BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: 88+ /CT-CS Ha Ngi, ngay 2% thing 4 nam 2025
Viv khoan tién ngudi sir
dung dat phai ndép bo sung

Kinh giri: Chi cuc Thué khu vue XIX

Tra 161 cdng van s6 1324/CTCTH-HKDCN ngay 06/3/2025 ctia Cuc Thué
thanh pho Can Tho (nay 1a Chi cuc Thué khu vue XTX) v thu khoan tién nguoi
sur dung dat phai nop bd sung d6i véi Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai
Bia ¢ Héng Loan, Cuc Thué ¢é v kién nhu sau:

Vé huéng dén khoan tién ngui sir dung dat phai nop bé sung ddi véi thi
gian chua tinh tién s dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh s
103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu, Bo Tai chinh d3 cé cong vén
s6 4786/BTC- QLCS ngay 14/4/2025 tra 1oi Céng ty Co phan Xay dung Thuong
mai Pia éc Héng Loan (ban photocopy cong vin sé 4786/BTC-QLCS ngay
14/4/2025 cia B6 Tai chinh kém theo).

Beé nghj Cyc Thué thanh ph Cin The (nay la Chi cuc Thué khu vurc XIX)
nghién clru cdng vin sé 4786/BTC-QLCS ngay 14/4/2025 cia B6 Tai chinh néu
trén va ciin c hé so cu thé dé tinh thu khoan tién ma Céng ty C6 phan Xay
dung Thuong mai Pja b¢ Héng Loan phai nép bd sung dbi voi thei gian chua
tinh tién str dung dét theo ding quy dinh cia phap luit.

Cuc Thué tra 1&i dé Chi cuc Thué khu vuc XIX biét./. %F;
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BO TAI CHINH CONG HOA N A HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tu do - Hanh phace

Sond f ?&"B'I‘L%QI.(Z'S Ha Nos eav 19 thang 4 nam 2023
Vov khoan Li_én ngudn su dung dit
phii ndp bO sung theo khoan 2
Ditu 50 Nghi  dinh  sb
10372024/ND-CP.

Kinh gtri:  Céng ty ¢b phan XIDI'M Pia éc Hong Loan.

Bo Tai chinh nhin dugce Cong vén sb 34/CV-HL ngay 07/3/2025 cua
Cong ty co phan XDTM Dia éc Hong Loan dé nghi huong dan cach xac dinh
khoan tién nguoi su dung dat phai ndp bo sung dbi vai thoi “gian chua tinh tién
St dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP:
Vé van dé nay, Bo Tai chinh ¢6 y kién nhu sau:

- Tai diém ¢, diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh:
“¢) DOi voi trieomg hop da co quy ét dinh giao dar, cho thué dat, cho phép

chuyén muc dich su dung dat. cho phép chuyén hinh thic thué dat tra tien hang
nam sang thue ddt tra tien mét lan cho ca that gian thué, gia han sur dung dat.
diéu chinh thoi han sie dung dat diéu chinh quv hoach chi tiét xdy dwng theo
gy dinh cia Luct Pat dai sé 45/2013/QH 13 va cac van ban quy dinh chi tiér,
huong ddin thi hanh nhung phwong an gida deit chia dugc trinh Uv ban nhdn dén
cap 6 tham quyén thi chinh sdch thu tién s dung dat, tién thué dat va gia det
cieoe xde dinh tai thoi diém ban hanh qzzyet dinh do.

Trucng hop &p ban nhan ddn cap cd tham quyén da thue hién giao dat,
cho thue dat theo tién do boi fhuo‘ng ho e, !at dink cie thi gia dat cu thé duoc
xdc dinh theo thoi diém ban hanh cua timg quyét dinh;

d) Chinh phu quy dinh vé vige dap dung phwang phdp dinh gid dat va
khoan tién nguoi su dung ddt phai ngp bé sung doi voi thoi gian chiea tinh tién
sw dung dar tién thué dat cua cac tricong hop quy dinh tai cdc diém a, b va ¢

khoan nay.
Thue hién diém d khoan 2 Piéu 257 Ludt Dét dai nam 2024: (1) B Tai

nguyén va Moi truong (nay 1a Bé Nong nghi¢p va Moi trudong) da trinh Chinh phu
ban hanh \Ighl dinh s6 71/2025/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat va
Nghi dinh s6 102/2025/Nb-CP ngay 30/7/2025 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
di¢u cua Luat Pit dai; trong d6 co quy dinh vé phuong phap dinh gia dat dé tinh
thu tién str dung dét; (if) B6 Tai chinh dé trinh Chinh phu ban ‘hanh Nf:,h! dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu quy dinh vé tién su dung dit,
tién thué dét; trong d6 1ai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh quy dinh khoan tién ngudi st
dung dat phai nop bd sung, dbi voi thi g gian chua tinh uen str dung dit theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai dugc tinh bing murc thu 5,4%/mam
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unh wén s6 tién st dung dat phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2
Didu 257 Luat Pat dai.

Do vay, truong hop ngudi su dung dit da ¢6 quyét dinh giao déat theo quy
dinh cia Luat Pat dai s6 45/201 3QHI13 va cac van ban quy dinh chi tiét, hudng
dan thi hanh nhung phuong an gia dit chua duge trinh Uy ban nhan dan cédp co
tham quyén thi chinh sach thu tién su dung dat va gia dit duge xac dinh tai thoi
diém ban hanh quyét dinh do6 (quy dink tai diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Dar
dai nam 2024).

- Tai khoan 2 Biéu 4 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phu quy dinh vé thu tién sur dung dat quy dinh:
“Piéu 4. Thu tién st dung dat khi Nha mede giao deit
2. T6 chiic kinh (6, hé gia dinh. cd nhin duoe Nha nuée giao dédt ¢6 thu
tien sw dung dat khong thong qua dau gia quyén sur dung dat thi ticn sir dung ddat
phai nop duge xac dinh theo cong thire sauw.
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Trong do, gia dat tinh thu tién sur dung dét dugc xdac dinh theo cac phuong
phap quy dinh tai Nghi dinh 50 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat va Nghi dinh so 4372014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Ludt Dét dai.

Can cu'cac quy dinh néu trén va ho so cu thé, dé nghi Cong ty co phfm
XDTM Bia 6¢ Hong Loan lam vi¢e vdi cac co quan chirc nang cia dia phuong
dé duge hudng dan cu thé.

Trén day 1a ¥ kién cua Bo Tai chinh, dé nghi Céng ty cé phan XDTM Dia
d¢ Hong Loan thuc hién theo quy dinh./. A
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