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. Vé hiéu lwe ciia hop dong ting cho quyén sir dung dit khi chwa ding ky
quyén s6 hiru

Puwoc Hoi dong Thcfm phdn Toa dn nhan dan t6i cao thong qua ngay thang
nam 2021 va duwoc cong bo theo Quyét dinh so  /QD-CA ngay thdang nam 2021
cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

Nguon an 1€:

Quyét dinh giam ddc tham sé 231/2020/DS-GDT ngay 30-9-2020 cua Toa &n
nhan déan cap cao thanh pho Ho Chi Minh vé vu én “Tranh chap vé thira ké tai san;
tranh chap vé yéu cau tuyén hop déng ting cho quyen sir dung dat vo hi¢u” gitra
nguyén don la ba Tong Thi U véi bi don 1a 6ng Téng Thanh V; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom 46 nguoi.

Vi tri ngi dung an l¢:

Poan 16,17, 18 va 19 phan “Nhan dinh cua Toa an”
Khai quat ngi dung cua an I¢:

- Tinh huédng dn 1é:

Hop dong ting cho quyén st dung dat duogc 1ap thanh van ban da dugc cong
ching, ching thuc; bén duge tang cho chua dang ky quyén s hitu do tré ngai
khach quan thi bén tiang cho tai san chét.

- Gidi phap phap ly:
Truong hop ndy, phai xac dinh hop dong tang cho c6 hiéu luc phéap luat.
Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:

- biéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong Gng voi Piéu 459 Bo luat Dan
su nam 2015);

- Diéu 692 B¢ luat Dan sy ndm 2005.
Twr khéa ciaa an I¢:
“Tang cho quyeén sir dung dat”; “Chua dang ky quyén sé hiru”; “Tré ngai khach
quan”; “Nguoi tang cho da chét”; “Hop dong tang cho ¢6 hi¢u luc phép luat”.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Tong Thi U (ba U) trinh by yéu cau khdi kién nhw sau:

1 Dy thao 4n 1 nay do Vu Phéap ché va Quan ly khoa hoc @& xuét



Cha, me ba Tong Thi U la 6ng Tong Van T1 (chét vao ndm 2007) va ba
Nguyén Thi C1 (chét vao ndm 2011), c6 11 ngudi con.

Vao nam 2007, 6ng T1 chét, khong co di chuc.

Vao ngay 16/11/2009, ba C1 va nhitng nguoi con thoa thuan 14p van ban
phan chia di san thua ké cua 6ng T1. Theo sy thoa thuén, ba C1 dugc phan chia
nhleu thira dat va da dugc cap gidy ching nhan quyen s dung dat, trong d6 co thira
s6 257, t ban do sd 16, dién tich dat 4 149 m? va céc thira so 6, 18, 31, 32, 51 va
52, to ban d6 s6 15, dién tich 12.883 m? cing toa lac tai khu phd X, phu:o’ng Y, thi
Xa Z, tinh Binh Duong.

Lot dung viéc ba C1 gia yéu, bénh tat, 'khong con minh man va khong biét
cht, ong Téng Thanh V (6ng V) da lura gat, dé ba C1 ky vao duy nhat trang 03 cta
hop ddng tiang-cho quyén sir dung dat ngay 14/6/2010. Ba C1 khong co6 mat tai tru
so ctia Uy ban nhung Chu tich Uy ban nhan nhan (UBND) thi trin (nay 13 phuong)
Y van chimg thuc vao hgp dong tang cho quyén sir dung dat.

Sy viéc ching thuc noi trén da vi pham quy dinh vé cong chung, ching thyec.
Tu hop dong tang-cho xac 1ap trai phap luat, ong V da duogc cap giay chung nhan
quyén st dung ddi véi dién tich dat 12.883 m?

Hién nay, thira dat 257 c6 dién tich 4.149 m?, van do ba C1 dimg tén 1a chu
st dung.

Ba U khéi kién, yéu cau nhu sau:

- Tuyén bb hop dong tang cho ?quyén sir dung dat co sd chimg thuc 111,
quyén 1/2010TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong) Y
chirng thuc vao ngay 14/6/2010 1a vo hidu;

- Xac dinh phﬁn dit c6 dién tich 9.839,9 m? (da tru ph?m dién tich cua Ong
Tong Vép L} va Tong yan Pl dang stir dung) thudc céc thira 6’, 18, 31,32, 51 va 52
to ban do s6 15 va phan dat CQ dién tich 3.78‘6,1,m2 (theo két qua do dac thuc té
ngay 08/03/2013) thudc thtra s6 257, t& ban do6 so 16 tai phuong Y, thi xa Z la di
san do ba C1 dé lai;

_- Phén chia di san cua ba C1 dé lai noi trén theo quy dinh ctia phap luat; ba U
yéu cau dugc nhan thtra ké bang hién vat.

Bi don 6ng Tong Thanh V (6ng V) trinh bay y kién nhw sau:

Ba C1 da tang-cho ong V. tat ca nhitng phan dat ma ba U néu trén; viéc tang-
cho dugc thyc hién bang hop dong co chimg thyc hop phap va hién nay, 6ng V da
dugc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat déi véi phan dat ¢ dién tich 12.883
m2,

Sau khi du’Q’~C tang-cho dat, ong V‘ da phan chia }ai cho cac anh, chi, em khac
trong gia dinh, mo61 ngudi dugc mot phan va da chuyén nhuong cho mot s6 ngudi



béng gidy viét tay. Hién ong Téng Vian L1 (dng L1) sir dung 1.597 m? dat, ong
Téng Vin P1 (6ng P1) sur dung 2.418 m? dat trong tong s6 12.883 m? dat ma ong V
d3 co gidy ching nhan quyén st dung; 6ng V ddng y dé 6ng L1 va 6ng P1 tiép tuc
st dung dién tich dat nay.

Dbi véi phan dat thude thira 257, sau khi hop dong tang- -cho dugc ching
thuc, 6ng V da ndp ho so dang ky sang tén quyen su dung d4t nhung cho dén nay,
ong V chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 1y do 1a vi: do ban dd
tong thé khu vuc nay bi sai sot, UBND dia phuong phai chinh sira va tiép sau do,
phat sinh tranh chap quyén sir dung dit.

~ Nhimg phan dét noi trén déu do ong V sir dung tir khi ba C1 con sdng cho
dén nay.

‘Th’eo ong V, quyén st dung dat dién tich 3.786,1 m? thudc thia qsé 257, to
ban do6 so 16 tai phuong Y khong con la di san cta ba C1 vi da chuyén nhugng
cho duong su.

Vi vay, 6ng V khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba U.
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Téng Hiu H1 (0ng H1), ba
Nguyén hi G (ba G) va ong Tong Van P1 (6ng P1) trinh bay y kien nhw sau:

Quyen str dung dién tich dat 3. 786 1 m? thudc thira s6 257, to ban d6 s6 16
va quyén su dung dién tich dat 9.839,9 m? thudc cac thira 6, 18,31,32,51 va 52 to
ban dd sb 15 tai phuong Y 1a di san do ba C1 dé lai; yéu cau Toa an chia thira ké
theo phap luat.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Téng Thi Thu T1 (ba T1) trinh
bay y kien nhu sau:

Quyén sur dung dién tich dat 3.786,1 m? thudc thira sb 257 1a di san do ba Cl
dé lai nén yéu cau Toa an chia thu:a ké theo quy dinh cta phap luat. Dbi v6i quyén
str dung dién tich dat 9.839,9 m? thudc cac thura 6, 18, 31, 32, 51 va 52, ba C1 da
tang-cho 6ng V. Sau dé, éng V di duge cip gidy ching nhan quyen str dung dat va
ong V di phan chia dat cho ba T1 nén ba T1 khong c6 yéu cau gi di voi phan dat
nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Téng Thi N1 (ba N1), ba Tong Thi
N2 (ba N2), ba Tong Thi Kim A (ba A), ba Tong Thanh N3 (ba N3) va ong Tong
Phuoc T2 (0ng T2) trinh bay y kien nhuw sau:

Nhitng tai san ma ba U yéu cau chia néi trén, da duoc ba C1 ting-cho dng V
theo hai hop dong ting cho quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan dan thi trn (nay
1a phuong) Y chimg thuc vao ngdy 14/6/2010. Do d6, cac duong su khong yéu cau
chia thira ké. Trong trudng hop Toa an c6 phan chia thira ké, thi cac duong sy dong
y giao di san lai cho dng V.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tong Van L1 (6ng L1) trinh
bay y kién nhw sau:

Ngudn gbc phan dat tranh chip 1a cta 6ng, ba noi cua ong L1 dé lai cho cha,
me 6ng L1. Trong thoi gian 0ng L1 tham gia cach mang, Ong Tong Van T1 (la anh
cua ong L1) ké khai, dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau
d6, 6ng T1 chia lai cho 6ng L1 phan d4t ma hién nay, 6ng L1 dang &, c6 chiéu dai
80 m thudc thira 18 theo gidy viét tay ngay 10/12/2002; con cic phan dét tranh chip
khac, 6ng L1 khéng lién quan gi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi C2 (ba C2) trinh
bay y kién nhu sau:

Ba C2 la vg cua ong V; 6ng T3 la con cta 6ng V. Cac duong sy khong dong
¥ v6i1 yéu cau khaéi kién cua ba U.

~ Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Téng Ngoc L2 (ba L2) trinh bay

Vv kien nhw sau:

Ba L2 la con cua 6ng Téng Phudc T2 va ba Nguyén Thi H2; néu 1a tai san
cua cha, me thi ba L dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phdp luét.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tong Thién K1 (ba K1) trinh
bay y kien nhuw sau:

Ba K 1a con ctia 6ng Tong Vin L1; duong su khong co yéu cau gi trong vu
an.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H2 (ba H2) trinh
bay y kien nhu sau:

Ba H2 1a vo ctia 6ng Tong Phude T2; ba H2 khong tranh chip voi 6ng V.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Thanh L3 (6ng L3)
trinh bay y kién nhw sau:

Ong L3 la con cua ba Téng Thanh N3; néu 14 tai san cta ba N3, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ong Vo Van T4 (6ng T4) va 6ng VO
Van M (ong M) trinh bay y kién nhu sau:

Ong T4 1a chong ba N2 ; 6ng M la con ba N2, 6ng T4 va 6ng M khong dong
v v61 yéu cau khoi kién cua ba U.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Téng Thi Tuyét N4 (ba N4) va
ong Tong Thanh P2 (6ng P2) trinh bay y kién nhu sau:

Ba N4, 6ng P2 13 con cta 6ng Téng Vin P1 va ba V3§ Thi B; néu 1a tai san
cua cha, me, thi duong su khong cé yéu cau gi.



~ Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba V6 Thi B (ba B) trinh bay y
kien nhuw sau:

C)ng Téng Vin P1, ba Nguyén Thi K2, Téng Thi Tuyét N4, 6ng Téng Thanh
P2, ong Téng Thanh T5, ba Tong Thi Mong T6, ba Téng Thi Thuy D1 dong y véi
¥ kién ctia ba B d3 trinh bay va dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ba U.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van D2 (6ng D2), ba
Trwong Thi L2 (ba L2), ba Tran Thi Mong T7 (ba T7), éng Neuyén Vin C3 (dng
C3), 6ng Truong Pinh P3 (6ng P3), ba Pham Thi T8 (ba T8), éng H6 Ba H3 (6ng
H3), ba Nguyén Thi T9 (ba T9), dng Lé Chi V1 (ba V1), ba Vé Thi Thanh T10 (ba
T10), ba Luwong Thi T11 (ba T11), éng Lirong Thé T12 (6ng T12), ng Nguyén Pirc
T13 (6ng T13), ba Lé Thi H4 (ba H4), ba Luong Thi M1 (ba M1), 6ng Lé Doan T14
(6ng T14), éng Lai Van T15 (0ng T15), ba B Thi HA (bd H4) va ba Chu Thi Kim X
(ba X) ciing c6 ¥ kién nhw sau:

Cac duong sy da nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V béng gidy viét tay, da
thanh toan xong tién va da xdy dung nha 0 trén dat; viéc chuyén nhuong la sy thoa
thuan riéng v6i ong V. Néu viée giai quyét vu an nay c6 anh huong dén quyén loi
ctia minh thi cic duwong sy s& khoi kién va tranh chap véi ong V bang vy an khac.

Nguoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn dan thi xd Z, tinh Binh Dwong
trinh bay y kién nhw sau:

Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 00091 va CH 00092 ngay
02/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén Z cip cho ba Nguyén Thi C1 trén co so thira
ké quyén str dung dat; viéc cip gidy thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ciia Bo Tai nguyén
va Moi truong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH0539 ngay 16/8/2010 do
Uy ban nhén dan huyén Z cap cho ong Téng Thanh V trén co sé nhan tang cho
quyén sir dung dat, duoc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 23
Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat.

Ngueoi dai dién hop phadp cua Uy ban nhdn ddn phwong Y, thi xa Z, tinh Binh
Duong trinh bay y kién nhw sau:

Theo yéu céu ctia ba Nguyén Thi C1, cong chirc Tu phap — H tich cua Uy
ban nhéan dan thi trdn (nay 1a phuong) Y da dén nha ba C1 dé giai thich va soan
thao hop dong ting cho quyén sir dung dat theo mau quy dinh; cong chirc Tu phap
— ho tich c6 doc lai toan bd ndi dung hop dong tang cho quyén stir dung dat cho cac
bén cung nghe. Sau d6, ba C1 va éng V ky tén, diém chi, ba C1 va dng V hoan toan
minh man va tr nguyén, c6 day du ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi cac bén ky tén va dlem chi, Uy ban nhan dan thi tran Y da 1ap thu tuc
chtng thue hop dong ting-cho quyén st dung dat, sd ching thuc 1a 111 va 112,



quyén s6 1.2010/TP/CC-SCT/HPGD cung ngay 14/6/2010 theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 09/5/2019, Toa &n nhan
dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong quyét dinh nhu sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Tong Thi U doi
voi bi don ong Tong Thanh V vé tranh chdp vé thira ke tai san.

Chia di san cua cu Nguyén Thi C1 la quyén s dung dién tich dat theo do
dac thye té 3.786,1 m? thuéc thira s6 257, to ban do SO 16 tai khu phé X, phuong Y,
thi xa Z da dwoc UBND huyén (nay la thi xa) Z cdp Gzay chung nhdn quyén su
dung s6 vao s6 cap gidy chimg nhdan quyén sir dung dat CH00091 ngay 02/3/2010
ding tén cu Nguyén Thi C nhw sau:

Ba Tong Thi U dwoc hwong di san thiva ké la quyén sir dung dat dién tich ddt
344,1 m?,

~ Cdc thita ké cua ong Tong Vin H5 gom ba Nguyén Thi G, Tong Minh HS,
Tong Thi Kim T16, Tong Thi Kim P4, Tong Thi Kim L3 dwoc hwong di san thita ke
la quyén sik dung dat dién tich dat 344,1 m?.

Ba Tong Thi Thu T1 dwoc hiedng di san thira ké la quyén sk dung ddt dién
tich dat 344,1 m?.

’ Ong Tong Van P1 dwoc huwong di san thira ké la quyén sir dung dat dién tich
dat 344,1 m?.

, Ong Tong Hitu H1 dwoc hwong di san thiva ké la quyén sir dung dat dién tich
dat 344,1 m?.

, Ong Tong Thanh V, ba Tong Thi N1, ba Tong Thi N2, ba Tong Thi N3, ong
Tong Phuoc T2 va ba Tong Thi Kim A moi nguoi dwoc huong di san thira ke la
quyén sir dung dat dién tich dat 344,1 m?.

Ghi nhdn sy tuw nguyén cua ba chng Thi N1, ba Téng Thi N2, ba Téng Thi
N3, 6ng Tong Phuée T2 va ba Tong Thi Kim A vé viéc giao ky phan dwoc hudng
cho éng Tong Thanh V. Nhw vdy, ky phdan éng V dwoc hudong di san thira ké la
quyén sir dung dat dién tich ddt 2.065,6 m?.

Poi véi cdy trong cé trén dat ciia ai thi ngwoi do quan 1y, sir dung.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tong Thi U vé
viéc yéu cau tuyén bé Hop dong ting-cho quyén sir dung dat, so chimg thee la 111,
quyén s6 1.2010/TPICC-SCT/HPGD do Uy ban nhdn dan thi tran Y Ching thiec
ngay 14/6/2010 vé hiéu, xdc dinh dién tich 9.839,9 m? thudc cdc thira 6, 18, 31, 32,
51 va 52, to ban do sé 15 tai phieong Y, thi xa Z, tinh Binh Dwong.



3. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tong Thi (,Jdo”'i VOi
phan dién tich 1.597 m? thuéc thita 18 va dién tich 2.418 m? thudc thira so 6 tai 15
tai phuong Y, thi xa Z, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé 4n phi, chi phi do dac, dinh gia, giam dinh,
trach nhi€ém cham thi hanh va quyén khang cao cta cac duong su.

~ Vao ngay 20/5/2019, ong Téng Thanh V khang cdo yéu cau stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bg yéu cau khéi kién ctia ba U.

Vao ngay 22/5/2019, ba U khang cao ban an so tham, yéu cau Tda an cip
phuc tham xét xtir chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia duong su.

Tai ban 4n dan sy phac tham s 276/2019/DS-PT ngay 27/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh nhu sau:

Khong chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Tong Thi U, bi don
ong Tong Thanh V.

Sura mot pﬁdn ban an so tham (vé phan dn phi) cdc néi dung khdc ciia Ban
an dan su so tham so 17/2019/DS-ST ngay 09/5/2019 cua Toa an nhdn dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Dwong giit nguyén.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh an, hi€u luc cua ban an.

_ Vao ngay 06/01/2020, ong Téng Thanh V c6 don yéu cau Toa 4n co tham
quyén khang nghi theo thu tuc gidm doc tham doi véi ban an dan sy phac tham néu
trén.

Tai quyét dinh khang nghi sé 96/2020/KN-DS ngay 22/6/2020, Chanh &n
Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi mot phan ban an
dan sy phuc tham néu trén; dé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr giam dc thAm hay mot phan ban an dan su phac thim vé phan chia
di san cta cu Nguyén Thi C1 1a quyén st dung dién tich dit (theo do dac thuc té)
la 3.786,1m? thudc thira s6 257, to ban d6 sb 16 tai khu phd X, phuong Y, thi xi Z,
tinh Binh Duong; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Binh Duong xét xir
lai theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién Kiém sat nhan din cap cao tai Thanh
ph6 Hb6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh chép nhan khang nghi cua Chanh 4n Toa &n nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO6 Chi Minh, hiy mot phan ban 4n dan su phtc thim vé phan chia di
san cua ba Nguyén Thi C1 13 quyén st dung dién tich dat (theo do dac thuc té) 1a
3.786,1m? thudc thira sb 257, to ban dd sé 16 tai khu phd X, phuong Y, thi xa Z,
tinh Binh Duong; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong xét xir
lai theo thi tuc phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Téng Vin T1 (chét vao nam 2007) va ba Nguyén Thi C1 (chét vao
ngay 08/9/2011), 1a vo-chdng, c¢6 11 ngudi con, ké ra nhu sau: Ba Tong Thi U (la
nguyén don) dng Tdng Thanh V (1 bi don), 6ng Téng Thanh P1, 6ng Téng Vin
H5 (chét vao ngay 18/02/2012, c6 vo 1a ba Nguyén Thi G va c6 nhimg ngudi con
nhu sau: Téng Minh H6, Téng Thi Kim T16, Téng Thi Kim P4, Téng Thi Kim
L3), ba Téng Thi N1, 6ng Téng Hiru H1, ba Téng Thi N2, ba Téng Thi Kim A, ba
Téng Thanh N3, 6ng Téng Phudc T2, ba Téng Thi Thu T1.

[2] Sau khi 6ng T1 chét (nim 2007), vao ngay 16/11/2009, ba C1 va nhimg
nguoi con (cua ong T1-ba Cl) 1ap van ban, thoa thuan phén chia tai san thira ké 1a
quyén su dung dat; van ban c6 su chimg thyc cia UBND thi trdn Y, thi x Z, tinh
Binh Duong vao cung ngay 16/11/20009.

[3] Theo vian ban phan chia tai san thira ké noi trén, ba C1 duogc chia 03 phan
dat tai thi trin Y, gom co: (a) 854m? dat thudc cac thira s6 31, 32, 51 to ban do sd
15; (b) 17.762m? dat thudc cac thira s6 06, 108, 109, 110, 115, 18, 52, 128, 129,
135, 136, 35, 38, 40, 54, 55 t& ban do so 15, 16; (c) 4.119m? dat thudc thira 257, to
ban do sb 16.

[4] Sau khi dugc chia tai san noi trén, ba C1 da ké khai, dang ky va dugc cap
glay ching nhéan quyén sur dung dat vao ngay 02/3/2010. Nhu vay, ké tir ngdy dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap, cac phan dat nay tr¢ thanh tai
san riéng cia ba C1 va duong su c6 quyén dinh doat dbi vai so tai san nay theo
quy dinh cua phép luat dan su.

[5] Xet, vao cung ngay 14/6/2010, ba C1 lap 02 hgp dong dé tang-cho ong V
02 phan dat trong sb tai san néi trén, nhu sau: Phan dat thir nhat co di¢n tich
12.883m? thudc céc thua 6, 18, 31, 32, 51, 52, t& ban dd s 15, thi trin Y; Phan dat
thér hai ¢6 dién tich 4.119m thuc thira 257, to ban db sb 16, thi trin Y. Hai hop
d6ng tang-cho quyén sir dung dat déu duoc UBND thi tran Y chung thue hop phap
vao cung ngay 14/6/2010.

[6] Sau khi duoc ting-cho quyén st dung dat, ong V da thyc hién céc thi tuc
hanh chinh theo quy dinh cua phap luat dé chuyén tén chu sir dung dat tu ba Cl
sang cho duong su. Vao ngay 16/8/2010, 6ng V da dugc UBND huyen Z cép gidy
ching nhan quyén st dung doi vOi phan dat 6 dién tich 12.883m? thugc cac thura
6, 18, 31, 32, 51, 52, to ban do s6 15, thi tran Y (gidy ching nhan quyén st dung
dit s6 CH00539 ngay 16/8/2010). Trong phan dat ndy, phia ba U chi doi chia thira
ké dbi voi dién tich @it 9.839,9m? (bdi vi ba U ddng ¥ trir ra dién tich dat con lai
ma 6ng V da phan chia cho 6ng L1 va 6ng P1).

[7] B6i voi phan dat ¢ dién tich 4.119m? thudc thira 257, t& ban dd s6 16,
thi tran Y (theo két qua do dac thuc té vao ngay 08/03/2013 cua Toa an cap so
tham, dién tich dat 1a 3.7 86,1m?), hién nay 6ng U van chua duoc ding tén 1a chu
str dung dat. Ly do 6ng U néu ra 13, sau khi ndp hd so ké khai, dang ky dé chuyén



tén tir ba C1 sang cho dwong su, thi UBND dia phuong can chinh stra ban d6 tong
thé dat dai, va ti€p sau do, co6 sy tranh chap tir phia ba U, nén viéc chuyén tén chua
thuc hién duoc, cho dén nay.

[8] Xét, dbi v6i phan dat c6 dién tich 12.883m? thudc cac thira 6, 18, 31, 32,
51, 52, t ban dd sb 15, thi trAn Y (trong phan dat nay, phia ba U chi doi chia thira
ké ddi véi dién tich dat 9.839,9m? bai vi ba U dong v trir ra dién tich dat con lai ma
ong V da phan chia cho 6ng L1 va 6ng P1):

[9] Theo van ban phan chia tai san thira ké ngay 16/11/2009 va h(yp dong
ting-cho quyén st dung dat ngay 14/6/2010, thi phan dat nay la tai san riéng cua
ba C, di tang-cho 6ng V va dng V di duoc UBND huyén Z cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat hop phap vao ngay 16/8/2010 (gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CH00539 ngay 16/8/2010).

[10] Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc thim xac
dinh rang phan dat co dién tich 12. 883m? thudc céc thira 6, 18, 31, 32, 51, 52, to
ban d6 s6 15, thi tran Y 1a tai san hop phap cua 6ng V, khong chap nhan yéu cau
chia thira ké d6i voi phan dat nay, 13 c6 cin ctr phép luat.

[11] Xét, d6i vai phan dat c6 dién tich 4.119m? thudc thira 257 , to ban do s
16, thi tran Y (theo ket qua do dac thyc té vao ngay 08/302013 cua Toa an cap so
tham, dién tich dat la 3.786,1m?):

[12] Tai thoi diém xac lap hop dong ting-cho quyen sir dung dat ngay
14/6/2010 (tir ba C1 chuyén cho éng V), Bo luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc phap
luat.

[13] Piéu 692 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh ve hiéu lyc cua giao
dich chuyén quyén sir dung dat nhu sau: “Vigc chuyen quyen si dung dat co hieu
luc ké tur thoi diem dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé dat
dai”.

[14] Nhu vay, vé mit phap 1y, cho dén khi ngudi nhan Chuyén quyén sir dung
dat (theo giao dich tang-cho) chua kip déng ky quyén sir dyung dat cho minh, ma
nguoi chuyén quyeén str dung dat da chét, hop dong ting-cho quyén st dung dat s&
khong co hiéu luc phap luat.

[15] Néu xét theo Iap luan ndi trén, viéc Toa an cap so tham va Toa an cap
phlc tham xac dinh rang phan dat c6 dién tich 4.119m? thudc thira 257, to ban dd
s6 16, thi tran Y, cho dén nay van la di san caa ba C1 chua chuyén dich cho éng V
va chap nhan yéu cau thira ké tai san, 1a dang.

[16] Xét vé ban chat phap 1y, hop d6ng tang-cho tai san 1a loai hop ddng don
vy, nghia la trong loai hop déng nay, chi mot bén c6 nghla vu d6i vé6i bén kia. Vi
thé, trong mot ) truong hop nhu truong hop cu thé noi trén (ngudi dugc ting-cho
quyén st dung dat chua kip ding ky quyén sir dung dat cho minh, ma ngudi tang-



cho quyen sir dung dét da chét), Toa &n c6 thé xem xét va cdng nhan higu luc phap
luat cua hop dong tang-cho quyén sir (dung dat xac 1ap vao ngay 14/6/2010 khi xac
dinh rang hop dong nay 1a vin ban thé hi¢n'y chi sau cung cua ba C1 dbi voi tai san
ctua duong su, 13 vin ban thé hién quyén dinh doat tai san cua dwong sy trudc khi
chét, vi da c6 nhitng diéu kién can va du nhu sau:

[17] Hop dong d3 thoa mén cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
quyén tang-cho quyén sir dung dat;

~ [18] Cho dén khi chét, nguoi tang-cho tai san khong c6 van ban nao dé thay
the hop dong tang-cho tai san da ky ket trude do va khong c6 hanh dong nao the
hién su thay doi y chi da thé hién tai hop dong tang-cho tai san da ky ket;

_[19] Nguoi duoc tang-cho tai san khong thuc hién duoc viée dang ky tai san
(quyen sir dung dat) la do tré ngai khach quan vé thu tuc hanh chinh (hoac do tro
ngai khach quan khac), khéng phai do y chi chua quan cta nguoi tang-cho tai san.

[20] V& mat thyc té, dng V 1a nguoi da chiém hitu, quan 1y, sir dung phan dat
dugc tang-cho, ké tir khi ba C1 con song, cho dén nay boi vi duong sy la ngudi con
ut, song véi ong T1-ba C1 tir nho cho dén khi 6ng T1-ba C1 chét.

[21] Lap luan néi trén cling da duoc Toa an nhan dan téi cao thira nhan tai
quyét dinh khang nghi s6 470/2013/KN-DS ngay 03/10/2013 va quyét dinh giam
d6c tham s6 76/2014/DS-GDT ngay 05/3/2014 cta Toa Dan sy-Toa an nhan dan
t6i cao khi giai quyét truong hop tuong tu (vu an tranh chap vé hop dong tang-cho
tai san gitra nguyén don la ba Poan Viét Thu; bi don 1a 6ng Poan Phong Ba va ong
Poan Van Khoi xay ra tai tinh Ca Mau).

[22] Nhu vay, Toa &n cap so tham va Toa an cap phlc thaim déu chua dang
gia ding va toan dién cac tai liéu, ching ci, ciing nhu chua thu thap dy du cac tai
lieu, chung ctir dé xét xur ding vé viéc tranh chap phan dat cé dién tich 4.119m?
thuoc thira 257, to ban dd sé 16, thi tran Y, huyén Z, tinh Binh Duong; giao hd so
vy an cho Toa an cap phdc tham xét xu lai theo thi tuc phlc tham.

[23] Khi xét xtr lai vy &n, néu hop dong ting-cho quyén st dung dat xac lap
vao ngay 14/6/2010 gitra ba C1 (bén tang-cho) va 6ng V (bén dugc tang-cho) co du
cac diéu kién can va du liét ké dudi day, thi phai cdng nhan hiéu luc caa hop dong;
cac diéu kién do la:

[24] Hop dong d3 théa man cac diéu Kién theo quy dinh cua phap luat vé
quyén tang-cho quyén sir dung dat;

~ [25] Cho dén khi chét, nguoi tang-cho tai san khong c6 van ban nao dé thay
the hop dong tang-cho tai san da ky ket truéc do va khong co hanh dong nao the
hién su thay doi y chi da thé hién tai hop dong tang-cho tai san da ky ket;
_[26] Nguoi duoc tang-cho tai san khong thuc hién duoc viée dang ky tai san
(quyeén sur dung dat) la do tré ngai khach quan vé thu tuc hanh chinh (hoac do tré
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ngai khach quan khac), khéng phai do y chi chua quan cta nguoi tang-cho tai san.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334, Diéu 337; Diéu 342 va Piéu 343 cua Bé lugt To
tung dan su nam 2015;

1. Chap nhén khang nghi s6 96/2020/KN-DS ngay 22/6/2020 ctia Chanh an
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Huy béan 4n dan sy phac tham s 276/2019/DS-PT ngay 27/11/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtt vu an “Tranh chdp vé thira ké tai san; tranh
chdp vé yeu cau tuyén hop dong tang-cho quyén sir dung dat vé hiéu” gitra nguyén
don 1a ba Téng Thi U; bi don 1a 6ng Tong Thanh V, vé phan giai quyet tranh chap
phan dat co dién tich 4.119m? thudc thira 257, t& ban do sd 16, thi tran Y, huyén Z,
tinh Binh Duong (theo két qua do dac thuc té vao ngay 08/3/2013 cua Tda an cip
so tham, dién tich dat 1 3.786,1m?).

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir lai theo thi
tuc phtc tham doé1 véi ban an bi hiy noi trén.

NOI DUNG AN LE

“[16] Xét vé ban chat phap 1y, hgp dong tang-cho tai san 1 logi hop dong
don vy, nghia la trong logi hop dong nay, chi mét bén cé nghia vu déi véi bén kia.
Vi thé, trong mgt s6 truong hop nhu truong hop cu thé néi trén (ngueoi dwoc tang-
cho quyén sir dung ddt chiea kip dang ky quyén sir dung dat cho minh, ma nguoi
tang-cho quyén sir dung ddt da chét), Tda an cé thé xem xét va céng nhdn hiéu lyc
phap ludt cua hop dong tang-cho quyén sir dung dat xac ldp vao ngay 14/6/2010
khi xdc dinh rang hop dong nay la van ban thé hién y chi sau cung cia ba C1 doi
V6i tai sdn ciia dwong su, la van ban thé hién quyén dinh doat tai san cia dwong suw
trieée khi chét, vi da cé nhitng diéu kién can va dii nhw sau:

[17] Hop dong da théa man cdc diéu Kién theo quy dinh cua phap ludt vé
quyén tang-cho quyén sir dung dat;

[18] Cho dén khi chét, nguoi tang-cho tai san khdng cé vin ban nao dé thay
thé hop dong tang-cho tai san da ky két truée do va khéng c6 hanh dong nao thé
hién su thay doi y chi da thé hién tai hop dong tang-cho tai san da ky két;

[19] Ngwoi duoc tang-cho tai san khong thuc hién dwoc viée dang ky tai san
(quyén sir dung dat) 1a do tré ngai khach quan vé thi tuc hanh chinh (hodc do tro
ngai khach quan khac), khéng phdi do y chi chu quan cua nguwoi tang-cho tai san.”
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