HOIPONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phue
Sé: ¥ /NQ-HPND Thdi Binh, ngiyA5 thang 11 ndm 2024
NGHI QUYET

Théng qua Pd 4n quy hoach phin khu xiy dung ty 1€ 1/2.000 sdn gon
tai huyén Quynh Phy, tinh Théi Binh

HOI PONG NHAN DAN TiNH THAI BINH
KHOA XVIIKY HOP BE GIAI QUYET CONG VIEC PHAT SINH PQT XUAT

Céin cik Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 ndm 2015;

Céin cit Ludt sira doi, bé sung mot 8 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phil va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin etk Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Céin cte Ludt sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thdng 6 ndm 2020;

Céin ci Ludt sira doi, bo sung mét s6  diéu ciia 37 ludt c6 lign quan dén
quy hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Ciin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cia
Chinh phi quy dinh chi 1iét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dyng;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cia
Chinh phi siea doi, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé 3 Igp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach db
thi va Nghl dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghi dinh 56 52/2020/ND-CP ngay 27 thang 4 ndm 2020 cua
Chmh phil vé ddu tu xdy dung va kinh doavh sén gén;

Céin cit Quyét dinh s6 1735/QD-TTg ngay 29 thang 12 ndm 2023 cia
Thi} twéng Chinh phit phé duyét Quy hoach tinh Thdi Binh thoi ky 2021 -2030,
tém nhin dén nim 2050;

Cén cit Théng tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 ndm 2021 cta

Bé truong Bo Xdy dung vé viée ban hanh quy chudn ky thugt quéc gia vé quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;
_ Ciin cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cia
B§ trudng Bé Xdy dung quy dinh vé hd so nhidm vu va dé dn quy hoach xdy
dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chikc ndng va quy hoach nong thon;
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Thuee hién Théng bdo két ludn s6 1070-TB/TU ngay 13 thdng 11 ndm 2024
cua Ban Thuong vu Tinh uy vé D6 dn quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2.000
sdn gon tai huyén Quynh Phy, tinh Thdi Binh.

Xét To trinh s6 161/TTr-UBND ngay 13 thing 11 ndm 2024 cua Uy ban
nhan dén tinh vé viéc thong qua P6 én quy hoach phdn khu xdy dung ty Ié
1/2.000 sén gon tai huyén Quymh Phy, tinh Thdi Binh; Bdo cdo thdm tra
sé 50/BC-HPND ngay 14 thing 11 nim 2024 ciia Ban Kinh té - Ngan sdch
Hpi ddng nhén dan tinh; Y kién thdo ludn cia dgi bidu Hpi dong nhdn dén tinh
tai ky hop.

QUYET NGHI:

Pidu 1. Thong qua Db 4n quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2.000
san gobn tai huyén Quynh Phy, tinh Théi Binh véi nhitng néi dung chinh sau:

1. Tén @b 4n: Db an quy hoach phén khu xay dyng ty 18 1/2.000 sén gén tai
huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh,

2. Pham vi va ranh gi6i quy hoach

a) Vi tri: Khu vye nghién ctru 1p quy hoach phén khu thude x& Quynh Lam
va x3 Quynh Hoang, huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh.

b) Ranh gi¢i quy hoach:

- Phia Dong Béc gidp Séng Ludc;

- Phia Bong Nam giap d& Song Ludc;

- Phia Ty Béc giap S6ng Lugc va dan cu hién c6 x& Quynh Lam;

- Phia T4y Nam giép dén cur hién c6 x& Quynh Lam.,

¢) Dién tich 14p quy hoach: 67,08ha.

3. Tinh chét: La khu thé thao san gén 18 15 gbm cac dudmg gon, 16 gbn va
cong trinh phu trg theo diing quy m6, ti€u chudn k¥ thuat phd hop & phuc vu cho
ngudi choi gon.

4. Muc tiéu 14p quy hoach

a) Cu thé hoa Phuong 4n phét trién cdc khu chirc ning thé duc thé thao
clia Quy hoach tinh Théi Binh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 da
duge duyét.

b) Hinh thanh tai khu vuc phia Tay Béc ciia tith mét khu vue sin gon hién
dai, cung cip dy di cdc nhu cAu, tién ich cho ngudi choi gbn gbm san choi, sén
tap, co s& luu trd va cac dich vu phu trg khac; ning cao gid tri kién triic canh quan

e

A

va thiic ddy phat trién kinh t& - x4 hoi, loi ich cdng dng coa khu vue.
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¢) L4 co s& thu hit ddu tu, d& xudt dy 4n du tu x8y dung va kinh doanh
sin gbn va quan 1y theo quy hoach dugc duyét.

5. Nguyén téc t chirc khong gian, kién triic canh quan

a) T6 chitc khong gian trén co s& tiép nbi ha tang khung giao thong ctia 02
tryc giao thong dbi ngoai tiép gidp khu vuc 18p quy hoach: D& bbi Quynh Lam va
dudng hién trang theo hudng Dong Bic - Tay Nam ctia x&. Trong pham vi sn
gbn, phan thanh timg phan khu vyc v6i céc chirc ning chinh: S4n gbn, sén tap,
khu t6 hop dich vy gon, khu dich vy Iuu trd, khu ha tAng k¥ thuét. Céc khu vuc
chic ning duoc 8 chirc khong gian theo huong lién két thuan loi v6i nhau vé
cong ning, dam bao tdng thé vé kién trac, canh quan va higu qua vén hinh, khai
théc hoat dong sén gbn.

b) TS chirc khéng gian phi hop véi hién trang khu vye lan cén, dam bao
kha ning két ndi clia dan cu thude ving dnh huong voi hé théng cong trinh dich
vu - ¢dng cdng, ha ting k¥ thudt thiét yéu. Tan dung, phat huy t61 da loi thé canh
quan ty nhién song Ludc, o8y xanh, mat nudc dé tb6 chirc san gbn va céc phéan khu
vire phy trg, tao 14p khéng gian sén gon va khu vie 1an cén ddng b, hién dai.

6. Quy m6 phuc vu: Dy kién khoang 400 ngudi. |

7. Chi tiéu str dung dAt

Béng tbng hop quy hoach sir dung dht

Matdy | .
o . . Tang cao .
.. p Dién tich | xay dung £, Ty 1é
STT Chitc ning dat ‘. toi da’
(ha) toi da (thng) (%)
an
| %) ;
1 | Pétsin gon 1815 55,14 - - | 82,20
2 | Dét san tap gon 4,58 5 1| 683
3 | Pétdich vy 6,52 - -1 9,72
Khu dich vu 1 (t8 hop dich vu gon,
a ich vy 1(t0 hop dich v gon 1,55 30 51 231
clubhouse)
b | Khu dich vu 2 (dich vu luu trfi) 497 40 151 741
Dit giao thong 0,33 -1 -] 049
DAt ha ting k¥ thuat khéc 0,51 60 2| 0,76
Tong cong 67,08 100,00
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8. Chi tiéu hé théng cbng trinh ha tAng k¥ thuat

Hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt dbi véi timg 16 ¢t tuan thi quy chuan
k¥ thuat qubc gia vé& quy hoach xiy dyng QCVN 01:2021/BXD va céc quy chuén,
tiéu chudn thiét k& lién quan thudc timg chuyén nganh.

9. Bé tri mang ludi cong trinh ha tAng k¥ thuat

a) Cao d6 nén

- Cao @6 nén duogc thiét k& trén co s& yéu cdu cAn dam bao quy dinh phéap
luat v& @& didu va phong chéng 1; dam bao theo Quyét dinh s6 257/QP-TTg
ngay 18 thdng 02 nim 2016 cta Thu tuéng Chinh pht phé duyét Quy hoach
phong chdng I{i v quy hoach d& didu hé théng séng Hong, song Théi Binh, dugc
stra d6i, bd sung béi Quyét dinh s6 429/QD-TTg ngay 21 thing 4 nim 2023 ciia
Thii tuéng Chinh phit. Téng dién tich tén cao bai séng khong vugt qua chi tiéu
cho phép tai cac Quyét dinh ctia Thil tuéng Chinh phu,

- Cao 46 nén pht hop véi cao 46 khéng ché chung ciia khu vic, d3m bao
kha nang két nbi véi chc tuyén dudng xung quanh va khé ning tiéu thot nuéc
tbng thé.

b) Quy hoach giao thong

- Giao thong di ngoai:

+ D& bbi Quinh Lam: Mo rong, cling héa mit d& bdi thanh 12m
(2,5m+7m+2,5m) d chinh quyén dia phuong 6 dinh huéng dau tur, phuc vy nhu
cu ciia céng ddng dan cu, két ndi ddng b véi giao thong ndi bd san gon.

+ Dudng hién trang theo huéng Dong Béc - Tay Nam ctia x& Quynh Lam:
Chiu rong 11,5m (2m+7,5m+2m).

- Giao thong ndi bd: Céc phén khu wvire clia sdn gén dugc thibt ké d4u nbi
thuan loi truc tiép voi hé théng giao thong ddi ngoai, phtt hop véi cong ning timg
phan khu vie. He théng giao théng ndi bd timg phan khu vye s& dwge cn thé héa
trong db 4n quy hoach chi tiét.

¢) Quy hoach cip nuéce

- Téng nhu cAu cdp nudc cho khu vire 18p quy hoach khoang 2.200m3/ngéy dém.

- Ngudn cip nuéc tir nha mdy cip nuée sach néng thén cta khu vire
Téy Béc huyén Quynh Phu (nhd mdy nuée sach Quynh Giao, cong sut quy
hoach 13 40.000 m*/ngay dém). Nudc tudi cb sin gbn va cdy xanh tin dung nguén

M

tir hd diéu hoa nam trong khu vue d8 tiet kiém nguon nude.



- Mang luéi cép nudc:

+ Nudce cép cho khu vuc dich vy, phu trg duge bd tri theo dang mang cut,
tir dAu tuyén phan phéi ding dng DN200 clp vao bé chira, tir bé chira chp truc
tiép cho cac hang muc dich vy, phu tro.

+ Nuéc tudi cho khu vire sén gbn va sén tép thiét k& mang vong két hop
nhénh cut d& d&m bao cip nudce lién tuc.

-Cactru cép nude ciu hoa khu vue dich v, phu trg dugc b trf trén via he,
mbi tru c4ch nhau khéng vugt qua 150m.

d) Quy hoach cép dién

- Téng chng suét tinh toén ciia toan khu vye quy hoach khodng: 3.700 KW.
Ngudn dién: Lay tir dudng ddy 22kV hién trang va di chuyén méi theo quy hoach.

- Luéi dién ha thé 0.4kV trong khu vye s8 dugc di ngim trong hao k¥ thuét
tiéu chudn via hé dudng giao théng trong klm vie 18p quy hoach, st dung cap
ngim 3 pha. Bén kinh phuc vu ciia mang lu6i dién ha thé dam bao nho hon hodic
bing 300m. Két cdu ludi ha thé theo mang hinh tia.

- Ludi dién chiéu sang: Mang Iu6i chiéu séng trong khu vue s& dugc di két
hop voi tuyén ha thé 0.4kV cép dién cho dich vy, phu tro.

- Hé théng dién duoc b tri di ngim dé dam bao kién tric cinh quan chung
cho toan bd khu vye.

d) Quy hoach vién thong

- Ngudn cép: Ly tir hé théng cép vién thong cia huyén trén céc tuyén
dudmg d6i ngoai.

- Ha ting thong tin lién lac cb dinh gdm hé théng éng dén, cbng, bé cép
thibt ké ddng bd véi hé théng ha ting theo tuyén ciia sin gon, dam bao kha ning
d4u ndi dén timg phan khu vyc trong sdn gdn.

- Ha ting thong tin lién lac di dng tai khu vye quy hoach thuc hién theo
quy hoach chuyén nganh théng tin va truyén thong cla clp c6 thdm quyén, dam
bo kha ning phi séng di dong 5G.

e) Quy hoach thu gom, x{r Iy nudc thai, chét thai rin

- Xir 1y nuée thai: Nude thai tir sdn gbn va cée phén khu vue dlch vu phu
trg dugc thu gom, dén vé tram xi Iy tp trung phén khu vue @8 xir Iy. Nuée thai
duoc xir Iy dat cot A gia tri C theo QCVN 40:2011/BTNMT trude khi x4 ra
ngudn tiép nhan ngoai dw 4n. Mang luéi dudng cng thodt nude duge bd tri theo
c4c tuyén thiét ké, dam bao pham vi thu gom bao gdm toan khu virc quy hoach.

. -
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- Xt 1y chét théi rén: Trong pham vi sén gon bd trf céc thing thu gom, tép
két chit thai rén v& tram trung chuyén tai khu virc ha tAng k§ thudt, tir @6 chuyén
chét thai v& xir [y tai khu x& ly tdp trung ving huyén. Cac chét thai y t&, nguy hai,
x4y dyng duge thu gom, xtr 1y theo quy dinh chuyén nganh.

10. Panh gi4 mdi truong chién lugc

a) Khi tugng thuy vén, chét lugng nude, khong khi, hé sinh théi, dia chét,
tiéng dn va céc vén @2 x3 hoi 1 cac van dé méi truong chién Iwoc chinh cin danh
gi4 tai khu vuce 18p quy hoach.

b) Panh gi4 dién bién méi trudng trong qué trinh thyc hién quy hoach: Qua
trinh thwe hién quy hoach dén dén mdt s& yéu t6 téc dong tiéu cyc dén khi tuong
thity vin, chét lugng nudc, khong khi, hé sinh théi, dia chét, tiéng on, céc vén a8
x& hoi, nhur ting hwong nude thai, chét thai rén sinh hoat, chét théi thude trir séu ra
mbi trudng, 6 nhiém khong khi, tiéng On gia ting, chuyén dich co cdu kinh té tirc
thi tir néng nghiép sang phi néng nghiép dan dén chuyén dich ddt ngdt cia co ciu
lao dong va céc vAn d& x4 hoi.

¢) Céc bién phap phong ngira: Phan khu vire chirc néng dé 4p dung bién
phap bao v& méi trudng twong tmg; quy hoach céc khu vuce dich va phl,i trg dam
bao khoang cch,vi trf phlt hop trénh gdy 6 nhiém méi trudng; trdng cdy xanh
cach ly xung quanh khu xir Iy nudc thai, tram trung chuyén chét thai; xi Iy nudce
thai ¢am bao quy chudn trudc khi thai ra moi trudng; wu tién sir dung lao dong dia
phuong; x4y dyng ké hoach quan 1y va giam sat méi trudmg, tién hanh quan tric,
gism sét mi trudmg, thanh tra, kiém tra v& béo vé méi trudng theo quy dinh phép
lust v& méi trudmg.

11. Dy én uu tién déu tur

D4 dam bao hiéu qua quy hoach, dau tur san gbn, han ché t5i da anh hudng
dén cong dbng déan cu trong qué trinh thyc hién quy hoach, danh myc dy an wu
tién dau tr bao gom:

a) BS tri vén theo cip quéan ly & dAu tu ning cAp, c4i tao 02 truc giao
thong d6i ngoai cia dy 4n: D& bdi Quynh Lim va dudng hién trang theo hudng
Déng Béc - Tay Nam cta x4. Hai tuyén dudng nay sau khi dau tur s8 phuc vu giao
théng hoan tra cho khu dén cu, phuc vu két ndi cha du 4n khi du 4n hoan thanh.

b) Cai tao mat d& Hitu Lude tir Chu Hiép dén khu vrc quy hoach dé nang
cao chit leong tuyén giao théng két ndi chinh hién tai dén du 4n.

e

S
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¢) Piu tir tuyén dudmg tinh DT.452B d& két ndi dy 4n véi dudng tinh
PT.452, tir d6 két ndi dén c4c trung tAm d6 thi, kinh t& ciia huyén, ciia tinh va cia
ving ddng bing séng Hong.

Pidu 2. Hoi ddng nhén dén tinh giao Uy ban nhén dén tinh:

1. T4 chirc trién khai, thue hién Nghj quyét theo ding quy dinh ctia phép ludt.

2. Hoan thién hd so, thi tuc ¢im bao dang quy divh ciia phép ludt trude khi
phé duyét Pb 4n theo thAm quyén; thuce hién quan Iy quy hoach, quén Iy x4y dyng
tuan tha ding céc ndi dung trong Db 4n quy hoach.

Pidu 3. Thuong tryc Hoi ddng nhan dan tinh, cée Ban Hoi dong nhéu dan
tinh, T4 dai bidu, dai bidu Hoi ddng nhén dan tinh gi4m sét vige tb chirc trien
khai, thue hién Nghi quyét.

Nghi quyét ndy d3 duge Hoi dbng nhan déan tinh Thai Binh Khéa XVII
Ky hop d& giai quyét cong viée phét sinh d6t xudt thong qua ngay 15 thang 11
nim 2024 va cé hidu lyc tir ngay thong qua./ _&

Noi nhin:

- Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Céc bf: Xay dung; Tai nguyén va Moi truong;
Nong nghiép va Phat trién néng thon; Ké hoach va
Péu tur; Tai chinh;

- Thudmg tryc Tinh ﬁy,

- Doan dai biéu Quoc héi tinh;

- Thudng trye Hoi ddng nhan dén tinh;

- Uy ban nhén dén tinh;

- Uy ban M3t trin T3 qubc Viét Nam tinh;

- Kiém toan Nha nuée khu vye XJ;

- C4c Ban Hoi dong nhan dén tinh;

- Pai bidu Hji dong nhén dan tinh;

- C4c s, ban, nganh, doan thé tinh;

- Kho bac Nha nude Thai Binh;

- Thudmg tryc Huyén ty Quynh Phu;

- Thwdmg trye Hbi ddng nhan nhin huyén Quynh Phy;

- Uy ban nhén dan huyén Quynh Phy;

- Pang ty, Hoi dong nhén dan, Uy ban nhan dén céc
xd: Quynh Lém, Quynh Hoang, huyén Quynh Phy;

- Béo Th4i Binh, Cong béo tinh, Cong thong tin dién tir
Thai Binh; Trang thong tin dién t¥ Vin phong Poin
dai biéu Quéc hoi va Hoi déng nhan dén tinh Théi Binh;

- Luu VT, CTHD&




