UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:04  /2025/QD-UBND Vinh Phiic, ngay 17 thang 01  nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh cu thé mdt s6 diéu ciia Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phi giao thudc tham quyén ctia Uy ban nhin dan tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot 6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bt déng san va Ludt Cdc té chire tin dung ngdy 29 thdng 6 nam 2024;

Can civ Nghi dinh sé6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
298/TTr-STNMT ngay 27/10/2024 va vin ban s6 3750/STNMT-QOLDD ngay
27112/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé cic diéu, khoan cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Pat dai (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP) thudc
tham quyén cua Uy ban nhan dan cip tinh, bao gdm: khoan 2 Piéu 46, khoan 4
Diéu 47, khoan 4 Diéu 53, khoan 3 Diéu 59.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc.
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2. Nguoi str dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.

3. Céc co quan, t6 chtic, ¢4 nhan, cong dong dan cu ¢ lién quan dén viéc quan
Iy, str dung dét dai theo quy dinh cua Luét Dat dai va phap luat khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung
dat trong lua, dat ring phong hd, dat rimg dic dung, dat rirng sin xuit sang
muc dich khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich str dung dat dudi 02 ha d6i vai dat
trong lGa, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dat rimg san xuat sang muc dich
khac bao gém:

1. C6 phuong 4n trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phép luat vé 1am nghiép.

2. C6 phuong an sir dung tang dat mat theo quy dinh ctia phép ludt vé trdng trot.

3. Phu hop v6i Quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia cip huyén va dam bao
chi tidu dat trong lta di dugc cap co tham quyén phé duyét.

Picu 4. Viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc céc thira dat nhé
hep, nim xen ket va viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nhé hep,
nim xen Ket tai dia phwong theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 47 Nghi dinh so
102/2024/Nb-CP

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran (sau day goi tat
1a Uy ban nhén dan céap x4):

a) Hang nam ra soat cc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan
ly theo céc tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 47, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

b) Lap danh sach cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan 1y,
dong thoi, dé xuat phuong an quéan 1y, st dung doi véi cac thira dat nho hep, nam
xen ket uu tién st dung vao muc dich cong cong; truong hop khong st dung vao
muc dich cong cong mai dé xuat viée giao dat, cho thué dat ddi véi thira dat nho
hep trinh Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd (sau day goi tat 13 Uy ban nhéan
dan cap huyén) phé duyét.

c) Cong khai phuong an giao dat, cho thué dat ddi vai cac thira dat nho hep,
nam xen ket do Nha nuéc quan 1y vao muc dich cong cong hoic giao, cho thué
cho nguoi sir dung dét lién ké tai dia phuong it nhat 15 ngay tai try s& Uy ban
nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi co dat dé cac chu
sir dung dat lién ké c6 nhu cau dang ky. Viéc niém yét cong khai phai c6 bién ban
niém yét cong khai va két thuc cong khai.
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d) Sau khi két thiic cong khai phuwong 4n giao, cho thué dit ddi voi thira dét
nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y, Uy ban nhan dan cip x4 t6 chic lay ¥
kién ctia nguoi dan noi co dat trong vong 15 ngay thong qua phuong tién truyén
thanh cua x4. Téng hop ¥ kién dong gop cua ngudi dan bang vin ban va ghi 16 sb
lwong ¥ kién dong ¥, s luong ¥ kién khong dong ¥; tong hop sb lwong chu sir dung
dat 1ién ké c6 nhu ciu dang ky sir dung d6i voi thira dat lién ké, bao cdo Uy ban
nhan dan cdp huyén xem xét, quyét dinh phuong 4n giao, cho thué dat.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Chi dao Uy ban nhan dan cdp xa ra soat, 1ap danh sach cac thira dat nho
hep theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

b) Hang nidm, phé duyét danh muc cac thira dat nho hep, nim xen ket do
Nha nuée quan 1y dy kién giao dét, cho thué dat do UBND cép x4 1ap.

c) Tong hop cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y du
kién giao dat, cho thué dat trong ké hoach sir dung dat cap huyén; Truong hop sau
khi ra soat cac thira dat nho hep ma phai bo sung vao ké hoach str dung dat hang
nam thi 1ap hd so, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét diéu chinh ké
hoach sir dung dét theo quy dinh.

d) Trén co s& dé nghi ctia UBND cép x4, UBND cép huyén xem xét quyét
dinh phuong an giao dét, cho thué dat ddi véi céac thira dat nho hep, nam xen ket
do Nha nuédc quan 1y tai dia phuwong dé sir dung vao muc dich cong cong hoic
giao, cho thué cho nguoi sir dung dat lién ké.

Truong hop phuong an giao dat, cho thué dat quyét dinh theo hinh thirc
giao dat théng qua du gia quyén sir dung dat thi to chire dugc giao quan 1y quy
dat 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat trinh co quan c6 thAm quyén phé
duyét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dét, ky hop dong thué dét theo tham quyén.
Hoic giri ho so dén S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé trinh UBND tinh giao dat,
cho thué dat d6i v6i cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéce quan 1y tai dia
phuong ma thudc tham quyén giao dét, cho thué dat ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

3. Trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Méi truong:

Trén co s& dé nghi va hd so do UBND cép huyén gii dén, trinh cia UBND
tinh phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat va quyét dinh giao dat, cho thué
dat, ky hop dong thué dat theo tham quyén.

Piéu 5. Piéu kién, trinh tw, thi tuc tham dinh dé giao dat khong dau
gia quyén sir dung dat cho c4 nhan dwogc quy dinh tai khoan 4 Pi¢u 53 Nghi
dinh s6 102/2024/NP-CP
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1. biéu kién dé giao dit khong qua diu gia quyén st dung dit:

a) Ca nhan duoc giao dat khong qua ddu gia quyén str dung dat dam bao diéu
kién theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 3 Diéu 124 Luat dat dai nam 2024.

b) C4 nhan duoc giao dat khong thong qua dau gia quyén st dung dat dam
bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 124 Luat dit dai nim 2024,

2. Trinh ty, thi tuc thim dinh dé giao dat khong qua dau gia quyén sir dung dét.

a) UBND cép x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong qua dau gia
quyén st dung dét theo quy dinh khoan 3 Diéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, dong thoi t6 chirc xét duyét cac dbi tuong theo dicu kién duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

b) Cin ctr két qua xét duyét cua Hoi dong xét duyét, Uy ban nhan dan cip
x4 giri két qua xét duyét va hd so dén Uy ban nhan dan cip huyén dé tham dinh.

Thanh phan ho so gdm: To trinh ciia Uy ban nhan dan cap x4 vé viéc giao dat
khong thong qua dau gia; Bién ban hop xét giao dat ciia Hoi dong xét duyét giao dat
khong ddu gia quyén st dung dét ctia cip xi; Danh sach ¢4 nhan du diéu kién kém
theo don xin giao dat theo Mau s6 02a tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP; Cac gidy to clia co quan nha nudc c¢6 tham quyén chimg minh ca
nhan thudc mét trong cac trudng hop quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu nay; Vian
ban x4c nhan ctia S¢ Xay dung xac dinh ca nhan chua dugc hudng chinh sach ho tro
vé nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & ddi voi c4 nhan dé nghi giao dat thudc
quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai 2024.

¢) Sau khi nhan da ho so hop 1¢, Uy ban nhan déan cap huyén giao Phong
Tai nguyén va Mai truong chi tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢d lién quan
tham dinh theo trinh tu, thi tuc sau: To chirc hop tham dinh; 14p Bién ban vé két
qua hop tham dinh; ban hanh Théng béo vé két qua tham dinh, thoi gian thuc hién
khong qué 20 ngay lam viéc.

Phong Tai nguyén va Moi truong bao cao két qua tham dinh véi Uy ban
nhan dan cap huyén dong thoi gui thong bao két qua tham dinh cho UBND cap
X4 biét. Két qua tham dinh phai thé hién rd timg c4 nhan du diéu kién dugc giao dt
khong dau gia quyén sir dung dat, truong hop khong du diéu kién phai néu rd 1y do.

Piéu 6. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dw 4n doc lap theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

1. V& diéu kién:

Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat va céc quy hoach lién quan
khac da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.
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2. Tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach thanh dy an doc lap:

Vié¢c tach thanh du an doc 1ap khi dap tng mdt trong céc ti€u chi, quy mo,
ty 1€ sau:

a) Cac thira dat do co quan, t6 chirc ctia nha nudc quan 1y tao thanh cac khu
dat doc 1ap, tap trung, lién thira phai tiép giap v6i hé théng duong giao thong hién
hitu hodc dudng giao thong theo quy hoach cé chiéu rong bam mit dudng tir 6,5m
trd 1€n va c6 quy mo, ty 1€ dién tich theo timg truong hop nhu sau:

Truong hop khu dat thuc hién du an c6 quy mé dién tich tir 5.000 m? tré
lén ma dién tich thira dat do co quan, t6 chitc ctia nha nude quan 1y tir 2500 m?
trg lén.

Truong hop khu d4t thuc hién du an co quy mo dién tich dudi 5.000 m? ma
dién tich thira dat do co quan, to chic ctia nha nudc quan 1y chiém ty 16 tir 20%
try 1én va dat toi thiéu tir 1.000 m? trd 1én.

b) Trudng hop cac thira dat do co quan, to chirc cia nha nude quan 1y khdng
tap trung, khong lién thira trong pham vi dy 4n nhung tong dién tich chiém ty 1¢
> 50% dién tich dat cia du 4n.

3. Dién tich cac thira dat do co quan, to chtic ciia nha nude quan 1y quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay khong bao gdm phan dién tich thira dit cong nam trong pham
vi quy hoach duong giao thong; quy hoach hanh lang duong giao thong; quy
hoach hanh lang d¢; hanh lang duong dién cao thé; hanh lang bao vé cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh da duoc cong bd hoic theo quy hoach da duoc
duyét dé dam bao thuc hién du an.

Piéu 7. Hi¢u hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20 thang 01 nim 2025, thay
thé Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay 25/3/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh
Vinh Phtc vé viéc thuc hién mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ciia Chinh phi sira d6i, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai trén dia ban tinh Vinh Phuc.

Piéu 8. T6 chirc thwe hién

1. S Tai nguyén va Moi truong, S Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S&
X4y dung, SO Nong nghiép va Phat trién nong thon, S& Tu phap, Cuc Thué tinh,
va cac co quan lién quan theo chirc nang, nhi¢ém vy dugc giao thuc hién cac ndi
dung lién quan tai Quy dinh nay; dé xuat giai quyét kip thoi nhimg kho khan,
vuéng mic phét sinh trong qua trinh thuc hién.
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2. Uy ban nhan dan cp huyén, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém thuc
hién t6t cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban theo quy dinh cta Luat
Pat dai va Quy dinh nay; kip thoi bao céo nhimg kho khan, vuéng méic bat cap
trong qué trinh thuc hién.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac S, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Thu truéng céac don vi, t6 chirc va
cac ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4. Qua trinh thuc hién néu 6 kho khan, vuong mic céc co quan don vi, to
chtrc, c4 nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Mai truong dé
tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét stra doi, bd sung cho phu hop./. ;p/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; KT. CHfJ TICH

- B6 Tai nguyén va Mo6i truong; z o "

- Thudng truc Tinh uy; PHO CHU TICH

- Thudng truc Hoi ddng nhan dén tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban mit tran T quéc Viét Nam tinh;

- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B6 Tu phap;
- Cac sd, ban, nganh;

- Cong an tinh;

- B6 Chi huy Quén sy tinh;

- Toa an Nhan dan tinh;

- Vién Kiém sat Nhan dan tinh;

- Cuc Thué tinh;

- HDND, UBND cac huyén, thanh phé;

- Cong Thong tin dién tir Chinh phi;

- Cong Thong tin dién tir Vinh Phuc;

- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP UBND tinh,
CV NCTH, Trung tam tin hoc - Cong béo;

-Luu: VT, NN5 (T... b).
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