UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 05/2020/QD-UBND Hdu Giang, ngay 03 thdng 03 ndm 2020

QUYET PINH )
Ban hanh Quy dinh vé quan ly va phat trién nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Hau Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HAU GIANG

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm
2015;

Can cwe Ludt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015,

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh 56 30/201 5/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 cua Chinh

phu quy dmh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau
i,

Can cik Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha
é’,‘

Can cir Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii vé phdt trién va qudn 1y nha & x@ héi;

Can cir Thong tw s6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua
Bo truong Bo Xay dung hudng dan thuc hién mét s6 néi dung cua Nghi dinh
s6 100/2015/NP-CP ngay 20 théng 10 nam 2015 cua Chinh phi vé phdt trién
va quan ly nha ¢ xa hoi;

Cén cit Thong tu s6 139/2016/TT-BTC ngay 16 thang 9 nam 2016 cua
Bo truong Bé Tai chinh hwéng dan mién tién sir dung dat, tién thué dat; hoan
tra lai hodic khdu trir vao nghia vu tai chinh cho chu dau tw khi dau tw xdy
dung nha ¢ xa hdi va phwong phdp xdc dinh tien si dung ddat phai nop khi
nguoi mua, thué mua dwoc phép bdn lai nha ¢ xa hoi;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xay dung.
QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé quan ly va
phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Hau Giang.



Diéu 2. _Quy ét dinh nay c¢6 higu lyc tir ngay 13 thang 3 nam 2020 va
thay thé Quy &t dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay 23 thang 3 nim 2017 cta
Uy ban nhan déan tinh Hau Giang ban hanh Quy dinh vé phit trién va quan ly
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Hau Giang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc: S& Xay
dung, S& Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tw, S¢ Tai nguyén va Méi truong; Cyc
truong Cuc Thue tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi x, thanh pho, x4,
phudng, thi trdn va céc co quan, té chirc, ca nhan ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: g S

- VP. Chinh pha (HN, TP. HCM); T™. I}g BCAEII\UNTI}(g DAN
- Bo Xay dung;

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban A _" S O CHU TICH

QPPL);

- TT: TU, HDND, UBND tinh;

- VP. Tinh Gy va cac Ban Dang;
- VP. Poan DBQH tinh;

- VP. HDND tinh;

- UBMTTQVN va c4c doan thé tinh;
- Nhu Piéu 3;

- Co quan Béo, Pai tinh;

- Cong bdo tinh;

- Céng Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, NCTH.

Nguyén Vin Tuén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH

Vié quan Iy va phat trién nha ¢ xa hdi trén dja ban tinh Hiu Giang
(Ban hanh kem theo Quyét dinh 56 05/2020/0P-UBND
ngay 03 thang 3 nam 2020 cua Uy ban nhdn dan tinh Héu Giang)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s0 noi dung cu thé vé viéc lya chon chu dau
tu dy an nha ¢ xa@ hdi bang nguon vén ngoai von nha nude trén dia ban tinh Hau
Giang, bao gom: quy dinh vé chu déu tu, quy dinh v& bén moi thau, quy dinh vé
trinh ty, tha tuc lya chon chu déu tu.

2. Quy dinh nay quy dinh mét s0 co ché khuyén khich, wu dai trong dau
tu phat trién nha & xa hdi trén dia ban tinh, nhim kéu goi cac thanh phén kinh té
tham gia dau tu xdy dung nha & cho céc déi tugng dugc hudng chinh sach nha ¢
x4 hdi (ddi tuong duge quy dinh tai Diéu 49 Luat Nha ¢ ndm 2014) trén dia ban
tinh Hau Giang.

3. Quy dinh nay quy dinh vé céc co ché uu dai lién quan dén chinh sach
tai chinh, thué (mién, giam tién sir dung dat, thué gia tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép va cic loai thué khac theo quy dinh cua phap luat) ap dung doi vaoi
cac dy an phat trién nha & xa hoi; viée cho vay von wu dai déi voi cic chu dau tu
du an phat trién nha & x4 hoi thuc hién theo quy dinh cua co quan Nha nudc cé
thim quyén ban hanh.

4. Quy dinh ndy huéng dan vé trinh ty, thu tuc luya chon cha dau tu, thu
tuc lya chon thyc hién viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi; nguyén tic xac
dinh gié bén, cho thug, thué mua nha ¢ xa hoi; hop dong mua ban, cho thué, thué
mua, huy dong von dé phat trién nha ¢ xa hoi; quan ly viéc su dung, van hanh va
khai thac quy nha & xa hoi duge dau tr tir ngudn von ngoai ngén séach.

Piéu 2. Péi twgng ap dung
1. Té chire, ca nhan thude céc thanh phan kinh té trong nugce, nudc ngoai
va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia dau tu phat trién nha ¢ xa hoi

theo du 4n dé cho thug, cho thué mua, ban cho cac dbi tuong theo quy dinh tai
Diéu 49 Luat Nha & nam 2014,

2. Cac dbi trong dugc hd trg vé nha & xa hoi duoc thué, thué mua, mua
nha ¢ xa hdi theo quy dinh ctua Luédt Nha ¢ va Quy dinh nay.

3. Cac co quan quan ly Nha nudc va céac té chire 6 lién quan dén linh vuc
phat trién va quan ly nha & xa hi.
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~ CHUONGII 22
QUY PINH VE CHU PAU TU, LUA CHON CHU PAU TU
NHA O XA HOI

Piéu 3. Quy dinh vé chii ddu tw nha ¢ xa hji
1. Diéu kién dé dugc dang ky lam chu ddu tu: Nha dau tu phai dép ung
day du cac diéu kién sau day:
a) Doanh nghié€p, hop tac xa dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cla
phap luat Viét Nam vé doanh nghi€p, hop tac xa (sau day goi chung la doanh
nghiép) va co chirc nang kinh doanh bt dong san theo quy dinh cua phap luat.

b) C6 vén phép dinh t01 thiéu 20 ty dong va co di von dé ky quy bao dam thuc
hién du an tir 1% dén 3% tong mirc dau tu du an theo quy dinh cia Luét Dau tu.

¢) Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang lam vao
tinh trang phé san hodc ng khong cd kha nang chi tra theo quy dinh cua phép
ludt; khong dang trong thoi gian bi cdm tham dy thau.

d) Co kha nang huy dong vor_l dé thue hién du 4n tir cac td chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cdc to chirc, ca nhan khac theo quy dinh cta phap luat.

d) Khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai déi véi truong hop dang
str dung dét do Nha nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac.

2. Piéu kién dugc tham du thdu (déu thdu hodc chi dinh chu diu tu) déi
v&i nha dau tu:

Khi ¢o nhu cu dau tu déi voi du 4n nha & xa hoi thudc danh muc duogc
cong bd theo Piém b Khoan 1 Diéu 5 ctia Quy dinh nay, nha déu tu dép ung day
du cac yéu cau néu tai Khoan 1 Diéu ndy phai c6 van ban giri dén bén moi thau
dé dang ky tham gia du théu.

Piéu 4. Quy dinh vé bén méi thiu

1. Uy ban nhén dan tinh giao S& Xay dung lam bén moi thau dé t6 chuc
Iwa chon chu déau tu cac du an dau tu xdy dung nha & xa hdi trén dia ban tinh
Hau Giang.

2. Bén moi thau c6 céc nhiém vu:

a) Té chuc thuc hién qua trinh d4u thau hodc chi dinh chu dau tu dé lua chon
nha dau tu duge lam chu dau tu thye hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo
dung céc ndi dung quy dinh cia phép luat c6 lién quan va cia Quy dinh nay.

b) Té chirc thdm dinh hd so moi thau dé trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.
¢ To chire 14p hoan chinh hd so theo dung quy dinh trén co s& thong béo

két qua dau thau cua T6 chuyén gia (neu ¢6) dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem
xét, ban hanh quyét dinh lya chon chu dau tu.

d) Co6 trach nhiém cong b thong tin kip thoi vé du 4n nha & x4 hoi trén
dia ban tinh.
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Diéu 5. Quy dinh vé trinh tw lya chon chi dau tu
1. Cong bd cac thong tin vé du an:
a) Quy dat dé phat trién nha & xa hoi theo Quy dinh nay bao gom:
- Dt dugc Nha nudce giao dé xdy dung nha & cho thué, cho thué mua, bén;
- Dit duoc Nha nudce cho thué dé xay dung nha & cho thué;

- Dién tich dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi trong du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai; dién tich dat danh dé xdy dyung nha ¢ xa hdi trong du én
dau tu xay dung khu d6 thi hogic du én st dung dat hdn hop;

- Dit & hop phdp ctia t6 chire, ho gia dinh, ca nhan ding dé xay dung nha
¢ xa hoi.

b) Dinh ky hang quy, S¢ Xy dung c6 trach nhi¢m cép nhét thong tin vé
quy déat dé xay dung nha ¢ xa hoi néu tai Piém a Khoan 1 Diéu nay, cong bo

cong khai trén Cong Thong tin di¢n tr cua Bo Ké hoach va Pau tu, Uy ban nhén
dan tinh dé cac nha dau tu quan tdm ding ky tham du.

Noi dung céc théng tin cong b6 bao gom: Cac thong tin lién quan dén quy
hoach khu dit bao gdm: dién tich dat; cac thong tin vé khu vuc, dia diém danh
dé phat trién nha & xa hoi.

2. Ké hoach lua chon chu dau tu:

a) Sau thoi han cong bd cac thong tin theo quy dinh tai Piém b Khoan 1
Diéu nay, S& X4y dung lap ké hoach lya chon chu déu tu trinh Uy ban nhan déan
tinh phé duyét 14 co s& tién hanh lya chon chu dau tu.

Truong hop ¢6 02 nha dau tu tré 1én dang ky tham dy thi hinh thire td chire
lya chon chil ddu tu 13 ddu thau rong rai, truong hop chi ¢6 01 nha ddu tu ¢6 ding
ky tham dy thi hinh thirc lya chon chii dau tu 1a chi dinh thdu theo quy dinh.

b) K& hoach lwa chon chu dau tu bao gdm céc ndi dung vé: Tén du an, so
bo tong chi phi thuc hi¢n dy én (bao gom ca chi phi so bd thuc hién dy é4n (m1);
so bd chi phi bdi thuong, giai phong mit bang, hd tro va tai dinh cu (néu c6) (m2),
hinh thuc va phucmg thie lya chon chi dau tu, thoi gian t& chire lya chon chu
dau tu va cac ndi dung chinh khac c6 lién quan.

¢) Sau khi ké hoach lya chon chu dau tr duoc Uy ban nhan dén tinh phé
duyét, bén moi thau tién hanh t6 chuc thuc hién lva chon chu dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau thiu.

3. Hinh thtrc lva chon chi dau tur:

Sau thoi han cong b thong tin theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu
nay, can ¢t s6 lugng nha dau tu dang ky tham du, viéc lua chon chu dau tu thuc
hién du 4n nha & xa hdi duoc tién hanh theo céc hinh thirc nhu sau:

a) Hinh thtre chi dinh chi dau tu:
- Doanh nghiép c6 quyén sit dung dat & hop phép, ph hop véi quy hoach xay

dyng nha ¢, dap Ung diy du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua Quy
dinh nay, c6 nhu cdu xdy dyng nha & xa hdi va ¢6 van ban ding ky lam chu dau tu:




-

- Chu déu tu dy 4n nha ¢ thuong mai, dy 4n dau tu xdy dung khu do thi
hodc du 4n sir dung déat hdn hop cé nhu cau dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi doi
v6i quy dat danh 20% dé xay dung nha & xa hoi va ¢ vin ban dang ky lam chu
dau tu (trir truong hgp Nha nude st dung dién tich dat nay dé giao cho té chuc
khac thuc hién dau tu xay dung nha & x4 hoi);

- Trudng hop xay dung nha & xa hoi dé bd tri cho ngudi lao dong lam viée
trong khu cong nghiép dé & (khong nham muc dich kinh doanh) thi doanh nghiép
kinh doanh ha tang khu cong nghiép hodc doanh nghiép san xuat trong khu cong
nghiép duoc giao 1am chi dau tu hodc doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bt
dong san (la cha dau tu cua céc du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai).

b) Hinh thirc déu thau: Nha dau tu c6 du didu kién theo quy dinh tai
Khoéan 1 Diéu 3 cua Quy dinh nay; hinh thirc d4u thau va lya chon chu dau tu
dugc thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015
cua Chinh phu.

Piéu 6. Té chirc trién khai dy an

Sau khi c6 két qué cong nhan chu dau tr cia Uy ban nhén dén tinh, chu dau
tu dy 4n t6 chuce lép, thdm dinh, phé duyét va trién khai dur an xay dung nha & xa
hoi theo quy dinh cia phép luét vé nha &, xay dung va phép luét c6 lién quan khac.

) ~ CHUONGII
TIEU CHUAN THIET KE CHO NHA O XA HOI

Piéu 7. Tiéu chuin nha & xi hi 1a nha chung cw

Truong hop nha ¢ xa hoi la nha chung cu thi can h¢ phai dugc thiét ké,
xdéy dung theo kleu khép kin, bao dam tlcu chuén, quy chuan xay dung, tiéu
chuén dién tich mdi cin ho tdi thiéu la 25m? san, téi da 1a 70m?’ san, bao dam
phu hop véi quy hoach xdy dung do co quan Nha nuée c6 tham quyén phc
duyét. Chu dau tu du 4n duge didu chinh tang mat d¢ xay dung hodc h¢ so su

dung dét lén '501 da 1,5 14n so v&i quy chuén, tiéu chuin xdy dung hién hanh do
co quan cé tham quyén ban hanh.

Puoc diéu chinh tang tiéu chuan di¢n tich cﬁn ho t6i da, nhung murc ting
khong qua 10% so véi dién tich can ho tbi da la 70m’ va bao dam ty 18 s6 can ho
trong du an xdy dung nha & xa hoi c6 dién tich san trén 70m’ khong qué 10%
tong sb can ho nha & xa hoi trong dur 4n.

Piéu 8. Tiéu chuin nha & xa hdi 1a nha & lién ké thap ting

Nha ¢ x4 hoi 1a nha & lién ké thép tang thi tiéu chuén dién tich dit xay
dung cua mdi can nha khong vuot qua 70m?, hé sd st dung dat khong vuot qua
2 lan va phai bao dam phu hop véi quy hoach x4y dung do co quan nha nuée c6
thAm quyén phé duyét.
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Trudng hop du an xdy dung nha ¢ xa hoi lién ké thap tang thi phai dugc
Chu tich Uy ban nhan dén tinh chép thuan. Déi voi du én xay dung nha ¢ xa@ hoi
tai dorthg loai 2 thi Uy ban nhéan dan tinh bao €40 va xin y kién Hoi dong nhén
dén cap tinh trude khi quyét dinh chu trurong dau tu.

Truong hop xay dung nha & xa hdi lién ké thap tang dé ban hoac cho thué
mua thi timg phong & phai dugc x&y dung khép kin (c6 khu v€ sinh). Truong
hop dé cho thué thi c6 thé sir dung khu vé sinh chung cho nhiéu phong &, nhung
phai bé tri khu vé sinh riéng cho nam va ni.

Diéu 9. Tiéu chuén nha & xa hji riéng 1é do hd gia dinh, c4 nhan diu
tw xay dyng

Nha & xa hi riéng 1é do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung phai bao
dam chat luong xay dung, phu hop voi quy hoach va diéu kién tdi thiéu duoc
quy dinh tai Diéu 3 Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016
cua B truong B Xay dung.

- Di¢n tich st dung phong & khong dugc nho hon 10m?; chiéu rong théng
thuy khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thuy chd thap nhat khong dudi 2,70m.

- Phong & phai ¢6 cira di, ctra s6 dam bao yéu cau thong gio va chiéu sang
ty nhién.

- Tudng bao che, tudong ngan gilra cac phong phai dugce lam bang vat liéu
dap mg yéu cau phong chédy va chéng tham.

- Mai nha khong dugc lop bang vt liéu d& chay va phai dam bao khong bi
thidm dot.

- Nén nha phai duoc lat gach hojic lang vira xi mang va phai cao hon mat
duong vao nha, mit sin, he.

- Co den du anh sang (t01 thiéu co mot bong den dién cong suat 40W cho
dién tich 10m®), néu & tap thé thi phai c6 téi thiéu mot 6 cam dién cho mét ngudi.

- Néu phong & dugc xéy dung khép kin thi khu v€ sinh phai ¢6 tuong
ngan cach voi cho ngu.

- Bao dam cung cap nudc hop vé sinh theo quy chuén, tiéu chudn cua
phép luat chuyén nganh.

- C6 cac thiét bj phong chdng chay nd theo quy dinh.

- Dién tich str dung binh quan khéng nhé hon 5m’ cho mét ngudi.

‘  CHUONGYY, . o
CO CHE U'U DAL, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

_ Diéu 10. Quy dat dé phat trién nha & xa hgi dbi véi cdc dy 4n phat
trién nha & thwong mai, dy 4n diu tw phat trién dé thi
Thyc hign theo quy dinh tai Diu 5 Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
02 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly Nha & xa hoi.
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Pidu 11. U'u dai diu tw d6i v6i chii dau tw du 4n nha & xa hoi

1. Nha ddu tu khi tham gia déu tu xdy dyng nha & xa hoi dé bén, cho thug,
cho thué mua doi véi cac doi tugng dugc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi (quy
dinh tai Dicu 49 Luat Nha ¢ ndm 2014) trén dia ban tinh Hau Giang dugc hudng
cac co ché uu dai nhu sau:

a) Puoc mién tién sir dung dAt, tién thué dat déi voi dién tich dét da dugc
Nha nudc glao cho thué, ké ca quy dét de xdy dung céc cong trinh kinh doanh

thuong mai da duge co quan c6 thdm quyén phé duyét trong pham vi du 4n xay
dung nha & xa hoi.

Tuy theo diéu kién cu thé, Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh viéc
hoan tra lai hoac khau trir vao nghia vu tai chinh cua chu dau tu du an phai nop
cho Nha nuée dbi véi truong hop cha dau tu da nop tlen sir dung dat khi duoc
Nha nuéc giao dat hoac da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir to chirc,
h gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dat do dugce sir dung dé xdy dung nha ¢
x4 hoi hodic chu du tu du 4n da nop tién st dung dét doi véi quy dit 20%.

b) Pugc danh 20% tdng dién tich dat dé xay dung nha & trong pham vi du
4n xdy dung nha & xa hoi (bao gdm ca du 4n su dung quy déat 20%) dé dau tu
xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuong mai cao ting
hodc thap tAng) nham bu dép chi phi dau tu, gop phan giam gid ban, gia cho
thué, thué mua nha ¢ xa hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha ¢ xa
hoi sau khi dau tu.

¢) Truong hop phuong én quy hoach chi tiét cua du an do co quan Nha
nudce ¢ tham quyén phé duyét ma khong bd tri quy dat riéng dé xay dung cong
trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du 4n thi chu dau tu dugc phép danh
20% tong dién tich san nha & cua dy an d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia
kinh doanh thuong mai.

Phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phai duoc hach toan
chung vao toan bd du an va bao dam nguyén thc lgi nhuan dinh mirc t6i da theo
quy dinh tai Khoan b Diéu nay.

2. Chu dau tu du 4n duge mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 58 Luat Nha & va quy
dinh phap luét vé thué co lién quan.

Truong hop dau tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi duoc giam
70% thué suét thue gia tri gla tang, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap luat vé thué ddi véi nha & xa hi.

3. Chu déu tu du 4n dugce vay von uu dii tir Chi nhanh Ngan hang Chinh
sach xa hoi tinh Hau Giang hodc td chuc tin dung theo quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Diéu 58 Luét Nha 6.

Truong hop dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi chi de cho thué thi dugc vay
vén uvu dai dau tu voi thoi han tbi thleu la 15 ndm va téi da khong qua 20 nam.
Truomg hop chu du tu du 4n c¢6 nhu ciu vay du6i 15 ndm thi chu dau tu duoc
thda thuan véi ngan hang thoi han cho vay thap hon thai han cho vay téi thiéu.
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4. Tuy theo diéu kién cu thé, ‘Uy ban nhén dan tinh s& hd trg toan bd hodc
mdt phan kinh phi dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat trong pham vi du
an xay dung nha ¢ xad hdi theo quy dinh tai Diémad Khoan 1 Diéu 58 Luat Nha
0. Trudng h(,‘rp déu tu xay dung nhé o xa l'{(f)i chi dé cho thué thi duoc hd tro toan
bg kinh phi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét.

5. Chu dau tu dy an dugc mién thuc hlen thu tuc thdm dinh thiét ké co s¢
dbi voi truong hop dy an dp dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi
do co quan ¢6 tham quyen ban hanh; duoc ap dung hinh thirc ty thuc hi¢n doi
vOi cdc cdng tac tu van, thi cong xay lip néu ¢ di nang luc theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

Pidu 12. Huy dong von phat trién nha ¢ xa hji

Vén tu ¢6 cua chu du tu dy 4n hodc cia hd gia dinh, ¢4 nhan.

Vay von wu dai tur Ngéan hang Chinh sach xa@ hdi hodc tur cac td chire tin
dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cua Nghi dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu.

Phat hanh tréi phleu dugc Chinh phu bao lanh theo quy dinh cua phap luat
vé phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong, trai phiéu
ctia doanh nghiép dau tu.

Vay vén thuong mai cia céc td chirc tin dung dugc thanh lap va hoat
dong theo quy dinh cua phép luat.

Vay tr Quy phat trién nha & cta dja phuong (néu c6). quy cua B Qudc
phong dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat (néu co).

Céc ngudn von huy dong hop phép khéc theo quy dinh cua phap lut,

Chu dau tu duoc g tién trude cla ngudi mua nha ¢ xa hdi (phai ding
ddi tugng) theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 63 Luét Nha &, giao dich trén phai
dugc thyc hién theo théa thuan trong hgp déng mua bén nha &, phi hop voi ty 1¢
hoan thanh xdy dung cOng trinh nha ¢ va tién do thuc hién du an da duoc phé
duyét nhung tong s tién tmg trudce ciia ngudi mua khong duoc vuot qua 70%
gia tri ciia nha & mua béan dén trudc khi ban giao nha ¢ cho nguoi mua va khong
duge vuot qua 95% gia tri cua nha ¢ mua ban dén trude khi nguoi mua nha
dugc cép Gidy ching nhéan dbi voi nha ¢ do.

Diéu 13. Thoi diém ban, cho thué mua nha & xa hdi hinh thanh trong
twong lai

Vige ban, cho thu€ mua nha ¢ xa héi hinh thanh trong tuong lai phai tuan
thi cac diéu kién sau day:

C6 hd so du 4n dau t xay dung nha ¢, c6 thiét ké ky thudt nha ¢ dugc phé
duyét va ¢6 Gidy phép xay dung (néu thude dién phai c6 Gidy phép xay dung).

ba hoan thanh viéc xay dung xong phéan mong cua nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé xdy dung va hoan thanh viéc dau xdy dung hé thong duong
giao thong, cdp, thoat nude, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cdng cua khu
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vuc nha ¢ dugc ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xay dung, ho so thiét
ké va tién do cua dy 4n da dugc phé duyét; da giai chap dbi voi truong hop chu
dau tu co thé chap nha & nay, trlir treong hop dugc ngudi mua, thué mua va bén
nhan thé chap dong y.

C6 vian ban thong bédo cua S& Xay dung vé viéc nha & du diéu kién duoc
ban, cho thué mua.

Diéu 14. Nguyén tic xac dinh gia ban, cho thué, thué mua nha & xa héi

I. Chu ddu tu dy an xay dung nha & xa hoi dugce lya chon hinh thic bén,
cho thu€, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tu'cmg lai ho#ic ban nha & c6 san,
do chu dau tu dy 4n xac dinh trén co s& hoan thién vé xay dung.

Gia ban nha 0 x4 hoi do chu dau tu du 4n xac dinh trén co s¢ tinh du cac
chi phi dé thu héi vén dau tu xay dung nha ¢, lai vay (néu c6) va loi nhuan dinh
mirc clia toan bo dy an khdng vuot qué 10% tdng chi phi dau tu; khéng tinh céc
khoan wu dai cua Nha nuéc quy dinh tai Pidu 58 Luét Nha & vao gia ban nha ¢
xa hoi va la gia cua can hg hodc cin nha da hoan thién vé xay dung.

Gi4 thué mua nha 6 xd hoi do chu dau tu dy an xéc dinh trén co sé tinh du
cac chi phi dé thu héi vén dau tu xdy dung nha ¢, 1ai vay (néu ¢0) va lgi nhudn
dinh mirc cua toan bg du an khong vuot quéa 15% tong chi phi dau tu; khong tinh
cac khoan uvu dai cua Nha nuéce quy dinh tai Diéu 58 Luat Nha & vao gia thué
mua nha ¢ xa hoi.

Bén thué mua phai nop lan dau 20% gia tri nha & va ndp phan con lai theo
dinh ky do bén cho thué mua va bén thué mua thoa thuan, tinh tir thoi diém ban
giao nha & do; thoi han thué mua nha & xa hoi tdi thiéu 1a 05 nim, ké tir ngay
bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

Gia cho thué nha ¢ xa hgi do chu dau tu dy 4n xéc dinh trén co s¢ tinh du
chi phi béo tri; chi phi thu héi vén dau tu xay dung nha 6, lai vay (néu ¢6) va loi
nhudn dinh mirc cua toan bo du an khong vuot qué 15% tong chi phi dau tu:
khong tinh cdc khoan wu dai cua Nha nuoc quy dinh tai Diéu 58 Luat Nha & vao
gia thué nha & xa hoi; thoi han thu hdi von t6i thiéu 13 15 nam, ké tir ngay ky
hop dong.

2. Gia ban, cho thug, thué mua nha & xa hoi 1a cin ho chung cu duoc xac
dinh theo dién tich sir dung cén h (dién tich théng thuy).

3. DPdi voi phan kinh doanh thwong mai trong du an nha & xa hoi chu dau
tu dugc danh 20% téng dién tich dat dé xéy dung nha ¢ trong pham vi du an xay
dung nha ¢ xa hoi (duge xac dinh cuy thé trong du an xdy dung nha ¢ xa hoi
duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét) thi chu diu tu (dugc ban, cho thué, cho thué
mua theo gi4 kinh doanh thuong mai (trong co ciu gia da bao gdm ca tién sir
dung dat) cho cédc dbi tugng c6 nhu cau dé b dap chi phi ddu tu nha & xa hoi,
g6p phan giam gia bén, gié cho thug, gid cho thué mua nha & xa hoi va giam chi
phi quan ly, van hanh nha & xa hdi cia du 4n.
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Viée hach toan lgi nhudn thu duge tir phan kinh doanh thwong mai dé bu
dap chi phi cho nha ¢ xa hoi phai néu rd phan bu dap dé giam gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua, phén bu dip cho ‘quan ly, van hanh nha ¢ xa hdi va phai
duge thé hién rd trong phwong én can ddi tai chinh cta toan b du én theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu nay. S& Xay dung c6 trach nhiém kiém tra viéc hach toan
ndy cua chi dau tu dy 4an.

4. Loi nhuén thu dugc tir viée ban, cho thué, cho thué mua céc cong trinh
kinh doanh thuong mai trong du é4n nha ¢ xa hoi duoc hach toan cu thé nhu sau:

Truong hop chu dau tu ban, cho thug, cho thué mua cdng trinh kinh doanh
thwong mai (ké ca nha &) thi phéan loi nhudn thu dugc tinh theo thuc té (trong
truong hop chua tinh dugc theo thyc té thi phai dy klen phan loi nhuan thu duoc
dé phan bo) nhung toi thiéu khéng dugc thap hon tién st dung dat, tién thué dét
dugc mién cho phan dién tich dat x@y dyng cdc cong trinh kinh doanh thuong
mai ndy hoc tién st dung dat, tién thué dét dugc phan bd cho phan dién tich san
nha & kinh doanh thuong mai (d6i voi trudng hop ban, cho thué, cho thué mua
20% dién tich san nha & theo gia kinh doanh thuong mai).

Cén ct tinh hinh thuc té vé gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua cong
trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha &) trén dia ban, chu du tu du an co
trach nhiém phéan bd phan loi nhuan thu duoc dé xac dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha & xa hoi, trong d6 uu tién phan bd khoan loi nhuén thu
dugc vao gia cho thué nha ¢ xa hdi cho phut hgp vai thu nhap cua ho gia dinh, ca
nhan dugc hudng chinh sach hd tro nha ¢ xa hdi trén dia ban.

Diéu 15. Tham dinh gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

Cén cir nguyen tac xdc dinh gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi, chu
dau tu xdy dung gia ban, gid cho thué, gid cho thué mua nha & xa héi theo
nguyén tic x4c dinh gi4 ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai Diéu
14 cua Quy dinh nay, chu dau tu xay dung gia trinh Uy ban nhéan dén tinh noi c6
du 4n t6 chtrc thdm dinh. Trudng hop chu dau tr da hoan thanh xong viéc xdy
dung nha ¢ xa hoi va da dugc kiém todn vé chi phi cua dy an theo quy dinh thi
Uy ban nhan dan tinh c¢6 thé can ctr vao bao cdo kiém toan dé thdm dinh gia ban,
gia cho thug, gia cho thué mua nha & xa h¢i cua du an. Uy ban nhéan dan cép tinh
giao S¢ Xay dung chu tri phéi hop véi céc s, nganh lién quan thim dinh gi4
ban, gia thué, gla thué mua nha & x4 hoi hodc thanh lap Hoi dong thim dinh gid
dé thyuc hién viéc tham dinh gid bén, gid cho thué, gid cho thué¢ mua nha ¢ xa hoi
do chu dau tu de nghi. Co quan dugc giao thdm dinh chiu trach nhiém trude Uy
ban nhén dan cap tinh vé két qua va thoi han thyc hién thdm dinh.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén duge Hd so hop 1é dé nghi tham
dinh gia clia chi dau tu, co quan dugc giao thim dinh gia ¢6 trach nhiém t& chuc
tham dinh va c6 vin ban thong bao két qua thdm dinh cho chi dau tu, trong dé
néu rd cac ndi dung dong y va noi dung cén chinh stra (néu ¢6). Can cir vin ban
thong bao két qua thdm dinh, chu dau tu ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hoi cta dy 4an trén nguyén tic khong duoc cao hon gia da
dugc tham dinh.
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Néu qua thoi han néu trén ma don vi duge giao tham dinh gia khong c6
van ban thong bdo két qua thim dinh thi chu du tu duoc quyén ban hanh gia
theo phuong 4n gid da trinh thdm dinh va ky hop déng mua ban, thué, thué mua
nha & xa hoi véi khach hang, nhung trude khi ky hop dong chu déu tu phai c6
trach nhiém gui bang gia ban, gid cho thug, gia cho thué mua nha & x4 héi do
chu dau tu ban hanh dén S Xay dung dé theo ddi. Khi ¢6 vin ban thong bao két
qué thdm dinh ma gia thim dinh cao hon gid do chu dau tu da ky hop dong thi
chu dau tu khong dugc thu thém; treong hop thap hon thi cha dau tu phai ky lai
hop dong hozc diéu chinh bd sung phu luc hgp dong va phai hoan tra lai phan
chénh léch cho nguoi mua, thué, thué mua nha ¢.

Diéu 16. Trinh ty, thi tyc thwe hién mua, thué, thué mua nha & xa hoi

I. Sau khi khoi cong duy dn, chu dau tu du 4n xay dung nha & xa hoi co
trach nhiém cung cdp cac thong tin lién quan dén du én (tén du 4n; chu dau tu
du 4an; dia diém x4y dung du an; dia chi lién lac, dia chi ngp don dang ky: tién
d¢ thyc hién dy an; quy mo dy an; s lugng can hé (trong dé bao gom: so can ho
dé ban, sé cin ho cho thué, s cin ho cho thué mua); di¢n tich can ho; gia ban,
gia cho thué, gia cho thué mua (tam tinh) ddi véi timg loai can hg; thoi gian bat
dau va két thuc nhan don ding ky va c4c ndi dung khéc c6 lién quan) dé cong bd
cong khai tai Trang Thong tin dién tir cia S& Xay dung; dang tai it nhét 01 l4n
tai Bao Hau G1ang va cong b6 tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu
(néu c6) dé nguoi dan biét, dang ky va thuc hi¢n viéc theo doi, gidm st.

2. Trude khi thue hién viée bén, cho thué, cho thué mua, chu dau tu du an
xay dung nha ¢ xa hdi co trach nhiém béo céo bang van ban vé téng s can ho sé
ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bit ddu ban, cho thué, cho thué mua dé
S& Xay dung biét va kiém tra. Cong bd ~cong khai tai Trang Thong tin dién tir
cua So Xay dung trong thoi gian toi thiéu 1a 30 ngay lam viéc ké tir thoi diém
bit ddu nhan hd so dang ky mua, thué, thué mua nha & tai du an.

3. Trén co s& cac thong tin vé cac du 4n nha & x4 hdi trén dia ban da dugc
cong bd theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; hg gia dinh, ca nhén ¢6 nhu cau
dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi nop hd so cho chu diu tu du an theo
quy dinh.

4. Sau khi tap hop day du gidy to ding ky cua cac dbi tugng c6 nhu céu,
chu dau tu dy 4n nha ¢ Xa hoi c6 trach nhiém xem xét timg hd so déng ky, doi
chiéu vai cac quy dinh vé déi tuong, diéu kién theo quy dinh tai Didu 17, Diéu
18 Quy dinh nay dé lap danh sach déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa
hdi thude du an do minh 1am chu déau tu.

a) Truong hop nguoi c6 nhu cdu dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi da nop ho so ho'p I¢ theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong du 4n khong
con quy nha dé giai quyet thi chu dau tu dy 4n co trach nhi¢ém ghi rd 1y do va guri
tra lai hd so (bao gdm ca gidy t& chimg minh ddi twong va diéu kién dé dugce
mua, thué, thué mua nha & xa hoi ma ngudi ding ky da nop) dé ngudi dé biét va
ndp hé so tai du 4n khéc.
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b) Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp hd so, ngudi nhan ho so phai ghi gidy bién
nhan. Neu hd so chua hop 1¢ thi ngudi nhén hé so ¢6 trach nhiém ghi 1o 1y do chua
giai quyét va tra lai cho nguoi ndp ho so dé thuc hién viée bo sung, hoan thién.

5. Chu dau tu dy 4n xay dung nha ¢ xa hdi co trach nhiém gui danh sach
céc ddi tugng du kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi theo thu
tw vu tién (trén co so chdm diém theo nguyen tic quy dinh tai Diéu 19 cia Quy
dinh nay) vé S& Xay dung dé kiém tra nhdm loai trir viéc ngudi duge mua, thué,
thué mua nha & xa hdi duge hd tro nhiéu lan.

a) Truong hop déi twong dy kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo danh sach do chu dau tu 1ap ma da dwoc Nha nudc hd tro vé nha ¢, dat ¢
theo quy dinh hodc da dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai dy an khéc thi
S& Xay dung c¢6 trach nhiém guri van ban thong béo cho chu dau tu biét dé xoa
tén trong danh sach dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi. Sau 15 ngay lam
viéc ké tir khi nhan dugc danh sach, néu S¢ Xay dung khong co y kién phan hoéi
thi chii ddu tu thong bao cho cac ddi twgng dugce mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi trong du 4n ciia minh dén dé thoa thun, thong nhat va ky hop dong.

b) Truong hop ngudi ¢6 nhu céu nha ¢ xa hoi dap img du diéu kién va da
duoc chu dau tu du an xem xét, dua vao danh sach mua, thug, thué mua nha o xa
hoi cua dy an do, nhung ngudi d6 khong con ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi thi chii dau tu dy an gui tra lai hé so (bao gém ca gidy to chimg
minh d6i tuong va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi) cho
ngudi da ndp ho so.

¢) Trong trudong hop dic biét, Uy ban nhén déan tinh c6 danh sach cac hd
mua, thué, thué mua nha & xa hdi dugc tinh phé duyét, guri chu dau tu dé lam thu
tuc ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh.

6. M&i ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi
chi dugce ndp glay to dang ky tai 01 (mdt) dy an. Trong truong hop dy an khong
con quy nha dé ban, cho thug, cho thué mua thi chu dau tu néu rd ly do va trd lai
hd so dé ngudi ¢6 nhu cdu ndp tai du 4n khac.

Bén mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi thanh toan truc tiép vGi chu dau tu
hodc thuc hién thong qua ngén hang do chu dau tu va nguoi mua. thué, thué mua
thong nhat theo thoa thuén.

7. Sau khi ky Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi,
cht dau tu du 4n co trach nhiém lap ddy du danh sach cac déi twong (bao gi‘)m
ca cac thanh vién trong h9) da dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hi gfxi vé So
Xay dung dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay lam vige (ké tir ngay
nhan dugc danh sach nay) va luu trit dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra
(hau kiém). Pong thoi, chu dau tu dy an ¢ trach nhiém cong bo cong khai danh
sach nay tai tru s¢ lam vigc cua chu dau tu va tai San giao dich bat dong san
hodc Trang thong tin dién tu vé nha & xa hdi ctia chu dau tu (néu c0).
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CHUONG V
POI TUQNG, PIEU KIEN, MAU HOP PONG MUA, THUE, THUE MUA
VA QUAN LY KHAI THAC, SU DUNG NHA O XA HOI

Diéu 17. Péi twgng dwge mua, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Dbi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi bao gém:

a) Ngudi ¢d cong voi cach mang theo quy dinh cta phép luat vé vu dai
nguoi ¢6 cong voi cach mang.

b) H¢ gia dinh ngheo va can nghéo tai khu vuc nong thon.

¢) Ho gia dinh tai khu vuc ndng thén thugc ving thudng xuyén bi anh
hudng boi thién tai, bién ddi khi hau.

d) Nguoi thu nhép thap, h ngheo, can nghéo tai khu vuc dé thi.

d) Nguoi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép.

e) ST quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyen moén ky thudt, quin
nhén chuyén nghiép, cong nhan trong co quan, don vi thudc cong an nhan dan
va quén ddi nhan dan.

g) Can b9, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phdp luat vé cén b,
cong chirc, vién chiec.

h) Céc ddi tuong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
81 cua Luat Nha o.

i) Hoe sinh, sinh vién cac hoc vién, trudng dai hoc, cao ding, day nghé: hoc
sinh truong dan toc ndi tri cong 14p dugc sir dung nha & trong thoi gian hoc tap.

k) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién bi thu hoi dét va phai giai tda, phd d&
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat ma chua duge Nha nude bdi thuong bing nha
o, dét 4.

2. Truong hop ho gia dinh dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi thi
chi can mot thanh vién trong gia dinh d6 thugc mot trong céc ddi twong quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay la thude di¢n dugc xét mua, thué, thué mua nha & xa hoi
do céc thanh phan kinh té dau tu xéy dung. Mdi hé gia dinh, c4 nhan chi dugc
giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi mot 1an theo quy dinh.

Diéu 18. Pidu ki¢n dwge mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Pbi véi cac trudomg hop quy dinh tai Diém a, d, d, e, g h, k Khoan 1
Diéu 17 cua Quy dinh nay thi phai dp tng cac diéu kién vé nha &, cu trd, thu
nhép theo quy dinh sau day:

a) Chua c6 nha ¢ thudc so hitu ctia minh, chua dugc mua, thué hodc thué
mua nha ¢ x4 hdi, chua dugc hudng chinh sach hd trg nha &, dat & dudi moi
hinh thic tai noi sinh séng, hoc tap hodic ¢6 nha & thudc s& hiru ciia minh nhung
dién tich nha ¢ binh quan du ngudi trong hd gia dinh thdp hon muc dién tich
nha & tbi thiéu do Chinh phu quy dinh theo ting thoi ky va tirng khu vue.
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b) Phai ¢6 ding ky thuong tru tai tinh Hau Giang; trudng hgp khong c¢6
dang ky thudng tru thi phai c6 dang ky tam trii th mdt nam trg Ién tai tinh, trir
truong hop quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 17 Quy dinh nay.

c) Ddi véi ddi tugng quy dinh tai Diém i Khoan 1 Pidu 17 Quy dinh nay
thi chi dugc thué nha ¢ xa hoi.

2. Ddi véi déi tugng quy dinh tai cac Diém d, d, e va g Khoan 1 Diéu 17
Quy dinh nay thi phai thudc dién khong phai nop thué thu nhdp thuong xuyén
theo quy dinh cua phdp lugt vé thué thu nhép c4 nhan; truong hop la hd ngheo,
can ngheo thi phai thugce d1¢n h¢ nghéo, hd can nghéo theo quy dinh cua Thu
tuong Chinh phu. Ddi véi dbi tuong quy dinh tai cac Diém a, h, i va k Khoan 1
Piéu 17 Quy dinh nay thi khong yéu cau phai dép tng diéu kién vé thu nhap
theo quy dinh tai Khoan nay.

Diéu 19. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi twong dwge mua, thué,
thué mua nha & xa hi
1. Nguyén tic xét duyét ddi tuong duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Truong hop téng sb hd so dang ky mua, thu¢, thué mua (hop 1¢) bang
hodc it hon tong s cin ho do chu dau tu cong b6 thi viée lya chon can ho thuc
hién theo hinh thuc thoa thudn gitta chi dau tw va khach hang.

_b) Trudng hop tong s6 ho so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) nhiéu
hon téng sb can ho do chu dau tu cong bd thi viée xét duyét, lya chon dbi tuong
thue hién theo hinh thirc chdm diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Sau khi xét duyét, lya chon du hd so hop 1é twvong tmg véi tong sb can ho
do chu déu tu cong bd thi viéc xac dinh cy thé timg can ho trude khi ky hop
dong thuc hién theo nguyén tic thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang.
Trudng hop ¢6 nhiéu ho so hop 1¢ bang diém nhau vuot qua téng s can ho dugc
dau tu thi chi ddu tu té chie lya chon theo hinh thirc bdc tham cong khai.

¢) Truong hgp ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi khong dat dugc nhu
cdu, nguyén vong cua minh tai dy an da dang ky thi dugc tra hé so dé dang ky tai
cac du an khac, néu khong mudn lya chon can ho khac con lai trong du an do.

2. Thang diém duoc xac dinh trén co so cac tiéu chi cu thé sau:

STT Tiéu chi chim diém S6 diém
1 Tiéu chi khé khin vé nha & 40
- Chua c6 nha ¢ 40
- C6 nha & nhung hu hong, dot, nat hodc dién tich binh
quén dudi 10m*/nguoi -
2 Tiéu chi vé dbi twong 40
- Déi tugng 1 (quy dinh tai cic Diém d, e va g Khoan 1 30

Diéu 17 Quy dinh nay)
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- Doi tugng 2 (quy dinh tai cac Diém d va i Khoén 1
Diéu 17 cua Quy dinh nay)

20

- D6i tuong quy dinh tai cdc Piém a, h va k Khoan 1
biéu 17 Quy dinh nay

40

Tiéu chi wu tién khac

10

- H gia dinh ¢6 tir 02 nguoi tré 1én thude ddi tuong 1, 2

10

- H¢ gia dinh ¢6 01 ngudi thude ddi twong 1 va co it
nhéat 01 nguoi thude doi tugong 2

- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thude dbi trong 2

Tiéu chi wu tién do Uy ban nhin dan tinh quy dinh

10

- Ngudi hoat dong cach mang trude ngay 01/01/1945
(Lao thanh cach mang); nguoi hoat dong cach mang tién
khdi nghia; thuong binh, ngudi hudng chinh sach nhu
thuong binh, thuong binh loai B, bénh binh bj suy giam
kha nang lao dong tir 81% trd [én; Ba me Viét Nam anh
hung; Anh hiung Luc lugng vii trang nhan dan, Anh
hing Lao dong trong khéng chién; than nhan liét s (b4,
me, vo hoac chong, con, nguoi cd cong nudi dudng liét
sT) hudng suat nu6i dudng hang thang; nguoi hoat dong
khang chién bi nhiém chat doc hoa hoc suy giam kha
nédng lao dong tir 81% trd 1én

10

- Anh hung Lao dong thoi ky d6i méi (khong thude déi
tuong quy dinh tai Phap 1énh Uu dai ngudi c6 cong véi
cach mang)

10

- Thuong binh, nguoi huéng chinh sach nhu thuong
binh, thuong binh loai B bi suy giam kha ning lao dong
dudi 81%; bénh binh suy giam kha ning lao dong dudi
81%; than nhan liét si; nguoi tham gia khéng chién bi
nhiém chét doc hoa hoc suy giam kha ning lao dong
dudi 81%

- Gido su; Nha gido nhan dan; Théy thudc nhan dan:
Nghé si nhan dén; nguoi duge khen thudéng Huén
chuong cao quy cia Nha nude (Huén chuong Sao vang;
Huén chuong H6 Chi Minh; Huan chuong Déc lap céac
hang; Huén chuong Quan cong cac hang; Huén chucmg
Bao vé Té qudc céc hang; Huan chuong chién cong céc
hang; Huén chuong Lao dong hang Nhét

- Pho gido su; Nha gido wu td; Thay thubc wu ta; Nghé
sT wu ti; Nghé nhan; Chién si thi dua Toan quéc; trong
ho ¢6 02 can by cong nhén vién chirc cé thadm nién cong
tdc mdi ngudi trén 25 nam
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- H§ gia dinh c6 tir 02 thanh vién trd 1én cung chung
song trong 01 gia dinh c6 ho khéu thuomg tru tai ngdi nha
dé (vo chf)ng, cha con, m¢ con, anh chi em) cong tac
chung 01 co quan, don vj va huong luong tir ngan séach
Nha nudce; nguoi tot nghi¢p thac si, tién si (theo dién dai
ngd nhan tai, nganh nghé cua tinh) va cac ngach béc
twong duong, duge bd tri lam viéc trong céc co quan,
don vi duge hudng luong tir ngan sach Nha nude

- Nguoi tét nghiép dai hoc (theo dién dai ngd nhén tai,
nganh nghé cua tinh) va cac ngach bic tuong duong,
duoc huong luong tir ngan sach Nha nudce 5

- Can b, cong chuc, vién chice, lyc lugng vi trang la
ngudi dén toc thiéu sb huong lwong tir ngan sach Nha nude

- H¢ gia dinh, c4 nhan la ngudi dan toc thiéu sb
- Céan bd, cong chire, vién chire, lyc luong vii trang 4
hudng luong tir ngan sach Nha nude (tir dai hoc tro [én)

- Cén by, cong chire, vién chue, lyc lugng vii trang
huong luong tir ngdn sach Nha nudce thudc dién dugce ¢
nha cdng vu nhung da tra lai nha ¢ cdng vy cho Nha

nuée, c6 kho khan vé nha ¢ 3
- Nguoi lao dong lam viée tai cadc doanh nghiép (tir dai
hoc trd 1€n)
- Cén bg, cdng chirc, vién chuc, lyc lugng vii trang
hucmg luong tIr ngdn sach Nha nudc hodc cdng nhén )

lam viéc tai cac doanh nghi¢p (tdt nghiép cao dang,
trung cap va thg béc 5 trd 1én)

Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan dugc hudng cac ti€u chi uu tién khac
nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién c6 thang di€ém cao nhat.

3. Chu déu tu cac du 4n xdy dyng nha ¢ xa hoi cén cir theo nguyén tic,
tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay dé thyuc hién viéc
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do minh dau tu xdy dung.

Piéu 20. Miu gidy to' ching minh ddi twong va diéu kién dé duwgc
hwéng chinh siach hd trg vé nha & xa hoi

1. Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Don dang ky mua, thu€, thué¢ mua nha ¢ theo Mau sb 01 tai Phu luc I
ban hanh kém theo Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016
cua By truéng By Xdy dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi

dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha & x4 héi (sau day goi chung la Thong tu s6 20/2016/TT-BXD).
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Péi voi truong hop bén lai nha ¢ xa hoi da dugc mua, thué mua theo quy
dinh tai Khoan 5 Dicu 19 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP cho dbi twong dugc
mua, thué, thué mua nha & xa h¢i thi trong don ding ky mua nha cua ngudi mua
lai phai dugc S¢ Xay dung xac nhén vao don dang ky mua nha v& viéc ngudi do
chua dugc hudng chinh sach hd trg nha & x4 hoi.

b) Mau gidy x4c nhan vé ddi twong va thuc trang nha o:

- Doi tugng quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 17 Quy dinh nay 4p dung
theo Mau s6 02 tai Phu luc [ ban hanh kém theo Thoéng tu s6 20/2016/TT-BXD.

- Boi twong quy dinh tai Diém d, d, e, g Khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay ap
dung theo Mau s6 03 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thoéng tur s6 20/2016/TT-BXD.

-~B(‘)i’ tugng quy dinh tai Piém h Khoan 1 Didu 17 Quy dinh nay 4p dung
theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu s6 20/2016/TT-BXD.

- P6i twrong quy dinh tai Diém k Khoan 1 Diéu 17 Quy dinh nay 4p dung
theo Mau s6 05 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu s6 20/2016/TT-BXD.

c) Gidy to ching minh vé diéu kién cu tr va dong bao hiém x3 hoi dugc
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu.

d) Mau gidy chirg minh vé diu kién thu nhap:

- Doi tugng quy dinh tai Diém d, e, g Khoan 1 Didu 17 Quy dinh nay thi
viéc xéc nhén vé diéu kién thu nhap thuc hién ddng thai véi vide xéc nhan déi
tugng va thyc trang nha & 4p dung theo Mau sé 03 tai Phu luc I ban hanh kém
theo Thong tu s6 20/2016/TT-BXD.

- Bbi tuong quy dinh tai Diém d, e, g Khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay da
nghi viéc, nghi ché do theo quy dinh cta phap luat va déi tugng quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Diéu 17 Quy dinh nay thi tr khai va tu chiu trach nhiém vé
mirc thu nhép cta ban than theo Mau s 06 tai Phu luc I ban hanh kém theo
Théng tu s6 20/2016/TT-BXD (khéng cin phai c6 xac nhan).

- Dbi tuong quy dinh tai Djém d, e, g Khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay da
dugc xac nhdn vé doi tugng va diéu kién dé dugc hudng chinh sach ho tro nha &
x4 hgi trude ngdy Thong tw s6 20/2016/TT-BXD c6 hiéu luc thi hanh, nhung
chua cé xac nhan vé diéu kién thu nhép thi phai xac nhan bd sung vé diéu kién
thu nhap theo Mau s 07 tai Phy luc I ban hanh kém theo Théng tu sé
20/2016/TT-BXD.

2. Péi véi déi tuong quy dinh tai Diém i Khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay p
dung theo Mau s6 08 tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng tur s6 20/2016/TT-BXD.

3. Céc gidy to quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay ma phai c6 xac nhan
thi chi duoc xac nhan 01 1an va c6 gié tri sir dung trong thoi han 02 nam. Sau thoi
han néu trén, néu cac ddi tuong da duoc xé4c nhan ma chua duge hudng chinh sach
ho trg nha & x4 hoi va ¢6 nhu ciu tiép tuc dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi hodc vay vén xay dung mai, cai tao, stra chita nha & thi phai xé4c nhén lai.
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Diéu 21. Hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

1. Hop dong mua, thug, thué mua nha & xa hoi phai ¢6 cac ndi dung chinh
sau day:

a) Tén, dia chi cta cac bén;

b) Céc thong tin vé nha & giao dich;

¢) Gia mua bén, gié cho thué, gia cho thué mua;
d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;
d) Thoi han giao nhan nha 6,

¢) Bao hanh nha o;

g) Quyén va nghia vu ctia céc bén;

h) Cam két cua cac bén;

i) Chdm dirt hop déng;

k) Cac thoa thuén khac;

1) Gidi quyét tranh chép;

m) Hiéu lyc ctia hop dong.

2. Ddi voi nha & xa hoi 1a can ho chung cu thi trong hop déng mua ban,
thué, thué mua phai dam bao céc ndi dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; dong
thoi, phai ghi rd phan s¢ hitu riéng, phéan s& hitu chung, phan st dung riéng,
phén sir dung chung ctia chu dau tu va nguoi mua, thué, thué mua can ho; dién
tich san xay dung can h¢; di¢n tich san sir dung can h¢ (dién tich thong thuy) dé
tinh tién mua ban, thué, thué mua; khoan kinh phi bao tri; murc phi va nguyén
tic diéu chinh muc phi quan ly van hanh nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 14p Ban quan tri nha chung cu.

3. Hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi dugc ap dung theo Mau
s0°9, 10, 11 tai Phy luc II ban hanh kém theo Théng tu s6 20/2016/TT-BXD.

4. Cac mau hop dong quy dinh tai Diéu nay la dé cac bén tham khao trong
qua trinh thuong thao, ky két hop dong Cac bén co thé thoa thuan dé stra ddi, bd
sung c4c diéu khoan trong hop dong mau cho phu hgp nhung hop dong do cac
bén Ky keét phai bao dam co ddy du cac noi dung chinh quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Dleu nay va khong dugc trai voi quy dinh cua phép ludt vé dan su va
phap luat vé nha &.

Pidu 22. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m ciia chi dau tw dy an nha &
xa hoi

1. Phai thyc hién nghiém chinh cac diéu khoan da thoa thuan trong hgp
dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két.

2. Pugc quyén chdm dut hop ‘dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha
¢ xa hoi theo thoa thuan trong hgp dong da ky.
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3. T6 chuc thanh 1ap Ban quan tri nha & x4 hdi va ban hanh Quy ché quan
ly nha & xa hoi theo hudéng dan cia Bo Xay dung dbi véi nha & xa hoi 1a nha
chung cu.

4. Dbi véi truomg hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué dugc quyén thu
héi lai nha & cho thué khi chdm dt hop dong thué nha &, nhung phai théng bao
cho bén thué biét trude it nhat 01 (mot) thang va phai tra lai cho bén thué tién dit
coc, tién thué nha da tra trude (néu c6) theo thoa thuén trong hop dong thué nha.

5. Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan ly, str dung nha ¢ xa hoi
theo dung thoa thuan trong hop dong da ky va Quy ché quan Iy nha & xa hoi.

6. Khong dugc tang gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi khi
chua dugc phép cia co quan Nha nuéce c6 tham quyén theo quy dinh cua Quy
dinh nay va van ban phap luét hién hanh.

7. Phai chap hanh quyet dinh cua co quan c6 tham quyén vé viéc xur ly cac
hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi.

8. Thuc hién cc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

biéu 23. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia ngwoi mua, thué, thué
mua nha & xa hgi

I. Pugc quyén chidm dut hop dong mua bén, thué, thué mua nha & xa hoi
theo thoa thuan trong hop dong da ky két.

2. Phai thuc hién cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong mua bén,
thué, thué mua nha & xa hoi da ky két va Quy ché quan ly nha & xa hdi cho thué
do co quan c¢é thim quyén ban hanh.

3. Bén mua, thué, thué mua pha: chdp hanh quyét dinh cua co quan c6
thdm quyén vé viéc xur Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh
chap lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi va thuc hién
cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.

4. D6i v6i nha & xa hoi danh dé cho thué, bén thué cé trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo thoa thuén trong hop dong thué nha da ky két;
truong hop bén thué don phuong chim dut hop dong trude thoi han thi phai
thong bao cho bén cho thué biét trudc it nhét 01 (mdt) thang; néu bén thué da tra
truge tién thué nha & cho ca thoi han thué theo hop dong thi dugc nhan lai s6
tién thué da thanh toén cua thoi han thué con lai va nhén lai khoan tién da dat
coc (néu c6): bén thué duoc quyén mua nha & dang thué néu chu s¢ hitu thyce
hi¢n ban nha ¢ theo quy dinh tai Quy dinh nay va phép luit vé nha & ¢6 lién
quan; khong dugc ty y bao tri, cai tao nha & cho thué, sir dung nha & thué vao
muc dich khac, cho nguoi khac thué lai hodc cho muon nha &; khéng dugc
chuven nhuong hop dong thué nha & hodc hoan d6i nha & thué cho ngudi khac
néu khong dugc su dong y ctia bén cho thué.

5. Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.
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Piéu 24. Quan Iy khai thac, sit dung nha & xa hji
1. Chu dau tu dyu an c6 trach nhi¢m td chirc quan ly viéc su dung, vén
hanh va khai thdc nha & xa hoi. Chu déu tu du an phai danh t6i thiéu 20% tong
dién tich san nha ¢ trong pham vi dy an danh dé cho thué; sau thoi gian toi thiéu
la 05 nim ké tir thoi diém bat ddu cho thué thi chu dau tu du an dugc phép ban

quy nha ¢ nay cho nguoi dang thué hodc doi twong quy dinh tai Diéu 17 theo gid
ban quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay.

2. Vi€e quan ly st dung nha & xa hgi 12 nha chung cu dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt v€ nha ¢. Cac dich vu quan ly, van hanh nha ¢ xa hoi
dugc hudng cac co ché nhu ddi voi dich vu cong ich.

3. Pon vi quén ly, van hanh va khai thdc nha & xa hdi dugc quyén kinh
doanh cac dich vu khéc theo quy dinh cua phap luat trong khu nha ¢ xa@ hoi dé
tao ngudn bu dip chi phi quan ly vén hanh, bao tri nhim giam chi phi dich vu
quan ly s dung nha ¢ xa hdi.

Piéu 25. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hgi

1. Nha ¢ xa hoi phai dugc ban, cho thug, thué mua theo ding d6i tuong va
diéu kién quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18 Quy dinh nay.

2. Ngudi thué nha ¢ xa hoi khong dugce cho thué lai hodic chuyén nhugng nha
¢ dudi moi hinh thire trong thoi gian thué nha theo hop dong da ky vdi bén cho thué.

3. Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi khong dugc phép thé chép (trix
truomg hop thé chép véi ngén hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin ho do)
va khong dugc chuyen nhuong nha ¢ dudi moi hinh thirc trong thoi gian. toi
thiéu 1a 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong
da ky voi bén ban, bén cho thué mua; chi dugc phep ban lai, the chdp hoac cho
thué sau khi duoc cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khéc gén lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Ké tir thoi diém nguoi mua, thué mua nha & xa hoi dugce phép ban nha ¢
xa hoi cho céc ddi twong ¢6 nhu cdu thi ngoai céc khoan phai ndp khi thyc hién
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt, bén ban can h¢ nha chung cu phai ndp
cho Nha nudc 50% gia tri tlen su dung dat duge phén bo cho can hd do; truong
hop ban nha & xa hdi thap tang lién ké phai nop 100% tién sir dung dét, tinh theo
gia dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh tai thoi diém ban nha ¢.

4. Trong thoi han chua dG 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tidn mua, thué
mua nha ¢ xd hoi, néu bén mua hodc thué mua c6 nhu cau ban lai nha ¢ xa hoi
thi chi dugc ban lai cho chi dau tu du 4n xay dung nha ¢ xa hoi hogc ban lai cho
ddi tugng duoc mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 17 Quy dinh
ndy, voi gia bén tdi da bang gia ban nha ¢ xa hoi cung loai tai cung dia diém,
thoi diém ban va khong phai nop thué thu nhap ca nhan.

5. Dbi v0i du én nha ¢ x4 th chi dé cho thué thi chu dau tu chi duoc ban
sau thoi gian t6i thiéu 12 10 ndm ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi duge ban cho cic ddi tuong quy dinh tai Diéu 17 Quy dinh nay, véi gia ban
toi da bing gia ban nha & xa hoi cung loai tai cling dia diém.
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~ CHUONG VI
TRACH NHIEM THI HANH

Piéu 26. S¢ Xay dyng
1. La co quan dau mdi lya chon chu dau tu, moi goi chu dau tu tham gia

céc du an xdy dung nha & xa hoi, thu ly hd so, trinh Uy ban nhan dén tinh chdp
thuan dau tu cc du an x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh.

2. Huéng dan cic co quan, don vi ¢é lién quan thuc hién cac vin ban, chu
truong. chinh sach vé quan ly va sir dung nha & xa hoi do Chinh phu, B, nganh
Trung wong va Uy ban nhan déan tinh ban hanh.

3. Cong b cong khai danh muyc trén Cbng Thong tin dién tir tinh, B6 Ké
hoach va Dau tu vé noi dung cac du an xdy dung nha ¢ xa hdi, kiém tra cac
thong tin li€n quan dén du 4n xdy dung nha & xa hoi vé téng s6 can ho, thoi
diém ban, cho thué, cho thué mua cuia chu dau tu.

4. Chu tri, phdi hop véi céc s&, nganh va don vi lién quan td chirc thanh
tra, kiém tra, giam sét viéc thuc hién Quy dinh. Klem tra dinh ky hodc dot xuat
viéc quan ly va su dung nha & xa hoi; béo céo, dé xuat hinh thirc xir Iy trinh Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh déi voi cac hanh vi vi pham (néu co) cua céc co
quan, don vi, ca nhén c¢6 lién quan.

5. Chu tri, phdi hop véi cac sd, nganh lién quan thdm dinh gid ban, gia thué,
gia thué mua nha ¢ xa hoi hoac thanh lap Hoi dong thdm dinh gia dé thyc hién viéc
thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi.

Piéu 27. S¢ Tai chinh

1. Phdi hop véi Cuc Thué tinh va céc sé, nganh lién quan huéng dan cac
uu dii lién quan dén chinh séch tai chinh, thué, tin dung cho céc nha dau tu.

2. Phdi hop voi So Xay dng, S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Ké hoach
va Dau tu thdm dinh gid ban, gia thué, gia thué mua nha & xa hoi.

3. Chu tri, ph01 hop voi s0, nganh lién va dia phuong xac dinh khoan thu
ndp tién sir dung dét ndp vao ngén sach tinh danh dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi trén dia ban tinh Hau Giang tai Piéu 10 ctia Quy dinh nay

4. Phbi hgp véi cac sd, nganh va don vi lién quan td chuc thanh tra, kiém
tra, giam sat viéc thuc hién Quy dinh.

Ditu 28. S¢ Ké hoach va Pau tw

1. Phéi hop véi So Xay dung va céc s, nganh lién quan kéu goi dau tu
cac dy an xay dung nha & xa hoi trén dia ban tinh.

2. Huéng dén chii dau tu cac chinh sach wu dai vé thu hat dau tu trén dia
ban tinh.

3. Phdi hop véi S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh
tham dinh gia ban, gia thué, gia thué mua nha & x4 hoi.

4. Phéi hop véi céc sd, nganh va don vi lién quan td chirc thanh tra, kiém
tra, giam sat vi¢c thyc hién Quy dinh.
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Diéu 29. So Tai nguyén va Moi truong

1. Phdi hop véi S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh hudng dan chinh sach wu dai
vé dat dai cho cac nha dau tu.

2. Phdi hop véi S Xay dung, S Tai chinh, S& Ké hoach va Déau tu tham
dinh gid ban, gia thué, gia thué mua nha & xa hoi.
3. Chu tri, phdi hop vai so, nganh lién quan hudng dan cac dia phuong

trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat, bao dam du quy dét dé trién
khai thuc hi¢n cac du an xay dung nha & xa hoi.

4. Phéi hop véi céc so, nganh va don vi lién quan td chirc thanh tra, kiém
tra, giam sat viéc thuc hién Quy dinh.

Diéu 30. Cuc Thué tinh

Cha tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh va cac so, nganh c6 lién quan hudéng
dan cdc wu dai lién quan dén chinh sach thué, dit dai cho nha dau tu.

Piéu 31. Cac s&, nganh, lién quan

Céc s@, nganh lién quan c6 trach nhi¢m nghién ciru ban hanh theo tham
quyén hodc trinh co quan ¢ thdm quy en ban hanh, stra ddi, bd sung céc co ché,
chinh séch lién quan dén viéc phat trién va quan Iy nha & x@ hoi quy dinh tai
Quy dinh nay.

Pidu 32. Trach nhiém cia cac doanh nghiép c6 co s& sin xuit trong
khu, cum cong nghiép

1. Pdi v6i cdc doanh nghiép dé va dang san xuét tai khu, _cum cong nghi¢p
¢6 trach nhiém xay dung ké hoach giai quyét nha &, danh ngudn tai chinh dé hd
tro dau tu phat trién nha & xa hdi cho hd gia dinh, ¢4 nhan lam viéc tai don vi
minh gip kho khin vé nha .

2. Bbi v6i cac doanh nghidp thanh 1ap méi hodic md rong san xuit ¢d
trach nhiém bao dam nha & cho hd gia dinh, ¢4 nhan lam viéc tai don vi minh.

Piéu 33. Uy ban nhan dan huyén, thi xd, thanh phd

1. Can ctr Quy dinh nay, dé xuat vi tri quy hoach dét va thuc hién nhiém
vu quan ly Nha nudec trong viée phat trien qu¥ nha & xa hdi tai dia phuong,.

2. Chiju trach nhiém xdc dinh viéc ngudi bi thu hoi nha, dat chua dwoc
Nha nude boi thuong bang nha ¢ hodc dat ¢ tai dinh cu.

3. Chi dao UBND cac x4, phuong, thi trin viéc xac nhan vé ho khiu va
tinh trang nha & hién tai, diéu kién vay vén wu dai cho cac ddi twong duoc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa héi dam bao theo ding quy dinh.

Pi¢u 34. Uy ban nhén dan xa, phwong, thi trin

Chiu trach nhiém vé viéc xac nhén vé hd khau va tinh trang nha & hién tai,
dicu kién vay von uu dai cho céac doi tugng duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa
héi dam bao theo dung quy dinh.
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Piéu 35. Thi truéng cic co quan, don vi ¢6 can b, cong chire, vién
chire, e lwgng vii trang, quan ddi ¢6 nhu cau va da diéu kién mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi

Chiu trach nhiém vé viéc xac nhén vé muc thu nhdp va danh sdch can bd,
cong chirc, vién chire do don vi minh quan 1y du diéu kién duoc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi dam bao theo ding quy dinh.

Piéu 36. Piéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vudng maic thi cac co quan,
don vi ¢6 lién quan bédo céo veé S& Xay dung dé tdong hop trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét, gidi quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH






