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fJYvBAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH

Bc lap - Ty do - Hanh phic

sé: 09 12025/ Qb-UBND Tay Ninh, ngay. ¢ thang =i nam 2025

QUYET PINH
Quy dinh mjt sfi véu t6 woe tinh doanh thu phit trién, chi phi phit trién cia thira
dat, khu dat can dinh gid theo phwong phip thing du vi cde yéu t§ dnh huwing
dén gid dat trong vige xdc dinh gif dit cu thé trén dia ban tinh Ty Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cc”grz cik Ludt siva déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chite Chinh phit va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ncim 2019;

Can cik Lugdt Ban hanh vén ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 naim 2015;

Can cir Ludt sita doi, bé sung mot sé diéu ciia Lugt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nidm 2020;

Can cit Lugt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024
Can ci Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Lugt Dt dai sé 31/2024/QH135,

Ludt Nha ¢ 56 2 7/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt dong san 56 29/2023/0H]I5,
Luat Cdc 16 chiie tin dung s6 32/2024/0H15 ngay 29 thdang 6 nam 2024,

Can cik Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phi quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Tai nguyen va Moi triong tai To' trinh 6
8420/TTr-STNMT ngay 26 thang 12 ndm 2024 va Vén ban sé 430/VP-TH ngay

13 thang 01 nam 2025 vé két ludn cudc hop Chi tich, cdc Phé Chii tich UBND
linh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1Quyét dinh nay quy dinh cu thé mdt s6 ndi dung dugg giao thudc tham qpyén
cua Uy ban nhan déan tinh ve gid dit theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém d
khoan 3 Diéu 6, khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6
nam 2024 cta Chinh pht quy dinh vé& gia dit.

Diéu 2. Bbi twong 4p dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuée vé dit dai, co quan co chirc
nang tham dinh gia dat.

2. Té chiic ¢6 chitc ning tu van xdc dinh gid dét, ca nhan hanh nghé tu vén
xdc dinh gi4 dit.

3. Tb chirc, ¢4 nhan khac ¢6 lién quan.
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{Bnen . Quy dinh mot 50 \«r_u to woe tinh doanh thu phéit trién, chi phi
plmt trién cia thiva dit, khu dit cin dinh gid thee phwong phap thing du

. Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san phdm,
dlch vu; thoi gian xdy dung, tién do xdy dung dugc cin clr vao tién do da dugc
xdc dinh trong chu truong dau tur hoiic hd so moi thau thue hién du 4n dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chap thuan dy dn dau tu dé uée tinh doanh thu phat trién va
chi phi phat trién cta dy an.

2. Trudng hop trong cac van ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi thdu
thuc hién dy an dau tr hodic quyét dinh phé duyét, chdp thuén dy 4n dau tu chua
xéc dinh thoi gian ban hang, thoi diém bt ddu ban hang, kinh doanh san pham
dich vu; thoi gian xdy dung, tién do xdy dung thi cén cir quy dinh tai Quyct dinh

nay dé udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién ctia du 4n. Cu thé:

a) Mot sb yéu t6 uée tinh doanh thu phdt trién, chi phi phét trién cta thira
dat, khu dat thue hién du 4n nha & cao ting (cé Phu luc I kém theo);

b) Mot s& yéu t6 udc tinh doanh thu phit trién, chi phi phét trién cta thira
dat, khu dét thyc hién du d4n nha & lién ké va biét thu (cé Phu luc II kém theo);

¢) Mot sb yéu t6 udce tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cla thira
dat, khu dét thue hién du dn nha ¢ dugc chuyén nhugng quyén sit dung dat dudi
hinh thire phan 16, ban nén (¢ Phu luc Il kém theo);

d) Mot s6 yéu t6 ude tinh doanh thu phat trién, chi phi Phat trién clia thira
dét, khu dét thue hién dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong
nghiép, cum cong nghiép (cé Phu luc IV kém theo);

d) Mot sb yéu tb wée tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cla thira
dit, khu dit thue hién du 4n dau tu phi ndng nghiép (trur dat &, dat khu cong
nghiép. dit cum cong nghiép) (cé Phu luc V kém theo).

Didu 4. Céc yéu t6 dnh hwong dén gid dit trong viée xdc dinh gia dit cu

-
~

thé
1. Vi trf, dia diém ctia khu dét, thira dit ndng nghiép va phi ndng nghiép

a) Thue hién diéu chinh gla tri cua khu dét, thira dat can dinh gia (goi chung
14 khu dit can dinh gia) voi gid tri khu dat, thira dit so sanh (goi chung la khu dat
50 sanh) khong nim trén ciing 01 tuyén dudng theo Béng gia dét thi thue hién nhu
sau:

Trudng hop khu dat cin dinh gia la dét phi ndn~ nghiép va ciing dia ban cép
huyén véi khu dét so sanh: ty 1¢ diéu chinh béing ty 16 gilta don gia dat phi nong
nghiép theo Bang gid dét c6 ciing muc dich sir dung dat, vi tri, tuyén dudng véi
khu dit cin dinh gia va khu dit so sanh; ty 18 diéu chinh khong vuot qua 30%.

Truong hop khu dit cAn dinh gi4 1a dat nong nghiép tai do thi va cung dia
ban cap huyén voi khu dét so sanh: ty 1e didu chinh bang ty 18 giita don gla dit &
tai do thi theo Bang gia dt twong (mg vé& vi tri, tuyén dudng véi khu dat cin dinh
gia va khu dAt so sénh; ty 1& diéu chinh khéng vuot qua 30%.
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Truong hop khu dat can dinh gid la dét nong nghiép tai néng thon: trudng
hop khu dét can dinh gid va khu dét so sanh nam tai 02 dia ban mp huyén khac
nhau va tr Lrorng hop khu dit cin dinh gid hodc khu dét so sanh ndm trén luycn
dudong moi dau tu x@y dung chua dugc dat tén, phan loai tr ong Bang gid dit: TH
chite tu vén xdc dinh gid dat chiu trach nhiém chung minh yéu té anh huéng nay
vaty 1¢ diéu chinh (néu co) bing cip thong tin gia giao dich trén thi trudng; ty 1&
diéu chinh khong vuot qué 30%.

b) Thyc hién diéu chinh déi véi truong hop trong pham vi bén kinh 1.000m
(trén dia ban cdc xd) hodc pham vi bén kinh 500m (trén dia ban céc phudng, thi
trdn) ctia khu dit cin dinh gi4 hozic khu dit so sanh c¢6 cic cong trinh phic loi
cong cong, thuén loi cho kinh doanh cé thé anh hucmg dén gia dat nhu: tru so Uy
ban nhén dan cac cap, cho, trung tdm thuong mai, siéu thi, truong hoc, bénh vién,
cong vién, khu vui choi, noi san xuat san pham, noi tiéu thu san pham.

Té chic tu van xdc dinh gid dét chiu trach nhiém chimg minh mic do anh
hudng cua cac cong trinh phuc lgi cong cong, thudn lgi cho kinh doanh néu trén
va dé xuatty I¢ di€u chinh (ncu c6) bing cfip thong tin gid giao dich trén thi trudng;
ty 1€ diéu chinh khong vuot qua 15%.

2. Didu kién giao théng ciia khu dat, thira dat ndng nghiép va phi nong nghiép

Truong hop khu dét so sénh chcnh léch vé s6 mat tién dudng tiép gidp so voi
khu dit can dinh gia, TS chirc tu van xdc dinh gia dét chiu trach nhiém chu’ng

minh mic d anh hudng va ty 1& didu chinh (néu ¢6) bing cip thong tin gid giao
dich trén thi truong; ty 1¢ dicu chinh khong vuot qua 20%.

3. Dién tich, kich thudc, hinh thé ctia khu dét, thira dat nong nghiép va phi
néng nghiép

Té chire tu van xé4c dinh gid dit c6 trach nhi¢m lya chon Kkhu dét so sanh
chénh léch vé dién tich khong qua 05 (ndm 1an) so vai khu dat can dinh gia.

Trudng hop khu dat cin dinh gid va khu dat so sanh c6 chénh léch vé dién
tich, kich thude, hinh thé thi Td chirc tu vin xdc dinh gia dat chiu trdch nhiém
chiing minh mire d6 anh hudng va ty 1¢ didu chinh (néu c6) bing ciip thong tin gid
giao dich trén thi truong; ty 1€ dicu chinh khong vuot qua 30%.

4. Hién trang mdi truong cta khu dét, thira dit nong nghiép va phi nong
nghi¢p

Céc dia diém nim tr ong pham vi ban kinh 500m cta khu dét cin dinh gia
hozic khu dét so sanh ¢6 thé anh hudng dén gid dit nhu: diém tap két, xi 1y, trung
chuyén chét thai, réc thai; 10 hoa tdng; nghia trang, nghia dia.

T& chire tu van xéc dinh gia dét chiu trach nhiém chimg minh mic do anh
hudng cia céc dia diém néu trén va chimg minh ty 1¢ didu chinh (néu cd) bing
cap thong tin gid giao dich trén thi truong; ty 1¢ diéu chinh khong vuot qud 15%.

5. Céc yéu tb khac anh huong dén gia dét ctia khu dat, thia dat nong nghidp
va phi nong nghi€p
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Ngoai céc yéu té néu trén, trudng hgp co phit sinh cac yéu t6 khdc anh hudng
dén gid dat phtt hop theo quy dinh tai Diéu 8 Nighi dinh s6 71/2024/ND-CP thi t6
chirc tur vén xdc dinh gid dat dé xudt mue do anh hudng vaty I¢ didu chinh cu thé
dé Hoi dong Tham dinh gia dat xem xét, quyet dinh.

Biéu 5. Didu khodn thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay -2 Cthang 01 nam 2025
2. Quy dinh chuyén tiép

Trudng hop phuong an gia dit chua duoc trinh Uy ban nhén déan cap c6 thaim
quyén phé duyét thi can ¢t Quyét dinh nay dé thuc hién x4c dinh gid dat cu thé.

Bitu 6. TH chire thye hién

I. Chanh Van phong Uy ban nhén dén tinh; Chu tich Hoi ddng thim dinh gia
dit céc cap; Giam ddc cic So: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung,
K& hoach va Dau tu, Cong Thuong; Cuc truéng Cuc T hué tinh; Chu tich Uy b'm
nhén dan cdc huyén, thi xa, thanh phd; Thi trrdng céc s&, ban, nganh tinh va cic
td chire, cd nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qud trinh trién khai thuc hién, néu c6 khé khan, vuéng mic, d& nghi
cdc co quan, don vi, cd nhan c6 lién quan phdn énh vé S¢ Tai nguyén va Mai
truong dé tong hop, tham muu, dé xudt Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét

dinh./.

Noi nhﬁn:!l‘-*' TM. I’JY BAN NHAN DAN
- Chinh phu;

- Van phong Chinh phu; . CHU TICH
- B¢ Tai nguyén va Mai trudng; :
- Bg Tai chinh;

- Vu phdp ché - B6 Tai nguyén va Mai trudng;
- Vu phép ché - B6 Tai chinh;

- Cuc Kiém tra Viin ban QPPL - B Tu phap;

- Thudng truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- oan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- CT, ciac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 6;

- So Tu phép:

- Trung tdm Coéng béo - Tin hgc tinh;

- Luu: VT, VP UBND tinh. 3

g Crl TICE
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Phuy Iyc I
tinh doanh thu phat trién, chi phi phat tr ién
hu dit thwe hién dw an nha & cao tdnc

"’ dinh sé: 09 /2025/0D-UBND ngay?0 thang 01 néim
a Uy ban nhan dén tinh Tay Ninh)

I. Mgt 56 yéu td wée tinh chi phi phat trién
1. Thoi gian x4y dyng, tién do xay dung
a) Dy dn ¢6 quy mé dudi 500 can h

- Thoi gian xdy dung: 02 nam tinh tur ngay dugc Nha nude giao dit, cho thud
dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

- Tién do xdy dung qua trng nam nhu sau: nam thtr nhét 50%; nim thi hai
50%.

b) Du dn c6 quy mé tir 500 cin hd dén 1000 cin ho

- Thoi gian xay dung: 03 nam tinh ngay dugc Nha nude giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich su dung dét.

- Tién d6 x4y dung qua tirng ndm nhu sau: nam thir nhét 30%:; nam thi hai
40%; nam tha ba 30%.

¢) Du én c¢6 quy mé trén 1000 cin ho

- Thoi gian xay dung: 03 nam tinh tur ngay duge Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit.

- Tién d¢ xay dung qua timg nam nhu sau: ndm tht nhat 30%; ndm tha hai
30%; nam thir ba 40%.

Viéc udc tinh tdng chi phi dau tu xay dung cin ctr theo sudt von diu tu xdy
dung do B§ Xay dyng cOng b6 va chi sb gid xdy dyng do S¢ Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trude thoi diém dinh gia dét.

2. Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén ciia nha ddu tu: (co tinh dén vén chi sé hir,
rairo trong kinh doanh) bang 13% tdng ctia chi phi diu tu xdy dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén stir dung dat cua khu dét, thira dédt can dinh gid.

I1. Mt s6 yéu t6 wéc tinh doanh thu phat trién

1. Thoi diém bit ddu ban hang: tinh tir ndm thir nhat ké tr ngay dugc Nha
nude giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty I¢ ban hang
a) Du an ¢6 quy mo dudi 500 cidn ho.
- Thoi gian ban hang trong 02 nam tinh tir thoi diém béit diu béan hang.
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- Ty I€ qua céc nam nhu sau: nam th nhit 30%; nam thi hai 70%

b) Du 4an ¢6 quy mo tir 500 cén hé dén 1000 can hd

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ qua céc ndm nhu sau: nam thi nhit 30%:; ndm thd hai 40%; nam thu
ba 30%

¢) Du én ¢6 quy mo trén 1000 c@n ho

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang

- Ty 1€ qua cdc nam nhu sau: ndm thi nhét 30%; nim thir hai 30%; nam thir
ba 40%.

3. Ty 18 lap diiy (tinh trén dién tich kinh doanh)

a) Du 4n ¢6 quy mo dudi 500 cin ho

- Ty 1& 1ap ddy cong trinh ha ting xd hoi c6 kinh doanh (trir cOng trinh thuong
mai, dich vu va bii do X€) qua cac nam nhu sau: ndm thtr nhit 0%; nam thi hai
0%: tir ndim thir ba dén hét thoi gian thyre hién du dn 100%.

- Ty I& lap ddy cong trinh thwong mai, dich vu va bai dd xe: nam thir nhit
0%; nam thir hai 0%; nam th ba 50%; nam thir tu 80%; tir ndm thir ndm dén hét
thoi gian thue hién du dn 100%.

b) Dy 4n ¢ quy md tir 500 cn hd dén 1000 cin hd

- Ty 18 14p ddy cOng trinh ha tang xa hdi c6 kinh doanh (trr cOng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) qua cdc ndm nhu sau: nam thir nhat 0%; nim thi hai
0%:; ndm thr ba 0%; tir nam thir tw dén hét thoi gian thuc hién dy an 100%.

- Ty 1€ lr:"ip dé'iy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam thir nhét
0%; nam thu hai 0%; nam thir ba 0%; nam tht tu 50%; nam thi ndm 80%; tir nam
thir sdu dén hét thoi gian thue hién du an 100%.

¢) Dy an ¢ quy mé trén 1000 can ho

- Ty 1& l4p day cong trinh ha tang x4 hoi ¢6 kinh doanh (trlr cOng trinh thuong

mai, dich vu va bai dd xe) qua cac nam nhu sau: nam thir nhét 0%; nam th{ hai
0%: nim thtt ba 0%:; tir nam tht tu dén hét thoi gian thyc hién du 4n 100%.

- Ty 1¢ Iap ddy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam thir nhét
0%: ndm 'Ehl:l' I}ai 0%; niam thr ba 0%; nam thir tw 50%; ndm tht ndm 70%; tir nAm
thir sdu dén hét thoi gian thuc hién du an 100%.
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' d{ﬁh $6: OJ /2023/QB— UBND ngayﬁ{)thm?g 0_/ ndm
gz Uy ban nhéan dan tinh Téay Ninh)

L. Mt s6 yéu 6 wée tinh chi phi phat trién

1. Thoi gian x4y dung, tién dd xay dung

a) Du an cé quy mé dién tich dudi 05 ha

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha ting ky thuat: 02 nam tinh tr ngay dugce

Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit. Tién do
dau tu xdy dung qua timg nam nhu sau: nam thir nhit 60%; nam thir hai 40%.

- Thai gian xay dung nha & va céc cong trinh xay dung trén dat: 02 nam tinh
t ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung
dat. Tien dg dau tu xay dung qua timg nidm nhu sau: nam th nhat 30%; nam thar
hai 70%.

b) Du 4n ¢6 quy mé dién tich tir 05 ha dén dudi 20 ha

- Thoi gian x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 02 nim tinh tr ngdy duoc
Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién do
dau tu xdy dung qua tirng nam nhu sau: nam thir nhat 60%; nam thi hai 40%.

- Thoi gian x4y dng nhd ¢ va cdc cong trinh xdy dyng trén dat: 03 nam tinh
tirngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung
dat. Tién do dAu tu xdy dung qua timg nim nhu sau: nim thir nhat 20%:; nim thi
hai 40%; nam thir ba 40%.

¢) Du an ¢6 quy md dién tich tir 20 ha dén 50 ha

- Thoi gian x4y dung c6ng trinh ha ting ky thuat: 02 nim tinh tir ngay dugc
Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét. Tién d
dau tu xdy dung qua ting nam nhu sau: nam thir nhat 50%; nam thir hai 50%.

- Thoi gian xay dung nha ¢ va céc cong trinh xdy dung trén dAt: 05 nam tinh
tir ngay duoc Nha nude giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung
dét. Tién do diu tu xdy dung qua timg nam nhu sau: nam thi nhat 10%; ndm thi
hai 25%; nam thir ba 25%; nam thir tu 25%; nam thir ndm 15%.

d) Du 4n c¢6 quy mo dién tich trén 50 ha

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha ting k§ thuft: 03 ndm tinh tir ngay dugc
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién do
dAu tr x4y dung qua timg nim nhu sau: nim thir nhit 30%; nim thir hai 40%;
nam thtr ba 30%.

- Thoi gian X8y dung nha ¢ va cdc cong trinh xay dung trén dat: 06 ndm tinh
ttr ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
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dit. Tién do dau tu xay dung qua ting nim nhu sau: nam thir nhat 0%; n&m tha
hai 10%;: nam thir ba 20%: nam thir tu 30%; nam thi ndm 25%; ndm thr sau 15%.

Viéc udc tinh tng chi phi dau tu xdy dung can cir theo sudt vén dau tw xay
dung do Bg Xay dung cdng b va chi sb gla xdy dung do S¢ Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trude thoi diém dinh gia dat.

2. Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

3. Chi phi 13i vay, loi nhufn ciia nha dAu tu: (co tinh dén vén chu s& hit,
rui ro trong kinh doanh) bing 13% tdng ctia chi phi dau fur xdy dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén sur dung dat cua khu dét, thira dit cn dinh gia.

I1. Mgt sd yéu t6 wée tinh doanh thu phéit trién

1. Thoi diém b#t diu ban hang, thoi gian bin hang va t I8 bin hang

a) Du dn ¢6 quy mo dién tich duéi 05 ha

- Thoi diém bét dau bén hang: tinh tir ndm thit hai ké tir ngdy duge Nha nude
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat.

- Thoi gian bén hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bét ddu ban hang.

- Ty 1¢ qua céc nam nhu sau: nam thir nhit 30%; nim tht hai 40%; nim thi
ba 30%.

b) Du 4n c6 quy md dién tich tir 05 ha dén dudi 20 ha

- Thoi diém bt dau ban hing: tinh tit nim thi hai ké tir ngay dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bét diu bén hang,

- Ty 1¢ qua cdc nam nhu sau: nam thir nhit 20%; nam thir hai 30%; nim thi
ba 30%; nam thi tu 20%.

¢) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 20 ha dén 50 ha

- Thoi diém bét dau ban hang: tinh tir nim thir hai ké tir ngay dugc Nha nuéce
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 05 nim tinh tir thoi diém bit diu ban hang,

- Ty 1& qua cac nam nhu sau: nam thir nhat 15%; nim tha hai 25%; ndm thi
ba 30%: niam thi tu 25%; ndm thir nam 05%.

d) Du 4n c6 quy mo dién tich trén 50 ha

- Thoi diém bt dau bén hang: tinh tir nAm thir ba ké tir ngay duge Nha nuéce
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 04 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& qua cdc nam nhu sau: nam thir nhdt 30%; nam thi hai 40%; nim thir
ba 25%: nam tha tu 053%.

2. Ty 18 lap ddy (tinh trén dién tich kinh doanh)
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a) Du an c6 quy m6 dién tich dudi 05 ha

- Ty 1€ lap day cong trinh ha tin g xa hoi (trir dich vu bai dé xe) ¢6 kinh doanh
qua céc ndm nhu sau: ndm thtr nhéit 0%; nam thi hai 0%; nam tha ba 0%: nam
th tur 60%; tr ndm tht nam dén hét thoi gian thuc hién du an 80%.

- Ty 1& lap ddy dich vu bai dd xe: tir nim thir tu dén hét thoi gian thye hién
du an la 65%. '

b) Dy dn ¢ quy md dién tich tir 05 ha dén duéi 20 ha

- Ty 18 l4p day cdng trinh ha tAng xa hoi (trir dich vu bai dd xe) ¢ kinh doanh
qua cac nam nhu sau: nam thir nhat 0%; nim thtr hai 0%; nim thtr ba 0%; nam
tht tu 40%: ndm tht nam 60%; tir nam thir sdu dén hét thoi gian thye 80%.

- Ty 1¢ lap day dich vy bai dd xe: tir nam thir ndm dén hét thoi gian thyc hign
du an 1a 65%.

¢) Du én ¢6 quy mé dién tich tir 20 ha dén 50 ha

- Ty 1¢ 14p ddy cong trinh ha tAng xa hi (trir dich vu bai dd xe) c6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: nam th nhat 0%; nim tht hai 0%; nim thua ba 0%; nim
thir tu 30%; nam thir ndm 50%; nam thtr sdu 70%: tr nam tha bay dén hét thoi
gian thuc hién du an 80%.

-Ty I lép di:iy dich vu bai d xe: tir nam thir sdu dén hét thoi gian thue hién
du an 1a 65%.

d) Du én cé quy mod dién tich trén 50 ha

- Ty 1¢ 14p ddy cong trinh ha tAng xa héi (trir dich vu bai dd xe) c6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: nam th nhat 0%; nam thir hai 0%; nim th@ ba 0%; nim
thtr tr 20%; ndm thtr nam 40%; nam thi sdu 60%; tir nim thir bay dén hét thoi
gian thuce hién du 4n 80%.

-Ty ¢ lfip day dich vu bai dd xe: tir nam tht sau dén hét thoi gian thye hién
du én 1a 65%.
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dudi hinh thire phﬁn :a, ban nén
sé: 09 /2023/QD-UBND ngay#thang 01 ndm

I. Mt s6 yéu t6 wéce tinh chi phi phat trién
1. Thoi gian xdy dung, tién dd xay dung
a) Du an ¢6 quy mé dién tich dudi 05 ha

- Thoi gian xéy dung: 02 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dit, cho thué
dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

- Tién d6 xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thi nhét 80%:; nam thi hai 20%.
b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 05 ha dén dudi 20 ha

- Thoi gian xdy dung: 02 nam tinh tir ngay dugce Nha nude giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 x4y dung qua timg ndm nhu sau: nam thi nhit 60%; nam thi hai 40%.
¢) Dy 4n ¢6 quy md dién tich tir 20 ha dén 50 ha
- Thoi gian xdy dung: 02 ndm tinh tir ngdy duoc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.
- Tién d6 xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thi nhét 50%; nam thir hai 50%.
d) Du an ¢6 quy mo dién tich trén 50 ha

- Thoi gian xdy dung: 03 ndm tinh tir ngay duoc Nha nude giao dat, cho thué
dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién do xdy dung qua timg ndm nhu sau: ndm thi nhit 40%; ndm th hai
50%; ndm thir ba 10%.

Viéc udc tinh tong chi phi dau tu xdy dung can cu theo sut von dau tu xdy
dung do Bo Xéy dung cong b va chi s6 gid x@y dung do S¢ Xay dung ban hanh
ctia quy 1ién ké trude thoi diém dinh gia dat.

2. Chi phi kinh doanh: 10% tng doanh thu.

3. Chi phi lai vay, lgi nhuin cia nha dau tur (¢ tinh dén von chu so hiru,
rui ro trong kinh doanh) bing 13% tng cua chi phi diu tu xdy dung, chi phi kinh
doanh va gid tri quyén sir dung dét cia khu dét, thira dét cin dinh gm

I1. Mot s6 yéu t6 wére tinh doanh thu phat trién
1. Thoi diém béit ddu ban hang, thoi gian bin hang va t¥ 18 ban hing

a) Du 4n ¢6 quy md dién tich dudi 05 ha
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- Thoi diém bt déu ban hang: tinh tir ndm thi hai ké tir ngay dugc Nha nudéce
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 02 ndm tinh tir thoi didm bt ddu ban hang.
- Ty 1é qua cic ndm nhu sau: ndm thir nhat 80%; nam thi hai 20%.
b) Dur én ¢6 quy mé dién tich tir 05 ha dém dudi 20 ha

- Thoi diém bét dau ban hang: tinh tir ndm thu hai ké tir ngay dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 02 nam tinh tir thoi diém bit dau ban hang.
- Ty 1& qua cac nim nhu sau: ndm thir nhat 60%; nim thu hai 40%.
¢) Du an ¢6 quy md dién tich tir 20 ha dén 50 ha

- Thoi diém bét ddu bén hang; tinh tr ndm thir hai ké tir ngdy dugc Nha nude
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyé én muc dich str dung dét.

- Thoi gian ban hang trong 03 nim tinh tir thoi diém bt diu ban hang.

- Ty 1é qua cic nim nhu sau: nim thi nhit 30%; nim tht hai 40%; nam thir
ba 30%.

d) Du 4n ¢6 quy mo dién tich trén 50 ha

- Thoi diém bit diu ban hang: tinh tir ndm thir ba ké tir ngay dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tr thoi diém bt diu ban hang.

- Ty 1€ qua ¢ac nam nhu sau: ndm thu nhit 20%; nam thir hai 30%; nam thu
ba 30%; nam thir tu 20%.

2. Ty 1é 14p dly (tinh trén dién tich kinh doanh)

a) Du 4n ¢6 quy md dién tich duéi 05 ha

- Ty 1¢ 1ip diy cong trinh ha 1ang xa hoi (trir dich vu bai dd xe) ¢6 kinh doanh
qua cdc nam nhu sau: nam thir nhit 0%:; nim thit hai 0%; ndm thir ba 0%; nam
thtr tir 60%; tir ndm thtr nim dén hét thoi gian thuc hién du 4n 80%.

-Tv1é lap ddy dich vu bai dd xe: tir nam thir tw dén hét thoi gian thyc hién
du an 1a 65%.

b) Du 4n ¢6 quy mo dié¢n tich tir 05 ha dén dudi 20 ha

- Ty 1 ldp diy cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bai db xe) c6 kinh doanh

qua cdc ndm nhu sau: nim thi nhét 0%; nim thit hai 0%; nam thir ba 0%; nam thir
tu 40%; nam thir ndm 60%,; tir ndm thir sau dén hét thoi gian thuc hién du dn 75%.

- Ty 1& 1dp day dich vy bai dd xe: tir ndm thir nm dén hét thoi gian thye hién
du 4n 12 65%.
¢) Du 4n ¢6 quy mé dién tich tr 20 ha dén 50 ha
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- Ty 1& 14p ddy cong trinh ha tAng xa hoi (trir dich vu bai dd xe) ¢6 kinh doanh
qua cac ndm nhu sau: nam thir nhat 0%; nim thi hai 0%; nim tha ba 0%; nim
thtr tur 0%; ndm tht ndm 30%; ndm thir sau 50%; tir ndm thir bay dén hét thoi gian
thue hién du 4n 75%.

-Tylé lép dﬁy dich vu bai dd xe: tir nim thr nam dén hét thoi gian thye hién
du 4n 1a 65%. '

d) Du dn c¢6 quy mo dién tich trén 50 ha

- Ty 1& 14p ddy cong trinh ha tAng x4 héi (trir dich vy bai dd xe) ¢ kinh doanh
qua cdc nam nhu sau: ndm thit nhat 0%; nam thi hai 0%; ndm thi ba 0%; nam
thir tur 0%; nam thir ndm 30%; nam thi sdu 60%; ti nam thir bay dén hét thoi gian
thuc hién du 4n 75%.

- Ty 1¢ 1dp ddy dich vu bai dd xe: tir ndm thtr nam dén hét thoi gian thuc hién
du én 13 65%.
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i h $6: UQ /2073/08 UBND nﬂmu«f_‘,‘{hczng 01 ndm
Iy ban nhdn dan tinh Tdy Ninh)

L. Mot s6 yéu t6 wée tinh chi phi phat trién

1. Thoi gian xdy dung, tién d xAy dung ha ting k§ thuit va cng trinh
xay dung khac

a) Pdi vé6i du dn o quy mé tur 75 ha tr¢ xudng; 03 nam tinh tir ng gay duogc

Nha nudc cho thué dat. Tién d dau tu xdy dung qua timg nim nhu sau: ndm thir
nhét 40%; nam thtt hai 30%; nam thir ba 30%.

b) Déi véi du an 6 quy md trén 75 ha dén 250 ha: 04 nim tinh tir ngdy duge
Nha nuée cho thué dit. Tién do dau tu xdy dung qua timg nam nhu sau: nam tha
nhit 25%; nim thir hai 25%; nam thi ba 25%; nam thtt tw 25%.

¢) Béi véi du an c6 quy m6 trén 250 ha dén 500 ha: 05 nam tinh tir ngay
dugc Nha nuée cho thué dat. Tién do dau tu x4y dung qua tirng ndm nhu sau: nim
tht nhét 20%; nam tha hai 20%; nam thr ba 20%; nam thir tu 20%: nam thir ndm
20%.

d) Déi véi du an c6 quy mo trén 500 ha: 05 nim tinh tir ngay duoc Nha nude
cho thué dat. Tién do ddu tu xay dung qua timg nim nhu sau: nam thir nhét 20%:
nam thi hai 20%; nam tht ba 20%; nam thi tw 20%; nam tha nam 20%.

Viéc ude tinh tong chi phi dau tu xdy dung can cir theo sudt von dau tu xay
dung do Bo Xdy dung cong bd va chi sb gid xéy dung do S¢ Xdy dung ban hanh
ctia quy lién ké trude thoi diém dinh gia dat.

2. Chi phi kinh doanh: 10% tdng doanh thu.

3. Chi phi lai vay, lgi nhuin ciia nha dau tu: (c6 tinh dén vén chi s hiru,
rii ro trong kinh doanh) bang 13% tdng cta chi phi diu tu xay dyng, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén st dung dét cua khu dt, thira dit cin dinh gid.

IL. Mt s6 yéu té wée tinh doanh thu phat trién

1. Thoi diém bit dau bén hang: tir nam thir hai ké tir ngay dwoc Nha nuée
cho thué dat.

2. Thoi gian bdn hang va ¢y Ié ban hang

a) D4i voi dy n cé quy mé tir 75 ha tré xudng

- Thoi gian ban hang trong 03 nim tinh tir thoi diém bt dau ban hang,

- Ty 1& qua céc nam nhur sau: nam thir nhéit 30%; nam th hai 30%:; nim tha
ba 40%.


ADMIN
Pencil


b) Péi voi du dn c6 quy mo trén 75 ha dén 250 ha

- Thoi gian ban hang trong 04 ndm tinh tr thoi diém bét dAu ban hang.

- Ty 1& qua cédc nam nhu sau: nidm thir ﬁhét 20%; nim thir hai 20%; nam thir
ba 30%; nam tht tu 30%. \

¢) Dbi véi du éin ¢6 quy md trén 250 ha dén500 ha

- Thoi gian ban hang trong 05 nim tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty I qua cdc nam nhu sau: ndm thi nhit 10%; nam thi hai 10%; nam thi
ba 20%: niam thtr tu 30%; ndm th nim 30%.

d) D&i vai du én c6 quy md trén 500 ha
- Thosi gian ban hang trong 06 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1€ qua cac nam nhu sau: nam thir nhét 10%; nam tht hai 10%; nam thi
ba 20%; nam th tw 20%; nim thr ndm 20%; nam thir sdu 20%.
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) Phuy lue V
Mot soy 0 anh thu phat tr leu, chi phi phat trién
cua th Titke hién duy 4n dau tw phi ndng nghiép

g nghiép, dat cum céng nghiép)

56: 09 /2025/0B-UBND ngaythang 01 néim
ban nhan ddn tinh Tay Ninh)

I. Mot s6 yéu t6 we tinh chi phi phat trién

1. Thoi gian x4y dung, tién df xay dung

a) Du an ¢6 quy mo dién tich duéi 10 ha

- Thoi gian x8y dung céng trinh ha ting k¥ thuat: 02 nam tinh tir ngay duoc

Nha nudce cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién do ddu tu
xdy dung qua timg nam nhu sau: niam thir nhat 60%; nam thir hai 40%.

- Thoi gian xdy dung cong trinh trén dit: 02 nam tinh tr ngay dugc Nha nude
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit. Tién do dau tu xay dung
qua tirng nam nhu sau: nim tha nhat 60%; nam thir hai 40%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 10 ha dén 30 ha

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha tang k¥ thudt: 02 ndm tinh tr ngay dugc
Nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Ticn do dau tu
xdy dung qua tirng ndm nhu sau: nam thir nhat 50%; nam thir hai 50%.

- Thoi gian xay dung cong trinh trén dit: 02 nam tinh tir ngay duoc Nha nudc
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Tién do dau tu xdy dung
qua tirng ndm nhu sau: ndm thir nhat 50%; nam thi hai 50%.

¢) Dy an ¢6 quy m6 dién tich trén 30 ha

- Thoi gian x@y dung cdng trinh ha tng k¥ thudt: 02 nim tinh tir ngdy duoc
Nha nudc cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do dau tu
xdy dung qua ting nam nhu sau: nim th nhit 40%; nam th hai 60%.

- Thoi gian x4y dung cong trinh trén dt: 03 nim tinh tir ngay dugc Nha nude
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién d§ dau tu xay dung
qua tirng nadm nhu sau: ndm thtr nhat 30%; nam tha hai 40%; ndm thir ba 30%.

Viée wére tinh tdng chi phi dau tu xdy dung cin cir theo suat von dau tu xay
dung do Bo Xay dung c¢bng bd va chi so gia xdy dung do So Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trude thoi diém dinh gid dat.

2. Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

3. Chi phi ldi vay, lgi nhudn ciia nha ddu tu: (6 tinh dén vbn chi sg hit,
rui ro trong kinh doanh) bang 13% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén sir dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gid.

I1. Mot s6 yéu té wée tinh doanh thu phat trién
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Ty 1¢ Iflp day: tinh tur ngay dugc Nha nudce cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat. Ty 1€ lap day qua cic nim nhu sau:

1. Dy 4n ¢6 quy mo dién tich dwéi 10 ha: nam thi nhat 0%; nim thy hai
40%: nam thir ba 60%:; tir nam th(r tu dén het thoi gian thyce hién du an 75%.

2. Dy én €6 quy md dién tich tir 10 ha dén 30 ha: nam thtt nhit 0%, nam
thir hai 30%; nam thir ba 50%; ndm tha tuw 60%; t¥ nAm thr ndm dén hét thoi gian
thue hién du dn 75%.

3. Dy 4n ¢6 quy md dién tich trén 30 ha: nim thi nhit 0%; nim thi hai
20%: nam tht ba 30%; nam thd tu 40%; nim thir ndm 60%; tir nam thd sdu dén
hét thot gian thue hién du an 75%.
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