THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

$4: 101/QD-TTg Ha Noi, ngay 14 thdng 01 ndm 2025

QUYET DINH
Chii truong diu tw dy 4n dAu tw phat trién két cAu ha ting Khu cong
nghiép Nam Trang Cat, thanh phd Hai Phong

THU TUGNG CHINH PHU

Can cir Ludt T6 6 chitc Chinh  phil ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt suwa doz
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt T6 6 chite chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

‘ Céin civ Ludt Pdu tw ngay 26 théng 11 ndm 2014 va Ludt Ddu tu“ ngay 17
thdang 6 nam 2020,

Cdn cit Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 1 2 thdng 11 ndm 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiet va hwong dén thi homh mét sé diéu cia Ludt Pdu tw va Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cvia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Péu tu;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 ndm 2022 ciia Chinh
phii quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh 16;

Can cit van bdn s6 5985/UBND-QH2 ngay 24 thdng 9 ndm 2020, s6
2034/UBND-XD5 ngay 12 thdng 9 ndm 2024 (kém theo ho so d dn) va vin ban, tdi
liéu bé sung ngay 21 thang 11 ndm 2024 cua Uy ban nhdn dén thanh phd Hai Phong;

Xét bdo cdo tham dinh s6 10867/BC-BKHDT ngay 30 thdng 12 ndm 2024 cia
B6 Ké hoach va Pdu tu,

QUYF:T PINH:

Piéu 1. Quyet dinh chu truong dau tw dy én dau tu phat trién két ciu ha
tang khu cong nghiép Nam Trang Cat (dy an), thanh phd Hai Phong véi cic
ndi dung chu yeu sau déy:

1. Nha déu tu: Cong ty ch phan dau tu khu cong nghiép Vinhomes

2. Tén du 4n: dau tu phat trién két cAu ha tAng kim cong nghip Nam Trang Cat

3. Muc tiéu du 4n: du tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting khu céng
nghiép theo loai hinh khu.cong nghiép cong nghé cao.

4. Quy md st dung d4t ciia dir an: 200,39 ha, trong dé: (i) khong giao cho nha
dau tu phan dién tich dat nghia trang va dét tin ngudng duge xé4c dinh giir nguyén
hién trang theo quy hoach phéan khu xdy dung khu cdng nghi¢p Nam Trang Cat
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da duge phé duyét; (ii) phan dién tich dét nudi trdng thiry san (31,45 ha) dang cho
Cong ty TNHH MTV Héa ddu quén doi - L& Chan thué chi dugc giao cho nha
dau tu sau khi Uy ban nhén dén thanh phé Hai Phong da xir ly théa dang quyén
va lgi ich cia cace bén c6 lién quan, ddm bao khdng xay ra khiéu nai, khiéu kién.
5.Dia dlem thuc hién dy an: phudng Trang Cét, quan Hai An, thanh phd Hai Phong,

6. Tong von dau tu cua du 4n: 2.252,671 ty dong, trong d6 vbn gép ciia Nha
dhu tr 1a 3379ty déng.

7. Tién d6 thuc hién du 4n: khong qua 30 thang ké ngay dugc Nha nuée ban
Elau dL

Uy ban nhin dan thanh phd Hai Phong chi dao Ban Quaén ly Khu kinh te Hai
Phong hudng dan nha dau tu cu thé tién do thuc hién dy 4n, trong d6 hru y tién do
g6p von chu s& hitu cua nha déu tu dé thue hién dyr 4n phai dam béo tun thu quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

8. Thoi han hoat dong cta dy 4n: 50 nam ké tir ngay dugc quyét dinh chu
truong déu tu.

9. Uu dai du tu: thuc hién theo quy dmh cuia phap lut hién hanh.

10. Piéu kién d4i v6i nha dau tu thuc hién du 4n:

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Trach nhi€m cua cac B9 ¢6 li€n quan:

a) Bd K& hoach va Péu tu chiu trach nhiém vé nhung ndi dung dugc giao
thdm dinh chu truong dau tr du 4n va thuc hién quan 1y nha nu6c vé khu cong
nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé dAu tu va phép ludt c6 lién quan.

b} Céc B9 c6 lién quan chiu trach nhiém v& ndi dung thim dinh chu truorng
dau tur du 4n thudc chirc ning, nhiém vy cia minh theo quy dinh cta phéap luét-vé
dau tur va phép luat c6 lién quan.

c) By Nong nghiép va Nong thén ¢6 trach nhiém hudng dan Uy ban nhén
dan thanh phé Hai Phong thuc hién viéc dich chuyén tuyén dé bién Trang Cat theo
ding quy dinh cia phép luat, ddm béo khéng lam x6i 1& by séng, bo bién, kha
ning thoét 14, an toan dé didu cua tuyén song Lach Tray va rimg cay chin séng
hién c6 trong khu vuc.,

2. Trach nhiém cla Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong:

a) Chju trach nhi¢m vé tinh trung thye, chinh xéc cua thong tin, sb liéu béo cao
va cc ndi dung tham dinh theo quy dinh ctia phap luat; tiép thu y kién ciia cic BJ.

b) Dam bao dy 4n nim trong phu'orng an phén b va khoanh ving d4t dai trong
Quy hoach thanh phd Hai Phong dugc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh
cua phép luat vé quy hoach, phap luat vé dét dai, khong chong 14n véi céc quy
hoach khac; dugc phan bd du chi tiéu dét khu cong nghiép dé thyc hién theo tién
d6 dugc phé duyét; cap nhét vi tri, quy md dién tich du an trong D6 an diéu chinh
quy hoach chung xay dung Khu kinh te Pinh Vii - C4t Hai dén nam 2045.

¢) Thuc hién viée diéu chinh tuycn dé bién Trang Cét phai bao dam tuén thu
ding céc quy dinh ctia Luat Dé diéu, phit hop véi cac quy hoach vé phong chéng
thién tai, thuy lgi, dé didu, quy hoach thanh phé Hai Phong thai ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 d3 duge phé duyet ra sodt, cam ket va chiju tradch nhiém
kiém tra, gidm sat cdc ndi dung dé xuit cong trinh ha tAng k¥ thuat khu cong
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nghiép, bao dam nim ngoai pham vi bao vé dé diéu, tuan thu quy dinh tai khoan
5 Piéu 7 Luat Dé diéu.

d) T4 chirc x8y dung va thyc hin phuong an thu hdi dat, bdi thuomg, hd trg,
tai dinh cu, chuyén d6i muc dich si dung dat, cho thué dat dé thyc hién du an phu
hop v6i cac van ban dé dugc chp c6 tham quyén phé duyét vé quy md dién tich,
dia dlem va tién d6 thuc hién dy an; dam bao khéng c6 tranh chap, khiéu kién vé
quyen stz dung dia diém thuc hién dy 4 an; bd sung dién tich dét chuyén trbng lia
bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta theo quy dinh tai diém b khoan 4

. nipu 1 Q’) T naf nnf r1;n

Dbi voi phan dién tich dat con trong thdi han thué dit cia Cong ty TNHH
MTV Héa diu quén ddi - L& Chén (31,45 ha), UBND thanh phé Hai Phong chi
dao ra soat viéc chap thuan diu tu, cho thué dt, cho phép xay dung, kinh doanh
d6i voi du 4n nudi trdng thiy san cia Cong ty TNHH MTV Héa dau quan doi -
Lé& Chan theo quy dinh ctia phép Iujt tai thoi diém chép thuan diu tu, thoi diém
cho thué dit; thwong luong, xit Iy durt didm viéc bdi thudmg, gidi phong mit bing
theo dung quy dinh cua phép lut vé dét dai va phép ludt c6 lién quan, dam bao

hai hoa loi ich cdc bén va chi giao phin dién tich dat nay cho Cong ty cb phén dau
tr Khu cdng nghi€p Vinhomes sau khi dé xur ly thoa dang quyén va loi ich cia
cac bén c6 lién quan, dam bao khong xay ra khiéu nai, khiéu kién.

Truong hop trong khu vyc thyc hién du 4n c6 tai san cong, dé nghi thuc hién
theo quy dinh ciia phép luat vé quan ly, sit dung tai san cong, dam bao khong lam
thit thoat tai san nha nudc. Viée giao dt, cho thué dat dbi voi cac thira dit nho,
hep do Nha nudce quan Iy (néu c6) cAn dam bao d4p img tiéu chi theo quy dinh tai
biéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

d) Thyc hién nghiém tic trdch nhi¢m gidm sat, dénh gia dur an d4u tu clia co
quan quan ly nha nude vé dau tur theo quy dinh tai diém akhoan2 va diém b khoan
3 Pidu 70 Luét Pau tu, Biéu 72 va Dleu 93 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP.

e) Chi dao Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong va cic co quan c6 lién quan:

- Thye hién trach nhiém giam sat, danh giady an dau tu cla co quan déng
ky dau tu dbi v6i du an thude tham quyen cap Gidy chimg nhén dang ky dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tr, Piéu 71 va Diéu 94 Nghi dinh sd
29/2021/ND-CP.

- Theo ddi, giam sat qua trinh trién khai thue hién du 4n, ddm bao phu hop
v&i yéu cu bao vé, phat huy gia tri cia di san vin hoa va cic diéu kién theo quy
dinh cia phép luit veé di sdn vén hoa.

- Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha du tu thue hién theo quy hoach phan
khu xay dung khu cong nghi¢p da dugce phé duyét, hoan thanh tha tuc xdy dung
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung; dam bao dia diém, quy md dién tich cia
du 4n pht hop voi chu truong dAu tr dy an duge cép cd thAm quyén phé duyét; co
chu st dung dat cua dy an va khoang cach an toan vé mdi trudng tudn thi Quy
chudn k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh khéc cia phép luét ¢6
lién quan.

- Yéu chu Nha dAu tu: (i) trong qué trinh trién khai dur 4n néu phat hién khoang
san ¢6 gia tri cao hon khodang san 1am vét liéu xdy dung thong thuong thi phéi bao
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c40 co quan nha nde ¢ thim quyén dé giai quyet theo quy dinh cta phap luat vé
khodng san; (i1) tudn thu quy dinh cia Luét Dé didu, Luat Thuy loi va cic van ban
hudéng dan thi hanh, dam bao viéc thuc hién du 4n khdng dnh hudng téi an toan dé
diéu, viéc quéan 1y, van hanh hé théng thiy lgi va kha ning canh tac cua ngudi dan
xung quanh; (iii} c6 cac phuong éan thi cong, xay dung han ché téi da anh hudng
dén hoat déng tin ngudng cla ngudi dén; (iv) phdi hop trong cdng tac bdi thudmg,
hd trg, tai dinh cu va dau tu xdy dung nha & cng nhén, cc cdng trinh dich vu, tién
ich cong cong cho ngum lao dong lam viéc trong khu cong nghiép.

- Kiém tra, Xac uuul nha dau tu uap uug di€u kién uuqu Nha nuéce cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém cho thué dét, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét; gidm sat chit ché tién d6 thuc hién du 4n, viéc st
dung vbn gop chu s¢ hiru theo cam két dé thuc hién du 4n, viéc dép ing du cac
diéu kién dbi voi td chire khi kinh doanh bit dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Pidu 9 Luat Kinh doanh bét dong san va khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh sé 96/2024/ND-CP.

- Kiém tra, giam sét viéc thuc hién cic cam két ciia nha déu tur vé xay dung
loai hinh khu cong nghiép cong nghé cao theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 2, khoan
3 Piéu 32 va khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP; truong hop khéng
thye hién ding cam két thi thye hién céc thu tuc phu hgp theo quy dinh cia phap
luat v& dau tur va ghap ludt c6 lién quan.

3. Cong ty ¢ phén dau tu khu cong nghi¢p Vinhomes (nha déu tu):

a) Chili trach nhiém trudc phép ludt ve tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban giri co quan nha nuéc cb thdm quyén; tudn
thu quy dinh cua phép luét trong vigc thuc hién du 4n theo quy hoach, chu truong
dAu tu dugc phé duyét; thuc hién ddu tr xay dung hé théng két cdu ha tang khu
cdng nghiép Nam Trang Cat theo quy hoach phén khu xéy dung dé dwogc cap co
thim quyén phé duyét; chi dugc trién khai xay dyng ha tang trén phén dién tich dé
bién Trang Cat sau khi tuyén dé bién m&i dugc cip c6 thim quyén nghiém thu, dua
vao hoat dng.

b) St dung vén gdp vén chi s& hitu dé thyc hién du :an theo dung cam ket
va tuén thu quy dinh cia phap luat vé ddu tu, phép luat v& dat dai, phép lujt vé
kinh doanh bit dong sdn va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan; dap ing
diy du cac diéu kién dbi véi td chic khi kinh doanh bit déng san theo quy dinh
tai diém b, dlem ¢ khoan 2 Piéu 9 Lu4t Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Piéu
5 Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP.

_ ¢) Thue hién dung cam két thuc hién dau tu ha tdng khu céng nghiép Nam |
Trang Cat theo loai hinh khu cong nghiép cong nghé cao va thu hut cac du an déu
tu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 2, diém a, b khoan 3 Pidu 32, khoan 3 Diéu 34
Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP, dam bao phu hop véi nganh, nghé dau tu ding ky,
dinh hudéng phat trién cong nghiép cong nghé cao theo chi dao clia Ban chap hanh
trung uong Pang tai Nghi quyét s0 29-NQ/TW ngay 17/11/2022 cia B Chinh tri
va muc tiéu cua Chuorng trinh quoc gia phét trién cong nghé cao dén nam 2030
duge ban hanh tai Quyét dinh s6 130/QD-TTg ngay 27/01/2021 cta Thu tuémg|
Chinh phu; phu hop véi dinh hudng phét trién cdng nghiép ctia ving déng bang .



5
song Hong va thanh phé Hai Phong tai Quy hoach tong thé quéc gia, Quy hoach
vung, Quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 di dugc phé
duyét. Truomg hop khéng thurc hién ding cam két thu hit dAu tu theo loai hinh khu
cbng nghiép cong nghé cao, phéu hoan tra lai hién trang dét trwdc khi du tur ha ting
khu cng nghiép va chiu moi riii ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy
dinh tai Diéu 47 va Diéu 48 Luat Piu fur nim 2020,

d) Nop mot khoan tién dé Nha nuée bd sung dién tich dét chuyén trong laa bi

mét hoic tang hleu qué sir dung dt trong lia theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
82 L & Diadry ]2 T\Jg}u Ainh nn 11’)/’)(\’)AR\TD FD

14f ar Aa
ual. Dat dat va Digu 11 Qilini

d) Thuc hién ddy di cac thu tyc vé bao vé méi trudng,

e) Ky quy dé thuc hién Dy 4n.

g) Thyre hién cac nghia vu khéc clia nha déu tu di véi dy 4n theo quy dinh
cua phap ludt. .

Diéu 3. Dieu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong, nha dau tu quy dinh tai Piéu
1 va céc td chire, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhin:

- Thu tuéng, cac Phé Thu tudng Chinh phu

- Céc B§: K& hoach va Pau tu, Qudc phong, Cong  f/
an, Tai nguyén va Mbi trudmg, Cong Thuong, Giao §
thdng vén tai, Néng nghiép va Phat trién néng thon, §
Xay dyng, Tai chinh, Khoa hc,rc va Cong nghé;

- Uy ban nhén dén thanh phé Hai Phong,

- Ban Quan ly khu kinh t€ thanh ph6 Hai Phéng;

- Cong ty ¢b phén d4u tu khu cong nghiép Vinhomes;
- Vian phong Chinh phi: BTCN, cic PCN, Trg ly
TTg, c4c Vy: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;
«Luu: VT, CN (2b). n




