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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc ldp - Tw do - Hanh Phiic
S6: 1039 /QD-UBND Nghé An, ngay A5 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu vye phia
Bie trung tim d6 thi D6 Lwong tai xa Pong Son, huyén P6 Lwong.

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Céin cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Cén cir Ludt quy hoach dé thi sé 30/2009/0H12 ngay 17/6/2009; Ludt s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sia doéi, bé sung mot so diéu cua 37 ludt co lién
quan dén quy hoach;

Cdn cir Nghi dinh so ' 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chmh phii vé lp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi d'mh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 cia Chinh phit vé sua déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 56
37/2010/ND-CP ngay 27/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023
cua Chinh phu sia doi, bé sung mot $6 diéu cia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan
Iy nha nudc cua Bé Xady dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay ding
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Céin cir Quyét dinh s6 62/2022/0QP- UBND ngay 21/1 2/2022 cua UBND tinh

vé viéc ban hanh quy dinh phén cong, phdn cap vé quan Iy quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh Nghé An;

Cén cir Quyét dinh 2903/0D-UBND ngay 15/9/2023 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét nhiém vu quy hoach Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 khu vuc phia Bic
trung tam do thi D6 Luong tai xd Dong Son, huyén D6 Luong;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Vin ban s6 371/SXD-QOHKT ngay
23/01/2025 vé viéc bao cdo tham dinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu vuc
phia Bac trung tam do thi Po Luong tai xa Dong Son, huyén Do Luong.

QUYET PINH:
Pitu 1. Phé duyét db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu vuc phia

Bic trung tdm d6 thi P6 Luong tai x4 Pong Son, huyén P Luong, v6i nhitng
ndi dung nhu sau:



)

1. Tén hd so: Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu vuc phia Bic trung
tam do thi Do Luong tai xa Dong Son, huyén D6 Luong.

2. Co quan t6 chire 1ap quy hoach: UBND huyén D6 Luong.

3. Pon vi t van lap quy hoach: Cong ty Cé phan Tu van & Pau tu Xay
dung TH GROUP.

4. Vi tri, pham vi ranh giéi va thoi han quy hoach:

4.1. Vi tri, pham vi ranh gigi: Toan bo dia gidi hanh chinh xa Pong Son,
huyén D6 Luong. Céc phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc gidp: xa Hong Son;

- Phia Nam gip: xd Yén Son va thi trin Do Luong;

- Phia Pong gidp: x4 Bai Son va xa Van Son;

- Phia Tay giap: xa Trang Son.

4.2. Thoi han quy hoach: Dén nam 2040.

5. Quy mo dét dai, dan so:

5.1. Quy mé dan eh

- Dan s6 hién trang: 7.195 ngudi;

- Dén sb du béo dén nam 2040: khoang 10.000 nguoi.

5.2. Quy mé dat dai: Tong dién tich l&p quy hoach 1.016,60 ha.

6. Tinh chat, chirc ning: La khu vuc phét trien do thi cua do thi Do
Luong; gom céc chirc ning chinh nhu: Van hoa - giao duc, thuwong mai dich vu
va khu 6 dan cu.

7. Muc tiéu ciia d6 4n quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach chung x4y du’ng d6 thi D6 Luong, huyén Do
Luong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s& 4129/QD-UBND ngay
22/12/2022;

- Tao lap mot khu vuc do th1 cod day da cac khu chirc nang véi khong gian
kién tric canh quan hién dai, ha ting dong b6, gén két hai hoa v6i cac khu vuce
hién hiru va céc khu phat trién m&i, gbp phan thic déy phat trién kinh té - xa hoi
cho d6 thi B6 Luong;

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach va phat tnen do thi; xac dinh céc du 4n
dau tu xay dung trong d6 thi, 1ap quy hoach chi tiét do thi; thu hit, lya chon céc
nha dau tu vao thuc hién quy hoach; lap k& hoach dau tu xdy dung; quéan ly
khong gian, kién trtic, canh quan, xay dung cac cong trinh, dat dai.

8. Co chu sir dung dat, phan khu chirc ning chinh va t6 chirc khong gian
kién triic canh quan:



8.1. Dit cong trinh cong cong:

a) Dat co quan, tru so: g6m 07 khu dat (Ky hiéu: tr CQ 01 dén CQ. 07),
tono dién tich khoang 6,08 ha, mat d¢ xdy dung t6i da 60%, ting cao tlr 1 - 7
tang.

b) Dét vén hod: gdm 09 khu dat (Ky higu: tir VHLO1 dén VH.09), tong dién
tich khoang 4,35ha. Trong do:

_ Khu dit Nha vin hoa cic xém: gdm 06 khu dét (Ky hiéu: VH.01, VH.02,
VH.03, VH.05, VH.06, VH.08), tong dién tich khoang 1,26ha, mat do xay dung
40%, tAng cao tir 1 - 2 tAng ndi va téi da 01 ting ham. :

- Khu dét quy hoach mé rong Dai tudng niém liét sy xa Dong Son (Ky hiéu:
VH.04): dién tich khoang 1,15ha, mat dg xdy dung 40%, tang cao tir 1 - 3 tang.

- Khu dét quy hoach mou khu vin hoa, thé duc thé thao: gom 02 khu dat.
(I\y hi¢u: VH.07 vaVH. 09) tong dién tlch khoang 1,94ha, mat d¢ xay dung 40%,
tAng cao tir 1 - 3 ting ndi va tbi da 01 ting ham.

c¢) bat y té: gom 02 khu dat (Ky higu: YT.01 va YT.02), tong dién tich
khoang 5,18ha. Trong do:

- Khu dét Tramy té hlen hiru (Ky hiéu: YT. 02) d1en tich khoang 0,3%ha,
mat doxay dung toi da 50%, tang cao tir 1 - 3 tng ndi va t6i da 01 tAng ham.

- Khu dét quy hoach méi cong trinh y te (Ky higu: YT. 01), dlen tich dat
khoang 4,7%a, mat do xay dung t8i da 40%, ting cao tir 1 - 7 tang nbi va t61 da
03 tang ham.

d) Dét gido duc: gdm 04 khu dat (Ky hiéu: tir GD.01 dén GD.04), téng
dién tich khoang 4,65ha (03 cong trinh hién hitu duge quy hoach m& rong va 01
khu quy hoach méi). Trong do:

- Khu dat quy hoach Trudng mam non: gém 02 vi tri (Ky hiéu: GD.01 va -
GD.04), tong dién tich khoang 1,78ha. Trong do:

+ Khu dit quy hoach mé rong trudng mam non hién hiru (Ky hiéu:
GD.01): dién tich khoang 1 28ha, mat do xay dung ti da 40%, tang cao tr 1 - 3
tAng nodi va t8i da 01 tang ham;

+ Khu dat quy hoach méi Trudng mam non (Ky hleu GD. 04) dién tich
khoang 0,5ha, mat dd xy dung t6i da 40%, tdng cao tir 1 - 3 tAng ndi va t6i da 01
tAng ngam.

- Khu dit quy hoach mé 10ng Truong tiéu hoc (Ky hiéu: GD. 02): dién
tich 1,38ha, mat do xdy dung t6i da 40%, tang cao tir 1 - 3 tAng noi va t6i da
01 tang ham.

- Khu d4t quy hoach mé rong Truong Trung hoc co s& (Ky hiéu GD. 03):
dién tich khoang 1 49ha, mat do xay dung toi da 40%, tAng cao tr 1 - 3 tang noi
va tdi da 01 tang ham.
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e) Dét dao tao, nghién ciru: gdbm 02 khu dat (Ky hiéu: PT.01 va DT.02),
tdng dién tich khoang 4,3%ha (01 cong trinh hién hiru duoc quy hoach m& rong va
01 khu quy hoach mdi). Trong do:

- Khu dt quy hoach m¢& rong truong trung cap kinh té huyén (Ky hiéu:
bT. 01): dién t1ch dat khoang 1,12ha, mat 6 xdy dung tdi da 50%, ting cao tir 1 -
7 tAng noi va t6i da 01 tAng ham.

- Khu dit quy hoach méi co sé glao duc dao tao (Ky hiéu: DT. 02) d1en
tich dét khoang 3,27 ha, mat do xdy dung téi da 50%, tang cao tir 1 - 7 tAng noi
va tdi da 01 tAng ham.

4.2. Bat cay xanh s dung cong cong: gom 16 khu dat (Ky higu: tir CX.01
dén CX. 16), tong dién tich khoang 13,44ha, mat dg xdy dung 5,0%, ting cao toi
da 01 tang.

4.3. Pést thé duc thé thao: gdm 05 khu dat (Ky hiéu: tir TT.01 dén TT.05),
tong dién tich khoang 7,87ha. Trong do:

- Khu dét quy hoach xdy dung mdi cong trinh thé duc thé thao cap do thi
(Ky hiéu: TT.01): dién tich dat khoang 5,08 ha, méat do xay dung khoang 40%,
tAng cao tlr 1 - 3 tang.

- Khu dat quy hoach mé rdng sén van dong va cong trinh thé duc thé thao
cap xa (Ky hiéu: TT.02): dién tich 1,35 ha, mat d9 xay dung 30%, tang cao tir 1.
-2 t'mg

- Khu dét quy hoach, mé rong san van dong va cong trinh thé duc thé thao
x6m (Ky hiéu: TT.03, TT.04, TT.05): tbng dién tich dat khoang 1,45ha, mat do
xay dung 10%, tang cao t6i da 01 tang.

4.4. it dich vu (khong bao gom dich vu du lich): gbm 07 khu dat (Ky
hiéu: tir DV.01 dén DV. 07) tong dién tich khoang 11 29ha (quy hoach mou) mat
do xay dung t61 da 60%, tang cao tir 1 - 9 tAng ndi va t6i da 03 tang ham. Trong
do, dinh hudéng nghién ctru b6 tr xdy dung méi cho xa Pong Son nam trong khu
dat c6 ky hidu DV 06 (c6 thé thay doi vi tif trong qué trmh thuc hién phu hop vou
d1eu kién phat trién clia x3) véi quy md khoang 0,5 ha, tang cao tir 1 - 3 tAng noi
va t6i da 03 ting ham.

4.5. Pit dich vu du lich (Ky hi¢u: DL): dién tich: 25,62ha, mat do xay dung
25%, tAng cao tir 1 - 12 tang ndi va toi da 03 tang ham.

4.6. Dit ¢ din cu: gom 85 khu dit c6 chirc ning &, tong dién tich
199,93ha. Trong d6: 05 khu dAt nhém nha & (& morl) 16 khu dat hon hop nhém -

nha & va dich vu (dit & hon hop) va 64 khu dat lang x6m, dan cu (d4t & hién
hiru). Cu thé:

- Khu dit & mm (Ky hIeu tr OM.O1 den OM. 05) tmg dién t1ch 7,39 ha, mat
do xay dung gop t6i da 60%, tang cao tir 2 - 5 tAng ndi va t6i da 01 tAng ham.
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- Khu dit ¢ hién hitu (Ky hiéu: tir 0C.01 dén OC. 64): tong dién tich

166 05ha, mét do xdy dung gop t6i da 60%, ting cao tir 1 - 5 tang noi va toi da 01
tang ham.

- Khu dit hdn hop (Ky hiéu: tir HH.01 dén HH.16): tong dién tich 26,49 ha,
mat do xay dung op toi da 60%, tang caottr1-9 tang noi va t01 da 01 ting ham.
Cerc nang, ty 16 dat hon hop du kién trong céc khu dat hon hop gom chu.'c nang o,
toi da chiém ty 1& 35%; chirc nang dich vu (thucmg mal khéch san, y té, glao duc,
van phong va cdc chirc ning khac ¢ yéu t6 cung cip dich vu cho dé thi), toi da
chiém ty 18 35%; con lai cac chirc nang phu trg khac.

Ghi chu:

* Mat dé thuan cdc 16 dat phdt trién nha 0 moi dioc xem xét trong qud trinh
thuc hién dy an, phe duyét quy hoach chi tiét theo quy chuan hién hanh doi véi
cdc dw dn phat trién nha ¢ dd cé quy hoach chi tiét xéy dung duwoc cdp cé tham
quyén phé duyét thi thuc hién theo dung quy hogch da duoc duyét.

L Tang ham cdc 16 c?at quy dmh néu trén la t6i da, qua trinh thie hién quy
hoach can cin cir vao nhu cau, yéu cau thiee té cua cdc cong trinh, du dn trong cdc
16 dat dé phé duyer quy hoach chi tiét dam bao khong viept qud chi tiéu t6i da duwoc
quy dinh tai Quyer dinh nay; dong thoi, c6 thé khéng xdy dzmg tang ham néu

khong c6 nhu cau nhung phdi dam bdo dap itng phuc vu ha tang theo quy chuan
hién hanh.

4.7. Bm‘ di tich, ton gido: gom 04 vi tri (Ky hiéu: tr DTTG.01 dén
DTTG. 04) téng dién tich cac khu dat khoang 16,0 ha, mat d6 xay dung t6i da
35%, tang cao tir 1 - 6 ting.

4.8. Pit an ninh (Ky higu AN.01): dién tich khu dit: 0,36ha, mat do xay
dung t6i da 40%, ting cao tir 1 - 5 tang.

4.9. Bat quoc phong (Ky hiéu QP 01): dién tich khu dat: 37,23ha, mat do
xay dung t6i da 40%, ting caotir 1 - 5 tang

4.10. Pit cong trinh ha t(mg kj thudt: gdbm 13 khu dat dé quy hoach mai,
mé rdng céc cong trinh ha tang k§ thuat do thi nhu bai db xe, nha may nudc, nha
diéu hanh thay loi, khu xir ly nuéc thai, nghia trang. Cu thé:

- Cé4c khu dat bai do xe (Ky hiéu: tir P.01 dén P.09): téng dién tich dat
7,26ha; mat d6 xay dung t0i da 10%, tang cao tir 1 - 2 tang.

- Khu dat nha méy nuéc D6 Luong (Ky hidu HTKT.02): dién tich quy hoach
khoang 0,90ha (mé& rong); mat do xay dung ti da 30%, ting cao tir 1 - 3 tang.

- Khu dat nha diéu hanh thiy loi (K¥ hidu HTKT.03): dién tich khoéang
0,15ha; mat do xay dung t6i da 30%, tang cao tir | - 3 tAng.

- Khu xu ly nudce tha1 (Ky hiéu HTKT.01): dién tich khoang 1,52ha; mat
do xay dung t6i da 30%, ting cao tir 1 - 3 tAng.
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- Khu dat quy hoach nghia trang tip trung (Ky hiu: NT.01 va NT. 02): c6
dién tich khoang 6,11ha ( gom 02 vi tri). Doi v6i cac nghia trang nhd 1& nim rai
réc trén dia ban xa han ché mé rong, timg bude di doi, dong cira.

4.11. Ngoai céc chitc ning chinh, quy hoach ¢6 bo tri cac nhom dét: du trir
phét trién, dat mit nude, khu vuc san xuét nong nghiép, 1dm nghiép, giao théng
theo hd so quy hoach dugc phé duyét.

5. Quy hoach sir dung dit: Bang tong hop nhu cau sir dung dat nhw sau:

T Thanh phin dit Kh’; ;;“ Di%ﬁat)"ch Ty 18 (%)

Tong dién tich tu nhién 1.016,60 | 100,00
1 | Pét cong trinh cong cong 24,65 2,42
1,1 | Pdt co quan, tru so CO 6,08 0,60
1,2 | Dat vin héa VH 435| 043
1,3 | Patyté YT 518| 0,51
1,4 | Pat gido duc GD 465| 046
1,5 | Bt dao tao, nghién ciu DT 439 043
2 | Dit cdy xanh sir dung cdng cdng CX 13,44 1,32
3 | Pit thé duc thé thao [ P 7871 1097
4 i_Détdichvu ™ 1129 1,11
5 | Pat dich vu du lich DL 2562|1252
6 | Datdancu : 199,93 | 19,67
6,1 | Dt long xém, din cur (& hién trang) | OC - 166,05| 16,33
6,2 | Ddt nhém nha & (6 méi) oM 739 0,73
63 2:?; ;g‘néhgnn:;n)f nha ¢ va dich HH 26,49 261
7 | Dat di tich, ton gido DTTG 16,00 1,57
Dit an ninh AN 036 0,04
9 | Bét quic phong QP 3723 | 3,66
10 | it cong trinh HTKT 15,94 1,57
10,1 | Pat bai dé xe P 7261 0,71
10,2 | Badr nghia trang NT 6,11 0,60
10,3 | Ddt HTKT khdéc HTKT 257|025
11 | Dit du trix DTR 3442| 339




12 | Dét cdy xanh chuyén dung | 23,18 +.2128

| 13 | Dét mit nude MN 3505| 3,45
14 | Dit SX nong nghiép NN 84,69 833
15 | Pat lam nghiép ' R 352,94 | 34,72 |
16 | Dét giao théng 133,99 | 13,18 |

6. Quy hoach hé¢ thong ha tang ky thuit:
6.1. Giao thong:

a) Giao théng doi ngoai: tuyén Quéc 16 15 qua dé thi, c6 chidu dai (doan
qua x@ Pong Son) khoang 0,7km, quy mé mit cit ngang rong 36,0m.

b) Giao théng déi néi:

- Buong truc chinh d6 thi: du@mg Trang Minh, chiu dai doan qua xa Pong
Son khoang 2,0km c6 quy md mit cét ngang rong 60,0m.

- Mang ludi dudng lién khu vue, duong khu vuc va duong phan khu vuc
¢6 quy md mat cat ngang tir 12,0m - 36,0m.

- Mang luéi dudng san xuat c6 quy méd mit cit ngang rong 9,00m.

Bang tong hop quy mé mt cit ngang cdc tuyén duong

STT! Mit cit Quy md miit cit ngang dtlrt‘mg (don vi: m)
Mt dwong | Gidi phin cach Viah¢ | CGBb |

1 A-A 10,5 0,0 12,75 x 2 36,0
2 Al - Al 9.0%x2 6,0 6,0 x 2 36.0
3 B-B 12,0x 2 18,0 9,0x2 60,0
4 C-C 12,0 0,0 6,0 x 2 24,0
3 Cl-Cl1 7,0x 2 10,0 6,0x2 36,0
6 D-D 12,0 0,0 4,0x2 20,0
7 E-E 9,0 0,0 4,5%2 18,0
8 F-F 7,0 0,0 4,0x2 15,0
9 G-G 6,0 0,0 3,0x2 12,0
10 H-H 6,0 0,0 1.5%2 9,0

Ngoai cac mit cit duge xac dinh néu trén, d6i véi cac khu vue dugce dau
tu xdy dung méi yéu ciu quy hoach chi tiét dudng giao thong trong ting khu
chirc ndng phai dam bao t6i thiéu: 1ong dudng ti thiéu 7,5m; via he t6i thidu
3,0m mdi bén.

6.2. Chudn bi ky thuat:

a) San nén:

- Cao d6 san nén xa Bong Son duoc phan thanh 03 khu vuc. Cu thé:
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+ Khu vuc ven doi nti, khe sudi phia Bic xa Pong Son, cao d6 san nén
dao dong tir 18,50m dén 30,90m; .

+ Khu vue doi ni c6 do dbc 16n nam giltra x3 Pong Son, cao d6 san nén
dao dong tir 22,25 m dén 165,00m:

+ Khu vue déan cur va cac cong trinh khéc: phia Nam song Dao, cao do san
nén dao dong tir 16,00m dén 21,00m; phia Bac duong Trang Minh, cao d6 san nén
dao dong tir 17,27m dén 40,00m; phia Bic song Pao va phia Nam dudng Trang
Minh, cao d6 san nén dao dong tir 16,50m dén 21.57m.

- Qué trinh t6 chitc trién khai 1dp quy hoach chi tiét.xz’iy dung hoic hd so
du 4n déu tu, cao d6 thiét ké giao théng, san nén c6 thé thay dbi cho pht hop véi
didu kién thyc té va quy mé dau tu xdy dung dam bao pht hop véi toan khu vuc.

b) Thoadt nuée mua:

Quy hoach thoat nuée mura thiét ké theo nguyén tic tu chay theo hién trang
séng, sudi va huéng thoat tw nhién khu vue, chia thanh 04 luru vie chinh:

- Luu vue s6 1: Luu vuc phia Ty Nam song Dao, c¢6 dién tich 39.96 ha, nuée
chdy theo dia hinh vao hé thong muong doc dudi via he va 2 bén duong dd vao
muong thoat nudc chinh s 3 va thoat ra song Lam theo huéng Nam.

- Luu vuc s6 2: Luu vuc phia Dong Nam song Pao, c6 diér: tich 66,27 ha,
nude chay theo dja hinh vao hé thong muong doc dudi via hé va 2 bén dudng dbd
vao muong s6 1 va thoét ra song Dao theo hudng Déng.

- Luu vue s6 3: Luu vuc phia Bic song Pao va gi6i han dudng phan Iuu
luu vue phia Bic, 6 dién tich 316,58 ha, nudc chay theo dia hinh vao hé théng
muong doc dudi via hé va 2 bén dudng dd vao kénh thodt nude sd 2 va thodt ra
song Dao.

- Luu vue s6 4: Luu vuc phia Béc, ¢6 dién tich 593,79 ha, nuéc chay theo
dia hinh vao hé théng muong doc hai bén dudng d6 vao khe sudi va thoat nude
vé phia Tay ra khu vue x3 Hong Son.

6.3. Cip nuwée:

- Tiéu chudn cap nudce: 130 lit/ngudi.ngdy.dém.

- Téng cbng suit tinh toan: 1.764 m’/ngay.dém.

- Nguén nuée: Khu vuc phia Bic song Dao xa Péng Son sir dung nuéc
sach cép tir nha mdy nudc Hoa Son cé cong suit 10.000m3/ng.d, khu virc phia
Nam séng Dao x& Pong Son sir dung nudc sach tir nha méay nuéc Dong Son ¢o
cong suat 10.000 m3/ng.d; du kién phat trién diu tu xdy dung néng cap 1én cong
suét 20.000 m*/ngd dé dap tmg nhu cdu phat trién cta do thi D6 Luong.

- Mang lu6i dudng dng duge thidt ké theo kidu mang vong két hop mang
phén phdi. Ngudn nuée phong chay chira chay sir dung chung véi ngudn nudc
sinh hoat. St dung tru ctru héa kidu noi dudng kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dét trén cac tuyén dudng chinh, khoang céch. gilra céc tru <150m.

6.4. Thodt nuéc thai va xir Iy chét thi rin:

@) Thodt nudc thai: Khu vue ndi thi, xay dung hé théng thoat nuéc riéng
(nudc thai va nude mua dugc thu gom theo hé théng dudng dng riéng); khu vuc
ngoai thi, xay dung hé thong thoat nude chung (nudc thai timg hé dan, cong trinh
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dugc xt ly bang bé tu hoai cai tién). Tiéu chudn thodt nude thai ldy theo tiéu
chuén cz‘ip, ty 1€ thu gom 90% cdng suat cép nuadc. Téng cong suat: 1.287m’/ng.d.

b) Quan Iy chat thai rin: Réc thai duoe thu gom tai cac thung chira réc v
cac hé thu xdy dung méi sau d6 duge thu gom va dua vé khu xir ly tap trung tai
xd Hong Son, huyén D6 Luong. Téng cong suit tinh toan: 17,12 tén/ngéy.dém.

6.5. Nang lwong va chiéu sin g:

- Nguon di¢n: Ngudn dién cung cap cho khu vuc xi DPong Son dugc diu
noi tir luéi dién Quéc gia tir tram 110/35/22 kV Da Luong cong suit 2x40 MVA,
dat tai xa Yén Son.

- Nhu cu: Téng cong suét dinh mirc 53.759 KVA.

- LuGi dién: Ludi 35 kV hién trang s& duoc céi tao, néng cp va di doi di
theo duong quy hoach dé dam bao cung c4p dién cho khu vuc; Ludi 35 kV trong
khu vuc dong dan cu bd tri di ngam, ngoai khu vue déng dan cu di ndi. Xay dung
moi céc tuyén 35 kV di theo via he duong quy hoach cép dién cho céc tram bién
ap 35/0,4 kV quy hoach méi; Tram bién ap ha thé xay dung méi duoc bd tri trong
© céc khu cay xanh, khu vuc cdng cong, ha tf’ing ky thudt, bai dau xe..., sir dung loai
tram dam bdo my quan theo d6 thi quy dinh.

6.6. Ha tang vién thong thu dpng: :

- Nguén cung cap vién théng: Str dung tir ngudn thong tin lién lac chung
thong qua tuyén cap quang cua huyén Db Luong. Cong nghé mang thé hé tiép
theo (Next Generation Networks- NGN), Coéng nghé WiMax, Coéng nghé
3G/4G/5G va Mobile Internet sé 13 cong nghé chi yéu duoc khai thac trong
nhiing nim tiép theo.

- B6 tri duong ddy va trién khai ha tang mang thong tin khéng day: Ha
tang mang ngoai vi tai khu vuc thanh phd trong giai doan t&i phét trién theo xu
huéng ngam héa (xdy dyng ha tang cbng bé ngdm héa mang cap). Pong thoi ting
bude trién khai mang Iu6i théng tin khong ddy, cong ngh¢ cao theo dinh huéng ké
hoach clia mang luéi théng tin quéc gia.

6.7. Ddnh gid méi truong chién lwge: Xay dung hé thong quan tric va
gidm sét dinh ky vé méi truong dit, nudc, dia chét, khong khi, tiéng On, réc thai,
bién ddng hé sinh thai tai khu vue, cac diém c6 kha ning gy ra su cb méi
trudng, nhay cam vé méi truong.

- Cdc bién phdp gicm thiéu 6 nhiém khéng khi, tiéng én: Trong qua trinh
thi céng xdy dung cic cong trinh, phai c¢é phuong 4n dam bao vé tiéng on, rac
thai xdy dung, an toan lao déng va vé sinh méi truong; c6 bién phép trdng cay
xanh cdch ly, cdy xanh ven duong dé giam thiéu ndng dé 6 nhidm trong khong
khi, khuyén khich nguoi dén trong cdy xanh trong khuén vién nha.

- Cdc bién phdp giam thiéu 6 nhiém nguon nucée cin thuwee hién: Quan ly tdt
hé théng 6ng dan nuéc thai, tranh su ro ri nuéc thai ra ngoai lam 6 nhiém méi
truong; trong qua trinh khai théc, van hanh phai quén ly tét viéc thu gom rac thai,
xu 1y nudc théi sinh hoat; nghiém cim viéc xa nude thai chua qua xir 1y vao hé
théng mang thoat nude chung,
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- Cdc bién phdp gidm thiéu 6 nhiém rde théi can thuc hién: Chét thai rin
sinh hoat phai duoc thu gom ding quy dinh dua vé khu xir ly tap trung tai x3
Hong Son, huyén D6 Luong,

7. Thiét ké dé thi:

- Phén ving kién tric canh quan: Puoc phan thanh céc truc canh quan
chinh va phat trién hai hoa gitta céc khu vue cii va méi.

- Mot s6 vi trf 6 quy hoach xay dung cong trinh tao diém nhin kién tric
canh quan d6 thi s& duoc xem xét cu thé vé hinh thtre kién trac, t?;ing cao, mat do
x&y dung, chi gidi x4y dung, hé sb st dung dét trong quy hoach chi tiét dam bao
theo ding quy dinh va phi hop diéu kién thuc t8.

8. Quy dinh quén ly theo do 4n quy hoach: C6 quy dinh quan Iy theo do
an quy hoach phan khu kém theo. N6i dung dugc lap theo Thong tu )
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bd Xay dung quy dinh vé h6 so nhiém
vu va dd 4n quy hoach xdy dung viing, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung
khu chirc ning dic thu;

9. Dy én wu tién dau tw va ngudn lwe thyce hién: Dinh hudng wu tién dau
tu xdy dung cdc tuyén dudng giao théng chinh, ha tang k¥ thuét, cic cong trinh
cong cong (van hod, y té, gido duc); nguén luc tlr ngan séach tinh, dia phuong, von
xa hoi héa va cdc ngudn vén hop phép khac.

Diéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay hd so ban vé quy hoach phén
khu ty 1¢ 1/2.000 Khu vue phia Bic trung tdm dd thi D6 Luong tai x4 Poéng Son,
huyén D6 Luong va Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach phéan khu.

Diéu 3. T) chire thuc hién:

1. Giao UBND huyén D6 Luong phoi hgp véi cic co quan lién quan tb
chirc cong bo quy hoach theo quy dinh tai Quyét dinh nay va céc quy dinh phéap
luat hién hanh.

2. Cac S¢, nganh lién quan cin clt quy hoach dugc duyét, phdi hop voéi
UBND huyén D6 Luong trién khai thuc hién cdc bude tiép theo ding quy dinh
hién hanh.

Diéu 4. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh,

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cdc S&, ban nganh cap tinh; Cha
tich UBND huyén D6 Luong; Chu tich UBND x3 Déng Son, huyél} D6 Luong;
Thu trudng céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ 74

Noi nhin: 24/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4;

- Thuong trye Tinh uy (b/e);

- Chu tich UBND tinh;

- Céc PCT UBND tinh;

- Luu: VTUB, CNJ_()H). LT
e
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Quy dinh quin 1y theo P4 4n Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2.000 khu vye phia
Bic trung tim do thi Po Lwong tai xa DPéng Son, huyén D6 Luong
(Ban hanh theo Quyét dinh sé ... /OD-UBND ngay .../.../2025
cua Uy ban nhan dan tinh Nghé An)

Phin I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung.

l. Quy dinh nay 4p dung déi voi tit ca cac 1 chire, ¢4 nhan thuc hién viac
quan ly phat trién d6 thi, dau tu xdy dung, cai tao chinh trang d6 thi trén dia ban
trong pham vi theo dd 4n Quy hoach phan khuy ty 1€ 1/2.000 khu vuc phia Bic
trung tam d6 thi D6 Luong tai xa Doéng Son, huyén Po Luong dugc UBND tinh
phé duyét.

2. Quy dinh nay 14 co s& dé chinh quyén cac cap, céc co quan quan ly quy
hoach, xay dung tai dia ban trong pham vi d6 4n quy hoach lam cin ctr dé xic lap
quy hoach chi tiét, lap du 4n dau tur xdy dung va cac quy hoach chuyén nganh.

Diéu 2. Vi tri, ranh gigi, tinh chat, tinh chéit khu vue quy hoach.

L. Vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach:

Khu dat 18p quy hoach 1a toan bd dia gi6i hanh chinh x3 Ddng Son, huyén
D6 Luong; véi céc phia tiép giap:

- Phia Bic gidp:  Xa Hong Son;

- Phia Nam gidp: X4 Yén Son va thi tran D6 Luong;

- Phia Dong gidp: Xa Bai Son va x3 Van Son;

- Phia T4y gidp: Xa Trang Son.

2. Quy mo dat dai: Khu vyc 13p quy hoach c6 dién tich 1.016,60ha.

3. Quy m6 dén sb:

- Dan s hién trang: 7.195 nguoi;

- Dén s6 dy bao dén nim 2040: khoang 10.000 nguoi.

4. Tinh chit quy hoach:

La khu vyc phét trién db thi ciia d6 thi Do Luong dugc quy hoach déng bs
vé kién tric, ha tang ky thuat va ha tang xa héi theo hudéng phat trién bén viing,
hién dai gém cac chirc nang chinh nhur: Vin héa - gido duc, thuong mai dich vu va
khu & dan cu.

Phan II
QUY PINH CU THE
Diéu 3. Co ciu s&'dl_m.g dat va cdc chi tidy quy hoach.
Cac chirc ning va chi tidu quy hoach dugc quy dinh cu thé theo bang sau:
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. 5 Ky ién tich | MPXD | s | Hés6 sir Téng e
TT Thal;% f i hi¢u Dug,: t)ICh toi da 'I::;b dung dat him 'lg‘;!)c .
16 dit 2 (%) (An) | (tdida) | (7
Tong dlg.lf tich tu 1.016,60 160,0
n}nen
. Eiat CT cong 24.65 2,42
cong e
1.1 | Patcoquan Co 6,08| 60 17 | 0642 ] 0,60
tru so
1.2 | Dét vian héa VH 4,35 40 1-3 | 04-12 i 0,43
13 | Datyté Yr 518 50 1-7 | 05-35 3 0,51
1.4 | Ddt gido duc GD 4,65 40 14 | 0512 1 0,46
1.5 | Détdio tao, DT 439 | 50 1-7 [*0535 1 0,43
nghién ciru
DAt CX sir
2 dung CC CX 13,44 5 1 0,05 1,32
3 | Datthe duc TT 7.87 | 40 12 | 04-12 3 0,77
thé thao
4 | Datdich vu ™ 11,29 | 60 19 | 0,6-5.4 3 1,11
5 1?:1: dichvudu| oo 2562| 25 | 112 | 02530 | 3 2.52
6 | Dat & dan cur 199,93 19.67
Dat lang xém,
Gl cu@ur) | OC 166,05 | 60 1-5 | 06-3,0 ] 16,33
62 |Datrhomnha [ 739 60 (25 | g i 0,73
0 (0 mdi)
Dat hon hop
nhoém nha ¢ ’
6.3 | vadich vy HH 2649 | 60 1-9 | 06-54 I 2,61
(dét ¢ hén
hgp) _
A L N R 16,00 35 1-6 | 035-2.1 1,57
ton gido
8 | DAt an ninh AN 0,36 40 1-5 | 0,4-2,0 2 0,04
9 | Datquoc QP 3723 | 40 17 | 0428 g ot
phong
Dat cong trinh
10 HTKT KTKT 15,94 1,57
10.1 | Pat bén bai P 726| 10 -2 | 0102 2 0,71
do xe
10.2 | Pt nghia NT G E Y 0,60
Irang
10.3 ﬁ‘gcCT HIKT | o 2571 30 13 | 0309 0,25




|' 11 | Dét dur trix DTIR | 3442| . . : 339 |
= g T —
,- Dat CX 4
12 chuyén dyng | CXCD 23,18 . - - 2,28—
13 | Patmitnuée | MNC 35.05 = . : 3.45
14 |DatSXnéng | 8469 | - i X 8.33
nghi¢p
15 |Patlam R 35294 | . ’ 34,72
nghi¢p
16 | Dét giao thong 133,99 - - e 13,18
Ghi chi:

- Mdt do thuan cde 16 dét phdt trién nha ¢ méi duwoc xem xét trong qua trinh
thuc hién dy dn, phé duyét quy hoach chi tiét theo quy chudn hién hanh; ddi VoI
cdc dy dn phdt trién nha ¢ da cé quy hoach chi tiét xay dung doc cd:p cé tham
quyén Phé duyét thi thuc hién theo dung quy hoach da duoc duyét.

- Tang ham cdc 16 dét: quy dinh néu trén la t6i da, qud trinh thuc hién quy
hoach can can cir vao nhu cau, yéu cdu thuce té ciia cde cong trinh, dy dn trong
cdc 16 dat dé phé duyét quy hoach chi tiét dam bao khong vuot quad chi tiéu t6i da
dugc quy dinh tai Quyét dinh nay; dong thoi, ¢é thé khong xdy dung tang ham néu
khong c6 nhu cau nhung phai dam bdo dap ung phuc vu ha ting theo quy chudn
hién hanh.

Diéu 4. Quy dinh quan Iy vé si dung dit.

1. D6i véi dét nhém 6.

- Céc loai hinh nha &: nha & hién hitu cai tao, nha & xdy dung méi (nhu nha
lién ke, biét thy), nha & két hop thuong mai dich vu.

- C4c nhém nha & cin kidm soat, bao dam su tuan thu trong viéc phan bd
dan cu twong {ing v6i timg mé hinh nha & (biét th, lidn ke,...), dong b ha tAng ky
thuat, ha ting x4 hoi; dim bao sy tudn thi vé chc chi tidy kinh t€ k§ thuét trong d
an, cac chi tiéu sir dung dat (mat d6 xay dung, téng cao, hé sb sir dung d::""it), yéu
cau vé tb chirc khéng gian, canh quan kién trtic da dugc xac dinh tai timg 6 phd,
khu dat trong pham vi dd 4n.

- Kich thuéc, dién tich céc 16 dét nha & riéng I¢ trong cic nhém nha & phai
ddm bao phit hop véi QCVN 01:2021/BXD hoic céc Quy dinh vé quén 1y kién
tric d6 thi hién hanh.

- Cdc dy 4n dau tu phat tridn d6 thi, cac du 4n phat trién nha & (thuong mai,
x& hoi) khi trién khai phai déng bo hé thong cong trinh ha tAng x& hoi, ha tang k§
thuat theo ndi dung d6 4n da dugc phé duyat: két néi véi cée khu vuc ké can, dam
béo yéu cau phét trién bén viing; tranh phat trién bAt cap, thiéu df’ing b, tao su qua
tai cuc bd vé co s¢ ha tAng, cin wu tién b tri t4i dinh cu tai chd theo quy dinh khi
trién khai céc du 4n phat trién theo quy hoach.
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- Tai céc khu dan cu xay dung mai, trong cac nhém &, khu & phéi c6 céng
vién vuon hoa két hop véi san choi cho tré em véi dién tich pht hop QCVN
01:2021/BXD. Khuyén khich xanh héa cong trinh va tao nét kién trac hién dai, b6
tri cdc mang xanh va bai dau xe,. .. phuc vu thuan tién cho cu dan.

2. D6i véi dat hdn hop nhém nha & va dich vu.

- Trén céc 16 dt hén hop nhém nha & va dich vu: duge phép bd tri xdy dung
nha ¢ va cong trinh thuong mai dich vu, van phong,...cong trinh hén hop két hop
0. Trong do ty 1¢ cdc loai dét da duoc quy dinh tai ting khu dit va s& dugc cu thé
héa trong cac do 4n quy hoach chi tiét dam bao sur phu hop véi quy hoach phén
khu dugc phé duyét.

- Viéc 6 chiic céc cong trinh cao ting can thuc hién theo cdc quy dinh hién
hanh, dam bao cac chi tiéu té“mg cao, mat do x4y dung, hé sb su dung dat,... theo
quy dinh va phi hop véi quy hoach phan khu. T4 chire cac khong gian cong cong
két hop céc hoat dong thuong mai dich vu ngoai trdi, khong gian td chirc su kién,
quang trudng thuong mai,... tao tinh két ndj thuan tién véi cac khong gian ngam,
bdi dau xe, tram xe bus va cic tién ich cong cong.

- Thiét ké kién tric céng trinh phai can nhéc tao gi tri kién trac diém nhin
va hai hoa véi khéng gian Xung quanh, tao tinh két ndi gifra cac khdi cong trinh -
théng qua cac khong gian mé, quang truong, cdy xanh, ciu di bo, him thuong
mai,... Uu tién cac khong gian cdy xanh, mét nudc, quang trudng, han ché sy day
dac cdc cac cum cdng trinh cao tang.

3. B6i véi dat cong trinh cong cong (co quan, try s, y té, vin héa, gido duc, ...).

- Khuyén khich x3 hdi hoé dau tu xdy dung cédc cong trinh y té, gido duc dao
tao-theo quy dinh ciia phép luat, phu hop quy hoach dugc duyét.

- Khuyén khich céc phuong én xdy dung céng trinh véi mét do xay dung
thép, tao khéng gian san vuon thua thoang, c6 mang xanh 16n @ cai thién diéu
kién vi khi hau.

- Khuyén khich déu tu xdy dung cic cong trinh c6 Ung dung cong nghé mdi,
thén thién moéi trudng; dat y€u cau céc tiéu chi vé kién trtic xanh.

- T6 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xdy dung theo quy dinh.

- Han ché diéu chinh cong trinh ¢6 quy mé thay ddi 16n so vé6i quy hoach
duoc duyét, khong dap tmg yéu céu phuc vu cho cong dong dan cu hodc giy qua
tai, in tac giao théng tai céc tuyén duong trong khu vuc quy hoach.

4. Boi v6i dét dich vu du lich, dich vu thuong mai.

- Khuyén khich céac phuong an xy dung cong trinh véi mét d§ xay dung

thap, tao khong gian sin vuon thua thoang, c6 mang xanh 16n dé cai thién didu
kién vi khi hau.
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- Khuyén khich dau tr xay dung cdc cong trinh ¢6 ting dung cong nghé méi,
than thién moi truong; dat y€u cdu cdc tiéu chi vé kién tric xanh.

- T6 chire thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xdy dung theo quy dinh.

- Han ché didu chinh quy md cong trinh x4y dung so véi quy hoach duge duyét
gdy qua tai, Uin tic giao thong tai céc tuyén dudng trong khu vuc quy hoach.

5. Doi v6i dat cay xanh.

- Cac khu vuc céong vién, cdy xanh, vudn hoa dugc nghién ctru, khai thac

triét dé khong gian mit nudc hi¢n ¢, tao 1ap canh quan két hop véi khéng gian di
bd, bo tri cac hoat dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu Itra tudi.

- Céc cong trinh thé duc thé thao ngoai trdi va san thé thao co ban duoc bd
tri trong khu vuc cong vién cay xanh véi ty 1€ thich hop dam bao phuc vu nhu ciu
ndng cao sirc khoe thé chét cho nguoi dan.

- Doi véi canh quan nhén tao nhu: a0, ho, sudi, kénh, tham cay xanh, gia
son phai dugc thiét ké hop 1y, xdy dung dong bd, hai hoa canh quan, moi trudng
va phu hop véi chire ning, dic didm cta khu vure quy hoach.

- Céc loai cdy xanh dugc trdng phu hop véi chitc nang cia céc khu vue va
tinh chét cta tung khu cdy xanh, dam bdo moj truong sinh thai, lva chon loai cay
trong phit hop véi quy dinh, ¢6 sir phoi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic
trung riéng cho khu vue.

- Khuyén khich: Trdng, chim soc, duy tri, bao vé, phan loai v bd tri cay
xanh phu hop ndi dung dd 4n quy hoach ndy, quy chuan xay dung, tiéu chuan xay
dung va quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan; Xa hoi hod dau tu xay dung céc khu
cong vién cdy xanh theo quy hoach, phuc vu cho sinh hoat ctia cdng déng dan cu
tai khu vuc theo quy dinh ciia phép luat; T4 chirc céc khu vui choi giai tri phuc vu
moi [tra tudi; Phat trién bai d8 xe holic cac bai d3 xe ngam trén d6 khai thic thanh
cac khong gian xanh; Tang thém dién tich cdy xanh trong qu4 trinh trién khai lap
quy hoach chi tiét cac du 4n dau tu xay dung cong trinh.

- Cém: Lan chiém hodc x4y dung céc loai cong trinh trong cac khu cong
vién cdy xanh (trir cc cong trinh dich vu cong cong phuc vu cho hoat dong cua
khu céng vién cay xanh véi mat d§ xay dung phu hop QCVN).

6. Doi v6i ha ting k§ thuat: Quy dit bé tri hé théng ha ting k¥ thuat duoc
tan dung triét de, khai thac c6 hiéu qua nhit va dim béo dugc cac yéu t§ k§ thuat
cho céc khu chirc niang trong phuong 4n quy hoach. Céc cong trinh & ddy gdm hé
thdng dudng giao thong, hé théng cé"lp, thoat nuéc thai, cép dién,... B6 tri thém dét
ha tang k¥ thuat khac phia Nam khu vuc quy hoach, giap dudng 25,0m dam bao
quy dt du trir cho bé tri ha tang k¥ thuat.
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7. Dbi véi dat nong nghiép: Quén 1y phan dét ndng nghiép theo dinh hudng
quy hoach chung, quy hoach chire nang néng nghiép cong nghé cao nhim tang
nang sudt va gia tri st dung dat.

Diéu 5. Quy dinh quan ly xay dung cong trinh.

- Mét d6 xay dung: Céc nhém nha &, céc khu chite nang can tuan thi mat do
xdy dung gop theo Ban dd quy hoach tng mit bang st dung dat duoc duyét. Mat
do xdy dung thuin tai cac 16 dat s& duoc x4c dinh trong céc do an quy hoach chi
tiét dam bao su phu hop theo quy dinh tai Quy chudn k§ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dyng.

- Chiéu cao xdy dung cdng trinh: Cac cong trinh xay dung c6 chidu cao phai
dam bao quy dinh, phu hop véi te"ing cao tbi da khéng ché trong Ban do quy hoach
tong mit béng sir dung dat duoc duyét va tuan thi céc quy dinh vé khodng Iui, mat
do xdy dung va hé sb st dung dit theo Quy chuin k§ thuat quéc gia vé quy hoach
xdy dung. : :

- Ct nén xdy dung cong trinh: Pugc qudn ly trong qua trinh 18p quy hoach
chi tiét hodc thiét ké du 4n va phai dam bao ha tfing d6 thi khu vue va quy chuan,
cac quy dinh hién hanh.

- Chi gidi xay dung: Chi gidi xdy dung cua cong trinh (bao gom phan ndi va
phan ngam) duoc khéng ché chung theo chi gigi xdy dung trong Ban dd quy
hoach hé théng cong trinh giao thong va chi gidi dudng do, chi giéi xdy dung
dugc duyét. Chi gisi xay dung cu thé cua ting cong trinh tai timg 16 dat s3 duoc
cu thé héa trong céc dd 4n quy hoach chi tiét va khuyén khich i sau hon so véi
chi gi6i xay dung da duoc khéng ché trong quy hoach phan khu.

- Hinh thire kién triic chi dao: Ngon ngit kidn triic cong trinh theo huéng
kien triic hién dai; Khuyén khich thiét k& kién triic xanh cho c4c cong trinh; Hinh
khéi kién triic hai hoa vOi canh quan khu vuc va pht hop véi dic didm cong trinh
kién tric, déng gbp vao vé dep cia dudng phé db thi. Khuyén khich viéc dau tur
xdy dyng céc cong trinh nha & trong cung mot day théng nhét v& hinh thire kién
tric dé tao su ddng bé trén toan tuyén phd.

- Mau sic, vat lidu va chi tiét kién tric: Céc cong trinh st dung mau sic hai
hoa véi canh quan thién nhién; sir dung vt lidu xdy dung hoan thién mit ngoai
than thién mdi trudng, c6 gié tri thim my cao va bén viing.

- Dién tich dd xe trong cdc cong trinh dich vy thuong mai, céng cdng: Qua
trinh 13p quy hoach chi tiét, thiét ké dur 4n phai x4c dinh so b chi tiéu v& dién tich
dé xe cho méj cong trinh, ty theo nhu ciu sir dung va luu luong ngudi sir dung dé
xac dinh chi tiéu bai dd xe; chi tidu dd xe cho cong trinh tudn thi Quy chuin ky
thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dung, vé Ha tang k§ thuat hidu luc hién hanh.

- Céc bién hiéu - quang cdo phai b6 tri & vi trf hop 1y, ¢6 quy mé thich hop,
hai hoa véi khéng gian cong cong; cac bién hiéu - quang céo sir dung ciing mot
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kich thudc & chidu cao quan sat thuan loi..., kich thuéc, bo tri vi tri dam bao canh
quan cihung, dam béo quy dinh. -

Diéu 6. Quy dinh quan Iy hé thong ha ting ky thuat.
1. Yéu ciu chung.

- Hé thong cong trinh ha tang ky thuat trong khu dan cu do thi bao gdm:
DPuong giao thong, hé thong cap nudc, thoat nudc, cap dién, théng tin lién lac, moi
truong do thi, chuan bi k§ thuat phai xdy dung dong bj, quy mé cdng suat cac

b

cong trinh phai dam bao yéu cau dép ung ti thidu nhu ciu sir dung theo quy
chuén, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, phu hop véi dd an quy hoach xay dyng,
qGuy hoach ha tang ky thuat dugc phé duyét.

- Céc gidi phip ddu néi v6i hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat (giao
thong, cao d6 san nén va thoat nudc mua, c’:p nudc, nang lugng, chiéu sang, thoat
nudc thai, thong tin lién lac,...) cua khu vuc phai dam bao khép ndi théng nhit,
dong bd va phai ¢6 y kién thoa thuan cia cic co quan quéan ly theo thim quyén.
Cdc hoat dong dau ndi c6 anh hudng dén h¢ thong ha tang k§ thuat nhu dao, cét
duong, via he, dau néi tram bién 4p, khoan cit cong qua dudng... phai ¢6 phuong
an thi c6ng hoan tra duoc co quan quan ly ha tang phé duyét.

- Hé théng thu gom réc thai do thi bao gf‘im cac thung réc duge dit tai cac vi
tri cong vién, bai db xe hoic gilra hanh lang ha tang ky thuat tiép can cong trinh.
Bam béo khong can tré hoat dong giao thong céng cong, anh hudng dén viée di lai
ctia nguoi dan hodic 1am anh hudng dén my quan do thi.

Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat: Tuan thu theo ding tiéu chuan
quy pham nganh va Quy chuin xay dung Viét Nam.

2. B0i véi cong trinh giao thong.

- Viée dao, cit hodc sir dung tam long duong, he phd phai xin phép co quan
c6 tham quyén theo quy dinh va thue hién theo gidy phép duoc cap.
nghiém cim cic co quan, don vi, hd gia dinh, c4 nhan tu tao vét dit xe tir long
duong lén via hé va 1am thay d6i cao do via he hién cé.

- Xay dung bé via hé dang vat theo mau théng nhét trong toan dé thi:

- Khéng lam g giam téc trén cce truc giao thong chinh trong dé thi, chi son
vach giam toc tai céc doan dudng c6 nguy co cao xay ra tai nan giao thong.

3. D01 véi cong trinh thoat nudc mua, nudc thai.

- Nghiém cim viéc xay dung I4n chiém, dao phé, san 14p lam hu héng, ach
tac hé thong thoédt nude mua, nude thaj do thi.

- Hé théng thoat nudc phai duoc kiém tra, nao vét, duy tri, bao tri thuong
Xuyén va dinh ky.
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- Nuée thai d6 thi phai dwoc thu gom va xi 1Y trude khi dé ra séng, hd,
kénh, muong dam bao moi truong d6 thi. Nghiém cam viée xa thai chua qua xu ly
ra ho, kénh, muong trong d6 thi; d6 chat thai ran vao hé thong thoét nudec.

- Nha ¢, cong trinh cong cong, thuong mai phai c6 hé théng xit Iy nuée thaj
cuc bo trude khi xa ra hé thong chung.

Nudce thai y té, nguy hai phai dugc xtr ly riéng dat tiéu chudn méi truong
trude khi xa ra hé thong chung.

4. Doi véi cong trinh ngim.

- Quan ly va khai thac khong gian ngdm theo hudng tich hop: doc cac truc
giao thong khai thac thuong mai dich vu, cic khu vue du kién xay dung cédc cong
trinh cOng cong ngam, céng trinh diu méi ky thuat, dinh huéng loai méng céng
trinh, d§ sdu; qua d6 tao nén khéng gian d6 thi thong nhét hai héa, lién két chat
ché gitra téing cao, tfing mat dat va tz’ing ham, déng b9, hién dai, tién nghi.

- Xay dung tang ham, nira hAm cia cic cong trinh:

+ Viéc xay dung tang ham, nira him trong cong trinh nha & phai bao dam
cao dj cdc tang dong b véi cac cong trinh nha & lién keé;

+ Truong hop xdy dung khach san, siéu thi, trung tdm thuong mai dich vy,
chung cu, cong trinh cong cong phai tinh toan xay dung tang ham c6 da dién tich

dé dd xe cho nhu ciu cin thiét ctia cong trinh.

Diéu 7. Cic gidi phéap bio vé moi trudng.

- Khi trién khai thuc hién céc du an phai 1ap ké hoach thi cong va bd tri
nhén luc hop ly, tuin tu, tranh chfing chéo gitta cac cong doan thi cong. /\p dung
bién phéap thi cong han ché san gat khéi luong 16n, c6 cac giai phép t6 chirc thi -
cong, lu Ién, phun nudc 1am 4m nhim han ché lugng bui phat tin trén dién tich
rong. Che chin khu vuc thi cong ddc biét 1a ranh gi6i phia ti€p gidp véi khu dan
cu dé khéng lam &nh huéng 16n dén cac hé dén va céng trinh cong cOng xung
quanh. Che chén céc bai chira nguyén vét liéu trong qua trinh thi cong dé han ché
bui phat tin ra méi truong xung quanh.

- Trt"ing rimg, ciy xanh chin gi6, chin cét bay tai khu vuc ven bién trude
thach thic cta bién dbi khi hau; gia cb, chéng x6i 16 cho céc khu vUC Xung yéu
bing cdc giai phap dé, ke, trdng cdy xanh, ton tao céc ddi cit tu nhién ven bién,
céc doi cat trong cac khu chirc nang khong xdy dung cong trinh nhim bao tdn céc
gia tri tu nhién.

- Céc cong trinh phai duoc thu gom xur ly nudc thai cuc bd theo quy dinh
trude khi thai nudce ra hé thong cong chung.

- Trong nhiéu céy xanh trong cac khu chirc nang, trong cac khu cong vién,
trén via hé céc tuyén dudng cai tao vi khi hau va dé han ché 6 nhiém khéng khi.
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- Trong timg tuyén phd, timg khu & déu duoc trang bi céc thing chira rac ¢6
nap ddy khoang cach phu hop, tai cic khu chiic nang bo tri cac diém tap két, trung
chuyén chat thai ran.

- Bo tri cdc diém quan tric theo mang ludi quan trac ctia khu vue.

- Quan ly hoat dong cham séc ¢d san the thao, khu cong vién, cac tham cé...
han ché viéc sir dung hod chat déc hai anh hudng tiéu cuc dén moi truong nuéce va
khong khi, ap dung viée tuéi tudn hoan théng qua cac ho thuy luc.

Piéu 8. Quy dinh vé lua chon cay xanh.

1. Nguyén tic chung:

- Tao duoc canh quan truc duong s6i dong, c6 dic trung riéng.
- C6 tac dung cung cép bong mat, va cai thién vi khi hau.

- Cay xanh c6 d6 phu tan 14 phu hop véi tién ich chiéu sang dudng phd,
chi€u cao cdy va tan cay tranh xung dot véi tam luu thong, dic biét quan tam tai
nit giao thong.

2. Giai phép lua chon cay xanh:
- Céy xanh tai khu céng vién, thé thao:

+ Céc khong gian cy xanh, canh quan phaéi sir dung ding muc dich, va dam
bdo cho moi ngudi dan dugce quyén ti€p can.

*+ Céy xanh duoc trong phai ph hop véi didu kién tu nhién, khi hau, thd
nhudng, tinh chat, chirc nang, truyén thong, vin héa va ban sic ctia do thi.

- Cay xanh via he:
+ Trong theo timg cum, theo tuyén... hoic tréng két hop nhiéu loai cay;

+ Lua chon céc loai cay c6 than, tan cao, tranh can tr& tim nhin giao théng
va khéng anh hudng t6i céc cong trinh ha tang d6 thi (dudng day, duong ong, két
cau via he, mat duong);

+ Céy xanh duoc trong doc mang ludi duong day dan dién phai dam bao
hanh lang an toan 1uéi dién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
- Céy xanh trong trong khudn vién cong trinh:

+ Phéi két nhidu loai cdy, loai hoa, mau sic theo 4 mua; phan tz"ing cao thap,
bo cuc theo chi dé véi céc tidu canh, tuong, phi diéu, cong trinh kién tric;

+ Khuyén khich sir dung céc bon cdy di dong dé c6 thé sap xép bd tri, bao
dudng dé dang.

- Bon cdy trang tri: Vi trf dit & khu vuc khu thuong mai dich vy, tiéu canh
doc céc 10i di bd, céc g6c giao 16. Lua chon chung loai ciy cé mau sic sac so.
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Diéu 9. Quy dmh vé céc tién ich do thi
1. Nguyén tac chung

- Thiét ké, bd tri dong b trén cling mot tuyén dudng, str dung kiéu déng
hién dai. B tri khong géy can tré Iuu thong cua cac phuong tién co gidi va nguoi
di bo.

- Ghé dai va thing rdc can dugc bb tri & khu vuc cong cong, cira ngod cac
tuyén giao thong va nhirng noi c6 nhidu nguoi di b hoat dong.

2. Ghé dimg chan: T4 chire cdc vi trf dit di dién véi céc bdn hoa cdy xanh,
trude cong trinh c6 khoang 1ui 16n, két hop véi hang cdy xanh va mang xanh doc
tuyén duong.

3. Thung réc:

- Thiét ké don gién, dé str dung. Thung c6 nép cao 90 cm so v6i via he.

- Vat liéu lam thung rac phai c6 tinh bén viing, vat li€u hai hoa véi cac vat
liéu xung quanh (thép khong gi, composite).

4. Via he:

- B& mat via hé can dugc lat phang, lién tuc, dam bao an toan cho nguoi di
b0; dac biét quan tdm dén nguoi tan tat, tranh tao cac cao dd khac nhau trén via hé.

- Cao d6 via heé phai ding 15cm tinh tir ranh thoat nude voi thiét ké va vt
liéu dong nhat. Néu cé chénh léch chiéu cao v6i via hé 14n cén thi tao dd doc
khong qua 8% ¢ via he lan can. Tat ca via hé phai c6 d6 doc 2% dé thoat nudec.

Phin III TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 10. Quy dinh chung.

1. Viéc diéu chinh, bb sung hoic thay ddi cac ndi dung Quy dinh nay phai
duoc UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Giao S¢ Xay dung, UBND huyén D6 Luong; UBND x4 Dong Son huéng
dan, gidm sét viéc quan 1y quy hoach, x4y dung theo diing Quy dinh nay.

3. Ngoai nhimg quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quén ly x4y dung trong
khu vurc con phai tuén theo cac quy dinh hién hanh khac ctia Phap luat lién quan.

Diéu 11. Phin cong trach nhiém.
1. S¢ Xay dung:
Tham muu UBND tinh quan ly nha nuée vé quy hoach x4y dung theo thdm

quyeén; phoz hop t6 chu’c cong bd, cong khai db an quy hoach va quy dinh quan ly,
cung cép thong tin vé quy hoach theo diing quy dinh ctia phap Luat.

2. UBND huyén D6 Luong:
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- Té chuc cong b, cong khai d6 an quy hoach va quy dinh quéan ly; cung
cép thong tin vé quy hoach theo dung quy dinh cta phap luat.

- Thuc hién cong tac cdm méc 161 theo quy hoach, dam bao quan ly hiéu
qua trong cong tac quan ly nha nudc theo quy hoach dugc phé duyét.

- T chitc quan 1y cac hoat dong diu trr xdy dung, quan ly kién tric, canh
quan theo ding quy hoach phan khu va quy dinh quan ly theo do dn quy hoach.

- Qua trinh trién khai thuc hién quy hoach, quy dinh quan ly theo d6 4n quy
hoach néu phat sinh virdng méc, bét cap thi dé xuét didu chinh, bd sung va béo cio
S& Xay dung, UBND tinh xem xét quyét dinh.

- Thuc hién céc ndi dung khac do UBND tinh phén cong.

3. UBND xa Déng Son: Thuc hién quan 1y quy hoach, dat dai, xdy dung,
kién tric canh quan dam bao theo quy hoach phan khu va quan ly quy hoach theo
thim quyén dugc giao. Kip thdi bdo cdo tinh trinh trién khai thuc hién 1én co quan
quan ly nha nudc cap trén.

4. Céc chu dau tu, td chirc, ¢4 nhan lién quan c6 c4c hoat dong lién quan dén .

dat dai, du tr xdy dung, kién triic canh quan tai khu vuc quy hoach phai thuc hlen \
tuan thu quy hoach, quy dinh quan ly va cac quy dinh c6 lién quan. A x‘

‘.|-F.

Piéu 12. V¢ luu trit ho so;, cung cap thdng tin quy hoach.

Fi f

1. Ho so quy hoach duoc Iuu giit tai: S& Xay dung, UBND huyén D6 <
Lwong, UBND xa Dong Son.

2. S¢ Xay dung, UBND huyén D6 Luong c6 trach nhiém cung cép thong tin
quy hoach cho cic t6 chire, c4 nhan khi ¢6 yéu cau.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu c6 phat sinh, vuéng méc, dé nghi
cac nganh, dia phuong, td chirc va c4 nhan phan anh b'z"mg vin ban vé UBND
huyén D6 Luong, S& Xay dung dé tong hop, tham muu UBND tinh xem xét, diéu
chinh, bd sung phu hop./. v/ ]

UBND TINH NGHE AN
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