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10)'% BAN NHAN ;)AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péc lap - Ty do - Hanh phuc
S6:44 /2024/QD-UBND Yén Bdi, ngay 2 2. thang 8 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Luat Nha &
trén dia ban tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Céin cik Ludt Té chire chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt svua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phit va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
Can cu Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cua

Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phap luat;

Can cuir Nghi dinh 50 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phit sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thdang 5 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp luat;

Can cir Nghi dinh s0 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 cua
Chinh phii sira déi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt da dvuoc sua doi, bo sung
mét s6 diéu theo Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thdang 12 ndm 2020 cua
Chinh phu;

Can cur Nghi dinh SO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy
nha o xa hoi;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Xay dumg tai To trinh s6 66/TTr-SXD
ngay 07 thang 8 nam 2024.

QUYELT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb diéu
cua Luat Nha ¢ trén dia ban tinh Yén Bai.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 9 nam 2024.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng céc sd,
ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi xa, thanh phd; céac to
chtrc, ¢4 nhan va céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay./.

Noi nhin./“2” TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; o
- Van phong Chinh phu; CHU TICH

- Bo Xay dung;

- Cuc Kiém tra van ban - BO tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong true HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Yén Bai;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phap (tu kiém tra vin ban);

- Trung tdm Piéu hanh thong minh tinh;
- PCVP UBND tinh (KT); Trﬁn Huy Tuén
- Luu: VT, XD.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
2 Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH

diéu ciia Luit Nha & trén dia ban tinh Yén Bai

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan, diém ctia Luat Nha ¢ sO
27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Yén Bai, bao gom:

I. Khoan 4 Pidu 5 quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha
& theo du 4n doi voi cac khu vuc ngoai do thi.

2. Khoan 5 Piéu 5 quy dinh cac khu vuc chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hogc dugc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhén tu
xdy dung nha o.

3. Piém ¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé duong giao thong dé phuong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chira chdy tai noi c6 nha & nhi€u tang nhiu can
ho cua ca nhan.

4. Khoan 3 Diéu 83 quy dinh tiéu chi ddi voi du an dau tu xay dung nha &
thuong mai ma cha dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh
mat phan dién tich dét ¢ trong du an da dau tu xdy dung hé théng ha tang ky
thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi hoac bé tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xdy
dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hoac dong tién tuong duong gia tri quy dat
da dau tu xay dung hé thdng ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi doi voi
cac do thi loai IV, V.

5. Khoan 2 Piéu 120 quy dinh ve viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha
0 cua co quan nha nudc co tham quyen khi lam thu tuc cap Glay chiing nhén c6
trach nhiém cung cap thong tin vé nha ¢ quy. dinh tai khoan 2 Diéu 119 ctia Luat
Nha & cho co quan quan ly nha & ciing cap dé thiét 1ap hd so nha 6.

Piéu 2. Poi tuwong ap dung

1. Céac du an nha ¢ thuong mai, nha & hon hop, nha & x4 héi, nha luu tri
cong nhan trong khu cong nghiép, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan déan, nha ¢
céng vu, nha & phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia
ban tinh Yén Bai.



2. Céac co quan, don vi Nha nudc co tham quyen nha dau tu, chi dau tu,
td chue, ca nhén c6 lién quan dén viéc quan ly, phat trién du 4n nha & quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. Céc ca nhan c6 quyén sir dung dét 0 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54
cua Luét Nha ¢, xay dung nha & ¢ tir 02 tang trd 1én va c6 quy md dudi 20 cin
ho ma tai m01 tng co thiét ké, xdy dung can ho dé cho thué phai dam bao céc
quy dinh vé duong giao théng dé phuong tién chita chdy thyc hién nhiém vu
chira chay.

4. Cac co quan quan ly nha nudc, cac td chirc, ho gia dinh va c4 nhan ¢
lién quan dén viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi trén dia ban tinh
Yén Bai.

5. Céc co quan, don vi, to chue, ca nhan ¢6 lién quan trong viéc thyuc hién
thu tuc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dét trén dia ban tinh Yén Bai.

Chuong 11

QUY PINH CU THE VE PHAT TRIEN VA QUAN LY
NHA O, NHA O XA HOI

Piéu 3. Céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du 4n ddi véi cac
khu vue ngoai do thi

I. Khu vyc thuge pham vi khu du lich cap tinh va khu du lich quéc gia da
duoc quy hoach hodc cap c6 tham quyén céng nhéan.

2. Khu vuce thude pham vi khu céng nghiép, khu dich vu.

3. Céc dia diém, vi tri c6 yéu cau cao vé quan ly kién trac canh quan theo
quy dinh quan ly d6 an quy hoach xay dl.rng> hoac Quy ché quan ly kién tric
diém dan cu néng thon duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

Dley 4. Khu vue chii diu tw du dn dau tw xdy dung nha & phai xy dung
nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoic dwoc chuyén nhwgng quyén sir
dung dit theo hinh thirc phin 16 ban nén dé ca nhan tw xay dung nha &

I. Cht dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & phai xay dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué: Khu vuc d6 thi (ngoai khu vuc phuong thude do thi loai
I1 va loai III) c6 yéu cau cao vé quan ly kién tric canh quan theo quy dinh quan
ly theo d6 4n quy hoach d6 thi hodc Quy ché quan ly kién trac dugc cap co tham
quyén phé duyét; mat tién cac tuyén duong cap khu vuc trg 1én (c6 bé rong nén
dudong > 16m); khu vue trung tdm va xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan
kién trac trong d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

2. Cac khu vuc chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thic phén 16 ban nén dé ho gia dinh, cé
nhén ty xay dung nha ¢ phai dap ung du cac diéu kién sau day:



a) Khong thudc khu vuc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay dung, quy hoach
do thi va quy ché quan ly kién trac (néu c6) ctia khu vuc da duge cap co tham
quyén phé duyét.

¢) Trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dét duéi hinh thirc phan 16, ban
nén cho ho gia dinh, c4 nhan ty xay dung nha ¢ thi Chu dau tu du an phai hoan
thanh va nghiém thu dua vao su dung hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach
chi tiét da dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét; dam bao két ndi vai
hé thong ha tang chung cua khu vuc; dam bao cung cap céc dich vu thiét yéu
goém cép dién, cap nudc, thoat nuac, thu gom rac thai; hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dét dai ctia du an; xay dung hoan thanh nha & dé kinh doanh
tai khu vuc quy dinh bét budc phai xay dung (dugc xéac dinh theo toan b du dn
dau tu hodc theo phan ky dAu tu hodc theo giai doan dau tu da dugc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét hodc chap thuén).

3. Ty 1é tong dién tich dat phai xdy dung nha & dé kinh doanh trén tong
dién tich dat & (trir dién tich dat danh cho tai dinh cu, xdy dung nha ¢ xa hdi néu
c6) cua moi du an nhu sau: Khu vuc thuge do thi loai II, III (ngoai khu vuc
phuong), IV tbi thieu 30%; cac khu vue con lai t6i thiéu 20%.

4. Ho gia dinh, ca nhan sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat voi chu dau tu du an phai thyc hién dang ky bién dong dat dai va dugc céap
gidy ching nhén quyen st dung dét theo quy dinh phap luét ve dat dai va phap
luat vé kinh doanh bat dong san; xay dung nha ¢ theo quy dinh quan ly cua do
an quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

Piéu 5. Piéu kién vé duong glao thong dé phuO'ng tlen chira chay thue
hién nhiém vu chira chay tai noi xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hd
ciia ¢4 nhan dé cho thué

Viéc xay dung nha ¢ nhleu tang nhiéu can ho cua ca nhan phai dam bao
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 Luat Nha ¢ xay dung nha ¢ c6 tir 02 tang tro
[én va c6 quy mo dudi 20 cin ho ma mdi tang c6 thiét ke xay du'ng can ho dé
cho thué trén dia ban tinh phai dam bao dic¢u kién vé duong giao thong dé
phuong tién chita chdy thuc hién nhiém vu chita chdy, nhu sau:

I. Truong hop cdng trinh nha ¢ ¢6 chiéu cao nho hon 15m thi duong giao
thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chay phai c6 chiéu
rong mat duong khong nhé hon 3,5m, chiéu cao tinh khong khong nho hon 4,5m.

2. Trudng hop cong trinh nha & ¢6 chiéu cao 16n hon 15m thi duong giao
thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chira chay phai co chiéu
rong mat duong khong nho hon 7,0m, chiéu cao tinh khong khong nhé hon 4,5m.

3. Po dbc doc mat duong khong 16n hon 12%; tai nhitng vi tri c6 dia hinh
mién nui, do dbc doc mat duong (cham trudc) khong 16n hon 15%; duong phai
lién thong vai cac tuyén duong khac tai khu vue hodc dbi véi dudng cut phai co
noi quay dau xe phtt hop véi phuong tién chita chdy dugc quy dinh nhu sau:



a) Hinh tam giac déu c6 canh khong nhé hon 7m, mét dinh nam ¢ duong
cut, hai dinh ndm céan doi ¢ hai bén duong;

b) Hinh vuéng c6 canh khong nho hon 12m;
¢) Hinh tron, duong kinh khong nhé hon 10m;

d) Hinh chit nhat vuéng goc véi dudng cut, can dbi vé hai phia cta dudng,
cé kich thudce khong nho hon Sm x 20m.

4. Duong giao thong khong bi che chén can tré béi cac ket cAu chan phia trén
duong, khong bi can tro bai cay xanh hodc cac vat thé c6 dinh khac, dam bao
chiéu cao thong thity cac phuong tién chira chay di qua khong dugc nho hon 4,5m.

5. Pudng giao thong phai dugc bao dam thong thoang tai moi thoi diém.
Mit duong phai bao dam chiu dugc tai trong cta xe chita chdy theo yéu cau thiét
ké va phu hop véi ching loai phuong tién ciia co quan canh sat phong chdy va
chita chay noi xay dung cong trinh va bao dam thoat nudc mat.

6. Néu chiéu dai cta duorng cho xe chira chay hodc bai d6 xe chita chay
dang cut 16n hon 46m thi & cudi doan cut phai c6 bai quay xe dugc thiét ké dam
bao theo quy dinh. DPudng giao thong cong cong c6 thé duoc sir dung lam bai do
xe chita chay, néu vi tri ctia dudng d6 phu hop véi quy dinh vé khoang cach dén
16i vao tir trén cao.

7. Béi véi duong giao thong nhé hep chi du cho 01 lan xe chay thi cur it nhat
100m (tai nhimg vi tri ¢6 dia hinh mién nui chiéu dai cham truge khong lon hon
300m) phai thiét ké mot doan duorng mé rong c6 chiéu dai tdi thiéu 8m, va chiéu
rong toi thiéu 7m dé xe chira chay va céc loai xe khac c6 thé tranh nhau dé dang.

Diéu 6. Phoi hop cung cap thong tin vé nha &

1. Co quan co tham quyen cap gidy chimg nhéan quyén str dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién vai dat theo quy dinh tai Piéu 136 cua Luat P4t dai nam
2024, khi lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s htru nha
& va tai san khac gin lxen v6i dét, c6 trach nhiém cung cép thong tin vé nha &
quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua Luat Nha ¢ nam 2023 cho co quan quan ly
nha & cung cAp dé thiét 1ap ho so nha 6.

a) Vén phong dang ky dat dai tinh c6 trach nhiém cung cap thong tin ho so
nha & cla td chire trong nudc, t6 chirc nudc ngoai, cd nhan nude ngoai va dy an
dau tu x4y dung nha & trén dia ban tinh Yén Bai cho S& Xay dung dé thdng nhat
vé c4c thong tin nha &, dat & ghi trong hé so nha 6.

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdp huyén c6 trach nhiém cung
cép thong tin hd so nha & ctia hd gia dinh, c4 nhan trong nudce, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nu6e ngoai trén dia ban cho cac phong: Quan ly d6 thi, Kinh té va Ha
tang cac huyén, thi xa, thanh phé dé thong nhat vé cac thong tin nha &, dat & ghi
trong ho so nha &.

2. Thoi gian cung cap thong tin vé nha ¢ dinh ky 6 thang va hang nim, vao
ngay 15 thang 6 va ngay 15 thang 11.



3. Hinh thtic cung cap thong tin: Co quan, t6 chirc cung cép thong tin gii
van ban tdi co quan, don vi tiép nhan thong tin, dong thoi gui kém tép dit liu
(file sd).

Piéu 7. Tiéu chi vé dat & thwe hién nha & xa hoi ciia cac chi dau tu du
an dau tuw xdy dung nha & thwong mai tai cac do thiloai IV, V

1. Déi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai
IV, V trén dia ban tinh, chu dau tu du 4n danh t6i thiéu 20% tong dién tich dat -
(trur dat & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n da dau tu xay dung hé
thdng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & x4 hdi.

2. Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai c6 quy
dAt da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét & vi tri khac ngoai pham vi du
an d6 (thugc mot trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 clia Luat
Nha & nam 2023), c6 dién tich dat ¢ twong duong véi quy dat phai danh dé xay
dung nha & xa hoi cua dy an, phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat, ké
hoach phat trlen nha & cua tinh da dugc phé duyét va co vi tri trong cung do thi
tai khoan 1 Diéu nay dugc béo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chap thuan dé
dau tu xay dung nha & xa hoi.

3. Pbi voi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy dat phu
hgp véi quy hoach, ké hoach str dung dat va trong ké hoach phat trién nha o, do
an quy hoach phan khu xay dyng, d6 an quy hoach chi tiét xay dung dugc phé
duyét da bo tri di quy dat danh dé xay dung nha & xa hoi thi chu dau tu du an
nha ¢ thuong mai dugc bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, chap thuan thuc
hién dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang
ky thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Truong hop dong tién tuong duong gié tri quy dat da dau tu xay dung
hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi thi thuc hién theo quy dinh
tai céc khoan 3, 4 va 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat
trién va quan ly nha & xa hoi.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. Trach nhiém thi hanh
1. S¢ Xay dung c6 trach nhiém nhu sau:
~a) Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham muu t6 chirc
trién khai thuc hién Quy dinh nay trén dia ban tinh Yén Bai.
b) Chu tri, ph01 hop v6i céc co quan, don vi c6 lién quan dé xuat Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh cu thé khu vuc chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢
dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc thuc hién chuyén nhuong quyén str

dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén cho hd gia dinh, ca nhan tu xdy dung
nha ¢ theo quy dinh ctia Quy dinh nay.



c) Tlep nhéan, thuc hién cong tac luu trir hd so nha & cta té chic trong
nude, to chirc nudc ngoai, ca nhén nudc ngoai va du an dau tu xay dung nha ¢
trén dia ban tinh theo quy dinh; tong hop céc béo cdo thong tin, dit 1iéu vé nha ¢
do co quan, t6 chirc cung cap, dinh ky (6 thang, nim) bdo cdo Uy ban nhan dan
tinh trude ngay 20 thang 6 va 20 thang 11 hang nam.

d) Pinh ky hang nam ra soat, tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh vé
tinh hinh thyc hién Quy dinh nay; kip thoi xem xét, giai quyét cac van de phat
sinh, vuéng méc (néu co); truong hop vuot tham quyén tham muu dé xuét, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. S& Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém thdm dinh, trinh phé duyét, phé
duyét diéu chinh chép thuan chu truong dAu tu dbi voi cac du éan dau tu xay
dung nha & theo quy dinh tai Quy dinh nay va phap luat khac c6 lién quan

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém nhu sau:
a) Chu tri tinh lai tién sir dung dat d6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 4

Diéu 9 cla Quy dinh nay dbi v&i du an ma trude day da duoc giao chu tri xac
dinh gia dét, dé xudt Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

b) Chi dao Van phong dang ky dat dai tinh, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai cap huyén cung cap thong tin vé nha & theo Quy dinh ndy; dinh ky 6
thang dau nam vao ngay 15 thang 6 va hang nam vao ngay 15 thang 11 g vé
S& Xay dung dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh.

4. Trung tam Phét trién quy dét tinh c6 trach nhiém t6 chirc lap quy hoach
chi tiét; dé nghi chép thuan chu truong dau tu d01 v6i cac du an dau tu xay dung
nha & duge Uy ban nhan dan tinh giao dé dé xut lya chon nha dau tu phu hop
theo quy dinh tai Quy dinh nay va phép luat khac c6 lién quan.

5. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh c6 trach nhiém t6 chuc 1ap, tham
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét; quyet dinh chap thuan chu truong dau tu
hodc quyét dinh chap thuan cht truong dau tu dong thdi chip thuan nha dau tu
déi véi cac du an dau tu xay dung nha & phu hop theo quy dinh tai Quy dinh nay
va phap luat khac cd lién quan.

6. Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4, thanh phé c6 trach nhiém nhu sau:

~a) Tuyén truyén, phd bién rong rdi Quy dinh ndy cho cic co quan, don vi,
to chirc, ca nhan ¢6 lién quan trén pham vi dia ban quan ly.

b) Thudng xuyén thanh tra, kiém tra, gidm sat, kip thoi phat hién, xur ly cac
hanh vi vi pham trat tu x8y dyung, phong chdy, chita chay cua cac t6 chirc, ca
nhan cd lién quan hodc tham muu dé xuét cap c6 tham quyén xem xét, xir Iy cac
truong hop xay dung vi pham Quy dinh nay.

c) D& xuét cu thé céac dia diém, vi tri theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay
thudc dia gidi hanh chinh cta dia phuong minh quan ly.

o d) T6 chic lap, tham dinh, phé duyét dd an quy hoach chi tiét cac du an
dau tu xay dung nha & trén dia ban phu hop vdi Quy dinh nay va phap luét khac
c6 lién quan.



d) Cong bd cong khai cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo dy an
duoc xac dinh trong do 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét trén dia ban. Cong khai cac khu vuc theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay.

e) Chi dao Phong chuyén mén dugc glao quan ly vé nha & tiép nhan, thuc
hién cong tac luu trit hd so nha & cua hd gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai trén dia ban; dinh ky 6 thang dau nim vao ngay
15 thang 6 va hang ndm vao ngay 15 thang 11 gui bao cdo thong tin vé nha &
theo Quy dinh nay vé S¢ Xay dung dé tong hop, béo céo Uy ban nhan dan tinh.

‘ 7. Cac nha dap tur, \chu (jau tu ¢ trach nhl‘em deé nghi chap thuén chu truong
dau tu, tham gia dau thau, dau gia cac du an dau tu xay dung nha ¢ theo cac quy
dinh tai Quy dinh nay va phép luat khac c6 lién quan.

8. Cac Ho gia dinh, ca nhan c¢6 lién quan:
a) Thue hién nghiém cac quy dinh khi thuc hién dau tu xay dung nha o co

tir 02 tang tré 1én va c6 quy mod dudi 20 can hd ma mdi ting co thiét ké, xay
dung can ho dé cho thué trén dia ban tinh.

b) Khi thyc hién xay dung nha ¢ nhiéu tang nhleu can ho phai tuan tha quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi da dugc phé duyét; gidy phép xdy dung dugc co
quan Nha nudc co tham quyen cap; viéc xdy dung coi ndi, lan chiém khong gian
céc tuyén duong giao thong tiép giap gay anh hudng dén cong tac chita chay cla
co quan canh sat phong chdy va chira chay, cép nudc ctru hoa sé& bj xir Iy nghiém
theo quy dinh phap luét hién hanh.

9. Trong qua trinh td chirc thuc hién néu c6 kho khan, vuong méc, phat sinh
thi céc co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé So Xay dung dé tong hop,
bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh stra d6i, bo sung cho phu hop.

Diéu 9. Quy dinh xir ly chuyén tiép

l. Dm véi céc du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai do thi da co
Nghi quyét ciia Hoi dong nhan déan tinh théng qua phuong an dé xuét dau tu
hodc da dugc chap thuan chu truong dau tu trude thoi diém Quy dinh nay co
hi¢u lyc thi hanh thi viéc danh mot phan dién tich dat & trong du an dé xay dung
nha & xa hoi dugc tiép tuc thuc hién theo Phuong an dé xuét dau tu da dugc Hoi
dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyet thong qua hodc thuc hién theo ndi dung
Quyét dinh chap thuan chu trrong dau tu clia Uy ban nhén dan tinh.

2. Béi v6i cac du an nha & thuong mai tai d6 thi, nha & hon hop, nha & xa
hoi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan, nha ¢ cong vy, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha
chung cu da duogc chap thuan chu truong dau tu trude thoi diém Quy dinh nay
¢ hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo ndi dung Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu cia Uy ban nhan dan tinh.

3. Ddi véi cac du 4n dau tu xay dung nha & dé c6 van ban ctia Uy ban nhan
dan tinh xac dinh khu vuc, vi tri duoc phép thuc hién chuyén nhuong quyén str
dung dat cho nguoi dan tu xdy dung nha & theo quy dinh cua phap luét thi dugc
tiép tuc thuc hién theo vin ban do.



4. Bbi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ da dugc chap thuan chu truong
du tu hodc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu
(khong quy dinh phén 16, ban nen) truong hop chil dau tu co dé nghi duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé ca nhan tu
xdy dung nha ¢ thi phai ra soat lai tién str dung dat dam bao theo quy dinh truéc
khi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho phép thuc hién theo quy dinh cua Quy
dinh nay va quy dinh cta phap luat hién hanh.

5 Dél voi cac truong hop lam thu tuc cap Gidy ching nhan dang trong qué
trinh tnen khai thuc hién truéc ngay Luat Nha & nam 2023 c6 hiéu luc thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nim 2014; dbi véi céac
trrong hop lam thu tuc cap Gidy chimg nhan sau khi Luat Nha & nam 2023 c6
hiéu luc thi hanh thi 4p dung theo Quy dinh nay.

6. Trong qua trinh thuc hién, truong hop céc vin ban quy pham phap luét
duoc dan chiéu tai Quy dinh nay dugc sta d6i, bé sung hodc thay thé thi ap
dung theo cac van ban quy pham phép luat sira ddi, bd sung hodc thay thé do./.
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