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Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.
MO PAU
I. Su can thiét 1ap quy ché quan ly kién tric

Thi x& Moc Chau, tinh Son La dugc thanh 1ap theo Nghi quyet s6 280/NQ-
UBTVQHIS5 ngay 14/11/2024 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép don vi
hanh chinh cap huyén, cap xi cua tinh Son La giai doan 2023 - 2025 (c6 hiéu lyc thi
hanh tir ngay 01/02/2025). Trude do, dé thi Moc Chau, tinh Son La da dugc UBND tinh
Son La phé duyét Quy hoach chung d6 thi Mdc Chau dén nam 2040 tai Quyét dinh s
315/Qb-UBND ngay 07/02/2024, theo d6: 1) Pham vi 1ap Quy hoach chung dé thi Mdc
Chau duoc thuc hién trong dia gidi hanh chinh ctia huyén Moc Chau, véi tong dién tich
tu nhién toan huyén khoang 107.209,47ha (1.072,09km?2), trong d6 khu vuc ndi thi dugc
xac 1ap trén co so toan by dién tich va dan s6 cta thi trAn Moc Chau, toan bd dan sé va
phan 16n dién tich cia thi trin Nong truong Moc Chau va cac xa Phiéng Ludng, Mudng
Sang, Pong Sang, v6i tong dién tich tw nhién khu vuc noi thi khoang 15.872ha; ii) Khu
vuc ndi thi dugc xac dinh 1a ving do6 thi hoa tap trung, vung kinh té dong luc phat trién
do thi du lich, thwong mai dich vu va nong nghiép cong ngh¢ cao. Hoan thi¢n canh quan
moi truong do thi theo hudng hién dai, tao dung mdt khong gian d6 thi du lich c6 ban
sac. Thiét 1ap ving bao vé canh quan sinh thai néng nghiép dic trung (ddi che, dong co,
vuon mo, man, dao) tai khu vuc thi tran Nong truong Moc Chau; iii) Diéu chinh dia gioi
cua céac don vi hanh chinh trong khu vuc noi thi dé thanh 1ap 08 phuong.

Pé dap mg cac yéu cau quan 1y d6 thi theo quy dinh phéap luat hién hanh, ciing
nhu phat huy cac co hoi phat trién kinh té - x3 hoi, phat trlén do6 thi caa thi xa Mgc Chau,
viée 1ap Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Moc Chau 1a rat can thiét; day 1a co so phap 1y,
cong cu hd trg trong cong tac ‘quan ly dau tu xay dung, cip phép xay dung mdi, cai tao
chinh trang cac cong trinh kién triic, thiét ké canh quan trong d6 thi va 1am can cir xac
1ap nhiém vu quy hoach, thiét ké do thi ddi véi khu vue chua co quy hoach, thiét ké do
thi dugc duyét.

II. Cac co sé 1ap quy ché

2.1. Cac van ban phap ly:

a. Ludt, Nghi dinh, Thong tw huong dan thuc hién:
- Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12.

- Lu4t Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Luét Quy hoach s 21/2017/QH14.

- Luat Kién Tric s6 40/2019/QH14.

- Luat stra d6i bd sung mot sd diéu ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018.
- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ctia Chinh phii vé Quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Luat Kién trac.

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phi stra doi, bo sung
mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngéty 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiet mot s6 ndi dung v€ quy hoach xay dung.
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- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi.

- Nghj dinh 6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii v& quén 1y khong
gian xay dung ngam do thi.

- Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu vé quan ly dau
tu phat trién do thi.

- Théng tu sb 08/2021/TT-BXD ngay 02/8/2021 cua Chinh phu hudng dan
phuong phap xac dinh chi phi 1ap va td chirc thuc hién quy ché quan 1y kién truc.

b. Nghi quyét cia UBTVOH, Quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phii, Bé nganh:

- Nghi quyét s6 1280/NQ-UBTVQHI5 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé viée
sap x&p don vi hanh chinh cap huyén, cap xa cua tinh Son La giai doan 2023 - 2025;

- Quyet dinh s6 128/QD-TTg ngay 25/01/2019 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu du lich quéc gia Moc Chau, tinh Son La dén
nam 2030;

- Quyét dinh s6 296/QD-TTg ngy 02/3/2022 clia Thu twéng Chinh phu phé
duyét Diéu chjnh cuc bo Quy hoach chung xay dung Khu du lich quoc gia Mc Chau,
tinh Son La dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1676/QD-TTg ngdy 25/12/2023 cua Thi tuéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;;

- Quyét dinh s6 1008/QD-BXD ngay 28/10/2024 ctua Bo Xay dung cong nhan
do6 thi Moc Chau, tinh Son La dat tiéu chi do6 thi loai I'V;

- Quyét dinh s6 1009/QD-BXD ngay 28/10/2024 cua B§ X4y dung cong nhin
khu vuc du kiéq thanh lap phu‘ong thudc @6 thi Moc Chau, tinh Son La dat tiéu chuan
trinh d§ phat trién co s& ha tang do thi.

c. Quyét dinh ciia UBND tinh Son La:

- Quyét dinh s6 1550/QD-UBND ngay 01/8/2022 ctia UBND tinh Son La vé viéc
phé duy¢t d6 an Quy hoach xdy dung vung lién huyén doc Quoc 16 6 trén dia ban tinh
Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1549/QD-UBND ngay 02/8/2022 ctia UBND tinh Son La vé viéc
phé duy€t d6 an Quy hoach xay dung vung lién huyén doc 1ong ho sdng Da trén dia ban
tinh Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2572/QD-UBND ngay 09/12/2022 ciia UBND tinh Son La vé
viéc phé duyét do an Quy hoach xay dung vung lién huyén ving cao, bién giéi tinh Son
La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 730/QD-UBND ngay 9/4/2020 cia UBND tinh Son La phé duyét
Quy hoach phan khu xay dung Khu dan cu, dich vy, du lich sinh thai thu¢c Khu du lich
quoc gia Moc Chau, tinh Son La;

- Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 12/01/2021 ciia UBND tinh Son La v& viéc
stra t€n va phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Trung tam du lich trong diém va
vung dém phia Nam thudc Khu du lich quoc gia Moc Chau;
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- Quyét dinh s6 3632/QD-UBND ngay 15/12/2022 ciia UBND tinh Son La phé
duyét do an Quy hoach phan khu xay dung Khu vuc ctra khau quoc t€ Long sap, huyén
Moc Chau, tinh Son La;

- Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 07/02/2024 cia UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach chung d6 thi Moc Chau, tinh Son La dén nam 2040.

- Nghi quyét s6 331/NQ-HDND ngay 14/6/2024 ciia HDND tinh Son La vé viéc
tan thanh chu truong thanh 1ap thi xa Moc Chau va sap xép cac don vi hanh chinh cap xa
cta huyén Mdc Chau dé thanh 1ap cac phuong, xa thudc thi xa Mdc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2115/QD-UBND ngay 10/10/2024 cua UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 1, d6 thi Mgc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2117/QD-UBND ngay 10/10/2024 cua UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 2, @6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2118/QD-UBND ngay 10/10/2024 cua UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 3, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2119/QD-UBND ngay 10/10/2024 ciia UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 4, @6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2120/QD-UBND ngay 10/10/2024 ciia UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 5, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2121/QD-UBND ngay 10/10/2024 cua UBND tinh Son La phé
duyét Quy hoach phan khu s6 6, d6 tht Moc Chau, tinh Son La.

c. Cac nguon tai liéu, so liéu, co so ban do:

- Cac quy hoach khu d6 thi, cac khu du lich, quy hoach xay dung ndng thon mai
cua cac xa Vflr cac khu chuc nang khac da duoc 1ap va phé duyét trén dia ban thi xa Mdc
Chau; Céc két qua nghién clru, cac quy hoach nganh, cac cong trinh, du an phat trién
cua cac nganh trén dia ban thi xa Mgc Chau.

- Cac quy chuan, tiéu chuan, quy pham khéc c6 lién quan.

2.3. Muc tiéu ldp quy ché

- Cu thé hoa cong tic quan 1y quy hoach kién trac d6 thi Moc Chéu theo D6 an
quy hoach chung d6 thi Moc Chau, tinh Son La dén nam 2040 va cac quy hoach phan
khu da da duogc phé duyét.

- Lam can ctr dé xac 1ap nhiém vu va n6i dung quy hoach phéan khu, quy hoach
chi tiét chinh trang do thi, thiét k& do thi, quy dinh néi dung cap phép xay dung mdi, cai
tao, chinh trang c4c cong trinh kién truc d6 thi cua thi xa Moc Chau.

- Bao ton, phat huy gia tri cac cong trinh kién tric co gi tri, bao vé canh quan,
ban sic vin hoa va yéu cau phat trién kinh té xa hoi cta thi x3 Moc Chau.

2.4. Nguyén tic Igp quy ché

’ - Cac nguyén tic duoc quy dinh tai Lut Kién trac va phu hop véi diéu kién thuc
t€ tai dia phuong; phu hop cac chi tiéu trong quy hoach chung dé thi va quy hoach xay
dung khu chttc ndng duoc phé duyét, quy chuan ky thuat quoc gia.

- Bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén thong tai do thi, tiép thu

chon loc tinh hoa kién tric thé giéi.
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- Dap ung nhu cau phat trién bén vitng kinh té - xa hoi, bao dam quéc phong, an
ninh, bao vé moéi truong, sir dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich ing voi bién d6i
khi hau va phong, chéng thién tai.

- Bdo dam su tham gia cta co quan, t6 chuirc, cong dong, ca nhan; két hop hai hoa
loi ich cta nha nudce, cong dong, quyen va loi ich hgp phép cua to chirc, ca nhan.

2.5. Céu tritc Quy ché
Noi dung quy ché gdbm 04 chuong:

- Chuong I: Quy dinh chung c6 05 diéu; tir diéu 01 dén diéu 05): Bao gdm céc
ndi dung vé muc ti€u, d01 tuong, pham vi ap dung, giai thich tir ngir, nguyén tic quan ly
kién trac d6 thi, thi tuyén kién truc.

- Chuong II: Quan ly kién trac, khong gian canh quan (c6 07 diéu; tir diéu 06 dén
dleu 12): Bao gom cac ndi dung vé dinh hudng kién trac, khong gian canh quan, yéu
ciu ban sac van hoa dan toc trong kién trac, cac quy dinh cuy thé theo ting phan khu, cac
quy dinh vé khu vuc c6 kién tric dic thu, quy dinh kién trac véi timg loai cong trinh, ha
tang k¥ thuat do thi, cac yéu cau khac.

- Chuong III: Quan ly bao vé cong trinh kién trac c6 gia tri (c6 02 diéu tir diéu
13 dén dleu 14): Bao gom cac quy dinh v€ quan ly cac cong trinh da dugc xép hang theo
phap luat vé Di san vin hoa (cong trinh goc khu vuc bao vé I, I va lién quan), Cac quy
dinh quan 1y cong trinh thudc Danh muc kién triic c6 gié tri da duoc phé duyét.

- Chuong IV: T6 chire thuc hién (c6 03 diéu; tir diéu 15 dén diéu 17): Bao gém
cac quy dinh vé t6 chirc thue hién quy ché, Trach nhiém cta co quan, td chirc, ca nhan
trong viéc thuc hién Quy ché quan 1y kién truc, Kiém tra, thanh tra, bio céo va xir Iy vi
pham, diéu chinh, bd sung Quy ché.
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QUY CHE
Quin 1y Kién tric do thi Mdc Chau, tinh Son La

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi khu vuc ndi thi cia thi xa Mdc
Chau, phu hop voi d6 an Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dén nam 2040 dugc UBND
tinh Son La phé duyét tai Quyét dinh sé 315/QD-UBND ngay 07/02/2024, cac dd an
quy hoach phan khu cua d6 thi Mgc Chau, tinh Son La, gobm: Quy hoach phan khu 5O
1, Quy hoach phan khu s6 2, Quy hoach phén khu s6 3, Quy hoach phén khu s6 4, Quy
hoach phan khu s6 5, Quy hoach phan khu s6 6 va cac dd an khac c6 lién quan duogc co
quan Nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

2.Cu thg hoa cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat q}léc gia vé quy hoach, kién trac
va xay dung dé quan 1y kién tric do6 thi phu hop véi di€u kién thuc t€ cua thi xa Moc
Chau.

3. Lam can cir dé xac 1ap nhiém vu va n61 dung quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét chinh trang d thi, thiét ké do thi, quy dinh noi dung cp phép xay dung mai, cai
tao, chinh trang cac cong trinh kién trac do thi.

4. Quy dinh cu thé trach nhiém ctia cac co quan, t6 churc, ca nhan trong viéc thuc
hién Quy ché quan 1y kién trac.

Piéu 2. P6i twong va pham vi ap dung

1. Béi twong 4p dung:

Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat
dong kién tric va xay dung cong trinh kién tric tai thi x3 Moc Chau, tinh Son La.

2. Pham vi dp dung:

a) Trong pham vi ranh gidi ndi thi @6 thi Moc Chau da dugc xac dinh trong dd an
Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dugc UBND tinh Son La phé duyét.

b) Pbi v6i khu vue, dy an, cong trinh di c6 Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc
duyét, dd an Thiét ké d6 thi riéng dugc duyét hodc di duoc chip thuin tong mit bang
va phuong an kién triic cong trinh ma c6 quy dinh khac hodc cu thé hon vé kién tric so
v6i Quy ché nay thi duoc ap dung theo cac nodi dung da duoc phé duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay cac tur ngir, khai niém dugc hiéu nhu sau:

1. Kién tric d6 thi 1a khong gian vat thé do thi bao gém: Céc loai nha; cong trinh
ky thuat, ngh¢ thuat, canh quan do thi; quang cdo; cac khong gian cong cong va nhitng
cong trinh s& x4y dung theo quy hoach ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang cta ching chi
phéi hodc anh hudng tryc tiép dén bo mit do thi.

2. Canh quan d6 thi: La khong gian cy thé c6 nhiéu hudng quan st & trong do thi
nhu khong gian trudce t6 hop kién tric, quang truong, duong pho, he, duong di bd, cong
vién, tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, doi, nai, go dat, dao, cu lao, trién dat tu nhién,
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dai d4t ven bo bién, mat ho, mat song, kénh, muong trong d6 thi va khong gian str dung
chung thudc do thi.

3. Khong gian d6 thi: La khong gian bao gom céc vat thé kién tric do thi, cay
xanh, mit nudc trong d6 thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.

4 I§hu do thi moi: La mot khu vyc trong d6 thi, dugc dau‘tu xdy dung méi dong
bo ve ha tang k¥ thuat, ha tang xa hd1 va nha ¢ (theo khoan 3 Biéu 3 Luat QHDT).

5. Cong trinh kién trac: La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh duoc
xdy dung theo y tuong kién triic hoac thiét ke kién truc.

6. Cong trinh kién tric co gid tri: La cong trinh kién tric tiéu biéu, c6 gia tri vé
kién trac, lich str, van hoa, nghé thuat dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

7. Cong trinh diém nhan: La cong trinh c6 kién triic va chiéu cao ndi bat trong
tong theé cua mot khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh, mang lai hi¢u qua vé thi giac
canh quan do6 thi.

8. Di tich lich str - van hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat, cd
vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh, dia diém d6 co gia tri lich su, van ho4, khoa hoc
(theo Luat Di san van héa duoc hop nhit tai van ban s6 10/VBHN-VPQH ngay 23 thang
7 nim 2013 cua Vin phong Qudc hoi - sau day viét tit 13 Luat Di san vin hoa).

9. Danh lam thing canh: La canh quan thién nhién hodc dia diém c6 sy két hop
gitra canh quan thién nhién v&i cong trinh kién trac co gia tri lich str, tham my, khoa hoc
(theo Luat D1 san van hoa).

10. Nha 6 riéng 1é: La nha & dugc xay dung trén thira dét riéng biét thudc quyén
st dung hop phap cta t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan, bao gé)m nha biét thy, nha & lién ké
va nha ¢ doc lap.

11. Nha ¢ lién ké: La loai nha & riéng 1¢ cta cac ho gia dinh, c4 nhan duoc xiy
dung lién nhau, thong nhiéu ting dugc x4y dung sat nhau thanh diy trong nhirng 16 dat
nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu dai) cta nha, cung sir
dung chung mot hé¢ théng ha téng cua khu vuc do thi.

12. Nha phd lién ké (nha phd): La loai nha & lién ké, dugc xay dung trén cac truc
dudng phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét. Nha lién ké mat
phd ngoai chirc ning dé & con sir dung lam cira hang budn ban, dich vu van phong, nha
tro, khach san, co s& san xuét nho va cce dich vu khac.

13. Nha lién ké vuon: La loai nha & lién ké, phia trudc hodc phia sau nha c6 mdt
khoang san vuon nam trong khuon vién ciia moi nha va kich thuéc duge lay thong nhat
ca day theo quy hoach chi tiét cua khu vyec.

14. Nha lién ké c6 khoang Iui: La nha lién ké c6 khoang lui ddi véi ranh 16 gidi
dudng xac dinh theo hién trang hodc ban do chi gidi xay dung theo quy hoach hién hanh.

15. Bi¢t thu: La cong trinh nha & riéng 1¢ xay dung ddc 1ap hoac ban doc lap, co
san vuon xung quanh (t61 thi€éu 3 mdt cong trinh) c6 161 ra vao riéng biét.

16. Nha chung cu: La nha c6 tir 2 tang trd 18n, c6 nhiéu cin ho, c6 161 di, cdu thang
chung, c6 phan so hitu riéng, phan s¢ hitu chung va hé théng cong trinh ha tang sir dung
chung cho cac hd gia dinh, ca nhan, td churc, bao gém nha chung cu dugc xay dung voi
muc dich dé ¢ va nha chung cu dugc xdy dung c6 muc dich sir dung hdn hop.
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 17.Nha chung cu hon hop: La nha chung cu c6 muyc dich sir dung hon hop duoc
thiét ke, xay dung dé sur dung vao muc dich ¢ va cac muc dich khac nhu lam van phong,
dich vy, thuong mai, vv...

18. Cong trinh hon hop: La cong trinh ¢6 cac chitc nang str dung khac nhau.

19. Cong trinh da ning (t6 hop da ning): La cong trinh dugc bd tri trong cing
mot tda nha cd cac nhém phong hodc tang nha co cong ning st dung khac nhau (vin
phong, cac gian phong khén gia, dich vy dn ubng, thuong mai, cac phong ¢ va cac phong
c6 chure ndng khéc).

20. Nha thuong mai lién ké: La nha thap tang lién ke xdy dung trén dat sir dung
vao muc dich thwong mai - dich vu theo quy hoach dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

21. Cong trinh doc 1ap: La cong trinh xay dung khong c6 bat ctr bé mat ngoai nao tiép
gidp véi ranh dat cua céc 16 dat ké can (co khoang Iui ¢ tat ca ranh dat bén va ranh dat sau).

22. Cong trinh ban ddc 1ap: La dang cong trinh doc 1ap c6 mot mat tuong (bén
hodc sau) ti€p gidp véi ranh dat cua cac 16 dat ke can.

23. Cong trinh cong nghiép: La noi ma trong do dién ra cac qua trinh san xut
cong nghiép va phuc vu san xuat nam trong cac nha may, xi nghiép, khu cong nghiép,
bao gom c6 nha (xuong) san xuat; nha diéu hanh san xuat; cong trinh phuc vu san xudt
(y té, an ubng, sinh hoat, nghi ngoi, giai tri, hoc tap, van hoa, dich vu, kho tang, giao
thong...) va cong trinh k¥ thuat (dién, cip - thoat nudc, thong gio, xir Iy chat thai, phong
chay chira chay...).

24. Cong trinh phuc vu nong nghiép: La mdt cong trinh doc 1ap hodc mot t6 hop cac
cong trinh trong cac co s& chan nudi, trong trot, 1am nghiép, diém nghiép, thuy san va cac
du an dau tu xay dung cong trinh khac phuc vu nong nghiép va phat trién néng thon.

25.0 pho: La mot khu dat co ky h1§u va xéac dinh cu thé ranh gi61, dién tich, chuc
nang quy hoach va cac chi ti€u sir dung dat quy hoach do thi.

26. Chiéu cao cong trinh xay dung (chiéu cao cong trinh): Chiéu cao cong trinh tinh
tir cao d mit dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét t6i diém cao nhit ctia cong trinh
(ké ca mai tum hodc mai doc). Ddi véi cong trinh ¢6 cac cao d mat d4t khac nhau thi chiéu
cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy hoach duoc duyét.

Chu thich: Cac thiét bi k¥ thuat trén mai: Cot ang ten, cot thu sét, thiét bi sir dung
nang luong mat troi, bé nudc kim loai, ong khoi, o6ng thong hoi, chi tiét kién tric trang
tri (gian hoa, vat liéu nhe, khong dac bé tong) thi khong tinh vao chi€u cao cong trinh.

27. Mat d6 xay dyung thuan: Mat d6 xay dung thuan: La ty 1& dién tich chiém dat
clia cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém
dat ctia cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (sdn) d6 xe, san thé
thao, nha bao vé, 16i 1én xudng, bd phan thong gi6 tang ham cd mai che va cac cong trinh
ha tang k¥ thuat khac).

28. Mat d6 xay dung gdp ctia mot khu vuc d6 thi: La ty 18 dién tich chiém dat cua
cac cong trinh kién truc chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat co thé
bao gdm ca: san, duong, cac khu cdy xanh, khong gian m¢ va cac khu vuc khong xay
dung cOng trinh).



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

29. Heé s6 st dung dat: La ty 18 ciia tong dién tich san clia cong trinh gom ca tang
ham (trtr cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chdy chira chay, gian
lanh nan va do xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

30. Chi gi6i duong do: La dudng ranh gidi dugc xac dinh trén ban dd quy hoach
va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat duoc xdy dung cong trinh va phan dat
dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thuat, khong gian cong
cong khac.

31. Chi gioi xay dyng: La duong ranh gioi dugc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thyc dia d¢ phan dinh ranh gi6i gitta phan dat cho phép xay dung cong trinh (phén
noi va phan ngam) va phan dat luu khong.

32. Khoang lui: La khoang khong gian gitta chi gigi duong do va chi gioi xay dung.
33. Cao d6 chuan tai vi tri chi gi6i xdy dung: La chiéu cao cong trinh tai vi tri chi

gidi xay dung (16 gidi hodc vi tri ¢6 yéu cau khoang i so voi 16 gidi - da tinh ca chiéu
cao lan can hodc sé-nd trén san mai).

34. S6 tang: SO tang cua tda nha bao gdm toan bd cac tang trén mat dat (ké ca
tang k¥ thuat, ting tum) va ting ban/nira ham, khong bao gom tang ap mai. D6i véi cong
trinh c6 cac cao do mit dat khac nhau thi s6 tAng nha tinh theo cao d6 mat dat thap nhat
theo quy hoach dugc duyét.

Chau thich:

- Tang tum khong tinh vao s6 tang nha cta cong trinh khi chi ¢6 chitc ning sir
dung dé bao che 10ng cau thang bd/giéng thang may va che chin cac thiét bi k§y thuat
ctia cong trinh (néu co), ddng thoi co dién tich mai tum khéng vuot qua 30% dién tich
san mai.

-Pbi v6inha & riéng 1€, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khac: Tang
limg khong tinh vao sb ting cao cla cong trinh trong cac truong hop tang lung c6 dién
tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang st dung
chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang lung khong tinh vao s ting cao cia
nha, tng limg khéng dugc phép xdy dung ban cong.

- P6i voi nha chung cur, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01 tang limg khong tinh
vao sO tang cao cua cong trinh khi tang ltng chi bo tri st dung 1am khu k¥ thuat (vi du:
san k¥ thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét bi cong trinh khac), c6 dién
tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cia tang ngay bén dudi
va khong vugt qua 300m?>.

- Cac cong trinh khéac: téng lung chi b tri st dung lam khu k¥ thuat, c6 dién tich
san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cta tang c6 cong nang st dung chinh
ngay bén dudi.

35. Tang ham: La ting ma qua mot nira chidu cao ctia né nam dudi cao dd mit
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

36. Tang nira ham: La ting ma mot nira chidu cao ctia né nam trén hoic ngang
cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

37. Tang limg: La tang trung gian giira cac tang ma san cua nd (san lung) nam
giita san cta hai tAng c6 cong ning st dung chinh hodc nim giita mai céng trinh va san
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tAng c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; tang limg c6 dién tich san nhé hon dién
tich san xay dung tang c6 cong nang su dung chinh ngay bén.

38. Tang 4p mai: La ting nam bén trong khong gian cia mai dbc ma toan b hodc
mot phan mit ding cta nd dugc tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gip, trong do
tuong bao (néu c6) khong cao qua mit san 1,5m.

39. Mat dung thoang: La khoang m¢ trén tuong ngoai cong trinh, thuong dudi
dang ctura s0, ctra di, 6 ctra kinh. Céc thiét ké nay nham tao sy than thién, tha vi véi cac
ctra hang va hoat dong doc theo con phd thu hut khach bd hanh. Truong hop mit tién
cong trinh quy dinh c6 ty 16 mat dung thoang, cao d6 san tang trét khong dugc b tri qua
30cm tinh tir via he (xem Hinh 1).
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Hinh 1: Minh hoa mat dung thodng.

40. Mai dua: La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra c6 thé nam trén
phan khong gian via he va ngoai chi gidi xay dung cong trinh (xem Hinh 2).

41. Hanh lang di b c6 mai che: La 161 di bd c6 cot hay vom cudn & mot hodc hai
bén, thudng duge hinh thanh bang cach 1ui tudng bao che tai tAng trét ciia toa nha vao
mot khoang cach nhit dinh so véi chi giéi xdy dung cong trinh (khoang lui tai tang trét);
trong khoang khong gian nay khong dugc bd tri cac kién triic ¢d dinh cac chi tiét kién
trac khac (twong ngan, bdn hoa, v.v...) giy can tré hoat dong di bo. Cac tang trén va cot
chiu lyc van dugc xay dung tai chi gidi xay dung; khoang khong gian gitra hang cot va
tuong tao nén hanh lang di bd c6 mai che nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian
thuong mai trong nha, san trong c6 mai che, v.v... (xem Hinh 2).
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Hinh 2: Minh hoa hanh lang di bo co mdi che.
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42. Mt phé lién tuc: La viéc khdi dé cac toa nha hudng ra cac khong gian cong
cong (nhu duong phd hoic quang truong) xay dung thang hang nham hinh thanh gidi
han ctia khong gian cong cong bang cac mit dimg toa nha lién tuc, thing hang. Mit phd
lién tuc tao cho nguoi di by cam gidc khong gian khép kin, ¢6 tinh dinh hudng 10 rang
va dé dang nhan biét duoc dic diém cta khong gian d6 (xem Hinh 1-3). Mt pho lién
tuc phai dam bao céc diéu kién nhu sau:

a) Chi giéi xay dung cac cong trinh trén mot doan phé trong pham vi cao d6 chuan
tai vi tri chi gidi xdy dung phai dong bo.

b) Poan mit phd lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai ctia canh 6 phd twong

’
ung.
Khéi aé Khéi thap ‘ "
9M viing linh hoat khoang Iii bit budc Hinh mau
g Khoang £ ook s
Toi da 9M X % Khoi de vung "

™ - WkhOl  ——————_jinh hoat Khu Wy budc theo

______ q ———zo, tr;ap o it 2 ) mét phé lién tuc Khoéng 1 Téida

————— al —————n e i khéi - =gm
| I I e \
I ’7 ] : | ' G
: 1 L B —
| vz L1 | i knéi B =T
I I | thap Tz
| 11 11
I 11 I
| I I
I I I
I I —

————— S ———— _—————

—_——— i | o — 2 % &
1 1 1 Chiéu sau toi da ctia mét pho lién tuc

Hinh 3: Minh hoa hinh thitc té chirc mdt phé lién tuc.

43. Khong gian c6 chirc nang nhu cong vién thudce cac cong trinh: La khong gian
san vuon 16 thién co cao do trong gidi han tir -5m dén +2m so véi cao do mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét, co ty 1€ it nhat 50% dién tich cay xanh (xem Hinh
1-5) va dam bao kha ning tiép can ctia moi ngudi dan vé khong gian ciing nhu thoi gian.
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Hinh 4: Minh hoa t6 chitc khéng gian céng vién thudc cdc cong trinh.

Céc loai khong gian mo sir dung coéng cong dugc khuyén khich khi xay dung
trong khuon vién cac cong trinh: Cong vién nho; vuon hoa; quang truong; san trong;
khong gian md c6 mai che; mo rong via he; khong gian di bg.

44. Hop khéi: La viéc xay dung cong trinh riéng 1é trén it nhat hai 16 dat riéng
biét trd 1€n thanh hinh thirc nhu mot khoi cong trinh, do co quan quan ly quy hoach -
kién trac xem xét quyé€t dinh.

45. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khong gian t6i thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat.
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46. Hanh lang bao vé trén bd song, sudi, kénh, rach, muong va ho cong cong:
Hanh lang bao vé trén bo 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bo song, sudi, kénh,
rach, muong va hd céng cong; duge tinh tir mép bo cao quy hoach vao bén trong phia
dat lién.

47. Khu vuc ndng nghiép thudc d6 thi: Gom Phan khu 2 & cac khu dat nong
nghiép, dat d6i ché bao ton tai cac phan khu 3, 4, 5, 6 theo Quy hoach chung d6 thi Moc
Chéau duogc duyét.

Pi¢u 4. Nguyén tic quan ly Kién tric trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung:
a) Cac nguyén tic khung, co ban:

- Thiét ké kién trac phai tuan thu Luat Kién trac, phu hop chi tiéu trong dd 4an
Quy hoach chung d6 thi Mdc Chau theo Quyet dinh so 315/Qb-UBND ngay 07/02/2024
cua UBND tinh Son La, cac quy dinh vé bao t6n, vé moi truong va phong chéng chay
nd, quy chuén tiéu chudn k¥ thuat, ban quy ché nay va cac quy dinh khac cua phap luat
c6 lién quan;

- Phu hop v61 dinh hudng quy hoach d6 thi Moc Chau; dap tmg nhu cau phat trién
bén vimng kinh té - x3 hoi, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé méi truong, su dung
hop ly tai nguyén thi€n nhién, thich img voi bién ddi khi hau va phong chdng thién tai,
g pho bién d6i khi hau;

- Béo ton, ké thira, phat huy céc gia tri kién tric truyen théng, tiép thu chon loc
tinh hoa kién trac thé gidi. Xay dung nén kién tric tién tién, hién dai, ddm da ban sic
van hoa dan tdc;

- Ung dung khoa hoc, cong ngh¢ trong quan ly kién tric phu hop véi thyc tién do6
thi Mgc Chau bao dam hi€u qua vé kinh t&, k¥ thuat, my thuat, st dung nang lugng tiét
ki€ém va hiéu qua;

- Bao dam sy tham gia cua co quan, t6 chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai hoa
loi ich cua qubc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cua td chirc, ca nhan;

- Vi€c xay dung cong trinh phai dugc quan Iy chat ché ddng bo vé khong gian,
kién tric, canh quan; bdo ddm chtrc nang hoat dong hi€u qua, my quan, an toan, hai hoa
véi tong the do thi xung quanh.

- Thiét ké kién tric cong trinh can ddm bdo gia tri kién triic cia cong trinh (dugc
xem xét trén cac linh vuc: Tu tudng, van hoc, hdi hoa, di€u khac, am nhac, truyén thong,
anh sang, vat li¢u).

- Quan 1y, bao vé tot canh quan thién nhién, di tich lich str, cac cong trinh c6 gia
tri vé kién tric, van hoa, moi truong sinh thai.

- Khong gian kién trac canh quan do thi Moc Chau dugc phat trién dya trén
nguyén tac "bao vé tam nhin" va dam bao "tinh lién tuc" ctia hinh anh canh quan trong
d6 thi; to chirc khong gian kién trac canh quan dya trén viéc thiét 1ap va két ndi ba cip
do khong gian tir tong thé den khong gian cap khu vuc va nhimg khong gian nho voi
nhau, tao thanh hé thong cac cap d6 khong gian do thi cé ban sac:

+ Khéng gian cip do tong thé: Pugc khai thac dua trén hudng quan sat va tim nhin
chu dao cua do thi; giup nhan dién hinh thai canh quan ty nhién tong thé, dac trung cua canh
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quan; nhirng khong gian cap do tong thé thiéu dac trung can dugc to chirc thém yéu 6 kién
triic c6 dic diém riéng, ndi bat nham tao lap ban sac cho canh quan cua khong gian.

+ Khong gian khu vuc: Puoc t6 chirc dia trén nguyén tic khai thac va tao 1ap cac
t6 hop canh quan c6 dic trung riéng; dam bao tinh lién tuc cua hinh anh canh quan dac
trung trong viéc nhan dién theo tuyen chudi; yéu t6 van hoa ctia hoat dong trong khong
gian cap do khu vuc phai duoc t6 chirc thudng xuyén va mang dic trung noi bat.

+ Khéng gian nho: Thiét 1ap cac diém canh quan - cac khong gian nho trong do
thi nhu vuon hoa, quang truong, pho di bd, cac cong trinh diém nhan... thanh h¢ thong
kién triic canh quan déc trung va dugc nhén dién rd net trong pham vi tam nhin gén qua
viéc khai thac cac yéu to canh quan tur nhién, kién tric mang dac trung ban dia gan ket
v6i cac hoat dong van hoa truyén thong cia dia phuong.

b) Cac quy dinh khéc c6 lién quan:

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh trj vé Quy hoach,
xdy dung, quan ly va phat trién bén virng do thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2045, theo do6: Phat trién kién trac d6 thi hi¢n dai, xanh, thong minh, giau ban sac,
cac yeu to van hoa dac trung dugc gitt gin va phat huy.

- Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 sira doi, bd sung mot s
diéu cua Nghi quyet s6 1210/2016/UBTVQHI3 ngay 25/5/2016 vé phan loai do thi,
trong d6 da bo sung cac quy dinh mét s6 truong hop xem xét cong diém dé khuyen khich
cac do thi phat trién theo hudng xanh, thong minh.

- Quyét dinh sb 1246/Qb-TTg ngay 19/7/2021 cua Thu tuong Chinh phu phe
duyét Dinh hudng phat trién kién trac Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050,
theo do:

+ Bao ton, ké thira va phat huy cac gia tri kién trac truyén thong; phén dau dén
nam 2025, cac dia phuong hoan thanh viéc xay dung Danh muc cong trinh kién trac co
gia tri;

ot Thuc déy chuyén doi so trong th vuc kién tric, dén ném 2030 hoan thanh hé
thong co s& dir li¢u kién trac qudce gia; s6 hoa cac cong trinh kién truc co gia tri;

+ Cac cong trinh kién trac dam bao tiéu chi vé bao vé mai truong, can batng sinh

thai; sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién, dat dai, tiét kiém nang lugng; co giai phap
phong chéng thién tai va thich img véi bién doi khi hau.

- Quyét dinh sb 891/QD-TTg ngay 22/8/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach hé thong d6 thi va nong thon thoi ky 2021 - 2030, tim nhin den nam
2059 vé “Phat trién bén Vu:ng hé thong do thi theo mang lu6i, hinh thanh mét s do thi,
chuoi d6 thi dong luc co kién truc hién dai, xanh, ban sac”.

2. Céc nguyén tic ddi v6i khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu:

a) Xéac dinh ranh giéi, vi tri va danh muyc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thu:

- Khu vue c6 y nghia quan trong vé canh quan, chu yén 1a cac khu vue c6 canh
quan thién nhién dep, dia hinh hé nudc, cac khu vuc dia hinh doc, o1, nii (Ban d6 ranh
gidi, vi tri xac dinh tai Phu luc 01):

+ Khu vuc dong 0, doi ché, sudn nai cao thude Phan khu 2.

+ Khu vuc dy 4n Thién duong bo stta Mdc Chau thude Phan khu 2.
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+ Khu d6 thi Ddi ch¢ thuoe Phan khu 3.
+ Khu vuc d6i ché Tréi tim thuéc Phan khu 4.
+ Khu di tich thang canh Hang dong Ban On thudc Phan khu 4.
+ Thung liing man Na Ka thudc Phan khu 4.

+ Khu vyc rimg théng Ban Ang thudc Phan khu 5.
+ Khu vuc doc tuyén subi Sap thudc Phan khu 6.

- Céc truc duong, tuyén phd chinh, cac tuyén phd di bd, cac truc duong co tinh
chat dac bi¢t quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Céc truc dudng, tuyén phd chinh (theo Phu luc 02);
+ Khu vuce ¢6 t6 chire tuyén phé di bo (theo Phu luc 03);

+ Cé‘c truc duong c6 tinh chat dic biét quan trong v& hanh chinh, thuong mai, du
lich (Ban do6 ranh gidi, vi tri xac dinh tai Phu luc 04);

. Puong Nguyén Luong Bang.

. Poan QL.6 qua cac phuong Mdc Son, Thao Nguyén,;

. DPoan QL.43 qua phuong Thao Nguyén, Muong Sang;

. Poan duong chinh méi do6 thi qua khu vuc B6 Bun, phuong Thao Nguyén,;
. Poan dudng chinh chay qua dong co, d6i ché thudc Phan khu 2;

. Truc duong dan vao cac diém du lich.

- Cac khu vuc di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton tur cép tinh,
cap quoc gia trd 1én (theo Phy luc 05);

- Cac quang truong va cong vién 1on; cac khu trung tam cong cong; cac khu vuce
xung quanh dau mbi giao thong cong cong (theo Phu luc 06):

+ Quang truong 8/5;

+ Quang truong trudc TTTM Bo6 Bun;

+ Quang trudng trude Khu du lich rimg thong Ban Ang.

+ Cong vién trung tdm

+ Cong vién vui choi giai tri

+ Khu trung tdm hanh chinh dé thi Moc Chau thudc Phan khu 1.
+ Khu trung tdm thuong mai, dich vu B6 Bun thudc Phéan khu 1.
+ Khu trung tam du lich thu¢c Phan khu 3.

+ Khu vuc xung quanh ddu mdi giao thong cong cong.

- Céc khu vuc ctra ngd do thi (theo Phu luc 07).

b) Céc nguyén tic d6i voi khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu:

- Béi vé6i khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:

+ Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vyc c6 dia hinh dic thu phai han ché tbi
da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 chirc khong gian gitta cac cong
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trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung huong gio, tam nhin
gitra cac 16p cong trinh d€ dam bao phat huy gia tri canh quan;

+ Cac khu vuc ddi nai c6 do doc dung (do dbc > 25%), cac hanh lang bao v¢
duong giao thong, kénh muong, cac tuyen ha ting k¥ thuat; cac ving dém doc subi c6
cu ly 15m mdi bén (tinh tir dwong bo sudi hién hiru) di duoc quy dinh theo d6 an quy
hoach do6 thi dugc duyét: Cim xay dung.

+ D6i voi cac du 4n dau tu tai cac khu vyuc doi ndi (dwgce phép nghién ciru xay
dung, cac khu vyc dém c6 cu ly 50m quanh chan nii): Chiéu cao cong trinh dugc phép
xdy dung (h < 7m), mat d xay dung < 15%; khong gian cdy xanh duoc xac dinh 1a yéu
t6 chu dao, duoc quy dinh cu thé tai cac dd an quy hoach chi tiét xay dung; vu tién gilr
lai hé thdng tham thwc vat hién hitu c¢6 gi tri canh quan va moi truong, trong bd sung
thém cay xanh dé thanh ving dém, phong tranh 1ii lut, truot sat 16 dat da.

+Ddi v6i khu vue canh quan ven hd, sudi, chan nui, hang dong: T6 chure dai cay
xanh két hop dudng dao bd, hé théng cac vat kién triic: Cong trinh biéu tuong, ghé da,
nha v¢ sinh cong cong, hé théng dén chiéu sang két hop trang tri... phuc vu céc hoat
dong sinh hoat cong d@)ng; han ché xay dung cac cong trinh kién trtc che kin tAm nhin
ra ho, sudi, chan ndi, hang dong (khuyén khich xay dung cong trinh ngim, ban ngam).

+ Khéng san lap, thu hep dong chay cta cac tuyén sudi; han ché tdi da viéc thu
nhd dién tich mat thodng cua cac ho tu nhién; cac cong trinh ven ho, sudi, chan nui
khuyén khich xay dung hang rao xanh;

+ Pbi véi khu vuce dong co, ddi che, thung liing: Bao ton va phat huy gia tri hé
sinh thai ndng nghiép dac trung; tai nhiing khu vuc dugc phép xay dung theo quy hoach
do thi duoc duyét: Chiéu cao cong trinh dugc phép xay dung (h < 7m), mat d0 xay dung
khong qua 15% dién tich dat cia du an;

+ Ddi voi cac khu vuce dat ndng nghiép: Khong 1am nha mang, nha kinh tai nhitng
khu vuc sudn doi, nii; nhitng noi chua dugc dau tu h¢ thong thoat nude, kénh muong
thuy 1o1, ao ho thu nude dap ting yéu cau ti€u thoat nudc kip thoi trong mua mua;

- Céc truc dudng chinh, tuyén phd di bo, cac truc dudng co tinh chét dic biét quan
trong v€ hanh chinh, thwong mai, du lich:

+ Pbi v6i truc dudng cao tde: Tat ca cac cong trinh trén cac truc dudng cao tdc
khong dugc phép tiép can vdi duong cao téc. Cong trinh kién tric can c6 hai mat dimg
quan trong: Mit hudng ra dudng cao téc tham gia khong gian duong phd & mat tiép can
14 16i vao chinh cua cong trinh.

+ Pbi voi truc dudng chinh:

. Tao dugc su dong bo, tinh lién tuc, d& nhin dién dinh hudng kién truc chinh,
cong trinh diém nhan cho céc truc dudng chinh. Khoang Iui cong trinh can dugc nghién
ctru phu hgp v6i tirng chire nang cong trinh nham dam bao phu hop vé khong gian, klen
tric, canh quan chung; dam bao kha nang tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé
chiéu sang ty nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich céac
cong trinh 16n, hop khéi.

. T6 chuec kién tric canh quan can khai thac cac yéu tb kién tric, ngh¢ thuat cong
cong, tién nghi d6 thi, vat liéu sir dung... c6 hinh anh dac trung van hoa ban dia. Yéu to
cay xanh can dugc khai thac nhitng loai cdy trong dac trung cua dia phuong, hinh thai
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cdy xanh trén tuyén duoc t6 hop theo dang nhiéu tang béc (cay bong mat, cdy trang tri,
cdy phong nén), theo mau sac, theo mang - tuyén nham tao an tugng va ban sic cho
khong gian cua tuyén duong.

+ D061 véi cac truc duong co tinh chat dic biét quan trong, ngoai yéu cau chung
do6i voi truc dudng chinh, can luu y¥ mot s6 diém sau:

. Truc hanh chinh 1 doan QL.6 trudc mit quang trudng 8/5: BS cuc cong trinh trong
tam l1a cum cong trinh Huyén iy - UBND - Trung tdm hdi nghi thi xa Mgc Chau; cac cong
trinh x4y dung xung quanh quang truong can dugc bd cuc cin ddi qua truc (Quang trudng
- Trung tam hdi nghi) dé tao su bé thé ding tinh chét cua khu trung tam hanh chinh.

. Truc thuong mai, dich vy, gém c6: Poan QL.6 qua cac phuong Mdc Son, Thao
Nguyén; doan QL.43 qua phuong Thao Nguyén, Muong Sang; doan duong chinh mai do
thi qua khu vuc B6 Bun phuong Thao Nguyén; cac truc thuong mai, dich vu khéc,....
Khuyén khich str dung toan bg tﬁng trét cho thuong mai va dich vy; xay dung céc cong trinh
chuyén vé tinh TMDV nhu chg dén sinh, trung tdm thuong mai, si€u thi, ctra hang tién lot,
khach san,.... Tai mot s6 vi tri to chirc cac cong trinh tap trung dong ngum (trung tam
thuong mai, cho t6 hop cong trinh dich vy du lich,.. ), can bb tri khong gian mo va 16i vao
cong trinh théng qua mot phan duong riéng dé dam bao giao thong trén tuyén.

. Tryc duong du lich, ngim canh dong co, (101 ché: Trén dia ban phuong Thao Nguyén,
Co Do, can nghién ctru cac giai phap thiét ké ha tAng wu tién cho nguoi di xe dap ngam canh
an toan va thuén tién; bd tri diém nghi chan dé ngudi dan va du khach co thé dung lai, thu
gidn va tan huong khong gian xung quanh, cac vi tri diém nghi chan 13 nhitng noi c¢6 khung
canh dep, tim nhin bao quat; tai nhimg vi tri dugc phép xay dung cong trinh, can chii trong
cac mat dimg tiép can v6i khong gian truc dudng & canh quan dong co, ddi che.

. Tryc duong dan vao cac diém du lich: Chi trong viéc bd tri trong cay xanh hai
bén tuyen duong theo chu dé, loai cay dic trung ban dia; bd tri bii d6 xe gin v6i vuon
hoa, diém dich vu ban san pham OCOP & thu cong my nghé cua dia phuong.

- Cac khu vuec di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton tur cép tinh,
qudc gia trd 16n: Kién trac cac cong trinh xay dung méi phai dam bao hai hoa voi cac
cong trinh, khong gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin,
tam nhin, khung canh, két n6i khong gian d6 thi 1am nang cao gi4 tri, ting kha ning tiép
can ctia ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, vin héa, danh lam thing
canh, bao ton. Han ché viéc che khuit tim nhin dén céc cong trinh, khong gian di tich
lich str, van hoa, danh lam théng canh, bao ton.

- Céc quang truong va cong vién 16n; cac khu trung tdm cong cong; cac khu vuc
xung quanh dau moi giao thong cong cong:

+ D01 véi quang truong:
. Can dit & vi tri dé tiép can, noi giao thoa clia cac nit giao thong, cc tuyén pho.

. Can c6 sy hai hoa gitra kién trac voi con ngudi va cac yéu té xung quanh khi
thiét ké quang truong, nhu: Dién tich khong gian quang trudng, chi€u cao cong trinh
xdy dung xung quanh, gidi han khong gian, cay xanh, tuong dai,....

. Hé thong co sé ha tang k¥ thuat nhu thiét bi cip thoat nudc, chiéu sang,... phai
dugc bo tri phu hop tuy theo tinh chat quang trudng.

+ Cong vién:
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. Cong vién can c6 khong gian rong, da dang vé tham thyc vat dé tao ra sy can
bang va thiét 1ap canh quan dep mat, an toan, than thién véi con nguol, moi truong &
khong lam anh huong dén tm nhin cta cac phuong tién giao thong; dbi véi cong vién
giai tri thi cAn c6 khong gian rong rai, dam bao canh quan dep mit, trang bi diy du phu
kién, may moc phuc vu cho muc tiéu giai tri ctia nguoi dan.

. Hé théng co s& ha ting k¥ thudt nhu thiét bi cap thoat nudc, chiéu sang, ... trong
cong vién, vuon hoa phai dugc bo tri phu hop tuy theo tinh chat cong vién.

+ Trung tAm vin héa; trung tim thé duc thé thao; trung tim thuong mai:

Can dit ¢ vi tri dé tiép can, thuan loi giao thong, cung cap ha tang; trude 16i vao
chinh can c6 bii d6 xe & noi tap két ngudi.

. Phén khu chirc nang ro rang, t6 churc giao théng ndi bo hop 1y, phu hop véi yéu
cau sir dung; xung quanh khu dat phai c6 hang rao bao vé & dai cay xanh dé chin bui,
giam tiéng on; dién tich cay xanh, san vuon khoang 15 - 20%.

. Hudéng cua cac khoéi chirc ndng chinh phai bdo ddm don duogc gié chu dao vé
mua he; tan dung 4nh sang tu nhién dé chiéu sang to1 da cho cac phong trong cong trinh.

+ Tuyén phd di bo:

. Viéc thiét 1ap cac tuyén phé di bo can dugce xem xét, danh gia dya trén céc ti€u
chi: 1) An toan, an ninh; 2) Tinh hap dan; 3) Muc d6 ti€p can, nhu cau; 4) Tinh két noi;
5) Khéo sat sy ung hd cua cong dong.

. Cac tuyén phé di bo can bd tri cac dich vu, mua sim, in uéng, vui choi, giéi tri,
thuong thirc van hoa ngh¢ thuat, cac thiét bi d6 thi (thung rac, nha vé sinh, ...); hé thong
chiéu sang, dic biét 1a chleu sang cac cong trinh kién triic; bd tri cac mang xanh, trong
nhiéu cdy xanh dé giam nang néng, khuyén khich cac cong trinh kién triic mat tién duong
xay dung 6 vang, mai che dong bd dé lam noi tra mwa cho nguoi di bo, khuyén khich
tao hanh lang phia trudc cac toa nha va két ndi khong gian bén trong 161 6 phd, khuyén
khich hinh thanh mit phé lién tuc.

. Str dung cac giai phap kién trac than thién v6i con ngudi. Mit dung thoang doc
theo tuyén pho di bd toi thiéu bang 80%.

- P6i v6i cac nguyén tac khong néu trong Quy ché nay thi thyuc hién theo cac quy
dinh hién hanh khac c6 lién quan.

+ Khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga dudng sit do thi:
. Kién trtc cong trinh dé dinh hudng, nhan dién.

. T6 chue khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién cho ngudi di bo, dé dang két ndi
cac loai phuong tién giao thong khac, uu tién phat trién cac chirc nang thuwong mai dich vu.

¢) Céc yéu cau khac:

- Khuyén khich hinh thanh hé théng hanh lang di bo c¢6 maéi che, két ndi véi cac
cong trinh cong cong, dau moi giao thong cong cong.

- DBéi véi cac cong trinh (dan dung, ha tang, du tu cong) dugc xdy dung moi co
dong nguoi str dung, thiét ke can thé hién dugc gia tri kién tric cta cong trinh, tinh doi
moi sang tao, yéu t6 tién tién hon cac cong trinh tuong ty di dugc xay dung.
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- Kién triic cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai, thich
ung bién doi khi hau.
3. Khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng:

Déi voi khu vyue d6 thi da co ban 6n dinh chirc nang su dung cua cac 16 dat thi khong
phai lap d6 an quy hoach d6 thi, nhung phai 1ap d6 an thiét ké do thi riéng dé 1am co s¢ quan
Iy dau tu xay dung va cap phép xay dung. Muc tiéu cua thiét ké d6 thi 1 kiém soat khong
gian kién truc, tao diém nhin canh quan va dam béo tinh dong b trong phat trién do thi.

Chi tiét cu thé tai Phu luc 08.

4. Céc khu vuc tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang:

- Quy dat hinh thanh do giai phong, thu hdi tir cac co s& san xut d di doi va cac
cong trinh khac (cong trinh di doi do da xuong cap hoac dugc tai co cau dugc bo tri xay
dung & vi tri moi).

- C4c nit giao cit giao thong dong murc gitta cac tuyén dudng phd trong do thi
khong c6 dén tin hiéu diéu khién giao thong. Uu tién cai tao, chinh trang cac nut giao
thong gitra cac tuyén phd chinh; giita tuyén phd chinh véi dudong phd trong khu dan cur
va cac nat giao khac 1a diém “den” giao thong.

- Khuyén khich 1ap va thuc hién cac du an dau tu xay dung, cai tao, chinh trang
do6 thi doi1 véi cac cong trinh c6 mot hodc nhiéu ti€u chi sau:

+ T6 chirc sap xép lai hé théng giao thong, cai tao khoang khong gian di bo, di
dao trén he phd. Hién dai hoa co s& ha tang ky thuat d6 thi theo hudng ha ngadm cac
duong day k¥ thuat (cap dién, cap thong tin lién lac);

+ Cai tao khoi thong dong chay cac tuyén sudi; di doi cac co s¢ san xuat hi¢n
dang gay 6 nhiém ra cum cong nghiép tap trung; di doi cac co s& chan nudi ra khoi khu
vuc cam chan nuoi trong khu vue noi thi.

+ Tb chirc lai hé théng khong gian mé (quang truong, twgng dai, vuon hoa) tao
diém nhan cho d6 thi va cac truc giao thong canh quan két ndi cac khong gian mo, cac
truc giao thong c6 nhiéu cac cong trinh vin hoa, thuong mai theo quy hoach duoc duyét.

+ Pau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thut khung, ha tang xa hoi phuc vu loi
ich cong cong khong c6 kha ndng thu hoi von va khong thu¢c danh muc céc cong trinh
chu dau tu bat budc phai dau tu.

+ Pau tu dy 4n xay dung cac khu do6 thi mai thyce hién theo ti€u chi Khu do thi
moi ki€u mau theo quy dinh hi¢n hanh cua nha nudc.

+ Céc cong trinh khac do co quan c6 thim quyén quyét dinh.

5. P6i v6i cac khu vue chua c6 quy hoach chi tiét, chua co thiét ké d6 thi; cac
khu vuc khong phai 1ap quy hoach chi tiét, khong 1ap thiét ké do thi (chi tiét cu thé tai
Phu luc 13) duoc xac dinh thudc loai khong thay doi chirc ning s dyng dat, phu hop
v6i quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét thi viéc xay dung, cai tao chinh
trang thuc hién theo Quy chuan xay dung Viét Nam; cac quy dinh tai Quy ché nay va
cac van ban phap luat lién quan.
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Piéu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phuong an Kién tric

1. Thi tuyen hoic tuyén chon phuong an thlet ké quy hoach, kién triic cong trinh
xdy dung nham chon dugc phuong an thiét ké tot nhat, dap ung tdi da cac yéu cau vé
tham my, quy hoach kién tric, canh quan, cong nang sur dung; thé hién duoc ¥ nghia,
tinh chat ciia cong trinh xay dung, dong thoi ¢ tinh kha thi cao;

Hinh thtrc thi tuyén rong rdi. Viéc td chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké quy
hoach, kién trac trong dé thi dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Khuyén khich cha dau tu ciia cac du 4n va cong trinh to chirc thi tuyén, thiét ké
quy hoach, kién truac.

2. Cac khu vuyc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac (ngoai
trr nha & riéng 18):

a) Cong trinh cong cong cd quy mé cap dic biét, cap I; cau trong do thi tir cap II
tr¢ 1én theo Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé€ quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung va Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cua B4 Xay dung quy dinh phan
cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung;

b) Cong trinh tugng dai, cong trinh 13 biéu trong vé truyén thong, vin hoa va lich
st cua do thi;

¢) Cong trinh quan trong, diém nhan trong do thi:

- Cong trinh 13 diém nhan trong khu vuc ctra ngd d6 thi (ctra ngd d6 thi dugc quy
dinh tai Phu luc 07);

- Cong trinh dugc x4y dung tai vi tri ¢6 anh hudng tryc tiép dén dién mao canh
quan kién truc do thi cua do thi Mdc Chau (theo Phu luc 09)

- Céc cong trinh quan trong khéc theo yéu cau cua Uy ban nhan dan Tinh.

3. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tuan thi cac quy dinh ctia phap
luat vé kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khéc c6 lién quan.

19



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

CHUONG II. QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién triic, khong gian canh quan
1. Pinh huéng chung:
a) Dinh huéng chung vé kién truc cho toan do thi Moc Chau:

- Kién triic cdc cong trinh can tuan tha dinh hudng phat trién khong gian do thi
trong dd an Quy hoach chung d6 thi Mgc Chau dugc duyét, co su dau tu tuong xung vé
thiét ké va xay dung, dé tro thanh cac tai san d6 thi c6 gia tri lau dai. Xay dung kién trac
do thi hién dai, nang dong két hop véi viée gin gitr, ké thira céc cong trinh kién tric lich
su, luu gitr dugc d4u 4n cac giai doan hinh thanh va phat trién ctia do thi.

- Khong gian d6 thi dugc tao dung dua trén dia hinh ty nhién, tranh san ui... Léy
moi treong tu nhién lam trung tAm, canh quan ty nhién (nhét 1a dong co, ddi ché) 1a chu
thé; quy hoach théng nhét di tir bén ngoai do thi, vao trong 161 d6 thi; ton trong hé sinh
thai va sinh hoc. Kién tao va bu dip, két ndi bang cac hé sinh canh, do qua trinh xay
dung do6 thi [am @t gy su hoan chinh cua tu nhién.

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu céng cong theo cac cap do (cap do thi, cip
don vi & va nhom nha &) dam bao khang trang, dong b, hién dai va than thién véi moi
truong nham gop phan nang ty 16 nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong,
tang khong gian xanh, ting cuong ti€u thoat nudc, khong bi ngép lut.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian str dung cong cong trong d6 thi. Khuyén
khich két n61 cac khong gian cong cong, khong gian ngam do thi, tao ra mang ludi di bo
lién hoan trong do thi.

- Khuyén khich quy hoach va tréng cdy xanh tan 16n, tham co, két hop t6 chtic
cac quang truong, vuon hoa, dai phun nudc, tugng dai, phu diéu, ti€éu canh nho trong
cac khu vuc trung tdm cong cdng, cong trinh hon hop.

- Xay dung cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri vé mat
tham my va cong ndng, dap img nhu cau str dung cua ngudi dan.

- Cong trinh kién tric phai phu hop vo1 di€u kién khi hau. Thiét ké kién triic can
than thién v&i nguot di bo nhu tao ra nhiéu bong ram, c6 mai che, cé nhic¢u dién tich
tham nudc tu nhién.

- Cong trinh kién trac can dép tmg viéc ning cao strc khoe thé chat, cac diéu kién
vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang thong gi6 tw nhién cho d6 thi va cong trinh, khong gian
xanh danh cho thu gidn, khong gian di bg, khong gian mat nudc, thiét ké giam hiéu tng
dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

- Méi cua cac cong trinh kién trac han ché t6i da cac mau manh (xanh lam, dé
chét,...) khong hai hoa véi canh quan; khuyén khich cdc gam mau trung tinh.

- Quén ly chiéu cao cong trinh xay dung theo quy hoach, tuan thii nguyén tic sau:
B4 tri cao ting tai cac trung tim do thi, doc theo tuyén dudng chinh d6 thi, thdp dan ra
bén ngoai; tai cac khu vyc suon d6i, suon nai duoc phép xay dung cong trinh thap dan
theo nguyén tic tir vi tri cao xuong vi tri thap; khu vuc xung quanh dong c6, doi ché han
ché xay dung cao tang dé han ché anh huong dén canh quan, che chin tim nhin.

- Thiét 1ap yl‘mg dém 50m duoc phénldinh bao quanh khu vyc tu nhién (hoac khu
vuc chan nai) nham tao khu vyc chuyén tiép tir khu vuc hoan toan ty nhién sang khu
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vuc d6 thi hoa. Trong ving dém, d6 thi hoa bi han ché t6i thiéu, chi cho phép duy tri cac
diém déan cu hién hitu, cac hoat dong néng nghiép va cac hoat dong nham nang cao chat
lugng nhiing khong gian nay.

Hinh 5: Minh hoa t6 chirc khéng gian viing dém xung quanh chdn nii.

- Thiét 1ap ving dém 50m mdi bén sudi duoc bao vé khoi hoat dong d6 thi hoa
nham bao ton dic diém tu nhién cta doi bo sudi va giup giam thiéu nguy co 1 16n. Dbi
v6i khu vue sudi trong d6 thi dam bao tdi thiéu cach 15m mdi bén sudi khong co cac
hoat dong xay dung do thi.

Khulwuc 03 th

Lirban areas

Kh e nangthan

Rural dizas

Hinh 6: Minh hoa t6 chirc khéng gian viing dém xung quanh cdc tuyén suoi.
b) Pinh hudéng kién trac cho khu trung tam (khu vuc do6 thi hi¢n hitu):

Khu trung tdm do6 thi Moc Chau cﬁng déng thoi 1a khu do6 thi hién hiru, duogc xac
dinh 14 toan by Phan khu 1. Pinh hudng kién trac cho khu vuc nay nhu sau:

- Phat trién khu vyuc d6 thi cii hién hiru theo hudng: Tung budce bd sung co s& ha
tﬁng k¥ thuat va xa hoi; cai tao chinh trang dé c6 dugc sy d@)ng bo vé kién trac, canh
quan db thi cho timg khu vuc. Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang d6 thi, tron
6 phd, tao thém cac khong gian md, cac cong trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe,
nang cao chat luong moi truong do thi... . Pay manh c6ng tac bao ton cong trinh kién
tric c6 gia tri. Khuyén khich hinh thanh cac khong gian cong cong, tién ich cong cong,
dich vu d6 thi, cai tao chinh trang mit dimg 6 phd, diy phd, nha ph....

- Su két nbi gitra cac khong gian trong khu vuc 1a vu tién dé tao ra su nang dong
va thu hat. Tap trung phat trién khai thac hiéu qua st dung dat & ha tang cua khu vuec.
Xem xét ting t0i da hé sb st dung dét trong kha ning dap tng ctia hé thong ha tang ky
thuat, hai hoa vé kién trac canh quan do thi.
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- Ly khong gian mé tai Quang truong 8/5 1am diém nhan chinh trung tam két
ndi véi cac cac khong gian Khu trung tdm hanh chinh d6 thi Moc Chau, khong gian cac
cong trinh van hoa, cac cong trinh kién trac di tich lich su...

- T chirc cac khong gian d6 thi c6 hudng mé vé cac khong gian canh quan cé
gia tri (suéi, déng co, doi che, suon nui...); t6 churc tuyén canh quan ven sudi qua do thi
v01 cac hoat dong: thé thao, vui choi giai tri, trién 1am ngh¢ thuat, giao luu cong déng,..
Thong qua cac tuyén canh quan, truc giao thong chinh tao nén mot chinh thé vira phat
huy duoc vai trd 13i trung tAm vira dam bao sy phat trién bén viing cho db thi.

- Doc theo QL.6, QL.43 & tuyén dudng chinh méi cta d6 thi: Cac cong trinh
dugc phép c6 mat d6 va chiéu cao 16n hon cac khu vuc xung quanh, ngoai trir cac doan
qua khu vue canh quan nong nghiép dugc bao ton. Khéng gian kién trac canh quan cua
tuyen duong can dugc khai thac cac déc trung va t6 chirc dé tao lap ban sic cho toan
tuyén. Tuan tht nguyén tic vé ty 1& bé rong ciia dudng hop ly; chu trong t6 chtrc nhitng
khoang khong gian mo tao diém nhin canh quan trén tuyén, gitp két ndi canh quan coa
tuyén duong vi canh quan ciia nhitng khu vuce chire niang xung quanh khéc cua do thi.

- Kién tric nha & riéng 1é: Dya trén tdp quéan cua cong dong cac dan toc ua ding
cac gam mau tuong phan manh trén trang phuc, c6 thé khong han ché mau manh trong
kién tric d6 thi (chu yéu la mét dimg day nha pho) dé tao nén nét dic trung riéng cho
khu vuc nay. To chirc dong bd chiéu cao cac tang, chiéu cao ban cong, chiéu cao va do
vuon cua 0 vang, kiéu mai thong nhét, cung vat li¢u, mat tién cay xanh dé thién nhién
c6 thé tran ngip dudng phd.

c¢) PBinh hudng kién trac khu vuc giap ranh ndi ngoai thi:

Khu vue giap ranh ni ngoai thi cling dong thoi 1a khu dan dung d6 thi gan véi
phat trién du lich vin héa, du lich sinh thai, nong nghi¢p do thi, duoc xac dinh 1a toan
bd cac Phan khu 4, 5, 6; voi cac trong diém phat trién du lich tai khu virc thung ling mén
Na Ka, d6i ché O Long, di tich thang canh hang dong Ban On, rimg thong Ban Ang, cau
kinh Moc Chau, ... Pinh huéng kién trac cho khu vuc ndy nhu sau:

- Phat trién dan xen giita cac khu xdy dung méi va cac khu dan cu hién hiru va
canh quan néng nghiép, doi nui xung quanh, huéng dén mo hinh d6 thi sinh thai; khai
thac, ton tao canh quan ty nhién déc trung cta cac trong diém phat trién du lich.

- Béo ton hinh thai khong gian lang ban truyén thong: Cau truc duong giao thong,
hinh thirc nha ¢ truyén thong ctia cac dan toc: Nha san, nha & truyén thong xdy bang da
- dat - gd.

- Phat trién loai hinh nha ¢ thap tang, mai doc, xdy dung v6i mt do thap két hop
v0i cdy xanh & cac khong gian nong nghiép xung quanh; thiét 1ap cac day phd co phong
cach kién tric tuong tu; vat liéu xdy dung 1y cam htng tir thién nhién.

- Khai thac yéu t6 dia hinh va tim nhin ctia phong nén nui ddi sin co, két hop to
chtrc sir dung cdy xanh ban dia (cdy xanh phan b theo do cao phu hop, dao, ban, man,
cai tring), cung véi viée thiét 1ap cac diém canh quan doc tuyén giao théng chinh nhim
tao nén tinh lién tuc ctia hinh anh canh quan cé ban sac cho khu vuc nay.

- Khuyén khich t(z)l chtrc cac khu vyc ndng nghiép cong nghé cao theo hinh thuc
cong vién nong nghi¢p két hop farmstay.
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- di voi cac cong trinh cong cong, cong trinh phuc vu du lich: Khuyén khich
khai thac cac yéu t6 va hinh tuong van hoda ban dia c6 dac trung rd nét nhu nha san, mai
14, dia hinh, cdy xanh, hoat dong vin hoa truyén thong cua cong dong cac dan toc dia
phuong... dé sir dung vao viéc t6 chirc kién triic canh quan tao 1ap ban sic cho khong
gian, nham tao nén céac cong trinh khac biét, doc ddo mang diu 4n van hoa ban dia; cac
cong trinh kién tric doc dao, c6 diém nhan riéng s€ trd thanh san ph'flm du lich mai la,
hut khach, dem vé ngudn thu cho dia phuong.

s s — Y,

,|_I}!Q.2P— . ; _ I»,:;'" m LA

C R Sy Ty N
: Pt Al .l ._ \ » "\,- 1 ; \

|

- o 'ul'j”h . -

- i iMand | - Forting Wikt . fign Aevy _.a.ﬁ&.r_w.:ﬂw L ilewaschy mepd Bgerwone | Teresdmed moviin
Hinh 7: So d6 minh hoa khai théc yéu to dia hinh, canh quan, kién triic ddc trung.
d) Binh huéng kién trac khu vuc ndng nghi¢p thudc do thi:

‘ Khu vye néng nghiép thude do thi g6m Phan khu 2 & cac khu dat nong nghiép, dat
doi1 che bao ton tai cac phan khu 3, 4, 5, 6. Pinh hudng kién triac cho khu vuc nay nhu sau:

- Béo t6n va phat huy gia tri hé sinh thai nong nghiép dic trung, gop phan tao 1ap
va gin gitt canh quan tong thé c6 ban sic ciia d6 thi Moc Chau; vira co tac dung phat
trién kinh té cua dia phuong, vira c6 gia tri dong gop vao canh quan phuc vu cho nhu cau
phat trién kinh té du lich.

- Céc truc dudng, tuyén duong chinh cta d6 thi trong Phan khu 2 tranh san ui lam
duong 16m, thang kiéu dai 16 dé khong lam mét di dic trung cua dia hinh mién nai; nghién
clru cac giai phap thiét ké ha tang wu tién cho ngudi di xe dap ngdm canh an toan va
thuan tién; bo tri diém nghi chan dé nguoi dan va du khach c6 thé dimg lai, thu gidn va
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tan hudng khong gian xung quanh, cac vi tri diém nghi chan 13 nhitng noi c6 khung canh
dep, tam nhin bao quat.

- Béi v6i khu dit nong nghiép duoc bao tdn: Cam xay dung cong trinh ngoai trir
mot s6 cong trinh sau: Cong trinh ha tang k¥ thuat do thi theo dinh huéng cua Quy hoach
chung (khuyen khich ha ngam, tranh anh huéng canh quan); cong trinh xay dung tam
thoi: Cam trai (chi duoc phép dung vao ban dém tur 6 gio t61 dén 7 gio sang), cong trinh
xdy dung tam thoi phuc vu 1 hoi dién ra trong vai ngay; cong trinh lién quan dén bao
ton va phat huy cac churc nang sinh thai, vai tro gido duc va chat lugng canh quan vi lgi
ich ciia tuy nhién va cong dong: Pai ngam canh, quan nghi, quan ban hang luu niém, nong
san, quan giai khat, cong trinh anh sang va xay dung canh quan, ciu can, nha vé sinh
cong cong, vv ...

- Béi véi nhitng khu dat / vi tri dugc phép xdy dung cong trinh (cong trinh dan
dung, céng trinh phuc vu néng nghiép, cong trinh du lich), kién tric céng trinh doc khu
vuc ddng co, ddi che, chan ndi phai hai hoa véi khong gian tu nhién, tao sy dic trung
d6 thi ving cao nguyén Moc Chau, chu trong tit ca cac mat dimg tiép can vaoi khong
gian tryc duong & canh quan dong co, ddi che; tai cac vi tri xay dung cong trinh, khong
dugc phép lam hang rao dic, che chin khong gian.

- Khuyén khich kién trac sir dung vat li€u tu nhién, hai hoa voi dia hinh ty nhién, cac
hinh thurc kién trac dan gian, phuc vu da chitc nang gan két véi cac hoat dong du lich sinh thai.

d) Pinh huéng chung kién trac khu vuc phét trién méi:

Khu vyc phat trién méi cta d6 thi Moc Chau c6 ¥ nghia quan trong v6i do thi
Moc Chau la toan bd Phan khu 3. La cac phan khu chtrc nang thu¢c Trung tdm du lich
trong diém va ving dém cta Khu du lich qubc gia Moc Chau; 1a khu  trung tdm du lich
ctia khu vuc va ving Tay Bic, luu gitr va quang ba cac gia tri ban sdc van hoa, phong
tuc tap quan, 18 hoi cua cac dan toc; 1a quin thé du lich, nghi dudng sinh thai, thé thao,
vui choi giai tri, chdm soc stirc khoe, dao tao du lich, gan ket voi cac khu dan cu hién
hiru; 1a khu vyc ctra ngd cua d6 thi Moc Chau, két ndi tuyen cao tbc Hoa Binh - Moc
Chéu. Pinh hudng kién trac cho khu vuc nay nhu sau:

- Phat trién khu d6 thi du lich bén viing, chat luong cao, mat do thap, theo hudng
sinh thai, ton trong dia hinh ty nhién va h¢ thong sudi hién hitu, hai hoa véi canh quan
do1 che va nuai rung xung quanh, két noi chat ché voi Khu du lich Quéc gia Moc Chau.

- Piém nhin canh quan cia toan bd khu vyc 1a biéu twong Moc Chau (cao khoang
30m) nam trén dinh doi cao nhét (cao d6 972m). Tir diém cao nay cé thé chiém ngudng
dugc toan bo canh quan d6i che, déng co va canh quan nui ring bao quanh. Ba tryc canh
quan quan trong dong quy tai dlem cao 972 cho phép dinh huéng tim nhin dén diém
nhin chil dao, dong thoi, két ndi trung tim canh quan nay vdi cac vung canh quan thién
nhién, ndng nghiép bao quanh.

- Hé thong sudi duoc bao ton véi hanh lang xanh 2 bén, giup duy tri hé sinh thai
lién tuc. Nhiéu khong gian xanh doé thi dugc quy hoach trong 161 cac khu & méi voi ty 1€
cay xanh cao, két hop nhi€u tién ich cong cong.

- Nguyén tic quan Iy chiéu cao cac cong trinh: Pam béao tim nhin tir dudng tranh QL.43
to1 Biéu tugng. Pam bao tAm nhin tir khu trung tam té1 nén canh quan rimg nli & phia Bac.

- Khai thac cac yéu t6 va hinh tuong van hoa ban dia c6 dac trung dé sur dung vao
viéc t6 churc kién tric canh quan tao 1ap ban sac cho khong gian.
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e) Giai phap ung dung yéu té ban dia trong thiét ké kién tric duong dai:

- Ung dung ngon ngit hinh thirc kién triic cong trinh truyen thong/ban dia: Vé ti
1 miat dung, ti 16 khong gian, hinh thai kién trac, chi tiét kién truc,.

TUr NHA SAN TRUYEN THONG

TS mt!zt ﬂl Hiid ==l

t Iﬂm @gm "

Hinh 8: So' d6 minh hoa goi ¥ khai thic yéu té kién triic truyén théng.

- Ung dung vé vat liéu dia phuong trong thiét ké: Mau sac nhan dién, chat cam
cua vat liéu,...;

- Ung dung vé k¥ thuat xdy dung va cac giai phap k¥ thuat cong trinh khac tir
cong trinh ban dia g pho voi khi hau dia phuong;

- Ung dung cac yéu t6 ban dia, cac san pham thu cong my nghé truyén thong
trong thiét ké chi tiét, thiét ke ndi that;

- Ung dung céc yéu t ban dia, loai cay dia phuong trong thiét ké canh quan cong trinh.

- Nhan dién vé bdi canh d6 thi va cac cong trinh 14n can dé co giai phap quy hoach
hodc quy hoach tong méat bang trng xur phu hop, ton trong va khong phéa v& boi canh hién
hiru;

- Nhéan dién cac thdi quen sinh hoat ctiia ¢4 nhan, tuc 1¢ ctia cong dong dé dua ra

giai phap thiét ké cong ning phu hgp, cac khoang khong tuong tac va t6 chirc cac hoat
dong sinh hoat d4p trng dugc yéu cau trén;

- Nhén dién yeu t6 lién quan dén quan diém tam linh, ton gido, cac dinh nghia Ve
thAm my, va triét ly song cua nguoi dan dia phuong dé truyén tai trong thiét ké chi tiét,
trong ngu y thiét ké va t6 hop khong gian trong cong trinh.

2. Pinh huéng cu thé:
a) Vé khong gian canh quan do thi:
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- Céc vi tri di€ém nhan vé canh quan do6 thi:

+ Khu vyc Quang trudng 8/5 gan véi Trung tim hanh chinh d6 thi Moc Chau tai
Phén khu 1.

+ Biéu tugng Moc Chau (cao khoang 30m) niam trén dinh d6i cao nhit (cao do
972m) tai Phan khu 3.

+ Khach san Muong Thanh tai vi tri gin nat giao gitra QL.6 & QL.43 tai Phan khu 1.
+ Khu trung tdm van héa do6 thi Mc Chau tai tiéu khu 3, phuong Mdc Son.

+ Khu trung tim TDTT d6 thi Moc Chau tai tiéu khu 19/5, phudng Thao Nguyén.
+ T6 hop thuong mai dich vy vui choi giai trf tai tiéu khu B6 Bun, phuong Binh Minh.
+T6 hop thién duong Bo stta Moc Chau tai tiéu khu Vuon Dao, phuong Binh Minh.
(xem vi tri tai Phu luc 09)

- Khong gian mo, tam nhin den cac khu vure canh quan tw nhién dbi nai, mat nuée,
hai bén tuyén duong, tuyén song, gdm:

+ Khu vue d6i che, dong ¢, suon nui thuoc Phan khu 2.
+ Khu vuc canh quan ndong nghiép, ddi nui thude cac Phan khu 3, 4, 5, 6.
+ Hanh lang xanh doc céac tuyén sudi Sap, subi Mon.

+ Két ndi cac mang khong gian mé 1a hé thé)ng cay xanh doc céc truc duong QL6;
QL.43, dudng chinh méi do thi; dudng thudng ngoan canh quan dong cé, d6i ché; dudng
dan vao cac diém du lich; dé tao thanh mot hé thong lién hoan; dong gop vao canh quan
moi truong do thi va bao vé moi truong.

- Hé thdng cong vién, cdy xanh, mit nude: Xay dung méi 02 cong vién 16n tai do
thi Mdc Chau theo chirc ndng & chu dé khac nhau, g@)m:

+ Coéng vién van hoa d6 thi Moc Chau tai khu vuc tiép giap gitta phuong Moc
Son & phuong Thao Nguyén.

+ Cong vién vui choi, giai tri d6 thi Moc Chau tai tiéu khu 64, phudng Binh Minh.
Cong vién vui choi, giai tri tong hop véi hé thong tro choi da dang dugc thiét ké dang
cap va hién dai két hop véi khong gian kién tric canh quan cta Trung tdm du lich trong
diém ciia KDLQG Méc Chau.

o+ Khuyén khich phat trién loai hinh céng vién nong nghiép, trén co so khai thac
quy dat nong nghiép do thi.

+ Hé théng vuon hoa duong dao doc ven subi Sap, subi Mon: Dai cay xanh tdi
thiéu > 15m ddi véi nhirng khu vue dan cu hién hitu, cai tao chinh trang va > 30m d6i
v6i cac khu vuc phat trién méi (cu thé vi tri duge xac dinh tai cac d6 an quy hoach phan
khu va quy hoach chi tlet) Ngoai cay xanh canh quan, khong gian nay can thiét ké cac
tién ich d6 thi nhu ghé ngdi, nha vé sinh cong cong, cac vat thé trang tri d6 thi, khong
gian vui choi cho tré em,... ¢6 thé phyuc vu nhu ciu hang ngay ciia nguoi dan dé thi ciing
nhu nhu ciu di dao cua khach du lich. Uu tién x4y dung cac kiot c6 dién tich nho (di
dong) dé ban hang luu niém, hoa canh phyc vu nguoi dan va khach du lich, xay dung
cong trinh v€ sinh cong cong ngam hodc ban ngam. Cac vat liéu lat, cac ki 6t Iuu dong,
cac loai cay xanh can duoc chu y dé tao sy dong nhat ciing nhu doc dao ctia khong gian
di bd doc cac tuyen sudi.
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b) V& kién truc:

- Trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vuc, dudng chinh khu vuc:

+ Str dung hinh thirc kién trac cong trinh phu hop cong ning str dung, hai hoa voi
khong gian xung quanh; khuyen khich tao khéng gian mé hoic tao khoang Iui ting trét dé
lam khong gian xanh, b6 tri chd de xe va khong gian cho nguoi di bd. Cong trinh xay dung
tai goc duong phd phai dam bao tam nhin, an toan, thuan loi cho nguoi tham gia giao thong.

+ Khong gian kién triic can c6 nguyén tac thong nhat (v€ mau sac, tang cao, vat
liéy, ...) d€ tao nén tinh dac trung va lién tuc cua day pho.

+ Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong anh huong dén sinh hoat ctia nguoi
dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén duong tiep giap. Khuyén khich
sur dung vat li€u xay dung san co6 tai dia phuong va céac vat li¢u than thi¢n moi truong.

+ Cai tao chinh trang hé thong via hé, han ché bé tong hoa, két hop b sung cac
tién ich do thi nhu cdy xanh db thi, bon hoa, ghé ngdi, thing rac cong cong, bang thong
tin, nha v¢€ sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong do dac biét 1a nguoi
gia, tré em, nguoi khuyét tat.

- Khu vuc d6 thi hién hiru:

+ T6 chire kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang lui,
chi tiét, mau sdc, chit liéu cua cac cong trinh va nha & riéng 1& trén cac tuyén phd.
Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nhé thanh cac 16 dat 16n hon va hop khoi cac cong
trinh kién trc c6 quy mo nhé dé t6 chirc bd mat kién tric cta do thi khang trang hon.

+ Nha ¢ riéng 1€ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi gioi xay
dung, khoang lui, mat d6 xay dung; do cao nén, chiéu cao cac tang, chiéu cao ban cong,
chiéu cao va do vuon cua 6 ving, ciia nha xay trudc d6 di duge cap phép dé tao sy hai
hoa, thong nhat toan tuyén.

+ Viée xay dung moi, cai tao stra chira cong trinh kién trac phai hai hoa véi tong
thé chung, phai c6 tinh tuong d6ng vé hinh khéi, mau sac, phén vi cong trinh voi cac
cong trinh ké can, trir mot s6 truong hop tudn thi theo Thlet ké d6 thi riéng hoac d6i voi
mot sb cong trinh dic thu. Trong cac khu hién hitu, khi cap phép xiy dung can xem xét
tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

- Khu vyc phat trién méi:

+ Céc cong trinh duoc thiét ké vin minh, hién dai, c6 kién tric hai hoa voi méi truong
canh quan thién nhién, than thién mdi truong. Canh quan hai hoa véi diéu kién ty nhién timg
khu vuc, tao 1ap duoc moi trudng song tot va dac trung riéng cia ting khu do thi maoi.

+ Khuyén khich céc cong trinh kién tric da chirc ning, cao dén 10 tang (chiéu
cao lon nhat dugc phep trong d6 thi Moc Chéu) theo cac tryc duong chinh d6 thi, khuyén
khich két ndi voi cac bén, diém dimg don tra khach cia giao thong cong cong.

+ Tao 1ap canh quan cac khu vuc ctra ngd do thi, cac truc duong 1on, truc duong
chinh d6 thi, khu vyc d6 thi mdi khang trang, dong bd, hién dai va hai hoa vé1 moi
truong, canh quan cua tirng khu vuec.

+ Xay dung hé théng cac tuong dai, biéu tuong cira ngd do thi, vuon hoa, voi phun
nudce deé tao 1ap cac khong gian cong cong, dac trung cua tirng du an, timg khu vuc do thi mai.
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+ Xay dung hé thong chiéu sang, trang tri ngh¢ thuat cho cdy xanh, tiéu canh,
tuong dai, két hop véi hd phun nudce va cac cong trinh kién tric dep tao ra diém nhan tai
cac khu trung tam. Khuyén khich sir dung hé thong chiéu sang theo cong nghé tién tién,
cac hinh thirc quang co hién dai, tiét kiém ning luong, chéng 6 nhiém 4anh sang.

- Khu giap ranh ndi ngoai thi:

+ Tao sy chuyén tiép hai hoa vé chi€u cao, hinh thurc kién tric cong trinh, tai cac
vi tri gidp ranh gitra nd1 va ngoai thi.

+ Khuyén khich khai thac cac yéu t6 va hinh twong vin hoa ban dia c6 dic trung
trong thiét ké kién triic cong trinh.

+ Duy tri kién tric nha & ndng thon truyén thong vé1 mai doc; kién truc nha &
nong thon madi hién dai nhung van hai hoa voi kién trac hién hiru.
- Khu vuc bao ton:

+ Khu vy can bao ton di san kién trac, lich sir, canh quan, can ra soat, gitr nguyén
cac cong trinh, biét thu co kién trac dic thu co gia tri. Viée cai tao, sira chira thuc hién
trén nguyén tic giit gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cuia khong gian, kién trac canh
quan von c6 cua khu vuc (chiéu cao, mit dimg cac hudng, hinh thirc, vat liéu, mau sic
tuong, mai, cong, tuong rao).

+ Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phéi c6 ¥ kién bang vin
ban cua co quan quan ly chuyén nganh. Cong trinh xay dung md&i hoac céi tao hai hoa
vo1 kién trac, khong gian dic thu trong pham vi anh hudng cia cong trinh.

- Khu vyc nong nghiép: Can tuan thu cac quy dinh vé xdy dung trong cac khu
vuc nay. Khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, lap ghép, c6 kha nang di dong.

- Khu vyc cong nghiép:

+ Khuyén khich cac giai phap kién triic xanh, tiét kiém nang luong, hinh thirc
hién dai, t6i da hoa mang xanh, gén két tdi da voi cac diéu kién tu nhién sén co, dam bao
viéc bao v¢ mdi truong.

+ Str dung kién tric ctia vin phong 1am viéc theo phong cach hién dai, sang tao dé lam
phong phu thém bd mat klen truc; tich hop cac chirc nang cong cong, hén hop trong khu cong
nghi¢p dé phuc vu nhu cau cta nhitng ngudi 1am viée trong khu dat san xuét cong nghiép,
dong thoi, c6 duoc cac cong trinh cong cong mang tinh diém nhan kién trac.

- Kién trtc tai cac khu vyc trung tim, quang trudng:

+ Cac cong trinh kién trac phai nghién ciru, dé xuat cac giai phap kién trac, thiét
ké d6 thi phu hop, c6 kha niang dong gop, nang cao gia tri kién triic canh quan ciia khong
gian quang truong, khu vyc trung tam.

+ Mit dtng cong trinh tiép giap quang trudng can thiét ké than thién voi ngudi
di bd. Can c6 giai phap kién trac ddm bao cac khu vuc k¥ thuat, nha dé xe khong nhin
thay duoc tr quang truong hay khu vuc trung tam.
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3. Quy dinh quan ly d6i v6i tirng phin khu

Trén co sé cac dic trung vé canh quan, chirc ning hoat dong cua timg khu vuc,
dinh hudng phat trién khong gian khu vuc ndi thi cia thi xa Moc Chau theo 06 phan khu,
cu thé nhu sau:

3.1. Quy dinh quan ly khéng gian, kién triic dé thi phéan khu sé 1:
3.1.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc nang:
- Pham vi mdt phan cac phuong Méoc Ly, Moc Son, Binh Minh va Thao Nguyén.

- Tinh chét, chtc ndng: Trung tdm hanh chinh - van hoa - thwong mai, dich vu
cap thi xa; 1a khu dan dung d6 thi, trung tdm hién hitu ctia khu vuc ndi thi thi xa Moc
Chau, trong d6 c6 cac cong trinh vin hoa, thé duc thé thao cap d6 thi, cong trinh y té cip
tinh va do thi.

- Quy mo: Dién tich ty nhién khoang 1.488,27ha; dan ) quy hoach dén nam 2040
khoang 63.100 nguoi.

- Binh hudng cai tao, chinh trang nang cap cac khu dan cu hién hitu, hoan thién
cac tuyén duong va hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat do thi, bd sung cong trinh ha
tang x4 hoi, tién ich cong cong, bai dd xe, cong trinh thwong mai, dich vu phuc vu du
lich va d6 thi; thu gon dién tich CCN Moc Chau tai tiéu khu B6 Bun, dé danh quy dat
cho phat trién dich vu d6 thi; hinh thanh céc trung tam van hoa, thé duc thé thao, cong
trinh y té (cap tinh, cap do thi), cac khu d6 thi méi gan véi hé thong khong gian xanh,
canh quan ty nhién cua do thi.

Hinh 9: So do vi tri phan khu 1 trong khu viec ngi thi do thi Moc Chdu.
3.1.2. Quy dinh tang cao va mdt dé xdy dung:
a. Quy dinh tang cao xay dung:
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Bdng 1: Quy dinh tang cao t6i da phdn khu sé 1.

Tén khu vuc Téng cao téi da (ting)
Phén khu s0 1 10

b. Quy dinh mat d6 xdy dung: Tuén tht Diéu 9 cta Quy ché nay.

3.1.3. Quy dinh t6 chitc khéng gian cdc truc dwong, tuyén phé chinh:
Bang 2: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 1.

L§ gidi . Khodng lii twong trng voi
T Tén duwong j (m) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
~ ‘ <I9m | 19+<22m | 22 +<28m | >28m
1 %’f rg‘;’ N%“yen Luong Bang 45 >0 >0 >0 >6
2 | buong Tran Huy Li¢u (QL.6) 31 >0 >0 >0 >6
3 | Buong T6 Hiéu (QL.6) 31 >0 >0 >0 >6
4 %If Ié%’ Hodng Quoc Viet 31 >0 >0 >0 >6
5 | Puong 20-10 (QL.43) 25 >0 >0 >0 >6
6 | Buong Tué Tinh 13,5 >0 >3 >4 >6
7 | Puong Vi Xuan Thidu 13,5 >0 >3 >4 >6
8 | Puong Nguyén Hoa Xuan 13,5 >0 >3 >4 >6
9 | Buong Vira A Dinh 13,5 >0 >3 >4 >6
10 | Puong Kim Lién 16,5 >0 >3 >4 >6
11 | Buong T6 Vinh Dién 20,5 >0 >0 >3 >6
12 | buong Lo Van Gia 13,5 >0 >3 >4 >6
13 | Puong Phan Dinh Giot 15,5 >0 >3 >4 >6
buong Lé Thanh Nghi
14 (QL.4%) g 31 >0 >0 >0 >6
15 | Buong Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
16 D’u.(‘yng ;[inh 104 - doan trung 30 >0 >0 >0 >6
vo1 tuyén N1
17 | Puong tinh 104 - doan con lai | 20,5 >0 >0 >3 >6
18 | buong N1 30 >0 >0 >0 >6
19 | BPuong N2 34 >0 >0 >0 >6
20 | Pudng N2 - doan qua khu 1 >0 >3 >4 >6
dan cu hién hitu
21 | Puong truc chinh méi db thi (}362‘)* >0 | G 3()))* & & 43)7 S

Ghi cha: Trong trudng hop cong trinh ¢6 phan dé hoic c6 phan cong trinh phia trén
1ui vao so véi phan duéi thi quy dinh vé khoang 1ui duoc 4p dung riéng ddi v6i phan dé cong
trinh hodic phan cong trinh phia dudi; khoang 1ui di véi phan cong trinh phia trén theo
chiéu cao tuong g ctia mdi phan.

30



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

Hinh 10: So dé cdc truc du’ong, tuyén pho chinh ciia Phén khu s6 1.

b. Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao ti da ctia cong trinh xay dyng hai bén truc duong tai phan
khu 1 theo quy dinh tai bang 1 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi duoc duyét (néu co).

- Khoang Iui phia trudc cua cong trinh xay dung hai bén truc dudng tai phan khu
1 theo quy dinh tai bang 2 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
ti€t, thiét ké do thi dugc duyét (néu co).

- Khuyén khich xay dung mai don, mai he pho (mai dua) tai cac day nha lién ké
hai bén truc dudng chinh va cac tuyén pho di bo; t6i thiéu 1,5m; tdi da 2m. Cac bién
quang c4o phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

- Uu tién cai tao mat dimg nha ¢ hién c6 theo hudng déng bo vé chiéu céc cao
tang, hudng mai doc va tuan thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- D6i voi nha & két hop cra hang dich vu khong xay dung hang rio phia trudc nha.

- Khuyén khich ctra di sir dung chat liéu kinh, g5, nhya (161 thép), ctra cudn thay
thé cho ctra sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai str dung hoa tiét dan toc; sir dung mai déc.

¢. Quy dinh mau sic cong trinh hai bén tryc dudng:

- Pdi vai duong chinh md&i do thi: Dya trén tap quéan cua cong déng cac dan toc
ua dung cac gam mau tuong phan manh trén trang phuc, dé€ xuat khong han ché mau
manh trong kién truc cta truc dudng chinh méi do thi dé tao nén nét dac trung cho khu
vuc.

- Pbi v6i dudng khac: Mau son cong trinh duoc xdy méi phai c6 sic do thap, phai
tuong thich hai hoa vé1 khong gian xung quanh. Cac khu céng trinh cong cong nhu khu
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vui choti, khu thuong mai, van héa cé thé st dung cac mau sdc sinh dong, tuoi sang, hoa
tiet hai hoa.

3.1.4. Quy dinh khdc:

a. Quy dinh dbi voi khu nha o

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thy; han ché t6i da xay dung nha lién
ke, c6 mat do xay dung > 90% tai cac khu vuc giap voi canh quan thién nhién (ven ho,
ven suoi, chan nui) hodc giap voi dat nong nghiép, khong gidp cac mat duong pho chinh.

- Khuyén khich bao vé cau triic khong gian sinh thai (dat vuon) trong cac khu &
hién hiru.

- Cung céap day du ha tang xa hoi don vi &. Cac tuyén giao thong chinh duogc cai
tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat luong ha tang.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh nh¢ 1é dugc phép ton tai khi bao dam cac yéu
cau ve cach ly v¢ sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac c6 lién quan.

b. Cong trinh kién trac quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Céc cong trinh gém co:

+ Trung tdm hanh chinh - chinh tri cta thi xi Moc Chau gin v6i Quang trudng
8/5 gilt nguyén tai vi tri hién nay. Tiép tuc dau tu hoan thién, nang cap tao lap hinh anh
trung tam hanh chinh - chinh tri hiéu luc, hi¢u qua & gan dan.

+ Bao tang, trién 1dm cua do thi Moc Chau, tai ngé ba duong Nguyen Luong Bang
& dudng chinh méi d6 thi. Mat tién chinh hudéng vé phia dudong Nguyén Luong Bang.

+ Trung tAm vin hoa cdp do thi, dién tich khoang 5,2ha tai tiéu khu 3, phudng
Moc Son, trong d6 co6: Trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, Cung van héa lao dong,
Rap chiéu phim.

+ Khu trung tdm TDTT (san van dong, nha thi dAu, bii dd xe, khu phu tro) tai vi
tri thudoc phuong Thao Nguyén, dién tich khoang 7 ha. Cach UBND TT Noéng truong
khoang 1km.

~ + Trung tam thuong mai dich vu tai tiéu khu B6 Bun. Mat dimg dai gén két voi
tuyén pho.

+ Khach san Muong Thanh tai vi tri gan nut giao gitra QL.6 & QL.43.

- Pinh hudng kién tric:

ot Hinh thire kién trﬁp mf’)i, hién dai, co dac trung riéng, phat huy céac gia tri truyén
thong; co chat lugng cao ve tham my, cong nang, ky thudt; than thién voi moi truong tu
nhién va su ti€p cén cua cong dong.

+ Can c6 quang trudng va khong gian tap trung dong ngudi phia trudc cong trinh.

+ Dbam bao quy chuan vatiéu chuén x4y dung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bao cac yéu cau vé 16i tiép can, quan hé véi cong trinh 14n can. Bii dau xe cong
cong, phong chay chita chay, v€ sinh mdi truong, xu ly rac, xur Iy nudc thai.

c. Khong gian md, khong gian ndng nghiép:

- Tai cac khu dit dugc phép xay dung xung quanh khu vue nai doc lap, khu vue
tiép giap chan nai, khu vire xung quanh subi Na Bo, sudi Mon: Quy hoach chinh trang

32



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

can danh khong gian, quy dat dé thiét 1ap cac tuyén di bo dé ting cuong két ndi cac khong
gian mo nay ra xung quanh; khuyén khich giam mat do xay dung, bo tri khoang Iui phia
sau & phia trude nha dé tao thanh 16i khong gian xanh cho khu ¢. Céac cong trinh ven
hd, sudi c6 xay dung hang rao can thiét ké hang rao c6 do rdng tdi thiéu 75% dé tao tim
nhin thoang dén canh quan mat nude. Ngoai trir cong trinh nha ¢, cac cong trinh khac
(c6 chiéu rong mat tién 3 30m) phai c6 khoang lui t01 thiéu 3m so v&i canh bén (vubng
goc vai bo ho sudi) cua khu dat xay dung dé tao tim nhin thong thoang va 14i tiép can
dén b ho, subi.

- Khuyén khich phét trién cac khu vuon trong hoa, rau, cdy trai, ciy canh trong
cac khoang dém xanh chan nui, cac hanh lang xanh doc su6i, cac khoang dat nong nghiép
trén suon doi, nui & tai vuon nha.

- Han ché xay dung tuong rao ngin cach khong gian mé.

- Céc cong trinh dugc phép xay dyung trong khu dat cay xanh cong cong trong do thi
(cong vién, vuon hoa, san chot), dat cay xanh chuyén dung phai phu hop chirc nang chinh
cta khong gian, nhu: Diém thong tin hudng dan du lich, quén giai khat, quan an nhd, kios,
bungalow, cac diém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac di€m dich vu vui choi gidi tri
c6 chu dé lién quan chu dé chinh cua cong vién, nha vé sinh cong cong. Cac cong trinh
khong phu hop chire nang chinh cta cong vién khong dugc khuyén khich xay dung. Mat
do xay dung t61 da 1a 5%, riéng voi cong vién chuyén dé mat do toi da 1a 25%.

d. Giao thong trong céc khu 6:

- Khong b6 tri ting ham ddi v6i dudong ngd, x6m co 10 gidi < 6m.

- Buong ngd, xom tai khu vuc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam
bao bd tri dudng ngd c6 16 gidi t6i thiéu 1 Sm tiép can dén timg 16 dat va khoang Iui 3m.

- Tong dién tich cac bai dd xe khoang 25ha.

3.1.5. Khu viee can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 3: Cac khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién phan khu 1.

T Tén khu vwc/ hang muc Ké hoach thuc hién
1 | Khu nha & mat tién céc truc duong, tuyén phé chinh Nam 2025 + 2027
2 | Khu nha ¢ dan cu hién c6 thudc pham vi cac phuong
- | Khu vue thuéc phwong Moc Ly Sau nam 2025
- | Khu vuc thuéc phwong Moc Son - nt -

- | Khu vuc thuoc phwong Binh Minh - nt -
- | Khu vuc thuéc phuwong Thao Neuyén - nt -

Cai tao chinh trang hé théng via he, bd sung cac ti¢n
ich d6 thi nhu cay xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngoi, voi

3 phun nudc, thung rac cong cdng, bang thong tin, nha Nam 2025 = 2027
v¢ sinh cong cdng phuc vu nguoi dan va du khach,...

4 Tc;)‘chl'xc cay xanh bong mat c6 tan 16m doc theo truc Sau nim 2027
duong.

5 | Ha ngam duong day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027

6 | Xay dyng hé thong bai dd xe Tir nam 2025

7 | Béng ctra cac nghia trang hién co Sau nam 2027
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3.2. Quy dinh quan ly khong gian, kién tricc do thi phéan khu sé 2:
3.2.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc nang:

- Pham vi mot phén cac phuong Mdc Ly, Moc Son, Binh Minh, Thao Nguyén va
Van Son.

Hinh 11: So dé vi tri phdn khu 2 trong khu viec noi thi do thi Moc Chau.

- Tinh chét, chtrc nang: La khu vyc dic trung tiéu biéu gan véi bao ton hé sinh
thai dac trung cua d6 thi Mc Chau (d6ng co, d6i che, swon nui cao); 1a khu du lich néng
trai c¢6 kién trac, canh quan va cong ngh¢ than thién voi moi truong, sinh thai gin voi
nha may ché bién sita hién dai, tiéu chuan quoc té, hinh thanh diém du lich nong trai trai
nghiém hap dan.

- Quy mé: Dién tich tu nhién khoang 2.865,29ha; dan sé quy hoach dén nim 2040
khoang 10.000 nguoi.

- Dinh hudng cai tao, chinh trang nang cap cac khu dan cu hién htru trong khu
vuc quy hoach (két hop v0i loai hinh dich vy homestay), hoan thién cac tuyén dudng va
hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi, bd sung cong trinh tién ich cong cong, bai
dd xe, cong trinh thuong mai, dich vu phuc vu du lich va d6 thi; hinh thanh cac diém
dirng chan ngam canh tai nhitng vi tri dep trén tuyén du lich, ddm bao khong pha v canh
quan cua khu du lich sinh thai.

3.2.2. Quy dinh tang cao va mdt d xdy dung:

a. Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 4: Quy dinh tang cao téi da phin khu sé 2.

Tén khu vuc T éng cao toi da (téng)
Phan khu s6 2 5

b. Quy dinh mat d6 xay dung: Tudn thi Diéu 9 ciia Quy ché nay.
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3.2.3. Quy dinh té chirc khéng gian cdc truc dwong, tuyén pho chinh:
Bang 5: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 2.

L§ givi ' Khoang lui twong teng voi
T Tén dwong * (m) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
’ <19m | 19+<22m | 22-+<28m
1 %‘ﬁ%ﬁ H‘Tang (’3“"“ viet 225)=31) | >0 >0 >0
2 | buong Tién Tién 15,5 >0 >3 >4
3 | Bbuong Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0
4 D}I.("mg A:[inh 104 - doan trung 30 >0 >0 >0
vo1 tuyén N1
5 | Pudng tinh 104 - doan con lai 20,5 >0 >0 >3
6 | Puong N1 30 >0 >0 >0
7 | Puong N2 34 >0 >0 >0
g | Puong N2 - doan qua khu 11 >0 >3 >4
dan cu hién hitu
9 | Pudng canh quan ddi ché 15,5 >0 >3 >4
10 | Puong truc chinh mé1 do thi (20) = (34) >0 >0 (= 3)+(>0)

Ghi cha: Déi véi cong trinh c6 phﬁn dé va phan cong trinh phia trén thi quy dinh vé
khoang Iii dwoc 4p dung riéng dbi Vol phan dé cong trinh va ddi voi phan cong trinh phia
trén theo chiéu cao twong tng ctia mdi phan.

Hinh 12: So dé cdc truc dwong, tuyén phé chinh ciia Phéan khu s6 2.

a. Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao tdi da cta cong trinh xay dung hai bén tryc duong tai phan
khu 2 theo quy dinh tai bang 4 cta quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét (néu o).
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- Khoéng lui phia trude cua cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan khu
2 theo quy dinh tai bang 5 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét dugc duyét (néu co). Khoang lui phia sau nha & > 2m.

- Uu tién cai tao mat ding nha ¢ hién c6 theo hudng déng bd vé chiéu céac cao
tang, hudng mai doc; tudn thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- Khuyén khich ctra di sir dung chat liéu kinh, g5, nhya (161 thép), ctra cudn thay
thé cho ctra sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai str dung hoa tiét dan toc; str dung mai déc.
b. Quy dinh mau sic cong trinh:

Mau son cong trinh duge xay méi phai cé sic do thap, phai twong thich hai hoa
voi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co thé str dung cac mau sic
sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

3.2.4. Quy dinh khdc:
a. Quy dinh dbi voi khu nha o

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thy, nha lién ké co khoang lui; khuyén
khich xay dung céac cong trinh ddc 1ap, cong trinh ban ddc 1dp tai cac khu vuc gidp voi
canh quan thién nhién (ven hd, ven sudi, chan nii) hodc giap voi dat nong nghiép, khong
giap cac mit dudng phd chinh.

- Cong trinh nha & tai nhimg khu vuc khong tiép giap véi cac truc duong, tuyén
pho chinh:

+ Téng cao nha lién ké 13 3 tang.
+ Tﬁng cao nha c6 san vuon, biét thu 1a 3 tﬁng, khuyén khich 2 tﬁng.
- Chii trong béo vé cau triac khong gian sinh thai (dat vuon) trong cac khu & hién hiru.

- Cung cap day du ha tang xa hot don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh dugc cai
tao, nang cap dat chudn do thj dé tang chat luong ha ting.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh, chin nu6i nho 1¢é duoc phép ton tai khi bao dam
cac yéu cau ve cach ly vé sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac c6 lién quan.

b. Cong trinh kién trac quan trong, vi tri diém nh4n vé canh quan do thi:
- Cum c6ng trinh trong t6 hgp du an Thién dudng bo sita Moc Chau.
- Pinh hudng kién tric:

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mat dung sir dung hoa tiét, kién
trac mo, khong gian chao dén than thién. Cac chat liéu duoc Iya chon chu trong chét
cam vé su am ap, than thudc nhu: Go, gach mdc, vat lidu duc 15, 16p vo bao che mit
ding,... va tinh m& cia khong gian kinh, thép.

+ Cén c6 quang trudng va khong gian tap trung dong ngudi phia trudce cong trinh.

+Pam bao quy chuan va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bao céac yéu cau vé 1061 ti€p can, quan h¢ véi cong trinh 1an can. Bai dau xe cong
cong, phong chay chira chdy, v¢ sinh moi truong, xur 1y rac, xtr Iy nudce thai.

c. Khong gian md, khong gian nong nghiép:
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- Tai nhitng vi tri dugc phép xay dung cong trinh, can cht trong tat ca cac mat
dang ti€p can voi khong gian truc duong & canh quan dong co, doi che.

- Ngoai trir cOng trinh nha ¢ lién ké, cac cong trinh khéc tiép giap v6i khong gian
mo can duoc thiét ké co tong chiéu rong khong qua 80% chiéu rong khu dat (theo hudng
nhin vé phia dong co, ddi ché); nhimng cong trinh c6 chiéu rong mit tién 3 30m, phai co
khoang 1ui tdi thleu 3m so v6i canh bén cta khu dat xdy dung dé tao tim nhin thong
thoang va 16i tiép can dén dong co, ddi che.

- Tai cac khu vuc dat rung, co thé nghién ctru phat trién du lich duéi hinh thuc
thué méi trudng rimg theo dé an phat trién du lich sinh thai dudi tan rimng dugc cap tham
quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan tht Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Lam nghiép;
chi dugc xay dung cac cong trinh & nhiing noi dét trong, trang co, dat cé cdy bui khong
c6 kha ning tu phuc hoi; cac cong trinh x4y dung phai dua vao thién nhién, hai hoa véi
canh quan méi trudng, chiéu cao tdi da cua cong trinh nghi dudng khong qua 12 m,...

- Tai cac khu vuc dit nong nghiép dugc st dung két hop muc dich thuong mai,
dich vu: Thuc hién theo cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

d. Giao thong trong céac khu o

- Khong b6 tri ting him ddi v6i dudng ngd, x6m co 10 gidi < 6m.

- Buong ngd, x6m tai khu vuc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam
bao bd tri dudng ngd c6 16 gidi t6i thiéu 1 Sm tiép can dén timg 16 dat va khoang Iui 3m.

- Tong dién tich cac bii d6 xe khoang 4ha.

- Bén xe: 01 bén loai 2, dién tich khoang 1,6ha, thudc phuong Binh Minh.

3.2.5. Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 6: Cac khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién phdn khu 2.

T Tén khu vuc/ hang muc Ké hoach thwc hién
1 | Khu nha & mit tién céc truc dudng, tuyén phd chinh Nam 2025 + 2027
2 | Khu nha & dan cu hién c6 thudc pham vi cac phuong
- | Khu vuc thuéoc phuwong Binh Minh - nt -

- | Khu vuee thuodc phiwong Thao Neuyén -nt-

- | Khu vuc thuoc phwong Vin Son Sau nam 2027

3 ,Céi te,}o chinh trang hé théng via hé, bd sung cac tién Niim 2025 = 2027
ich do thi. 7 i i
Nghién ctru t6 chirc cac doan tuyén duong trong ca <

4 xa%lh theo chu dé, thong nhét cﬁi]lg chﬁng%oai. o Sau ndm 2027

5 | Ha ngam duong day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027

6 | Xay dung hé thong bai dd xe Tl nam 2025
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3.3. Quy dinh quan ly khong gian, kién tric do thi phéan khu sé 3:
3.3.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc nang:

- Pham vi mdt phan cac phuong Binh Minh va Van Son.

Hinh 13: So' dé vi tri phdn khu 3 trong khu viec noi thi do thi Moc Chau.

- Tinh chat, chirc ning: La cic phan khu chiic nang thude Trung tdm du lich trong
diém va ving dém cta Khu du lich qudc gia Moc Chau; 13 khu trung tim du lich ctia khu
vuc va vung Tay Bic, luu giit va quang bé cac gia tri ban sic van hoa, phong tuc tip quan,
18 hoi ciia cac dan tdc; 14 quan thé du lich, nghi dudng sinh thai, thé thao, vui choi giai tri,
cham soc stre khoe, dao tao du lich, ga"ln két v6i cac khu dan cu hién hitu; 1a khu vue ctira
ngd ctia d6 thi Moc Chau, két ndi tuyén cao téc Hoa Binh - Moc Chau.

- Quy mé: Dién tich tu nhién khoang 2.614,26ha; dan sé quy hoach dén nam 2040
khoang 53.800 nguoi;

- Tan dyng dia hinh va canh quan ty nhién, hinh thanh cac khu nghi dudng, cac
khu thé thao, vui choi giai tri hién dai, cong vién, cac khu thwong mai dich vu hon hop
gan voi phat trién cac khu dan cu méi, bd sung cac tién ich, cac hoat dong thuong mai,
dich vu du lich, lién két chat ch& vai cac khu dan cu hién hitu dugc khoanh ving dé bao
ton va gin gitr cac hinh thai kién tric dia phuong, ban sic van hoa dan toc; khong gian
xay dung hai hoa v6i khong gian mé, cdy xanh canh quan gin lién v6i hoat dong ndng
nghiép, doi che, cac loai cay nong nghiép dic trung (man, dao, bo,...) gan véi phat trién
du lich cong déng, van hoa, sinh thai, tao nét dac trung cho khong gian khu vuc.

3.3.2. Quy dinh tang cao va mdt @ xdy dung:
a. Quy dinh ting cao xay dung:
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Bdng 7: Quy dinh tang cao t6i da phdn khu sé 3.

Tén khu vuc Téng cao téi da (ting)
Phéan khu s0 3 10

b. Quy dinh mat d6 xdy dung: Tuén tht Diéu 9 cta Quy ché nay.
3.3.3. Quy dinh t6 chitc khéng gian cdc truc dwong, tuyén phé chinh:
Bang 8: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 3.

L6 vidi Khodng lui twong vrng voi
T Tén duong : (’i) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<19m | 19+<22m | 22 +<28m | > 28m
Puong Hoang Qudc Viét
1 22,5 >0 >0 >0 >6
(QL.6)
2 | Buong Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
3 B},I.’O’l’lg A’tmh 104 - doan trung 30 >0 >0 >0 >6
vo1 tuyén N1
4 | Buong tinh 104 - doan con lai 30 >0 >0 >0 >6
5 | Pudng canh quan doi che 15,5 >0 >3 >4 >6
. , e A s (20) + =4+
6 | Buong truc chinh maéi do thi (34) >0 >3 0) >6

Ghi chii: Doi v6i cong trinh c6 phan dé va phan cong trinh phia trén thi quy dinh vé
khoang lui dugc 4p dung riéng doi véi phan dé cong trinh va doi voi phan cong trinh phia

i"ﬁ
el %

p
4

E At )

4

Hinh 14: So dé cdc truc dwong, tuyén phé chinh cia Phan khu 56 3.

a. Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:
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- Tang cao: Tang cao ti da ctia cong trinh xay dyng hai bén truc duong tai phan
khu 3 theo quy dinh tai bang 7 cta quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét duoc duyét (néu co).

- Khoang It phia trugce cua cong trinh xay dung hai bén tryc duong tai phan khu
3 theo quy dinh tai bang 8 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét dugc duyét (néu co). Khuyeén khich c6 khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xay dung mai don, mai he pho (mai dua) tai cac day nha lién ké
hai bén tryc dudng chinh va céac tuyén pho di bo; tdi thiéu 1,5m; tdi da 2m. Céac bién
quang c4o phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

- Uu tién cai tao mat dimg nha ¢ hién c6 theo hudng déng bd vé chiéu céc cao
tang, hudng mai doc; tuan thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- Déi voi nha & két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rio phia trudc nha.

- Khuyén khich ctra di sir dung chat liéu kinh, g5, nhya (161 thép), ctra cudn thay
thé cho ctra sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai str dung hoa tiét dan toc; str dung mai déc.
b. Quy dinh mau sac cong trinh:

Mau son cong trinh duge xay méi phai cé sic do thap, phai twong thich hai hoa
voi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co thé str dung cac mau sic
sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

3.3.4. Quy dinh khdc:
a. Quy dinh dbi véi khu nha o

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thy, nha lién ké co khoang lui; khuyén
khich xay dung cac cong trinh ddc 1ap, cong trinh ban ddc 1ap; tai cac khu vuc gidp voi
canh quan thién nhién (ven hd, ven sudi, chan nii) hodc giap voi dat nong nghiép, khong
giap cac mit dudng phd chinh.

- Cht trong bao vé cau tric khong gian sinh thai (dat vuron) trong cac khu & hién hitu.

- Cung cip day du ha tang xa hot don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh dugc cai
tao, nang cap dat chudn do thi dé ting cht luong ha ting.

. - Céc o O san xudt kinh doanh nho l¢ duoc phép ton tai khi bao dam cac yéu
cau vé cach ly vé€ sinh, phong chong chay né & cac quy dinh khac ¢ lién quan.

b. Cong trinh kién trac quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Cum cac cong trinh du lich.

- Biéu tuong Moc Chéu (cao khoang 30m) ndm trén dinh ddi cao nhat (cao do 972m).
- Pinh hudng kién tric:

+ Hinh thtre kién trac méi, hién dai, c6 dic trung riéng, phat huy céc gia trj truyén
thong; c6 chat lugng cao vé thaim my, cong nang, k¥ thudt; than thién véi moi trudong tu
nhién va sy ti€p cén cua cong dong.

+ Céc chit liéu duoc lya chon cha trong chét cam vé sy &m ap, than thudc nhu: GO,
gach moc, vat liéu duc 10, 16p v bao che mat ding,. .. va tinh mé ctia khong gian kinh, thép.
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+bam bao quy chuan va tiéu chuan xay dyung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bao cac yéu cau vé 16i tiép can, quan hé v6i cong trinh 1an can. Bai ddu xe cong
cong, phong chay chira chdy, v¢ sinh moi truong, xur 1y réc, xtr Iy nudce thai.

c. Khong gian mo, khong gian nong nghiép:

- Cac cong trinh ven ho, sudi, khu cdy xanh c6 xay dung hang rao can thiét ké
hang rao c6 d6 rdng tdi thiéu 75% dé tao tAm nhin thoang den canh quan mo. Ngoai trir
cong trinh nha ¢, cac cong trinh khac (c6 chiéu rong mat tién 3 30m) phai c6 khoang lui
t6i thiéu 3m 50 V61 canh bén (vudng goc voi bo hé, sudi, khu cay xanh) cta khu dat xay
dung dé tao tam nhin thong thoang va 16i tiép can dén bo ho, sudi.

- Khuyén khich phét trién cac khu vuon trong hoa, rau, cdy trai, ciy canh trong
cac khoang dém xanh chan nui, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat nong nghiép
trén suon doi, nui & tai vuon nha.

- Han ché xdy dung tudng rao ngin cach khong gian mo.

- Céc cong trinh duge phép xdy dung trong khu dit ciy xanh cong cong trong do thi
(cong vién, vuon hoa, san choi), dit cdy xanh chuyén dung phai phu hop chirc nang chinh
ctia khong gian, nhu: Diém thong tin hudng dan du lich, quan giai khat, quan in nhd, kios,
bungalow, nha nghi, cac diém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac diém dich vu vui choi
giai tri co chui dé lién quan chii d& chinh cua cong vién, nha vé sinh cong cong. Cac cong
trinh khong phtt hop chirc ning chinh ciia cong vién khong dugc khuyén khich xay dung.
Mat d6 xay dung tdi da 1a 5%, riéng véi cong vién chuyén dé mat do ti da 1a 25%.

d. Giao thong trong céc khu o
- Khong b tri tang ham ddi voi duong ngd, xom c6 16 gisi < 6m.
- Buong ngd, x6m tai khu vuc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam
bao bo tri duong ngd co 10 gidi to1 thi€u 1a Sm tiép can dén tung 16 dat va khoang Iui 3m.
- Tong dién tich cac bii db xe khoang 21ha.
- Bén xe: 01 bén xe loai 1, dién tich khoang 1,8ha.
3.3.5. Khu vue can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 9: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thue hién phdn khu 3.

T Tén khu vuc/ hang muc Ké hoach thuc hién
1 | Khu nha & mit tién céc truc dudng, tuyén phd chinh Nim 2025 + 2027
2 | Khu nha ¢ dan cu hién c6 thudc pham vi cac phuong
- | Khu vuc thuéc phuong Binh Minh - nt -

- | Khu vuc thuoc phwong Van Son Sau nam 2027

3 ?éi tg}o chinh trang hé thong via he, bo sung cac tién Nim 2025 = 2027
ich d6 thi.

4 | Tb chirc cay )§anh bong mat tan 1(§m theo truc‘dudng. - nt -
Nghién ctru t6 chuc cac doan tuyén duong trong ca <

> xa%lh theo chu dé, thong nhit cﬁi]lg chﬁng%oai. o Sau ndm 2027

6 | Ha ngam duong day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027

7 | Xay dyng hé thong bai dd xe Tt ndm 2025

8 | Pdéng ctra cac nghia trang hién co Sau nam 2027

41



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

3.4. Quy dinh quan ly khong gian, kién tric do thi phéan khu sé 4:
3.4.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc nang:
- Pham vi phuong Co Bé.

) ey SHANO!
| 1

Hinh 15: So dé vi tri phdn khu 4 trong khu viee ndi thi dé thi Méc Chau.

- Tinh chat, chirc nang: La khu dan dung db thi gan v0i phat trién du lich van hoa,
du lich sinh thai, néng nghiép do thi; voi cac trong diém phat trién du lich tai khu vuc
Ngii dong Ban On, doi che O Long Mdc Chau,...

- Quy md: Dién tich tu nhién khoang 3.602ha; dan sé quy hoach dén nam 2040
khoang 28.200 nguoi;

- Phat trién cac khu dan cu, khu d6 thi méi, hoan thién céac tuyén duong va hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hcf)i cua do thi, bo sung cac tién ich, cac
hoat dong thuong mai, dich vu du lich, lién két chat ché véi cac khu dan cu hién hitu
dugc cai tao, chinh trang; khong gian xay dung hai hoa voi khong gian mo, cay xanh
canh quan gan lién voi hoat dong noéng nghiép, doi che, cac loai cay nong nghiép dac
trung, gan véi phat trién du lich.

3.4.2. Quy dinh tang cao va mdt o xdy dung:

a. Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 10: Quy dinh tang cao téi da phéan khu s6 4.

Tén khu vuc T éng cao toi da (tcing)
Phan khu s6 4 7

b. Quy dinh méat d xay dung: Tuén thi Diéu 9 cia Quy ché nay.
4.3. Quy dinh t6 chirc khéng gian cdc truc dwong, tuyén phé chinh:
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Bdng 11: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 4.

L§ gidi . Khodng Ini twong trng voi
T Tén duong : (m) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<I9m | 19+<22m | 22 +<28m | >28m
1 | Buong tinh 104 18,5 >0 >3 >4 >6
2 | Buong truc chinh khéc 24 +26,5 >0 >0 >0 >6

Ghi chii: Doi véi cong trinh c6 phén dé va phan cong trinh phia trén thi quy dinh vé
khoang 1ti dugc ap dung riéng ddi vOi phan dé cong trinh va ddi voi phan cong trinh phia

trén theo chiéu cao twong Gmg cia mdi phan.
h

Hmh I 6 Sa do cdc truc du’ong, tuyen pho chmh ciia Phan khu s6 4.

a. Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao tdi da cia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan
khu 4 theo quy dinh tai bang 10 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét (n€u co).

- Khoang It phia trudce cua cong trinh xay dung hai bén tryc duong tai phan khu
4 theo quy dinh tai bang 11 cta quy ché€ nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiet duoc duyét (n€u c6). Khuyén khich c6 khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xay dung mai dn, mai hé phd (méi dua) tai cdc ddy nha lién ké
hai bén truc duong chinh va cac tuyén phd di bg; toi thi€u 1,5m; to1 da 2m. Cac bién
quang cdo phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qué 1,5m.

‘ - Uu tién ce@i tao mdt dirng nha & hién co theo hu:o"ng d@)ng bo vé chiéu céc cao
tang, hudng mai doc; tudn thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- Déi voi nha & két hop ctra hang dich vu khong xay dung hang rio phia trudc nha.

- Khuyf%n lghich ctra di st dung chat liéu kinh, g0, nhua (15 thép), cira cudn thay
thé cho ctra sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trac hién dai st dung hoa tiét dan toc; st dung mai déc.

b. Quy dinh mau sac cong trinh:
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Mau son cong trinh duge xay méi phai cé sic do thap, phai twong thich hai hoa
voi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh céng cong co thé sir dung cac mau sic
sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

3.4.4. Quy dinh khac:
a. Quy dinh dbi voi khu nha o:
- Khu phia Tay dudng cao tbc Moc Chau - Son La: Khuyén khich phat trién nha

lién ké c6 san vuon, nha lién ké c6 khoang lui; khuyén khich x4y dung cac cong trinh
ddc 1ap, cong trinh ban ddc 1ap.

’ - Khu phia Pong duong cao téc Moc Chau - Son La: Khong xay dung nha lién
ké; quy hoach chinh trang theo huéng nha ¢ riéng 1€ c¢6 san vuon, khuyén khich phat
trién loai nha san.

- Cht trong bao vé cau tric khong gian sinh thai (dat vuron) trong cac khu & hién hitu.

- Cung cap day du ha tang xa hot don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh dugc cai
tao, nang cap dat chudn do thi dé ting chat luong ha ting.

- Cac co s& san xuat kinh doanh, phan nuodi pho 1¢ duoc phép tdn tai khi bao dam
cac yéu cau ve cach ly vé€ sinh, phong chong chdy nd & céac quy dinh khac c6 lién quan.

b. Cong trinh kién tric quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Cum cac cong trinh du lich tai Khu vuc Ngii dong Ban On.

- Thung liing man Na Ka.

- Pinh hudng kién tric:

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mat dung sur dung hoa tiét, kién
trac mg, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu duoc Iya chon chu trong chét
cam vé su am ap, than thudc nhu: Go, gach mdc, vat lidu duc 15, 16p vo bao che mit
ding,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ Can ¢ quang trudng va khong gian tap trung déng ngudi phia trude cong trinh.

+bam bao quy chuan va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bao cac yéu cau vé 16i tiép can, quan hé v6i cong trinh 1an can. Bii ddu xe cong
cong, phong chay chira chdy, v¢ sinh moi truong, xir 1y rac, xtr Iy nudce thai.

c. Khong gian mé, khong gian nong nghiép:

- Céc cong trinh ven khu cay xanh, khu dat nong nghiép néu xay dung hang rao
can c6 d6 rong toi thiéu 75% dé tao tﬁm nhin thoang. Ngoai trir cong trinh nha ¢, cac
cong trinh khac (c6 chiéu rong mdt tién 3 30m) phai co khoang lui t6i thiéu 3m so véi
canh bén ctia khu dat dé tao tim nhin thong thoang va 16i tiép can dén khu ciy xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cdy trai, ciy canh trong
cac khoang dém xanh chin nui, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat nong nghiép
trén sudn doi, nli & tai vuon nha.

- Cong vién néng nghiép: Khu dat nong nghiép nam giita duong truc chinh méi
va khu nha & méi xung quanh van tiép tuc duy tri hoat dong san xuat nong nghiép, nhung
duogc su dung két hop muc dich thuong mai, dich vu; khai thac thém gia tri nhu mot
khong gian m¢& trong d6 thi, khong gian vui choi.
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- Tai cac khu vuc dat rung, co thé nghién ctru phat trién du lich duéi hinh thuc
thué méi trudng rimg theo dé an phat trién du lich sinh thai dudi tan rimng dugc cap tham
quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan tht Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Lam nghiép;
chi dugc xay dung cac cong trinh & nhiing noi dét trong, trang co, dat cé cdy bui khong
c¢6 kha ning tu phyc hoi; cac cong trinh x4y dung phai dua vao thién nhién, hai hoa véi
canh quan méi trudng, chiéu cao tdi da cua cong trinh nghi dudng khong qua 12 m,...

- Tai cac khu vuc dat nong nghiép dugc st dung Kkét hop muc dich thuong mai,
dich vu: Thuc hién theo cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

d. Giao thong trong céac khu o

- Khong b tri ting ham ddi voi duong ngd, x6m co 16 gidi < 6m. Puong ngd,
x6m tai khu vuc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam bao bd tri duong ngd
c6 10 gidi to1 thi€u 1a Sm tiép can dén ting 16 dat va khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bii d6 xe khoang 11ha.

- Thiét ké tuyén duong két hop giao thong co gidi v6i lan duong danh riéng cho
giao thong xe dap dé thuong ngoan canh quan nong nghiép & canh quan doi ché cua
phén khu 4, hudéng tuyén gin song song vé1 BDT.104.

ST

C gii duimg 65
Chigosddong dB..

|--! 16m -

Hinh 17: Mdt cat ngang tuyén dwong c6 lan dwong danh riéng cho xe dap.
3.4.5. Cdc khu vwee can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 12: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thure hién phan khu 4.

T Tén khu vwe/ hang muc Ké hoach thwc hién
1 | Khu nha ¢ mat tién cac truc dudng, tuyén phd chinh Nam 2025 + 2027
2 | Khu nha & dan cu hién c6 thudc pham vi phuong Co Do
- | Phia Téy dwong cao téc Moc Chdu - Son La Sau nam 2027
- | Phia Béng dwong cao toc Moc Chau - Son La - nt -

3 | Cai tao chinh trang hé théng via hé, bd sung cac tién ich do thi. Nam 2025 + 2027

4 | T chtrc cAy xanh bong mat c6 tan 1on doc theo truc dudng. - nt -

5 Nghién c1'1;u to ch}'rc f:éc doe_}n tuyér} dudng trong cdy xanh theo Sau ndm 2027
chu dé, thong nhat cung chung loai.

6 | Ha ngam dudng day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027

7 | Xy dung hé thong bii d6 xe Tu nam 2025

8 | Pong ctra cac nghia trang hién co Sau nam 2027
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3.5. Quy dinh quan ly khong gian, kién tric do thi phéan khu sé 5:
3.5.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc nang:
- Pham vi phuong Bong Sang, phuong Binh Minh.

- Tinh chét, chirc nang: La khu dan dyng do thi gan v6i phét trién du lich van hoa,
vui choi giai tri, nghi dudng, sinh thai gan v&i ving doi nii, cong vién rimg sinh thai,
du lich.

- Quy md: Dién tich ty nhién khoang 3.242ha; dan sé quy hoach dén nam 2040
khoang 14.400 nguoi;

- Phat trién cac khu dan cu mdéi, khu do thi méi; phat trién cac khu dich vu du
lich, cac khu vui choi giai tri, nghi dudng, thuong mai, khach san, két hop cai tao, chinh
trang cac khu dan cu hién hiru gan voi phat trién nong nghiép do thi, phat trién homestay,
farmstay, bai cam trai, diém du lich cong dong dé nang tam san pham du lich Mgc Chéau;
tung budc xay dung va hoan thién h¢ thong cong trinh ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat
ddng bo, hién dai dap tng yéu cau phat trién d6 thi.
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Hinh 18: So' dé vi tri phdn khu 5 trong khu vuec noi thi do thi Moc Chau.
3.5.2. Quy dinh tang cao va mdt o xdy dung:

a. Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 13: Quy dinh tang cao téi da phéan khu s6 5.

Tén khu vuc T éng cao toi da (tcing)
Phén khu s6 5 10

b. Quy dinh méat d6 xdy dung: Tuén thi Diéu 9 ctia Quy ché nay.
3.5.3. Quy dinh t6 chirc khéng gian cdc truc dwong, tuyén phé chinh:

46



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

Bdng 14: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 5.

Khodng lui twong rng voi

T Tén duwong Lg;g;o‘l chiéu cao xdy dwng cong trinh (m)
" <19m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
1 | Buong truc chinh | (23,5) = (35) >0 >0 >0 >6

Puong truc chinh

Khie (16)+(23,5) | 20 | E3)=c0) |EH+E=0)]| =6

rrrrrr

%

T(hh ph

““ . ‘\\\
\ - ia Téyf ,./ yf h
- o /__r‘,,/i K\/ e

Khu pH‘QBénS\\
\/\ L

-
s M N
> -
‘," \"\_r-‘}"'-\l

~ /

e ]
(i =
o, 908
S
oA
s
(6%

Hinh 19: So dé cdc truc dwong, tuyén phé chinh ciia Phéan khu s6 5.

a. Quy dinh kién tric hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao tdi da cia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan
khu 5 theo quy dinh tai bang 13 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét (néu co).

- Khoang lui phia trudc cua cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan khu
5 theo quy dinh tai bang 14 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét dugc duyét (néu c6). Khuyeén khich c¢6 khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xay dung mai dén, mai hé phd (mai dua) tai cac diy nha lién ké
hai bén tryc duong chinh va cac tuyén pho di bg; toi thiéu 1,5m; t6i da 2m. Cac bién
quang cao phai dit trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

- Déi voi nha ¢ két hop cira hang dich vu khong x4y dung hang rao phia trudc nha.

- Khuyén khich ctra di sir dung chat liéu kinh, gd, nhya (151 thép), cira cudn thay
thé cho ctra sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai st dung hoa tiét dan toc; sur dung mai déc.
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b. Quy dinh mau sic cong trinh:

Mau son cong trinh dugc xay mdi phai ¢6 sic d¢ thap, phai twong thich hai hoa
v0i khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co theé str dung cac mau sac
sinh dong, tuoi sang, hoa ti€t hai hoa.

3.5.4. Quy dinh khac:

a. Quy dinh dbi voi khu nha o

- Khuyén khich phat trién nha vuon, nha lién ké c6 khoang lui; khuyén khich xay
dung cac cong trinh ddc 1ap, cong trinh ban doc 1ap.

- Chi trong bao vé ciu triic khong gian sinh thai (d4t vuon) trong cac khu & hién hitu.

- Cung cap day du ha tang xa hoi don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh dugc cai
tao, nang cap dat chudn do thi dé tang chat luong ha ting.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh, chin nu6i nho 1¢é duoc phép ton tai khi bao dam
cac yéu cau ve cach ly vé sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac c6 lién quan.

b. Cong trinh kién trac quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Cum céc cong trinh du lich.

- Khu vuc d6i gio.

- Pinh hudng kién tric:

+ Quy hoach, thiét ké xay dung thuc hién theo hudng dan tai TCVN 7801:2008
Quy hoach phat trién khu du lich - Ti€u chuan thiét ké va cac quy dinh phép luét khac
co lién quan vé xay dung va du lich.

+ Tb chirc hé thdng giao thong can triét dé loi dung diéu kién dia hinh khu vuyc,
bo tri tuyén duong can co su két hgp gilra giao thong véi cac yéu to khac nhu phong
canh, dia hinh, cong trinh kién truc ...dé tao nén nhiéu bd cuc doc ddo voi nhicu dieém
quan sat ¢6 hinh anh phong phu, sinh dong; viéc san lap mat bang can hét strc han ché.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mat dung sir dung hoa tiét, kién
trac mg, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu duoc Iya chon chi trong chét
cam vé su am ap, than thudc nhu: Go, gach mdc, vat lidu duc 15, 16p vo bao che mit
ding,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ Khi quy hoach cay xanh can nghién ctru dac diém sinh thai cta céc loai cay,
hinh dang dé bo cuc phu hgp véi diéu kién tu nhién khu dat cling nhu yéu cau kién truc
canh quan cua tung khu chirc nang khu du lich. Can nghién ctru bao ton hoac st dung
hop 1y nhat cac khu cay xanh hién co.

+ Khuyén khich to chirc cac cong vién cdy xanh chuyén dé, 1am vién dién tich
khoang ttr 10 - 30 ha.

+ Pam bao quy chuén va tiéu chuan xdy dung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bao céac yéu cau vé 161 ti€p can, quan h¢ véi cong trinh 1an can. Bai dau xe cong
cong, phong chay chita chay, v€ sinh mdi truong, xu ly rac, xir Iy nudc thai.

c. Khong gian md, khong gian ndng nghiép:

- Céc cong trinh ven khu cdy xanh, khu dit néng nghiép c6 xay dyng hang rao
can thiét ké hang rao c6 do rong toi thi€u 75% dé tao tdm nhin thodng dén canh quan cay
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xanh. Ngoai trir cong trinh nha 6, cac cong trinh khac (co chiéu rong mat tlen % 30m)
phai c6 khoang lui t01 thiéu 3m so v&i canh bén ctia khu dat xay dung dé tao tam nhin
thong thoang va 16i tiép can dén khu ciy xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trdng hoa, rau, cdy trai, cAy canh trong
cac khoang dém xanh chan nui, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat néng nghiép
trén suon doi, nli & tai vuon nha.

- Tai cac khu vuc dat rimg, c6 thé nghién ctru phat trién du lich duéi hinh thirc
thué moi trudng rimg theo dé 4n phat trién du lich sinh thai duéi tan rimg dugc cap thim
quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan thit Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctua Luat Lam nghiép;
chi dugc x4y dung cac cong trinh ¢ nhitng noi dat tréng, trang co, dit c6 cdy bui khong
c6 kha niang tu phuc hoi; cac cong trinh xay dung phai dya vao thién nhién, hai hoa véi
canh quan méi trudng, chiéu cao tdi da cta cong trinh nghi dudng khong qua 12 m,...

- Tai cac khu vuc dit nong nghi¢p duoc st dung két hop muc dich thuong mai,
dich vu: Thuc hién theo cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

d. Giao thong trong cac khu o:

- Khong b tri ting ham ddi v6i dudong ngd, xom co 16 gidi < 6m.

- Buong ngd, xom tai khu vire dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam
bao bd tri duong ngd c6 16 gidi toi thiu 1a Sm tiép can dén timg 16 dat va khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bai dd xe khoang 6ha.

- Thiét ké tuyén duong két hop giao thong co gidi véi lan dudng danh riéng cho
giao thong xe dap dé thudng ngoan canh quan tu nhién, canh quan do thi ctia phan khu 5.

CHl gi6i dutng 6
Chi git dlang @b

S ) e im -2 e —
= G

- 16m -
Hinh 20: Mdt cdt ngang tuyén dwong cé lan dwong danh riéng cho xe dap.
3.5.5. Cdc khu vwee can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 15: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thure hién phan khu 5.

T Tén khu vuwc/ hang muc Ké hoach thue hién
1 | Khu nha ¢ mat tién cac truc duong, tuyén phd chinh Nam 2025 + 2027
2 | Khu nha ¢ dan cu hién ¢6 thudc pham vi phudong BPéng Sang Sau nam 2027
3 | Cai tao chinh trang hé théng via hé, bd sung tién ich do thi. Nam 2025 + 2027
4 | T chirc cay >5anh bong mat co tép 16n doc theo truc duong. - nt -

Nghién ctru to chirc cac doan tuyén duong trong cay xanh <
> thio chu dé, thdng nhat cung ch?"mg loai. i = Sau ndm 2027
6 | Ha ngam dudng day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027
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T Tén khu vuc/ hang muc Ké hoach thwc hién
7 | Xay dung hé thong bai do xe Tu nam 2025
8 | Pdéng ctra cac nghia trang hién co Sau nam 2030

3.6. Quy dinh quan ly khéng gian, kién triic dé thi phéin khu so 6:
3.6.1. Pham vi, quy mé, tinh chat, chirc ndng:
- Thudc pham vi phuong Muong Sang.

o wor

Hinh 21: So' do vi tri phdn khu 6 trong khu viec noi thi do thi Moc Chdu.

- Tinh chét, chtrc nang: La khu phuc hgp diph vy, thuong mai, du lich, vui choi
giai tri, ndng nghiép sinh thai, khu ¢ va khu dau maéi ky thuat do thi.

- Quy md: Dién tich ty nhién khodng 2.014,5ha; dan sb quy hoach dén nam 2040
khoang 17.500 nguoi;

- Phat trién cac khu dan cu méi, khu d6 thi méi; phat trién cac khu dich vu du
lich, cac khu vui choi giai tri, nghi dudng theo huong tap trung, sinh thai, chat luong
cao, dang cap; timg budc xdy dung va hoan thién hé thong cong trinh ha ting xa hoi, ha
tang ky thuat do thi dong b0, hién dai.

3.6.2. Quy dinh tang cao va mdt d xdy dung:
a. Quy dinh tang cao xay dung:
Bang 16: Quy dinh tang cao téi da phéan khu sé 6.

Tén khu vuc T ting cao toi da (tﬁng)
Phan khu s6 6 10

b. Quy dinh mat d6 xay dung: Tudn thi Diéu 9 ciia Quy ché nay.
3.6.3. Quy dinh t6 chirc khéng gian cdc truc dwong, tuyén phé chinh:
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Bdng 17: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 6.

L§ gidi . Khodng lni twong irng voi
T Tén duong : (m) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<I9m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
1 | Puong 20-10 (QL.43) 25 >0 >0 >0 > 6
2 | Buong N2 34 >0 >0 >0 >6
3 Bu’(‘mg truc chinh do thi 18,5 - >0 G| EH+ 6
khac 25 0) 3)

Hinh 22: So d6 cdc truc dwong, tuyén phé chinh ciia Phén khu 56 6.

a. Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao t6i da cua cong trinh x4y dung hai bén truc duong tai phan
khu 6 theo quy dinh tai bang 16 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dugc duyét (n€u co).

- Khoang lui phia trudc cua cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan khu
6 theo quy dinh tai bang 17 cua quy ché ndy va theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiet dugc duyét (néu co). Khuyén khich c6 khoang Iui phia sau nha &.

- Khuyén khich xay dung mai don, mai he ph,(A) (mai dua) tai cac day nha lién lq(é'
hai bén truc duong chinh va cac tuyén pho di bo; toi thicu 1,5m; t61 da 2m. Cac bién
quang cao phai dit trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

‘ - Uu tién ce@i tao mat dirng nha & hién co theo hu’('mg déng bo vé chiéu cac cao
tang, hudng mai doc; tudn thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- Péi voi nha ¢ két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rio phia trudc nha.
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- Khuyén khich ctra di str dung cht liéu kinh, g0, nhua (15 thép), cira cudn thay
thé cho ctra sat xép, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién trac hién dai st dung hoa tiét dan toc; su dung mai dbc.

b. Quy dinh mau sic cong trinh:

Maiu son cong trinh duge xay méi phai cé sic do thap, phai tuong thich hai hoa
voi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co theé str dung cac mau sac
sinh dong, tuoi sang, hoa ti€t hai hoa.

3.6.4. Quy dinh khac:

a. Quy dinh dbi voi khu nha o

- Khuyén khich phat trién nha vuon, nha lién ké c6 khoang lui; khuyén khich xay
dung cac cong trinh doc 1ap, cong trinh ban doc lap.

- Chii trong béo vé cau tric khong gian sinh thai (dt vuon) trong cac khu & hién hiru.

- Cung cap day du ha tang xa hot don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh dugc cai
tao, nang cap dat chudn do thi dé ting chat luong ha ting.

- Cac co s& san xuat kinh doanh, phan nudi pho 1¢ duoc phép tdn tai khi bao dam
cac yéu cau ve cach ly vé€ sinh, phong chong chdy nd & céac quy dinh khac c6 lién quan.

b. Cong trinh kién tric quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Cum cac cong trinh du lich.

- Cau kinh Bach Long.

- Pinh hudng kién tric:

+ Quy hoac}}, thiét ké xay dung thuc hién tl}eo huéng dan tai TCVN 7801:2008
Quy hoach phat trién khu du lich - Ti€u chuén thiét ké va cac quy dinh phap luét khac
c6 lién quan vé xay dung va du lich.

+ Té chuc hé théng giao thong can triét dé loi dung diéu kién dia hinh khu vyc,
b tri tuyén dudng can co sy két hop gitra giao thong vai cac yéu t6 khac nhu phong

canh, dia hinh, cong trinh kién triic ... dé tao nén nhiéu b cuc doc dao voi nhiéu diém
quan sat c6 hinh anh phong phu, smh dong; viéc san 1ap mit bang can hét stc han ché.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mat dung sur dung hoa tiét, kién
trac mg, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu duoc Iya chon chu trong chét
cam vé su am ap, than thudc nhu: Go, gach mdc, vat lidu duc 15, 16p vo bao che mit
dtng,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ Khi quy hoach cay xanh can nghién ctru dic diém sinh thai cua céc loai ciy,
hinh dang dé b cuc ph hop véi diéu kién ty nhién khu dat cling nhu yéu cau kién trac
canh quan cta timg khu chtrc ning khu du lich. Can nghién ctru bao ton hoic sir dung
hop 1y nhit cac khu cay xanh hién co.

+ Khuyén khich t6 chtic cac cong vién cay xanh chuyén dé, 1am vién di¢n tich
khoang tir 10 - 30 ha.

+ Dam bao quy chuan va ti€u chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién hanh,
dam bdo céac yé€u cau vé 161 tiép can, quan hé voi cong trinh 1an can. Bai dau xe cong
cong, phong chay chita chay, v€ sinh mdi truong, xu ly rac, xir Iy nudc thai.
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c. Khong gian md, khong gian nong nghiép:

- Cac cong trinh ven khu cay xanh, khu dat ndng nghiép c6 xay dung hang rao
can thiét ké hang rao c6 do rdng tdi thiéu 75% dé tao tam nhin thoang dén canh quan cay
xanh. Ngoai trir cong trinh nha 6, cac cong trinh khac (co ,chleu rong mat tlen‘ 3 30m)
phai c6 khoang lui t6i thiéu 3m so voi canh bén cua khu dat xay dung dé tao tam nhin
thong thoang va 161 ti€p can dén khu cay xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cay trai, cay canh trong
cac khoang dém xanh chan niii, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat néng nghiép
trén suon doi, nti & tai vuon nha.

- Tai cac khu vuc dé‘g rung, co tl}é nghién ctru phat trién du lich duéi hiph th}'rc
thué moi truong rung theo d€ an phat trién du lich sinh thai dudi tan rung dugc cap tham
quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dyng tudn thu Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi h,énh,m(f)t sO diéu cﬁa} Luat Lam nghiép;
chi dugc xay dung cac cong trinh ¢ nhiing noi dat tréng, trang co, dat co cay bui khong
c6 kha nang tu phuc hoi; cac cong trinh xay dung phai duya vao thién nhién, hai hoa véi
canh quan moi trudng, chi€u cao t6i da cia cong trinh nghi dudng khong qua 12m,...

- Tai cac khu vuc dat nong nghi¢p duoc s dung két hop muc dich thuong mai,
dich vu: Thuc hi¢n theo cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

d. Giao thong trong cac khu o:

- Khong bé tri ting ham déi v6i duong ngd, x6m 6 16 gioi < 6m.

- buong ngd, xom tai khu vyc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam
bao bd tri duong ngd cd 10 gidi toi thicu 1a Sm ti€p can dén tirng 16 dat va khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bai dd xe khoang 7ha.

3.6.5. Cdc khu vuwc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Bang 18: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thure hién phan khu 6.

T Tén khu vuc/ hang muc Ké hoach thue hién
1 | Khu nha ¢ mit tién cac truc duong, tuyén pho chinh Nam 2025 + 2027
) Khu nha & dan cu hién c6 thudc pham vi phuong Sau nim 2027
Muodng Sang

3 ,Cal te,}o ghmh trang hé thong via he, bo sung cac tién Nim 2025 = 2027
ich d6 thi.

4 T6 chirc cay xanh bong mat c6 tan 16m doc theo truc _nt -
duong.
Nghién ctru t6 chiic cac doan tuyén duong trong cay <

> xanh theo chu dé, thdng nhit cung ching loai. Sau ndm 2027

6 | Ha ngdm duong day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027

7 | Xay dung hé thong bai do xe Tiur nam 2025

8 | Pdéng ctra cac nghia trang hién cé Sau nam 2030
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Dicu 7. Yéu cau veé ban siac van héa dan toc trong kién triuc
1. Cac ndi dung yéu cau vé ban sac van hoa dan tdc:

- Mdc Chau dugc xac dinh la do thi mang ban sac van hoa, canh quan thién nhién va khi
héu dic trung cao nguyén. Khéng gian do thi phat trién xuét phat tir nhimg khu vuc khu vuc
twong ddi bang phang ven chan nui, xung quanh nhimg ddi che, dong co, tir 46 phat trién phan
tan thanh tia nhanh 1én khu vurc dia hinh d6i ni thap hodc xen k& dia hinh ddi nii cao xung quanh.

- Phat trién d6 thi gin véi bao ton khong gian san xuit nong nghiép, dong co, doi
che, vuon mo, vuron man nham gop phan tao 1ap va gin giir canh quan tong thé c6 ban
sdc ctia d6 thi Mdc Chau, vira co tac dung phat trién kinh té ca dia phuong, vira c6 gia
tri dong gdp vao canh quan phuc vu cho nhu cau phat trién kinh té du lich.

- Phat trién d6 thi voi kién trac hién dai 1a dinh hudng chung tat yeu dong thoi
quan tri¢t phuong chdm “Kién tric m&i mang trong minh mot phan kién tric truyén
théng xen 14n mau sic duong dai” dé trd thanh céac tai san d6 thi co gia tri 1au dai. Su
hoa quyén hai hoa gitra khong gian canh quan va kién tric méi - cii cua do thi véi tinh
than Xuyén subt la “Truyén thong - Puong dai - Gan bo, than thién vai thién nhién” 1a
nén tang vé ban sac van hoa dan toc trong kién tric ctia dd thi Moc Chau.

- Tao lap ban sic do thi Moc Chau dya trén viée khai thac va td chirc cic gia tri dac
trung cuia canh quan tu nhién két hop vai yéu to kién tric va cac hoat dong van hoa ban dia.

2. Yéu cau d6i véi cong trinh kién tric xay dung mdi, cai tao sira chira:

- K¢ thra, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hudng kién tric
qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién trac, khong gian kién trac da dang, hai hoa,
than thién, phit hop nép sinh hoat cong dong, can bang giita cong nang & gia tri tham my.

- Bao vé va phat huy gia trj kién tric ciia cac cong trinh di tich lich sir - vin hoa,
cong trinh kién tric c6 gia tri nham gin gitr dau an lich st ciia d6 thi Mdc Chau.

Cong trinh hién co Cong trinh xdy moi

Anh tham khdo 1: Ké thira & phdt huy kién triic truyén thong.

- Hinh thtre kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop vé6i thuan phong my
tuc cua dan tdc; khong gy phan cam.

- Dbi v6i cong trinh xay dung méi: Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu twong
truyén théng dan toc vao cong trinh kién tric méi; nhiing cong trinh kién trac hién dai dugc
xdy dung voi cac nguyen liéu va cong ngh¢ moi, nhung van gitr dugc net dep cua kién tric
truyen thong qua viéc str dung cac chi tiét trang tri va hinh thtc thiét ké twong ty nhu trong
kién trac truyén thong (duoc dinh hudng, tham khao tai khoan 3, diéu nay).
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- Di véi sira chita, cai tao cong trinh: Quan tdm béo vé, gin giir va két hop nhiing
chi tiét, cau phan kién truc c6 gia tri dac trung cta do6 thi da dugc kiém ké, danh gid va cong
nhén boi cac co quan don vi, hdi dong chuyén mon (n€u co).

- Str dung da dang vat liéu xay dung tir vat licu truyen théng, phd bién dén cac
vét liéu ddc trung, tién tién nham nang cao tham my kién trac va tinh thich dung, bén
viing cua cong trinh; khuyen khich str dung vat li¢u duc 16, mat dirg co cAu tric 16p vo
(tao khoang khong gian dém, gidm thi€u birc xa nhiét).

3. Mot s6 dinh hudng, tham khao vé ban sic van hod dan toc trong kién truc:

- Vit ligu xay dung: Khuyén khich st dung VLXD nhén tao, gia cac vat licu
truyén théng, nhu: G6 nhua composite; Xi mang gia g0; son gia gd; gach men gia go tre
nhan tao, da nhan tao, ... cac san pham khéng c6 qua nhiéu sy khac biét so véi gd, tre,
da tu nhién vé mat hinh thu:c, mang dén su tién loi, dam bao dugce 6 bén va chat luong.

- Bé cuc & chi tiét trang tri kién trac: Hinh anh kién trac truyén thong c6 thé duoc
khai quéat ve hinh thirc & nhitng yéu t0 chinh 1a hé khung cdt va mai, chi€u sang tu nhién:

+ Hinh dang va ti I¢ dugc tinh toan va chon loc hiéu qua vé khong gian.

+ B6 cuc thoang va cin ximg.

+ Hinh thirc cia hé théng két cu cot, dAm, con son d& mai nghién ctru khai thac
tur két cau go co truyén.

+ Hoa vin trang tri trong ndi ngoai that nghién ciru mé phong hoa vin dic trung
cua cac dan toc Viét Bac.

- Céu trac kién trac truyén thong: Thuong co cdu trac gd, try va mong da. Gb
dugc sir dung dé tao thanh khung nha va cac két cau phy trg nhu c6t, dam, giang... Tru
va mong da duoc dung dé chdng lin dat va giit cho cong trinh 6n dinh trong thoi gian
dai.

- Hinh dang va mau sic: Thudng c6 hinh dang vudng hay chit nhat, véi mai ngéi
doc hodc mai lgp 1a. Nhitng chi tiét trang tri nhu hinh v€, khac trén cdt, dam hay tuong
la diém nhan cua kién trac truyén thong, mang tinh chat ton gido va van hoa cao.
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Pié¢u 8. Quy dinh ddi véi khu vire ¢6 yéu ciu quan 1y dic thu
1. Khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:
a) Péi v6i Khu vuc déng 0, d6i che, suom nai cao thudc Phan khu 2:

La khu vuc c6 hinh thai khong gian mang gia tri dac trung cia do thi Moc Chau,
can dugc bao v¢, gilr gin. Bdo ton toan bd dién tich dat ndong nghiép theo Quy hoach
chung do thi dugc duyét.

Quy dinh vé kién trac tai cac khu vuc dugc phép xay dung theo Quy hoach chung
do6 thi dugc duyét:

- Duy tri kién trac nha & nong thon truyén théng véi mai doc; kién trac nha &
nong thon maoi hién dai nhung van hai hoa véi kién tric hién hiru; khuyén khich str dung
mai déc, mit dimg cong trinh khuyén khich sir dung khong gian dém véi lan can/ két
ciu che néng su dung hoa tiét dan toc.

- Hudng t61 viée cai tao lai toan by mat dung dé déng bo chiéu cao cac téng, chiéu
cao ban cong, chiéu cao va d6 vuon cua 6 vang tao su hai hoa, thdng nhét trong khu vuc;
chinh sira cac mai nha vé mot kiéu mai thong nhat.

Khu vire méi 16n xon khong thdng nhét Chinh stra cac mai vé 1 kiéu mai thong nhiét do doc

Hinh 23: So d6 minh hoa té chitc mdi céng trinh.

- Han ché t6i da viéc xay dung nha lién ké; day nha lién ké (néu c6) bat budc mit
dung phai co kién trac dong nhat va 13 nha lién ké c6 san vuon, nha lién ké c6 khoang
lui; khuyén khich xay dung cac cong trinh doc 1ap, cong trinh ban doc 1ap; khong chia
nho 16 dat ¢ trong cac ho gia dinh, dé tranh lam gia ting mat d6 xay dung ciia khu vuyc.

- Céac cong trinh dich vy, phuc vu du lich:

+ Han ché cong trinh c6 khdi tich 16n; trong truong hop can xay dung: Khuyén
khich phat trién cong trinh c6 4n twong vé thi gidc, hai hoa véi canh quan dong co, ddi
ché; cong trinh phat trién theo chiéu ngang (thé hoanh); mai cong trinh doc theo sudn
dia hinh, hodc mai doc udn luon nhép nho, phu xanh béng tham thuc vat lam cho canh
quan c6 cam giac lién tuc, dua cong trinh hoa quyén vao suon ddi.
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Anh tham khéo 2: Cong trinh co khéi tich I6n bé cuc theo suon doc dia hinh.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mat dung sur dung hoa tiét, kién
trac mo, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu duoc Iya chon chu trong chét
cam vé su am ap, than thudc nhu: Go, gach mdc, vat lidu duc 15, 16p vo bao che mit
ding,... va tinh m& cia khong gian kinh, thép.

+ B tri vudn cdy, ban cong dai, tao khong gian dém tranh gié néng huong Tay
(gitp giam nhiét cho khong gian trong cong trinh).
- Tai cac khu vuc d6i déc duoc phép xdy dung, cong trinh xdy dung can dam bao
cac yéu to sau:
+ Cong trinh trén doi dbc can co quy md va tang cao phu hop, khong 1an at canh
quan chung cta khu vuc. Han ché cong trinh phia trudc che lap cong trinh phia sau.
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+ Han ché san 1ap, hoic tao céc taluy 16n d& gay 1¢ dat; khuyén khich xay dung
giat cap, xdy trén cot dé gilt nguyén dia hinh, canh quan.

+ Khuyén khich khong xay dung hang rao xung quanh cong trinh, tao tam nhin
thoang. Truong hop phai xay dung thi thiét ké hang rao c6 do rong toi thiéu 75%.

Céng trinh tac thanh bong db 18n trién
a6 vé pha hoai canh quan bau trdi

Céc vit lidu chu thanh dwomg giao
mmmmmmm&um@,,

Giao théng tiép can v d6 doc
thea dja hinh ty nhién

Hudng nhintr
bén dudi l

Hinh 25: So' do minh hoa vi tri khéng khuyén khich xdy dung céng trinh.
B0 V& tam thye vat,
canh guan fur nhign trén
tiée @bl

Xy dung cong rinh men thea &3 dac
tir nhign, han ché 161 da vidcsanndn | T
\

a’f

Giag thong Bép ciin vai 49
déc frea dia hinh trnhién "

Huréng nhin '_.ff""'-
e

Hinh 26: So dé minh hoa vi tri nén xdy dung cong trinh.

+ Ngoai trir cong trinh nha ¢ lién ké, cac cong trinh khac can dugc thiét ké co
tong chiéu rong khong qua 80% chi€u rong khu dat (theo huéng nhin xuong chan doi
doc). Phai ¢6 khoang lui phu hop dén mép tudng ta luy, vu tién trong cay d€ dam bao an
toan va my quan khu vuec.
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Cao dd cong trinh
) khéng ché theo dia
Phan mai nhd cao hinh déc

chén tdm nhin \

Cai tao dia hinh lam
xao trén dwdng déc k-
tw nhién i

Cao dd cong trinh

Céng trinh xay dwng men khéng ché theo dia
theo dia hinh tw nhién hinh déc em———
R Ry -
-
. - P
Hé mai déc nhé i o>

Hinh khéi céng trinh hop Iy

DUOCPHEP

Hinh 27: So dé minh hoa vi tri dwoc phép/ khong dwoc phép xdy dung céng trinh.
- Cao d6 cong trinh khdng ché theo dia hinh déc:

+ Pbi v6i cong trinh x4y dung tai dia hinh dbc > 15% trd 1én, cao d6 cong trinh
khéng ché theo dia hinh déc dugc xac dinh boi duong thing ndi diém co cao do thap
nhat tai chi giéi xdy dung va diém co cao do thip nhat tai ranh x4y dung phia sau theo
cao d6 nén tu nhién, chiéu theo phuong doc cua 16 dat, tinh tién mot khoang bé“mg chiéu
cao cho phép xay dung cong trinh. Chiéu cao xay dung t6i da ctia cong trinh khong duoc
vuot qua cao do cong trinh khéng ché theo dia hinh doc tai moi diém do thudc khéi cong
trinh. Xem hinh 14.
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Cao @ oding inh khéing ché theo dia hinh déc - Truwdng hop taluy duong
Hinh 28: So' d6 minh hoa cao do cong trinh khéng ché theo dia hinh doc.
b) P6i v&i Khu vue dy an Thién duong bo sita Moc Chau thude Phan khu 2.

- Hinh thire kién triic cua céc trang trai, cong trinh nong nghiép can hién dai, hip
dan va khong gay ra cac anh hudng tiéu cuc dén canh quan nong nghiép; dam bao cac
yéu cau vé vé sinh méi truong.

- Khuyén khich st dung véat li€u dia phuong, than thién moéi trudng, mau sdc
trung tinh phu hop voi canh quan xung quanh.

- Khai thac, tin dung ning luong tu nhién (ning lwong mit troi, gid) dé giam
thiéu nhu cau vé nang lugng; tdn dung nudc mua, tai sir dung nudce thai sau xur 1y.

- Bo tri dai cay xanh, vuon cdy vé hudng Tay ctua cong trinh dé tranh gidé nong.
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Anh tham khdo 3: Hinh thite kién tric ciia cdc trang trai, cong trinh néng nghiép.
¢) Bdi v6i khu vye Khu d6 thi Ddi ché thude Phan khu 3:

. - Piém nhén cua toan bo khu vuc la Biéu twong Moc Chau (cao khoang 30m)
nam trén dinh doi cao nhat (cao do 972m).

- Quy dinh v¢ kién truc nhu muc a, khoan 1, cua di€u nay; vé chiéu cao cong trinh
xay duyng tuan thu quy dinh sau:

+ Pam bao tAm nhin tir dudng tranh QL.43 t6i Biéu twong; dam bao tam nhin tir
khu trung tdm t&1 nén canh quan rimg nli ¢ phia Bac.

+ Khu dan cu hién huu t6i da 3 tang, khu biét thy d6i che t6i da 2 tang.

Anh tham khdo 4: Piém nhdn la kién tric biéu twong.
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d) Khu vuc doi ché Trai tim thudc Phan khu 4:

- La khu vyc cam xay dung;

- Tai vi tri giap ranh gitra khu vuc ddi ché va cac khu chirc ning can b tri tuyén
duong di xe dap tao diéu kién cho nguoi dan, du khach thuong ngoan canh quan d6i che;
bb tri cac diém dimg chan, ngam canh trén tuyen gan v6i cac kién trac nho nhu choi
nghi, quan hoa, quan sach, giai khat,.. dugc bd tri & khu vue chire nang lién keé.

Anh tham khdo 5: T6 chire dwong di xe dap & kién triic nho.

- Céac cong trinh klen trac tai khu vyc xay dung giap ranh khu d6i ché phai quan
tam dén mat dung hudng vé phia ddi ché: Quy dinh vé kién triic nhu muc a, khoan 1,
cta diéu nay.

@) Di tich thing canh hang dong Ban On thudc Phan khu 4:
- La khu vuc cAm x4y dung; nghiém cim lam thay ddi cac yéu t6 gbc cdu thanh.

- Péi voi khu vuc tiép giap gitra di tich thang canh & khu chirc nang du lich can:
Thiét 1ap ving dém t6i thiéu 100m, khong x4y dung, chu trong phat trién tham thuc vt
trén co so trong céc loai cdy ban dia, ddng thoi ving dém phai bao dam két nbi dugc voi
khoéng gian ty nhién khac xung quanh di tich thang canh.

- Kién trtic cong trinh tiép giap voi di tich thing canh:

+ Khong xdy dung kién triic c6 khdi tich 16n 14n 4t canh quan di tich; loai hinh
kién trac thap tang, huéng mé thoang ve phia di tich thang canh, hang dong.

iy ]

Anh tham khéo 6: Té chirc khéng gian viing dém.

+ Quang truong, san cong trinh, bii d6 xe: Han ché t6i da viée bé tong hoa, su
dung giai phap vat li¢u tang do tham thau nudc; cha trong trong cady xanh xung quanh
theo hudng da ting tan (cay bong mat, cay trang tri, cay bui, tham co).
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Anh tham khdo 7: T6 chike san cong trinh & bdi do xe.
¢) Thung ltiing man Na Ka thu¢c Phan khu 4:

La khu vuc tréng & bao ton cay man Mdc Chau, két hop phat trién du lich; co thé
xay dung cong trinh lién quan dén bao ton va phat huy gia tri cua khu vuc nhu quy dinh
tai khoan d, muc 1, diéu 6 cua Quy ché nay, kién trac cao khong qua 1 tﬁng, su dung chit
liéu: Go, gach, vat liéu duc 1,..
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Anh tham khao 8: Hinh thirc kién triic va chat liéu.

- Khéng to chirc giao thong do thi xuyén cat qua khu vuc, khuyén khich to chirc
giao thong cong cong (xe dién) trong pham vi khu vuc dé phuc vu khach du lich; bai dd
xe phai dugc bd tri & khu vure tiép giap 16i vao chinh, xung quanh bai dd xe t6 chirc hang
rao cay xanh.

g) Khu vuc rimg thong Ban Ang thudc Phan khu 5:

- La diém du lich, xay dung co s& vat chat phuc vu du lich (nha hang, khach san,
bungalow, khu cam trai, khu thé thao, khu vui choi giai tri, khu tim linh, khu néng
nghiép cong nghé cao,...), két hop voi viéce ton tao, bao vé canh quan thién nhién (rimg
thong, hd nudc, tham thuc vat).

- Viée x@y dung hang muyc cong trinh, khu chirc nang tuan thu d6 4n Quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 dugc cap tham quyén phé duyét.

- Cong trinh diém nhan (khach san) cé chiéu cao t6i da 09 tﬁng, mat dung chinh
quay vé phia ho Ban Ang, cong trinh nha van phong lam viéc cao t6i da 05 tang; cac
cong trinh khéc cao t6i da 03 tang.

- Céc cong trinh st dung kién tric méi trén co so ké thira tinh hoa kién trac truyén
thong, xen lan mau sac duong dai.
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Anh tham khao 9: Hinh thirc kién triic cong trinh.

- Bén canh h¢ théng cay xanh di ¢ (chu yéu 13 thong), can tréng thém cac dién
tich cay xanh dé bu lai khong gian xanh bi mat do qua trinh xay dung; do1 voi cay xanh
trong moi, khuyén khich trong da tang tan dé tao sy da dang vé canh quan.

- To chure giao thong cong cong (xe dién) trong ndi khu dé phuc vy khéach du lich;
tai cac cong vao chinh, bd tri quang truong tiép don khach du lich, bai d6 xe.

h) Khu vuc doc tuyen sudi Sap thudc Phan khu 6:

- Cac dong subi dong vai tro quan trong trong viéc dam bao tinh lién tuc cua hé
sinh thai, cling nhu kiém soat 1ii; do vay can dugc chu trong bao v€, phong tranh 6 nhiém
rac thai, thu hep long sudi, truot sat 16 bo sudi, chan dong subi.

- Thiét 1ap ving dém cim x4y dung cong trinh doc theo bo hai bén sudi, nhu sau:

+ Tai khu vyc ngoai thi: Vung dém co bé rong > 50m.

+ Tai khu vuc ndi thi: Ving dém co6 bé rong > 15m.

- Trong pham vi vung dém c6 thé t6 chirc dudng cho xe dap & ngudi di bo chung;
bd tri ghé ngdi, ghé ngdi c6 mai che tai cac diém nghi, dimg chén tai noi c6 phong canh
& tam nhin dep.

- Két hop hai hoa ke bé tong & ke sinh thai dé phong chéng sat 10 bo sudi, dam
bdo my quan, canh quan moi trudng.

- Ngoai pham vi vung dém:

+ Cong trinh ven sudi can c6 khoang i thich hop va tang cao xdy dung tir thap dén
cao theo hudng tir bo ao ho, sudi hai hoa vai khong gian, canh quan chung cua khu vue.

+ Céc cong trinh ven sudi can thiét ké hang rao c6 do rong tdi thiéu 75% dé tao
tam nhin thodng dén canh quan mat nudce. Ngoai trir cong trinh nha & lién k€, cac cong

trinh khac (c6 chiéu rong mat tién  30m) phai c6 khoang 1ui tbi thiéu 3m so véi canh
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bén (vudng gbéc véi bo sudi) cua khu dat xay dung dé tao tam nhin thong thoang va 161
tiép can dén bo suoi.

- T6 chtrc khong gian doc suoi:

Subi Cay mat nudc
10NE 3 ZONE 1

Lurdi trding
cdy 3dng

Cay tréng trén dat
ngap nudc
Cay trdng trén mat
ad wll IF nuds

Anh tham khéo 10: Té6 chirc khéng gian doc suéi.
i. Quy dinh d6i véi cac khu, diém du lich khac:

- Mat d6 xay dung gop t6i da ctia khu du lich - nghi dudng tong hop (resort), cong
vién chuyén dé 1a 25%.

- Mat d6 xay dung gop ti da ciia cong vién, khu cay xanh chuyén dung (bao gdm
ca san gon) la 5%.

- Cac cong trinh cong cong va dich vu du lich c6 tang cao tbi da 1a 05 tang, cac
cong trinh khic c6 tang cao tbi da la 03 tang.

- Pdi voi cac cong vién rimg, cong vién do thi va hé thong mit nudc do thi: Canh
quan, tham thuc vat, hé sinh thai mat nudc va ven mat nudc duoc bao ton va tai tao cho
gan voi khong gian thién nhién nguyén thiy cta nd.

j. Quy dinh d6i v6i khong gian rimg:

- Rimg phong ho duogc phép xay dung t6i da 1a 5% tai cac khu vire dugc cap thim
quyén quy dinh cu thé 1a cac cong trinh chuyén nganh hodc du lich sinh thai duéi tan
rung.

_ -Rungsan xué‘g duogc phép xay dung ti da 1a 15% tai cac khu vuc duge cap tham
quyén quy dinh cu thé la cac cong trinh chuyén nganh hodc du lich sinh thai dudi tan
rung.

2. Cac truc dwong chinh, cdac tuyén phé di bé, cdc truc dwong cé tinh chat dic
biét quan trong vé hanh chinh, thuwong mai, du lich:
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a) Quy dinh chung:

- Tét cé cac chi tiéu quy hoach kién triic phai tuan thi theo d6 4n quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét duogc duyét; dam bao sy doéng bo, théng nhét trén timg truc
duong, tuyén phd.

- Khuyén khich xay dung hop khdi cong trinh dac biét tai cac vi tri diém nhén,
gbc nhin dep, tai noi giao nhau cua cac tuyén pho.

- Cac cong trinh trén cung truc duong, tuyén pho phai co su théng nhét va dong
bd cac yéu td vé cao do cac tang, khoang Iui, mau sic (ké ca mau mai) va phong cach
kién truc.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d¢ vuon cia 6
vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, d¢ dac rong, bo tri ctra s, cura di vé phia mat pho
bao dam tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cua toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén duong danh cho nguoi khuyét tat,
cOt den chi€u sang, bién hiu, bién chi dan phai ddm bao my quan, an toan, thuan ti¢n,
thong nhat, hai hoa véi ty 1€ cong trinh kién truac.

- Hé phd, duong di bo trong do thi phai dugc xay dung ddng bo, phu hop vé cao
d6, vat liéu, mau sac tig truc duong, tuyén phd, khu vuc trong do thi; hd trong cay phai

c6 kich thude phu hop, dam bao an toan cho ngudi di bg, dac biét dbi voi nguoi khuyét
tat tiép can str dung; thun tién cho viéc bao vé, chim soc cay.

- Xay dung ddng bo hé théng ha tang ky thuat. ,Tién toi ng}im hoa duong day
duodng o6ng trong hao k¥ thuat. Pam bao cong trinh dau ndi vao h¢ thong ha tang k¥ thuat
chung ding noi quy dinh.

b) Quy dinh cu thé quan 1y kién trac:

- Kich thuéc va dién tich 16 dét:

+ Khoéng duge phep xay dung ¢ nhiing 16 dat c6 dién tich < 30m2 va c6 chiéu
rong mit tién & chiéu sau < 3m.

+ Pbi voi cong trinh nha ¢ lién ké, nha & riéng 1é nam doc lap, khong theo tuyén
thi ty 18 giita chiu cao cong trinh (tinh tir cao d6 via h¢ dén diém mai) voi chiéu rong
cong trinh (kich thudc mit tién), giita chidu cao cong trinh v6i chidu sdu cong trinh ti
da khong qua 3 1an kich thudc canh nho.

- Quy dinh vé tang cao va do cao timg tang:

+ Téang cao tdi thiéu cho cac 16 dat xay dung 13 2 ting; ting cao t6i da tudn thu
quy hoach d6 thi dugc duyét.

+ Cong trinh thuong mai: Cao do tir nén tang 1 cao do hoan thién san tang 2 t6i
da khong qua 7,0m; chi€u cao cac tang trén khoang 3,6 +~ 3,9m.

+ Cong trinh nha &: Theo quy dinh tai Bang 24 ctia Quy ché nay.

- Quy dinh khac:

+ Mau son hoan thién cho phan ngoai that moi loai cong trinh phai 1a mau sang,
c6 thé son mau trang cho moi cong trinh.

+ Cam sir dung mau phan quang cho moi cong trinh; khong dugc st dung tuong
trang tri trén mai nha hoac mat tién nha.
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+ Cira di va cira s0 ctia cong trinh nén sir dung kinh; cong trinh thuwong mai — dich
vy, nha ¢ két hop kinh doanh dugc khuyén khich st dung kinh trong dé tao canh quan
sinh dong, ndo nhiét doc theo cac 161 di bo.

+ Ddi véi cac tpyén phé di bo, tuyén phd thuong mai, du lich: Khuyén khich hinh
thanh cac day nha pho lién ké c6 khoang lui 2,4 m va hanh lang c6 mai che rong 1,8m.

+ Nha pho lién ké (nha ¢ két hop cura hang dich vu) khong xdy dyng hang rao
phia trude nha. D61 voi cac nha pho lién ké & goc duong chi duoc xay hang rao bén hong
nha tir sau hanh lang di bd rong 1,8m ctia mat dung chinh.

+ Dan hoa, mai che cau thang c6 chiéu cao toi da 3m, tinh tir san sin thuong. Dién
tich phan mai che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 dién tich san san thuong va phai
c6 khoang lui phia trudc.

3. Cac khu vuec di tich lich sw, van hoa, danh lam thcfng canh, bao ton tir cci'p tinh,
cdp quoc gia tro lén:

a) Quy dinh chung:

- Bat ky hanh dong can thi¢p nao dbi vai cong trinh bao tdn can tuan thi Luat Di
san van hoa.

- Viée xay dung bd sung, xay dung méi trong khudn vién coéng trinh bao ton chi
dugc xem xét & pham vi ngoai khu vuc bao vé I trong ho so xép hang di tich.

- Khi tham dinh dy 4n cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai cac khu vuc bao
vé cuia di tich ma c6 kha nang anh huéng xau dén di tich, phai c6 ¥ kién tham dinh bang
van ban cua S& Van hoa, Thé thao va Du lich ddi vai di tich cép Tinh, cia B6 Van hoa,
Thé thao va Du lich di véi di tich quéc gia va di tich quc gia dic biét.

- Chte nang nguyén thiy hay chire nang moi b sung trong khu6n vién cong trinh
bao ton can dugc xem xét k§ cang, khong gdy anh huong ddi v6i cong trinh bao ton.

- Pam bao khong pha huy dic tinh lich st hodc tinh chét cua cong trinh, khuén
vién hodc moi trudong khu vuc.

- Luu giit duoc tinh tong thé vé thi giac cua thiét ké bén ngoai cua cong trinh;
khong duogc thdo d& hoac thay doi bat ky chi tiét kién trac dac trung nao ctiia cong trinh
trong khu vuc bdo vé 1.

b) Quy dinh vé xay dung méi trong khudn vién cong trinh bao ton:

- Viéc cho phép xay dung thém cong trinh bén trong khudn vién cong trinh bado
ton can dugc xem xét k¥ ludng bdi S& Xay dung, co y kién tham dinh cua S& Van hoa,
Thé thao va Du lich (d61 v6i di tich cap Tinh) hay Bo Van hoa, Thé thao va Du lich (d61
voi di tich quoc gia), va dugc Uy ban nhan dan Tinh chap thuén.

- Chi gidi xay dung: Luu y dac biét dén khoang 1ui vé phia cong trinh bao ton
(néu co); truong hop xay nbi khoi cong trinh moi vao cong trinh bao ton hodc mo rong
cong trinh bao ton can dugc xem xét hét strc k¥ cang.

- Chiéu cao cong trinh x4y dung bd sung khong cao hon chiéu cao phan khdi tich
chinh cua cong trinh bao ton.

- Chiéu cao t01 da cua tang trét cong trinh: Khong cao hon chiéu cao tang trét cua
cong trinh bao ton.
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- C4c phan xay thém trong khuon vién cong trinh bao ton khong duoc ndi bat hon
vé mit ty 1¢, khéi tich va do cao, va dong thoi phai twong thich véi cong trinh chinh vé
thiét ké, mau sic va vat liéu. Cc phan cii va mdi phai két hop nhu mot cong trinh hai
hoa nhung phai dam bao su khac biét c6 thé phan biét duoc. Khong sao chép nguyén
ban di tich dé thiét ké cho phan x4y thém.

¢) Quy dinh vé sura chira cai tao cong trinh bdo ton:

- Cén phai duy tri sy toan ven vé mat hinh anh cua cac mat tuong ngoai, khuén
mau dién hinh ciia cac 6 cira sO va cac chi tiét trang tri khac.

+ Théo d& céc chi tiét trang tri, dap ndi: CAm thao dd cac yéu td ndy ctia toa nha.

+ Stra chira, thay thé cua s6: Trong hau hét cac cong trinh lich su, vién ctra s0,
khung cira va cac chi tiét kién tric xung quanh cura s6 dugc thiét ké can than nhu 1a mot
phan gan két cua phong cach, ty 1¢ va déc diém cua cong trinh. Vi vay can phai gitr lai
két cau, vat liéu chi tiét va hoan thién, cdu tao van hanh cua cura sO nguyén goc cing nhu
gilr gin kich thudc cta 6 cira, bé ctra, cac chi trang tri va cac vién ctra 0. Vi€c stra chira,
phuc hdi duoc hét sirc khuyén khich hon 1a thay thé. Truong hop cua sO d3 bi hu hai
khong thé phuc hoi thi viée thay méi phai dam bao cac diéu kién sau:

. Chi thay thé khi c6 su chap thuan cua S& X4y dung va S¢ Vin hod, Thé Thao
va Du lich (d61 voi di tich cap Tinh) hay B§ Van héa, Thé thao va Du lich (461 véi di
tich quoc gia. D€ c6 thé tién hanh, chu s¢ hitu cong trinh phai chuén bi bdo céo tinh trang
hién htru dé chirng minh kha nang stra chira, cai tao khong thé thuc hién dugc.

. Ctra s6 méi phai pht hop véi ctra s6 hién hitu vé ciu trac, hoat dong, cac cu
kién, vat li€u va hoan thién.

- Thiét bi ngoai troi ciia hé thong diéu hoa khong khi.

+ Khi lp dit cac thiét bi ngoai troi ctia hé théng dleu hoa khong khi tai phia ngoai

mat tlen cua cong trinh co6 gia tri lich sir va cong trinh nam trong khu vue lich st dic
biét, can tuan theo cac nguyén tac sau:

. Cac thiét bi ngoai troi khong gay can tré vé mat thi giac dén cong trinh bao tén
va nét dac trung ctuia khu vuec lich su.

. Khong dugc phép thao d& cac vat liéu nguyén gdc ciia cong trinh bao ton. Trong
trurong hop bat kha khang, phai ddm bao phan vat liéu bi thao bd 1a nhd nhat.

4. Cac quang truong va cong vién lon, cdc khu trung tam cong cong, cdc khu
viee xung quanh dau moi giao thong cong cong:

a) Quang truong:

- Tinh chét quang truong:

+ Quang truong 8/5: Tinh cl~1§t la quang truong thi chinh, dugc su dung fié t6
chure cac cudc mit tinh, hdi nghi, djéu he‘lph; hodc co6 thé sur dung dé to chuc cac 1€ hdi,
giao luu van hoa gitra cac vung mién, quoc gia.

+ Quang truong trudce trung tam thuong mai (TTTM) B6 Bun: Tinh chat 1a quang
truong thuong nghiép, gan véi TTTM.

+ Quéng truong trude Khu du lich rimg théng Ban Ang: Tinh chét quang truong
giao thong, phan ludng, trung chuyén du khach dén khu du lich.
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- Pinh huéng kién tric:

+ Céc cong trinh kién tric phai nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién tric, thiét
ké do thi phu hop, c6 kha ning dong gop, nang cao gia tri kién trac canh quan cua khong
gian quang trudong. Mit dimg cong trinh tiép giap quang trudng can thiét ké than thién
v6i ngudi di bo. Can co giai phap kién trac dam bao cac khu vuc ky thuat, bai xe, nha
xe khong nhin thay duoc tir quang trudng.

+ Thiét ké quang trudng can c6 khong gian rong rii, mat mé; co dai phun, tuong
ngh¢ thuat, cay xanh, chiéu sang.

Anh tham khdo 11: Té6 chirc khéng gian qudn truong TTTM.

- Cong vién:

+ Xay dung mdi hé thong cong vién (bao gdm cong vién chuyén dé, cong vién
vui choi gidi tri) gan véi phat trién hé thong cdy xanh, vuon hoa trén céc truc duong, 6
pho nham tao hé thong cay xanh canh quan két noi lién hoan.

+ Hé thdng cong vién can gdp phan chéng ngap thong qua ket hop chirc ndng thu
nudc, tham nude, giam ngap nudc. Cac cong vién quy mé 16n can co thém chirc ning
ho diéu tiét.

+ Khuyén khich cham séc, bao vé, trong moi cay xanh trong cac khu cong vién,
dac biét 1a cay xanh tan 16n, cdy xanh c6 gid tri mdi truong, bao ton canh quan, cdy xanh
dac trung cua khu vuc.

+ Tang cudng két ndi giao thong ddi voi cac khu cong vién nhu két ndi cac tuyén
duong di bo, xay dung cau vuot, ham vuot cho nguodi di b bang qua cac truc giao thong
c6 10 gidi 16n, két ndi cac bén xe buyt, giao thong cong cong trong do thi.

+ Tang cuong chicu sang cac khu cong vién dé bao ddm an ninh va my quan do thi.
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Anh tham khéo 12: Té chirc khéng gian cong vién.

- Quy dinh vé khai thac, st dung cong vién, cay xanh do6 thi:
+ Cong vién, cdy xanh cong cong:

. Khong dugc stir dung vao muc dich kinh‘doanh, trir cac khu vuc dugce quy hoach
lam dich vu phuc vu cong vién (nha v¢€ sinh, quay giai khat...);

. Khong duoc xay dung ki-6t, 18u quan trai phép, sir dung cong vién lam bii dd
xe khong phép.

. Khéng t6 chirc hoat dong gay anh huong dén moi truong, tiéng 6n 16n anh hudng
dén cu dan.

. Viéc cho thué khai thac dich vu trong cong vién: Phai ddm bao dién tich dich vu
khong qua 5% tong dién tich cong vién. Phai ¢ hop ddng rd rang véi co quan quéan Iy
nha nudc. Pam bao khong gay 6 nhiém méi truong, khong lam anh huong dén canh
quan, cay xanh.

. Cham séc, bao tri cdy xanh: Dinh ky cit tia, kiém tra tinh trang cdy dé tranh giy
d6 gay nguy hiém. Trong thay thé cac cdy hu hong, chét hodc anh huong dén an toan
giao thong.

. Bdo v¢€ cay xanh: C,'flm tu }'lvchaflt ha‘, xam hai cay xanh cong cong. Viéc chat ha,
di doi cay xanh phai dugc cap c6 tham quyén cho phép va c6 phuong an bu dap hop 1y.

b) Cac khu trung tam cong cong:
- Trung tam hanh chinh - chinh tri d6 thi:
+ Dién tich khoang 40ha (xem Phu luc 10).

+ Chi tiéu kién trac quy hoach tuan thu theo dd an quy hoach, thiét ké do thi da
duyét. Truong hop chua dugc quy dinh cu thé thi tuan thu cac chi tiéu sau:

. Mat d6 xay dung t6i da: 40% ddi voi cong trinh xay méi, 60% ddi voi cong trinh
cdi tao chinh trang.

. Tang cao tbi da: 7 tang.
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. Cong trinh try s¢ co quan trong khu vuc khi cai tao hoac xay maéi can co thiét
ké trang trong nhung van than thién v6i ngudi dan, gop phan tao ban sic do thi. Tuan
thi tiéu chuan qubc gia di voi cong trinh hanh chinh: TCVN 4601:2012 - Cong sé co
quan hanh chinh Nha nudc.

. Phéi hop giita hinh thirc tap trung va phan tin mot cach hop 1y trong xay dung
try s& cac co quan. Bam bao dugc moi lién két khong gian gitra cac cong trinh, hai hoa
gitra khu vuc véi canh quan xung quanh.

. Cho phép két hop mét sé cong trinh chirc ning van héa, thuong mai - dich vu,
& dan xen trong khu vyc vira dam bao hiéu qua st dung dat theo thoi gian trong ngay
vira ddm bao phu hop voi1 su hoat dong cua cac cong trinh hanh chinh, tranh sy budn té
vé dém va ngay 18. Tuy nhién phai c6 kién tric phu hop, khong xdy cong trinh tam anh
hudng dén canh quan chung.

. Pdi voi cong trinh cii ¢6 nhu cau chuyen d6i chirc nang thi chi dugc chuyén d6i
thanh chtrc ning céng cong, khong chuyén thanh nha ¢, cong trinh san xuét.

. Céc quy dinh khéc tudn tha Diéu 9 cua Quy ché nay.

. Khu vyc trung tdm hanh chinh - chinh tri, quang truong hanh chinh, chinh tri la
khong gian quan trong can duoc uu tién thiét ké d6 thi theo d6 an riéng.

- Trung tdm cong cong khac (trung tdam thuong mai, trung tam van hoa, TDTT):

+ Chi tiéu kién triic quy hoach tuan thu theo d6 4n quy hoach, thiét ké do thi da
duyét. Truong hop chua duoc quy dinh cu thé thi 4p dung céc quy dinh cta quy chuan,
tiéu chuan hién hanh vé quy hoach, thiét ké xdy dung cong trinh va tuan tha DPiéu 9 cua
Quy ché nay.

+ Khuyén khich cong trinh lii siu so véi chi gidi dudng d6 va ranh dat, tao khong
gian ti€p can tap trung dong nguoi. Tang khong gian via he va trong cay c6 bong mat,
tao cac 101 di by linh hoat gitra cong trinh tao 1ap trung tdm va cong trinh lan can.

+ Tao cac khong gian mo, lién hoan, hinh thanh cac goc nhin dep; kién triic cong
trinh phai tao dugc stc hap dan dé thu hat cac doi tugng sur dung.

+ C6 thé tao cac khu dd xe ngdm trong cac cong trinh céng cong hodc quy hoach
cac bai do xe nhi€u tang tai cac vi tri phu hop.

+ Via he, san xung quanh cong trinh khuyén khich giam bé tong hoa két hop bo
sung céc tién ich do6 thi nhu cay xanh do thi, bon hoa, ghé ngoi, thung rac cong cong,
bang thong tin, nha v€ sinh cong cong phuc vu cho nguodi dan va du khéch, trong d6 dac
biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

¢) Céac khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong:

- Cac cong trinh xay dung xung quanh dau mdi giao thong cong cong: Khuyén
khich phat trién kién trac hién dai; xay dung cac bii dd xe ngdm, ndi.

- Ldiravao cong trinh (ngoai trir khu nha &) can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua,
don khéch va nguoi lam viée khuyén khich bo tri trong khudn vién dat cua cong trinh;
c6 giai phap to churc giao thong tiép can dam bao khong gay un tac tai khu vuc cong ra
vao cong trinh.

- Thiét ké cay xanh canh quan, két hop che chin cac hang muc cong trinh ha ting
ky thuat do thi, tao canh quan do6 thi dep, than thién.
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5. Cac khu vuc cira ngo do thi:

- Céc cong trinh kién triic, biéu tugng, cong chao, quang truong giao thong: Phai
nghién ctru, dé xuit cac giai phap kién trac, thiét ké do thi phu hop, c6 kha ning dong
gdp, nang cao gid tri kién tric canh quan ciia khong gian khu vuc cira ngd do thi.

- Khong gian phai c6 dd mé can thiét dé quan sat, thu cam cong trinh, biéu tuong,
vv.. tai vi tri ctra ngod, giao thong phai dam bao két no1 bén trong va bén ngoai do thi.

6. Cac nut giao thong:

- Uu tién cai tao, chinh trang cac niit giao thong giita cac tuyén phé chinh; gitta
tuyén pho chinh v6i duong phé trong khu dén cu va cac nat giao khac la diém “den”
giao thong. Vi€c cai tao, chinh trang cac nut giao yéu cau tuan thu céac quy dinh hién
hanh cua phap luat vé ban kinh cua xe, vé vat goc xay dung cong trinh va vé xay dung
tuong rao cla cac cong trinh canh nat giao. Khuyén khich d& bo hé thong cong, tuong
rao phia trudc cong trinh (co6 bién phap gia cd bao vé cong trinh phu hgp) dé tan dung
lam khong gian mé dang vuon hoa, quang truong.

- C4c cong trinh ndm canh cac nat giao dong muc gitra cac tuyén pho yéu cau lap
ké hoach cai tao hang nam ddi véi hang muc tudng rao dé dam bao an toan tam nhin cho
ngudi va phuong tién tham gia giao théng. Nghiém cim xay dung tudng rao dic tai cic
nut giao thong.

Pic¢u 9. Quy dinh ddi véi kién tric cc loai hinh cong trinh

1. Quy dinh chung:

a) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:

Chiéu cao t6i da tai chi gioi xdy dung va chiéu cao t6i da cong trinh khong duoc
vuot qua chiéu cao quy dinh tai d6 an Quy hoach chung d6 thi Moc Chau (t61 da 10 tang)
va do6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (ban v& thiét ké do thi va ban d6 quy hoach
tong mat bang st dung dat). Ngoai quy dinh trén, chiéu cao cong trinh con phai ddm bao
cac dieu ki¢n sau (dién tich, kich thudce 16 dat, 10 gidi duong, hém):

- Truong hop: L6 dét c6 dién tich > 35m2, ¢6 chiéu rong mat tién va chiéu siu so
vo1 chi gidi xay dung > 3,0m. Chi€u cao to1 da tai chi gidi xay dung quy dinh nhu sau:

Bdng 19: Quy dinh chiéu cao téi da tai chi gidi xdy dung.

A e re p s Chiéu cao toi da . o,
L9 gidi dwong (m) tai chi gioi xdy dung (m) Ghi chii
L>16 25 Puong, phd
L>12 20 Puong, phd
L>07 17 Ngo, hém
07>L>04 15 Ngo, hém
L <04 13 Ngd, hém

- Trudng hop cac 16 dét ¢ dién tich nho hon 35m2 khuyén khich diéu kién hop
khdi kién tric (dat da chuan dién tich) cac khu dét 1an can. Trudng hop khong di chuan
hop khdi kién trac duoc phép sira chita theo quy mo s6 tang hién hiru hodc xay dung voéi
chiéu cao cong trinh t6i da 13m.

- Trudng hop 16 dat c¢6 chiéu cao quy dinh (tai Quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét) khac so v6i cac diéu kién trén thi str dung chiéu cao nao thip hon.

72



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.
b) Quy dinh vé khoang lui:

- Khoang lui cong trinh so vai 16 gidi:

+ Phu hop quy chuan, tiéu chuan.

+ Phu hop v6i quy hoach duong giao thong.

+ Tuén tha chi giéi dudng giao thong da dugc phé duyét tai cac quyét dinh.

- Khoang Iuii so véi ranh dét trude sau va so véi ranh dat bén:

+ Dbi voi dang nha lién ké:

. Tai céc truc duong thuong mai dich vu: Nha lién ké xay dung sat voi 1 gidi
dugc thiét ke co khoang lui tai tang trét, nham tang dién tich cong cong va ti€p can dich
vy thuong mai. Khoang lui tai trét t6i thiéu 3m so voi ranh 16 gi6i (hodc tuy thudc dic

diém thiét ké d6 thi khu vue), trong khoang lui nay khong dugce xay dung cac vat kién
trac khac ngoai trir cot d& két cau sat 16 gidi.

. Tai cac khu vuc khac khoang 1ui quy dinh nhu sau:

Badng 20: Quy dinh khodng lii doi véi nha lién ké.

Chiéu dai 16 dat Khodng liti (m)
(m) Phia truoc Phia sau
D>16 0 >2
9<D<16 0 > 1
D<9 khuyén khich c6 khoang Iui phia sau nhung khong bat
budc

. Céc truc duong, khu vuc tip trung phan 16n hinh thirc nha lién ké thi ap dung
theo khoang Iui quy dinh néu trén.

- Déi véi dang cong trinh ddc 1ap, ban ddc 1ap ngoai khoang lui so véi ranh 16

gidi con c6 khoang lui so véi ranh bén va ranh sau dugc quy dinh nhu sau:

Bang 21: Quy dinh khodng lii doi véi cong trinh doc Idp, ban doc lp.

. Khodng lui (m)
Phan khu Cich ranh dit bén Cdch ranh dit sau
Phan khu s6 2 >3 >3
Cac phan khu khac >2 >2

¢) Quy dinh vé mat do xay dung:

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cta 16 dat xy dung nha ¢ riéng 1é duoc quy dinh
trong Bang 22;

- Mét d6 xay dung thuafm téi da cua 16 dat xay dung nha chung cu duoc xac dinh
trong do6 an quy hoach va thiét ké do thi nhung phai ddm bdo cac quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD.

- Mat d6 xy dung thuin t0i da cta 16 dat xdy dung cac cong trinh dich vu - cong
cong nhu gido duc, y t€, van hoa, the duc thé thao, cho trong khu vuce xay dung mai 1a 40%.

N - Mat d6 xay dung thuﬁt} tdi da cua 16 dat thu’qng mai dich vu hodc 16 dat st dung
hon hop duoc xéac dinh trong d6 4n quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam bao cac
quy dinh tai tai QCVN 01:2021/BXD.

d) Quy dinh vé chiéu dai ti da ciia mot diy cong trinh:
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Chiéu dai mit tién t6i da cia mot day cong trinh khong duoc vugt qua 80m. O
nhing vi tri ma mat tién khoi nha dai hon 80m, can phai t6 chirc mot khong gian dém
v6i quy mé 16n hon 100m2, chang han nhu hém, 16i di, giéng troi hodc quang truong dé
1am giam chiéu dai ddy cong trinh. Dién tich khong gian dém nay c6 thé nhé hon 100m2
néu bd tri cac khoang ngat rong > 4m dé pha vo tinh lién tyc ciia ddy cong trinh.

d) Quy dinh vé kién triic cong trinh dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién
tai, thich img vé1 bién doéi khi hau:
- Nguyén tic thiét ké:

+ Thiét ké kién trac cong trinh phai dap (g cac yéu cau vé phong chéng thién
tai, thich tmg voi bién d6i khi hdu, dam bao an toan cho con ngudi va tai san trong bdi
canh diéu kién khi hau ngay cang cuc doan.

+ Ul tién cac giai phap kién trac xanh, bén virng, st dung vat li€u than thién moi
truong, ti€t kiém nang lugng, tang kha nang chong chiu trude cac hién tugng tho tiét
bat thuong.

+ Han ché san lép dia hinh tu nhién, wu tién tan dung dia hinh dé giam thiéu rui
ro thién tai nhu 14 quét, sat 16; khong xay dung cong trinh tai cadc khu vuc nguy co cao
ma chua c6 bién phép phong ngura.

+ Thiét ké hé thong tiéu thoat nudc dong bo, tan dung cac dién tich thAm nudc tu
nhién, méi xanh, bé mit vat liéu thAim nudc dé giam thiéu tinh trang ngap ung do thi.

+ Tang cudng cdy xanh tan 16n, tham co va tiéu canh dé giam thiéu hidu Gmg dao
nhiét va cai thién vi khi hau do6 thi.
- Yéu cau cu thé vé kién tric cong trinh:

+ B tri hanh lang thong giod, giéng troi va clra s6 mo da huong nham tan dung
gi6 tu nhién, giam thleu nhu cau 1am mat nhén tao. Téi uu hod chiéu sang tu nhién thong
qua cira s6 16n, giup tiét kiém dién ning.

+ Thiét ké mai hién, ban cong, lam chan ning va cac 16p cach nhiét cho tuong,
mai; st dung vat liéu chong hap thu nhi¢t nhu ngdi dat nung, mai phan xa nhiét hoac
mai phu cdy xanh.

+ Khuyen khich bd tri bon cdy trén mai, tuong xanh, tiéu canh nudc trong san

vuon, gop phan diéu hoa nhiét do, d6 4m va giam bui min. Khong gian xanh can duoc
két ndi lién hoan gitra céng trinh va canh quan xung quanh.

+ Két cdu mai va tudng phai duoc thiét ké dé chiu tai trong gié manh, mua dé;
ctra di va cua s0 str dung kinh an toan hodc ludi chan bao v¢, dac biét & khu vuc thuong
xuyén c6 mua lén, gi6 10c.

+ Str dung vat liéu bén chic, c6 kha ning chiu tac ~dong cua gi6 manh, mua lon,

am udt; két cAu cong trinh dam bao an toan theo quy chuan vé chiu lyc va phong chdng
thién tai.

+ Khuyén khich sir dung ning luong tai tao (pin nang luong mat tro1), he théng
thu gom va tai sir dung nudc mua, thiét bi tiét kiém ning luong, hé thdng diéu hoa nhiét
do tu nhién va giai phép thong minh trong quan 1y tiéu thu nang lugng.

+ Ut tién bé tri cac khu tranh tra thién tai tam thoi tai cac cong trinh cong cong
nhu nha van hoéa, truong hoc,...
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2. Quy dinh dbi véi cong trinh cong cong:
a) Cac cong trinh cong cong ciia 6 thi Moc Chau gom:

- Cong trinh chinh tri, hanh chinh, tru s¢ lam viéc; cong trinh y té (bénh vién,
trung tam y té, phong kham khu vuc); cong trinh giao duc - dao tao (mam non, truong
pho thong cac cap, trung tim GDTX - GDNN, day nghé, cao dang, dai hoc); cong trinh
vin hoa (nha van hoa, nha hat, bao tang, thu vién, rap chiéu phim, rap xiéc, trung tim
hoi nghi, trung tam trién 1am); cong trinh TDTT (nha thi dau va tap luyén thé thao, san
thé thao c6 mai che hodc khong c6 mai che va cac cong trinh thé duc thé thao khac);
cong trinh dich vu - thuong mai (trung tdm thuong mai, chg, buu dié¢n, bao hiém, ngan
hang, khéach san, nha hang, nha nghi).

b) Quy dinh vé tong mit bang:

- Pia diém xay dung phai thoa méan cac khoang cach vé an toan phong chay chira
chay va diéu kién an toan vé sinh méi truong. Co hé thong giao thong thuan tién cho cac
phuong tién giao thong cd nhan va cong cong, ddm bao cho cong tac xay dung va dap
g yéu cau hoat dong theo chtic ning.

- Vige xem xét quy mé xdy dung d6i véi cac cong trinh cong cong, trén co 8¢
cong sudt phuc vu dap tng yéu cau cong tac, phu hop diéu kién thuc té, cac chi tiéu quy
hoach dugc duyét va quy chuén xay dung Viét Nam ting khu dat xay dung va phai dat
yéu cau t6i thiéu nhu sau:

A D(:Si voi1 trung tdim thuong mai phire hop, si€u thi, chg chinh di¢n tich khuén
vién 01 thi€u: 2.000 m2/don vi ¢ hay 8.000 m2/do6 thi.

+ Cong trinh khac dat tbi thiéu 1.000m2; cong trinh dich vu cho phép dat tbi thiéu
300m2.

- Céc cong trinh cong cong thudc khu vuc cd quy hoach chi tlet dugc phé duyét
phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién tric (mat do xay dung, tang cao, chiéu cao
cong trinh xay dung, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, khoang lui t6i thiéu) da quy
dinh trong d6 4n, trong Quy dinh quan Iy kém theo do an quy hoach di duoc phé duyét.

- Trudng hop d6i véi cong trinh & khu vire chua c6 quy hoach d6 thi, thiét ké do
thi thi 4p dung cac quy dinh ctia quy chudn, tiéu chuém hién hanh vé quy hoach, thiét ké
xdy dung cong trinh. Khoang lui xay dung cua mdi cong trinh tuy thudc vao vi tri thira
dat va mit cat ngang cua tuyén duong mit chinh dé xac dinh trén co s quy dinh hién
hanh; khuyén khich ting khoang 1ui tao khong gian thoang trudc cong trinh, giam mat
do xay dung, tdng dién tich sdn vuon cay xanh cua cong trinh.

- Cac cong trinh xay dung tai vi tri cac goc phé phai dugc vat goc hoic tao khoang
Iui phu hop theo quy chuan xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Han ché viéc tang mat d0 xay dung trong qué trinh cai tao, nang cép cong trinh.

- Pdi v6i cong trinh xdy méi: Dién tich cdy xanh, sin vudn trong cong trinh
khong dugc nhé hon 30% tong dién tich khu dat xay dung.

- Céc cong trinh cong cong dugc két ndi véi cac cong trinh ha tang ky thuat cua
do thi dam bao:

+ Giao thong: B4 tri di chd dd xe theo quy dinh; bé tri vinh dau xe (cong chinh
Iui cach ranh 19 gioi t61 thi€éu 3m), khu vuc tap trung nguoi bo tri trong khudn vién dat
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va cac giai phap t6 chuc giao thong dam bao thuan tién cho hoat dong ciia cong trinh,
thuan loi cho cong tac chira chdy, khong gay un tac giao thong.

Cbng vao chinh

Anh tham khao 13: Té chive vinh ddu (dg) xe.

+ Cap nudc: Bam bao du nhu cau nude sach cua cong trinh.

+ Thoat nudc: Tudn thii quy dinh xir Iy nude thai d6i voi timg loai cong trinh,
dam bao dau ndi vao hé thong thoat nude chung cta do thi.

+ Cép dién, thong tin lién lac: Dam bao du nhu cau dién nang, sir dung dich vu
vién théng cho cac t6 chirc, ca nhan tai cac cong trinh cong cong, dam bao chit lugng
dich vu va my quan do6 thi.

+ Réc thai sinh hoat: Tai cac cong trinh phai bé tri cac thung rac dung quy cach
dé tién viéc thyc hién phan loai, luu gitr, thu gom va van chuyén rac ra bai tap két, dadm
bao v¢ sinh mdi truong.

- Khuyén khich xay dung khong gian c6 chirc ning nhu cong vién thude cac cong trinh.

¢) Quan dinh vé kién tric:

- Nguyén tic co ban dé quan 1y: Tuan tha Quy chuin ky thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va ap dung cac tiéu chuan hién hanh c6 lién quan;
dam bao su tiép can thuan lgi cho tat ca cac dbi tuong, ké ca nguoi khuyét tat.

- PBdi véi cac cong trinh hanh chinh - chinh tri cap huyén va vin phong lam viéc
cap tinh (vin phong cac téng cong ty, tp doan trén dia ban): Quy hoach tong mat bang
va phuong an kién tric cong trinh chinh phai dugc Hoi dong Kién tric quy hoach tinh
chap thuan méi duogc 1ap du an, trir nhitng cong trinh thudc dién phai thi tuyén phuong
an kién trtc.

- Hinh thtre kién trac: Hinh khéi chinh cong trinh can duoc thiét ké theo hudng
song song voi cac truc duong chinh; mat dimg cic huéng déu phai dugc nghién ciru
ddng bd, my quan; hinh thic kién trac hién dai, khuyén khich tim toi thé hién tinh truyén
thdng trong kién tric hién dai; khuyén khich sir dung mat dung thoang c6 ty 1é tdi thiéu
80%.
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+ Thiét ké cong trinh try s¢ co quan nha nuéc hudng dén tinh biéu tuong, trang
nghiém, dam bao tinh thuan tién, an ninh, bio mat khi van hanh; hinh thirc kién tric gan
vo1 dac trung lich str, van hoa cua do thi Moc Chau.

+ Thiét ké cong trinh van hoa can lam ndi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cua kién
tric cong trinh, tdm nhin phat trién, phu hgp véi tinh da dang vé van hoa cua do thi.

+ Kién trac cong trinh thé thao thé hién tinh than ning dong, manh mé&; phong
cach kién trac theo ngdn nglr duong dai, phu hop cong nang, st dung cong ngh¢ xay
dung mai, vat li¢u bén virng, than thién moi truong, thuan lgi cong tac duy tu bao dudng

+ Thiét ké cong trinh can tao dugc sy 16i cudn vé khong gian, nang cao tuong tac
gilta con nguo1 bén trong, bén ngoai cong trinh.

- Mau sac: Mau sac cong trinh kién truc phai phu hop véi kién triic, canh quan
cua khu vuc, khong sit dung mau phan quang. Chi nén str dung t6i da 03 mau son bén
ngoai cho mdt cong trinh.

- Vit liéu: Khong sir dung vat liéu phan quang va phai hai hoa véi canh quan kién
tric cac cong trinh ké can. Vat liéu xdy dung ctia cong trinh can phu hop voi phong cach
kién trac va hai hoa véi kién tric va canh quan cta khu vuc. Khuyén khich str dung vat
liéu xay dung dep, bén, c6 chit luong cao, khong bam bui, chiu dugc cac diéu kién khi
héu mua nang nhiéu nhu da tu nhién, son d4, da nhin tao c6 bé mit nham, kinh, nhém
cao cap, dic biét ddi voi tang trét, cac hanh lang dong ngudi st dung. Chi trong sir dung
vat lidu dia phuong dé tao sac thai riéng cho cong trinh.

- Chi tiét trang tri mit ngoai cong trinh kién trac phai phu ‘hop tiu chuén, quy
chuan xay dung, hai hoa vdi canh quan kién trac khu vuc. Han ché sir dung cac chi tiét
kién trac rudm ra trén cac cong trinh khéi tich 16n.

- Cac hé thong k¥ thuit ctia cong trinh nhu diéu hoa, bé hodc bdn nudc, cac thiét
bi str dung ning lugng mat troi, dudng 6ng k¥ thuat can dugc bd tri phu hop sao cho
khong duogc nhin thay tir cac khong gian cong cong hodc phai co bién phap che chin
hoic thiét ké bao dam my quan.

|
|

s b ol e P

Anh tham khdo 14: Bién phép che chan dam bdo my quan thiét bi ky thudt cong trinh.

- Chiéu cao tang: Tang trét (tang 1) theo quy dinh tai Bang 24 cua quy ché nay
d6i v6i nha &, khong qua 7,0m d6i v6i cong trinh thwong mai; cac tang con lai cao khong
qua 3,9m. Trong khoang khong tur mat he phd 1én toi d6 cao 3,5m, moi by phén cta nha
deu khong duoc nho qua chi giéi duong do. Truong hop can thiét phai ting chiéu cao
tang nha, cao do nén tang trét dé dam bao phu hop véi cong nang, tang hiu qua st dung
thi So Xay dung xem xét cu thé, bao cao UBND tinh quyet dinh.
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Hinh 30: So d6 minh hoa chiéu cao tang céng trinh xdy dung.
- Cao d6 nén xay dung:

+ Pdi v6i cong trinh dugc xay dung sat chi gioi duong do, cao do hoan thién nen
tang trét cong trinh chénh cao so vdi via he t61 da khong qua 0,6m (néu khong co tang
ham) va < 1,2m (néu c6 tang ham).
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Hinh 31: So @6 minh hoa cao do nén xdy dwng cong trinh sdt chi gi6i dwong do.

+Dbi véi cong trinh xdy dung co khoang lui, cao d¢ hoan thién nén tang trét cong
trinh chénh cao so v6i via he t6i da khong qua 0,75m (néu khong c6 ting ham) va <2.5m
(néu co tang ham).

+ Cao d6 san hoan thién phai khdp ndi v6i cao do via hé hoan thién.
- Tang ham (néu co): Tang ham phai xay cach moi ranh gioi khu dat toi thleu 1,0
m; diém bt dau cta dudng dbc 161 vao ting ham i so véi chi giéi duong do tdi thiéu
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1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao. Moi bo phan ngﬁm dudi mat dat cua ngodi nha déu
khong duogc vuot qua chi gi(’yi duong do.
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Hinh 32: So @6 minh hoa cao dg nén xdy dwng cong trinh ¢é khodng lii.
d) Quy dinh vé ngoai thit cong trinh:

- San vuon: T6 chie tham co, vudn hoa, hd nude, tiéu canh, cdy xanh trang tri
trong san cong trinh, cdy xanh theo tuong rao, trén san thuong cua cong trinh thuong
mai. B4 tri cac tién ich d6 thi nho trong khuén vién nhu ghé d4, thung rac, voi nudc ria
tay, bang huéng dan thong tin, mai che 18i di bo tai sin vudn cong cong. Dbi voi san
truong hoc khong duoc lat gach hodc d6 bé tong phu kin toan bd gdy tich nhiét vao mua
he; phai c6 mach (rénh) gitra cac 6 gach lat, 6 bé tong dé trong cd; chiéu rong cac 6 gach
lat, 6 bé tong khong 16n hO’n 1m?; chiéu rong mach co t6i thiéu 8 cm/mach.

Anh tham khdo 15: Mdt lat san cong trinh.

- Cay xanh: Phai dam bao cac quy chuan k¥ thuat vé khoang cach cay tréng, chiéu
cao, duong kinh cay. Chon cdc loai cay khong doc hai, han ché trong cdy an trai, khong
trong ciy c6 gai va nhua dc. Khong trong cdy xanh che khuat bién hiéu, bién bao khu
VUC CO SOy té.

- Kién trac cong, hang rao:
7 + Khuyén khich xay dung gan két dong bd véi kién tric cong trinh tao thanh mot
tong thé hai hoa vdi cong trinh 1an cén va canh quan chung.
+ Tudng rao phai c¢6 hinh thirc dep, thoang, cao téi da 2,6m (trong d6 hang rao
giap cac duong giao thong co chiéu cao tu’O’ng xay dac h < 0,6m). Tudong rao giap cac
truc duong phd c6 d6 rong téi thiéu 50%, giap ranh gidi dat 1an can dugc phép xay dic.
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Anh tham khdo 16: Hang rao cong trinh.
+ Cong, hang rao, noi treo ¢ T qudc, biéu tuong, bang ghi tén, dia chi phai

duogc thiét ké vi tri, kich ¢& hop 1y; tao sy trang trong, khong anh huong dén tim nhin;
khi hu hong phai thay thé kip thoi.

- Khong lap dit cac cong trinh quang cdo vi myc dich thuong mai (ngoai trir cac
cong trinh dich vu - thuong mai); viéc lip dit cac pand, bang ron tuyén truyén thyc hién
chinh sach, cha truong ciia Pang va nha nudc sé do nguoi dimg dau cac don vi dugc
giao quan 1y dé xuat dugc UBND huyén chap thuan.

d) Quy dinh ddi véi cong trinh cai tao:

- Cai tao, chinh trang ma khong ting mat d6 xay dung va tang cao xay dyung cho
phép gilt nguyén mat do xay dung hién trang.

- Trudng hop ting mat d6 xay dung hodc ting cao xdy dung hodc pha di xay lai,
ap dung cac quy dinh tai Khoan 2.6.3, muc 2.6, Chuong II QCVN 01:2021/BXD quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.

3. Quy dinh d6i véi cong trinh nha &:

a) Quy dinh chung vé hinh thtc kién trc, canh quan:

- Kién tric nha ¢ phai két hop hai hoa giita kién trac hién dai vai kién triic truyén
thong, phu hgp véi dicu kién tu nhién, phong tuc, tdp quan, van hod - xa hdi cia cong
dong.

- Kién trac nha & phai da dang cac loai nha &, loai can ho phu hop voi diéu kién
kinh té - xa hoi, kha nang thu nhap cuia céc tang 16p dan cu trén dia ban; sir dung c6 hi¢u
qua quy dat danh cho phat trién nha 6.

- Str dung céc giai phap kién tric va vat 1y kién trac dé thiét ké két ciu bao che
nham gitr duoc nhiét, tranh gi6 lanh vé mua dong, dam bao thong thoang, tan dung gié
tir nhién, gié xuyén phong vé mua hé nhu quy dinh tai TCVN 4605:1988 vé K§ thuét
nhiét - két ciu ngan che.

- Nha ¢ xay dung hai bén duong, tuyén pho chinh phai tuan thu chi giéi xay dung,
bao dam hai hoa vé chiéu cao, khong gian, kién trac, thAm my, pht hop véi quy hoach
chung va thiét ké d6 thi theo timg truc duong, tuyén phd.

- Khuyén khich xay dung cung phong cach kién trtc trén cung tuyén phd (hoic
mot doan dudng trén cung 6 pho) dé tao dugc nét dep chung.
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- Khuyen khich viéc nhép céc thira dat nho (dudi 40m2) dé c6 cac 16 dat 16n hon
hodc hop khéi cac cong trinh kién trac ¢6 quy mé nho tai cac truc duong, tuyén phd
chinh di qua khu vuec.

Anh tham khéo 17: Té chirc mat dwng tuyén pho sau cdi tao.
- M4i nha trong cac khu ¢ khuyén khich sir dung cting hinh thérc voi ddy nha hién hitu.

=== e D g e e e SRS, = T B

Anh tham khdo 18: Té chirc mdt dimg tuyén phé méi.

- Mt tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd, ¢ cac vi tri co thé nhin thay tir dudng
va cac khu vuc 1an can thi khong duoc bd tri lam san phoi quan 4o hodc trung bay cac
san pham 1am mat my quan do thi; cdc phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nudce, angten
chao, khung thang may...) phai bd tri khuat vao khdi tich cong trinh.
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Hinh 33: Phurong phdp xir Iy cdc phdan nhé 1én phia trén mdi céng trinh.

- Vat li¢u xay dung cong trinh: Khuyén khich str dung vét liéu truy‘én théng, vat
lidu dia phu'ong, vat liéu str dung tiét kiém hiéu qua nang luong, vat liéu bén ving, than
thién mo1 truong. Khong sur dung vat liéu phan quang, ddng thoi phai hai hoa véi canh
quan kién tric cac cong trinh ké can. Han ché céc vat liéu khong bao dam an toan, phong
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chéng chay nd, anh huong dén stc khoe con nguoi va méi trudng do thi trir nhitng
truong hop dugc cac co quan c¢6 tham quyén cho phép.

- Mau sac cong trinh phai hai hoa véi kién triic canh quan khu vuc. Khong sir
dung mau phan quang cho cac mang lon ciia mat dung cong trinh; khong sir dung mau
sic gay phan cam vé my quan do thi. Chi nén sir dung t6i da 03 mau son bén ngoai cho
mot cong trinh.

- Chi tiét trang tri: Mit ngoai cong trinh (mat tién, mit bén) phai c6 kién tric phu
hop va hai hoa vdi kién triic hién c6 xung quanh, khong son quét mau den, son phan
quang va trang tri cac chi ti€t phan my thuat.

- Mai dua che ning: Khong duoc thiét ké, xay dung mai dua che ning ctng, cb
dinh cho cong trinh ngoai trir cac cong trinh thudc day nha ¢ co thiét ké do thi hodc thudc
du 4n dau tu xay dung nha ¢. Pugc sir dung mai dua che nang di dong, két cau mai dua
che nang phai bao ddm bén viing, an toan va phu hgp véi cac quy dinh hién hanh.

- Tang ham, tAng nira hAm: Cao do san tang trét d01 v0i cong trinh c6 tang ham
khéng vuot qua 1,5m so voi cao do he phd. Doc 1én xudng ra vao ting him, ting nira
ham phai dam bao d6 ddc theo quy dinh va nam trong ranh gi6i xay dung. Moi bo phan
ngam dudi mat dat cua ngoi nha déu khong duoc vuot qua chi gidi duong do.

- Khéng bo phan nao ctia ngdi nha ké ca thiét bi, dudng dng, phan ngam dudi dat
(moéng, duong ong), dugc vugt qua ranh gidi véi 16 dat bén canh.

- Khéng duoc xa nude mua, nudce thai cac loai (ké ca nude ngung tu ciia may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

- Mai dén, mai hé phd: Khuyén khich viéc xdy dung nham phuc vu céng cong dé
tao diéu ki¢n thudn loi cho ngudi di bd. Mai don, mai he pho phai:

+ Puoc thiét ké cho ca day phé hodc cum nha, ddm bao tao my quan.

+ Pam bao cac quy dinh vé phong chdy, chita chay.

+0 dd cao 3,5m tir via hé tré 1én.

+ Bén trén mai don, mai hé phd khong duge str dung vao bét ¢t viée gi khac (nhu
lam ban cong, san thugng, san bay chau canh...).

- Quy dinh v& phan cong trinh dugc phép nhé ra qua chi gidi xay dung trong
truong hop chi gidi xay dung lui vao sau chi gidi duong do:

+ Khong c6 bd phan nao cua nha vuot qua chi gidi duong dé. Cac bo phéan cua
cong trinh sau day dugc phép vuot qua chi gidi xay dung trong cac trudng hop sau:

+ Bac thém, vét dit xe, bau cura, g0 chi, canh ctra, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha;

+ Riéng ban cong dugc nho qua chi gidi xay dung khong qua 1,4m.

- Quang cdo, bién hiéu, bién béo:

+ Trén hang rao cta cong trinh khoéng cho phép moi hinh thirc quang cao, chi
dugc phép treo blen hiéu, bién béo, thong tin clia céng trinh. Bién hiéu, bién bao thong

tin trén cong co tong dién tich khong qua Sm?2 va khong treo cao qua 4 m. Bién hiéu
khong duoc treo 14n chi giéi duong do.
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+ Trén cong trinh kién triic, cho phép thuc hién quang céo. Tong dién tich quang
c40 khong qua 20m2. Chiéu cao cua quang cao khong vuot qua néc cong trinh. Quang
c4o khong duoc vuot qua mit ngoai cong trinh 60cm, khong che chin cira sb, cira di,
ctra thoat hiém, phan trong cua ban cong, 16 gia, 16i di b, 161 va duong thoat nan, 16i
phong chay, chita chay; khong anh huong den thAm m§ kién triic ciia cong trinh. Khong
str dung vat liéu, bién quang cdo dit & mit tién ngdi nha c6 d6 phan quang > 70 %.

- Quan 1y hé thong k¥ thuit:

+ Céac hé thong ky thuét cua cong trinh nhu may lanh, bé nude, bon nudc, may
nang luong mit troi, dudng 6ng k¥ thuat can duoc bd tri sao cho khong nhin thay dugc
tr cac khong gian cong cOng.

+ Khoéng duge phep thiét ké, 1ap dit dng, muong xa nudc tryc tiép ra hé phd va
cac tuyén duong cong cong; khong dugc phep xdy dung va lap dat duong doc, canh
cong m¢ lan ra he pho cong cong.

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai dugc xur Iy qua bé tu hoai, xdy dung ding
tidu chuan k¥ thuat trudc khi d6 vao hé thong cdng chung theo quy dinh.

+ Khong thai nudc ban chua xur ly, dat, cat,... Va}o h@ thong thoat nudc chung;
phai do phé thai dung noi quy dinh. Khong dugc gay ti€ng On, xa khoi va khi thai gay
anh huong cho dan cu xunh quanh. Miéng xa khoi, ong thong hoi khong duge hudng ra
dudng pho, nha xung quanh.

- Thiét ké phong chong chay cho cong trinh can phu hop véi cac quy dinh trong
TCVN 2622:1995 Phong chdy, chdng chay cho nha va cong trinh - yéu cau thiét ké va
phai tudn theo cac quy dinh hién hanh.

- Trong pham vi hanh lang bao vé trén bd cac tuyén sudi:

+ Pat trong: Khong cap phép xay dung cong trinh, nha ¢ riéng 1é.

+ Truong hop c6 nha hién hitu: Phai c¢6 ké hoach di doi.

+ Cac quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét phai dam bao st dung hanh lang
bao vé trén bd cac tuyén sudi theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

b) Quy dinh d6i véi cong trinh nha & riéng 1é trong khu d6 thi hién hiru:

Nguyén tég quan 1y thiét ké, xdy dung va cap giéy’ phép xay dung phai can ctr theo
cac quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va thiét ke do thi (néu c6) cho ting khu
dan cu dugc duy€t, tuan thu Quy chuén ky thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD vé quy
hoach xay dung. D61 véi cac khu vuc chua c6 thiét ké do thi hodc quy hoach Chi tiét duoc
duyét, viéc cap phép xay dung cong trinh phai tuan thu theo cac quy dinh cu thé nhu sau:

* Dién tich tdi thiéu cua 16 dat:

Ap dung cic quy dinh theo Quyét dinh 35/2024/Qb-UBND ngay 25/09/2024
cua UBND tinh Son La va céc quy dinh hi¢n hanh khéac vé viéc quy dinh di¢n tich t6i
thiéu voi dat & dugce phép tach thira trén dia ban tinh Son La.

* Poi voi 16 dat khong dam bao yéu cau quy dinh trén:

- Truong hop 16 dét c6 chiéu rong mit tién hodc chiu sau so véi chi gidi xay dung
nho hon 3,0m chi dugc cai tao, stra chita theo quy mo hién trang hodc xay dung méi voi
chiéu cao t0i1 da tai chi gidi xay dung 7,0m. Chiéu cao tai dinh mai khong qué 9,0m.
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- Truong hop 16 dat co dién tich nho hon 15m2 c6 chiéu rong mit tién tai vi tri tiép
giap 16 giGi va chiéu sau so vdi chi gidi xdy dyng tr 3,0m tr¢ 1én chi duoc cai tao, stra chira
theo hién trang hodc xay dung méi v6i chiéu cao tdi da tai dinh mai khéng qua 7,0m.

- Trudng hop 16 dat co dién tich tir 15m2 dén dudi 36m2 c6 chiéu rong mit tién
tai vi tri ti€p giap 16 gidi va chiu sau so véi chi gidi xay dung tir 3,0m tr¢ 1€n chi dugce
cai tao, sua chita theo hi¢n trang hoac xay dung mai véi quy moé nhu sau:

+ Lo dit tiép giap duong, hém c6 10 gidi tir 6m trd 1én: chidu cao tdi da tai chi
gi61 xay dung khong qué 11,6m va chiéu cao to1 da tai dinh mai khong qua 13,6m;

+ Lo dat tiép giap dudng, hém co 16 gidi nhé hon 6m: chiéu cao t6i da tai dinh
mai khong qua 11,6m.

- Truong hop 16 dét ¢6 dién tich tir 15m2 dén dudi 36m2 , néu c6 diéu kién hop
khoi kién trac bén ngoai hodc khu dat c6 chiéu dai 16n, mo rong vé phia sau va chira
dugc hinh hinh hoc (hinh vudng, hinh chit nhat, hinh thang hoég da giac nhu:ng,cc') cg’tc
canh vuong goc voi nhau, khong ¢6 hon 1 goc nhon >60° véi chi€u dai hai canh t0i thiéu
3,0m) dién tich xay dung trén 36m2 s& dugc co quan quan ly kién trac quy hoach co
tham quyén xem xét cu the voi chiéu cao tai chi gidi xay dung khong qua 11,6m va chiéu
cao tai dinh mai khong qué 13,6m.

- Lo Qélt c6 dién tich 16n hon 500m2 s€ do co quan quan ly lgién truc quy hoach
c6 tham quyén xem xét va cung cap thong tin quy hoach do thi cu thé theo quy dinh, phu
hop phép 1y quy hoach xay dung hién hanh.

* Mat do xay dung thuan:
Bang 22: Mdt do xay dung thuan téi da.
Dign tich 16 dit (m?) <90 100 200 300 500 | >1000
Mat do xay dung toi da (%) 100 90 70 60 50 40
Truong hop xay dung voi mat do xay dung toi da 100%, phuong an thiét ké can
c6 giai phap thong gi6 va chiéu sang tu nhién hop ly.

Ghi chu: Truong hop can tinh dién tich dat nam gifra can trén va can dudi trong
Béng 1 thi dung phuong phap noi suy theo cong thurc:

Nt=Nb - (Nb - Na) x (Ct - Cb)
(Ca - Cb)
Trong do:
- Nt: mat d¢ xay dung cta khu dAt can tinh;
- Ct: dién tich khu dat can tinh;
- Ca: dién tich khu dat can trén;
- Cb: dién tich khu dét can dudi;
- Na: mat d§ xay dung can trén trong Bang 1 tuong trng vdi Ca;
- Nb: mat d¢ xay dung can dudi trong Bang 1 tuong tng voi Cb.

Ngoai ra mat do xay dung can dam bao cac quy dinh khac tai Quy ché nay vé
khoang lui cong trinh, vé mat do xay dung theo kich thudc, dién tich 16 dat va loai hinh
kién trac, chtrc nang cong trinh theo quy chuan xay dung.
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Lo dat xay dung nha & riéng 1¢ con phai bao dam hé sb sir dung déat khong vuot
qua 7 lan;

* Tang cao va chi€u cao:
- Tang cao va chiéu cao nha & lién k&, nha & riéng 1¢ phu thude vao chiéu rong 1o

gio1 duong, ngd xom dugc xac dinh tai Bang 23 va Bang 24 dudi day va khong dugce

vuot qué sb ting duoc quy dinh tai Quy dinh quan 1y khong gian, kién trac do thi theo
ting phan khu.

Bdng 23: Tang cao cong trinh.

So tang cong thém t6i da néu cé
(thugc 1 trong cac truwong hop sau)
A . Truc duong co tinh . \ . £ 2
Cfue.u . .rgmg So téng co ban | chat ddc biét quan Cong tl:mhAxa)j So’(fang
Io gioi (L) trong vé hanh dung trén 16 dat toi da
chiﬁh, thwong mai, 0(3 ci.zi‘eu rong
du lich mat tién >8,0m
(m) (tang) (tang) (tang) (tang)
L>25 6 + 1 +1 7
16 <L <25 5 +1 +1 6
6<L<16 4 +1 +1 5
35<L<6 3 +1 0 4
L<3,5 3 0 0 3

- S tang co ban: La s6 ting dugc x4y dung tai chi gidi xdy dung; ting cong thém
phai 1t vao so véi chi gidi xay dung 3,0m.

- Truong hop chidu rong mit tién cong trinh nho hon 4,0m thi khong ap dung
cong thém tang tai bang 23.

- Truc dudng c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich
duoc xac dinh tai Phu luc 04 ctia Quy ché nay.

Bdng 24: Chiéu cao céng trinh.

Téne chidu Cao dp chuin Chiéu |  Chiéu
caogt 5i da tai vi tri chi gioi xdy dung cao | cao toi da
. . 2 (m) toida | tai dinh
Chiéu rong ciia ting 1 fai mai (n Su
19 gidi L (m) gzo }?nm Tang | Tang | Tang | Tang | Tang dinh | cé cong
ang uns 2 3 4 6 | mdi | ting)
néu co) (m) (m) (m)
L>25 7,0 - - - - 25,0 - 27,0
16 <L <25 7,0 - - - 21,6 - 23,6 27,0
6<L<16 5,8 - - 17,0 - 19,0 22,4
35<L<6 4,2 - 11,6 - - 13,6 15,6
L<3,5 - - - - - 11,6 -

- Truong hop khéng xdy du sé tang t6i da, tiiy thudc vao sb ting xay dung it hon
de &p dung cao dd chuan tai vi tri chi gidi xay dung tuong tng trong bang trén.

- Chiéu cao cac tAng cin clr theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh; chiéu cao
khong dugc vuot qua chiéu cao dugc quy dinh tai Quy hoach phan khu da dugc duyét.
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- Trong khu vue hién hitu, cac thira dat/16 dat xay dung nha ¢ riéng I¢ co dién tich
<90m2, c6 thé dugc xay dung dén mat do t6i da 1a 100 % nhung can bao dam chiéu cao
nha khong 16n hon 25 m.

- Trong truong hop thiét ké cong trinh c6 chiéu cao thip hon cao d6 chuén tai vi
tri chi gio1 xay dung, can nghién clru xay thém chiéu cao sé nd, lan can, san mai dé dat
duoc cao do chuin dam bao quy dinh tai bang 24.

Chiéu cao & tang cao nha o tai khu vwc co 1y gioi dwong > 25m.
CHIEU CAO TOI DA TAI BINH MAI

CAO B0 CHUAN TAI CGXD

RANH L0 GI0I

om | _

CAO0 B0 VIA HE ~

MAI CHE THANG (néu c6)

TANG 6
TANG 5
TANG 4
TANG 3
TANG 2

B0 TRI LUNG (ndu co)
TANG 1 (TRET)

L>=25m

Chiéu cao & ting cao nha é tai khu vwe ¢6 19 gidi dwong tiv 16m dén dwéi 25m.

CHIEU CAD TOI DA TAI DINH MAI
CAD D CHUAN TAI 06D

MA| CHE THANG (néu ct)

5 1
il TANG 5
- L
TANG 4
TANG 3
- TANG 2
RANH LD GIO N )
] BA TAI LONG (nd o)
GAD B VIA HE r~ 1G4 TRET)
=== = & —\|
| 28m > L >= 16m

Tang cao toi da 5 ting

CHIEU GAO T6I DA TAI DilH WAl MA| CHE THANG (ndu cf)

CAD BO CHUAN TAI CBXD  sem| .
o ] TANG 6

TANG &

TANG 4
TANG 3
1A 2

AANH LD GIOY
B0 TRI LING (i ch)

GAD DO VA HE ::‘ TANG 1 TRET)

" = = e ———)

! 25m > L »= 16m
Tang cao téi da 6 tang, dp dung khi téa man
1 trong 3 yéu to cong thém tai bang 25, tang
6 co khoang lui 3,5m so voi tang dudi.

Chiéu cao & ting cao nha é tai khu vwe ¢6 19 gidi dwong tiv 6m dén dwdi 16m.

CHIEW CAD TO! DA TAI DINH Mkl
CAD DO CHUAN TAI CGAD

MA| CHE THANG (n&u co)

! ‘

~ TENG 4
= TANG 3

= TENG 2

RANH L0 GICH
CAD Bl via HE

83 1Al LUNG (nfucg)
TENG 1 (TRET)

=
’l_;

_16m=l>=6m

Téang cao t6i da 04 tang (khi khong c6 yéu to

cong thém tang). B vieon ban céng tudn thi
quy dinh tai bang 26.

CHIEL CAD TOI DA TAI DINK MAI MAI CHE THANG (né rd)

, i \
CAD D CHUAN TAI CGXD aak 1 |

: o1 TENGS
- TENG 4
P TANG 3
- TANG 2

RANH LD GIOl I » "

: g af TRi LING |nf o)
CAD B0 ViA HE : 1ENG 1 (TRET)
e P e ——
L iBm>Ll>-fm

Tang cao toz da 05 tang: dp dung khi thoa 1
trong 02 yéu t6 cong thém tang cao tai Bang
2. Tang 5 ¢6 khodng lii 3,5m so véi cdc tang
duoi Do viwon ban cong tuan thu quy dinh tai
bang 26.
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Chiéu cao & ting cao nha ¢ tai khu vwe c6 14 gidi dwong tir 3,5m dén dwdi 6m.

CHIEU CAD TOI DA TAI DINH WA MAI CHE THANG {ny co) CHIEU CAD TOI DA TAI DINH MA MAI CHE THANG (nffu oo}
. R N -
[ ] -
: { 3.50% . {
TANG 3 | I TANG A |
I i | TANG 3
RANH LO _an 30 1A LONG (n oh) v RANH L0 Gty 7! TG 2
CAD B VIR HE vhma 1 (TRET) CAD B via HE 1ANG 1 (TRET)

6m> L 5= 35m | bm>L>=35m |
Tang cao t6i da 03 tang (khi khong cé yéu to6  Tang cao téi da 04 tang, khi théa yéu té cong
cong thém tang). thém tang. Tang 4 co khoang lui 3,5m so voi
cdc tang duoi.
Doi véi dwong cé 1§ gidi dwdi 3,5m.

‘ BG tri tang cao, khoang 1ui phtt hop Quy ché nay, tiéu chuan thiét ké, quy dinh
vé xay dung va an toan phong chay chira chay cho cong trinh.

* H¢ s6 st dung dat:

. H¢ s6 sir dung dét nha lién ké bang tong dién tich san xay dung (duoc tinh theo
sO tang, mat do, khoang lui) chia cho dién tich 16 dat phu hop quy hoach.

Hé sb st dung d4t dbi voi nha lién ké co thé khac hé sb st dung dat trung binh
ctua 6 chtrc nang.

Trong truong hop dd an Quy hoach phan khu c6 quy dinh hé sb st dung dat t6i
da cua 16 dat xay dung, hé s6 st dung dat nha lién ké khong dugc vuot qua hé s6 st dung
dat to1 da néu trén.

* Khoang Iui xay dung cong trinh:

- Bdi v6i 16 dat ¢6 dién tich trén 50m2 , ¢ chiéu sau (D) tinh tir ranh 16 gidi:

+ Truong hop D > 16m: cong trinh phai b tri khoang i so véi ranh dit sau tbi
thiéu 2m;

+ Truong hgp 9m < D < 16m: cong trinh phai bé tri khoang i so véi ranh dat
sau to1 thiéu 1m;

+ Truong hop D < 9m: Khuyén khich tao khoang trong phia sau nha.

- Tai cac truc duong thuong mai - dich vy, nha lién ké, nha & riéng l¢ xay dung
sat ranh 10 gio1 phai dugc thiét ké co khoang lui tai mat tién Tang 1 (Tang trét) va limg
tai trét néu c6 nhiam ting kha ning tiép cin va tao hanh lang di bo. Khoang lui néu trén
can cu vao quy dinh tai dd an quy hoach chi tiét d6 thi, thiét ké d6 thi. Néu chua duogc
quy dinh thi phai dam bao t6i thiéu 3,0m so voi ranh 10 gidi; trudng hop 16 dét co chiéu
sau D < 6m thi can dam bao t6i thiéu 50% khoang Iui theo quy dinh.

- Tai cac truc duong, tuyén phd khac: 1) Ddi véi cac 16 dat tiép giap dudng giao
thong (16 gioi da duoc xac dinh tai quy hoach phan khu) thi khoang Iui thuc hién theo
Quy hoach phan khu va Quy chuan xdy dung Viét Nam va cac van ban phap luat lién
quan; 2) Déi véi cac 16 dat khong tiép giap duong giao thong thi khoang lui & nhiing
yéu cau khéc thyc hién theo muc 2.7 ctia Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021
va cac quy dinh hi¢n hanh khac.
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- Pidu kién xéac dinh diy nha & lién ké c6 khoang 1ui: Nha & lién ké c6 khoang Iui
trén mot hodc nhiéu doan ph6 duoc xac dinh khi thoa diéu kién sau: cac cian nha cé vi tri
lién ké nhau trén doan phé dang xem xé&t ¢o chi gidi xay dung (hién trang hodc da dugc
co quan co thim quyén vé quan ly hoach kién trac hudng dan) Iui so v&i ranh 16 gidi va
chiéu dai lién tuc cuia day nha néu trén t6i thiéu 15m; néu day nha co khoang lui nay chiém
trén mot nira sd lugng can nha cua doan phé d6 thi co quan c6 tham quyén vé quan 1y quy
hoach - kién tric can xem xét xac dinh khoang lui chung cho toan doan phé. Truong hop
cac khoang Iui hién hiru khong thong nhét, khoang Iui chung duoc xac dinh bang tri s
trung binh cua cac khoang i hién hiru, néu 14 s6 1¢ thi lam tron dén 0,5m.

* X 1y cac truong hop 16 dat co vi tri dic biét:

Lo dét c6 vi tri ddc biét 13 16 dét c6 vi tri tai goc giao cua hai hodc ba duong (hoac
hém) hodc tiép giap hai duong (hodc hém) c6 quy dinh khac nhau vé tang cao. Tuy ting

truong hop ma co quan c6 thim quyén cung cap théng tin va cip phép xdy dung xem
x€t nhu sau:

- Truong hop 16 dat ¢ vi tri tai goc giao ctia hai hodc ba dudng co quy dinh khéc
nhau vé tang cao (sau day goi tat duong hodc hém c6 16 gidi 16n nhat 1a “dudng 16n”;
duong hoac hém co 16 gidi nho nhat 1a “dudong nhd”):

+ Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tiép giap ranh 19 gioi) nho hon 3,0m quay vé
phia duong 16n thi cac chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh theo quy dinh doi véi
duong nho;

+ Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tlep giap ranh 16 gi6i) tbi thiéu 3,0m quay vé
phia duong 16n thi cac chi tiéu quy hoach kién triic duge xac dinh theo quy dinh d6i vi
duong 16n.

- Truong hop 16 dat tiép giap hai mat trude, sau véi hai dudng co quy dinh khac
nhau vé tAng cao: D6i voi dudng ¢ 16 gidi nho hon thi phan cong trinh xay cao hon so
v6i chiéu cao tai vi tri chi gidi xay dung lii vao 3,5m.

- Cao trinh nén nha (cbt + 0,00) tai vi tri tiép gidp voi heé phd cao hon cao trinh
he pho pho chay trudce cong trinh 0,45m; trudong hop cd gara 6t6 thi cao trinh nén gara
so vai cao trinh he phd pho chay trude cong trinh 0,15m.

* Ban cong va cac bd phan ¢ dinh cua nha:

- Trong khoang khong tir mat via he Ién t&d1 d0 cao 3,5m, moi bd phén ctia nha
déu khong duoc nho ra qua chi gioi dudng do, trir cac truong hop sau day:

+ Puodng ong thoat nudc mua & mit ngoai: Puoc phép xdy vuot qua chi gidi
duong do khong qué 0,2 m va phai ddm bao my quan.

+ Tur d6 cao 1m (tinh tir mdt via he) trd 1€n, cac bau ctra, go chi, b phan trang tri
duoc phép vuot qua chi gidgi duong do khong qué 0,2m.

- Trong khoang khong tir d0 cao 3,5m (so voi mat via he) tré 1én, cac bd phan cd
dinh cua nha (6-vang, sé-nd, ban cong, 16 gia, mai dua... nhung khong &ap dung doi voi
mai don, mai he) dugc vuot qua chi gigi duong do theo nhitng di€u kién sau:

+ D vuon ra (do tr chi gioi duong do t61 mep ngoai cung cua phan nho ra), phai

nho hon chiéu rong via he it nhat 1,0m, phai ddm bao cic quy dinh vé an toan ludi dién
va tuéin thu quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vurc.
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+ Vi tri d6 cao va do vuon ra cu thé cia ban cong phai théng nhét hodc tao dugc
nhip di€u trong hinh thirc cong trinh kién truc, tao dugc khong gian kién truc canh quan
trong tung cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuc.

- Trén phan vuon ra cta ban céng dugc phép xiy dung phong kin (phong 16i):

+Nha co 1 canh giap duong: Chiéu rong phong kin < 60% chiéu rong cong trinh
mat tlep giap dudng (vi du chiéu rong 16 dat phan tiép giap duong 5Sm, chiéu rong phong
kin ti da 12 5mx60%=3m).

+ Nha c6 nhiéu canh tiép giap duong: Chiéu rong phong kin mdi canh tiép giap
<60% chiéu rong canh tiep gidp duong.

+ D6 vuon ra phong kin dugc xay dung lui t6i thiéu 0,6m so voi phan vuon ra
cua ban cong theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Bang 25: Quy dinh do vweon cua ban cong.

Do vwon ban cong

Chiéu rong 1§ gidi (m)

théng nhit cho cd diy phé (m)

Du6i 7m 0
712 0,9

>12+15 1,2
>15m 1,4

+ Mat dudi ctua ban cong, 6 vang phai cao hon mat via he hién hiru 6n dinh t61
thiéu 3,5m.

+ Trén tuyén duong c6 16 gidi tir 15m tro 1én nhung via hé khong 16n hon 3m, d6
vuon ban cong to1 da la 1,2m.

+ Truong hop duong (hodc hém) c6 hé thong dudng day dién di ndi c6 quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy dinh
vé hanh lang an toan d6i véi hé thdng duong day dién.

+ Cira thoat hiém: Tir tAng 2 trd 1én phai c6 it nhat 1 ctra di hodc cira s6 c¢6 kich
thude to1 thi€u 60cm x 60cm dé thoat hieém khi can thi€t. Trong trudong hop c6 song bao
v¢ thi song bao v¢ khong dugc lam c6 dinh, phai moé ra dugc bang ban 1€ hay 6 khoa.

* Tang ham: Vi tri ram doc xudng tang ham cach ranh 19 gidi toi thi€u 3,0m.

* Gian hoa, lam trang tri: Gian hoa, lam trang tri chi dugc bo tri tai khong gian
san thuong cua tang cao tdi da cong trinh (tang san thuong va mai che thang) voi chiéu
cao toi da 3m (tinh tir san mai), dugc thiét ké trong thoang (phan trong thoang nay chiém
ty 16 toi thiéu 80% dién tich timg bé mit che phu).

* Quy dinh vé hé thong mai:
- Bdi v6i hé théng mai cac nha thap ting trén cac tuyén phd:

+ Can phai cy thé hoa viéc danh gia hién trang thong qua cac mét dung hién trang,
dic biét 1a cac khu vuc dang 10n xon nhét, thong qua vé ghi hodc anh chyp va dé xuat
kién trac chung, cu thé 1a mat ding co sd, can ctr theo mat ding hién trang, bo sung
chiéu cao tang va hinh dang kién trac xac dinh, phu hop véi dic diém hodc quy dinh
chung vé quy hoach - kién triic khu vuc; trudng hop céc cong trinh ¢o hinh thic, phong
cach kién triic, chiéu cao khac nhau phai xem x¢ét lya chon phong cach hién trang dién
hinh ¢6 tinh m&i1 hodc phu hop dac diém quy hoach kién trac khu vuc dé xac dinh hinh
thire kién tric va chiéu cao mai chung.
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+ Khuyén khich xay dung mai thong nhat theo hudng t6 hop lién mach hoic dong
dang ddi véi cac cong trinh nha lién ké c6 sb ting cao bang nhau.

- Bdi v6i hé théng mai bén trong cac khu nha ¢ hién co:

+ Théng nhét gi61 han hinh thirc mai, do dbc va vat liéu, mau sic cua cac nha trong
1 khu vyc dé phuc vu cac nhu cau xay dung moi, ci tao va lap dit mai; giéi han nay ¢ mic
rong nhat c¢6 thé gdm 1 phuong 4n mai bang, mai doc kin va mai hé theo 2 chidu doc va
ngang, mai hdn hop cho 1 khu vuc dan cu hién hitu. Mau sic khuyén khich can giam do
hap thu nhiét va gan giii véi canh quan chung nhu cac mau xanh 14 cay nhat, ghi sang. ..

+ Kiém soat do vuon hoic dinh vi mép mai ddi véi cac ngd, ngach 16i di dé gop
phﬁn lam 16 céc 16i di khi nhin tir trén cao, cai thién su thong thoang trong cac khu vuc
dan cu hién hitu, ddm bao khoang cach mai t6i thiéu voi ngd trong moi trudng hop, ké
ca khi cac khdi nha hién trang vuon dua che khoang khong ngd. Giit gin bao ton céac
khoang dt tréng hodc c6 bién phap kiém soat ngudng gidi han xy dung trong cac khu
vuc dan cu hién hiru.
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Hinh 34: Khéng ché mép mdi, nha hai bén ngé.

+ T6 hop mai thanh 1 hinh, dién théng nhat mai d6i véi cac ddy nha, cum nha
cung cao do; khuyen khich xay dung mai bang hoic két hop gitra mai doc va mai bang,
str dung cac mai bang con lai trong ciy xanh t6i da trén tat ca cac dién tich mai bang cua
khu vue. V& 1au dai, viéc nghién ctru 10 trinh tai cAu tric cac khu vuc dan cu hién trang
c6 canh quan mai nha & 16n xon dé xay dung cac khu & méi phu hop dic diém khu vuc.
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Bé 15 vl kéo lap dat

sat canh mai -

Tam lop dugre s dyng

Héi tam giac
. Avirubi)

;
-
o
|

~E,

Mat 8- T

Thay boc tudng

®ay trivng hii sa1 canh mdi
_ma khdng L I}r dinh twirng

To _'»1.._ R

Mat tidi—_ |

Mang co dd day

dé lam twéng bao hoac lam aiﬁ_nl mai bang vach ton -

khéng phu hop

hldt dirng A& 16 7
canh cia thm lop 7 4

Mat lién Mat tién Mt b~

Hinh 35: Cdc dang mat tién hoi mai doc khong phu hop.

Xay bit mai ton déc =< 25 4
bang tuong chén rr:al

Gér méi duge ciu tao
a0 a0 day 1 18 cin thidt

Xay twémg hbi thanh
kién triuc noan chinh

-
o
-~ 8

[FETRIE [TET nén :

Cian mai dugc
dénh diic vé phia ngoai

Bf) BTCT mai hién

Mt tidn - 1~

Mgt wdn = L

Hinh 36: Cdc dién mdt tién hoi mdi dée phii hop.
* Mot s6 quy dinh khac:

- P6i voi truong hop giai phong miat bang: Khong dugc xdy dyng cong trinh d6i
v6i nhitng 16 dét sau khi trir khoang lui, vi pham 1 trong 3 yéu t6: Dién tich dét con lai
nho6 hon 15 m?, chiéu rong mat tién nhé hon 2,5m; chiéu siu nho hon Sm.

- Néu phan dién tich dat con lai tir 15 m? dén nho hon 50 m?, déng thoi dam bao
chiéu rong mat tién > 3m va chiéu siu so véi chi gidi xdy dung > 5m thi dugc phép xay
dung khong qua 2 tang (d6i v6i truong hop don 1¢).

- Lap dat céc thiét bi ¢ cac mit bén va san thuong, mai che thang nha lién ké:
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+ Ngoai phan két cdu - kién truc chinh, c6 thé b tri lip dat cac thiét bi dién co
0 cac mat bén (hong, sau hay trudc), san thugng hay mai che cau thang nha lién ké néu
dam bao cac yéu cau sau:

. Céc thiét b dién co gia dung nhu dng-ten tmyén hinh, méy diéu hoa, t}}iét bi thu
nang lugng mat troi, bon nudc, v.v... duge phép lap dat trong pham vi ranh dat, ¢ vi tri
it gdy anh huéng my quan do thi va cac nha ké can (nhat 1a tac dong nhiét).

. Cac thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét bi thu nhan tin hiu vé tinh, tram phat
song vién thong, v.v... dugce phep lap dat trong pham vi ranh dat, ¢ vi tri it gdy anh
huéng my quan do thi va cac nha k& can nhung phai dam bao cac quy dinh chuyén nganh
va dugc cho phép bdi co quan quan 1y cd tham quyén theo quy dinh.

* Chiéu dai cta diy nha lién ké:

‘ Noi dung nay ép’ dung cho du é}n xay dung mai tai khu vuc cai tao do thi (co lap
d6 an quy hoach chi tiét do thi) c6 bo tri hinh thire nha lién ké. Trong cac du an nay,
chiéu dai cua day nha lién ke t61 da khong qua 60m. Truong hop bo cuc cac 16 dat dai
hon 60m can c6 khodng ngat quang toi thiéu 4,0m cho day nha.

¢) Quy dinh ddi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1é, nha & lién ké trong khu d6 thi méi,
cac khu vuc quy hoach chua trién khai:

Tuong ty dbi v6i cong trinh nha & riéng 1¢ trong khu d6 thi hién hiru duge quy
dinh tai Quy ché nay; ap dung Ticu chuan quoc gia TCVN 13967:2024 vé Nha & riéng
1é - Yéu cau chung vé thiét ké; ngoai cac yéu cau néu trong tiéu chuan nay, d6i véi nha
& lién ke/nhq & lién ké 0 thé tham khao thém cac yéu cau trong TCVN 9411:2012 vé
Nha ¢ 1ién ké va mét s6 quy dinh cu thé sau:

- Bao dam céc dy 4n dau tu phat trién nha ¢ va khu d6 thi méi phai duoc xay dung
mot cach hai hoa, dong bd va theo ding quy hoach dugc duyét.

- Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nho dé co céq 16 dé’t 16m hon hoac hop héi cac
cong trinh kién truc c6 quy mo nhd tai cac truc dudng, tuyén phod chinh di qua khu vuc.

- Han ché ,chia cac 16 dat co dién tich va chiéu rong, chiéu siu qué nho, han ché
cac cong trinh kién tric si€u mong.

- Trong moi trudng hop nha & lién ké khong duge cao hon 6 tang.

- P6i v6i cong trinh thudc 2 day phd quay lung tiép giap vao nhau khuyén khich

bb tri san sau voi khoang cach 2 m tré 1én dé 1iy anh sang, thong gio, bd tri duong 6ng
k¥ thuat, cru nan, thoat hiém.

d) Quy dinh ddi v6i nha biét thy:

- Mt do xay dung: ap dung theo Quy chuan xay dyng Viét Nam quy hoach xay
dung va quy dinh cu thé doi voi céac truong hop nhu sau:

+ Pdi v6i 16 dat biét thy < 500m2: mat do xay dung < 50%.
+ Dbi voi 16 dat biét thy > 500m2: mat do xay dung < 40%.
- Chiéu cao cac tang thuc hién theo TCVN 13967:2024.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: T6i da 16m.

- Cao d6 chuan tai chi gidi xay dyng: t6i da 13m.
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- Trudong hop biét thy xay dung theo hinh thirc méi ngoi, cao do chuén tai chi gidi
xay dung tinh tir cao d9 via he hién hiru dén vi tri diém mai cong trinh. Trudng hop biét
thy xay dung theo hinh thirc mai bé“mg, cao do chuén tai chi gi61 xay dung tinh tir cao do
via hé hién hiru dén vi tri san san thuong.

- Khoang lui:
+ So v6i ranh 10 gi61 (hoac hém gio): can duogc xem xét cu thé dam bao théng
nhat vdi cac cong trinh ké can va khong nhé hon 6m.

+ So véi ranh dat: tbi thiéu 2m, riéng bi¢t thu song 1ap xay dung sat ranh dat gitra
hai nha

- Trudng hop cong trinh thém ting ham phai dam bao theo quy dinh sau:

+ Tai cac khu dan cu dugc xac dinh 1a hién hiru chinh trang thuc hién theo céac
quy dinh quan 1y kién trac do thi hién hanh.

+ Pinh ramp ddc phai lui tdi thiéu 03m so v&i ranh 1 gidi dudng.
- Trudng hop 16 dat c6 02 khéi cong trinh trd 1én:

+ Nha phu dugc xay dung phia sau bi¢t thy chinh, c6 khoang lui tbi thiéu 4m so
vo1 biét thy chinh.

+ Truong hop biét thy co6 vi tri ngay goc 16 gidi, vi tri nha phu dédt theo huong
phia sau mat dung chinh biét thy va cé khoang lui so vadi ranh 16 gidi (phia con lai) toi
thiéu bang khoang Iui cua biét thy chinh so véi ranh 19 gidi phia do.

+ Mat d¢ xay dung chung trén toan khuon vién bi¢t thy ap dung theo diém a,
khoan 1 Biéu nay.

+ Tang cao ti da 02 tang, khong ké ting ham, ké ca tang limg, san thuong, cd
mai che thang.

+ Chiéu cao cong trinh phu to1 da 7m doi véi mai bang; 9m doi véi mai ngoi, cao
do to1 da dén diém mai 7m. 1) Khong dugc phép coi ndi, xay chen phé v& canh quan kién
trac khuon vién biét thu.

- Quy dinh vé hinh thtrc kién tréic biét thu va quy dinh d6i voi kién trac mai biét thy:

+ Mai ngdi hodc mai che cau thang trén san thuong khong dugc vuot qua goc gisi
han 45° bat dau tir vi tri cao dd chuan tai chi gidi xy dung trudc va sau ctia cong trinh.

+ Hinh thire kién trac khuyén khich dong bd (cting phong céch kién tric) trén tuyén phd.
- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh khéi kién trac biét thy da dang, hai hoa véi cac cong trinh biét thy ké can
va canh quan xung quanh.

+ Khuyén khich xay dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo c6 hoa, ciy
xanh bong mat trong khudn vién biét thy.

d) Quy dinh d6i v&i nha chung cu, nha chung cu hon hop, cong trinh hon hop
(thwong mai, dich vy, luu trt,...), cong trinh da nang (t6 hop da nang):

Nguyén tic quan 1y thiét ké, xdy dung va cap glay phép xay dung phai can ctr theo
cac quy dinh tai 6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va thiét ké d6 thi (néu c6) cho timg khu
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dan cu duoc duyét, tuan thit Quy chuan ky thuét qudc gia QCVN 01: :2021/BXD vé quy
hoach xay dung va Quy chuan k¥ thudt quoc gia QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cu.

- Hinh thirc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa v6i khéng gian dudng
phd, miat dimg cac “hudng déu phai dugc nghién ciru déng bd. Khuyén khich thiét ké
theo phong cach kién triic hién dai, phu hop véi dac diém khi hau, tp quan sinh hoat va
nép sdng vin minh d6 thi.

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hoic toan bo tang trét hodc
céc tang cta cong trinh dé bé tri cac khong gian mo phuc vu cong cong, b6 tri san choi,
sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén viing, phu hop véi cac diéu kién
ve khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khac phuc hiéu qua cac tac
dong cta bién d6i khi hau, 6 nhiém moi truong; thuédn 191 trong cong tac bao tri, bao dudng.

- Khuyén khich str dung cac cong nghé méi trong thi cong va vat liéu xay dung
hudng dén cong trinh xanh, than thi¢én moéi truong va tiét ki€ém nhién liéu.

- T6 chtic ciy xanh canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho canh
quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham cai thién diéu kién
vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi ngoi cho nguoi
st dung cong trinh.

- Péi v6i cac cong trinh trong khu vie d6 thi hién hitu, trong truong hop cac
tuyén duong giao thong tiép can cong trinh chua duoc dau tu mé rong 16 gioi theo quy
hoach dugc duyét, viéc xem xét chi ti€u kién tric cong trinh dé trién khai dau tu xay
dung can dam bao cac diéu kién sau: Truong hop chi c6 mot duong giao thong tiép can
cong trinh, phai bao dam chiéu rong tbi thleu 10,5m. Truong hop c6 trén hai dudng giao
thong tiép can cong trinh: Chiéu rong mdi 16i ra vao tdi thiéu 6m.

- Han ché 151 ra vao chinh két ndi tryc tiép véi truc giao thong mang tinh chat lién
khu vuc, hodc két ndi tai cac nga giao, nut giao thong. T6 chirc vinh ddu xe phil hop dé
tiép can khu vyc c6 chirc nang thuong mai dich vy, khu vuc nha 6. Ldi ra vao xe bao
dam anh huong it nht toi giao thong dé thi khu vuec.

- Can nghién ctru tach bi¢t 161 ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha ¢ cao tang.
e) Quy dinh d6i voi nha ¢ cai tao, xay dung tam, ban kién co:

- Bdi véi cong trinh hién hiru ndm trong pham vi chi gigi duong do, cong trinh
hién hitu (c6 sdn) nam trong dat nong nghi¢p xen k& trong cac khu dan cu ma ho gia
dinh, ca nhan da xay dyng va sir dung 6n dinh (khi chua co quyét dinh thu hoi dat cua
co quan nha nudc c6 thaim quyén), cong trinh trong khu vyc hanh lang bao vé chan cau,
hanh lang kénh rach dugc xem x¢ét cap Gidy phép xay dung co thoi han theo Nghi dinh
s0 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé
quan ly du an dau tu xdy dung va Théng tu 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo
Xay dung vé cap phep xay dung va cac quyét dinh hién hanh c6 lién quan ddng thoi phai
dam bao mot sO yéu cau sau:

+ Quy m6 cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ phai phu hop voi kién trac canh quan khu
vuc nhung khong vuot qua 06 tang v4i nha & cai tao va khong vuot qua 02 tang vOi xay

du’ng tam, ban kién cd (sb tang duoc xac dinh theo Quy chuén ky thuat quoc gia ve
nguyén tic phan loai, phan cép cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang ky thuat
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hién hanh). Trong trudng hop hién trang cong trinh da c6 ting hiam c6 thé cai tao, gia cd
theo cac quy dinh hién hanh.

+ Hinh thirc kién trac don gian, phu hop v61 van hoa cua dia phuong, sir dung vat
liéu nhe, than thién moi truong; mau sic hai hoa véi khong gian téng thé khu vuc va
khong gay anh huéng dén my quan chung do thi.

+ Mat do xay dung thuan: < 90%
+ Khong dugc quang cdo trén cac cong trinh xay dung tam v&i1 moi hinh thuec.
4. Quy dinh d6i véi nha thuwong mai lién ké:

- Khu dat xdy dyng nha thuong mai lién ké phai phu hop vo6i quy hoach, ké hoach
str dung dat, quy hoach chi tiét dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

- Dién tich khuén vién dat xay dung nha thuong mai lién ké phai dam bao khong
nho hon 75 m2 va c6 chi€u rong mat tién khong nhé hon 5 m.

- Mat d¢ xay dung, hé sb str dung dét, chiéu cao nha thuong mai lién ké tuan thu
theo céac yéu cau quy hoach chi tiét, thiét ke do thi da dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

- Nha thwong mai lién ké trén ciing mot ddy phai dong nhat vé chiéu cao, kién
tric, quy mo.

- Giai phép kién trac dam bao an toan, thAm m§y phu hop véi déc diém ty nhién,
khi hau ctia khu vue, dam bao yéu cau thong thoang, phat trién bén viing va than thién
v6i méi truong. Pam bao day chuyén hoat dong va so do van chuyén bén trong thuan
tién, hop 1y, khong chdng chéo; khong anh hudng 14n nhau vé trat tu vé sinh va my quan.

- Cac quy dinh khac: Thyc hién theo Tiéu chuin qudc gia TCVN 12872:2020 vé
Nha thuong mai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké.

5. Cong trinh cong nghiép:

- Khuyén khich thiét ké kién trtc cong nghiép hi¢n dai, thong thoang tu nhién va
vat li¢u than thi¢n v&i1 moi trudng.

- Céc cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cay xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién tric tai cac khodng lui voi ranh dat, khodng cach ly an toan, xung quanh
khu vuc san bai cong nghi¢p, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc
xa mat troi, loc bui, cdi thién vi khi hdu cho moi truong san xuat cong nghiép.

- Chiéu cao cong trinh cong nghiép phu thudc vao loai hinh san xuat, cong nghé
str dung va yéu cau ky thuat cua tirng nganh. Tang cao tir 1 dén 5 tang do61 véi nha xuong
va cac cong trinh phu tro.

- Mat do xay dung t6i da ciia cong trinh cong nghiép khong qua 70%, tiry thudc
vao dién tich 16 dat va loai hinh san xuat.

- Khoang lui cua cong trinh cong nghiép:

+ Tiép gidp duong co 16 gidi > 25m: Khoang i tdi thiéu 6m.

+ Tiép giap duong co 16 gidi tir 20m dén < 25m: Khoang Iui tdi thiéu 5m.

+ Tiép giap duong co 10 gidi tir 12m dén < 20m: Khoang Iui tdi thiéu 3m.

+ Tiép giap dudng c6 10 gidi < 12m: Khoang I tdi thiéu Om hoic theo quy hoach chi tiét.
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- Khoang cach gitra cac cong trinh:
+ Nha xudng vdi nha xudng > 6m.
+ Nha xuong vo1 cong trinh hanh chinh > 10m.

+ Nha xuong véi khu dan cu > 50m (d6i v6i nganh co nguy co 6 nhidm cao).

Anh tham khdo 19: Thiét ké cong trinh céng nghiép.

6. Cong trinh phuc vu nong nghiép:

- Nguoi str dung dat nong nghiép dugc chuyén ddi co ciu cay trong, vat nudi dé
su dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 cua Luat Dat dai nam 2024;
duoc st dung mdt di¢n tich dat theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh dé xay dung
cong trinh phuc vu truc ti€p san xuat nong nghiép.

- Nguoi sir dung dat co thé thuc hién viéc xdy dung cong trinh phuc vu nong
nghiép trén dat ndng nghiép trong cac truong hop sau:

+ Xay dung nha kinh va céc loai nha khéac phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac
hinh thirc trong trot khong truc ti€p trén dat.

+ Xay dyung chudng trai chin nuéi gia suc, gia cam, cac loai dong vat khac duoc
phap luat cho phép va xay dung céc loai nha khac gan lién voi khu vuce chudng trai dé
phuc vu cho chin nudi, phuc vu nghién ctru thi nghiém céc gidng vat nudi, ciy trong.

+ Xay dung kho tang dé chira nong san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may
mobce va cong cu phuc vu cho san xuat nong nghiép.

- Khong 1am nha mang, nha kinh tai nhitng khu vuc suon doi, niii 1a phong nén
canh quan cua do6 thi, khu du lich; nhitng noi chua dugc dau tu hé thong thoat nude, kénh
muong thuy 101, a0 ho thu nude dap tmg yéu cau tiéu thoat nudce kip thoi trong mua mura.

- Khuyén khich thiét ké kién trac trang trai nong nghiép hién dai, thong thoang
tu nhién va vat li¢u than thién v41 moi truong.
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{g) Kidu d&u hdi mai

Hinh 37: Mot s6 kiéu nha kinh théng dung.
7. Cong trinh homestay:
a. Tiéu chudn vé vi tri:
- Phéi ndm & vi tri thuén loi, d& dang tiép can.
- Hé thdng an ninh, an toan dugc dam bao tbt.

- Cac loai biéu hiéu nhu bién chi dan, bién canh bao... phai dugc thiét ké ro rang,
bo tri tai noi d€ nhin.

- Khong gian rong thoang, c6 canh quan dep.
b. Tiéu chudn vé kién truc:

- Két hop thiét ké véi kién truc tiéu biéu tai dia phuong; khuyén khich sir dung
mai doc; khong tai st dung container lam homestay, lam cho luu tr.
- St dung nguyén vat liéu déc trung cua dia phuong; sur dung vat liéu than thién

V01 moi truong, vu tién st dung VLXD nhén tao, gia cac vat licu truyén thong (G6 nhya
composite; xi mang gia gd; son gia gd; gach men gia gd; tre nhan tao, da nhan tao, ...).

- Sir dung ctra s6 10n hodc cira kinh dé tan dung 4nh sang tu nhién.

- Tang cao tbi da: 2 tang. Chiéu cao thong thuy cac phong t01 thiéu 2,6m; cac quy
dinh khac thyc hién theo Tiéu chuin qubc gia TCVN 7800:2017 vé tiéu chuin nha ¢ co
phong cho khéch du lich thué (homestay).

8. Cong trinh farmstay:

Farmstay Ia loai hinh luu tra du lich két hop gitra khong gian ¢ nong thon va cac
hoat dong san xuét nong nghiép. Du khach c6 the hoa minh cung thién nhién trai nghiém
cudc song tai trang trai va thuc hién tham gia trong, chim soc, hai lwom néng san gan
glii voi nguoi dan, nong dan.
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Anh tham khdo 20: Té6 chirc khéng gian Farmstay.

- Pugc xdy dung trén dat dich vu du lich hodc dét dich vu du lich gin lién véi dat
nong nghi¢p (chi dugc xay dung cong trinh luu tri, dich vu du lich trén dét dich vu du
lich; trén dat nong nghiép chi duge phép xay dung cong trinh phuc vu ndng nghiép),
dién tich cia mét farmstay 2 - 25ha.

+ Khu vuc noi thi: Vi trj cu thé xac dinh trong cég QHPK, QHCT. Dién tich 2 -
Sha (khong qua Sha). Mat do to1 da 1 Farmstay / 2km?2 dat nong nghiép.

+ Khu vyc ngoai thi: Tai cac vi tri co tam nhin dep, de tlep can duong vanh dai
& tuyén duong doc song Da; tai cac vi tri gin véi cac con sudi, gan cac ban du lich cong
ddng; tai cac cum d6i méi. Vitri cy thé xac dinh trong QHCXD xa. Dién tich 2 - 25ha
(khong qua 25ha). Mat do t6i da 1 Farmstay / 30km2 dat nong nghiép.

- Xay dyng farmstay hoa quyén ciing vin hoa ban dia: Kién triic don gian gan véi
thién nhién, van hoa ban dia; khuyén khich stir dung mai doc, stir dung vét li¢u than thién véi
moi truong; khong 1ap lai 161 thiét ké do thi; dau tu co s vat chat co6 chat lugng.

- Céc cong trinh farmstay can to chiic hop 1y cac khong gian dap ing nhu cﬁu tap
trung déng nguoi trong khuoén vién cong trinh (quang trudng, san béi, khoang trong tai
tang trét, bai do xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap t6 chirc giao thong tiép can tranh gy
Un tac cho cac tuyén duong xung quanh.

- Mat d6 xay dung thuan t6i da trong khu dat dugc phép xay dung cong trinh luu
tra, cong trinh dich vu du lich <25%.

- Tang cao tdi da 2 tang.

9. Cong trinh ton gido tin ngudng:

- Vige xay dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hop vo1 quy hoach
d6 thi, dugc t6 chuc hai hoa voi khong gian, canh quan cua khu vuec, t6 chuc giao thong
thuén loi. Kién tric dep, hai hoa vé ty 1€. Kich thudc, quy mo, hinh thirc kién trac, mau

sdc cong trinh twong dong voi kién trac khu vyc xung quanh va phat huy truyén thong
kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cua ting t6n gido, tin ngudng.
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- Céc cong trinh ton gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap mg nhu cﬁu tap
trung dong ngudi trong khudn vién cong trinh (quang truong, san bai, khoang tréng tai
tang trét, bai do xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap t6 chirc giao thong tiép cin tranh gay
un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

- Trén cac khoang lui xay dung, uu tién bo tri cay xanh, tham co, vuon hoa, tiéu canh.

- Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da gitta cong trinh ton gido
v01 cac cong trinh lan can.

- Viéc tu bd, phuc hdi co sd tin ngudng, co so ton gido 13 di tich lich sit - van hoa,
danh lam thang canh da dugc co quan nha nudce c6 tham quyén x€p hang; viéc cai tao,
nang cap, xay dung mai cong trinh phu trg thude cac co sé nay thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hi¢n hanh.

- Trong qua trinh xem xét dau tu xay dumg m&i, stra chira, cdi tao cong trinh ton
gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem x¢&t, tranh truong
hop cac cong trinh kién tric c6 gia tri bi thao dd khong mong mudn.

- Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido.

10. Cong trinh twgng dai, tranh hoanh trang, cong trinh ky ni¢ém, trang tri do thi:

Vi tri can phu hop véi khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam bao yéu
t0 thdm my, 161 cuon, thu hat dugc ngudi xem.

Anh tham khéo 21: Di tich LSQG - Pia diém leu niém Trung doan 52 Tay Tién.

99



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

Pi¢u 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuat do thi

1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he,...):

a) Via he:

- Via he (he phd) 14 bo phan tinh tir mép ngoai bé via téi chi gidi duong do. He
pho c6 thé ¢ nhiéu chirc ‘nang nhu: BO tri duong di b, bé tri cay xanh, bb tri he thong
chiéu sang, lap dit cac bién, bang chi dan. Phan,ngam hé phé 14 hé thong cong trinh cap,
thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac, duong ong k¥ thuat,...

’ - Bé rong via hé: Bé rong via he cua cac tuyén duong chinh va cac tuyén khu vyc
to1 thidu 1a 3m. D61 voi cac doan via he can xén d€ mé rong mat duong (di€m dung do
xe buyt, xe khach, vinh trupc cong trinh,...), bé rong via he con lai khong dugce nhd hon
2m, va phai tinh todn du dé dap rng nhu cau bg hanh.

Ky hi¢u:
CS: Cép dién chiéu sang

M: Muong/ hao k¥ thuat

Chi gith dvang d6
Chi gigt xay dumg

B: Cbng thoat nuée thai

Al

N: Buong dng cip nude

b: Cap dién

TT: Cap thong tin lién lac

Giai phan cach Long duang Via ha
Hinh 38: Vi du vé bo tri khéng gian via hé.

- Nguyén tic chung khi thiét ké via he:

+ Tuan thu cac quy chudn k¥ thuat quc gia, tiéu chuan xdy dung hién hanh.

+ Bao dam tinh thong nhat, ddng bd, bén viing va my quan do thi trong xay dung
va cai tao he duong do6 thi trén mdt doan tuyén lién tuc hoac ca tuyén duong do thi vé:
két cau he, chung loai vat li€u, quy céch, kich thudc, mau sac.

+ Thiét ké xdy dung via he phai theo huéng uu tién danh cho nguoi di bo. Chuc

nang via hé phai gan két mat thiét véi cac cong trinh phuc vu va khu vuc d6 thi nhu vi
tri d1 b qua duong, bén taxi, bén xe buyt, trung tam thuong mai dich vy, quang truong,
cong vién,...

+ Via hé phai bao dam bang phang va thoat nude, mép via hé phai thang déu doc
theo mép mit duong. Két cdu via hé phai duoc thiét ké dam bao bén virng, dong bo vé
chung loai vat li¢u, cao do va do dbc; it bi mai mon, tréy xudc va bam réu; c6 do nham,
giam tron trugt, it phan chiéu, thoat nude tot, dac biét tai cac khu vuc co do ddc 16n, bd
tri vat liéu co bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc c6 ngudi khuyét tat, nhat 1a cho
ngudi khiém thi.

+ Khuyén khich str dung vat liéu than thién v&1 moi truong, dac biét 1a cac loai
gach khong nung, vat liéu co san & dia phuong. Str dung vat li€u va céac 16p két cau via
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hé cho phép nudc mua thim thau xudng tang nudc ngdm. Khuyén khich gach lat hé phd
c6 hoa tiét mang dac trung van hoa cua tirng khu vuc, theo hudng hién dai.
R T | = Sty |

+ Bé mit cac hd ga, giéng thiam trén via heé phai thiét ké bang cao d6 mit hé va
dam bao cong tac duy tu thuong xuyén hé thong ho ga, giéng tham.

+ Via he¢ phai dugc xay dung va cai tao phu hop voi quy hoach chung khu vuc
va quy hoach tuyén dudng, dam bao an toan giao thong dudng bo, thong thoang va my
quan, bao dam thoat nudc chung va thuan tién sir dung, cht ¥ cac yéu ciu dam bao ngudi
tan tat tiép can su dung. Chiéu rong tdi thiéu via heé phu thude vao cép duodng thiét ké;
d6 ddc ngang via hé nén gidi han tir 1,0% dén 2,0% c6 hudng dbc vé phia mat duong.

+ Dinh b6 via cao hon mép dudng xe chay tdi thiéu 13 12,5¢cm. Bo via doc theo
via he phai bao dam déng b0, lién tuc trén mdt doan myén hoac ca myén, bao dam an
toan giao thong, co b tri cac vi tri ha thap bo via, via hé phit hop tao thuan loi cho nguoi
st dung. Tai cac 161 r& vao khu nha & chiéu cao bé via nén chon 13 Scm va dung bo via
dang vat xién. Cao d6 mit bo gbc cdy nén lay bang cao d6 mat he.

Anh tham khao 23: Céu tao b6 via hé.

101



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

+ Khoang cach doc theo via hé tir 25-30m (d6i v6i hé sir dung via dang dung)
can bo tri ha he tao 161 1én xuong cho xe dap, xe may. Tai céac vi tri bo tri 161 di qua dudong
danh cho nguoi di b, vi tri diém dirng do xe buyt phai thiét ké ha he tao 161 di cho nguoi
tan tat.

Anh tham khéo 24: Bé tri ha hé.

+ Tai céc vi tri 161 ra vao co quan, cong s&, bénh vién, truong hoc, cac ngd phd
d6 thi ... ¢6 luu lugng xe co gidi ra vao nho hon 10 xe/h thi s dung két ciu via hé két
hop v6i bo via dang ha thap dong bd nham tang kha nang chiu luc két cAu via hé. Chiéu
rong doan hé ha thip tir b6 via dén vi tri vudt nbi cao do mat hé khoang 1,5m (d6i voi
hé ¢6 chidu rong >3m).

Anh tham khdo 25: Két cau via hé két hop véi bé via dang ha thap.

+ Vi trf bd tri cac cong trinh ha ting ky thuat ngdm dudi hé duong phai thuc hién
theo huong dan tai diém 16.2, muc 16 cia TCXDVN 104-2007 - Pudng d6 thi - Yéu
cau thiét ké. Cac cong trinh phuc vu khac nhu nha cho xe buyt, bang thong tin du lich,
cot quang cdo ... trén he phd can duoc thiét ké dong bo theo hudng dan cia cic co quan
quan ly chuyén nganh, ddm bdo m¥§ quan do thi.

+ Pdi voi khu vie xung quanh cac cong trinh van hoa, di tich, cac cong trinh c6
yéu cau kién trac dic biét, cac cong trinh can bao tn, cac tuyén phd hodc vi tri c6 cong
nang dac biét khac nhu tuyén phé di bo, khu vuc trudce tru sd cac st quan va t6 chirc
qudc té ... va cac khu vuc ¢ cong trinh dic biét khac: Vat liéu lat he va ket cAu via he
c6 thé duoc lua chon riéng biét phu hop vai tinh chét cong trinh, yéu cau vé bao ton va
theo thiét ké duoc cac co quan chuyén nganh thim dinh, phé duyét.

+ Tai nhitng vi tri swon doi doc, ¢ thé 1am via hé di bo trén cao giap phia suon
d6i, bat mai trong co (taluy duong); két ndi giira 2 cao trinh via he, hinh thanh 2 bac cip
di bo & 2 dau ddc... dau via hé co bac cép dan nguoi di bo dan 1én cao & doan duodng
déc truot danh cho nguoi khuyét tat di xe lan.
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Anh tham khao 26: Via hé di bo trén cao.
b) Vit trang tri (dén, ghé, rao he,...):

- bén chiéu sang dudng phd, he phé:

+ Pén tin hiéu giao thong, kich thudce bién bao hiéu, vi tri dat bién béo hiéu, do
cao dat blen quy céach cot bién béo, gia dd phai tuan thu cac quy dinh tai Quy chuan k¥
thuat quéc gia QCVN 41:2024/BGTVT vé bao hiéu dudng bo.

+ Trén cac hé dudng c6 chiéu rong 16n hon 5m phai to chirc chiéu sang riéng cho
hé phd; véi cac via hé dudng c6 chiéu rong nhoé hon 5m, viée to chire chiéu sang riéng
c6 thé ¢ hodc khong can; cac yéu cau ky thuat tuan tht TCXDVN 259:2001 vé thiét ké
chiéu sang nhan tao duong, duong phd, quang truong do thi.

+ Hinh thtrc, chiéu cao ¢t dén chiéu sang phai duogc lya chon hao hoa voi canh
quan chung khu vuc & phu hop véi chiéu rong duong va via hé. Vi tri dat cot dén chiéu
sang trén via he cach mép bo via tir 50 + 70cm tuy theo chiéu rong hé. Khoang cach gitra
cac cot dén, do cao dén va cac yéu cau ky thuat khac khi bo tri cot dén chiéu sang duong
pho phai tuan thu cac quy dinh tai Quy chuan k¥ thuét quéc gia QCVN 07-7:2023/BXD
vé cac cong trinh ha tdng k¥ thuat - cong trinh chiéu sang.

+ Cot dén chiéu sang duong phd thuong duoc 1am bang cac chat lidu nhu thép,
nhoém hodc composite dé dam bao do bén va kha ning chong chiu thoi tiét. Khuyén
khich trang bi dén LED hodc céc loai deén hi¢u suét cao khac dé tiét kiém nang lugng.

+ Cot dén chiéu sang hé phd nén lya chon loai ¢ hinh dang tao nha, tinh té voi
than dén duoc thiét ké dang cdt con tron, cé dé cot chic chan. Cot dén chiéu sang trang
tri trén hé phé c6 hinh dang don gian: Hinh hop dtmg, hinh try tron, ...

Anh tham khdo 27: Dén chiéu sang dwong pho, hé phé.
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- Ghé nghi:

+ Viéc bd tri ghé nghi trén via hé 1a khong bat budc. Khuyén khich lap dat ghé
nghi tai cac khu thuong mai, khu cong cong, cong vién, quang truong.

+ Vi tri dat ghé nghi nén dudi tan cay, gan cot dén chiéu sang; ddng thoi khong
can tr¢ luong di bo chinh, khong can tré 161 vao cong trinh; khong dat ghe sat mép via
he¢; khong dat sat cac vi tri hd ga, ho cong.

+ Chét liéu, hinh thtc da dang, d& dang lip dit, thio d&, kha niang chdng chiu
thoi tiét, an toan cho nguoi st dung.

Anh tham khdo 28: Thiét ké ghé nghi.
- Rao he:
+ Trén cac tuyén phd ¢6 luu luong giao thong 16n, tdc d6 cao va tai nit giao thong

hodc gan cac diém dd xe buyt, can b tri rao he (lan can din hudng) bang vat liéu khong
gi dé tang cuong an toan giao thong cho nguoi di bo.

Anh tham khéo 29: Thiét ké rdao hé.

+ Mot s& mau tham khao:

+ Tai cac vi tri tuyét 601 khong cho phép phuong tién giao thong dimg, dd trén he
hoic noi c6 cac cong trinh can duge bao vé, nén bb tri cac tru bé tong bao vé, chidu cao <
40cm tinh tir mat he, vi tri trén via he, cdch mép bo via tir 50 + 70cm, véi hinh déng, kich
thude hop 1y va dugce hoan thi¢n dam bao my quan, phu hgp véi hinh thirc via he.
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- H6 ga, bo gbe cay: Thuc hién theo thiét ké do co quan c¢6 tham quyén phé duyét.
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Anh tham khdo 31: Thiét ké ndp hé ga.
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Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

c) Nguyén tic xac dinh cac tuyén duong, ngd xo6m can cai tao, md rong dé dam
bao yéu cau vé phong chay, chita chay (PCCC) va ctru nan, ctu hg (CNCH):

- Pap tmg cac tiéu chuin vé dudng giao thong phuc vu PCCC (theo QCVN
06:2022/BXD va Nghi dinh 136/2020/ND-CP) cac tuyén dudng phai dam bao:

+ Bé rong toi thiéu cua dudng giao thong:
. Duong chinh trong khu dan cu: > 6m
. Ngd x6m c6 cong trinh cao tir 3 tAng trd 1én: > 4m

. Ngd nho, hém cut c6 chiéu dai trén 50m: Can c6 khoang mé rong tbi thiéu 3,5m
x 3,5m dé¢ xe chira chay quay dau.

+ Chiéu cao thong thoang tbi thiéu: > 4,5m dé dam bao xe ciru hoa di chuyén
+ Tai trong dudng: Du dé chiu duoc xe chita chay 16n (~12-15 tin)

- Uu tién céac tuyén dudng, ngd xom cb nguy co cao vé chay no:

+ Khu dan cu cii, nha ¢ san sat, hém nhé dudi 4m.

+ Khu vuc c6 nhiéu nha tip thé cii, nha & két hop san xuat, kinh doanh (dic biét
la chtra nhiéu vat li€u dé chay).

+ Ngb cut dai trén 50m khong c6 16i thoat nan thir hai.

+ Khu vuc chg, trung tam thuong mai, kho hang, khu cong nghi¢p xen k& khu
dan cu.

- bam bao kha nang tiép can cua lyc lugng ctru hg, ctru nan

+ Tuyén duong phai c6 161 ra vao thuan lgi, khong bi can tr¢ bdi vat can hodc lan
chiém

+ Khoang cach tir diém dd xe chita chay dén cong trinh can ctru ho khong vuot
qua 50m

+ Co vi tri tap két luc luong, phuong tién CNCH (bai dd xe, khu vuc quay dau
Xe).

+ Ut tién cai tao dong b voi hé thong cap nude chira chdy, thoat nan, hé thong
den chiéu sang, bién bao chi dan PCCC.

+ Két hop véi viée di doi, giai toa cac cong trinh vi pham hanh lang an toan PCCC
2. Hé thong cdy xanh duong phd:

a) Viéc bo tri cdy xanh duong phd phai tuan tha quy hoach, quy chudn va tidu
chuén, ciac quy dinh vé quan 1y cong vién va ciy xanh d6 thi va Quyét dinh sb
25/2023/Qb-UBND ngay 04/8/2023 cua UBND tinh Son La.

- Cay dua ra trong phai dam béo:

+ Cay tiéu moc: C6 chiéu cao (tir gbc dén diém phan canh) tdi thiéu 2,0m va
duong kinh than cay tai dudi di€ém phan canh tir 4,0 cm trd 1€n;

+ Cay trung mdc va dai moc: Co chiéu cao (tir gbc dén diém phan canh) tdi thiéu
3,0 m va duong kinh than cay (tai di€ém phan canh) tir 5,0 cm trd 1€n;

- Cay méi trong phai duoc chdng gitr chic chin, ngay thang.
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- Cay xanh trong trén dudng phd phai duoc 1ap dit bé via bao vé gde cay.
- Cay xanh trong trén duong phd theo quy cach sau:

+ Céc tuyén dudng c6 via hé rong trén Sm trong cac ciy loai 2 hoic loai 3.
+ Céc tuyén dudng c6 via hé rong tir 3m dén 5m tréng céc cay loai 1.

+ Khong duoc trong gitta cong hodc trudce chinh dién nha dan déi v6i nhitng noi
c6 chiéu rong hé phd dudi Sm. Khoang cach gitra cac cay trong va trong cay & khoang
trudc tudng ngin giita hai nha mit phd phai dam bao yéu ciu sau:

, , Khodang cach A
T Phan logi cdy Chiéu cao Khoatgg cdch 10i thiéu déi véi Ch"f” rong
trong via hé
1é dwong
p | Cayloail < 10m Tir4 - 8m 0,6m Tir 3m - Sm
(cay ti€u moc)
o |Cdyloai2 Z10m -y 8m - 12m 0,8m Trén 5m
(cay trung moc) 15m
3 | Cdyloai3 >15m | Tir12m- 15m Im Trén 5m
(cay dai moc)

- Cay trong phai c¢6 khoang cach tdi thiéu so véi cac hang muc ha ting k¥ thuat
do6 thi dam bao nhu sau: Tru dién 2m; cach miéng hd ga 2m; cach giao 10 5m; cach dau
dai phan cach tr 3m - 5m; cach cac hong ctru hoa trén duong 3m; cach cot den chiéu
sang tr 1 - 2m; cach hé thong bién bao, cot dén bao tin hiéu giao thong 4m - Sm. Vi tri
trong bd tri theo duong ranh gidi giira 2 nha.

- Cay xanh dugc trong doc mang ludi dudng diy din dién (bao gdm ca cdy xanh
dai phan cach) phai dam bao hanh lang an toan ludi dién theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh phu v€ quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dién lyc vé an toan di¢n, khoan 8 Di€u 1 Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP ngay
21/4/2020 cua Chinh phu stra d61, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 14/2014/ND-
CP ngay 26/02/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pién lyc vé€ an
toan dién.

b) Cac tuyén duong co chiéuﬂ dai dudi 2km chi dugce trong tir 1 dén 2 loai cay.
Céc tuyén duong dai trén 2km co thé trong tir 1 dén 3 loai cay khac nhau.

¢) Khoang cach cay trong pht hop véi timg loai cay voi timg loai cdy va voi to
chuc khong gian, kién triic do6 thi hai bén duong. Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang
rao dai theo via hé, phai thuc hién két noi cac bon trong cay dé bo tri cac mang xanh,
tang cuong canh quan dudng pho.

d) Viéc bb tri cac cong trinh ngam bao gdm cac duong 6ng, hao ky thuat, cac
tuyén cap k¥ thuét phai duoc tinh toan dé phu hop véi viée trong cdy xanh d6 thi, nhat
1a cac loai cay c6 dang cao, tan 16n, ré sau.

d) Cay xanh trén via he:

- Trén via he cac tuyén duong, lya chon cac loai cdy trung tan, ré coc, tan cay
thua, hai hoa vdi khong gian d6 thi cua ting truc duong.

- Khoang cach cay trong phi hop véi timg loai cay va véi to chire kién trac do thi
hai bén duong.
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- Thiét ké nap dan bon cay dep, phang, bang vat liéu bén viing dé tao diéu kién
thudn loi cho nguoi di bg. Thiét ké 1ap dat khung bao vé cay bén vitng va my quan, hai
hoa véi thiét ké chung cua via hé.

- Tai nhiing khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bod tri cac bon cd,
hoa két noi dé tang cudong canh quan dudong pho.

e) Cay xanh dai phan cach:

- Cay xanh trén giai phan cach giira cac lan dudng co chiéu rong trén 2m, trudng
hop khong bi han ché bdi cac tuyén ha tang ngam hodc noi, can thiét ke trong cay xanh
bong mat. Tang thap trong cay cd, hoa trang tri.

- Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd 1€n va khong bi han ché béi cac tuyén
ha tang ngadm hoac noi, c6 thé trong céac loai cay than thang vai chi€u cao phan canh tur
Sm tré 1€n. Bé rng cua tan, nhanh cay khong rong hon bé mat dai phan cach.

- Cac dai phan cach ¢ bé rong tir 2m tré xudng, chi duoc trong co, cac loai kiéng
hoac loai cay ti€éu mgc thap dudi 1,5m va céc loai hoa né quanh nam tao canh quan
duong pho.

- Tréng day leo ¢ cac bo tuong, tru cau cua hé théng duong dan, cau vuot dé tao
thém nhi€u mang xanh trén dudong pho; can c6 khung vai chat liéu phu hgp cho day leo
va bao v¢ tuong, tru cau.

g) O dét trong cay xanh dudng phd:

- Kich thudc va loai hinh 6 dat trong ciy duogc sir dung thong nhat ddi véi ciing
mot loai cay trén cung mot tuyén pho, trén tirng cung hay doan duong.

- Xung quanh 6 dat trong cay trén duong phd hodc khu vuce so hitu cong cong (co
he duong) phai dugc xay bo via c6 cao do cung vdi cao do cua heé pho nham gilr dat tranh
lam ban hé pho hodac céac hinh thirc thiét ké khac dé bao v¢ cay va tao hinh thurc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay b tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khém xung
quanh gdc cdy hodc thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan d6 thi. Uu tién Iya chon
cac cay co suc séng manh, dé& cham séc, cit tia va tao hinh; cay c6 hoa hodc 14 c6 mau
sdc tuoi, dep, hoa nd dai han va quanh nim.

Anh tham khdo 32: Thiét ké cdy xanh dwong phé.
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Anh tham khdo 33: Dinh hudng trong cdy xanh twong itng véi bé réng via hé.

« B tri bidn bie dirmg xe Bus & tri o quan sal, khang bl cay che chin,
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Hinh 39: Dinh hudng bo tri khong gian via hé.

110



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

3. Bén bii dudng bd, duong thiy:
a) Poi voi bén bai dudng bo:
* Bén xe:

- Xung quanh ranh gi6i bén xe xdy dung hang rao thoang cao khong qua 2m,
phan chan cho phép xay dac va cao to1i da 60cm.

- Bén xe duogc xay dung theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 t6 cong
cong theo quy dinh.

* Bai d6 xe cong cong:

- Trong cac khu d6 thi m&i phai danh dat dé bé tri chd dé xe, ga-ra. Trong khu
cong nghiép, kho tang phai bo tri bai do xe, ga-ra c6 xudng stra chira.

- Bii d6 xe cho hang héa phai bé tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tm thuong
nghiép va cac cong trinh khéc c6 yéu cau van chuyén 16n.

- Bii d6 xe cong cong ngam hodc ndi phai bd tri gan cac khu trung tim thuong
mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ddm bao khoang cach di bo khong vuot
qua 500m; phai dugc két ndi lién thong véi mang ludi dudong pho.

- Trong cac khu do thi hién hiru, cai tao, cho phép bd tri bii dd xe 6- td con &
nhirng dudng pho co chiéu rong phan xe chay 16n hon yéu cau can thiét.

- Pam bao an ninh, an toan, vi tri, quy md bai d6 xe tuan thi theo quy dinh cua
quy hoach chung, quy hoach chi tiét da dugc duy¢t.

- Bii @6 xe phai chd ¥ t6i méi truong, két hop trong cdy bong mat, han ché tac
dong cua dién tich mat bé tong 16n td1 cong trinh xung quanh, khuyén khich str dung bé
mat cd tham nudc, theo hudng ha tang xanh.

- Céc vi tri d6 xe nén duge son ké dé d& nhan biét.

- Str dung cac bién phap 14t nén c6 kha nang tham thdu nudc mua va tao canh quan.

- Khuyén khich ap dung hinh thtrc d3 xe song song, chiéu rong lan dd xe tdi thiéu
l1a 2,5m va khong 16n qué 3,5m.

- Khong duoc thiét ké 1an dd xe tai khu vuc gan nit giao. Phai dam bao khoang
cach to1 thi€u trude nlt giao cat [a 6m.

- Piém dimg xe buyt, bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuan thu quy dinh ctia quy hoach
chung d6 thi da dugc duyét; dam bao kha nang tiép can voi cac khu vuc ¢d nhu cau st
dung 16n nhu nha ga, trung tam thuwong mai, dich vy, thé duc thé thao, cac diém tap trung
dan cu.
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Anh tham khdo 34: Thiét ké bdi do xe.
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b) DBdi véi bén bii, giao thong duong thuy.
- Phuong 4n quy hoach can han ché ti murc thip nhat viéc san 14p song, sudi han ché thay

ddi va thu hep dong chay; quy hoach hé thong giao théng, cau phu hop voi hé thong song, suoi
hién trang. Tuan thi ding cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé quan ly song, sudi.

- B6 tri day du bién béo chi din theo ding quy dinh tai vi tri d& quan sat, nhan
biét dé tau thuyén dugc luu thong dé dang, neo dau ding theo chi dan.

4. Cong trinh duong day, dudong 6ng ha tang ky thuat:

- Cong trinh duong day (duong day dién, dién thoai, thong tin, truyén hinh cap,
internet trén khong,...) mdi loai dy phai tdp hop thanh t6 hop day duogc lip dat trén cac
try do dam bao do thflng, khoang cach cac loai day dan theo quy chuén tiéu chuan
chuyén nganh; khi trién khai ha ngdm cap dién luc, can phai c6 dudng ong dé lip dit ha
ngam cap vién thong nham tranh x4y ra va cham giita cac loai cdp va bao dam an toan
cho ca hai hé thong cap.

- Hé théng cip nude: Phai tudn thu vi tri va yéu cau k¥ thuat vé hudng, tuyén,
cao do cac hang muc cong trinh cua hé thong cap nudc theo dd an da dugc phé duyét.

- H¢ thong thoat nudc: Nude mua trong khu vue cong trinh phai duoc thoat vao
hé thong cong, rinh thu ‘nude trong cong trinh r0i chay vao duong cong cua khu vyec.
Déi véi cac cong trinh ndm giap céc truc duong c6 xay dung hé thong giéng thoat nudc
mua thi phai thoat nugc mua vao cac giéng nay. Hé thong cong rinh bén trong cong
trinh phai duoc dau ndi vao duong cong gan nhat. Hé thong thoat nudc phai tiéu thoat
nhanh, khong & dong gay 6 nhiém moi truong; phai dugc xay dung thuan tién cho cong
tac duy tu bao dudng. Giéng tham, giéng thu, miéng xa thiét ké theo tidu chuan quy
chuén hién hanh.

- Thoat nudc thai: Nudc thai phai dugce xtr Iy so by qua bé tu hoai, thoét ra cong
thoat nudc riéng khu vuec.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi:

- Cong trinh vién thong dugc xay dung, lép dat trén tru sé lam viéc, co so hoat
dong su nghiép, dat, tai san cua luc luong vii trang va tai san két cau ha tétng phuc vu loi
ich quoc gia, lg1 ich cong cong quy dinh tai Luat Quan ly, sir dung tai san cong. Cac cdt
ang ten trén via he, khu vyuc cong vién, quang truong, khu vui choi, khu vire c6 yéu cau
cao vé canh quan moi truong v.v. phai duoc thiét ké, lap dat dudi dang nguy trang (mo
phong cay xanh, thap dong hd) hodc cac cot da ning (cot dén, cot, bién quang cdo) phu
hop v6i canh quan va than thién véi moi truong. Khoang cach, vi tri gitra cac cot dng
ten tuan thu theo quy hoach ha tang vién thong thu dong cia tinh.

- Céc cong trinh vién thong cong cong, hop ky thuat thong tin, thung thu, tram
dién thoai cong cong dugce lap dat trén heé phd, dudng phd phai duoc bd tri theo quy
hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét, phu hop vai kich thudc he phd, c6 kiéu dang dep, mau
sdc hai hoa, d& sir dung, khong can tré nguoi di bo, 16i ra vao nha &, van phong lam viéc,
co s¢ dich vu thuong mai, ddm bao tam nhin dugc thong subt.

6. Cong trinh céip, thoat nudc, vé sinh do thi:

- Cong trinh cdp nude xay dung méi, cai tao, stra chita phuc vu sinh hoat cho
nguoi dan, cac cong trinh coéng cong, dich vu - thuong mai, tudi cay, rua duong, dung
cho san xuét tiéu tha coéng nghiép, khu cong nghiép tdp trung va nudc ding cho
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PCCC.,...phai dam bao dap umg yéu cau, ky thuat, ap lyc, chat luong nudc theo quy
chuan tiéu chuan hién hanh, han ché ro ri that thoat nude.

- Cong trinh thoat nudc, vé€ sinh trong d6 thi la hé thong cong ngdm, muong xay
day tdm dan va cac hd ga thu nude xay dung theo tiéu chuén k¥ thuét co cao trinh va do
dbc phu hop, dap tmg nhu cau thoat nudce cho cac khu vuc ndi thi va ngoai thi.

- Réc thai, chét thai, nudc thai khu cong nghi€p, bénh vién, co s6'y té, co sO san
xudt, ché bién thuy hai san, Co SO giét md gia stc gia cam tap trung phai duoc thu gom,
xir Iy s0 bo trude khi déu ndi vao hé thdng thu gom, xir Iy nudc thai d6 thi; nudce thai sau
khi xur ly so bg phai dap tng quy dinh cta khu d6 thi, khu dan cu tap trung hoac quy
dinh cua chinh quyén dia phuong.

7. Cong trinh cip dién, chiéu sang do thi:

- Cong trinh cép dién bao g@)m: Tram bién ap, tru do, duong day phuc vu tdt nhat
nhu cau chiéu sang do6 thi, san xudt, sinh hoat ctia cong déng dan cu. Céc cong trinh xay
dung, ciy xanh duong phd phai dam bao khoang cach an toan theo quy dinh ddi véi
hanh lang bao vé an toan duong day dan dién, tram bién ap.

- Cong trinh chiéu sang d6 thi bao gdm: Chiéu sang cac duong giao thong, dudng
hém trong khu dan cu, cac nut giao thong, quang truong, vuon hoa cong vién, khu vui
choi cong cong, chg trung tdm, si€u thi, cadc cong trinh dac biét va trang tri.

- Hé thong chiéu sang dugc thiét ké xay dung, lap dat phu hop v61 quy mo, tinh
chat cong trinh, khu vuc can chiéu sang, dong bo voi cong trinh ha tang khac, dam bao
tang my quan chung cho d6 thi, dap ing yéu cau vé tiéu chuan chiéu sang phu hop quy
chuan xay dung hién hanh va tiét kiém ning luong.

- Hé théng chiéu sang tuong dai, dai ky niém, cong trinh déc biét phai duoc thiét
ké va tham dinh chuyén mén vé thim my kién trac, nghé thuat chiéu sang ctua S¢ Vin
hoa, Thé thao va Du lich va cac S&, ban, nganh ¢6 lién quan.

8. Cong trinh nghia trang:

- Nghia trang trén dia ban ndi thi xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung nghia
trang, quy hoach chung xay dung d6 thi dugc duyét; ddam bao khoang cach ly an toan
mdi truong, hai hoa khong gian kién tric canh quan khu vue, phit hop quy chuan, tiéu
chuan xdy dung hién hanh, dap ing day du cac hinh thirc ting bao gdm: Mai tang, hoa
tang va cac hinh thirc tang khac, phu hop voi tin ngudng, phong tuc tap quan, truyén
thong vin hoa dan toc va nép sdng vin minh hién dai.

- Viéc hung tang, hda tang, cat tdng phai dugc thuc hién trong cic nghia trang;
phéai dam bao vé sinh moi truong.

- Nghiém cdm viéc xay dung nghia trang khong theo quy hoach hoac khong phu
hop vé1 quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét, khong co giay phép hodc sai phép
xdy dung theo quy dinh cua phép luat.

9. Cong trinh cung cip ning luong:

- Tram cung cap xang dau phai dugc xay dung phu hop quy hoach chuyén nganh,
quy hoach xay dung duoc duyét, dap ing cic quy chuan, tiéu chuan xdy dung va cac

quy dinh chuyén nganh hién hanh, dam bao vé sinh méi truong, phong chéng chay no
va my quan do thi.
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- Tram phan ph01 khi d6t phai dugc xdy dung phu hop véi quy hoach, tuan thu
tiéu chuan quy chuan xay dung, céc tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh, dam bao khoang
cach ly tdi thiéu v6i khu dan cu theo quy dinh. Trong khu vuc noi thi khong cap phép
xay dung cac tram phan phbi khi d6t hodc 1am kho trung chuyén khi dét.

10. D61 v6i cac cong trinh khac:

- Cac cong trinh xay dung méi tiry theo yéu cau, quy mo, tinh chat ctia cong trinh
ma thiét ké, xay dung hai hoa vdi canh quan khu vuc théa man cac yéu cau quy hoach.

- Tuan thi cac quy dinh vé cha dé, vi tri, quy mé theo quy hoach va cac quy hoach
chi tiét lién quan khéc.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac
1. B6i voi quang cdo trén cong trinh kién tric:
a) Quy dinh chung:

- Viéc thuc hién hoat dong quang cao phai thuc hién theo cac quy dinh ctua Luat
Quang cdo s6 16/2012/QH13 da duoc Qudc hoi khoa XIIL, ky hop thr 3 thong qua ngay
21/6/2012; Nghi dinh sd 181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Quang céo; Quyét dinh so 2482/Qb-UBND ngay
14/11/2018 vé viéc diéu chinh, bd sung quy hoach tuyén truyén Quang cio ngoai troi
tinh Son La giai doan 2012 - 2020, dinh hudng 2030.

- Khu vuc cdm quang cao: Khu vuc tru s¢ co quan dang, nha nudc cac cép, to
chure chinh tri, chinh tri - xa hoi, doanh trai quan doi, try s cong an, cong trinh y té, cong
trinh giao duc - dao tao, cong trinh cong nghiép, cong trinh bao t6n. Khu di tich lich sir
van hoa, di tich cach mang, danh lam thang canh di duoc xép hang; khudn vién noi dat
tuong dai, bia tudng niém va co sd t6n gido; trong hanh lang an toan déi voi cau, ham
duong bo.

- Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh thudc khu vue cdm quang céo,
dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh theo quy dinh phap luét;
hinh thtrc bién hiéu phai duoc thiét ké phu hop véi hinh thirc kién trac cta céng trinh.

- Cac bién hiéu, bang quang cao gin lién vé6i cong trinh phai & do cao trén 3,5m
tinh tir via hé dén mép dudi cua bién, bang. Bién hiéu cong trinh ¢ khi thap c6 do cao
tir 20m trd 1én chi dugc dat ¢ vi tri trén ciing cua thap, tuyét d6i khong duoc phép lap
dat trén mai cong trinh (xem Hinh ...)

- Lap dung bién hiéu, bang quang cao phai ap sat vao tuong nha; khong duoc che
ctra di, cura sO, phan trong cta ban cong, 16 gia, 161 thoat hiém, 161 phong chdy chira chay.

- Céc bién hiéu, bang quang cio phai dam bao an toan vé két cau chiu luc, dam
bdo an toan di¢n va an toan vé phong chay chira chdy cua bang quang c4o va cua cong
trinh kién trac.

- Bién hiéu, bang quang cdo su dung anh sang di¢én, dén dién tir, dén LED, dén
laze... thuc hién theo quy dinh

- Pam bao tinh thim my d6 thi; tuan thu theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN
17:2018/BXD ve¢ xay dung va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi.
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Bang hiéu dung Bang hiéu & phia
chi¥ cai re&vi 1\ trén cong trinh ——

ABC ABC

Puwoc phép Khéng duoc phép

Hinh 40: So @6 minh hoa cao d¢ nén xdy dwng cong trinh ¢6 khodng lii.
b) Quy dinh cu thé:

- Khéng quang céo trén néc nha hodc che 1ap néc nha, mai nha. S6 luong, vi tri,
chiéu cao bang quang cédo tai cong trinh, nha & phai phu hop véi vi tri, quy mo, kich
thudc bé mat cong trinh, hinh thé ng61 nha.

- Bang quang céo lap dat tai mat tién cac cong trinh, nha ¢ riéng 1é:

+ Bang quang cdo ngang: Mdi tﬁng chi dugc dat mot bang, chiéu cao t6i da 2 m,
chiéu ngang khéng dugc vuot qua gidi han chiéu ngang mit tién cong trinh, nha &. Vi
tri: Pugc Op sat vao ban cong, mai hién, mép dudi bang tring véi mép dudi cua san ban
cong, mai hién hodc 6p vao mit tuong nha, mit ngoai bang quang cdo nhé ra khoi mit
tuong nha khong qua 0,2m, khong che chin thong gio, chiéu sang.

+ Quang cdo dang chir gin truc tiép 1én tudng nha duoc thuc hién téng chiéu cao
cac chir t61 da 2m, chiéu ngang cac chit khong vuot qua giéi han két cau tudng c6 thé
gan chir.

+ Bang quang cao doc: Chiéu ngang tdi da 1m, chiéu cao t6i da 4m khong vuot
quéa chiéu cao cua tng cong trinh, nha ¢ noi dit bang quang cdo. Vi tri dit: Puogc dp sat
vao mat tuong dung ngdi nha.

- Bang quang cdo treo, gan, Op vao mat twong bén cong trinh, nha & riéng 1¢ phai
dam bao cac yéu cau sau:

+ Chiéu cao bang quang céo ti da khong qua 4m, chiéu dai khong vuot qua gioi
han mat tuong tai vi tri dat bang. S6 lugng khong qua 02 bang, tong dién tich 02 bang
t6i da dén 40m2. Mit tuong bén cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ tiép giap tryc tiép voi he
duong giao thong tir nga 3 cua cac dudng, phd trd 1én: Chiéu cao bang tdi da 2m.

+ Dbi v6i cong trinh, nha & 4 ting tré xudng, chiéu cao cia bang quang €ao op
vao mat tuong bén khong duge nho 1én qua san mai 1,5 m. Cong trinh, nha ¢ 5 tang tro
1én toan bo dién tich mit bang quang céo phai gin, 6p vao mat tudng bén.

- B4i véi cac toa nha cao tAng 1a khach san, trung tdm thwong mai, trung tAm tai
chinh, ngan hang, trung tam hoat dong van hda da nang, cao Oc tru s¢, van phong cho
thué duoc 1ap dat thém bang quang cdo dang chir tai tang trén cung.

- Toa nha & cao tng, nha chung cu dugc quang cdo tai ting dich vu.
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Anh tham khéo 35: Qudng cdo dang chit.

- Bang quang céo dat tai mat ngoai toa nha cao tﬁng, cong trinh, nha & phai dam
bao an toan chiu luc, phong chéng chay nd, an toan sinh mang, thong gio, chiéu sang.
Bang quang cdo c6 dién tich mét mat trén 20m?2 két cau khung kim loai hoac vat li¢u
xdy dung tuong ty gin vao cong trinh, nha & phai cé gidy phép xay dung theo Diéu 31
Luat Quang céo.

- Trong khudn vién cong trinh dang x4y dung dugc lap dit hodc thé hién quang
cdo tam thoi vao mat tudng rao bao quanh cong trinh, nhung khong dugc gy anh hudng
dén cong tac thi cong, cac hoat dong binh thudng cta cac cong trinh 14n can va cac hoat
dong xung quanh khéac.

- Trong khuon vién trung tdm thuong mai, si€u thi, bén xe, bai dd xe (duoc co quan
c6 thim quyén giao d4t hoat dong on dinh) dugc thuc hién quang cao c6 dién tich t6i da 12 40
m2; bang quang cao dung doc 1ap cé dién tich dudi 40m2 thuc hién theo quy hoach quang
c40 ngoai troi trén dia ban tinh Son La. Khong quang céo tai cac bai d6 xe tam thoi.

Anh tham khdo 36: Qudng cdo trong khuén vién cong trinh thiong mai.

- Trong céac khu vuc han ché xdy dung, khu dat nong nghiép st dung da muc dich
dugc dat bang quang cdo co6 dién tich t61 da 1a 20m2.

- Tai cac khu vuc ddi, nui, khu dat néng nghiép, bo ké séng sudi, chan taluy
duong, quang truong, khong gian cong cdng khong thudc khu vuc cam quang céo:

+ Cho phép lap dung quang cao dang chit, biéu tuong, voi muc dich quang ba dia danh,
thuong hiéu dia phuong, khong quang cao nhan hang, nhan hiéu, t6 chirc, doanh nghiép. Phai
dam bdo an toan, tinh thAm my, khong dugc 1am anh hudng dén céc hoat ddng cia do thi.

+ Khong duoc bé tri hon 01 quang cdo trén cting mot dién quan sét.
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Anh tham khdo 37: Quang bd dia danh.
2. Hinh thtre kién trac cong, hang rao:
a) Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau dy:

- Hai hoa véi khong gian, canh quan, kién trac d6 thi, kién trac céng trinh; khuyén
khich thiét ké hang rao phan 4nh vin hoa, kién trtc, vét liéu xay dung cta dia phuong,
thAm my, gan gili, than thién.

Bon vi tinh bang milimeét

! CHI SR 1Ifjl fi 20
BN G B0

‘ >2400 <2400

a) Mat tién nha cach chi gidi dwéng dé I&n hon b) Mat tién nha cach chi gigi direng da nho
24m hon 24 m

Hinh 41: So dé vi tri xdy dung hang rao.
- Hang rao khong dugc phép xdy dung vuot ngoai ranh gioi ké ca moéng va co
chiéu cao to1 da 2,6m.
- Khi mat tién nha cach chi gigi dudng do, ranh gidi véi ngd/hem trén 2,4 m, chi
dugc phép xay dung hang rao thoang hodc hang rao cay bui (so do a, hinh 13)
- Trudng hop mit tién nha cach chi gisi duong do, ranh gi6i ngé/hém nho hon
2,4 m, chi dugc xay hang rao nhe thoang, c6 chiu cao khong qua 1,2 m hodc xay cac
bon hoa dé ngédn cach ranh gidi (so do b, hinh 13)
‘ - Truong hop cé yéu cé}u dic biét vé bao vé an toé’n, thi‘ hang rao dugc che kin lai
bang vat liéu nhe hodc lam bang sat trén chan tuong thap, trong cay bui sat bén trong.
Phan che kin chi dugc phép cao t61 da 1,8 m.
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- Hang rao tiép gidp khong gian cong cong phai duoc thiét ké toi thiéu 75% (50%
doi voi nha & riéng 1€) dién tich bé mat cho phép nhin xuyén qua, st dung céc vat li¢u
nhu ludi, song sat, ... € dam bao tam nhin thong thoang.

- Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh tao canh
quan do thi.

- P6i v6i cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai dich
vu ¢6 quy mo 16n, khuyén khich bé hang rao d€ gép phan tao canh quan, khong gian mé
tai khu vuc.

- Khong 1am hang rao xung quanh céc khong gian cay xanh su dung cong cong.
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Anh tham khéo 38: Hang rdo.
b) Kién triic cong cong trinh can bao dam cac quy dinh sau day:

- B4i v6i nha o, kién trac cong khong cao qué 1,5 1an chiéu cao hang rao. Chiéu
cao cuia kién tric cong khong qué 2 1an chiéu cao hang rao. Kién tric cong can hai hoa
v6i kién triic cong trinh, hang rao va kién trac d6 thi khu vuc ké can, ty 1& vi chiéu rong
hé phd.

- Céc cong trinh an ninh qudc phong, tru sé cac doan ngoai giao, co quan hanh
chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac bi¢t quan trong co thé c6 thiét ké cu
thé phu hop vé6i dic thu ting cong trinh.

3. Mau sac, chat li¢u va chi ti€t bén ngoai cong trinh kién truc:
a) Mau sac:

- Vé téng thé, cac cong trinh phai c6 su thong nhat vé mau sic, hai hoa véi canh
quan, kién tric khu vuc va cic cong trinh 1an can, pht hop phong cach kién tric cua
cong trinh. Ngoai trir cac trudng hop dic biét, mau son bén ngoai coéng trinh can nhe
nhang, trung tinh, khong str dung cic mau phan quang. Chi tiét kién trac co thé duoc
nhan manh bang cac mau sic khac nhau nhung khéng nén vugt qua 3 mau.

- Cac cong trinh van hoa, TDTT, vui choi, giai tri, thuong mai c6 thé stir dung cac
mau sac sinh dong, tuoi sdng, hoa tiét hai hoa.

- Céc cong trinh hanh chinh, tru sé co quan, truong hoc, y té nén st dung cac tong
mau sang (trang, vang kem, xam nhat, xanh nhat,...).
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Anh tham khdo 39: Mau son céng trinh.

b) Vit lidu bén ngoai cong trinh kién tric:

- Vat liéu x@y dung cua cong trinh phai phu hop quy chuan, tiéu chuan xay dung,
phu hop véi phong cach kién tric va hai hoa voi kién tric va canh quan cia khu vuc;
khong stir dung vat li€u c6 phan xa guong mat ngoai cong trinh.

- Viéc su dung kinh trong xay dung phai tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan Ve
su dung kinh trong xay dung va cac quy chuan, tiéu chuan khac c6 lién quan; mau sic
ctia kinh phai han ché t6i da cac mau noéng nhu d6, vang, vang, cam, bac, khong st dung
kinh ¢ hé s6 phan quang 16n, gdy anh hudng tiéu cuc t6i moi trudng va sinh hoat ciia
nguoi dan.

- Ngoai trir nhitng khu vuc dac biét can tao diém nhén, 4n tuong thi giac theo y
dd thiét ké do6 thi duoc duyét, khong st dung vat li¢u c6 mau sdc dam hodc sic s& anh
huong canh quan do6 thi,

- Khuyén khich stir dung vat liéu xay dung dep, bén, c6 chat lugng cao, it bam
bui, chiu dugc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu, nhu d ty nhién, son d4, da nhan
tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cép, dic biét dbi voi téng trét cia cac cong trinh
dong nguoi str dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

- Chi tiét trang tri kién triic mat ngoai cong trinh (mat tién, mit bén) phai phu hop
quy chuén, tiéu chuan x4y dung, hai hoa voi kién trac canh ‘quan cua khu vue; han ché
str dung céc chi tiét kién triic ruom ra trén cac cong trinh kién tric.

- B61 véi cong trinh bao ton, chi ti€t trang tri kién tric can phu hop vdi phong
cach kién triic cua cong trinh gdc va hai hoa véi kién truc va canh quan cua khu vuec.

- C6 céc giai phap kién trac dé che chan cac hé thong k¥ thuat cia cong trinh, dé
han ch¢ nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- Céac cong trinh khong dugc phép thiét ke, 1ap dat ong, muong xa nudc mua,
nudce rua san, nudce thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén dudng cong cong; khong
duoc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong md lan ra via hé cong cong.

4. D61 voi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

Tat ca du &n, cOng trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay dung
hang rao dé bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai duogc su cho phép cua co quan c6
tham quyén.
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a) P6i voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo:

- Hang rao phai dam bao an toan, khong nga do, nghiéng léch trong thoi gian thi
cong cong trinh

- Khong gy can tré ddi véi cong tac thi cong cong trinh, ngudi va phuong tién
luu thong bén ngoai rao chan.

- Khong gay anh hudng dén méi trudng xung quanh.

- Loai rao chin dung cho cac cong trinh thi cong trong khu vuc giao 10:

+ Thén rao chan cao 2m, dai 3m lam bang khung thép hinh son mau do - tring,
vach luéi thép.

+ Chén dé rao chin 1am bang bé tong (hodc bétong cbt thép), cao 20cm.

- Loai rao chin ding cho cc cong trinh thi cong ngoai khu vuc giao 16:

+ Than rao chan cao 2m, dai 3m lam bang khung thép hinh, vach ton séng vudng,
mau xanh 14, doc than rao chan son vach phan quang (hoac dan mang phan quang) mau
vang - do.

+ Chan dé rao chin lam bang bétong (hodc bétong cdt thép), cao 20cm.

MO PHONG HANG RAO CONG TRINH
86 tri bdn 16n I&n khung
/_Xﬂn.bén_\(éiﬁ.z_
I 1

X i
\_Xa gb C30x60 L 4

= sl

Try chinh Try chinh
Xa gb €125-150x50 7 Xa gb C125-150x50

X4 gd C30x60

Try chéo

Tén &p biy bao cdng trinh

Xa gb C30x60

Hinh 42: So do minh hoa thiét ké rao chan.
b) Béi véi dy 4n, cong trinh chua trién khai:

- T6 chirc bao vé du 4n, cong trinh bang hang rio c6 chiéu cao téi da 2,6m, xay
dung dung ranh 19 gioi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1 gi6i mo rong
duong, can c6 khoang Iui tbi thiéu 1m so vé6i via he dé bao dam  giao thong cho nguoi
di bo va duoc co quan chirc nang quan 1y giao thong dudng bo cip phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chdng nghiéng do, gié 1at; an toan
vé giao thong ddi voi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic biét 1a an
toan cho ngudi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin. Bao dam chiéu
sang, an ninh trat ty, v€ sinh d6 thi xung quanh ranh gi¢i dy an.

- Khuyén khich t6 chtic cdy xanh canh quan trong khudn vién cong trinh du an
chua xay dung va xay dung hang rao bdo vé€ vdéi kién trac dep, thua thoang dé€ bo sung
cho canh quan do thi. Phan hang rao dac phai bao dam chat lugng tham my, son mau
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xanh nhat hodc bd tri cay xanh, day leo trang tri; v& hinh anh ctia dy 4n hodc phong canh
dep goép phan tang cudong my quan do thi.

Diy leo
cily xanh

__ _Chi giéi dudng 45

w  Dirdn, cong trinh
i - chura trién khai

Hinh 43: So d6 minh hoa vi tri rao chdn cong trinh chua trién khai.
¢) Bdi v6i du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

- T6 chirc bao vé dy an, cong trinh bang hang rao tam, che chin kin, chiéu cao
hang rao tam tuy thudc vao y€u cau bao v¢ an toan cua cong truong; lam bang khung
thép, vach ton; xdy dung diing ranh 16 gi6i. Phan hang rao tiép gip via hé c6 nguoi di
bd phai c6 mai che chan phia trén cach cao d6 via hé >2.2m, rong > Im.

- Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gi¢i mo rong duong, can co
khoang i t6i thiéu 1,5m so véi long duong hién hiru dé bao dam giao thong cho nguoi
di bo va duoc co quan chirc ning quan 1y giao thong duong bd cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chéng nghiéng dd, gi6 1at; an toan
vé giao théng dbi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic biét 1a an
toan cho nguoi di bo cling nhur cho nguodi va thiét bi bén trong rao chan. Bao dam chiéu
sdng, an ninh trat ty, vé sinh do6 thi xung quanh ranh giéi dy an.

- Thuc hién cac hinh thuc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v€ hinh dnh cuia du 4n hodc phong canh dep goép phan tang cudng my quan do thi.

Xéc dinh cac yéu cau ddi v6i cac du an, cong trinh chua trién khai va dang trién
khai xay dung phai xay dung hang rao dé bao vé (viéc xay dung hang rao tam can dugc
su quan 1y ctia co quan ¢6 thim quyén dam bao an toan va my quan db thi).

5. Doi véi viée xtr Iy mat ngodi cac cong trinh kién tric hién hiru c6 anh hudéng
ti€u cyc téi canh quan do thi:

UBND thj xd Moc Chau cin ¢t cac quy dinh phap luat to chtrc van dong, khuyén
khich chu s¢ hitu cac cong trinh kién truc hién hiru cé anh hudng tiéu cuc tdi canh quan
do thi cai tao, chinh trang cong trinh.

6. Mot s6 yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Trién khai viéc cai tao via he, bo via he, b6 gdc cay, bo via 6 cdy, két hop ha
ngam duong day di¢n, cap thong tin.

- Thay thé cay xanh bj nghleng db, coi coc khong phat trién, cay xanh khong dung
chung loai cay xanh d6 thi; 1ap dat thay mdi cac cot dén, bong dén chiéu sang.
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- Hé thdng thoat nuéc doc duge bd tri dudi via hé hai bén dudng; xdy méi cong
ngang duong tai cac vi tri cong da hu hong hodac khau do nho khong dam bao kha nang
thoat nudec.

- Khuyén khich trang tri céng trinh theo sy kién, theo mua,... trong cdy xanh, hoa.

- C6 phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong trinh cho cong trinh diém nhan,
cong trinh nam ¢ cac vi tri quan trong, tai cac khu vyec tap trung dong nguoi, co thé nhin
thay tir nhiéu hudng. Phan chiéu sang chiém t4i thiéu 1/4 chiéu cao cta toa nha, bat dau
tir dinh mai cta tda nha tré xudng. Giai phap chiéu sang phai phit hop chirc ning cong
trinh, phan anh dugc nét dac trung, lam ndi bat hinh khéi kién trac coa cong trinh. Thiét
bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu dugc diéu kién khi hau, c6
d6 bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my lau dai. Cach b6 tri thiét bi can phai dam
bao khong 1am anh huéng dén hinh thirc thAm my, kién tric cong trinh vao ban ngay.

- Khuyén khich lap dit bién hiéu, ‘bang quang cao co tinh chét dong bd vé chiéu
cao trén cing mot day phd. Tranh thiét ké nhiing bién quang cao, pano qua cd nhim giy
hut thi giac s& pha v& su thong nhat va hai hoa ciia khu phé.

TRANH TO

GAY HUT MAT

KHONG HAI HOA

'y
\ |
i

Hinh 44: So @6 minh hoa vi tri & kich thudc bién qudng cdo.
7. Béi vé6i khu du trix phét trién:
- Giit nguyén quy dét du trit, khong duoc tu ¥ san lap, thay d6i dia hinh ty nhién.

- C6 thé cho phép xay dung cong trinh tam thoi hodc phuc vu muc dich néng
nghiép, lam nghiép, sinh thai (bao cao cap tham quyén xem xét chap thuan); dam bao
khong anh huong dén quy hoach phat trién sau ndy & bao dam ket ndi ha tang giao
thong, thoat nudc, dién, vien thong phu hop voi dinh hudng phat trién d6 thi tuong lai.

8. P6i v6i khu vuc an ninh - qudc phong:

- Bao dam tinh bao mat, an toan, khong dé phat trién d6 thi 1an chiém vao khu
vuc qudc phong.

- Kiém soat cac hoat dong xay dung va sir dung dat xung quanh khu vuc nay dé
tranh anh huong dén hoat dong an ninh - qudc phong.

- Céc cong trinh an ninh - quc phong phai dam bao tuan thu thiét ké, tiéu chuan
do B Qudc phong hodc B Cong an quy dinh.

- Kiém soat chié}l cao cong trinh xung quanh khu vyc an ninh - quéc phong,
khong Iam anh huong dén khong gian chién lugc hodc tam quan sat ctia hé thong phong
thu.
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CHUONG III. QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Picu 12. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dugc xép hang theo phap
luat vé Di san van hoéa (cong trinh goc, khu vuwe bao vé I, II va lién quan).

1. Céc cong trinh d3 dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin héa dugc xac
dinh va quén ly theo Luat Di san véan hoa:

- Khu vyc bao vé I phai dugc bao vé nguyén trang ve mit bang va khong gian.
Truong hop dac biét c6 yéu cau xay dung cong trinh truc t1ep phuc vu viéc bdo vé va
phat huy gia tri di tich, viéc xay dung phai duoc sy ddng y bang vin ban ctia ngudi co
thim quyén xép hang di tich do.

- Viéc xay dung cong trinh bao v€ va phat huy gia tri di tich & khu vyc bao v¢ 11
d6i véi di tich cap tinh phai duoc sy dong ¥ bang vian ban ctia Chu tich UBND cip tinh,
d6i voi di tich qubc gia va di tich qudc gia dic biét phai duge sy dong y bang van ban
cua Bo truong Bo Van hoa, Thé thao va Du lich.

- S luong di tich da dugc Xép hang, chua duoc Xép hang, pham vi bao v¢ di tich
tuan thu quy dinh tai:

+ Quyet dinh s6 1049/QD-UBND ngay 04/5/2016 ctia UBND tinh Son La vé
viéc ban hanh Quy ché quan ly, bao v¢, phat huy gia tri di tich lich st - van hoa, danh
lam thang canh da xép hang trén dia ban tinh Son La.

+ Quyét dinh s6 852/QD-UBND ngay 07/5/2021 ctia UBND tinh Son La vé viéc
phé duyét, cong bd danh muc kiém ké di tich trén dia ban tinh Son La dén nim 2020.
Trén dia ban d6 thi Moc Chau c¢6 03 di tich xép hang qudc gia, 11 di tich xép hang cip
tinh & 06 di tich chua duoc Xép hang.

- Cac di tich chua duoc xép hang can tién hanh khéo sat, nghién ctru, 1ap ho so
x€p hang di tich.

2. Péi voi khu vuc khong gian do thi lién ké véi khu vuc béo vé I hodc khu vuc
bao v¢ 11 (néu c0) c6 tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach can c6 quy
dinh cu thé vé khéng ché tang cao xdy dyng nham bao vé cac truong nhin cta cong trinh
va tir cac khong gian 1ién ké dén cong trinh.

3. Céc t6 chirc, ca nhan tham gia chu tri 1ap quy hoach dy an hodc chu tri t6 churc
thi cong, giam sat thi cong dy an bao quan, tu bo va phuc hoi di tich phai phai bao dam
chimg minh ning luc hanh nghé trung tu va tu b di tich d6i véi to chirc va c6 chimg chi
hanh nghé tring tu va tu bo di tich ddi v6i ca nhan theo quy dinh cua phap luit.

4. Chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung cong trinh & noi c6 anh huong téi di tich
c6 trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham quyén vé vin
hoa, thé thao va du lich giam sat qu4 trinh cai tao, xdy dung cong trinh do. Chu dau tu
can c6 danh gia tac dong cua duy 4 an dén két céu chiu lyc va murc d§ anh huong dén do

bén vimng cua cong trinh da dugc xép hang do co quan quan 1y vé xay dung cap tinh thim
dinh.

Piéu 13. Quy dinh quan 1y céng trinh kién tric c6 gia tri.

1. Nguyén tic chung:

- Cong trinh kién tric c6 gia tri khong dugc tu ¥ pha d& hodc cai tao sai nguyén
tac bao ton.
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- Can dam bao giit nguyén mat d xay dung, sd tang va chiéu cao cong trinh hién
co.

- Cac quy dinh vé bao ton cac cong trinh kién tric co gia tri dugce ap dung cho
mat ngoai cac cong trinh khong du diéu kién xép hang di tich, ngoai trir cac truong hop
dac biét. Néu khong gian hay vat dung ndi that cé gia tri van con ton tai, thi chu so hitu
dugc khuyén khich bao ton to1 da ndi that nguyén goc.

- Chu sé hiru cua cac cong trinh kién trac c6 gia tri phai thue hién cac cong tac
duy tu bdo tri can thiét dé tranh lam cho cong trinh bi hu hai.

- C4c cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich can duoc liét ké
thanh danh myc va vi tri, ranh gi6i, pham vi bao v¢ timg cong trinh duoc xac dinh trong
mot ban dd riéng. Cac noi dung, yéu cau bao tdn ddi voi cac cong trinh kién trtc loai
nay can dugc xac dinh hodc bo sung vao thiét ké d6 thi hay quy ché quan 1y quy hoach,
kién truc riéng.

- Truong hop co quan quan 1y quy hoach klen trac tai dia phuong nhan dinh cong

tr1nh ngoai danh myc nhung can nghién ctru bao ton, phai dugc co quan c6 thim quyén
quyét dinh b6 sung vao danh muc.

- Pbi v6i cong trinh ngoai danh muc di tich, c6 gia trj kién trac nhung 1a ddi twong
can nghién ctru bao ton, tam dung cé thoi han viée xay dung (stra chira, xay dung mai)
de cap co tham quyén xem xét quyét dinh.

- Nghiém c4m viéc pha d&, xdy dung gdy anh huong xau dén nhirng cong trinh

nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xudng cap, c6 nguy co sap d6, phai thyc hién
chinh trang hodc xay dung lai theo dung kién tric nguyén géc.

2. Tu bo, stra chira cong trinh:

a. Duoc phép thyc hién:
- Bao tri, tu bd cac bd phan bi xudng cap theo nguyén trang.

- Khéi phuc céc chi tiét kién tric co gi tri bi hu hong, mat mat dua trén tai liéu
lich str hoac hién trang con lai.

b. Khong dwoc phép:
- Thay d6i hinh thirc mat dimg, mai, chi tiét trang tri dic trung clia cong trinh.

- Son, Op vat li¢u khac voi chat liéu nguyén ban néu khéng c6 su chap thuan cua
co quan quan ly.

3. Béo ton cady xanh, san vuon:
- Cay xanh trong khudn vién phai dugc bao vé, khong tu y chat ha, di doi néu anh
hudng dén canh quan.

- Hé théng san vuon, canh quan phai duy tri hai hoa vé6i tong thé kién trac cong
trinh.

4. Xay dung, bd sung, xay moi:
a. Duoc phép:
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- Xay dung cong trinh phu trg' phuc vu bao t6n, nhung phai phi hop voi khong
gian kién triic chung.

- B0 sung cac cong trinh tién ich (dén chiéu sang, hé thong an ninh...) khong lam
anh huong dén gia tri kién tric chinh.

b. Khong dwoc phép:

- Xay dung cong trinh mai khong phut hop voi quy hoach béao ton.

- Thay d6i céng ning lam anh hudng dén gia trj lich sir, kién trac cta cong trinh.

5. D6i v6i cong trinh nha & truyén thong:

Khuyén khich bao ton, gin gitt, phuc hdi kién tric nha & truyén thong, khong gian
& truyén thong ctia ddng bao dan toc Thai, Mong va cac dan toc it nguoi khac trén dia
ban d6 thi Moc Chau. Dé phut hop véi giai doan phat trién hién nay, c6 thé sir dung cac
vat liéu xay dung khac thay thé cho gb (bi han ché vi phai giit rimg, gitt can bang sinh
thai), nhu:

- Cot gb co thé thay bing cot bé > tong duc san theo mot s6 mé dun véi kich thude
va hinh dang mé phong lai hang cot g6 cua nha san dan toc Thai,... Cot bé tong du strc
chiu dyng dugc khi hau khac nghiét va am udt clia nui rung. Cau thang cling co thé thay
bang bé tong duc san, co tay vin; nd bén hon, kinh té hon, khong so bi mo1 mot khi phai
phoi ra ngoai mua ning.

- Hinh thtrc mai 1a nét dac trung cua kién triic nha san dan toc Thai, Mong,....
Mai gianh trong hoan canh hién nay c6 thé thay thé bang mai ngoéi, loai vat liéu nay bén
hon rat nhiéu.
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CHUONG IV. TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 14. Td chirc thye hién Quy ché
1. Béi véi viéc cap phép xay dung:

a) Déi v0i nhiing cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong quy ché nay co quan co
tham quyen cap phép xay dung cin cr Quy ché nay va cac quy dinh khac c6 lién quan
dé cap gidy phép xay dung theo thim quyén dam bao phu hop quy dinh.

b) Dbi véi nhing cong trinh chua duge quy dinh chi tiét trong Quy ché nay co
quan co tham quyén cap giay phép xay dung can ctr theo quy dinh hi¢n hanh dé xem xét

giai quyet
¢) Déi véi nhitng cong trinh c6 dé xuat khac véi quy ché nay; Uy ban nhan déan
thi xa Moc Chau xem xét, danh gia tinh hop 1y va can ctr nhu cau thyc tién cua dia

phuong va ldy y kién S nganh c6 lién quan dé trinh Uy ban nhan dan Tinh xem xét,
quyét dinh.

2. V& viéc trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu:

UBND thi xa M¢c Chau va cac phudng can cir vao ranh gidi vi tri danh muc céc
khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu tai khoan 2 Bic¢u 4 va quy dinh tai Di¢u 8 cua Quy
ché nay dé trién khai thuc hi¢n.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé:

Quy dinh viéc danh gi4, ra soat viéc thyc thi cac quy dinh trong Quy ché dé co
b6 sung, chinh stra cho phu hgp véi tinh hinh phat trién do thi trén dia ban.

4. Trong qua trinh quan ly, UBND thi x& Moc Chau la dau moi tiép nhan thong
tin kién nghi, vuong méc ciia co quan, to chirc, ca nhan de tién hanh ra soat, danh gia
diéu kién, yéu cau bo sung chinh sira dé 1am co so dé xuat diéu chinh cho phu hop véi
tinh hinh phat trién cta thi xa va trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Pieu 15. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan trong viéc thuc hién
Quy cheé quan ly kién truc

1. Trach nhiém cua to chtrc, ca nhan tu van thiét ké:
- Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan tha cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Trong qué trinh ap dung Quy ché nay, can phan hdi bang vin ban cc ndi dung
chua hop ly, chua phu hgp diu kién thyc t€ dén UBND thi xa Mdc Chau.

2. Trach nhiém cua nha thau xdy dung:
- Tuén thu cac quy dinh quan 1y c6 lién quan tai Quy ché nay.

- Trong qua trinh thi cong, hoan thi¢n, stra chira, bao tri cong trinh phai c6 bién
phap han ché t61 da cac anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong gian, kién tric,
canh quan khu vuc noi c6 cong trinh do minh xay dung.

- Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hdi vé cac ndi dung chua hop
Iy, chua phu hop diéu kién thyc té dén UBND thi xa Moc Chau.

3. Trach nhiém cua chu s& hitu, chu dau tu, nguoi su dung:

- Tuén thu cac quy dinh cta Quy ché nay.
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- Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hoi bang vin ban cac nodi dung
chua hop 1y, chua phi hop diéu kién thuc té dén UBND thi xa Moc Chau.

4. Trach nhiém cua cac td chirc chinh tri - x4 hoi va nghé nghiép:

- Thyc hién céc chic ning tr van gidm dinh va phan bién x hoi trong cong tac
quan 1y nha nudc ve kién trac do thi; thiét ké canh quan d6 thi; bao v€ mdi truong sinh
thai; thiét ké cong trinh kién tric c6 y nghia quan trong cua thi xa theo quy dinh ctia phap
luat.

- Nghién ctru, Iy ludn va phé binh vé kién truc, nang cao trinh d§ chuyén mon cho
hdi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong céc linh vuc ¢6 lién quan vé kién tric.

- Tuyén truyén pho bién chinh sach, luat phap, nhirng kién thtre, kinh nghiém vé
linh vuc klen tric va quan 1y phat trién do thi, xdy dung d6 thi mang tinh hién dai va giir
gin ban sac van héa dan toc.

- Trong qua trinh ap dyng Quy ché nay, can phan hoi bang vin ban cac ndi dung
chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thue té dén UBND thj x3 Moc Chau.

5. Trach nhiém ctia co quan chuyén mén vé kién tric (So Xy dung):

- Tham muu, dé xuat cac ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién tréic trén dia ban
d6 thi Mgc Chau thudc tham quyén cia UBND tinh.

- Huéng dan viéce thuc hién Quy ché cho cac co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién
quan dén hoat dong lap quy hoach, thiét ke kién trac va quan 1y xay dung cong trinh;

- Thuc hién chg tac kiém tra, thanh tra, xr 1y vi pham trong vi¢c thyc hién cac
quy dinh cua Quy ché nay theo quy dinh cta phap luat.

- Thyc hién viéc quan 1y cong trinh giao thong cta d6 thi theo phan cép. Thoa
thudn quang cdo trén phuong tién giao thong, nha cho xe buyt; théa thuén vi tri xay dung
cong trinh cho xe buyt, diém dd xe don khach va cac cong trinh giao théng van tai khac
co lién quan.

- Huéng dan, cung cap thong tin cho cac to chirc, ca nhan trong viéc xac dinh
pham vi hanh lang bao v¢ két cau duong bo; hanh lang an toan duong bo, duong thuy.

6. Trach nhi¢ém cua s¢, nganh va t6 chuc lién quan:

S& Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan, cin ctr tinh hinh thuc té va kha nang can
d6i ngan sach cta tinh, tham muu cho UBND tinh bb tri von dau tu (trong ké hoach
trung han va hang nam) cho cac cong trinh cai tao, chinh trang d6 thi hién htru, cac dyu
an x4y dung cong trinh cong cong phuc vu cong dong din cu (nhu vuon hoa, cong vién
cdy xanh, bai d6 xe tinh, sin choi cho cong déng, cac du an cai tao, di doi nguén 0
nhiém...); nghién ctru, dé xuat véi UBND tinh ban hanh chinh sach wu dai, khuyén khich
dau tu; chinh sach xa hoi hoa dau tu dé huy dong cac ngudn luc dau tu xay dung co sO
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo diing quy hoach duoc duyét; phdi hop véi So Xay
dung trong qua trinh trién khai thyc hién Quy ché nay.

7. Trach nhiém cua UBND céc cap:
a) UBND thi xa M¢c Chau:
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- Cong bd day du, cong khai, rong rii Quy ché nay tai tru s UBND cac phuodng,
xa va trén cac phuong tién thong tin dai chiing dé cac to6 chirc, nhan dan biét va thuc
hién;

- Lap, diéu chinh danh muc cong trinh kién triic ¢6 gia tri trinh UBND tinh ban
hanh dé quén ly, bao v€ va phat huy cac gia tri ctia cong trinh kién truc;

- Lap quy ché quan 1y kién trac d6 thi va quy ché quan 1y kién triic diém dan cu
nong thon thudc pham vi quan 1y trinh UBND tinh ban hanh;

- Phé duyét, ban hanh quy ché quan Iy kién triic diém dan cu nong thon;

- U tién bd tri vén ngan sach dja phuong dé 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké 4o
thi déi cac khu vuc theo quy dinh tai Quy ché nay va cac khu vuc khac; xay dung do thi
van minh, sach, dep dap ing nhu cau sir dung cua cong ddng dan cu va khach du lich
theo dinh hudng phat trién du lich cua tinh & thi x&;

- Lap ké hoach cy thé hang ndm dé di doi hodc chuyén doi chirc ning sir dung cac
cong trinh cong, néng nghiép, nha xudng san xuat dang ton tai c6 anh huong xau dén
mdi truong. Chu tri, 1ap quy ché phdi hop véi cac co quan co lién quan trong viéc xem
xét, cho phép str dung cong trinh kién tric vao cac hoat dong kinh doanh, thuong mai,
dich vu... (cong trinh cong cdng tap trung dong nguoi) theo dung quy dinh hi¢n hanh;

- Can ¢t cac quy dinh ctia Nha nuée, cua tinh va diéu kién thue té cua dia phuong,
tham muu UBND tinh ban hanh co ché, chinh sach hd trg va vu dii khuyén khich dau
tu, chinh sach x3 hdi hoa dau tu dé huy dong cac nguén luc dau tu xay dung co s& ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo dung quy hoach duoc duyét;

- B4 tri von ngan sach dia phuong hang nam dé t chirc cim méc cac tuyén duong
theo quy hoach dugc duyét lam co s¢ quan ly viéc xay dung cong trinh;

- Ra soat va lap diéu chinh cac quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét trude day
nhung khong con phu hop voi cua quy hoach phan khu, quy hoach chung hodc néi dung
phé duyét chua day du cac tiéu chi ddm bao cho viéc quan 1y quy hoach va cap giay phép
xay dung;

- Quan 1y chit ché viéc dau tu xay dung, khai thac, sir dung cc cong trinh kién
trac theo ding quy hoach dugc duyét. Dbi véi cac khu d6 thi mdi, quan ly chat ché nham
bao dam chu dau tu phai xdy dung dong bo ha tang xa hoi va ha tang ky thuét, phai két
ndi duoc voi mang ludi ha tang chung cta d6 thi va dam bao chit luong theo yéu cau;

‘ - Cai cach thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan lgi va khuyen khich cac nha
dau tu va nhan dan tham gia xay dung, cai tao, chinh trang d6 thi theo quy hoach;

- Quan ly chi gidi, cao d6 quy hoach theo tham quyén. Giai quyet cac thu tuc
hanh chinh vé quy hoach kién trac theo quy dinh ctia phap luat va phan cip cia UBND
tinh;

- Hudéng (}ﬁn vé chuyén mon nghi¢p vu va chi dao viéc thuc hi¢n Quy ché quan
1y quy hoach, kién triic d6 thi cho cac phong, ban va UBND xa, phuong truc thudc;

- Thuong xuyén giam sat, thanh tra, kiém tra, xir Iy nghiém theo thAm quyen hoac
trinh cp c6 tham quyén xir Iy cac truong hop vi pham cac quy dinh tai Quy ché nay;

- Thyc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy khong gian
kién trac canh quan do thi;
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- Chi dao UBND cip phuong, xa thudong xuyén kiém tra cac t6 chirc, cac nhan
trong viéc thuc hién cac quy dinh tai Quy ché nay, xu ly vi pham theo tham quyén hodc
bao cdo UBND thi xa xtr 1y theo quy dinh;

b) UBND phuong, xa:

- Thuong xuyén kiém tra cac td chirc, cic nhan trong viéc thyc hién cac quy dinh
tai Quy ché nay, xur ly vi pham theo tham quyén hodc bao cao UBND thi xa xur 1y theo
quy dinh;

- Thyce hién céc nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y khong gian
kién trac canh quan do6 thi;

- Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, tlep thu va phan hdi bang vin ban cac noi
dung chua hop 1y, chua phi hop diéu kién thuc té dén UBND thi xd Moc Chau.

Pic¢u 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. UBND thi xa, UBND phuong, xa thyc hi¢n viéc kiém tra, thanh tra tinh hinh
thue hién Quy ché nay; phat hién va xir 1y cac vi pham theo thim quyén tai dja ban phu
trach hodc bao cdo co quan c6 tham quyén xir Iy cac vi pham theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. T6 chirc, ca nhan vi pham céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y kién tric nay thi
tuy theo mtrc d¢ vi pham s€ xur Iy theo quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 17. Piéu chinh, bd sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khac biét gitra Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khac
thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap 1y cao hon.

2. Uy ban nhan dan thi xa Mdc Chau c6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh
thuc hién quy ché quan ly kién tric dinh ky 05 ndm hodc dot xuat. Két qua ra soat, ddnh
gia phai dugc bao cao bang vin ban voi co quan phé duyét quy ché quan 1y kién truc.

3. Bao cdo ra soat quy ché quan ly kién trac 1a mot trong nhiing cin cir dé guyet
dinh viéc di€u chinh quy ché quan ly kién tric. Noi dung ra soat, danh gia Quy ché thuc
hién theo Pic¢u 14 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020.

4. Trong qua trinh thuc hién Quy che nay, néu c6 kho khin, vuéng mic thi cac
So, Ban nganh, UBND phuong, xa va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh bang
vian ban vé UBND thi x4 Moc Chau dé tong hop trinh UBND tinh Son La xem xét bo
sung, stra d6i Quy ché cho phu hop./.
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PHU LUC
Ban hanh kém theo quy ché quin ly kién tric d6 thi Moc Chau

PHU LUC 01: Khu vie ¢6 y nghia quan trong vé canh quan, chii yéu 1a céc
khu vue ¢6 canh quan thién nhién dep, dia hinh ho nwéc, cac khu vue dia hinh doc,
déi, nui.

T Tén khu viee Dign tich Vi tri
. (ha) H
Tiéu khu 14,13,11,2,69, ban Mon
A . aXs 1 (phuong Moc Ly, Mdc Son); tiéu khu
1 ihol; i gggg co, doi che, 3.086 | 19-5,19-8, tidu khu 66,69, Tién Tién
(phuong Binh Minh, Thao Nguyén, Van
Son)
Khu vyc du an Thién duong .2 \ . \ .
2 | bo sita Moc Chau thude Phan 168 | 116u khu Vuon Do (phutng Binh
Minh)
khu 2
5 | Khudo thi Doi ché thudc g7 | Khu vue doi ché (phuong Binh Minh,
Phan khu 3 Thao Nguyén, Van Son)
4 Khu vuc doi che Trai tim 266 Doc tiéu khu Pa Khen, Cho Long
thuoc Phan khu 4 (phuong Co Do)
Khu di tich thang canh Hang
5 | dong Ban On thudc Phan khu 97 | Ban On (phuong Co Do)
4
Thung liing min Na Ka thugc % . ey
6 Phan Khu 4 140 | Tiéu khu Pa Khen (phuong Co Do)
Khu vuc rimg thong Ban Ang . g \ A
7 thuéc Phan khu 5 10 | Ban Ang (phuong Bong Sang)
g | Kbhu vie dec tuyén sudi Sp 279 | dé ban Thdi Hung (phuong Muong
thudc Phan khu 6 g (phong £
Sang)
So do vi tri cdc khu vuc co y nghia quan trong vé canh quan (xem so dé A3).
PHU LUC 02: Cac truc dwong, tuyén phd chinh.
2.1. Quy dinh vé 16 giéi va kiém soat khoang lui:
L6 eidi Khodng lui twong teng voi
T Tén duong * (’f; ) chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<[9m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
Puong Nguyén Luong
1 Bing (QL.6) 45 >0 >0 >0 >6
Puong Tran Huy Liéu
2 i 31 >0 >0 >0 >6
(QL.6)
3 | Puong T6 Hi¢u (QL.6) 31 >0 >0 >0 >6
4 | Puong Hoang Quéc Viét | (22,5) = 0 0 3+ ‘
(QL.6) 31 - - 0) -
5 | Buong 20-10 (QL.43) 25 >0 >0 >0 >6
6 | buong Tué Tinh 13,5 >0 >3 >4 > 6
7 | Pudng Vii Xuan Thiéu 13,5 >0 >3 >4 >6
8 | Puong Nguyén Hoa 13,5 >0 >3 >4 >6
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Khodng lui twong vrng voi

T Tén duong L!;’f;m chiéu cao xdy dwng cong trinh (m)
<I9m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
Xuan
9 | Puong Vira A Dinh 13,5 >0 >3 >4 >6
10 | Puong Lo Van Gia 13,5 >0 >3 >4 >6
11 | Buong Phan Dinh Giot 15,5 >0 >3 >4 >6
12 | Puong Tién Tién 15,5 >0 >3 >4 >6
13 | Puong Kim Lién 16,5 >0 >3 >4 >6
14 | Buong T6 Vinh Dién 20,5 >0 >0 >3 >6
Puong Lé Thanh Nghi
15 (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
Duong Thao Nguyén
16 (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
Duong tinh 104 - doan
17 tring voi tuyén N1 30 20 20 20 26
13 Buong tinh 104 - doan (13,5) + =0 >0 = dH- > 6
con lai (20.,5) 3)
19 | Buong N1 30 >0 >0 >0 >6
20 | Puong N2 34 >0 >0 >0 >6
Puong N2 - doan qua
21| khu dan cu hién hiru i =0 =3 =4 =6
22 | Puong canh quan doiché | 15,5 > () >3 > 4 > 6
23 ng’ng truc chinh mé1do | (16) + >0 G| EH+C > 6
thi (34) 0) 0)
PHU LUC 03: Khu vie ¢6 to chire cac tuyén phé di bo.
T Tén khu vuc Dién tich
(ha)
1 Khu vuc tir khach san Muong Thanh dén chg dém Moc Chau thudc ti€u 66
khu 32, phuong Thao Nguyén
) Khu vuc tir chg thi tran N(:)ng truong Moc Chau dén trung tam TDTT 4
d6 thi Moc Chau, thudc ti€u khu Nha Nghi phuong Thao Nguyén
3 | Khu vuc thudc Trung tam du lich trong di€ém (phudng Binh Minh) 328
4 Khu vyc dan cu xung quanh trung tdm hanh chinh — chinh tri thi xa Mgc 47

Chau (phudng Méc Ly)

So do vi tri cdc tuyén phé di bé (xem so do A3).
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PHU LUC 04. Cac truc duwong c6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh
chinh, thwong mai, du lich

o | Chigioi o dai
T Tén duong Diém dau Diém cuoi dwong do
(km)
, _ (m)
Quoc 16 6 - duong Nguyen s HTX Lam
1 Lirong Bing Ranh gidi Nghiép I 45 5,1
£ 1a \ A Nguyén
o |Quoclo6-duongTran |y fo T6 Hiéu 31 2.8
Huy Li€u 3
Bang
£ 1a \ . Tran Huy Lé Thanh
3 | Quoc 10 6 - duong T6 Héu Liéu Nghi 31 2,2
4 |Quoclo6-dutng Hoang | g yia, Ranh gi¢i 31 7,0
Quoc Viét
5 | Quéc Lo 43 - dudng 20-10 EZE Huy 1 Ranh gisi 31 7.2
Qudc Lo 43 - duong L& o »
6 Thanh Nghi T6 Hiéu Ranh gidi 31 2,7
7 Quoc AL(_) 43 - duong Thao | Lé Thanh Ranh gi6i 31 142
Nguyén Nghi

_PHU LUC 05. Cac khu vyec di tich lich sir, van hoa, danh lam thing cénh,
bao ton.

a. Cac di tich lich st - vin hoa, danh lam thiang canh da duoc xép hang.

Dién tich khoanh Théi gian
T Tén di tich Dia chi Logi hinh | vang cdc khu vuc i
. xép hang
bdo vé
I | Disan xép hang qudc gia
Tiéu khu 11,
1 | Bon Moc Ly phuong Moc Lich st 1.875 m? 24/01/1998
Ly
Tiéu khu 8, Danh lam
2 | Hang Doi phuong Moc g \ 6.915 m? 24/01/1999
thang canh
Son
Dia diém luu niém | Tiéu khu 12,
3 | Trung doan 52 phuong Moc Lich st 6.610 m? 25/10/2017
Tay Tién Ly
II | Di séan xép hang tinh
g?a?&nf@&an Ban Ang, .
| AN phuong Bong | Lich st 2.563 m? 13/12/2004
tinh nguyén Viét Sang
Nam tai Lao
Noi Bac H6 noi
o | Chuyén véi can b, | Phuong Thao 11 o 2,514 m? 13/12/2004
cong nhan Nong Nguyén
truong Moc Chau q
3 E;ﬁfgg‘;ﬁ thi gﬁi%nklgmlv} gc Lich sir 17,6 m? 13/12/2004
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Dién tich khoanh Thoi eian
T Tén di tich Dia chi Loai hinh | vang cac khu vuc i
. . xép hang
bdo vé
Ly
Bia cam thu tai Phuong Binh . , )
4 Km 64 Minh Lich st 400 m 13/12/2004
5 |Biacamthutai | Phuong Thao ;. oy 750 m? 13/12/2004
Km 70 Nguyén
| TieukhuCo o
6 | Hang dong ban On | Bé va ban On P . 293.744 m? 15/9/2008
. . . |thangcanh
phuong Co bé
Normie 60 |y .
7 Ay’ A~ , .~ | phuong Mdc Lich st 1.200 m?2 15/9/2008
nhan dan céc dan L
toc Moc Chau Y
; Ban Vat, Danh lam
8 | Thac Dai Yém phuong Muong 2 X 26.925 m? 28/5/2012
thang canh
Sang
Ban Vat, . ,
C xres TTA \ \ Lich str -
9 | Chua Vat Hong phuong Muong S 10.343 m? 27/2/2012
Vian hoa
Sang
Giéng nu6c Trun Ticu khu Co
10 | TNE € | Quan, phuong | Lich st 70 m? 8/1/2016
doan 280 : .
Thao Nguyén
11 | Pon Pa Lay Xd Poan Két | Lich sir 268.248,7m? | 28/12/2020

So do vi (rl' cac khu vuc di tich lich sw - van hoa, danh lam thcfng canh da xé})
hang (xem so do A3).

b. Cac di tich lich st - vin hoa, danh lam thing canh chwa dugc xép hang.

Dién tich
TT Tén di tich Diachi | Logi hinh | "oenh vang | Thoi gian
cac khu vuc | xép hang
bdo vé

q Ticu khu 84- Khio sét

1 | Hang tiéu khu 83 -84 | 85, phuong Co | Lich su 150.000 m? A
o nghién ctru

2 | Hang Co Lin Ban Ca Dac, | a0 04 5000m? | L-4phoso
xa Tan Yén nghién ctru
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Dién tich

T Tén di tich Diachi | Logi hinh | "hoanh vang | Thoi gian

cac khu vuwc | xép hang
bdo vé

. Phuong Danh lam ) Lap hd so

3 | Hang ban Lun Muong Sang thang canh 3-000 m xép hang
4 D} chi m¢ tang Tan bain D?l I, xa Khéo cb 2,000 m2 La,}p ho so
Lap Tan Yén x€p hang

A Ban‘Na Bo, Danh lam Lap ho so

5 | Hang Lom phuong P X 1.200 m? A
\ thang canh nghién ctru

Muodng Sang

X Tiéu khu 34, Danh lam ) Lap ho so

6 | Hang tieu khu 34 xa Tan Yén thang canh 1000 m nghién ctu
So do vi tri cde khu vuee di tich lich sik - van héa, danh lam thd'ng canh chwa dwoc
xép hang (xem so do A3).

PHU LUC 06. Cac quang truwong va cong vién 1on; cac khu trung tim cong
cong; cac khu vuc xung quanh dau moi giao thong cong cong

T Tén khu vuc Dién tich Vi tri
(ha)
1 | Quéng trudong 8/5 3,95 | Tiéu khu 14, phudng Moc Ly
o | Quang truong truoe TTTM 2 | Tiéu khu B6 Bun, phuong Binh Minh
B6 Bun
3 8;? rﬁgﬁgi;ﬁgﬁ I[gllg du 2.5 | Ban Ang, phuong Bong Sang
Tiéu khu Chiéng Di, phuong Binh
20| ..
4 | Cong vién do thi Minh _ S ‘
: 34 Béan Mon, phuong Moc Son, phudng
Modc Ly, phuong Muodng Sang
5 | Cong vién vui choi giai tri 40 | Tiéu khu 64, phudng Binh Minh
6 ﬁ‘ﬁ/f(‘)‘;ng;:? hanh chinh do 4701 Tidu khu 14, phuong Moc Ly
7 EEE tV‘:l“]’;‘gétaBnJ;huo’“g mat, 21,95 | Tiéu khu B6 Bun, phuong Binh Minh
Tiéu khu Hoa Ban, tiéu khu Chiéng
g | Khu trung tim du lich thuge 1a11 | P tiéu khu 64 (phuong Binh Minh)
Phan khu 3 va ban Mudng, ban Phiéng Ha, ban
Tam Ba (phuong Van Son)

So do vi tri cdc quang truong va cong vién lon, cdc khu trung tam cong cong;
cdac khu vuc xung quanh dau moi giao thong cong cong (xem so do A3).
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PHU LUC 07: Cac khu vue cira ngo6 do thi

T Tén khu vuc Dién tich Vi tri
. (ha) .
119,2 | Khu vuc trung tdm hanh chinh doé thi, nam
1 | Ctra ngd phia Tay do thi ¢ nga 3 duong QL6 va duong truc chinh
d6 thi ctia phuong Moc Ly.
112.9 Khu vuc diém du lich quan trong Chua Vat
) Ctra ngd phia Tay Nam ’ Hong va thac Dai Yém, giao QL43 va
do thi tuyén giao thong tron lién két ciia phudng
Muong Sang
Cita ned phia Done dé 98,3 | Khu vuc nut giao cao toc H(‘)a‘ Binh - Mdc
3 | cangop & Chau giap ranh huyén Van Hd thudc
thi . A
phuong Van Son
C}r ango phia Bong Nam 69.8 Khu vyc ntt giao khu Trung tdm Khu du
4 | do6 thi (TT KDL trong . .2 . \ . .
diém) lich trong diém tai phuong Binh Minh

So do vi tri cdc khu vuee cira ngo do thi (xem so do A3 ).

PHU LUC 08: Khu vire 1ap thiét ké dé thi riéng

Theo quy dinh tai khoan 2, diéu 32 cta Luat Quy hoach d6 thi: Truong hop khu
vuc do thi da co ban 6n dinh chirc péng sir dung cua cac 16 dat thi khong phai lap d6 an
quy hoach d6 thi, nhung phai 18p d6 an thi€t k€ d6 thi riéng dé lam co s¢ quan ly dau tu

xdy dung va cap phep xay dung. Muc ti€u cua thiét ké d6 thi 13 kiém soat khong gian
kién trac, tao diém nhan canh quan va dam béo tinh dong bo trong phat trién do thi.

I. Tiéu chi & diéu kién xac dinh:

L Tiéu chi xdc dinh cdc 6 phd, tuyén dwong khong phii lip quy hoach chi tiét
nhwng phdi thwe hién lap thiét ké do thi riéng:

- Cac khu vyc da c6 ha tang k¥ thuat (giao thong, cap dién, cap nudce, thoat nudce,
vién thong,...) co ban hoan chinh, khong can diéu chinh 16n vé t6 chirc khong gian d6
thi.

- Cac o phé nam trong khu vuc ¢6 quy hoach phan khu da 6n dinh, khong c6 su
thay d6i 16n vé chirc nang st dung dat.

- Céc khu vuc khong can thay ddi 16n vé hé sb su dung dat, téng cao, mat do xay
dung.

- Cac tuyén dudng c6 y nghia quan trong vé t6 chirc khong gian d6 thi nhung
khong c6 su thay doi lom vé chi tiéu k¥ thuat.

2. Diéu ki¢n dé Igp thiét ké do thi riéng thay vi quy hoach chi tiét:
- Khu vyc da c¢6 quy hoach phan khu.

- Cac khu vyc quan trong vé mat my quan do thi, c6 yéu cau vé thiét ké kién truc
dong bg.

- Khu vuc ¢6 nhiéu cong trinh quan trong v lich str, vin hoa cin bao tdn hodc
chinh trang thay vi pha bo dé thuc hién quy hoach chi tiét maoi.

- Khong c6 nhu cau diéu chinh 16n vé ha tang ky thudt, viéc lap_ thiét ké do thi tap
trung vao yéu t6 kién trac, canh quan thay vi diéu chinh, bo sung ha tang.
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nhung phii thye hién lap thiét ké dé thi riéng.

II. Danh muc cac & phd, tuyén dwong khong phai 1ap quy hoach chi tiét

Ma
hiéu Tén khu viec Dién tich Vitri
khu : (ha) (dia diem)
vue
TKDT Khu trung tdm hanh
chinh d6 thi Mdc Chau va khu .2 \ A
Bl vire cac 6 phé hai bén tuyén 12,12 | Ti€u khu 4,14 phuong Mdc Ly
dudng Nguyén Luong Bé’ng
T}( bt Ifhu viecac o pho hai Tiéu khu 10,11,12 tai phudng Moc
B2 | bén tuyén duong Tran Huy 110,43 Lv. phuone Mudne S
Li¢u, Tué Tinh & 20/10 ¥, Phvong Viuong sang
TKDT Khu vuce cac 6 phd hai
bén tuyén duong To6 Hiéu, .2 \ R
B3 Nguygl Xuin }ﬁ‘)a’ b Binh 123,67 | Tidu khu 1,6,8 phuong Moc Son
Giét, Vii Xuén Thiéu
4 | [KDT Khu vuc 2 bén tuyén 19,13 | Tiéu khu 3,4 phudng Moc Son
duong To6 Hiéu
TKDPT Khu vuc cac 6 phd hai
B5 | bén tuyén dudng Hoang Qudc 51,26 | Tiéu khu 32 phudng Thao Nguyén
Viét, L& Thanh Nghi
TKDT Khu vuc cic 6 ph hai
B6 | bén tuyén duong Hoang Qubc 25,43 | Tiéu khu 70 phuong Binh Minh
Viét, L& Thanh Nghi
TKDT Khu vuc cac 6 pho hai Tiéu khu Nha Nghi, tiéu khu Bénh
bén tuyén duong LEé Thanh A R \ L2
B7 Nghi, Kim Lién, tuyén dwong 75,99 | Vién, tiéu khu Xuong Sira, ti€u khu
N1 i ’ 40 thudc phuong Thao Nguyén
B8 g;?gylgf‘éﬁfg";cl : d%ﬁ‘; 1;'31) 73,18 | Tiéu khu 26-7, phuomg Thao Nguyén
TKDT Khu vue cac 6 phd hai Tiéu khu 1-5, tiéu khu Ché Den
B9 o X \ ) o 177,76 | cia phuong Thao Nguyén va phudong
bén tuyén duong Thao Nguyén n
Vén Son
TKDT Khu vuc cic 6 phd hai Tiéu khu Tién Tién, tiéu khu Chiéng
B10 | bén tuyén duong Tién Tién, 169,61 | Bi tai phuong Thao Nguyén va
Hoang Qudc Viét phuong Binh Minh

Ghi chii: C6 thé chia thanh nhiéu doan dé dcfy nhanh {ié'n ,d.o” ldp TKDT. Pham
vi, ranh gioi, quy mo sé dwoc xdc dinh cu thé tai Nhiém vu thiet ke do thi duoc duyét.

So do vi tri cdc khu vuce lap thiét ké do thi riéng (xem so do A3 ).

PHU LUC 09: Cong trinh diém nhén, cong trinh dwoc xay dung tai vi tri cé
anh hwoéng truc tiép dén dién mao canh quan kién tric do thi cia dé thi Mgc Chau.

P \ Dién .,
T Tén cong trinh tich (ha) Vi tri
Khu vyc Quang truong 8/5 gin 7
1 | v61 Trung tam hanh chinh do Tiéu khu 14, phuong Moc Ly
A ~ 3,95
thi Mdc Chau
2 | Biéu tugng Moc Chau (cao 0,8 | Tiéu khu 68, phudng Van Son
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T Tén cong trinh tic?zlg;;:a ) Vi tri
khoang 30m) nam trén dinh doi
cao nhét (cao d6 972m) tai
Phan khu 3.
Tai vi tri gan nut giao gitra QL.6 &
3 | Khéch san Muong Thanh 2,89 QL.43 tai Phan khu 1 phuong Thao
Nguyén
4 I\K/I}(i)l:: gr;i tAm vin héa do thi 5,08 | Tiéu khu 3, phudng Moc Son
5 ﬁ;‘é trung tam TOTT do thy 6:36 | Tidu khu 19/5, phuong Thio Nguyén
T hop thuong mai dich vu vui
6 | choi giai trf tai Tiéu khu B6 21,5 | Tiéu khu B6 Bun, phuong Binh Minh
Bun
7 T6 hop thién duong Bo sita 168 Tiéu khu Vuon Dao, phuong Binh
Moc Chau Minh
Cong trinh khach san thude Vi tri nam gﬁn duong cao tbc Moc
8 | khu vuc phat trién du lich Ngii Chéu - Son La thudc tiéu khu 84-85,
DPong Ban On Phuong Co Do
Cong trinh khach san trong khu
9 | vuc phat trién du lich Rimg Ban Ang, phuong Pong Sang
Théng Ban Ang
10 | Céu kinh Mdc Chau Phuong Muong Sang

So do vi tri cdc cong trinh diém nhan (xem so do A3).

PHU LUC 10: Trung tam hanh chinh - chinh tri do thi Mgc Chau.

- Vi tri: Tai tiéu khu 14, phudong Moc Ly.

- Dién tich khoang: 40 ha.

PHU LUC 11: Céc khu vue cin wu tién chinh trang 1ap quy hoach chi tiét
do thi lam co sé quén ly.

Ma "
hiéu Dign Vi tri
: Tén khu vuc tich Y ez
khu (dia diém)
(ha)
vue
Cl | QHCT Khu dan cu Na Bé 3,12 | Phuemg Moc Ly
QHCT Khu dan cu, dich vy, thé
C2 | duc thé thao phuong Muong 23,42 | Ban Na B¢ 2, phuong Muong Sang
Sang
QHCT Khu dan cu, dich vu 23.05 NS oA \ \
C3 phuong Mudng Sang Ban Na B6 2, phuong Muong Sang
QHCT Khu dan cu canh di tich . \ \
C4 chila Vit Hong 39,73 | Ban Vat, phuong Muong Sang
Cs QHCT Khl} dan cu, canh quan 38.65 Ti€u khu ban Mon, phuong Mdc Ly,
hai bén suoi Na Bo ’ phuong Moc Son
C6 | QHCT Khu dan cubdn Ang 1 | 27,23 | Ban Tw Nhién, tiéu khu 34 phuong
Pong Sang
C7 | QHCT Khu dan cu ban Ang 2 7,79 | Ban Tu Nhién, ti¢u khu 34 phutng

Pong Sang, phudng Moc Son
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Ma

hi¢u Dign Vi tri
: Tén khu vuc tich A
khu : (dia diém)
(ha)
vie
C8 | QHCT Khu dén cu ban Ang 3 38,2 | Ban Tu Nhién, tiéu khu 34 cua phuong
Pong Sang
QHCT Khu dan cu, dich vu, .2 \ R
c9 frung tam van héa do thi 35,09 | Tiéu khu 3 phuong Moc Son
Tiéu khu Xuong Sira, ti€u khu Co
C10 QHCT Khu dan cu duong Thao R5.64 Quan, tiéu khu Khi Tugng tieu khu

Nguyén, Lo Van Gia

Cép 3 thudc phuong Thao Nguyén,

Binh Minh

So do vi tri cdc cong trinh diém nhdan (xem so doé A3).

~ PHU LUC 12: Danh muc cac khu vye dd thi hién hiru da c6 quy hoach chi
tiet dwgc phé duyét.

Ma

. Dién ., g ,\
higu Tén khu vire tich Vimi Quyt dinh phe
khu : (dia diem) duyét

(ha)
vue
Al QHCT TMB khu du lich sinh 4381 Phuong Mgc Ly va
thai Dream Garden ’ phuong Muong Sang
QHCT Dbiém du lich Green Phuong Muong 59 1583/QP_
A2 | Gem Moc Chau 2391 | san UBND ngay
' 8 07/07/2020
A3 QHCT Du an déu tu xay dung 3.06 Phuong Muong
diém du lich Mdc Chau Island ’ Sang
QHCT TMB khai thac da vo1
Ad lam vt li¢u san xuat cat 379 Phuong Muong
nghién tai ban La, xa Muong ’ Sang
Sang, huyén Moc Chau
QHCT Khu trung tim hanh .z . s6 2270/Qb-
A5 | chinh huyén M¢c Chau, tinh 154,39 1&22 llihu 14, phuong | (BN ngay
Son La ey 02/10/2019
A s AL s A Tiéu khu 12, phudng
A6 | QHCT Khu do6 thi Tay Tién 6,17 Méc Ly
QHCT Khu nghi dudng Mdc Phuong Muong
A7 . 2,8
Chau Ecogarden Sang
QHCT Khu di tich Chua Vit Bén Vat, phuong
A8 A 11,1 .
Hong Muong Sang
QHCT Khu du lich Thac Dai Ti€u khu 14, phuong
A9 £ 3,28 A
Yém Moc Ly
QHCT Khu du lich cong dong . . s6 3291/QD-
A10 | ban Ang, xa Pong Sang, huyén | 48,87 EB)"(}::I Agi’lph“‘mg UBND ngiy
Mbc Chau 8 Sang 28/12/2018
QHCT Khu du lich nghi dudng )
va vui choi giai tri cao cap . X X s0 3380/Qb-
All | Ring théng ban Ang 50,63 g‘(}; Agif’ PhUONE | TEND ngay
Céng ty TNHH phat trién du g >ang 27/11/2021

lich quéc té Phuong Hoang
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Ma Dién 0
higu Tén khu vire tich Vimi Quyét dinh phé
khu (dia diem) duyét
(ha) . .
vie
QHCT Khu dan cu tiéu khu 10, 2 . s6 1904/QD-
A12 | thi trAn Méc Chau, huyén Moc 8,41 1&22 llihu 10, phuong | (;END ngay
Chéu ey 31/07/2020
AL QHCT TMB tai dinh cu tiéu 371
khu 1
QHCT TMB tai dinh cu tiéu
Al a3 138 | Tidu khu 1,5,6
Al5 gu,HCT TMB truong THPT noi 1,63 phuong Moc Son
Al6 QHCT TMB ho sinh thai tiéu 1,69
khu 2
Al7 QHCT Khu dén cu Km?73, thi 37,59 Tiéu khu 4 phuong
tran Mc Chau ’ Modc Son
QHCT Khu dén cu tiéu khu 2 .
A18 | nha nghi - tiéu khu 32, thi trén 127 | kl\ﬁ‘ilnflz phuong
Nong Truong Moc Chau
QHCT Cum cong nghiép Moc Tiéu khu B6 Bun, s0 2830/Qb-
A19 | Chau, thi tran Nong Truong 27 | phuong Moc Son, UBND ngay
Moc Chau phuong Binh Minh | 29/11/2019
) s . Tiéu khu B6 Bun,
A20 S;Ilcfl Iﬁ’;‘ ‘i‘;i;fh ganvol 1,6 | phuong Moc Son,
g NEhiep s¢ ph}rc‘mg Binh Minh
AD1 QHCT Khach san Thao 536 Ti€u khu 32, phuong
Nguyén 2 ’ Thao Nguyén
QHCT TMB dy an quang . Ti€u khu Nha Nghi,
A22 | truong thoi dai va khach san ho 1,56 | phuong Thao
trén nui Moc Chau Nguyén
‘ Tiéu khu Khi Tuong,
A23 | QHCT Ho Km70 5,94 | phuong Thao
Nguyén
A Tiéu khu Cép 3
A24 | QHCT Khu nha 6 Thio 11,66 | phuong Thao
Nguyén Neuyén
. \ Tiéu khu Cép 3
A2s | QUCT Truong THPT Thao 5,94 | phuong Thao
Nguyén Neuyén
o Tiéu khu Tién Tién,
A26 | QHCT Nha may stra 26,58 ph}I(‘yng Binh Minh
. . Ti€u khu Vuon Dao,
A27 | QHCT Vlrnamllk 166,11 phl}’(‘fﬂg Binh Minh
A28 QHCT Bén xe khach va cho 6.42 Tiéu khu Vuon Dao,
dau moi ’ phuong Binh Minh
Ang | QHCT TMB du an Mt troi 242 Tiéu khu Chiéng Di,
moc ’ phuong Binh Minh
QHCT Khu dich vu ctra ngd Tiéu khu Chiéng Di
A30 | thudc Trung tdm du lich sinh 57,93 huone Binh Minh ’
thai Moc Chau phvong

139



Ouy ché quan Iy kién tric do thi Méc Chdu, tinh Son La.

Ma Dién 0
higu Tén khu vire tich Vimi Quyét dinh phé
khu ‘ (dia diém) duyét
(ha)
vie
QHCT Xay dung khu van hoa i .
A31 dan toc Thai Chiéng Di, thudc 14.86 Tiéu khu Chiéng Di,
trung tam du lich Quoc Gia ’ phuong Binh Minh
Moc Chau
QHCT Khu dan cu du lich - Ban Mudng, phuong
A32 | dich vy dbi che 213,36 | van son
A33 QHCT Mo rong quy md trung 28.86 Phuong Thao
tam GBS Moc Chau ’ Nguyén
A34 QAHCT Khu can ctr chién dau 101,39 Tleu‘ khu l?a @en,
hau phuong phuong Co b6

] PHU LUC 13: Khu vuc khong phai lap quy hoach chi tiét, khong lap thiét
ke do thi, thwe hién theo quy ché va cac quy dinh c6 lién quan.

Quy ché ban hanh phu luc nay nhim théa man quy dinh tai dié‘:u 91. Piéu kie::n
cap gidy pheép xay dung doi voi cong trinh trong do thi & dieu 93. Dicu kién cap gidy
phép xdy dung do61 v6i nha ¢ riéng 1€ cua Luat Xay dung 2014.

I. Tiéu chi & diéu Kién xac dinh:
1. Tiéu chi xac dinh:
- Cac khu vuc da c6 h¢ thong giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nude, vién

thong... co ban hoan thién, khong can diéu chinh 16n vé t6 chirc khong gian do thi.

-Cac o pho nam trong khu vire c6 quy hoach phan khu da 6n dinh, khong c6 sy
thay d6i 16n vé chtc ning sir dung dat.

- Cac khu vuc khong c6 nhu cau diéu chinh 16n vé hé sb st dung dat, téng cao,
mat do xay dung.

- Céc tuyén duong khong c6 su thay doi 1on vé cac chi tiéu k¥ thuat.

2. Piéu kign xdc dinh:

- Khu vuc da c6 quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Phut hop véi muc dich str dung dat theo quy hoach sir dung dat duoc phé duyét.

II. Danh muc cic khu vire khong phai 1ap quy hoach chi tiét, khong lap thiét
ke do thi, thwe hién theo quy ché va cac quy dinh c6 lién quan.

Ma
hiéu A Dién tich Vi tri
khu Tén QHCT (ha) (dia dibm)
vue

E1 | Khu vuc dan cu hién hiru ban Na B6 48,73

E2 | Khu vyc dan cu hién hiru ban La Nga 2 6,76

E3 2,06 : ‘

Khu vue dan cu hién hiru ban La Nga 2 Phuong Muong

E4 0,61 | Sang

E5 | Khu vuc dan cu hién hiru ban Na B6 0,72

E6 | Khu vuc dan cu hién hiru ban Lun 23,14
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Ma
hiéu A Dién tich Vi tri
khu Tén QHCT (ha) (dia diém)
e
E7 | Khu vuc dan cu hién hiru ban Bai Say 46,99
ES8 . 0,66
Khu vuc dan cu hién hiru ban Vit
E9 2
E10 | Khu vyc dan cu hi¢n hitu ban Thai Hung 10,68
E11 | Khu vuc dan cu hién hitu ban Ang 18,83
El2 15,19
EI3 1,41 | Phuong Dong
E14 | Khu vuc dan cu hién hiru ban Pa Phach 7,19 | Sang
El5 7,79
El6 10,69
E17 KhEl vue c}an cu hién hiru ban Co Sung, ban 36,05
Cham Chay
E18 | Khu vuc dan cu hién hitu ban Sudi Khem 33,25 o
E19 | Khu vuc dan cu hién hitu ban Pa Hbc 8,59 I;l;;(mg Van
E20 | Khu vuc dan cu hién hitu ban Piéng Sang 16,84
E21 | Khu vuc dan cu hién hitu tiéu khu 84-85 8,58
E22 | Khu vuc dan cu hién hiru ban On 34,76
E23 | Khu vuc dan cu hién hitu tiéu khu Co Do 23,85 . .
- U - - Phuong Co Do
E24 | Khu vyc dan cu hi¢n hitu ban Mia Buong 27,73
E25 . 24,05
Khu vuc dan cu hién hiru ban Ta Loong
E26 13,17

PHU LUC 14: Danh muc cac khu vie 1dp Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 trién
khai du an dau tw xay dung.

Ma
hiéu ” Dién tich Vi tri
khu Ten QHCT (ha) (dia diém)
vue
Dy an QHCT san Golf va dich vy \ \
DI phurong Mudmg Sang 91,77 | Phuong Muong Sang
D2 | Dy an QHCT Khu can cu 82 36,92 | Phuong Moc Ly
Dy an QHCT Khu chén 1ap va xtr Iy
D3 | CTR Muong Sang, huyén Mdc Chau, 19,99 | Phuong Muong Sang
tinh Son La
Béan Na Bo, phuong
D4 | Du an QHCT Khu Na B¢6 1 13,78 | Muong Sang va phuong
Modc Ly
Tiéu khu 12, bin Na Bé,
D5 | Dy an QHCT Khu 6's6 1 37,11 | phuong Muong Sang va
phuong Moc Ly
D6 | Dy an QHCT Khu & 6 2 16,17 | Ban Na BO 2, phuong
Muong Sang
D7 | Du an QHCT Trung tam gido duc day 4,55 | Ban La Nga 2, phuong
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Ma
hiéu A Dién tich Vi tri
khu Ten QHCT (ha) (dia diém)
vue
nghé Muong Sang
DS | Du 4n QHCT Khu Na B6 2 40,51 | Ban Na B6 2, phuong
Muong Sang
D9 | Dy 4n QHCT Khu & 56 3 35,25 | Ban Na B6 2, phuong
Muong Sang
D10 | Dy 4n QHCT Khu & s6 4 39,19 | Ticu khu ban Mon,
phuong Moc Som
D11 | Du 4n QHCT Khu dén cu ban Bia 13,12 | 11€u khu 34 phuong
Pong Sang
DI2 Eg rsn QHCT Diém du lich thac Dai 26,67 | Phuong Mudng Sang
Du an QHCT Khu dan cu, dich vu s6 1 Ban Ang, phuong DBong
DI3 | =7 12,56
ban Ang Sang
Du an QHCT Khu dan cu, dich vu s6 2 Ban Ang, phuong Pong
Di4 | =7 18,06
ban Ang Sang
DI5 | Dy 4n QHCT Khu dan cu TK34 20,45 | Liéu khu 34 phuong
Pong Sang
Du an QHCT Khu dan cu du lich - dich Ban Ang, phuong Dong
DI6 X 88,99
vu ban Ang Sang
D17 Dy an QHCT Khu dan cu du lich - dich 38.08 Bén Pa Phach, phuong
vu ban Pa Phach 1 ’ Pong Sang
DIS Dy an QHCT Khu dan cu du lich - dich 4758 Béan Pa Phach, phuong
vu ban Pa Phach 2 ’ Pong Sang
D9 Dl'_I an QHCT Khu trung tam van hoa do 42,58 Beln Pa Phéch, phuong
thi Pong Sang
D20 Dy an QHCT Khu du lich dich vu nghi 2761 Ti€u khu Nha Nghi,
dudng 19/5 ’ phuong Thao Nguyén
D21 | Dy an QHCT Khu db thi kiéu miu 08,64 | L1€u khu 77 phudng
Thao Nguyén
, R . Tiéu khu B6 Bun,
D22 | Dy an QHCT Khu dan cu B6 Bun 12,15 phudng Binh Minh
Tiéu khu Bénh Vién, tiéu
. e khu Cap 3 phudng Thao
D23 | Dy an QHCT Nha ¢ sudi Ang 44,15 Nguyén va phuong Binh
Minh
D24 | Dy 4n QHCT Tiéu khu 40 1,71 | Jiu khu Cap 40 phudng
Thao Nguyén
Dos | Dwan QHCT Khu bao ton sinh thai ché 64.07 Tiéu khu Che Pen 2
Moc Chau ’ phuong Thao Nguyén
Dog | Dwan QHCT Khu bao ton sinh thai ché 977 Tiéu khu Che Pen 1
Moc Chau 2 ’" | phuong Thao Nguyén
D27 Du an QHCT Khu bao ton sinh thai che 26.93 Tiéu khu Vuon Pao,
Moc Chau 3 ’ phuong Binh Minh
D28 Du an QHCT Khu van héa tam linh 10.27 Tiéu khu Chiéng Di,
Trac Lam Mdc Chau ’ phuong Binh Minh
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Ma
hiéu A Dién tich Vi tri
khu Tén QHCT (ha) (dia diém)
e
Du an QHCT Khu dan cu méi lan cén - T1eu‘ khu T}}ao Nguzfen,‘
D29 Khu dich trone diém 4.0 43,1 | phuong Thao Nguyén va
ud ong ) phuong Binh Minh
Tiéu khu Thao Nguyén,
D30 Dy an QHCT Khu dan cu du lich, dich 23937 ban Phiéng Tién phuong
vu doi che ’ Binh Minh va phuong
Vén Son
Dy an QHCT Khu dan cu pho nui, biét Béan X6m Lom phuong
D31 . . 65,38 | (.
thu sinh thai Van Son
D32 Dl_I~ an QHCT Khu d6 thi dich vu ctra 38.74 Ban Muong phuong Van
ngod Son
D33 | Du an QHCT Vuon tha 55,46 | Phuong Van Son
D34 | Dy an QHCT Khu resort nghi dudng 193,75 | Phuong Van Son
D35 | Dy an QHCT Khu d6 thi m&i s6 7 74,08 | Phuong Van Son
D36 E;; gn QHCT Cong vién thung liing hoa 18,08 | Phudng Van Son
D37 Du an QHCT Khu dan cu dich vu san 19.03 Ban Tam Ba, ban Xom
Golf ’ Lom phuong Van Son
D38 Du an QHCT Khu dich vy san Golf 97.15 Bz}n Tam Ba, phuong
public Van Son
D39 | Dy dn QHCT Khu di tich danh lam 176.09 | Ban On, ticu khu 84-85
thang canh Ngii Pong ban On ’ phuong Co o
, n . 1x Tiéu khu Co B9, phuong
D40 | Dy 4an QHCT Vién dudng lao 17,68 Co Do
Du an QHCT Khu nha phé thuong mai Tiéu khu Co Do, phuong
D41 | X s 41,65 | ~\ -
lién k& Co Do
D42 Du an QH?T Khu biét thy nha vuon 46,22 Tl‘eu lfhu Co bd, phuong
sinh thai s6 3 Co bo
D43 Du an QHCT Khl:l du lich van hoa 3277 Tiéu khu Cho Long,
thuong tra Tay Bac ’ phuong Co Bo
D44 Du an QH?T Khu biét thu nha vuon 26.78 Tl‘eu lfhu Co bd, phuong
sinh thai s0 2 Co bo
, n N Tiéu khu Mia Puong,
D45 Du’ an QH?T Khu bigt thy nha vuon 6,82 | tiéu khu Pa Khen 2,
sinh thai so 1 . 2
phuong Co Bd
D46 Dy 4n QHCT San Golf trong khu chirc 9.95 | Phuomg Co Do

ning trung tdm hau can logictis

Ghi chu:

Nhitng khu vire dat xay dung d6 thi ndm ngoai pham vi cac khu vuc duoce quy

dinh tai phu luc 08, 11,, 12,13, 14 (néu c0): Khi trién khai cai tao, dau tu xay dung méi
thuc hién theo quy ché nay va cac quy dinh phéap luat hién hanh.
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