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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
sé: 1108/op-uBND Théi Binh, ngay{Qthéng 6 nam 2025
QUYET PINH

V& vige phé duyét du an xay dung Bang gia dat

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cén ci Ludt T3 chike chinh quyén dia phitong ngay 19/2/2025;

Cén eir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sSUng mot s6 diéu
ctia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bét dgng sén va Ludt Céc 18
chite tin dung ngay 29/6/2024,

Céin cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chink phti quy
dinh vé gia dat;

Cén cir Quyét dinh 56 01/2025/QD-UBND ngay 07/01/2025 cia Uy ban

nhdn dén tinh vé viéc ban hinh inh mikc kinh t6 - kj thudt dinh gia ddt trén dia f

ban tinh Thai Binh; 4R

Xét dé nghi ciia Gidm déc S Nong nghiép va Moi truong tai To trink s6 xﬁ‘\\?“’i

202/TTr-SNNMT ngay 22/5/2025. 5
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét du 4n xay dung Bang gid dit v6i cac ndi dung chinh sau:

L Tén dy 4n: X4y dung Bang gia ¢4t 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia
ban tinh Thai Binh.

IL Thoi gian va tién d§ thwe hién: Tir thing 6/2025 dén thang 12/2025.

I1I. Kinh phi thwe hién:

1. Téng kinh phi: 2.104.432.000 déng

Bang chii: Hai ty, mét tram linh bén tridu, bén trom ba muoi hai nghin
dong chan.

2. Ngudn kinh phi: Tix nguédn kinh phi su nghiép tai nguyén nim 2025 (tiét 3
Muc I phan A Phu Iyc 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 684/QD-UBND ngiy
23/4/2025 cua Uy ban nhén dén tinh vé viéc diéu chinh dy todn thu, chi ngén sich
Nha nudc cua cée co quan, don vi do thuc hién sdp xép, t6 chic bd may).

IV. Phén cong thyc hién:

1. Co quan quyét dinh ddu tu: Uy ban nhin déﬁ tinh Thai Bi;1h.

2. Don vi chii tri thye hién: S¢ Nong nghiép va Méi truong tinh Théi Binh.



3. Pon vi phdi hop thue hién
- Céc sd, ban, nganh thudc tinh;
- Chi cuc Thué khu vuc V, Kho bac Nha nudc khu vue V;
- Céc don vi trye thude S& Nong nghiép va Mai trudng;
- Uy ban nhan dan huyén, thanh phé;
- Uy ban nhén dén x4, phuong, thi trin.
(C6 dy dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. TS chirc thue hién;

1. Giao c4c s, ban, nganh, Uy ban nhin dan huyén, thanh phd, Uy ban
nhin dan x4, phudng, thi trin phéi hop chit chd véi S& Nong nghiép va Mbi
truong dé xdy dung Bang gia dt.

2. Giao S& Nong nghiép va M6i truong:

- Lua chon td chite thuc hién dinh gid dit dé xay dung Bang gia dit theo
quy dinh.

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh dy dti, hop phép, ding quy dinh vé hd
s0, tai liéu c6 lién quan va ndi dung tham muu ctia S& vé viée phé duyét Dy an N
xfly dung Bang gié dét trén dia ban tinh Théi Binh tai Quyét dinh ndy; chiu trdch =% -

dao thanh tra, kiém tra néu phat hién c6 sai sot, kip thdi bdo cio Uy ban nhéi
dan tinh dé xem xét, x0r 1y theo quy dinh. 3

T

Piu 3. Quyét dinh niy ¢6 hidu lyc k& tir ngay ky.
Chéanh Vin phéng Uy ban nhin dan tinh, Gidm déc S& Néng nghiép va
MBoi truong, Giam ddc S¢ Tai chinh, Gidm déc Kho bac Nha nuéc khu vue V,
Chi cuc trudng Chi cuc Thué khu vuc V, Chu tich Uy ban nhan dan huyén,
thanh phd, Cha tich Uy ban nhan dén x3, phuong, thi trdn, Tha trudng cac co
quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./,

Nai nhiin:

- Nhu Diéu 3;

- Chi tich, cdc PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Cong Théng tin dién ti tinh;

- Luu: VT, NNTNMT.



JY\BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

DU AN

XAY DUNG BANG GIA PAT AP DUNG TU 01/01/2026 TREN PIA BAN
TINH THAI BINH

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1108/0D-UBND ngay 10 /6/2025
ciia Uy ban nhén dan tinh)

Thai Binh, 2025




A. KHAI QUAT CHUNG VE DU AN

1. Tén dy 4n: X4y dung Bang gia dét 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia
ban tinh Thai Binh.

2. Co quan quyét dinh diu tu: Uy ban nhan dan tinh Thai Binh.

3. Pon vi chii tri thue hién: S& Néng nghiép va Moai truong tinh Théi Binh.
4. Don vi phoi hop thuc hién

- Céc s0, ban, nganh ctia tinh Thai Binh;

- Cac don vi tryc thudc S& Nong nghiép va Méi truong;;

- UBND huyén, thanh phé thudc tinh Théi Binh;

- UBND cép x4;

- Pon vj tu van (td chirc) thue hién dinh gia d4t.

3. Co so' phap ly thue hién cong vide

- Luét Dt dai ngy 18 thang 01 nam 2024;

- Luat stra doi, bd sung mdt sb didu cla Luat Pat dai s6 3 1/2024/QH15, Luat

Nha & sb 27/2023/QH15 Luét Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH15 va Luat
Céc tb chire tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

- Céc Nghl dinh ctia Chinh pha: s§ 71/2024/ND-CP ngdy 27 thang 6 nim
2024 quy dinh vé gia dit; s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat Dét dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 quy dinh v& tién st dung d4t, thu tién thus dit;

- Quyét dinh sb 01/2025/QD UBND ngay 07/01/2025 ctia UBND tinh vé viéc
ban hanh Dinh mic kinh té - k§ thuat dinh gia ¢4t trén dia ban tinh Thai Binh;

- Théng tu sé 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh 18p, quan 1y, st dung kinh phi hoat ddng kinh t& d6i véi cac nhiém vu chi
vé tii nguyén méi trudng;

6. Thoi gian thwe hién: Nam 2025

7. Tinh c4p thiét thwe hién Nhiém vu

Dit dai 1a ngudn tai nguyén dic biét, viéc sir dung dt vao cic hoat dfng
kinh té, x& héi ctia tinh noi riéng va ca nuéc néi chung ngdy mot gia ting, gia tri
str dung ctia dat dai khéng ngimg bién déi cung gid ca thi trudng; do vay viée
xay dung béang gia dit cta tinh c6 y nghfa to 16n trong chién lwgc phat trién kinh
té x4 hoi cla tinh, chu déng trong quy hoach, ké hoach str dung dit, tinh toan
cac phuong 4n sir dung dét hop Iy, higu qua.
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Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 159 Luat Dt dai, Bang gia d4t do Hoi
dong nhn dan tinh quyét dinh, cdng b cong khai va 4p dung tir ngiy
01/01/2026 13 cén cr dé:
- Tinh tién st dung dit khi Nha nuéc céng nhin quyén st dung dét & cua
hé gia dinh, ¢4 nhén; chuyén muc dich sir dung dat ctia hé gia dinh, c4 nhén;
- Tinh tién thué dat khi Nha nudce cho thué dit thu tidn thué dat héng nam;
- Tinh thué st dung dit;
- Tinh thué thu nhép tir chuyén quy?n stt dung dit déi véi hé gia dinh, c nhan;
[ - Tinh 1€ phi trong quan ly, sir dung dit dai;
- Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;
- Tinh tién béi thudng cho Nha nudce khi gay thiét hai trong quan 1y, st
dung dht dai;
- Tinh tién st dung dét, tién thué dét khi Nha nuéc céng nhan quydn st
dung dat theo hinh thiic giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué d4t thu tién
thué dit mot lan cho ca thoi gian thué doi véi hd gia dinh, ca nhan;
- Tinh gid khéi diém dé d4u gi4 quyén st dung dAt khi Nha nuée giao dat,
cho thué dat doi véi trudng hop thira dét, khu dat da duoc dau tu ha tang k§
thudt theo quy hoach chi tiét xay dung;

- Tinh tién st dung dat déi véi trudng hop giao dét khong théng qua du
gia quyén st dung dét cho hé gia dinh, c4 nhén;
- Tinh tién st dung dat dbi v6i trudng hop bén nha & thude s& hitu nha
nudce cho nguoi dang thué.
Tai Khoan 3, Diéu 159 Luat DAt dai ndm 2024 quy dinh: '
“Uy ban nhdn dén tinh xdy dung, trinh Hpi dong vhdn dan cimg cdp quyét
dinh bang gia ddt lan dau dé céng b va ap dung tir ngay 01 thding 01 ndm
2026. Héing nam, Uy ban nhén déan cdp tinh c6 trdch nhiém trinh Hoi dong nhan
dén cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sita di, bé sung bang gid dét dé cong bé var
dp dung tir ngary 01 thdng 01 ciia ndm tiép theo.
Truong hop can thiét phdi diéu chinh, sia déi, b6 sung bang gid dat trong
nam, Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 trdch nhiém trinh Hoi déng nhdn ddn cdp
tinh quyét dinh. ‘
Co quan cd chikc ning quadn Iy dét dai cdp tinh c6 trdach nhiém givip Uy ban
nhdn dén cdp tinh 16 chikc viéc xdy dung, diéu chinh, sira déi, bé sung bang gida
dat. Trong qud trinh thuc hién, co quan c6 chitc néng qudn Iy ddt dai cap tinh
dioc thué 6 chire tw van xde dinh gid dit dé xdy dung, diéu chinh, sia déi, bé
sung bang gid ddat.”

]
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Nhu vay, viée Iap va t§ chuc thuc hién du 4n Xay dung Bang gia dét 4p
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Thai Binh 13 hét sirc cin thiét va
dam béao thuc hién quy dinh cia Luét D4t dai nim 2024.

8. Muc tiéu ciia dy 4n

Xay dung Bang gi4 cac loai dét trén dia ban tinh Thai Binh theo vi tri dét,
tuéin thi cdc nguyén tic dinh gia dét, phuong phap dinh gia dét; noi dung bang gia
dét va trinh tu, th tuc thue hién theo quy dinh ctia phép luét.

9. Nhi€m vu ciia du 4n

- Thu thdp théng tin v& céc ydu t§ tur nhién, kinh té - x3 héi, quan ly st
dung d4t dai anh hudng dén gia dét.

- Picu tra, khéo sét thu thap thong tin vé gia dét da chuyén nhuong trén thi
trudng, gia dit da tring dau gid quyén st dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu
tai chinh (trong khoang thoi glan 24 théng tinh dén thoi diém didu tra); didu tra,
khéo sat, thu thap thdng tin vé céc thu nhép, chi phi cia céc thira dat dang cho
thu nhdp truc tiép tir viéc khai théc, sir dung dét,

- Phan tich, danh gi4 cac yéu t§ anh hudng téi gia dit nhu: dic didm Vi tri,
dia diém ctia thira dét, didu kién vé ha ting, kha nang sinh loi, yéu t& phép ly,
yéu t6 vé quy hoach ..

- Téng hop, so sanh két qua diéu tra gia dét thi trudng véi bang gia dat hién
hanh dé dénh gia sy pho hop.

- St dung cac phuong phép dinh gid dét theo quy dinh ctia Chinh phii d& dua
ra mirc gia dé xuét cho timg vi tri, timg loai dt.

- Xy dung bang gi4 cac loai dét trén dia ban tinh Thai Binh ap dung tir
ngay 01/01/2026.

- Quy dinh chi tiét v& viéc 4p dung bang gid c4c loai dt trén dia ban tinh.
10. Pham vi thye hién du 4n

Diéu tra, khao sét, xdy dung bang gid céc loai dit trén dia ban toan tinh
Thai Binh 4p dung tir ngay 01/01/2026.
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B. NOI DUNG CU THE CUA DU AN
PHANI
PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE, XA HOI

I. Khai quat diéu kién tw nhién

1. Vi tri dia ly

Tinh Thai Binh thudc viing déng bing ven bién, ndm & phia Nam chau thd
song Hong, c6 ba mit gidp séng va mot mit gidp bién. Vi tri cda tinh nim & toa
d6 20°17" dén 20°44’ vi d6 Béc va 106°06" dén 106°39" kinh ¢ Déng. Tir Tay
sang Pong dai 54 km, tir Bic xubng Nam dai 49 km. Ranh gidi cua tinh duogc
xac dinh nhu sau:

Phia Péng giap Vinh Bic B

Phia T4y giap tinh Ha Nam

Phia Nam gidp tinh Nam Pinh

Phia Bic gip tinh Hung Yén, Hai Duong va thanh phd Hai Phong

Tinh ¢6 vi trf quan trong tai khu vuc Nam ddng bing sdng Hong; day la
ving chuyén tiép gifta kinh té bién va kinh té luc dia (chidu dai tiép gidp véi
bién 50 km); 1a ving ha luu xung yéu cta séng Hong, huyét mach giao théng
duong thiy va hang hai quan trong; vung tiém cin véi cac trung tim d6 thi 1dn,
dfc biét 1a thi d6 Ha Noi va thanh phd Hai Phong va khu vye kinh té trong diém
Bic bd; nim trong vung anh hudng cla tam giac ting trudng kinh t& Ha Nbi -
Hai Phong - Quang Ninh; c6 dudng bién va hé théng sdéng ngdi thuan loi cho
giao tuu kinh té. Dic biét Thai Binh chi cach thi dé Ha No&i 110km, cach thanh
phb cang Hai Phong 70km 14 hai thj trudng 16n dé giao luu, tiéu thu hang hoa,
trao dbi k¥ thuét, céng nghé va kinh nghiém quén ly. La viing san xuét luong
thyc, thuc phdm 16n ctia Pong bing séng Héng, Théi Binh c¢6 didu kién tw nhién
sinh thai rdt thuan lgi cho phét trién néng nghiép da dang va toan dién. La vung
dong dan v6i mat d6 phan bd dan cu 16n, ngoai ra ciing 13 noi ¢6 nhiéu tiém
nang v tai nguyén thién nhién, x4 hoi, nhan vin va khoa hoc, cdng nghé khac...,
day la nhitng nhén t6 noi sinh thuan loi cho sy nghiép phét trién kinh té - x4 hdi
clia tinh,

Véi vi tri dia ly nhu trén Théi Binh c6 nhitng didu kién thufin loi dé phat
trién san xuit hang héa quy mé 1én va mo rdng giao luu kinh t& - x& hoi véi cac
tinh trong ving, ca nudc va qudc té.

2. Dia hinh dia mao

Dia hinh cta tinh Thai Binh tuong dbi bing phéng, thip dén tir Bic xuéng
Nam. D6 cao trung binh so véi mit nudc bién tix 1 - 2m. Dia mao cia Thai Binh
dugc phan thanh 2 khu vue:
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- Khu vuc phia Bic séng Tra Ly dit duoc hinh thanh sém chiu anh hudng
ctia phil sa sdng Thai Binh, d6 chia cit phirc tap, ddy 1a ving tuong dbi cao (trir
vung Nam huyén Pong Hung).

- Khu vyuc phla Nam song Tra Ly: tuong déi béng phang, thdp hon so véi
khu vuc phia Bic. Pay 14 ving dién hinh cta phil sa séng Hong.

Trong thuc té, tung khu vye cling ¢6 d6 chia cit thanh nhu'ng tiéu ving
khic nhau v& dd cao, thdp tao nén ving thdm canh ting vy, bé tri cay tréng va
hé thdng thiy loi cé thuan loi va nhitng han ché nhét dinh.

Nhin chung dia hinh, dia mao tinh Thai Binh tuong déi bang phéng, sur chia
cét ft, ¢4t dai dugc hinh thanh do pht sa cua séng Hong, song Ludc, song Hoa,
song Tra Ly do dé kha thudn loi cho viée phat trién sén xuit ndéng nghiép dac
biét 1a Iua nuéde.

IL. Tinh hinh Kinh té, xa hdi, quin Iy siv dung dit dai dnh hwéng dén
gia dat

Théi Binh ¢6 8 don vi hanh chinh cip huyen trirc thuoc bao gdm 1 thanh
pho va 7 huyén véi 242 don vi hanh chinh cép x3, bao gdm 10 phuong, 9 thi
tran va 223 x4.

Trong nhiing nam qua, tinh hinh kinh té - x& héi cta tinh da dat nhiéu thanh
twu quan trong, doi sbng nhin dan dugc néng lén dang ké, ha ting co s& phat
trién nhu giao théng, thuy loi, bénh vién, trrdng hoc va cic cong trinh phuc lgi
khac. Trinh d¢ dén tri, sttc khée clia nguoi dan da tirng buée duge néng 1én.

1. V& kinh té

- Nim 2024:

Tdng san pham (GRDP, theo gia so sianh nim 2010) trén dia ban tinh wdc
dat 71.326 ty dong, ting 7,01% so véi nim 2023 (ké hoach 8,5-9% tr& 1én);
trong d6 khu vyc: Néng, 1dm nghiép va thiy san giam 0,1%; cong nghiép va xay
dung ting 11,76% (céng nghiép tang 14,12% va xdy du'ng tang 6,52%), dich vu
ting 6,62%. Tong gia tri san xuht ude dat 210.455 ty dong, ting 6,92% so véi
niam 2023'.

Co céu kinh té: Noéng lam ngh1ep va thuy san chiém 19,7%; Cong nghiép va
xay dung chiém 44,3%; Dich vu chiém 30,4% va Thué san pham chiém 5,6%.

San xuit ndng, 1im nghiép va thiy sdn; xay dung noéng thon moi

Béo Yagi anh hudng [én t6i hoat dong san xuét ndng, lam nghiép va thiy
sén; gid tri sin xut toan nganh udc dat 29.665 ty ddng, giam 0,21% so véi nim
2023 (ké hoach 2,1-2 ,2%); trong d6, néng nghidp ude dat 23.574 ty dong, giam
0,83% (trong trot giam 4,6%; chin nudi ting 3,24%), thiy san ting 2,27%. .

! Gi# trj san xuat: Néng, 14m nghiép va thily san giam 0,21%; Cong nghiép va xdy dymg ting 8,49% va Dich vy tang 7,08%
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Gi4 tri san xuét trdng trot wdc dat 11.544 ty dong, gidm 4,6% so v&i ndim
2023. Téng dién tich gieo cdy lGa dat 148.396,3 ha, giam 1.547,1 ha so véi nim
2023, trong d6 laa Xuan dugc mua, ning sut dat cac?. Téng dién tich tréng cay
mau dat 71.999,4 ha, ting 746,4 ha so véi nam 2023% ning sudt cac loai cdy
trdng dat khé cao, cdy c6 gia tri cao dugc md rong dién tich nhu ngd, dua bi, 6t,
c rét, khoai tay....

Gi4 tri san xuét chin nudi udc dat 10.803 ty dbng, ting 3,24% so véi nim
2023. Co céu trong chdn nudi chuyén dich theo huéng ting ty 18 gibng vat nudi
cao san, nang sudt cao, cht luong tbt. Cong téc kidm soat, giam sat dich bénh,
tiém phong véc xin, vé sinh tiéu doc khir tring duoc thuc hién theo quy dinh?.
Tf‘)ng déan tru, bo udc dat 60,4 nghin con, ting 1,8%; téng dan lon dat 708 nghin
con, giam 0,4%; téng dan gia cam dat 14,9 triéu con, tdng 2,5% so vé&i ndm 2023.
Gi4 trj san xuét nganh thity san uéc dat 6.073 ty déng, ting 2,27% so vdi ndm
2023, téng san luong thiy sén dat 291,7 nghin tén, ting 0,8%°. Nudi tréng thay
san pht trién da dang vé& phuong thiic (bi tridu, 1dng be, ao hd), hinh thic (bén
thdm canh, thim canh...) va d6i tuong nuéi cé gid tri kinh té (tdm thé chén tréng,
tom si Moana, c4 song, ca hdng My, c4 lang...). Téng dién tich nuéi trdng dat
15.365,09 ha, gidgm 300,11 ha; chuyén dbi 300,39 ha ving trdng lua kém hiéu qua
sang nudi thily san ao ban ndi, ting 127,59 ha so véi nam 2023; toan tinh ¢6 674
16ng nuédi ¢4 va 1.500 bé nudi hau cira song; ¢o 709 tau ca duge ding ky véi tong
cong suit 102.142 KW; 100% tau c4 dugc son ca bin ké bién sb theo quy dinh;
162 tau ca di lép dt thidt bi gidm st hanh trinhS.

Bao ton, phuc hdi, phét trién 112 lang nghé, trong d6 16 lang nghé truyén
thong 6 loi thé vé du lich theo d& &n d& phé duyét’. Chi dao xdy dung mé hinh
HTX ndng nghiép hoat ddng hiéu qua gan véi co cu lai nganh nong nghiép va xay
dung ndéng thon moi.

Cong tac quan 1y tai nguyén, bio vé mdi trudmg; phong chong thién tai

Béo cdo BY Tai nguyén va Méi trudng diéu chinh chi tidu st dung dit dén
nim 2025 va thdm dinh K& hoach sit dung dit 2021-2025 cia tinh. Trinh Thu
twéng Chinh phti chip thuin chuyén muc dich sit dung 421,54 ha dién tich dit

2 Dién tich l0a Xuén dat 74.171,3 ha, giam 0,79% so v6i nim 2023, trong do giéng loa cé chdt lveng gao ngon (ké ca nép dai
ngdy) chiém 37,63%, giéng lia thudn (lia lai. Q5, BCIS, TBR 45, TBR-1, Thién wu 8, TBR225, VNI0...) cé niing sudt cao
chiém 55,24% dién tich; nang suft dat 71,08 ha... Dién tich INa Mua dat 74,225 ha, trong do giéng ltia c6 chit lugmg gao ngon (ké
ca nép dai ngdy) chiém gin 42%, gidng lia thuin c6 ndng sudt cao, chiu thim canh (liia lai, Q5, BCIS, TRR4S, TBRI, TBR22S,
Thién uu 8...) chiém 58% dién tich; nang suft wéc dat 54 tha... Tong dién tich ciy bing mdy dat 43.980 ha, ting 16,222 ha so véi
nim 2023...

* Theo Bdo céio 56 446/BC-SNNPTNT ngay 04/11/2024 ciia SNN&PTNT, Dién tich gieo trdng: Vy Dong 2023-2024 dgt
37.236 ha, ting 592 ha; ciy mau Xudn dgt 14.733,4 ha, ting 124,4 ha; ciy miu Hé dat 11,420 ha va cdy mau He thu dat
8.610 ha.

“ Ban hanh Chi (hi thye hign nghiém bign phdp phong chng bénh Dai trén dong vit; K& hoach gism st chi ddng vi rlit Dich ta
lon chu Phi; ting cuiing ngn chin, xir 1y nghiém céc truémg hop budn K, van chuyén trai phép dong vit, sin phim ddng vit...
* Trong do: Nubi trong dat 188.8 nehin tan, tang 0.5%: khai thic dat 102.9 nghin tén, tang 1.3% s0 vdi ndm 2023.

% Theo sd li¢u tai Bao cho sb 446/BC-SNNPTNT ngay 04/11/2024 ciia SNN&PTNT

7 Quyét dinh s6 441/QD-UBND ngdy 10/4/2024 ciia Uy ban nhén dan tinh phé duyét D& 4n Bo tén, phyc héi va phat trién lang
nghé, nghé truyén théng giai doan dén nim 2030 trén dja ban tinh Thai Binh
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trong lta dé& thuc hién 13 du an, dén nay c6 09 du an duge chip thuan vdi tdng
dién tich dit 349,79 ha. Chi dao diy manh céng tac tuyén truyén va trién khai
thyc hién nghiém tic cac quy dinh méi cia Ludt Dat dai 2024; cdc huyén, thanh
phd ra soét, ddy nhanh tién dd thuc hién thu hdi dat, bdi thudmg hd tro tai dinh
cu dé han ché vuéng méc phét sinh khi Luét Dt dai 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh;
ban hanh Quy dinh m6t sb chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat trén dia ban tinh®. Xéc 14p vi tri, ranh giéi dién tich Khu bao tdn
thién nhién d4t ngdp nude Tién Hail.

San xuit cong nghidp va xay dung

Gi4 tri san xuat khu vuc cdng nghiép va xdy dung uéc dat 143.177 ty déng,
ting 8,49% so véi ndm 2023 (k& hoach ting 9-10,2%), trong do gia tri cong
nghiép uéc dat 106.449 ty ddng, ting 9,19%' (k& hoach tang 9,3-10,9%) va gia
trj xdy dung udc dat 36.728 ty dong, ting 6,49% (ké hoach ting 8,2%)...

Hoan thién D 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chung Khu kinh té trinh
Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 1463/QD-TTg ngiy
25/11/2024. Chi dao ddy nhanh tién d6 thuc hién cac quy hoach phéan khu, quy
hoach chi tiét va céc dy 4n trong diém trong Khu kinh t&''; trinh Thu tudng
Chinh phd chip thuin chd truong diu tu du 4n dlu tu xdy dung ha tdng Khu
cdng nghiép Hung Pha'2, iy manh cdng tic xtc tién, thu hat diu tw vao Khu
kinh té, cac khu cbng nghiép; hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép
trong Khu kinh té va cac khu céng nghiép co ban én dinh'. Trinh HDND tinh
théng qua db 4n quy hoach phan khu 1/2.000 Khu ¢éng nghiép Duoc - Sinh hoc,
* Sén golf tai huyén Quynh Phu.

Céng tac quan 1y quy hoach x4y dung, phét trién dé thi, nha & dat két qua
tich cuc; thi trAn Tién Hai duoc Bo X4y dung cOng nhén dat tiéu chi dé thi loai
IV, Tinh da phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi giai doan 2021-2030, K&
hoach phét trién nha & nam 2024; ra so4t cdc quy hoach phét trién d6 thi, quy
hoach viing huyén, quy hoach chung, quy hoach phan khu dam bao dbng bd,
thong nhét véi Quy hoach tinh'%; quan tdm x4y dung khu dén cu néng thén méi

8 Quyet dinh so 3472024/QB-UBND ngay 30/9/2024 ctia Uy ban nhén dén tinh

# Quth d;nh sé 1357/QD-UBND ngdy 20/8/2024 cia U)' ban nhén din tinh

1o Ché bién, ché tao wde dat 94,136 ty ddng, ting 6, 7% Ché bién, khai thic uéc dat 288 ty dbng, gidm 2,8%; sin xual truyén tai va
phin phéi dién dat 11.657ty déng, tang 35,0%; cung ¢ép nudc, quén 1y va xir [y réc théi, nirée thai woc dat 369 ty ddng, ting 4,2%...

' Phé duygt diéu chinh cuc by quy hoach phiin khu 172000 va 1/300 dbi vai 04 d6 4n KCN (Tén Tredmg; Thaco, Hai Long,
VSIP), Bay nhanh tién do trién khai quy hoach phan khu 1/2000 cac KCN (Thai D6 1, 'I‘u.n Hai, Thuy Lucng), quy hoach chi
tiét 17500 Khu dé thj sinh théi, nghi dutmg phia T4y phan khu Bic khu virc Cdn meh Cbn Thi, Dy dn ddu tr ha thng KCN
VSIP...

2 Quyét dinh 971/QD-TTg ngdy 13/9/2024 ciia Thit tudmg Chinh phi

¥ Theo Béo cdo 56 145/BC-BQLKKT ngdy 05/11/2024: tir ddu ndm dén 05/1 12024, da cip mi, diéu chinh GCNDKDT cho 69
dyr an véi vén dang ky tang thém 14.410 ty dong, treng dé 52 dy 4n FDI véi vdn 223,5 teidu USD (5258 ty ddng). Lity ke dén
nay, ¢6 356 dy an véi tdng sb vén 201.871 ty dong; GTSXCN ciia doanh nghiép uéc dat 66.832 ty dbng, tang 12% so véi nam
2023..

14 Tai Quycl dinh s6 1038/QB-BXD ngay 1171 172024 ciia B) Xay dyng

15 Phé duyét dé 4n Quy hoach chung, thi trin Quynh Cai m& rgng, Chiromg trinh phat trién db thi thi trin Tién Hai mé rong,
nhiém vy I8p quy hoach cliung thi tfdn Vi Thu mé 1dng (didu chinh), dé thi mé&i Tan Phong, Vit Hi (huyén Vii Thu), d6 thi




kiéu mau, phat trién dy 4n nha & xd héi; ban hanh co ché chinh sich hd trg thyc
hién du an déu tu xay dung nha & x4 hoi.

Thwong mai - dich vy, thu chi ngéiin sach, ngin hang

Gi4 tri san xuit khu vuc dich vu udc dat 37.613 ty déng, tdng 7,08% (ké
hoach tang 7-7,2%); téng murc ban 1é hang hda va doanh thu dich vu dat 79.839
ty dong, ting 15,2%'¢; chi sb gia tiéu dung (CPI) binh quén ting 5,16%; kim
ngach xuét khiu uéc dat 2.966,7 tridu USD, ting 12,2%; kim ngach nhap khiu
uoc dat 1.900,9 trigu USD, tidng 7,7%; doanh thu hoat ddng van tai uoc dat
9.224,6 ty dong, tang 11,8% so véi nam 2023.

Téng thu ngén sach nha nudc udc thuc hién 26.723,1 ty df“)ng, dat 137,1%
dy toén, ting 10,1% so véi nam 2023; trong d6, thu ndi dia 11.068,3 ty d(“)ng, dat
128,6% du toan, tang 12,8% (thu tién si dung ddt 5.568 ty dong, ting 49,7% dy
todn) va thu tir hoat dong xuét, nhap khdu 1.150 ty ddng, dat 90,6% du toan, bing
78,3% nim 2023. Téng chi ngén sach dia phuong udc thuc hién 25.249 ty df"mg,
dat 141% du todn, ting 14% so v6i nam 2023; trong d6 chi du tu phat trién
11.427,7 ty df“mg, dat 169% du todn, ting 24%; chi thudng xuyén 12.778,9 ty
dong, dat 121% du toan, ting 44% so v6i ndm 2023.

Hoat dong ngan hang duy tri n dinh. Téng ngudn vén huy dong toan dia
ban dén 31/12/2024 wdc dat 137.850 ty ddng, ting 12%; tdng du no cho vay cta
céc td chire tin dung ude dat 108.230 ty df"mg, tang 15% so vdi 31/12/2023; no
x4u duoc kiém sodt & mirc thap, chiém khoéng 0,9% téng du ng cho vay.

Céng tac xtic tién, thu hit diu tw va phat trién doanh nghiép

T4 chirc thanh c6ng cc doan cong téc cia tinh di xtc tién dau tu tai Trung
Quéc va mét s6 nude chau Au (nhu Dure, Thuy S¥, Hungary, Ha Lan, Phép, B,
Nga...); t& chitc lam vide v6i nhidu doan céng tac, tip doan 16n trong va ngoai
nuée dén tim hiéu co hdi dau tu tai tinh!”.

Dén nay, thu hit vén ddu tu coa tinh dat 38.088,1 ty ddng, trong d6 c6 154
du 4n dadu tur san xuét kinh doanh véi tbng vén ding ky 1a 26.444 ty ddng, ting

Vi Quy md rhng (huyén Kién leng) Théng qua Chuong trinh phat trién ¢ th) thanh pho Théi Binh dén nim 2030; ban
hanh ké hogch trién khai thyc hi¢n dé 4n quy hoach chung xdy dung thanh phd Thai Binh dén nam 2035; diéu chinh quy
hoach chi ti& khu vyc tai xd Tén Binh va phudmg Tién Phong; diéu chinh nhiém vy 18p quy hoach khu vyc ven song Tra
Ly...
16 Trong dé, doanh thu: Bén I€ hing hoa uéc dat 70.155 ty dbng, tang 15,3%; dich vy luu tri, n udng, lir hanh uéc dat 5.696
ty dong, ting 17,9%; dich vu khéc udc dat 3.989 ty déng, tang 10,9% so vdi nam 2023
"7 Thuong vu Viét Nam tai Singapore, Tap doin Heraeus, Trung tim quang ba Kyushu Nhat Bén, Tap doan Zenith Han Quéc,
Tip dodn Tokyo Gas, Tip doan Trrong Thanh, Doanh nghi¢p dién ur Dai Lean, Poan cong tic Tép doan T&T va Tip doan
Marubeni (Nhit Ban), Tép doin Kamkiu Trung Qubc, Cong ty HVR International - CHLB B, Cong ty Capital Holding, Podn
cOng tac cia Hiép hoi Kyushu, Lién dodn Kyushu {Nhit Ban), Ngan hang TMCP Quin dji; Poan cdng tae Tap dodn Trinasolar
(Singapore), Higp hdi Nganh ngi thit Trung Quéc, T'1p doan san xudt xe didn, pin xe di¢n Phillips Han Québc, Téng Cong ty
Dién Iyc Han Quée, Tip doan Hoban Group {Han Qubc); Boin cdng tac cia thanh pho Hannover, Cyng hoa Llen bang Prc..
Lam viée v&i Tap doan Di¢n lyc Vigt Nam vé cung imng dién v diu (v dy 4n dién; Téng Cong ty khi Vigt Nam vé nghién CLI'u,
khio sét dur 4n kho LNG; Tong cong ty phit trién hg tng va dau w tai chinh Viét Nam vé kinh nghig¢m quén 1y van hanh dudng
cao tdc; Cong ty Vanguard Millennium International Ltd. (Dai Loan) vé thil tyc diu tr “Nha mdy sin xudt Prime Technology”
tgi CCN Hung Nhdn, T'1p doan Cang nghigp Gém sir Hoa Lién (H Nam, Trung Quéc) vé khio sat, nghign ciru ddu tw dur an
“Thung ling gbm st™ tai tinh...
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26,2% so v6i cling ky, vén dau tu trirc tiép nude ngoai (FDI) dat 958 triéu USD
(uéc ca nam thu hat vén FDI trén 1,0 ty USD). Thuc hién cip moi gidy ching
nhén ding ky kinh doanh 1.074 doanh nghiép vé&i sé von ding ky 11.583,5 ty
ddng'® va 528 chi nhanh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh; cé 299
doanh nghiép hoat dong tr& lai, 617 doanh nghiép tam ngimg kinh doanh va 137
doanh nghiép giai thé tw nguyén...; liiy ké dén nay, toan tinh c¢é 7.634 doanh
nghiép va 3.143 ch1 nhdnh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh dang hoat
déng véi tong sb vén dang ky trén 120,4 nghin ty déng. Vén ddu tu thuc hién
trén dia ban udc dat 62.496 ty dong, tdng 5,6% so vdi ndm 2023.

2. Tinh hinh quén Iy, sir dung dét cAp tinh nim 2024:
a) V& quy hoach, ké hoach st dung dét;
- V& Ké hoach str dung dét nim 2024: UBND tinh phé duyét K& hoach sit
dung dat ndm 2024 ctia 08/8 huyén, thanh phd.
- UBND tinh l?éo 92’10 Bé Tai nguyén va M(“)i trubng dé& xuét diéu chinh
chi tifu sir dung dat dén ndm 2025 tai Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay
09/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu.

- UBND tinh trinh B4 Tai nguyén va Méi trwong thim dinh K& hoach st
dung dét 5 ndm (2021~ -2025) tinh Thai Binh.

- Hoan thién phuong 4n phan bd khoanh ving dét dai trong Quy hoach tinh
dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2050,

- UBND tinh diéu chinh, bd sung quy md, dia diém, sb luong du 4n trong
quy hoach st dung dét dén nam 2030 cia céc huyén: Thai Thuy, Thanh Phé,
Kién Xuong, Hung Ha'®

- UBND huyen thanh phé thuc hién 1ap didu chmh quy hoach sit dung dat
dén n3m 2030 va K& hoach str dung dt nam 2025 cAp huyén trinh thim dinh,
phé duyét theo quy dinh.

b) V& thu héi dét, giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dét

Trong ndm 2024, S& Tai nguyen vd Mol truong trinh UBND tinh phe
duyet 152 hé so giao dét, cho thué dét, chuyen muc dich sir dung dat, thu hdi
dat, didu chmh gia han sir dung dt, gia han tién d6 st dung d4t, nhan chuyen
nhugng quyen su dung dét véi dién tich 258,09 ha; 746 G1ay chung nhan quyén

str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét (Gidy chimg
nhén), dién tich 205,92 ha.

c) V& danh muc cdng trinh du 4n c¢én thu hoi d4t, danh muc cong trinh du

12 Naim 2024 tiép tuc duy tri 13 nam thir 3 lién t:ep ¢6 trén 1.000 doanh nghiép thanh lip mé&if nam,

1 UBND tinh da phé duyét tai Quyét dinh s 68/QP-UBND ngay 18/01/2024; Quyét dinh sb 332/QP-UBND
ngay 22/3/2024, Quyét dinh s6 417/QD- UBND ngay 08/4/2024; Quyét dinh sé 596/QB-UBND ngay 04/5/2024
Quyét dinh sb 1043/QB UBND ngiy 28/6/2024; Quyét dinh s6 1227/QD-UBND ngay 31/7/2024; Quyét dinh sb
1226/QB-UBND ngay 31/7/2024;
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4n cé st dung dat trdng l0a:

- UBND tinh trinh Tht tuéng Chinh phti chdp thuén chuyén muc dich st
dung dat trong laa dé thue hién 13 dy 4n véi téng dién tich 421,54 ha dét trong
l0a (trong d6 09 du an trinh tir nim 2023) Pén nay Tha tuong Chinh phu da
chip thuan chuyen muc dich d4t trong lua cia 09 du 4n véi téng dién tich
349,79 ha dt trong 10a®. Di voi 04 du én con lai, theo quy dinh cha Ludt Dt
dai ndm 2024, UBND tinh trinh HDND tinh théng qua danh muc chuyén muc
dich dét trong lta ctia 03 du 4n, dién tich 39,85 ha?!

d) V& bdi thuong hd tro tai dinh cu:

- UBND tinh trinh Thtt tuéng Chinh phit phé duyét khung chinh sach bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu Dy 4n tuyén dudng bd cao téc Ninh Binh - Hai
Phong doan qua tinh Nam Binh va Thai Binh theo phuong thic PPP22

- Khung chinh bdi thudng, h3 trg, tai dinh cur dbi v6i cac du 4n: Dur an phét
trién thiy san bén viing tai Bo Noéng nghiép va Phat trién néng thon, vay vén
WB; Du 4n dudng ddy 500 kV NMND Nam Binh I -Phb Néi.

e) Tinh hinh 4p dung bang gia dat giai doan 2020-2024 va cic bang gid diéu
chinh, sira d6i, b6 sung;

Bang gia dit cac loai dét chu ky 2020-2024 va céc bang gia dit didu chinh,
bd sung 14 cin ctr thue hién tinh tién st dung dit, cho phép chuyén dbi muc dich
st dung dét, tinh tién thué dét, tinh thué sir dung dét, thu 18 phi truéc ba....; déng
thoi 1 co s dé thuc hién cong téc xac dinh gia cu thé dé xéc dinh gid khéi didm
t chitc ddu gia quyén si dung dét, thuc hién giao dit ¢o thu tién st dung dét
khéng thong qua hinh thiic ddu gi4 quyén st dung dét.

Bang gia d4t da co ban dép tng duoc y8u ciu, tao diéu kién thuén loi cho
ngudi dan thuc hién nghia vu tai chinh vé& dAt dai, khéng c6 thic méc, khiéu nai
vé vide ap dung gia dit quy dinh trong bang gia dat dé tinh thué s dung dét phi
néng nghiép, 1& phi trudc ba cta td chic, hd gia dinh, c4 nhin. Cic doanh
nghiép thué dét trén dia ban tinh duoc xac dinh tién thué dat cin ot gia dét tai
Bang gia dat déu chép hanh tét quy dinh, khéng ¢6 truong hop thic méc, v kién
vé gi4 dit.

Tuy nhién trong quad trinh thuc hién con bdc 16 mét sd bat cap:

20 Dy 4n phat trién nha & thi trAn Hung Nhan, Hung Ha; Dy 4n CCN Hong Viét va dy 4n CCN Nguyén X4,
huyén Béng Hung; Dy d4n CCN Ninh An, huyén Kién Xuong; Dy 4n ha tdng k¥ thudt dan e giap truong
Nguyén Thai Binh; Dy 4n khu dan cur tai x3 boéng Hoa; Dy an nhd & thuong mai tai xd Tén Binh vé phudmg Tién
Phong va Dén cur thén Trung Ngha, x4 Déng Hoa, thanh phd Thai Binh; Du dn phét trién nha & khu d6 thi tai xa
Song An va x8 Trung An, huyén Vi Thur.

?! Du 4n dan cur phia Pong dudmg V& Nguyén Giap v Dy n phat trién nha & Hoang Diéu - Dong Hoa, thanh
phé Thai Binh; Dy 4n CCN Hung Nhén, huyén Hung Ha

*2 Thiy tuéng Chinh phii da phé duyét tai Van ban s6 552/TTg-CN ngay 26/7/2024

o
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Gia dit quy dinh trong bang gia dit mot s6 vi tri con thip so véi gid thue
t& chuyén nhugng, gia tring diu gia trén thi truong. Ty 18 giad dét quy dinh trong
bang gia dat hién hanh so vdi gi4 thi trudng chua ddng bd vé ty 18 chénh l&ch
gi4, nhidu vi trf bing khoang 90% gia thi trudng, nhung mot sb vi tri chi bing
40%-50% gia thi trudng, vi vay viée xac dinh gia bdi thudng, gid giao dét ¢é thu
tién str dung dt, xac dinh gia khdi didm con gip kho khin, bt cap.

Van dé& vé dlu tu, xay dung, cai tao hé théng ha téng k¥ thuét giao théng
nhiing ndm qua va dic biét 12 trong thdi gian t&i mot sé tuyén dudng trong didm
duoc khai théc, trién khai xay dung nhu: Tuyén dudng bd ven bién, tuyén dudng
221A, dudng ctiu hd, cttu nan; dudng cao tdc Thai Ha; dudmg Thai Binh — Ha
Nam, dudng tir thi trAn Hung Nhan dén thi trin Hung Ha (Long Hung), dudng
trAnh phia Nam thanh phd, duong DT 454 va nang cp, cai tao, mé rong, dudng
Thai Binh — Cau Nghin, ...va nhiing tuyén dudng hién c6 doi hdi Bang gid dét
mdi phéi cdp nhét, b sung, diéu chinh phit hop véi tinh hinh thyc té va su phat
trién ha ting k¥ thuat.

Nhiing khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép di dugce quy dinh gia dit trong
bang gi4 dat hién hanh, tuy nhién mic gid da git 6n dinh khd 18u; hién nay mot
s6 cum cbéng nghiép da c6 loi thé ting 1én do dwge diu tu ha tang giao théng qua
khu vire nhung chua duoc didu chinh gia dt, cling nhu gia dit quy dinh cia céc
khu céng nghiép, cum cdng nghiép chua tuong ximg véi tidm luc phat trién 1a
van dé& ma Bang gia dét khu cdng nghiép, cum cong nghiép cin dugce xem xét k§
ludng trong thoi gian tai.
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PHAN Il
NQI DUNG THU'C HIEN
I. Cong tac chuin bi
1. Chuin bi biéu miu, phiéu thu thap théng tin
a) Loai dét diéu tra khao sat:

- D4t néng nghiép bao gbm: dit trdng cay hang nim, dét tréng cdy 14u nim,
dAt nudi trong thiy san, dit lam mudi.

- Dt & tai néng thén.

- Dét & tai d6 thi.

- Pit co s& sén xuét phi nong nghiép.

- Pét thuong mai dich vu.

b) 86 diém va sé phiéu didu tra khao sat;

- Piém didu tra tap trung vao khu vie ¢é bién dong vé gia dét va thuc hién
trén toan bd tong s6 x4, phudng, thi trin clia m3i huyén thanh phd; diém didu tra
phai dai dién cho loai dat diéu tra va dugc phan bd déu trén dia ban cAp huyén.

- Cén cir vao tinh hinh thye té ctia tinh, tai du 4n nay dur kién thuc hién diéu
tra, khéo sat gia dét tai 242/242 x4 phudng, thi trdn (chiém ty 18 100%); tai mdi
diém didu tra, khao sét, s luong thita dit cAn didu tra khao sat dbi vai dét &, dit
co s& san xuét phi néng nghiép, dit thuong mai, dich vu va dét néng nghiép
dugc can dbi phan bé theo khu vue, vi tri, phén loai, phan doan dwong, phd phi
hop véi diéu kién thuc té va didn bién thi trudng chuyén nhuong quyén st dung
dat, dhu gid quyén st dung dt tai cac didm didu tra. Truong hop tai diém diéu
tra khdng thu thap duoc du sb luong phiéu didu tra duoc phan b hodc khong du
s6 lugng phiéu didu tra cén thiét d8 ap dung cac phuong phép dinh gi4 dit xéc
dinh va dé xuét cdc mirc gia dit thi st dung két quéa didu tra, khao sat tat cac dia
ban ¢6 diéu kién tuong ddng d& dam bio co s& d& xuht gid dt phit hop nhét.

Trudng hop thira dét x4c dinh duge céc khoan thu nhép, chi phi tir viéc st
dung dit ma trong nam didu tra khéng co thia dit nao duoc chuyén nhuong
thanh cdng hodc dau gi4 thanh céng thi sé lwong thira dit cin didu tra, khao st
thong tin d€ x4c dinh gia dit theo phuong phdp thu nhap phai dat téi thidu 03
thira ¢4t tai mdi diém diéu tra.

S6 Iwong diém didu tra, phiéu diéu tra duoc tdng hop nhu sau:
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Téng Trong do
2 & o Pat & D‘é'f % ,
. | Huyén, Tong d_Sf' t;fa 45 | adt Pit | DAt | DAt
50 thanh | o7 em .z‘:t CSSX CSSX, | trong | trong | nudi | DAt
1T phd ﬂ:! dieu | dicu TMD\,/ TMDYV | cay | cay tr(A)ng lam
tran | tra tr?’ ide | 1 | hang | liu | thuy mudi _
kh’ao .tlh' 0 noéng | ndm | ndm | sdn X
sat ! thon ﬁ
ynh e
P |Qum 35 | 35 | 1144 | 100 | 990 | 30 | 12 | 12 bx
Phu o
\ v
e
Kién
2 Xuong 29 29 | 944 50 840 30 12 | 12
Dbéng
3 Hung 32 32 | 1034 50 930 30 12 12
4 |TiénHai | 28 | 28 | 917 50 810 | 30 | 12 | 12 | 3
5 | Vii Thu 30 30 | 974 50 870 30 12 12
Thai
) Thuy 36 36 1157 50 1050 30 12 12 3
7 |HungHa | 33 33 | 1084 | 100 930 30 12 12
Thanh
3 %1121 19 | 19 | 1204 | 700 | 450 | 30 | 12 | 12
Binh
Téng 242 | 242 | 8.458

Céc méu phiéu didu tra theo cac MAu 02, 03 Phy luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP rigay 27/6/2024 cita Chinh ph.

2. Thu thip thong tin, tai ligu, gdm:

- V1 tri dia ly, dia hinh, dia mao;
: Titih hinh kinh té -« x4 héi:
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- Quy hoach str dung dét, quy hoach chi tiét x4y dung; mirc d6 phat trién
két céu ha tang k¥ thuit, ha ting x4 hoi trén dia ban tinh;

- Tinh hinh quan ly, sit dung dét; chuyén nhuong, thé chép, gép vén béng
quyén st dung dét trong khoang thdi gian 24 thang tinh dén thoi diém didu tra,
khao sat .

- Bang gia d4t hién hanh.

- Gid dét da thuc hién trong khoang thdi gian 24 thang tinh dén thoi didm
didu tra, khéo sat, gdm: Gia dt tring ddu gia quyén str dung dat; gia dat duoc
xéc dinh cy thé khi tinh tién sir dung dét, tién thué dit, tién bdi thuong, h tro,
tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat, gia dit chuyén nhuong trén thi trudng.

IL Pidu tra, khio sit, thu thip théng tin phue vu viéc xiy dung Bang
gia dit theo khu vure, vi tri

1. Didu tra, thu thap thong tin vé& yéu t6 tu nhién, kinh t& xa hoi, quan
Iy sir dung dit dai lam anh hwéng dén gia dit

Céc théng tin, tai liéu cn thu thap va diéu tra tai mdi diém diéu tra bao gém:

- Vi tri dia ly, dia hinh, dia mao;

- Cac théng tin vé kinh té - x4 héi nhu gia tri téng san phém binh quén; thu
nhép binh quén; d4n sd; mét d6 dan s ...

- Céc thong tin vé két cu ha téng nhu giao thong; cz"ip, thodt nudc; thiy loi;

‘ dién; co sé gido duc; cosd y té ...

- Cac théng tin vé cung cdp dich vu nhu dich vu vat tu, k¥ thuédt nong
nghiép; dich vu tai chinh, tin dung; dich vu théng tin lién lac; thuong mai ...

- Cic théng tin khéc nhw quy hoach xdy dung chi tiét; thong tin tring diu
gia ...

Mau phiéu didu tra: Mau sé 01: Phiéu thu thép théng tin vé& cdc yéu td tu
nhién, kinh té - x& hoi, quan Iy va st dung dét dai anh hudng dén gia dAt tai cdp xA.

2. Pidu tra, khio sat thu thap thong tin diu vao; Diéu tra, khao sat, (
thu thip théng tin vé cac khodn thu nhip, chi phi dé xac dinh gia dit theo
phwong phap thu nhip adi véi trudng hop khong du didu kién ap dung
phuwong phap so sanh nhung xdc dinh dwoe thu nhip, chi phi tir viée si ‘
dung dat theo muc dich sir dung dit

Thu thép théng tin diu vao theo quy dinh duge hinh thanh trong thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém khéo sat tré vé trude. Truong hop thdng tin cé cung
thdi diém phat sinh thi uu tién lya chon nguén théng tin theo thir tu: co s& dir
lidu quéc gia v& dét dai, co s& dif lidu qudc gia vé& gia; Van phéng Ding ky dat
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dai; don vi t chirc thire hidn viéc ddu gid quydn sit dung dét, don vi, t§ chuc
dhu gid tai san; san giao dich bat dong sin, doanh nghiép bat déng san; théng tin
thu thap qua diéu tra, khéo sat.

Diéu tra, kho sét, thu thap thong tin v& céc khoén thu nhép, chi phi dé xéc
dinh gi dat theo phuong phép thu nhép dbi véi truong hop khéng da didu kién
ap dung phuong phép so sanh nhung xdc dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc st dung dét theo muc dich str dung dét.

Cac mau phiéu diéu tra:

- M&u s6 02: Phiéu thu thp théng tin vé thira d4t ddi véi dit néng nghiép.

- MAu s6 03: Phiéu thu thip théng tin v& thira dét déi véi dit phi ndng
nghiép.

3, X4c dinh loai dat, khu vue, vi tri dit

3.1. Xdc dinh khu vuc:

Céc loai dit can xdc dinh khu vuc trong bang gia dit bao gdm: dit ndéng
nghiép, dat & tai néng thon; dét thuong mai, dich vu tai néng thén; dat san xuit
kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 14 dit thuong mai, dich vu tai ndng
thén; dit xdy dung tru sé co quan, dat xay dung cdng trinh sy nghiép, dét sir
dung vao muc dich ¢dng cdng va dét phi ndng nghiép khéc tai ndng thon.

Khu vue trong xdy dung bang gia dit duoc xac dinh theo ting don vi hanh
chinh cdp x4 va cin ¢ vao ning suét, ciy tréng, vét nudi, khoang cach dén noi
sdn xudt, tiéu thu san phim, didu kién giao thdng phuc vu san xuét, tiéu thu san
phdm (d6i véi dét néng nghiép); cdn cir vao diéu kién két cdu ha ting ky thuit,
ha téng xa hoi, cdc loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang céch dén trung tdm
chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vue (dbi voi dit & tai noéng thén; dat
thuong mai, dich vu tai ndng thén; dit san xult kinh doanh phi néng nghiép
khong phai & dit thuong mai, dich vu tai ndng thén; dat xdy dung tru sé co
quan, d4t xay dung cong trinh su nghiép, dit st dung vao muc dich cong cong
va dat phi néng nghi€p khac tai ndng thén) va thuc hién theo quy dinh sau:

- Khu vue 1 13 khu vuc ¢6 kha niing sinh lgi cao nhét va diéu kién két cdu
ha téng thuén loi nhét;

- Cac khu vuc tiép theo 1a khu vyc cé kha ndng sinh loi thip hon va két cdu
ha tAng kém thuin loi hon so v6i khu virc lidn k& trude do.

3.2, Xde dinh vi tii

Can ¢t xée dinh vi trf dit trong x4y dung bang gia dét:
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- Péi v6i nhém dét néng nghiép: Vi trf dit trong xdy dung bang gia dit
dugc x4c dinh theo ting khu vuc va thuc hién nhu sau:

Vitri 114 vi tri ma tai d6 cdc thira dét c6 cac yéu t6 va didu kién thuan lgi nhit;

Céc vi tri ti€p theo 14 vi tri ma tai d6 céc thira dét c6 cdc yéu t6 va didu kién
kém thuén lgi hon so véi vi trf 1ién ké trude do.

- Ddi véi dat phi néng nghigp: Vi tri dit dugc xac dinh gén véi timg dudng,
doan dudng, phd, doan phd (d6i véi dit & tai d6 thi, dét thvong mai, dich vu tai
db thi, dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la d4t thuong mai,
dich vu tai d6 thi), dudng, doan dudng hodic khu vuc (dbi véi cac loai dit phi
ndng nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 cla Nghi dinh nay) va cén cir vao
didu kién két cAu ha téng k¥ thuét, ha téng x4 hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh
doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va thuc hién nhu sau:

Vitrf 1 12 vi tri ma tai d6 cAc thira dét c6 cac yu td va didu kién thuan loi nhit;

Céc vi trf tiép theo 12 vi tri ma tai do cac thita d4t ¢6 cac yéu té va didu kién
kém thuén lgi hon so véi vi tri lién k& truée do.

IH. Tong hop, hoin thién ho so két qua didu tra, khio sat, thu thip
théng tin tai xa, phuong, thi trin

3.1. Kiém tra, ra sodt toan by phiéu thu thip thong tin

Két thiic viée diéu tra khéo sét, thu thap théng tin gid dat thi truong tai mi
diém didu tra phai kidm tra, ra soét toan b phiéu didu tra

3.2. Xdc dinh mikc gid ciia cdc vi tri dit

M gid clia vi tri dat duoc xéc dinh bang binh quin s hoc mirc gla clia
céc thira dit da dibu tra, khéo sat tai timg vi trf dat.

Péi véi cac vi trf dét khong cé théng tin vé gid dit thi trudng thi cén cir vao
gi4 dat trong bang gia dAt hién hanh, mirc gia ctia céc vi tri dét khac d4 duoc xac
dinh, 4p dung so sénh d& xdc dinh mirc gi4 ctia céc vi tri dit con lai.

Déi v6i loai dit ma khéng cé thong tin vé gia dit quy dinh tai khoan 2 Didu
19 Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi gia dét duoc x4c dinh bing phuong phap thu
nhap dua trén théng tin vé cic khoén thu nhép, chi phi tir viéc st dung dit

3.3. Théng ké gid diit diu vio tai x&, phuong, thi trin

Théng ké gia dit dAu vao tai x4, phudng, thi trén thyuc hién theo MAu s6 04
cia Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP va xiy dung béo
c4o vé tinh hinh va két qua didu tra gia dat tai x4, phuong, thi trin. Béo cdo gbm
c4c ndi dung chu yéu sau: :

- Pé4nh gia téng quan vé x4, phudng, thi trén;
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: Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra gia dit tai xa, phuong, thi trdn; tinh
hinh bién déng v mic bién dong (ting hoac gidm) gitta gia dit didu tra véi gia
d4t cting loai trong bang gia dit hién hanh;

- D& xuit mirc gid cla céc vi tri dat tai x4, phudng, thi tran.

3.4. Hoan thién hé so két qué diéu tra khdo sdt, thu thip thong fin gid
dit tai xd, phuong, thi trin

Hb so gbém cé:

- Phiéu thu thap théng tin vé x4, phuéng, thi trén;

- Phiéu thu thdp théng tin vé thita dt;

- Bang théng ké gia dt tai x4, phudng, thi trn;

- B4o cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gi4 dAt tai x4, phudng, thi trén.

IV. Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khio sat, thu thap
thong tin gia dit thi trudng tai cip huyén |

1. Tong hop, hoan thién hd so két qua didu tra, khio sat, thu thap )
théng tin gia dat thi trudng theo tirng don vi hanh chinh cip huyén 4

Viée tdng hop két qua didu tra, thu thap thong tin gi4 d4t tai cip huyén thuc
hi¢n theo cac mau bi€u cua tir mau s6 05 dén mau s6 07 Phu luc I ban hanh kém
theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

2. Xiy dung bio cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gia dit tai cip
huyén. Bio cio gdm céc ndi dung chii yéu sau:

- Danh gid vé céc yéu t6 tu nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va sir dung dt
dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cp huyén;

- Dénh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thip thong tin gi4 dit thi
trudng; tinh hinh bién ddng va mirc bién déng (tdng hoic giam) gitta gia dét thi
trudng véi gid dat cling loai trong bang gid dat hién hanh tai c4p huyén;

- D& xuét muc gia ciia cac vi tri dat trén dia ban cép huyén.

3. Hoan thién hd so vé két qua diéu tra tai cap huyén

Hb so tong hop két qua diéu tra, thu thdp théng tin gia dét tai cip huyén
hoan thién truée ngdy 01/9/2025. Ho so gdm c6:

- Bang téng hop gia dit trén dia ban cdp huy8n;

- Béo cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gi4 dét thi trudng tai cip huyén.

Vi Téi’gg hop két qué didu tra, thu thap thong tin gis dit tai cAp tinh va
danh gi4 két qua thi¢ hign bang gid dAt hién hanh

’ i. Téng hop két qus didu tr4, thu thip thong tin gia dat thi trudug tai
cap titih
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Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gi4 dat tai cép tinh hoan
thién trudc ngay 15/9/2025 va thuc hién theo cdc bidu cia Phu luc 1 ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP gdm: Mau sb 09, MAu s 10, Mau sé 11.

2. Phin tich, danh gi4 két qua thuc hién bang gia dit hién hanh

- Dénh gi4 tinh hinh bién déng va mirc bién dong (ting hoidc giam) gitta gid
dat didu tra véi gid dit cing loai trong bang gia dét hién hanh.

- Dénh gia cdc quy dinh trong bang gia dat hién hanh: Pénh gid su phu hop
cla cac quy dinh dbi véi viée ap dung thuc té dé thue hién cac chinh sach tai
chinh vé dat dai, quan 1y nha nuéc vé gia dit; d& xudt, kién nghi nhing ndi dung
cén stra ddi, bd sung (néu co).

VI. Xy dung Du théo bing gia dit, dy thio Bao cio thuyét minh xAy
dung Bing gia dat

1. X4y dung bang gia dit

- Bang gi4 dat phi néng nghiép tai ndng thon thue hién theo miu sé 13 Phu
luc 01 ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP (trir truong Bang gia dit
khu cdng nghiép, cum cong nghiép).

- Bang gia dét phi néng nghiép tai d6 thi thue hién theo mau s 14 Phu luc
s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP (irir trudng Bang gié dét
khu cong nghiép, cum céng nghiép).

- Bang gi4 dit nong nghiép:

Gi4 dat
STT Tén don v Dit trong | Dit trong Pit nudi £, 1s
hanh chinh A b N Aoty | PAtlam
ciy hang cay lau trong thiy Y
< « . muoi
nam nim san
I Huyén (TP)...
2 Huyén (TP...
- Bang gia dat khu cong nghiép, cum céng nghiép:
én khu ¢o hiép, 0 . aeX cr a2k
STT Tén khu cong ng Al(}p cum cong Pia diém Cia dit
nghiép
1
2
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2. XAy dung bdo cdo thuyét minh xay dung bang gia dit

Béo cao thuyét miinh xdy dung bang gi4 dit gdm céc noi dung chu yéu sau:

Dénh gié vé diéu kién ty nhién, kinh t& - x& héi, tinh hinh quéan Iy va st
dung dAt dai anh hudng dén gid dét trén dia ban cp tinh;

Danh gia tinh hinh va két qua didu tra, thu thdp théng tin gia dat trén dia
ban c4p tinh; két qué thuc hién bang gi4 dét hién hanh;

Danh gia su phi hop hodc chua phi hop ciia gia dit trong du théo bang gia
dét so véi két qua didu tra gia dit didu tra; gia dit trong du thao bang gia dét cia e
céc tinh, thanh phd trirc thudce Trung wong c6 dit gidp ranh (néu co);

Viéc quy dinh vj tri dét; 4p dung céc phuong phap dinh gia d4t va mac gid
céc loai dat trong dur théo bang gia dit; cac phuong 4n gia céc loai dét (néu c6);

Dénh gia tdc dong cua dy thao bang gia dit dén tinh hinh kinh té - x4 hai,
mdi trrdng dau tu, viéc thue hién chinh sich tai chinh vé dit dai va thu nhap,
doi sdng ctia hd gia dinh, ¢4 nhan, té chtre st dung dat.

3. T4 chiic lay y kién cic co quan, to chiie, ¢4 nhan cé lién quan vé diy
thdo bang gia dit

- 8¢ Nong nghiép va Méi trudng t6 chite cdc cude hoi thao Iy ¥ kién céc
S6, ban, nganh, UBND huyén, thanh phé vé dur thao Bang gid dit v du thao
quy dinh vé 4p dung bang gi4 dit; dang hd so ldy y kidn déi véi du thio Bang
gié dét va du thio quy dinh 4p dung bang gié d4t trén trang théng tin dién ti cia
UBND tinh, S& Nong nghiép va Mbi trudng trong thoi gian 30 ngay; ldy ¥ kién
b?mg van ban cla Uy ban M3t trén T quéc Viét Nam tinh, cdc td chic thanh
vién cia Mat trdn, co quan thué, t6 chirc cdng chitng nha nudc, td chirc tur van
xéc dinh gia dat. |

- Tong hop ¥ kién, chinh stra, bd sung, tiép thu, giai trinh, hoan thién du
théo Bang gia dit va quy dinh 4p dung,

- Hb so ldy v kién gép y gdm:

+ Du thdo T& trinh vé viéc ban hanh bang gi dat;

+ Du thao bang gié dat:

+Dir thas Béo c4d thityét minh Xay dung bang gia dét.

V. Tham dinh dy thio Binyg gi4 dit

s




20

S& Néng nghiép va Mai truong giri Hoi dong thim dilnh bang gia d4t ho so
tham dinh dy théo bang gia dat trudc ngay 25/10/2025. Hb so gbm cé:

+ T trinh v& viée ban hanh bang gia dat;

+ Du thao bang gia dat;

+ Béo céo thuyét minh xay dung béng gid dét;

+ Béo cdo tiép thu, gidi trinh ¥ kién gép ¥ dbi v6i du théo bang gia dit.

+ Céc tai lidu khdc (néu co).

N&i dung thdm dinh bang gi dit ciia Hoi ddng thim dinh bang gia dét thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 161 Luédt Dat dai 2024.

Sau khi co két qua thdm dinh ciia H6i ddng thdm dinh Bang gié dit, S6
Néng nghiép va Mbi trudng gii S& Tu phap thim dinh Du thao Nghi quyét ctia
Hdi ddng nhén dan tinh v& viéc ban hanh bang gia dét.

VI. Hoan thién du thio Bang gia dit, trinh Hoi dong nhan dan tinh
quyét dinh.

- Ciin (7 van ban thdm dinh ctia Hi ddng thim dinh bang gi4 dét, S& Néong
nghiép va Méi trudng t4 chirc thue hién tiép thu, gidi tinh, chinh sira, hoan thién
du thao bang gia dit va trinh Uy ban nhén dan tinh. H) so trinh Uy ban nhén
dan tinh gbém nhitng thanh phan sau:

+ T trinh vé viéc ban hanh bang gia dflt;

+ Du thio Bang gia dét;

+ Béo cdo thuyét minh xay dung Bang gia dit;

+ Vin béan thim dinh Béang gia dit.

+ Bao céo tiép thu, giai trinh y kién thdm dinh Bang gi dét.

- Uy ban nhén dan tinh trinh H6i ddng nhan dén tinh quyét dinh. Hb so
trinh H6i ddng nhan dan tinh bao gdm céc thanh phén sau:

+T& trinh v& viée ban hanh bang gia dét;

+ Du thao bang gia dét;

+ Béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dét;

+ B4o céo tiép thu, giai trinh ¥ kién gép y dbi véi du thao bang gia dat;

+ Vin ban thim dinh bang gia dét;
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+ Bdo céo tiép thu, gidi trinh ¥ kién thim dinh bang gi4 dat.
VIL Ban hanh Béng gi4 dat

- Sau khi H6i ddng nhén dan tinh quyét dinh ban hanh Bang gia dit, S¢
Noéng nghiép va Méi trudng tham muu td chirc coéng bd cdng khai bang gia dat
trén dia ban tinh ndm 2026 4p dung tir ngay 01/01/2026.

- 8¢ Nong nghiép va M6i truong cb trach nhiém bio cdo Bo Néng nghiép
va Moi trudng vé két qua xay dung bang gia dit trude ngay 15/01/2026. Két qua
xdy dung bang gia dt gdm c6:

+ Quyét dinh ban hanh bang gia dét;
+ Béo c4o thuyét minh xdy dung bang gia dét;

+ Bang tong hop gia d4t dbi véi timg loai dAt trén dia ban tinh Théi Binh.
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PHAN IIT
TO CHUC THU'C HIEN

I. Chuin bj t6 chite thwe hién du 4n

1. 86 Néng nghiép va Mbi trudng c6 trdch nhidm lya chon td chire thuc
hién dinh gid dt dé xdy dung bang gia dit theo quy dinh cta phap lut v& déu
thiu. Trudng hop tai thoi diém dong thiu, khéng 6 nha thiu nao tham dy thi
dugc gia han 01 14n. Sau khi gia han ma khéng lya chon duoc nha thiu thi S&
Nong nghiép va Moi trudng giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong lap du
diéu kién hoat déng tu van xac dinh gia dét.

2. S& Tai chinh trinh Uy ban nhén dan tinh thanh 1ap Hoi ddng thim dinh
béng gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Didu 161 Luat D4t dai dé thim dinh du
thao bang gid dét, trong dé:

Pai dién t6 chitc tu van xdc dinh gia d4t tham gia Hoi dé)ng Ja nguoi du
diéu kién hanh nghé tur vin xdc dinh gia dét theo quy dinh va khong thude té
chiic tw vén xdc dinh gia dit duoc thué dé xay dung, didu chinh, sira ddi, bd
sung bang gia dit;

Chuyén gia vé gid dt tham gia H6i ddng 12 nguoi c6 téi thidu 05 nim kinh
nghiém lam viéc mét trong cdc linh vuc tai chinh d4t dai, quan Iy gia, quan ly
At dai, thdm dinh gid.

S& Tai chinh trinh Chi tich Hai dong thdm dinh bang gid d4t quyét dinh
thanh lap T gitip vide clia Hoi dong, bao gbm: dai dién lanh dao S& Tai chinh
1am T6 trudng va dai dién céc co quan c¢6 chirc ning quan ly dt dai, xay dung,
thué va cdc thanh vién khic do Chi tich Hoi ddng quydt dinh. T4 gitp
viéc c6 trach nhiém chudn bj cic néi dung theo phan cong dé d& xuét, béo cdo
Hbi dong thim dinh bang gi4 ¢4t xem xét tai phién hop thim dinh.

II. Ké hoach thye hién:

1. Hoan thanh cdng tac chudn bi nhu: Lua chon, ky két hop déng véi té
chirc tur van xé4c dinh gia dét: kién toan Hbi df“)ng thdm dinh Bang gia dét...

2. Trién khai thuc hién xdy dung bang gia dit, don vi tu vén td chitc didu
tra khao sét, thu thap théng tin vé diém diéu tra, vé gia d4t thi truong tai céc
diém diéu tra.

3. Hoan thién hd so két quéa diéu tra, khao sét, thu thap thong tin gid dat thi
truong tai cac diém didu tra.

4. Téng hop két qué didu tra, thu thap théng tin gia dét thi trudng tai cép
tinh va danh gia két quéa thyc hién Béang gi4 dét hién hanh.

5. Xéy dung dy thdo Béng gi4 cdc loai dat.
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Céc ndi dung cong viée tir myc 1 dén muc 5 thuc hién trong khoang thoi
gian 3 thang, hoan thanh trudc ngay 20/9/2025.

6. Tir ngdy 20/9/2025 - 20/10/2025: Té chirc 18y y kién vé du thao Bang gid
dét, quy dinh vé bang gi4 dét.

7. Tir ngay 20/10/2025 - 25/10/2025: Hoan thién du thdo Bang gia dat, quy
dinh v& bang gi4 dét; gti hd so thim dinh dy thio Bang gid dit dén Hoi dong
thim dinh Bang gi4 dét.

8. Tir ngdy 25/10/2025 - 10/11/2025: Hdi ddng thim dinh bang gid dat
thim dinh dy thdo Bang gid dit va ban hanh vin ban thdm dinh dy thio Béng
gia dat.

9. T ngay 11/11/2025 - 15/11/2025 Hoan thién du thao Béang gid dit, g
S& Tu phap tham dinh va trinh UBND tinh;

10. TUr ngdy 16/11/2025 - 10/12/2025: UBND tinh trinh Hoi dbng nhan din
tinh quyét dinh.

11. T ngay 10/12/2025 - 31/12/2025: Hoi dbng nhan dan tinh ban hanh
Nghi quydt va cong bd cong khai Bang gia dat 4p dung tir ngay 01/01/2026.

YII. Nhén lye va tb chite thue hién

1. S&' Nong nghiép va Méi truong:

- Lua chon t6 chirc thuc hién dinh gid dit dé x8y dung bang gia d4t theo
quy dinh ctia phap Juat vé déu thiu. Trudng hop tai thoi diém déng thau, khong
¢6 nha thiu nao tham du thi duge gia han 01 l4n. Sau khi gia han ma khong lua
chon duoc nha thau thi S& Néng nghiép va Méi trudng giao nhiém vy cho don
vi sy nghiép cong l4p dit didu kién hoat ddng tu vin x4c dinh gia dat..

- Chi dao chuyén mon thyc hién viéc kiém tra, nghiém thu két qua didu tra
gid dét thi trudng, két qua téng hop gia dat thi trudng tai cip tinh, Dy thio bang
gi4 dét va quy dinh vé ap dung bang gid dt.

- Thudng true, kip thoi tdng hop, béo céo, d& xudt gidi quyét khé khan,
vudng méc trong qué trinh xdy dung Bang gia d4t voi UBND tinh, B6 Néng
nghiép va Moi truong.

- Chuén bi cac hd so vé& Du thao bang gid dét trinh H6i ddng thim dinh Bang
gi4 dit thdm dinh, trinh UBND tinh theo quy dinh; trong d6 chi tri, phdi hop véi
S& Tai chinh, Ban Quati ly Khu kinh té va ¢ac Khu cdng nghiép tinh, céc so,
nganh don vi liéii qudt va cac dia bhu‘dng phati tich, dénh gia tiilre d6 anh hiiong
cha gid dat téi tinh hitih kmh té x4 tidi eda tinh, m01 trudng dall ty; vidd thic ién
chititi séch tai chftili vé dét dai va thu nhap, doi sbng cia hd gia dinki; ¢4 tihdn; 6
chite s dyng dht dé xem xét, dé xudt gia d4t cho phu hop lam ¢o s& trinh Hoi
ddng thii dinh Bang gia dAt tham dink, xem %8t béo cao UBND tinh.
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- Bao céo Bo Néng nghiép va Moi truong két qua x4y dung Bang gia dét

- Luu trit hd so xdy dung Béang gia dit theo quy dinh.

2. S¢ Tai chinh:

- Cung cap sb liéu va dénh gid vé tinh hinh thwe hién hé sé diéu chinh gia
dAt ndm 2023, nam 2024 theo chiic ning quan Iy ctia nganh dé té chirc dinh gia
dit, S& Néng nghiép va Moi trudng nghién clru, xem xét, phan tich khi xay
dung bang gia dit.

- Tbng hop, béo céo, d& xuit thio g& nhitng khé khin, bit cép trong linh
vue dau tu, quy hoach phat trién kinh & caa tinh lién quan dén Bang gi4 dét.

- Phéi hop véi S& Néng nghiép va M6i trudng phén tich, danh gid mirc d6 anh
hudng ctia gia dat t6i tinh hinh kinh t x& hdi cta tinh; d& xudt dy thio Bang gia
dét, quy dinh v& Bang gia dat.

- Thudng trwe Hbi ddng tham dinh Bang gia dét.

- Luu trit hd so thim dinh Bang gi4 dit theo quy dinh ctia phap luat v& luu trit.

3. Chi cyc thué khu vye V (Thi Binh)

- Cung cAp tai liéu va danh gid v& tinh hinh thu tién st dung dét, tién thué
dt, thué st dung dét phi néng nghiép; bdo cdo, d& xudt vudng méic, bét cap
trong qua trinh 4p dung Bang gia dét thuc hién cdc chinh sich tai chinh dit dai
d& UBND tinh chi dao trong viéc xay dung bang gia dét trén dia ban tinh,

4. S¢ Xay dyng:

-Cung cép cic ndi dung lién quan dén quy hoach giao thong, khu dé
thi, khu dan cu dd duge phé duyét phuc vu cho cong tdc xiy dung bang gia céc
loai dat, dic bidt 1a cac tuyén dudng duge dau tu, cai tao, néing cap.

-Ra soét, d& xuat v6i UBND tinh didu chinh nhimg diém bt hop Ly vé
phan loai vi tri, phan doan dudng phd dé xay dung Bang gia dét.

5. S¢ Tw phap:

Tham gia vé tinh phap 1y va hop 18 du théo bang gia dt va quy dinh v&
mitc gid céc loai dét trén dia ban tinh; du thdo Quyét dinh ctia Hoi ddng nhan
dén tinh.

6. Ban quan 1y Khu kinh té va ciac Khu cong nghiép tinh:

Cung cép sb lidu va danh gi4 v& tinh hinh thire hién gia d4t nim 2023, nim
2024 theo thdm quyén quéan 1y d& td chuc dinh gia dét, S& Néng nghiép va Moi
trudng nghién cliu, xem xét, phan tich khi xdy dung bang gia dét khu céng nghiép,
gia dét trong Khu kinh té.

- Téng hop, bio cdo, d& xuit théo g0 nhiing khé khin, bat cip trong linh
vire dau tu, quy hoach phét trién kinh té lién quan dén Béang gia dat.
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- Phéi hqﬁ véi S& Nong nghiép'vé MB®i trudng phén tich, dénﬁ gia vé mtrc dd
anh hudng ciia bang gid d4t dén tinh hinh thu hiit d4u tu, chinh sich tai chinh vé
dét dai trong khu kinh té, khu cdng nghiép; d& xuét du thao Bang gia dét, quy
dinh v& Bang gia dit theo chiic niing, thdm quyén quén ly.

7. Uy ban nhan dén cip xa: .

_ UBND cip x4 c6 trach nhidm cung cp thong tin, phéi hop véi don vi tu
van dé diéu tra, khao sat gia dit tai dia phuong.

- Chi dao cac phong, ban, don vi lién quan phéi hop véi don vi tu van t6
chirc thuc hién cong tac xay dung bang gia dat trén dia ban theo du an dugce phé
duyét va ké hoach cua S& Nong nghiép va Méi trudng,

-Béo céo, dé xué:[ v6i UBND cép t’inh vé gia dét cia dia phwong minh,
nhiing bat cdp ve gia dat trong Bang gia dat hién hanh can phai khac phuc trong
B’éng gia dat. Panh gia, phan tich muac d(f? énhr huc’mg’ cla gia dat t&i tinh hinh kinh
t€ - x3 hoi cua dia phuong khi bao céo, dé xuat gié dat cia dia phuong minh.

- Chiu tréch nhiém trudéc UBND tinh v& két qua thue hién viéc xdy dung
Bang gia dat tai dia phuong.

8. Pon vi tu vin (t6 chitc thue hién dinh gia di‘;t):

Thre hién nhiém vu didu tra, khao sat gia dat; xdy dung bang gia dét trén
dia ban tinh’Théi Binh theo hop fil‘éng ky két véi S& Nong nghiép va M6i trudng
dam bao chét lugng, hiéu qua, tién do cong viéc.

IV. SAN PHAM CUA DU’ AN

1. Bang gia cac loai dét tinh Thai Binh 4p dung tir ngdy 01/01/2026, bao
gom:

a) Bang gia dt néng nghiép: dét trdng cdy hang nim, dat trdng cdy lau
nam, dat nudi tréng thay san, dat lam mudi;

b) Bang gid dét & tai néng thén;

c) Bang gia dit & tai d6 thi;

d) Bang gia dAt thuong mai, dich vu tai ndng thén;

) Bang gia dét co s& san xudt phi néng nghiép tai néng thon;

e) Bang gia dét thuong mai, dich vu tai d6 thi;

f) Bang gia dit co s& san xuét phi néng nghiép tai do thi;

5) Bang gia dét khu ¢6ng righiép, cum corig nghiép trén dia ban tiih.

2. Quy difik v& mic gid 4p durig déi véi cac loai dht sau:

- P4t néng nghiép klide, d4t chdn nuéi tap trung, dit rimg phong hé;

= Pat st dung vao muc dich cong cdng cd muc dich kinh doanh;
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- it xay dung tru s& co quan, dat xdy dung cong trinh sy nghiép;

- Pét song, ngdi, kénh, rach va mat nudc chuyén ding sir dung vao muc
dich nuéi trong thiy san, sir dung vao muc dich phi néng nghiép hodc sir dung
vao muc dich phi néng nghiép két hop véi nudi tréng khai thac thly san;

- Dit st dung cho hoat déng khoéng san;

- Bét sir dung cho hoat dong ton gido, tin ngudng;

- Pit nghia trang, nghia dia, nha tang I&, co sé hoa tang, dat co s& luu trix
tro cot;

- Pt phi néng nghiép khéc;

- Pt chua st dung.

V. PHAT HANH, LUU TRU SAN PHAM CUA DU AN

1. Luu trit, quan ly tai S&' Nong nghiép va Méi trudng 01 bd, gdm:

+ Phiéu diéu tra, khdo sat thu thap théng tin;

+ Béo céo tng hop két qua didu tra, khao sat, thu thap thong tin;

+ Béo cdo thuyét minh xdy dung bang gi4 dét;

+ Du thao Bang gia cdc loai dét trén dia ban tinh Thai Binh ap dung tir
ngay 01/01/2026 (sau ddy goi chung la Bang gia dat);

+ USB ghi toan bd dit lidu v& bao cdo danh gi4, bio cdo thuyét minh, bang
gia cac loai dét trén dia ban tinh Thai Binh.

2. Giao nép Uy ban nhin dan tinh 01 bd, gbm:

+ Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gia dit;

+ Dy thdo Bang gia céc loai ¢t trén dia ban tinh Théi Binh ap dung tir
ngay 01/01/2026;

+ USB ghi toan bd dir liéu vé béo cdo danh gid, bdo cdo thuyét minh, bang
gia cac loai dat trén dja ban tinh Thai Binh 4p dung tir ngay 01/01/2026.

3. Bao cdo B§ Nong nghiép va Méi truong:

+ Nghi quyét ban hanh bang gi dat;

+ Bang gia c4c loai dét tinh Thai Binh ap dung tir ngay 01/01/2026;

+ Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia cac loai dét.

+ Bang tong hop gid dit déi véi timg loai dit trén dia ban cAp tinh.
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PHAN IV
DU TOAN KINH PHi

I. Can cir 1dp du toan

- Lut Dt dai ngay 18 thing 01 nim 2024;

- Ludt stra d6i, bd sung mét s6 didu cia Ludt Dt dai sb 31/2024/QH15, Luat
Nha & sb 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bit déng sén s 29/2023/QH15 va Luat
Céc t6 chic tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 nim 2024;

- Nghi sb 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phlt quy dinh
vé gia dit;

- Quyét dinh sb 01/2025/QD-UBND ngay 07/01/2025 ctia UBND tinh vé
viéc ban hanh DPinh mirc kinh té - k¥ thuat dinh gi4 dat trén dia ban tinh Thai
Binh;

- Théng tw s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ciia B6 Tai chinh quy
dinh 14p, quan 1y, st dung kinh phi hoat déng kinh t& dbi voi cdc nhiém vy chi
vé tai nguyén mai trudng;

II. Duw toan kinh phi

Tdng du toan: 2.104.432.000 ddng

Bang chit:Hai ty, mét tréim linh bén triéu, bén tram ba muoi hai nghin
déng chén.

(C du todn chi tiét kém theo).

Ngubn kinh phi: Tir ngudn kinh phi sy nghiép tai nguyén n¥m 2025 (tiét 3
Muc I phan A Phu luc 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s§ 684/QD-UBND ngay
23/4/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh v& viéc didu chinh dur toan thu, chi ngén sdch
Nha nuéc ciia céc co quan, don vi do thuc hién sip xép, t6 chirc bd may).




DU TOAN CHI TIET
DY AN XAY DUNG BANG GIA PAT AP DUNG TU 01/01/2026 TREN PIA BAN TiNH THAI BINH

Ngi dung cdng viée

Nhién cbng

Dung cu

Thiét bi

Vit ligu

chi phi chung

Ngi nghiép

Ngoai
nghiép

Ngi
nghiép

Ngoai
nghiép

No
nghiép

Ngoai
nghiép

Ngi
nghiép

Ngoai
nghiép

N&i nghiép

Ngoai
nghiép

Don gid

Chi phi thyc hién nhiém
v, dir 4n

551.606.328

855.497.097

22.842.763

2.469.331

18.849.346

8.324.800

23.877.936

1.710.288

92.576.456

173.600.303

1.751.354.647

Chudn bi bidu mau, phidu
thu thip théng tin

1.367.145

‘57,107

47.123

59.695

229.661

1.760.731

Diéu tra, khio sdt, thu thip
thong tin

89.137.854

855.497.097

3.691.390

2.469.331

3.046.054

8.324.800

3.858.674

1.710.288

14.960.096

173.600.303

1.156.295.888

2.1

Diéu tra, khio sat thu thap
théng tin v& céc yéu té tu
nhién, kinh t - xa héi, quan
Iy v st dung dét dai anh
huéng dén gia dat tai x4,
phudmg, thi tran

80.694.500

3.341.896

2.757.659

3.493.342

13.543.170

103.830.967

22

Diéu tra, khio sit thu thip
thong tin diu vao; Didu tra,
khéo sét, thu thip théng tin
vé cic khoin thu nhép, chi
phi @& xdc dinh gi4 dit theo
phuong phap thu nhiap dbi
v6i trrdmg hop khéng di
didu kién dp dung phuong
phép so sdnh nlumg xéc dinh
dugc cic khoan thu nhép, chi
phi tir viée sir dung dét theo
muc dich sit dungg

855.497.097

2.469.331

8.324.800

1.710.288

173.600.303

1.041.601.819

23

Xac dinh loai dit, khu vire,
vi tri dit trong xdy dung,
didu chinh, sira dbi, bd sung
bang gid dit theo khu vire, vi
tri dit

3.442.954

349.494

238.395

365.332

1.416.926

10.863.102

Tong hg;o, hoan thién o so
két qua diéu tra, khio sdt,
thu thip théong ftin tgi xd,
plucong, thi trin

282.432.150

11.697.779 |

9.652.750

12.227.891

47.401.585

363.412.155

3.1

Kiém tra, ra sodt toan bd

80.694.900

2.757.659

3.493.342

103.830.967

v
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phiéu thu thip théng tin

3.341.896

13.543.170

3.2

Xdc dinh mitc gia coa cac vi
tri dat

40.347.450

1.672.090

1.379.772

1.747.865

6.772.077

51.919.254

3.3

Théng ké gia dat dau vao tai
xd, phuong, thi tran

40.347.450

1.672.090

1.379.772

1.747.865

6.772.077

51.919.254

Hoan thién hé so két qua
diéu tra khao sat, thu thip
thong tin gia dit tai x3,
phuémeg, thi trin

121.042.350

5.011.702

4.135.547

5.238.819

20.314.263

155.742.680

Tong hop, hodn thién hé so
két qud didu tra, khio sdt,
thu thip thong tin tgi cdp
huyén

45.029.088

1.863.969

1.538.107

1.948.440

7.556.941

37.936.544

4.1

Tong hop két qua diéu tra,
thu thép théng tin gia dat tai
cdp huyén

28.143.180

4.2

Hoan thién hé so két qua
diéu tra khao sit, thu thap
thdng tin gia dit tai cép
huyén

16.885.908

Tong hop két qui diéu tra,
thu thiip théng tin gid dit tgi
cép tinh va phin tich, ddnk
gid ket qua thyre hién bing
gid diit Irién hanh

16.885.908

698.989

576.790

730.665

2,833.853

21.726.204

5.1

Tong hop két qua didu tra,
thu thip théng tin gi dat tai
cdp tinh

11.257.272

5.2

Phan tich, dinh gia két qua
thue hién Bang gia dit hién
hanh

5.628.636

Xdy dung, diéu chinh, sita
doi, b6 sung bing gia dat
theo khu viee, vi tri dir

98.501.130

4.077.433

3.364.608

4.262.212

16.530.807

126.736.190

6.1

Gid dat trong cay hing nim
gom dat trong lia va dat

6.2

tréng ciy hﬁng nim khac

3.517.898

Gia dét trdng cdy l4u ndm

3.517.898




6.3

Gid dét nudi trdng thity san

3.517.898

6.4

Gi4 dét lam mudi

3.517.898

6.5

Gié dit & tai néng thén

21.107.385

6.6

Gia dét & tai d6 thi

14.071.590

6.7

Gia dit khu cdng nghiép,
cum cong nghiép

7.035.795

6.8

Gia dit thuong mai, dich vu
tai ndng thén

10.553.693

6.9

Gig dit thuong mai, dich vy
tai dd thi

7.035.795

6.10

Gid dit co s& san xuat phi
nong_'ghle;p tai néng thdn

10.553.693

6.11

Gid dat co so san xuit phi
nong nghiép tai db thi

7.035.795

6.12

Gia céic loai dat khdc theo
phén loai dat quy dinh
tai Piéu 9 Ludt DAt dai

7.035.795

Xay dng dir thie Bdo cdo
thayét minh xdy dung, diéu
chinh, sita ddi, bé sung
bang gm dit theo kha vire,
vi trf diit

11,257.272

465.992

384.527

487.110

1.889.235

14.484.136

Hoan h’uen dir thio xdy
dtmg, diéu chinh, sira d6i,
bé sung bing gid dit theo
khu viee, vi tri d'at, dir thio
bdo cdo tlmyet minft xdy
dtmg, didu chinh, sira ddi,
bi sung bing gm dit theo
khu viee, vi trf dit

5.628.636

232.996

192.263

243,555

944.618

7.242.068

In, sao, lu trir, phdt hanh
bing gid ddt theo khu vILe,
vi tri diit

1.367.145

57107

47.123

359.695

229.661

1.760.731

II

Chi phi khic

177.941.878

Lép nhi¢m vy, dir 4n

28.021.674




-

Chiphi kif'im tra, nghiém thu 28.390.113 52.080.091 80.470,204
:Bdo'cdo tong két du én bing

‘gia dét 10.000.000
’ Kinh-phi h@i thao 36.620.000
:Ghi‘p_hl"tu"—\’én déu th":"iu . 22 830.000
- Lap.HSMT, danh.gid HSDT 15.000.000
~Tham diak HSMT, két qua —
" lra.chon-nha thau 7.500.000

Téng.du toan 1.929.296.526

Thué GTGT 10% [

175.135.465

Téng dirtodnsau thué

2.104.431.991

Lam tron:

(Btfng chiv: Hai 1y, mat trim link tuw triéu, bin trim ba nucoi hai nghin dong)./.

2.104.432.000
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