UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Sé: 1156 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 18 thang4  ndm 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b§ quy hoach chi tiét xay dung ty I€ 1/500
Khu d6 thi Pong Hai, thanh phé Thanh Hoéa (2 dat hdn hop B.HH va E.HH)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thingay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 ciia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Cdan cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nim 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét

mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Théong tu so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B¢
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dng viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Cdan cit Quyét dinh s6 3155/0D-UBND ngay 26 thdng 7 nam 2024 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét dé dan Quy hoach phdn khu ty 16 1/2000
Khu viee s6 02, thudc Quy hoach chung do thi Thanh Hod, tinh Thanh Hoa,

Can ctr Quyét dinh s6 199/0D-UBND ngay 18 thang 01 nam 2016, Quyét
dinh s6 3375/0D-UBND ngay 05 thang 9 nam 2016 ciia UBND tinh Thanh Héa
vé viéc phé duyét, phé duyét dieu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu @6 thi Péng Hai, thanh phé Thanh Hoéa;
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Can cit Quyét dinh sé6 878/0P-UBND ngdy 26 thdang 3 nam 2025 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Danh muc dw dn ddu gid quyén si
dung ddt nam 2025 trén dia ban tinh (dot 1);

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 1686/SXD-OH
ngay 15 thang 4 nam 2025 vé viéc diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung
1y 16 1/500 Khu dé thi Béng Hai, thanh phé Thanh Héa (2 16 dat hén hop B.HH
va E.HH), kém theo To trinh sé 325/TTr-TTPTOP ngay 10 thing 4 ndm 2025
ciia Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu d6 thi Pong Hai, thanh phé Thanh Hoa (2 16 dat hdn hop B.HH va
E.HH), v61 nhiing ndi dung chinh sau:

1. Tén @6 an: Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu d6 thi Pong Hai, thanh phb Thanh Hoa (2 16 dat hdn hop B.HH va E.HH).

2. Pham vi, quy mé dié¢u chinh

2.1. Pham vi diéu chinh: Thudc dia gidi hanh chinh ciia phuong Dong
Hai, thanh phé Thanh Hoa; cu thé nhu sau:

- L6 @it hdn hop B-HH: Phia Dong giap dai 16 Nam Song Ma, phia Tay
gidp tru s& Cong an thanh phd Thanh Hod, phia Nam giap Khu dan cu hién
trang, phia Bic giap dai 16 Nguyén Hoang; quy mo khoang 4,59 ha.

- Lo d4t hon hop E-HH: Phia Pong giap dai 10 Nam Séng Ma; phia Tay,
phia Nam, phia Bic giap duong hién trang; quy mé khoang 1,16 ha.

2.2. Quy mé diéu chinh:

- Dién tich khu vuc diéu chinh khoang 5,7 ha.

- Du bao déan sb khu vuc diéu chinh khoang 5.628 nguoi.
3. Ly do, ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

3.1. Ly do diéu chinh: Cap nhat ranh gioi, chirc nang, chi tiéu str dung dat
theo quy hoach phan khu dugc phé duyét cho phu hop.

3.2. Noi dung diéu chinh
a) P6i voi 16 dat hdn hop B-HH: Theo quy hoach chi tiét di duoc phé
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duyét, 16 ¢4t hdn hop B-HH c6 chirc ning 13 dat hdn hop (khong xac dinh cu thé
chtic ning 16 dat), voi dién tich 1a 45.883,86 m%; mat do xdy dung 60%; ting cao
t6i da 15 ting. Sau khi diéu chinh, 16 dit hdn hop B-HH ting dién tich thanh
46.323,77 m? (ting 439,91 m? do cdp nhit ranh giGi theo quy hoach phan khu
dugc phé duyét) va diéu chinh chirc ning tir ¢t hdn hop thanh cac chuc ning,
chi tiéu st dung dat cu thé nhu sau:

- P4t nha ¢ chung cu hon hop: Dién tich 12.780,08 m?; ting cao toi da: 25
t?mg ndi va 02 téng ham; mat do xay dung t61 da: 40%; hé s s dung dat t6i da:
10 lan;

- Pét cong trinh nha & lién ké ¢ dién tich 9.944,7 m?; tang cao toi da: 7
tﬁng; mat do xay dung t6i da: 89%; hé sb st dung dat tbi da: 6,3 lan;

- bit truong mam non ¢ dién tich 2.979,93 m?; téng cao toi da: 3 tﬁng;
mat do xay dung t6i da: 40%; hé so s dung dat t6i da: 1,2 lan;

- Pit nha van hoa c6 dién tich 441,90 m?; tﬁng cao tbi da: 2 tﬁng; mat do
xay dung tdi da: 40%; hé s st dung dat toi da: 0,8 lan;

- Pit cong vién cay xanh c6 dién tich 2.566,84 m? tang cao t6i da: 1 ting;
mat d0 xay dung t6i da: 5%; hé sd su dung dat tdi da: 0,05 lan;

- Tram xu Iy nudc thai ¢6 dién tich 662,04 m?; tﬁng cao toi da: 2 tﬁng; mat
do xay dung t6i da: 30%; hé s su dung dat tdi da: 0,6 lan;

- Dét bai dd xe co dién tich 5.056,94 m2; tﬁng cao t6i da: 1 tﬁng; mat do
xay dung t61 da: 10%; hé sb sur dung dat t6i da: 0,1 lan;

- Pt giao thong: 11.891,34 m2

b) Pbi voi 16 dat hdn hop E-HH: Theo quy hoach chi tiét 3 dugc phé
duyét, 16 dit hdn hop E-HH c6 chirc ning 1a d¢at hdn hop (khong xac dinh cu thé
chtrc ning 16 dat), voi dién tich 1a 11.604,8 m% mat do xay dung 60%; ting cao
t6i da 11 tang. Sau khi diéu chinh, 16 dat hén hop E-HH ting dién tich thanh
11.858,82 m? (ting 254,01 m? do cip nhéat ranh gidi theo quy hoach phan khu
duoc phé duyét) va diéu chinh chirc ning tir ¢at hdn hop thanh dt nha & chung
cu hdn hop, ting cao tdi da 25 tang ndi va 03 tang ham, mat do xay dung toi da
40%, hé sb str dung dat toi da 10 lan.

c) H¢ théng ha tﬁng k¥ thuat: Piéu chinh, bd sung cao do nén xay dung,
giao thong, thoat nudc mua, thoat nude thai, cép nudc, cép dién, thong tin lién
lac cho phu hop.



4. Chi tiéu sir dung dat

Bang so sanh céc chi ti€u st dung dat trude va sau khi diéu chinh

X Ghi
Pa dwgc phé duyét Phwong an diéu chinh QHCT i
Loai chu
dét | Digntich | MPXD | Tang | Hes6 | CPUCMANE | piay e | MPXD | Tang | HE so
(m?) | (%) | cao | SDP (m? | ©0ida ) cao | SDD
(%) | toida | toida
Lo dat 5
hdn Tang
hop 45.883,86| 60 15 | 9,0 46.323,77 439,91
s 2
B-HH m
DAt Nha &
ffi“ng U1 12.780,08 | 40 25 | 10
on hop
(CC-HH)
Dit cong
trinh Nha ¢ | 9.944,70 | 89 7 6.3
lién ké
battruong | 979 93 | 49 3 | 12
mam non
bat nha 441,90 | 40 2 | 08
van hoa
Tram xur Iy 662,04 | 30 2 | 06
nudc thai
Dét cong
vién cay 2.566,84 5 1 | 0,05
xanh
Patbaido | 55694 | 10 1| oo
Xe
Dat giao | 1) ¢9134 | - ; ]
thong
Lo dat DAt Nha & 5
hén chung cu Tang
11.604,81| 60 11 6,6 | x 11.858,82 40 25 10 | 254,01
hop hon hop 2
E-HH (E.HH)

5. Cac giai phap to chirc khong gian, kién tric canh quan

- Hinh thirc kién triic cong trinh nghién ctru theo hudng tao my quan do

thi, dam bao khong gian kién triic canh quan theo quy hoach phan khu, gidam

thiéu cac tdc dong ti€u cuc cua diéu kién tu nhién, tao ra cac lgi thé cho di¢u

kién vi khi hau trong cong trinh va phai dam bao cic quy dinh vé phong chay

chira chay (Chi tiét kién tric ctia cong trinh chung cu va cong trinh nha ¢ thap

tAng duoc xac dinh cu thé tai cac budc tiép theo sau khi phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét).
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- Bd tri cac cong niang phuc vu cho Nha ¢ chung cu hdn hop gdom: Dich
vu thuong mai, cin ho, chd dd xe tai tﬁng ham; trong d6 chd dd xe nha chung cu
b6 tri dam bao toi thiéu bang 1,3 lan tiéu chuan, quy chuan quy dinh.

6. Quy hoach hé thdng ha tiang ky thuit
6.1. Giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Cap nhat mang ludi dudng giao thong theo Quy
hoach phan khu Khu vuc s6 2 thudc Quy hoach chung d6 thi Thanh Hoéa da
dugc UBND tinh phé duyét.

- Giao thong noi bd: Bb sung cac tuyén dudng ndi bo trong khu vuc dicu
chinh quy hoach dé két ndi dan cu, cac khdi nha chung cu - thuong mai va céc
khu vuc lan can.

- Bai d6 xe, chd d6 xe: B6 sung 5.056,94 m? dat bai dd xe tai khu vuc didu
chinh quy hoach chi tiét. B6i véi cac 16 dat nha & chung cu hdn hop: Bé tri cac
chd dd xe ngam dudi cac khoi cong trinh. Quy md, giai phap bo tri cac tang dd
xe, 161 1én xudng... s& duoc xac dinh cu thé trong qua trinh nghién ctu 1ap du an
dau tu xdy dung cong trinh.

6.2. Cao do nén xay dung: Piéu chinh cao do san nén khu dit cao nhét: tir
3.3 m thanh 3.65 m.

6.3. Thoat nuéc mua: B6 sung hé théng thoat nuéc mua theo cac tuyén
duong ndi bd trong khu vuc diéu chinh quy hoach dam tuén thi hudng thoat
nudce theo quy hoach phan khu da dugce phé duyét.

6.4. Cap nudc:
- Tong nhu cau st dung nude ciia khu vyc khoang 1.013,85 m3/ngd.

- B6 sung 02 diém déu ndi véi dudng éng cap nudc D225 hién c6 trén dai
16 Nam Séng M3 tir nha may nuée Ham Rong theo quy hoach phan khu d3 phé
duyét va hé théng duong dng cap nudce sinh hoat dén cac ho dan trong khu vuc
diéu chinh quy hoach.

- Trén cac tuyén dng cip nude phan phdi HDPE D110 b tri cac hong ciu
hoa dam bao khoang cach dé phong chay chira chay.

6.5. Thoat nudc thai va v¢ sinh moi1 truong:

- Thoat nuéc thai: Luu luong nudc thai sinh hoat tinh bang 100% luu
luong nudc cap. Nude thai duge thu gom vé tram xir Iy nudc thai phia T4y Bac
khu vuc didu chinh quy hoach ¢ cong suat xtr Iy dam bao Q = 50,52 m?*/ngd.
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Riéng dbi v4i 16 dat nha ¢ chung cu hdn hop (ky hiéu CC-HH va E-HH) sé& b6
tri cac bé xir Iy nudc thai ngdm bén trong cong trinh c6 cong suit lan luot 1a Q =
364,86 m3/ngd va Q = 598,48 m*/ngd. Nudc thai dugc xtr Iy dat ding tiéu chuan
sau d6 duoc thoat ra hé thdng thoat nudc chung theo quy hoach duoc duyét.

- Chét thai ran: Tong lugng chét thai ran du kién 1a: 7,32 (tAn/ngd). Toan
bo luong rac thai cia khu vyc s& duge thu gom trong ngay va van chuyén dén
khu xtr 1y rac thai theo quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa.

6.6. Cap dién, chiéu sang;

- Téng nhu ciu st dung dién khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
la: 9.751 KVA.

- Ngudn cap dién va tram bién ap:

+ Nguén dién va diém dau ndi cép dién cho khu vuc diéu chinh quy hoach
chi tiét tir tram MB-199 T2 thudc 16 471 E9.9 (khong thay d6i so v6i quy hoach
duoc duygét).

+ Bb tri 03 tram bién 4p gom: TBA-TIA cong suat la 500KVA; TBA-
T1B cong suat 1a (2000+1750)KVA va TBA — T9 cong suét 1a 3x2000KVA.

6.7. Vién thong thu dong:

- Tong nhu cau sir dung ha tang vién thong thu dong 1a 1.926 line.

- Ngudn céap: Ngudn cdp va diém diu ndi cap quang cho toan khu vuc
diéu chinh quy hoach chi tiét khong thay ddi so v6i quy hoach dugc duyét.

7. Cac ndi dung khac: Giir nguyén theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu d6 thi Péng Hai, thanh phd Thanh Hoa duge UBND tinh Thanh Hoa
phé duyét tai Quyét dinh sé 199/QD-UBND ngay 18/01/2016 (diéu chinh cuc bd
tai Quyét dinh s6 3375/QD-UBND ngay 5/9/2016).

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Trung tim Phat trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so diéu chinh quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé
duyét dam bao quy dinh va giri S¢ Xay dung déng dau dé luu trix, quan 1y va to
chtrc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop véi UBND thanh phé Thanh Héa va cac don vi ¢6 lién quan to
chtic cong bd cong khai, ding tai noi dung diéu chinh quy hoach theo quy dinh
trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy duoc phé duyét theo Khoan 12, Diéu 29 Luat
stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nam 2018.
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- T6 chirc cdm mdc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia dé quan 1y theo quy
dinh cua phap luat.

- “Khong cho phép ngudi nudc ngoai so hitu nha ¢ thude khu dat thuc
hién diéu chinh quy hoach chi tiét theo y kién cua Cong an tinh Thanh Hoa tai
Cong vian s6 503/CAT-ANKT ngay 20/02/2025.

- Chiu trach nhiém toan di¢én trudc phédp luat vé tinh chinh xdc cta noi
dung, thong tin va cac so li€u ctia do6 an diéu chinh quy hoach chi tiét; ndéi dung
ho so td chuc lay y kién cta co quan, td chirc, ca nhan va cong dong dan cu.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, phai thuc hi¢n dau tu déng bd
hé théng ha ting k¥ thuat dé dam bao khdp ndi gitta khu vuc dan cu hién trang
v61 khu dan cu moi.

2. Giao S¢ Tai chinh, S& Nong nghi¢p va Moi1 truong, S¢ Xay dung, Chu
tich UBND thanh phd Thanh Hod, Trung tdim phat trién Quy dat Thanh Hoa va
cac don vi lién quan can cr chuc nang, nhi€ém vy cua don vi dé tham muu cac
nd1 dung li€én quan, phat sinh do diéu chinh cuc bd quy hoach, dam bao trinh tu,
thu tuc, quy dinh ctua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Cha tich UBND thanh phé Thanh Héa, Trung tdm
Phat trién quy dat Thanh Hoéa va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Niri nhin: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICH
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H13.(2025)QDPD _DCCB BHH EHH

Mai Xuan Liém



