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S6: /2 /2025/QD-UBND Binh Duong, ngay 1% thing 2 ndm 2025

QUYET PINH

Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cia Quyét dinh s6 22/2024/Q})-UBND
ngay 02 thang 8 nam 2024 cua UBND tinh quy dinh mot s6 yeu to wd'c tinh
doanh thu phat trién, chi phi phat trlen cua thira dat, khu dat can dinh gla
theo phwong phap thang du va cac yéu t6 anh hwong dén gia dat trong viéc

xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH DUONG
Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 02 nam 2025,

Can ci Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015,

Cén etk Ludt Sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phadp ludt ngay 18 thdng 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 18 théng 01 nam 2024;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu cua Luat Paét dai, Luat Nha o,
Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Cdc to chirc tin dung ngay 29 thdng 6 nim
2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Xét dé nghi cia Gidm déc Sé Nong nghiép va Moi truong tai To trinh 56
178/TTr-SNNMT ngay 13 thdng 3 nam 2025 va Bdo cdo tham dinh sé 45/BC-
STP ngay 12 thdng 3 nam 2025 cua So Tw phdp.

QUYET PINH:

Picu 1. Sira dbi, bd sung mot sé didu cua Quyét dinh s 22/2024/Qb-
UBND ngay 02 thang 8 nam 2024 cua UBND tinh quy dinh mdt s6 yéu t6
uéc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trlen cta thira dat, khu dét can dinh
gla theo phuorng phép thang du va céc yéu t6 anh hudng dén gia dat trong
viée x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Duong; cu thé nhu sau:

1. Bb sung diém e khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh sé 22/2024/Qb-UBND
nhu sau:
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“e) Str dung thong tin, s6 liéu dé wdc tinh tdng doanh thu phat trién va
chi phi phét trién cta thira dt, khu dit nhu sau:

Viéc udce tinh téng doanh thu phat trlen chi phi phat trién dugc can cu
theo thong tin, s6 lidu cua quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong
mit bang hodc hd so thiét ké co s& hodc. h6 so thiét ké thi cong; cac hd so, tai
lidu, vin ban dugc co quan cé tham quyén thim dinh, , phé duyet phan anh day
du théng tin, tinh chat, muyc tiéu cta khu dat/du an can dinh gia tinh dén thoi
diém T6 chic thuc hién dinh gia dat d& xuit Bio cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat.

_Trong truong hop céc ho so, tai lidu, van ban duge co quan co tham
quyen tham dinh, phé duyet khong thé hién thong tin cu the dé tinh toan thi
T6 chirc thuc hién dinh gia dat tinh toan theo thong tin, s6 liéu cua dy an can
dinh gia do Chu dau tu cung cép; Chii dau tu chju trach nhiém vé thong tin,
s lidu da cung cap.”

2.Bd sung Khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh sb 22/2024/QD-UBND nhu sau:

& - Ve x4c dinh muc bién dong cua gid chuyén nhuong: Trudng hop
khong c6 sb liéu cua co quan thdng ké hoic co quan quan ly thj trudong bat
dong san thi T6 chirc thyc hién dinh gia dit néu rd viée khong thu thap duoc
50 ligu trong Béo cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat va can ¢t theo
chi s gia tiéu dung nhom nha ¢ va vat li¢u xdy dung binh ‘quan 03 nam lién
ké trude thoi diém dinh gia dit do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd

ap dung trén dia ban tinh Binh Duong dé xac dinh muc bién dong cua gia
chuyén nhuong.”

3. B6 sung Khoén 6 Diéu 1 Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND nhu sau:

“6. Vé viéc khao sat, thu thap, lva chon thong tin trong cic phuong phéap
dinh gia dét:

a) Viéc thu thap thong tin tai san so sanh dugc thuc hién theo thir tu wu
tién duge quy dinh tai Nghj dinh sb 71/2024/ND-CP. Truong hop khong tim
duoc tai san so sanh phu hgp nguyén tic thi truong thi T chire thuc hién
dinh gia dat néu rd viéc khong thu thap dugc tai san so sanh trong Bao cao
thuyét minh x4y dung phuong an gia dat va tién hanh thu thap, diéu tra, khao
sat cac giao dich phu hop theo nguyén tic thi trudng.

b) Truong hgp khong tim du 03 tai san so sanh tuong ddng nhat dinh, c6
thudn mét muc dich st dung, cing vi tri v&i tai san can dinh gia thi TS chic

thuc hién dinh gia dat néu rd trong Bo cdo thuyét minh xay dung phuong an
gia dat va thuc hién nhu sau:

- Truong hop khong tim duoc tai san so sanh cé cung muc dich st dung:
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+ D6i voi tai san can dinh gid 1a dt &, dugc lwa chon tai san so sanh cé
muc dich sir dung hdn hop (vira c6 dit &, vira c6 dat ndéng nghiép) sau dé diéu
chinh vé gia dat & trude khi phén tich, tinh toan (trong phwong phap so sanh);

+ Gilta nhém dat nong nghiép va nhom dat phi néng nghiép (c6 cung vi
tri, khu vuec, tuyen duong), duoc diéu chinh tur gia dat cta loai dat nay (da xac
dinh) sang gia dat cua loai d4t khac theo chénh l&ch ty 1& phan tram cla cap
tai san chung c thi truong;

+ Trong cung nhom dat nong nghiép hodc nhém dat phi nong nghiép,
glua cac loai dét (c6 cung vi tri, khu v, tuyen duong), dugc diéu chinh tir
gid dat cua loai dét nay (da xac dinh) sang gid dat cua loai dat khéc theo
chénh léch ty 1& phan trim cua gia dat trong Bang gi4 dat.

- Truong hop khong tim dugc tai san so sanh c6 cung vi tri, dugc diéu
chinh tir gi4 dat cua vi tri ndy (da xac dinh) sang gia dat cua vi tri khac (co
cung muc dich st dung, khu vuc, tuyén duong) theo chénh l&ch ty 1& phan
trdm cuia gia dét trong Bang gia dat.”

4. Stra dbi doan cudi khoan 1 Muc I Phu luc I, khoan 1 Muc I Phu luc II,
khoan 1 Muc I Phu luc III khoan 1 Muc I Phu luc IV, khoan 1 Muc I Phu luc
V kém theo Quyét dinh s 22/2024/QDB-UBND nhu sau:

“Viéc ude tinh téng chi phi du tu xdy dung can ctr theo suit von dau tu
xay dung da duoc B Xay dung ky cong b6 trude thoi diém dinh gia dat va
Chi s6 gia xdy dung cla thang 11en ké (truong hop chua c6 Chi s6 gia xay
dung ctia thang lién ké thi ldy chi sb gia cua quy lién k&) trude thoi diém dinh
gia dat dugc S& X4y dung cong bd.”

5. Stra d6i, bd sung khoan 3, khoan 4 Diéu 2 Quyét dinh s6 22/2024/Qb-
UBND nhu sau:

“3. Trong qué trinh trién khai thuc hién, can cu tinh hinh thyc tién cua
dia phuong hodc van ban quy pham phap luét cip trén c6 diéu chinh, bd sung,
S& Nong nghlep va Moi truong chiu trach nhiém chu tri, ph01 hop véi céc co
quan, don vi ¢6 lién quan ra soéat quy dinh nay dé tham muu Uy ban nhan dan
tinh xem xét stra ddi, bd sung cho phu hgp.

4. Céc ngi dung khac khéng dugce quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va c4c vin ban phép luat
c6 lién quan.”

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 17 thang 3 nam
2025.

Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Chu tich Héi dong
thAm dinh gia céc cap, Thu truéng cac S&, ban, nganh: Tai chinh, Néng
nghiép va Méi trudng, Xay dung, Tu phip, Cong thuong, Chi cuc Thué khu
vuc XVI, Ban Quan ly cac khu céng nghiép Binh Duong, Chu tich Uy ban
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nhan dén céc huyén, thanh pho, cdc co quan, t6 chic, c4 nhan cé ligqn quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,

Noi nhin:

- Bo: TC, TNMT;

- BO Tu phap (Cuc KTVB &QLXLVPHC);
-TT .TU, TT.HDND tinh:

-CT, PCT;

- Nhu Diéu 3;

- Poan BB Quéc hoi tink;

- UBMTTQVN tinh;
- Co s6 DLQG vé phap luat (S& Tu phap);
- Trung tdm Coéng bao tinh;
- Website tinh;
- LBVP, C¥, TH, HCTC;
-Lvu: VT, £
=
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