UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 131  /QD-UBND Thanh Hoéa, ngay 11 thdang 01 ndam 2021

QUYET DINH
V& vige phé duyét nhi¢m vu lip Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép s6 22, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hba

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céan et Ludt To chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2013;
Can cw Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét so diéu cua 37 Ludgt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06 théng 5 ndm 2015 cia Chink
phui vé quy dinh chi tiét mét 56 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Nehi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phti stra déi, bo sung mét so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy guy hoach
@6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh

chi tiét mot so noi dung vé quy hogch xdy dung;

Can cie Quvét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 cita
Thii tidmg Chinh phii vé viée phé duyét diéu chinh, mo réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nehi Som, tinh Thanh Héa dén ndm 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Cén cir Théng ne s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va @6 an quy hoach xav dung
ving, quv hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chire nang dac thu va cac
guy dinh cua phdp ludt co lién quan;

Cén cir Quyét dinh so6 2208/0D-UBND ngay 10 thang 6 nam 2019 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung D6 thi Tinh Gia, tinh Thanh
Héa dén nam 2035:
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Theo dé nghi ciia S& Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh so 8303/SXD-QH
ngay 30 thang 12 nam 2020 vé viéc nhiém vu ldp Quy hoach phdin khu ty 1é
1/2000 Khu céng nghiép s6 22, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa (kém
theo To trinh 3280/TTr-BOLKKTNS&KCN ngay 17 thang 11 nam 2020 cua
Ban Quan I Khu kinh té Nghi Son va cdc khu céng nghiéep).

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vy lap Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu
cong nghiép s6 22, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa, v6i nhiing néi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi&i, quy mé lip quy hoach

- Pham vi lap quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu ¢ong nghiép s 22
thudc dia gidn hanh chinh xa Ngoc Linh, xd Thanh Son, xa Thanh Thuy, xa
Hing Son va xa Anh Son, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa. Ranh gidi dugc
xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc: gidp duong giao théng quy hoach;

+ Phia Nam: gidp khu cong nghiép s6 21 va din cu hién trang;
+ Phia Pong: giap duong giao thong quy hoach;

+ Phia Tay: giap dudng giao théng quy hoach.

- Dién tich lap quy hoach 665 ha.

- Di¢n tich thanh lap ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000 phuc vu lap quy
hoach khoang 798 ha.

2. Tinh chét

La khu cong nghiép véi cac chire nang chinh: Cong nghidp ché bién
thuy hat san, tong kho déng lanh, hiu cidn nghé ca.

3. Ciic chi titu kinh té ki thuit

3.1. Chi tiéu dat dai:

Céc chi tiéu str dung dit trong khu cong nghiép yéu cau dam bdo tuan

thi theo cac quy dinh cta Quy chuan ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xiy
dung QCVN 01:2019/BXD va cac quy dinh ¢o lién quan.
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Céc yéu cau vé chi tidu sir dung dat co ban nhur sau:

- Cong trinh ddu mdi = 1%
- Giao thong = 10%
- Cay xanh > 10%

3.2. Chi tiu céc cong trinh ha ting ky thuét du kién:

- Cap nudc:

+ Nuoce cong nghiép: 22,0 + 40,0 m3/ha.ngd;
+ Nude cong cong, dich vu: = 2.0 I/'m2.ngd;

+ Nuoc tuoi cay: = 3.0 /'m2.ngd;

+ Nude rra duong: = 0,5 'm2.ngd;

+ Nudc du phong ro ri: 5% nurdc nha may.

- Cép dién cong nghiép: 250 =+ 300 kw/ha.

- Thoat nude va vé sinh méi trirong:

+ Thodt nudce thai: Téi thiéu léy b';ing 80% lugng nude cap;

+ Chi tiéu x1r Iy chat thai: 100%.

(Cac chi tiéu quy hoach néu trén sé dwoc lam ro, xac dinh cu the trong
do an quy hoach phan khu trén co so tan thu cac quy dinh tai Quy chuan,
Tiéu chudn vé quy hogch xdy dung, cdc cong trinh ha tang kv thugt hién hanh
va do an dieu chinh, mo rong quy hoach chung Khu kinh te Nghi Son).

4. Céc ndi dung nghién ciru chii yéu

Cac nd1 dung nghién ciru lap quy hoach yéu cau thire hién theo céc quy
dinh cia Luat Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 ndi
dung vé quy hoach xay dung, Nehi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
cuia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xiy dung, Quy
chuin k¥ thuit Qube gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2019/BXD, cic
quy dinh khic cé lién quan; phai 1am rd tinh chit, chitc ning, cac yéu cau
riéng ctia khu vire lap quy hoach va céc yéu cau cy thé sau:

4.1. Phan tich, danh gia cac diu kién ty nhién, hién trang dét xdy dung,
dan cu, kién triic canh quan, ha ting k¥ thuat; phén tich cac quy dinh cua quy
hoach chung ¢6 lién quan dén khu vue quy hoach; danh gia cac du an, cac quy
hoach da va dang trién khai trong khu vue; lam ro cac khu vye phuc vu an
ninh quoc phong, dét di tich lich sir ...



4.2. Xac dinh quy mé dan sé, chi tiéu sir dung dat, ha ting xi hoi va ha
ting k¥ thuit cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu kinh té k¥ thuat theo chirc
nang dac thu.

3. Quy hoach téng mit bing sir dung dit: Xac dinh cac phan khu
trong khu vuc quy hoach; xac dinh chi tiéu sir dung dét vé mat d xdy dyng,
hé so sir dyng dat, tang cao cong trinh doi v&i timg 16 dat; khoang Tui cong
trinh ddi voi cac true dudng; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (néu co).

4.4. T6 chirc khong gian kién tric canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu
cau to chirc khong gian, kién trac, canh quan doi vai tirng phan khu, truc
duong chinh, khéng gian mé, diém nhén,

4.5. Pinh hudng ha tang ki thuat: Hé thong ha tang ki thuat dugc bo tri
dén mang ludi dudng khu vure, bao gdbm céc ndi dung sau:

- Xéc dinh cdt xay dyng dbi vai timg 6 phd;

- Xdc dinh mang ludi giao thong, mat cét., chi Ei{ri dudng do va chi gic
xay dung; xdc dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén, bai
dd xe (trén cao, trén mit dit va ngam}, tuyen giao thong cong cong; hao va
tuynel k¥ thuat (néu co);

- Xac dinh nhu cdu va ngudn cﬁp nuoc; vi tri, quy mo cbng trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi dudng ong cap nude va cic thong sb k¥
thuat cu thé;

- Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap nang lugng (dién, khi
dot); vi tri, quy mo cac tram di¢n phan phoi, tram khi dot; mang hroi duong
day trung thé va hé thong chiéu sang;

- X4c dinh nhu ciu va cong trinh ha ting vién théng thy dong;

- Xdc dinh tong lwong nude thai va rdc thai; mang ludi thodt nude; vi
tri, quy mé céc cong trinh xir 1y nuée thai, chét thai va nghia trang,

4.6. Panh gia moi truong chién luoc:

- X4c dinh cac van dé moi truomg chinh tai khu vue 1ap quy hoach;

- Panh gia dién bién moi trudng trong qua trinh lap va thue hién quy
hoach phén khu xay dung khu chire ning dic thu;

- Bé xuat céac bién phap phong ngira va thir ti vu tién thyre hién; dé xuit
cac khu vure cach ly, bao vé moi truong cho cac khu vue chire nang.

4.7. Du kién cac dy an vu tién diu tw, so bd nhu ciu von va ngudn luc
thure hién,
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5. Danh muc, 50 lrgng ho so, sdn phﬁm
5.1. Ho so khao sat dia hinh:

Ban do dia hinh ty 1 1/2000 dudng drfmg mire 1,0 m duoce cap nhat, do
vé trén dién tich khoang 938.4 ha; hé so khao sat phai duge tham dinh,
nghiém thu theo quy dinh cua phép luat.

5.2. Phan d 4n quy hoach:

Ho so san pham d6i vai do an quy hoach tuan thit quy dinh tai Thong
tr 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bd Xay dung vé quy dinh hé so
nhiém vu va d6 4n quy hoach viing, quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc
nang dac thu.

5.2.1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va gi6i han khu dit. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1¢ 1/5.000 hodc 1/10.000.

b) Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung. Thé
hién trén nén ban dé dja hinh ty 1é 1/2.000.

¢) Cac ban do hién trang hé¢ thong ha ting k¥ thudt va bao vé mdi
treomg. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/2.000

d) Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat. Thé hién trén nén bén
dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

d) So do t6 chite khong gian kién triic canh quan. Thé hién trén nén bén
d6 dia hinh ty & 1/2.000.

e) Ban v& xdc dinh céc khu vue xdy dung cong trinh ngim: Céc cong
trinh cong cong ngiam, cc cong trinh cao tAng c6 xdy dung tang ham (néu
c0). Ty I€ thich hop.

g) Bin do quy hoach giao théng va chi gion duong do, chi gid xay
dung. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/2.000.

h) Céc ban 6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat khac, Thé hi¢n trén
nén ban do dja hinh ty I¢ 1/2.000.

i) Ban do tong hop dudng diy, duong éng k¥ thuit. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000.

k) Cac ban v& dinh hudng, quy dinh viée kiém soat vé kién tric, canh
quan trong khu vuc 1ap quy hoach phian khu xay dung: Xac dinh chi tiéu
khéng ché vé Khoang lui, kién trac canh quan doc cac truc dudng chinh, khu
trung tim; cac khu vuc khéng gian ma, cac cong trinh Diém nhén va timg 6
phd cho khu vue thiét k& Thé hién theo ty 1& thich hop.
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) Cac ban vé vé dénh gia méi trudng chién hrge: Hién trang va danh gia
mdi trudmg chién luge. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1é thich hop.

5.2.2. Thuyét minh: No6i dung thuyét minh ctia hé so dé dn quy hoach
phén khu xdy dung gom:

a) Xac dinh Muc tiéu, pham vi, ranh gidi va cén ctr 1ap quy hoach.

b) Phan tich, danh gia cac Diéu kién tu nhién va hién trang: xac dinh
cac van dé co ban can giai quyét trong do an quy hoach phan khu.

¢) Xac dinh chi tiéu st dung dat theo Muc dich st dung, ha 1:=ing xa hoi
va ha ting k¥ thuit cho toan khu vye quy hoach.

d) Xac dinh yéu cau, nguyén tic va dé xudt giai phap to chic khéng
gian, kién tric, canh quan (d6i véi timg khu chire ndng, timg 6 phd, truc
dudmg chinh, khu vire khong gian mé, khu vue Piém nhin), ha t;;aing ky thuat,
ha ting xa hoi.

d) Quy dinh viéc kiém soat ve kién tric, canh quan trong khu vue lap
quy hoach phéan khu: Cac chi tiéu khéng ché vé Khoang Iui, kién triic canh
quan doc cac truc duong chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khéng gian ma,
cic cong trinh Piém nhén va timg 6 phd cho khu vuc thiét ké.

e) Xac dinh chuong trinh, du an, hang Muc ha tE‘mg ky thudt uu tién dau
tur va 11gu6n lue thue hién.

g) Panh gia moéi truong chién lwoc: Noi dung theo quy dinh tai Piém e
Khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP

h) Ludn ctr xde dinh danh Muc cac chuong trinh, dy an vu tién dau tu;
A A A [ A - i Y ' A
dé xuat, kién nghi cac co che huy déng va tao nguon luc thyc hién.,

Thuyét minh d6 an quy hoach phéin khu xay duyng phai co bang bicu
théng ké. phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théug sa do, ban vé thu
nho khé A3 véi ky hidu va ghi chii rd rang, duge sap xép kém theo ndi dung
cho timg phan cua thuyét minh lién quan.

5.2.3. Phu luc kém theo thuyét minh (cic giai trinh, giai thich, ludn cur
bd sung cho thuyél minh; ban vé minh hoa: céc s6 liéu tinh toan va cac van
ban phap ly lién quan).

5.2.4. Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phan khu xay dyng: Néi
dung theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va
phai ¢d cac so dd kém theo.
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5.2.5. Dy thao Tér trinh va dy thao Quyét djnh phé duyét dé an.

5.3. Céc yéu cau vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nho theo khé gidy A3,
in mau;

- Ban d6 dung cho viéc bao cdo tham dinh, phé duyét, in mau theo ti 1¢;

- Ho so phé duyét duoc lap thanh 8 bd in mau véi diy di thanh phan nhu
trén, kém theo 02 bd hd so mau in Ao (Chi déu tw 01 b, co quan quén Iy - thim
dinh 01 bo), 02 dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé va cac van ban lién quan.

6. T6 chire thue hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhén din tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung Thanh Hod.

- Co quan chu du tu: Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va céc khu
cong nghiép.

- Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi gian lap do 4n quy hoach khong qua 09 thang.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac Sa: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Trudng Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va céc khu
cong nghiép; Chu tich UBND thi xd Nghi Son va Thu truong cac nganh, cac
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi mhgn: KT, CHU TIC
- Nhur Biéu 2 Quyét dinh:

- Chi tich UBND tinh (dé bic);
- Luu: VT, CN.
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