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QUYET PINH

- Chép thuin chi trueong diu te dv 4n diu tu xay dung va kinh doanh
ha ting khu cong nghiép WHA Smart Technology — Thanh Héa

CONG THONG TIN BIEN TU CHiNH PHD

gy O THU TUONG CHINH PHU
D Ngdy-.20.L4412024..

Can cir Ludt T6 chikc Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sua doz
bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phi va Ludt To 6 chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn cir Lugt Ddu tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdan cw Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Ddu twe;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cia
Chinh phit quy dinh vé qudn Iy khi cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tur 50 03/2021/TT BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cia Bj
truomg Bo Ké hoach va Péu tu quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tie tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra mude ngodi va xic tién ddu tu va
Théng tir s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Bo truong Bo Ké
hoach va Dau tu siea di, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT:

Cén ctr vin bdan dé nghi thie hién dy dn ddu t va hé so kém theo do cde
nha dau tw WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd., Coéng ty TNHH WHA
Industrial Management Services Viét Nam va Céngty co 3 phin WHAUP Nghe An
nép ngay 27 thang 9 ndm 2023 va hé so duoc bé sung, hoan thién ngp ngay 04
thdang 6 nam 2024 va ngay 17 thang 9 ndm 2024,

Xét bao cdo tham dinh s6 5396/BC-BKHDT ngay 10 thang 7 ndm 2024 va
cdc cong van: s6 8113/BKHDT- QLKKT ngay 04 thdng 10 ndm 2024, 56
9164/BKHDT-QLKKT ngay 06 thang 11 ndm 2024 cua Bé Ké hoach va Pdu tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu trirong dau tu ddng thi chip thuén nha dau tu voi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:
- Nha dau tu thir nhit: WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.;
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- Nha déu tu thi 2: Céng ty TNHH WHA Industrial Management Services
Viét Nam;

- Nha déu tu thit 3: Cbng ty cb phAn WHAUP Nghé An.

2. Tén du 4n: dy 4n d4u tu x4y dung va kinh doanh ha ting khu cong nghlep
WHA Smart Technology — Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dy 4n: dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha ‘téng khu cﬁng
nghiép. .
" 4. Quy md st dung dit ctia dy én: 178,51 ha.
5. Téng vén dau tu ctia du 4n: 1.320 ty ddng (bang chit: mét nghin ba tram
hai muoi ty dong) tuong duong 55 triéu d6 la My (bang chit: nam lam triéu do

la My), trong d6 von gbp clia nha diu tu 13 216 ty ddng (bang chiF: hai trdm muoci
sdu ty déng), tuong duong 9 triéu d6 la M§ (bdng chit: chin triéu dé la M)

6. Thoi han hoat dong cia du 4n: 50 nam ké tir ngay du 4n duoc chép thuan
chi trouong déu tu ddng thoi chép thuén nha déu tu.

7. Pia diém thuc hién du 4n: céc x4 Hodang Quy, Hoéng Quy, Hoing Xuyén
va Hoang Cét, huyén Hoéng Hoa, tinh Thanh Héa.

8. Tién do thuc hién dy 4n: khong qua 36 thang ké tir ngay t8 chic kinh té
thye hién du an do nha dau tu thanh 1ap duoc Nha nude ban giao dét.

9. Uu d4i, hd trg diu tur va cac diéu kién 4p dung: thuc hién theo quy dinh
cta phap luat hién hanh.

Piéu 2. Tb chirc thwe hién

1. Trach nhiém cta cac B ¢ lién quan:

a) B6 K& hoach va Pau tu chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung duogc giao
tham dinh chu truong diu ti du 4n va thuce hién quan ly nha nude vé khu cong
nghiép theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phap luét ¢o lién quan.

b) Céc B ¢6 lién quan chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh chu truong
dau tu dg an thudc chirc nang, nhiém vu ciia minh theo quy dinh cta Luat Pau tu
va phap luat c6 lién quan.

2. Tréach nhiém cta Uy ban nhéan dan tinh Thanh Hoa:

a) Pam bao tinh chinh xéac ctia théng tin, sb lidu bdo céo, cic ndi dung thdm
dinh theo quy dinh ciia phap luat; chiu trach nhiém veé su phu hop cua dy an véi
cic quy hoach d3 duogc cip c6 thim quyén phé duyét;

b) Téng hop, dam béo du 4n duoc phan bo du chi tiéu dét khu cong nghlep
dé thuc hién theo tién dd duoc phé duyét va nim trong phuong 4n phan bb va
khoanh viing &t dai trong quy hoach tinh Thanh Hoéa va k& hoach sit dung dét
hang n3m cta huyén Hodng Hoa dugc cip ¢ thim quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phap luit vé dit dai; ‘

c) T4 chirc xay dung va thuc hién phuong 4n thu hoi dit, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat dé thyuc hién du 4n phi
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hop véi cdc vin ban di duge cdp 6 thim. quyén phé duyét v& quy mé dién tich,
dia diém va tién d6 thuc hién du 4n, tudn thii quy dinh cta phéap ludt v& dét dai va
quy dinh khic clia phép ludt c6 lién quan; dam bao khéng c6 tranh chip, khiéu
kién vé quyén st dung dia diém thuc hién du an. Trudng hop trong khu vie thuc
hién dur 4n c6 tai san cong, d& nghi thue hién theo quy dinh cta phap Iuét vé quan ly,
sir dung tai san céng, ddm bao khdng that thoat tai san nha nudc. Viée giao dit,
cho thué dt ddi véi cac thira dit nho hep do Nha nudc quan 1y (néu ¢6) can ¢am bao
dap mg ti€u chi theo quy dinh tai Pidu 47 Nghj dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30
thing 7 nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cia Lujt
Dit dai:

d) B4 sung dién tich d4t chuyén trdng ltia bj mét hodc tang hiéu qué st dyng
d4t trong lta theo quy dinh tai diém b khoan 4 Pidu 182 Luat D4t dai;

@) Déi tén khu cong nghiép theo thdm quyén va ph hop véi quy dinh tai
Diéu 12 Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP; chi dao viéc diéu chinh quy hoach phan
khu x4y dung khu c6ng nghiép trong trudng hop co ciu sir dung dét cia du 4n cb
thay dbi so v&i quy hoach da dugc phé duyét;

&) Thyc hién trach nhiém giim sat, danh gia du an dAu tu ciia co quan quén 1y
nha nuéc vé diu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diém b khoan 3 Didu 70
Luét Dau tu, Diéu 72 va Didu 93 Nghi dinh s 29/2021/NB-CP ngay 26 thang 3
nim 2021 ctia Chinh phii quy dinh vé trinh ty, thi tuc thim dinh dy 4n quan trong
qudc gia va giam sét, danh gia diu tu;

g) Chi dao Ban Quan ly khu kinh té Nghi Son va cic khu cong nghiép tinh
Thanh Hoéa va cac co quan co6 lién quan:

- Ra s04t, dam bao khu vuc thyc hién du 4n phil hop voi yéu cu bao vé,
phat huy gia tri cia di san vin héa va cac didu kién theo quy dinh cta phap luat
vé di san vin hoa.

- Quy dinh cu thé tién d6 thyc hién dy 4n trong Gidy chimg nhén dang ky
dau tr theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 40 Lut Pau tu.

- Huéng dan, kiém tra, giam st nha dAu tu thuc hién theo quy hoach chung
x4y dung khu céng nghiép Phi1 Quy d3 duoc cip c6 thdm quyén phé duyét, hoan thanh
thil tuc xdy dung theo quy dinh ctia phép luit v& x4y dung, dam bao dia didm va
quy mé dién tich cia du 4n phit hop véi Quyét dinh nay; thuc hién dau tu ha ting
khu cong nghiép theo loai hinh khu ¢éng nghiép hd trg va thu hit cac dyu én dau tu
theo quy dinh tai khoan 3 Didu 2, khoén 3 Piéu 32 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP
va phtt hop véi dinh hudng tip trung phat trién cic nganh cong nghiép quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghj quyét s6 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nim 2023
ctia Quéc hdi vé& quy hoach téng thé quéc gia thai ky 2021 - 2030, tAm nhin dén
nim 2050, phuong hudng phat trién cac khu céng nghiép néu tai diém a khoan 3
Phan V Diéu 1 Quyét dinh s§ 376/QD-TTg ngay 04 thang 5 nim 2024 ciia Thii tudng
Chinh phii phé duyét quy hoach viing Béc Trung bd va duyén hai mién Trung thoi ky
2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050, phuong 4n phat trién cac khu céng nghiép
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néu tai diém b khoan S Phén IV Pidu 1 Quyét dinh sé 153/QD-TTg ngay 27 thang 02
nam 2023 ciia Tha tucmg Chinh pht phé duyet quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky
2021 - 2030, tam nhin ¢n nam 2045, phét trién céng nghiép hd trg theo quy dll’lh
tai Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP ngay 03 thang 11 nim 2015 cta Chinh pht vé
phat tr1en cdng nghiép hd trg; co ciu sir dung dat cua du 4 an va khoang cach an
toan v& moi trudng tuan thit Quy chuin k§ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung
va quy dinh khac cua phap luét ¢é lién quan.

- Yéu chu nha diu tu: (i) trong qua trinh thuc hién du 4n néu phét hién
khoang san c6 gia tri cao hon khodng san lam vat liéu xay dung thong thudng thi
phai bao cao co quan nha nudc cé thdm quyén dé g1a1 quyét theo quy dinh cua
phép ludt vé& khoang san; (ii) phdi hop trong cong tac boi thudmg, hd tro, téi dinh
cu va ddu tu xady dung nha & va cic cong trinh dich vu, tién ich cdng cong cho
nguol lao dong lam viéc trong khu cong nghiép; (iii) tuan tha quy dinh cta phap
lut vé thay loi va phong chéng thién tai; thuc hién phwong 4n hoan tra hé théng
cong trinh thuy loi, kénh muong dé duge xac dinh trong quy hoach chung xdy dung
khu coéng nghiép Phii Quy d4 dugce phé duyét va theo quy dinh cta phap lujt vé
thay lgi, dam bao viée thuc hién dyu an khéng anh hudng téi viée quan ly, vin hanh
hé théng thay loi va kha niing canh tic clia ngudi dan trong khu vuc; (iv) tiép thu
y kién ctia cac B va Uy ban nhén dan tinh Thanh Héa trong qua trinh thuc hién
du 4n, bao dam tudn thi ding quy dinh phép ludt va cic quy hoach lién quan duoc
cip c6 thAm quyén phé duyét.

- Kiém tra, x4c dinh t& chirc kinh té thyc hién dyu 4n do nha dau tu thanh 14p
dap umg diéu kién dugc Nha nude cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dét tai thoi didm cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung déat dé
thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat vé& dau tu, phép luat vé dit dai va
phap luat vé kinh doanh bét dong san; giam sat nha d4u tu vay tin dung tai t6 chirc
tin dung, phat hanh trai phleu doanh nghiép de thue hién du an theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bét dong san;

- Thyc hién trach nhiém gidm sét, danh gié du an du tu ciia co quan ding ky
dAu tu d6i véi du 4n thude tham quyén cip Gidy ching nhén ding ky dau tu theo
quy dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Pidu 70 Luat Pau tu, Piéu 71 va
Piéu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP.

3. Trach nhiém cla nha dau tu:

a) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
clia ndi dung hd so di an va vin ban giri co quan nha nude ¢ thim quyén'

b) Thanh lap té chuc kinh té thuc hién du 4n, ddm bao gép du vén va dung
thoi han theo quy dinh cua phap luat vé& doanh nghiép va céc ndi dung d3 cam két,
tudn thil quy dinh ctia phap luat v& dét dai, phap luét v& kinh doanh bt dong san
va quy dinh khac cia phap luat ¢6 lién quan trong viéc thyc hién du an theo
Quyét dinh ndy; thuc hién dau tu xay dung hé thdng két ciu ha ting theo quy
hoach xay dung khu ¢éng nghiép Phii Quy duoc cap ¢ tham quyén phé duyét;
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¢) Pép tmg diéu kién d6i véi doanh nghiép kinh doanh bét dong san theo
quy dinh ctia phap lut v& kinh doanh bét déng san khi thuc hién hoat dong kinh
doanh két cAu ha tdng khu céng nghiép;
d) Tuén thu quy dinh tai khoan 4 Diéu 182 Lu4t D4t dai va khoan 2 Didu
57 Luat Trfing trot;
&) Thue hién céc thil tuc vé bao vé& méi truomg theo diing quy dinh cua phap
ludt vé& bao vé mbi trudmg va céc vin ban hudng dan c6 lién quan;
¢) Thuc hién ky quy hodc phai c6 bao ldnh ngén hang vé nghia vu ky quy
dé bao dam thuc hlen du 4n d4u tu theo ding quy dinh tai Didu 43 Luat Dau tu va
Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP; trong do, mirc bao dam thuc hién du an
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va diém b khoan 4 Diéu 26 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP; thoi diém bao dam thuc hién du an thuc hién theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP;
g) Thuc hién d4u tr ha ting khu céng nghiép theo loai hinh khu cong nghiép
hd tro va thu hiit cac du 4n déu tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 va khoan 3
Diéu 32 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP, phit hop véi dinh huéng phat trién ving
va lién két ving néu tai diém a khoan 1 Didu 3 Nghi quyét s6 81/2023/QH15, phu
hop voi phirong huong phat trién cac khu cbng nghiép néu tai diém a khoan 3
Phan V Piéu 1 Quyet dinh s 376/QD -1Tg, phuong an phat tnen cac khu cong
nghiép néu tai didm b khoan 5 Phin IV Diéu 1 Quyét dinh so 153/Qb-TTg va
phat trién cong nghiép hd tro theo quy dinh tai Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP;
trong trudong hgp vi pham cam két, nha dau tu chiu moi rii ro, chi phi va chiu
hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47, Piéu 48 Luét Dau tu;
h) Thuc hién céc nghia vu khac ctia nha dau tu dbi véi dur 4n theo quy dinh
cua phap luat.
Diéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.
2. Chu tich Uy ban nhén dan tinh Thanh Hoéa, nha du tu quy dinh tai Pidu
1 va cac td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Nrorf'nt’gm ic Phé Thi tudng Chinh phi KT, THU TUONG
- ong, cac o u tuen u; [
- Célcj Bo: I%:% hoach va Pau tur, gQuéénphlc)‘mg, — 0 THU TUONG
Tai nguyén va Mdi trudng, Cong Thuong, N
Giao théng vén tai, Nong nghi¢p va Phat trién nongjihely L5~ X
Xay dung va Tai chinh; ;
- Uy ban nhan din tmh Thanh Hoa;

tinh Thanh Hoa;
- Cong ty ¢b phan WHAUP Nghé An; >
- Céng ty TNHH WHA Industrlal Management Servic e
Viét Nam, .
- WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.; Bui Thanh Son
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro 1y TTg;
cdc Vu: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTPT,
- Luu: VT, QHQT (2b):f 5
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