UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 144 /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 14 thang01 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét do 4n Quy hoach chung D thi Ba Si,
huyén Ngoc Liac, tinh Thanh Ho4 dén nam 2040

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sura doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt
16 churc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Neghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 153/QD-TTgngay 27 thang 02 nam 2023 cia Tha
tirong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hogch tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cit Thong twsé6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so doé dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 5523/0D-UBND ngay 28 thang 12 nam 2020 ciia
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung viing huyén Ngoc
Lac, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;

Can cir Cong vin s6 6423/BXD-OHKT ngay 20 thang 11 niam 2024 ciia
Bé Xay dung vé viéc y kién vé @6 an Quy hoach chung Dé thi Ba Si, huyén Ngoc
Lac, tinh Thanh Hoa dén nam 2040;
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Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh sé 23/SXD-QH
ngay 02 thang 01 nam 2025 vé viéc do an Quy hoach chung 6 thi Ba Si, huyén
Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa dén nam 2040 (kem theo To trinh s6 449/TTr-UBND
ngay 18 thang 12 nam 2024 cua UBND huyén Ngoc Ldc).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chung D6 thi Ba Si, huyén Ngoc Lic,
tinh Thanh Ho4 dén nam 2040, v6i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh gi¢ilap quy hoach chung

- Khu vuc p quy hoach bao gdm toan bd dia giéi hanh chinh x3 Kién
Tho; ranh gid1 cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap xa Minh Tién;

+ Phia Nam giap huyén Tho Xuan;

+ Phia BDong giap huyén Tho Xuan;

+ Phia T4y gidp cac xa Phiic Thinh, Nguyét An.
- Quy mo dién tich lap quy hoach: 2.976,44 ha.
2. Tinh chit, chirc ning do thi

La trung tAm tong hop cua vung phia Nam huyén Ngoc Lic véi cac chirc
ning chu yéu nhu: Thuong mai dich vu, cong nghiép - Tiéu thu cong nghiép, du
lich, gido duc, y té... c6 vai tro thirc day su phat trién kinh té - xa hoi khu vuc
céac xa phia Nam cua huyén.

3. Quy mé din sd, dat dai do thi theo céc giai doan phat trién
a) Du bao quy mé phat trién dan sé

- Dan s6 hién trang nam 2020 khoang 11.702 ngudi;

- Dy bao dén nam 2030 khoang 16.600 nguoi;

- Dy bao dén nam 2040 khoang 21.800 nguoi;

- Dy kién dan s6 tai dinh cur2.112 nguoi.

b) Du bao quy md dat dai theo cac giai doan phat trién

- Téng dién tich dat 1ap quy hoach: 2.976,45 ha, trong d6 du bao di¢n tich
dat xay dung d6 thi theo cac giai doan nhu sau:
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+ Pén nam 2030: Pat xay dung d6 thi khoang 1.192,69 ha (bao gom: dat
dan dung 651,01 ha va dat ngoai dan dung 541,68 ha); dat khac 1.783,76 ha.

+ Pén nam 2040: Pat xay dung d6 thi khoang 1.482,88 ha (bao gom: dat
dan dung 699,03 ha va dat ngoai dan dung 783,85 ha); dat khac 1.493,57 ha.

4. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit chii yéu

- Pét dan dung hién trang (&4t nhom nha & hién trang): 555,55 ha.

- bat dan dung phat trién méi: 143,48 ha dat chi tiéu 86,15 m?nguoi.

- Pat don vi § méi 74,7 ha; dat chi tiéu 54,61 m2/ngudi.

- it ciy xanh d6 thi: 232,77 ha, dat chi tiéu 106,8 m2/ngudi, bao gom:

+ Pit cay xanh sir dung cong cong 27,25 ha (trong d6: Dat cdy xanh str
dung cong cdng trong do thi 22,67 ha; dat chi tiéu 10,4 m2/ngudi; dat cay xanh
st dung cong cong trong don vi ¢ 4,58 ha, dat chi ti€u 2,1 m?/ngudi).

+ Pit cay xanh st dung han ché: 156,45 ha;

+ Pt cay xanh chuyén dung: 49,07 ha.

- Dét bai dd xe: 5,54 ha, dat chi tiéu 2,54 m?/nguoi.

- Dt giao thong 279,57 ha. Ty 18 dat giao thong so voi dat xay dung d6
thi (tinh dén duong khu vuc): 18,9%.

5. Hwéng phat trién dé thi
5.1. Co sé hinh thanh va phat trién d6 thi

- D6 thi Ba Si duge 1p quy hoach dwa trén cac co so: Piéu chinh Quy
hoach tong thé phat trién hé thong d6 thi tinh Thanh Hoa dén nim 2020, tim
nhin dén ndm 2030; Quy hoach xay dyng ving huyén Ngoc Lic dén nim 2040
da dugc UBND tinh phé duyét; Quy hoach tinh Thanh Hoa thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nim 2045 dugc Tha tudng Chinh phu phé duyét.

- D6 thi Ba si duoc xac dinh 13 trung tim tong hop ctia ving phia Nam
huyén Ngoc Lac Ia khu vuc co6 cac tiém nang do6 thi hoa vdi cac yéu td tao thi nhu
cac cong trinh ha tang ki thuat cap qudc gia, cip tinh di qua, tir d6 tap trung phat
trién khu vic trung tAm va lan toa dan t6i cac hudng két ndi v6i do thi Lam Son -
Sao Vang va ving phia Tay huyén Yén Dinh. Gén két chit chg, hinh thanh cum
Lam Son Sao Vang - Ngoc Lic 13 trung tAm kinh té x3 hoi ctia khu vyre mién nui
phia T4y tinh Thanh Hoa 1a dong luc dé hinh thanh, phat trién d6 thi Ba Si.

5.2. Mo hinh phat trién ciia d6 thi

D6 thi Ba Si duoc phat trién theo mo hinh phét trién theo tuyén, diém trén
co s& cac khu vuc hién hitu voi truc dong luc duong H6 Chi Minh 1a hanh lang



4

kinh t& (xa 10 ndéng nghiép) truc két ndi Thanh Hoa véi Ha Noi, cac tinh phia
Bic va Nghé An. Tap trung phat trién d6 thi vé phia Pong v6i khu vuc trung
tam d6 thi m6i c6 hé thdng ha tang xa hoi, ha ting ky thudt ddng bd; khai thac
hanh lang xanh ven hé thong kénh mwong mit nuwéc, dé hinh thanh céc khong
gian dém véi cac vung do thi khac.

5.3. Hwéng phat trién do thi

- Tap trung phat trién chu yéu tai 02 khu vuc c6 quy dat 16n tai khu vuc
phia Pong va phia Tay Nam duong H6 Chi Minh theo huéng xay dung cac khu
vuc dong bo, hién dai, trén co so khai thac lién két tir tuyén duong HS Chi Minh
va céc truc két ndi...

- Phét trién vé phia Dong dudng HS Chi Minh véi cac hé théng ha ting xa
hdi nhu trung tdm hanh chinh, van hoa - TDTT; cong vién cdy xanh, dich vu
thwong mai; dat & do thi. Cung hanh lang vanh dai xanh phat trién néng nghiép,
dich vy sinh thai, du lich van hoa gan voi khu di tich lich str Lam Kinh.

- Phat trién vé phia Tay dwong HO6 Chi Minh véi cac khu vuc san xuat
cong nghi¢p va dich vy hau can, ndng nghi€p chan nuéi cong ngh¢ cao, khu dan
cu hién hiru va phat trién mai va van hoa lich st gan voi phat tricn du lich.

6. Pinh huéng to chirc khong gian do thi

M@ hinh phat trién khong gian do thi dang tip trung dua trén mang ludi
giao thong dang ludi theo dinh huéng cua quy hoach ving huyén, trén co so ké
thira cau tric khu vuc hién hitu két ndi véi cac khu vuc phat trién trién méi dé
két ndi va tao cac dong luc phat trién d6 thi, nang cao chét lugng ha t?mg xa hoi.
Do thi phat trién theo 4 khu vuc phat trién v6i cac chirc nang nhu sau:

- Khu vyc 1: La trung tdm do thi méi, v6i chirc niang gom hé théng céc
cong trinh dich vy thuong mai, dich vu cdng cong, cac cong trinh hon hop, gén
véi cac truc hoat dong chinh, ha tﬁng k¥ thuat, xa hoi déng bd.

- Khu vuce 2: Khu vue phiaDong Nam a trung tdm du lich tdm linh, dulich
sinh thai, ddu moi ha tang ky thuat; chirc nang chinh gém khu déan cu hién hitu,
dich vu du lich, cac congtrinh nha & mat dd thap, h¢ thong cong vién mat nudc.

- Khu vyc 3: Khu vuc phia Tay 1a khu vuc phat trién cong nghiép, ning
lugng, nong nghi¢p CNC, d6 thi mdi, dan cu hién trang. Chiic nang chinh 1a céac
hoat dOng san xuat nong nghi€p, cong nghi€p, cong nghi€p nang lugng.

- Khu vuc 4: La khu vuc san xuét ndong nghiép gan v6i dan cu hién trang,
uu tién vao cac hoat dong san xuat nong nghi€p, phat trién du lich cong dong,
sinh thai, du lich trai nghiém bao ton canh quan thién nhién.

Hinh thanh cac truc phat trién chinh theo huéng Bic Nam va Dong Tay
nham két ndi khong gian ctia d6 thi va khong gian doc tuyén duong HO Chi
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Minh. B tri cac cong trinh cong cdng, hdn hop doc céc truc phat trien chinh
nham tao diém nhan vé mit khong gian. Hinh thanh truc canh quan theo hudng
gin két v6i cac cong trinh biéu twong, diém nhan, canh quan tw nhién dé tao nén
dac trung riéng cua do thi.

Cac cac khu vuc hién hitu dugc cai tao chinh trang nhim cai thién cénh
quan, kién trac, nang cao chat lugng moi truong nhung khong 1am ting quy mo
dén s6 va khong 1am thay doi chtrc ning st dung dat, dam bao khdp ndi dong bo
vé hé théng ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hd1 vo1 cac khu vuce 1an can. Bao vé
cau tric cac lang xom truyén thong dé tao nén hinh anh dic trung gan két hai
hoa voi1 cac khu ¢ ndng thon do thi hoa.

7. Co ciu sir dung dat theo cac chirc niing, vi tri, quy mé cac khu chirc
nang chinh

7.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dat

Nim 2030 Nim 2040
(16.600 ngwoi) (21.800 ngwoi)
£ Ky Chi Chi
T Hang myc dat hi¢u Dién Ty 1¢ tiéu Dién Tyl¢ | tiéu
tich (ha) | (%) (m?/ | tich(ha) | (%) | (m#
nguoi) nguoi)
Dén s6 (ngudi) 16.600 21.800
Tong toan khu quy 2.976,45 | 100,00 2.976,45 | 100,00
hoach
Pit xay dung db thi
A (AL+A?) 1.192,69 | 40,07 1.482,88 | 49,82
Al | Pétdan dung (I+11) 651,01 | 21,87 699,03 | 23,49
| | Patdan dung hi¢n 555,55 | 18,66 555,55 | 18,66
trang cai tao
DAatnhém nha & hién
1 | trang caitao(11.702 | OH 555,55 555,55
nguoi)
Pit dan dung méi
| (142+3+4+5+8) 95,46 | 3,21| 9511| 14348| 4,82]| 86,15
1 | Datdonvi 6 moi 3959 | 133| 6145 7470| 251| 5461
1.1 | Ddtnhémnha 6méi | OM 2682 | 0,90| 53,8 56,47 | 1,90 | 46,25
Pat gido duc (tfruong
1.2 | THCS, TH, mam TH 6,31 0,21 3,8 901 0,30| 4,13
non)
1.3 | Patdichvu cong cC 325| 0,11 2,0 465| 0,16| 2,13
cong don vi o
Pt cdy xanh sir
1.4 | dung cong cong don CX 3,21 0,11 1,9 458 0,15 2,10
vio




Pat dich vu cong
cong do thi (truong

2 THPT, dich vy cong CCDT 7,89 0,27 48 7,89 027| 362
cong)
3 | batco quan, tru s& CQ 2,20 0,07 13 2,20 0,07 1,01
Dét cdy xanh sir
4 | dung cong cong do CXDT 17,16 0,58 10,3 22,67 0,76 | 1040
thi
5 | Détgiao thong do thi 28,37 0,95 17,1 35,47 119 | 1627
6 ?g:ﬁa tang ky thudt | ey 025| o001 01 055| 002| 024
A2 | Pétngoai dan dung 541,68 | 18,20 783,85 | 26,34
1 ng dich vathwong | g 1751 059 3183| 107| 146
2 | PAtdich vu hdn hop HH 20,21 0,68 20,21 068 211
3 | Patdich vu du lich DL 59,26 1,99 107,75 3,62
4 | Pattrung tim y té YT 418 0,14 418 0,14
Dit trung tAm vin
5 hod. thé duc thé thao XTT 9,10 0,31 9,10 0,31 42
Dat san xudt cong
6 | nghiép, kho tang, san | SXKD 55,16 1,85 55,16 1,85
xuat kinh doanh
7 | Patcong nghiep NL 8773| 295 8773| 295
nang luong
8 | PAtdi tich, ton gito | DTTG 242 0,08 242 0,08
g | Patgiao thong doi 18552 | 623 24410| 820
ngoai va khu vuc
10 Ehégcha tangky thuat | ey 620 021 1143| 038
Dit cay xanh st
11 | dung han ch¢, cay CXHC 92,48 3,11 205,52 6,90
xanh chuyén dung
12 | PAtanninh AN 0,11 0,00 0,60 0,02
13 | Pat quéc phong QP 1,72 0,06 383 0,13
B | Patkhac 1.783,76 | 59,93 1.493,57 | 50,18
1 | Patdy trirphat trién | DTPT 9,27 0,31 9,27 0,31
2 | Pat nghia trang NT 5,90 0,20 5,90 0,20
3 Zit khai thackhoang | (g 879| 030 879| 030
Dat néng nghiép,
4 | ndng nghiép cong NN 1.085,07 36,46 786,09 2641
nghé cao
5 | Patlam nghicp (rimg | | \ 55850 | 1876 55850 | 1876
san xuat)
Mat nude (song,
6 | sudi, kénh, hd, ao, 125,02 4,20 125,02 4,20

dam)
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7.2. Vi tri, quy mo cac khu chire ning chinh

7.2.1. Phan khu chtic nang theo khu vuc va xac dinh don vi 6: Toan d6
thi dugc quy hoach trén co s& sy khac bit vé dia hinh, ban kinh phuc vu lam
yéu t6 phan dinh ranh giéi cac khu chirc ning, véi tong dan sé 21.800 ngudi
chia thanh 02 don vi (don vi 6 01 ¢4 vi tri phia Dong duong H6 Chi Minh, quy
md dién tich khoang 1.733,23; du kién dan s6 khoang 16.499 nguoi; don vi & s6

2 ¢co vi tri phia Tay duong Ho6 Chi Minh, quy md dién tich khoang 1.243,22 ha;
du kién dan s6 khoang 5.351), vdi 04 khu vuc phat trién:

+ Khu vuc 1 (thu(f)c don vi & sb 1): Khu vyuc trung tam - D6 thi dich vy,
cong cong (donvi ¢'s0 1);

+ Khu vuc 2 (thudéc don vi & sél 2): Khu vyc phia Bong Nam — Lang van
héa, khu du lich Lam Kinh (donvi ¢'s6 1);

+ Khu vyc 3 (thudc don vi & sé 2): Khu vuc phia Tay — Cong nghiép,
cong nghiép nang lugng, nong nghiép cong nghé cao (don vi & s0 2);

+ Khu vyc 4 (thudc don vi & sé 2): Vanh Dai sinh thai, ndng nghiép, du
lich trai nghiém.

7.2.2. Vi tri, quy md céac khu chirc nang do thi:

a) Khu ¢, nhom nha 6:

- P4t nhém nha & hién trang cai tao dién tich khoang 548,8 ha: On dinh
cac khu dan cu hién co, timg budc cai tao h¢ thong ha tang k¥ thuat, AL sinh mo1
truong dam bdo ti€u chuan do thi loai V dong bd vaoi khu vuc phat trien maoi.

- Dat nhém nha & méi gom: Pat dan cu, tai dinh cu, tong dién tich khoang
56,47 ha.

b) Cong cong - dich vu d6 thi:

* Pit co quan, try s&, cong cong do thi:

- Khu try s¢ lam viéc co quan hanh chinh dugc quy hoach véi quy mo
dién tich khoang 1,88 ha duoc bd tri tai trung tam d6 thi, vi tri tiép giap nit giao
truc chinh d6 thi huong Dong Tay va huong Béic Nam dé dap tmg, dam bao diéu
kién 1am viéc va tiép can st dung cua ngudi dan.

- Quy dat tru 8O hién hiru sau khi dau tu trung tAm hanh chinh méi dugc
chuyén do61 thanh dat dich vu chg 9(f)ng dién tich 0,32 ha. Cac cong trinh khac
duoc gitr nguyén vi tri, cdi tao v€ kién truc canh quan do thi.

- Tc;)ng‘ quy mo dién tich dat co quan try s¢, cong trinh cong cong do thi
la: 4,41 ha (gom: dat co quan 2,2 ha va dat cong cong do thi 2,21 ha).

* Paty té:

- Quy hoach méi 01 bénh vién da khoa cép dé phuc vu nhu cau nguoi dan
do thi véi quy mo dién tich 4,18 ha, dép ung khoang 350 giwong bénh tai vi tri
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tiép gidp tuyén duong phia Nam d6 thi va dudng H6 Chi Minh, canh Khu di tich
lich str Lam Kinh.

- M6 rOng, nang cép va chinh trang tram y té hién c6 dién tich 0,33 ha va
quy hoach méi 01 tram y t€ dién tich 0,34 ha tai don vi & 01, vi tri tai thon
Thong Nhat tiép gidp duong Xuan Thién — Ngoc Phung hién trang.

- Tong dién tich dat y t& 4,87 ha.
* Pat gido duc:
- Quy hoach méi:

~ + 01 truong THPT voi quy mo dién tich khoang 3,43 ha tai thon 11 vi tri
tiép gidp duong Xuan Thién — Ngoc Phung hién trang. Pam bao nhu cau hoc tap
cho dan cu do thi.

+ Trudng THCS va truong tiéu hoc: 01 trudng THCS véi quy mé dién tich
khoang 1,0 ha; 01 truong Tiéu hoc quy mé dién tich khoang 0,85 ha tai thon
Thanh Sonkhu vuc phia Tay duong H6 Chi Minh va 04 truong mam non véi quy
mo dién tichkhoang 1,47 ha, vi tri tai thon Thanh Son, Théng Nhét va Tho Ph.

- Cac truong hoc hién trang vi tri khong thay doi; ting budc cai tao, chinh
trang va mé rong dé dam bao nhu cau phat trién ctia do thi.

- Tong quy mo dién tich dat gido duc: 14,67 ha. Trong d6: Pat truong
THPT: 5,68 ha; Truong THCS - TH - MN: 9,01 ha.

¢) Vin hoa, thé duyc thé thao (TDTT) va cay xanh d6 thi:

- COng trinh Van hoa - TDTT d6 thi: Quy hoach khu Trung tam TDTT
tiép gidp truc duong Xuan Thién - Ngoc Phuc hién trang va truc chinh Bong Tay
theo quy hoach, dién tich khoang 9,1 ha; Trung tim vin hoa tiép giap truc chinh
Bic Nam theo quy hoach, dién tich khoang 2,21 ha. Cac khu thé duc, thé thao
hién don vi ¢, khu trung tdm van hda cac xa, nha van hda, khu dai tuéng niém
liét s¥... tiép tuc duy tri quy md hién tai, khong thay doi.

- Toan d6 thij to chirc cac khong gian cay xanh, vui choi giai tri, mat nudc,
phan bo trong céc céac khu vuc chire nang d6 thi dam bao ban kinh phuc vu; tong
dién tichkhoang 22,67 ha.

- Cai tao hé théng cay xanh canh quan, mat nudc & cac khu vuc thanh 161
xanh, khong gian m¢ cua d6 thi. Bap ung nhu cau nghi ngoi, sinh hoat, hoat
dong thé thao, van hoa do thi. Bén canh d6 bd tri cac khu vuon hoa, cong vién
nho trong cac khu dan cu dam bao nhu cdu st dung ciing nhu cai thién moi
truong, canh quan vi khi hau.

- Cac khu vyc ditich: Dér} tho Trung Tac Vuong L€ Lai, quy m6 dién tich
khoang 2,42 ha (gom 02 khu dat ky hi¢u I[II-DTTGOL va HI-DTTGO02). Yéu cau
bao ton ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido theo quy dnh.



d) Dich vu thuong mai:

- Cho trong khu vuc quy hoach quy mo dién tich khoang 0,67 ha; vi tri tai
thon Ba Si, nang cap dam bao phuc vu nhu cau cho dan cu do thi.

- Cac cong trinh dich vy, thuong mai téng hop: B4 tri doc theo cac truc
duong chinh do thi; duong tinh Xuan Thién - Ngoc Phung, duong gom duong Ho
Chi Minh va cac khu vuc ¢6 vi tri thuan lgi, quy mé dién tich khoang 31,83 ha.

e) Cong nghi¢p, kho tang:

Cum cong nghiép Phiic Thinh thuc hién theo d6 an quy hoach chi tiét da
phé duyét tai khu vuc phia Tay Nam doc tuyén duong ndi duong Hb Chi Minh
di xa Phuc Thinh, dién tich dat cong nghi€p trong ranh gidi lap QHC do6 thi Ba
Si khoang 28,34 ha. Cac khu san xuat tiéu thu cong nghi€p hi¢én trang va da co
chu truong dau tu vi tri khong thay doi.

Cum cong nghiép duoc bd tri dai cdy xanh cach ly dam bao vé sinh moi
truong theo quy dinh. Thu hut phat trién loai hinh cong nghiép tp trung, da
nganh chu yéu 1a cong nghiép ché bién, ché tao, co hé thdng ha ting k¥ thuat
dong b0 va hién dai, cong ngh¢ k¥ thuat cao, than thi€én moi truong.

f) An ninh, qudc phong:

Tong dién tich an ninh, quép phong 13 4,42 ha. Trong d6: Pat an ninh c6
quy mo dién tich la: 0,6 ha; dat quéc phong c6 quy mo6 dién tichla: 3,83 ha.

g) Du lich sinh thai gin véi hé thong di tich vin hoa:

- Bao t6n va phat trién bd sung hé thng ha tang tiép can khu di tich vin
hoa gan vo1 viéc hinh thanh céc tuyén tham quan du lich phuc vu nhu cau cua
nguo1 dan trong va ngoai dia phuong.

- Hinh thanh, phat trién khu du lich Lam Kinh theo quy hoach phan khu
dugc duyét dam bdo hai hoa véi canh quan sinh thai chung cua khu vue véi dién
tich trong khu vuc quy hoach khoang 107,75 ha.

- Khu vyc 4 c6 canh quan thién nhién dep, la diém phat trién céac loai hinh
du lich kham phé va du lich cdng dong.

h) Khu vuc ndng nghiép cong ngh¢ cao:

Quy dat phat trién ndng nghiép phia Tay Nam quy md dién tich 199,73 ha
s€ chuyén d6i phu hop nham phat trién mo6 hinh néng nghiép cong nghé cao, dap
ung nhu cau cua do thi, phat trién ndng nghi¢p.

i) Dat nghia trang;

Khoanh viing, trong cay xanh cach ly, dong cura cac nghia trang hién trang

nam trong ranh gioi phat trién d6 thi, c6 ké hoach thu hdi, di doi khi ¢ nhu cau
st dung dat, dién tich cac nghia trang khoang 3,5 ha.
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Xay dung nghia trang moi phuc vu nguoi dan Do thi Ba Si; vi tri nghia
trang tap trung tai thon Thong Nhat, quy mo khoang 2,44 ha. Hinh thtrc tang: cat
tang, hoa tang va phuc vu di chuyén cac nghia trang hién trang trong khu vuc.

Dé6i v6i nhu cau hung tang st dung nghia trang tap trung cap huyén tai xa
theo dinh hudng quy hoach ving huyén Ngoc Lac, dén nam 2040.

8. Cac quy dinh vé khong gian, Kién tric, cinh quan do thi

Kiém soat chit ché cac khdng gian xanh, cac hanh lang xanh va khéng
gian cong cong, han ché xdy dung cong trinh trong khu vuc ndy, mat do xay
dung t61 da khong qua 5%.

Cac khu dan cu hién hiru dugc cai tao theo hudng bo sung cac tién ich,
nang cap hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, khong xay dung cac cong
trinh cao tang lam tang hé so sur dung dat gay ap luc Ién hé¢ thong ha tang.

Céac khu dan cu phat trién méi khu 1ap cac quy hoach chi tiét phai phan
thanh céc khu vuc dé kiém soat, quy dinh hinh thtrc kién triic cho cac timg khu
vuc, trong mdi khu vuc cac cong trinh nha & phai dugc xay dung dong nhét vé
hinh thic kién tric, khuyén khich xdy dung cic cong trinh v6i hinh thirc kién
tric hién dai.

Céc cong trinh thuong mai dich vu doc theo cac truc chinh d6 thi phai xay
dung cac cong trinh ¢6 khoi tich 16n, hinh thic kién tric hién dai dé tao duoc
khong gian kién truc trén toan tuyén, lam diém nhan canh quan d6 thi.

9. Pinh hwéng hé théng ha tang ky thuat

9.1. Pinh hwéong quy hoach giao thdng

a) Giao thong ddi ngoai:

- Puodng cao tbc HO6 Chi Minh qua d6 thi Ba Sic6 16 gioi 1a 73 m.

- Puong Quéc 16 47C (doan tir dwong HO Chi Minh dén xi Kién Tho) qua
do thi Ba Sic6 10 gidi 1a 31 m.

- Puong tinh 506D (Pudng Tho Minh - Ba Si) tir duong H6 Chi Minh di
Tho Xuan qua do6 thi Ba Sic6 16 gioi la 25 m.

- Puong Xuan Thién - Ngoc Phung nang cap mo rong ¢ 16 gidi 1a 20,5 m.

b) Giao thong khu vuc:

- Duong chinh do thi c6 19 gidi 1a 57 m;

- Puodng chinh khu vue ¢6 16 gi6i tir 25 m dén 31 m;

- Buong khu vuc ¢6 10 gidi 17,5 m dén 20,5 m.

c) Bai dd xe: B tri 5 bdi dd xe phan tan dam bao ban kinh phuc vu, véi
tong dién tich 5,54 ha, chi tiéu dat 2,54 m?/nguoi.
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d) Bén xe khach: Dién tich 0,74 ha; vi tri tiép giap tuyén duong chinh d6
thi, thuan lg1 két n61 cac khu vuc trong d6 thi va ngoai do thi, dong thoi dap ung
chi tiéu do thi loai V.

9.2. Pinh huéng quy hoach cao do nén xay dung

- Bmh hudng cao do nén: Ton trong dia hinh tu nhién, d6i véi cac khu
vuc phat trién do thi va diém dan dan cu san gat, dao dap han ché to1 da viéc san
lap, dao dap lam thay doi cao do nén tu nhi€n. Lua chon cao do nén xay dung
(Hxa) cho do6 thi Ba Si la +14.0 m.

- Giai phap san nén cu thé cho timg phan khu chiic ning;

+ Khu Trung tdm dich vu va d6 thi tai khu vuc 1 c6 mot sé doi nui cao,
phuong an gitr lai to1 da doi nli tao canh quan d6 thi, cac khu vuc khéac can xtr
Iy san lap tao mat bang trudc khi tién hanh xay dung cong trinh, Hyg > +14.0m.

, + Khu du lich, san xuét va vanh dai sinh théi tai khu vuc 2, 3, 4: Tan dung
to1 da dia hinh ty nhién, chi thyc hién san gat cuc bd dam bao canh quan va kha
ndng thoat nudc mat.

9.3. Pinh hwéng quy hoachthoat nwéc mua

- Str dung h¢ thoat nudc mua riéng, hoat ddng tu chay.

- Luu vuc: Do thi Ba Si theo dia hinh tu nhién chia lam 03 luu vuc chinh:

+ Luu vyc 1: Nam phia Tay Nam D6 thi Ba Si, nuéc mua theo cac kénh
rach va thoat vé€ phia Nam dan ra song Chu.

+ Luu vyc 2: Thoat vé kénh Béc song Chu dan ra subi Ngii vé phia Dong
Nam va thoét ra séng Chu.

+ Luu vuc 3~: Nam & phia Dong Bic D6 thi Ba Si, nuéc mua thoét theo
cac kénh rach va danra song Chu.

- Heé thong thoat nudc mua 13 hé thong thoat nudc riéng ty chay. Hé thong
thoat nudc mua dam bao phu hgp véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach va cac
du an xung quanh.

9.4. Pinh huwéng quy hoach cép dién

- Nguén dién: Nguén dién cép cho kl,lu vuc léy tur tram tram bién ap 110
kV Ngoc Lac cong suat (2x25)MVA du ki€n nang cong suat 1én (2x40)MVA.
Ngoai ra theo quy hoach ving huyén Ngoc Lac sé& xay dung thém TBA

110KVA Pién mat troi cong sudt 1x63MVA s& bo sung ngudn dién cap cho khu
vuc nghién ctru va khu vuc lan can.

- Ludi dién:
+ Ludi dién cao thé (500 kV): Tuyén dién 500 kV tir tram 500 kV Nho

Quan di tram 500 kV Nghi Son can dam bao hanh lang an toan ludi dién theo
quy dinh.
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+ Ludi dién trung thé: Ludi dién hién nay dang st dung & cap dién ap 35
kV giai doan dau (ndm 2021-2030). Giai doan sau 2030 s& theo tién trinh dan
thay d6i vé cap dién ap 22 kV theo quy dinh nganh dién va tién hanh ha ngim
theo 10 trinh, theo chirc nang cac khu vuc do thi dam bao m§ quan do thi.

- Mang lu6i ha ap 0,4 kV:

+ D01 vo1 cac khu dan cu hién trang, co ban da 6n dinh ludi dién va
hudéng cap do dé gilr nguyén hudng cap va céac 16 cap hi€én nay. Tung budc ha
ngam dam bao an toan va my quan do thi.

+ Pbi v6i cac khu cong cong, khu trung tdm va khu vue dan cu quy hoach
méi: toan bd cap ha ap 0,4 kV s& dugc thiét ké cac tuynen va hao k¥ thuat ngam
dudi via hé cap dén ti dién tong cho cac cong trinh hay nhom cac cong trinh va
khu dan cu.

_ *+ Cac khu vyc cong nghiép va tiéu thu cong nghiép st dung cép van xoin
dinoi trén cdt trong tirng khu.
- Chiéu sang duong: Ludi dién chiéu sang b tri di cing cot véi ludi dién
ha the, ludi dién chi€u sang trong céac khu trung tdm dung cap ngam. Dén duong
str dung loai dén LED tiét kiém nang luong.

- Tram bién 4p: Cac tram bién 4ap trung thé hién c6, nim trong ranh gi6i
nghién cuu thiét ké s& van dugc st dung, nhung s€ dugc cdi tao dua veé cép dién
ap chuan 22 kV, nang cong suat cho phu hop véi phu tai tinh toan. Cap dién ap
ctia tram ha thé xay dung méi la 35/22/0,4 kV.

9.5. Pinh huwéng quy hoach ha ting buu chinh vién thong

- Nhu cau: Dén nam 2030 khoang 36.000 thué bao; dén nim 2040 khoang
42.000 thué bao.

- Chuyén mach, truyén dan: Xay dung tuyén truyén dan du phong, dam
bao an toan khi thién tai, sy cb xay ra. Nang cap dung luong, bao vé cac tuyén
truyén dan vién thdng lién tinh; dam bao dap ung nhu cau st dung cac dich vu
bang thong rong trong tuong lai.

- Mang thong tin di dong (BTS): Phét trien mang thong tin di dong theo
hudng sir dung chung co s ha tAng gitra cac doanh nghiép (st dung chung ha

tAng cong ngh¢, ha tang coOt phat song...). Pam bao 100% dan cu c6 song thong
tin di dong chét lwong tot nhat.

9.6. Pinh hwéng quy hoach cip nuée
a) Nhu cau, ngudn cap nudc:
- N cau cap nudc Do thi Ba Si dén nam 2030 khoang 3.500 m¥/ngd va
dén nam 2040 khoang 4.500 m3/ngd.
- Nguon nuoc: St dung ngudén nude tir nha may nudc Nguyét An va nha
may nudc Minh Tién.
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b) Cong trinh dau moi:

- Nang cong sudt nha may nudc Nguyét An dén nam 2030 cong suat
2.000 m3/ngd; dén nam 2040 cong suat 4.000 m3/ngd.

- Xay moi nha mdy nuéc Minh Tién dén nam 2030 cong suat 4.000
m3/ngd; sau nam 2040 cong suat 6.000 m3/ngd.

- Mang luoi cap nude du kién bao gom tuyén 6ng cap nudc phan ph01
chinh va tuyén 6ng cap nudc phén phdi khu vuc dugc thiét ke mang vong két
hop mang canh cay dam bao cap nudc an toan. Tuyen dng cap nudc phan phéi
chinh c6 dudng kinh D160 - D315 mm; tuyén 6ng cap nuoc phan phéi khu vire
c6 duong kinh D110 — D225 mm. Hong ctru hoa bo tri trén mang ludi cap nudce
chinh v&i duong kinh 6ng tir D110 mm véi khoang céach giira hai hong ctru hoa
toi da la 150 m.

9.7. Pinh hwong quy hoachthu gomva xir ly nwéc thai

Du bdo lrong nudc thai phat sinh khoang 3.000 m3/ngd (nam 2030) va
4.000 m3/ngd (nam 2040). Trong do:

+ Luong nudc thai sinh hoat khoang: 2.000 m3/ngd (nam 2030) va 2.500
mé/ngd (nam 2040).

+ Luong nudc thai cong nghi¢p khoang: 1.000 m3/ngd (nam 2030) va
1.500 m3/ngd (nam 2040).

Xay dung hé thong thoat nudc co ban la riéng hoan toan, nhimg khu vyc
dan cu hién trang trudc mat sé& xay dung cong bao tach nudc thai, dai han khi c6
diéu kién s€ xay dung hé thong thoat nudc rieng. Khu vuc xay dung mai s€ st
dung hé thong thoat nudc thai riéng.

Xay dyng 01 tram XLNT tép trung cong suit khoang 2.500 m3¥ngd (nim
2040) cho khu vuc d6 thi Ba Si.

Khu vyc dy trir phat trién, dan cu lang x6m mat do thép, khu dan cu doc
1ap xa trung tam, lwong nudc thai nho, ap dung xu Iy phan tan, xtr Iy sinh hoc
trong dicu kién tu nhién.

Nuéc thai y t& va nude thai cong nghiép phai thu gom va xu ly riéng dat
cac tiéu chuan chuyén nganh truéc khi ddu ndi vao hé thong thoat nudc chung.

9.8. Pinh huong quy hoach thu gom va xir Iy chat thai ran

- Du bao luong chat thai ran phat sinh khoang: 31 tan/ngd (ndm 2030) va
40 tan/ngd (ndm 2040). Trong do chat thai ran cong nghiép khoang 14 tan/ngd
(nam 2030) va 17 tan/ngd (nam 2040).

- Giai phap: 100% CTR dugc thu gom, phén loai tai ngudn, trén pham vi
toan do thi

- CTR sinh hoat, cong nghiép thong thuong sau thu gom chuyén vé khu
xu Iy tap trung tai xa Minh Son dé xu ly.
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- Pbi v6i CTR nguy hai dugc xu 1y tai khu xtr Iy nguy hai cua tinh tai thi
xa Bim Son hoac thi xa Nghi Son.

- Chat théi rén y té dugc xir Iy tai khu xir Iy chét thai y t€ Bénh vién da
khoa Ngoc Lic (theo Quyét dinh s6 3261/QD-UBND ngay 30/8/2017 cua Chu
tich UBND tinh phé duyét ké hoach thu gom véan chuyén va xir Iy rac thai y
tinh Thanh Hoa).

9.9. Dinh hudéng quan ly nghia trang

Khong bb tri méi nghia trang trong khu vuc phat trién d6 thi. Khoanh vung,
trong cdy xanh céch ly, dong cua céc nghla trang hién trang nam trong ranh gioi
phat trién d6 thi. C6 ké hoach thu hoi, giai tdakhi c6 nhu ciu str dung dat.

Du kién xdy dung méi 01 nghia trang tap trung phuc vu nhu cdu an tang
cho do thi, vi tri phia Dong Nam d6 thi, quy mé dién tich khoang 2,44 ha. Hinh
thire tang: Cat tang, hoa tang va phuc vu di chuyén cac nghia trang hién trang
trong khu vuec.

9.10. Giai phap bao v€ méi truong

Bdo v¢ canh quan: Cac cOng trinh xdy dung mdi phai hoa nhip véi canh
quan chung cta do6 thi. Tao khoang cdy xanh cach ly doc cac tryc giao thong
chinh, cong trinh HTKT dau mbi, hé thong sOng sudi, mat nude. Bao ton Vung
sinh thai néng nghiép. Gan viéc bao ton hé sinh thai voi bao ton, phuc dung céac

di tich phuc vu du lich tdm Iinh, gido dyc truyen thong lich str. San gat theo
nguyén tic ton trong dia hinh, can bang dao dap.

Giam thiéu 6 nhiém moi truong nuédc: Xay dung hé thdng thoat nudc
mua, thoat nude thai, thu gom CTR theo quy hoach. Tao hanh lang bao vé song
hd: dam bao chat lwong ngudn nudc dau ngudn va bao vé cic cong trinh xung
quanh khu vire quanh séng Chu, dic biét Ia cac diém dit cong trinh thu nude.

Giam thiéu 6 nhiém moi trudng khong khi tiéng On: Trong cdy xanh
quanh khu vuc bén xe, tram XLNT tap trung, khu xir Iy CTR, nghia trang. Trong
cay xanh céchly nhiing doan giao thong chinh di qua d6 thi tap trung...

Giam thiéu 6 nhiém moi truong dét: Sir dung dat mot cach hop I, phan
dot dau tu, khi chua c6 ké hgach phat trién can ’khai thac tiép tuc di¢n tich dat
lha. Tén dung khai thac quy dat xay dung, han ché dao dap.

10. Cac chwong trinh, du 4n wu tién dau tw va ngudn hre thue hién

10.1. Cac chwong trinh, dw an wu tién diu tw

Cac du an ha tAng cap qudc gia, cAp tinh thuc hién theo ké hoach chung
nhu Dy én tuyén duong Xuan Thién — Ngoc Phung; Khu di tich lich st Lam
Kinh, dén tho Trung Tuc Vuong Lé Lai.

Céac dy an phat trién cong nghlep noéng nghi€p cong ngh¢ cao va dich vu
thwong mai thu hut nha dau tu phat trién co sé ha tang chung, tao dong luc phat
do thi.
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10.2. Nguon lyc thwe hién

Céc cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi thiét yéu sir
dung ngudn von ngan sach theo ké hoach dau tu cong trung han cua timg giai
doan dé tao dong luc lan tod, thu hit cac du an dau tu. Huy dong t6i da nguén
von xa hoi hoa dé xay dung cac khu chirc nang cua do6 thi nhu céc khu dan cu;
cong nghiép; thwong mai dich vu; céc cong trinh y té, gido duc ngoai cong lap...

11. Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chung dé thi

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 4n Quy hoach chung D6 thi Ba Si,
huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa dén nam 2040 kém theo Quyét dinh phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. UBND huyén Ngoc Lac c6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuat ban hd so dd an duoc duyét dé huu trit theo quy dinh;
ban giao hd so, tai lidu &6 an quy hoach chung dé thi cho dia phuong, S& Xay
dung va cac nganh, don vi lién quan dé lwu giit, quan Iy va té chic thyc hién
theo quy hoach duogc duyét.

- T4 chirc cong bd rong rii ndi dung quy hoach chung dugc duyét chdmnhat
1a 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Di€u 29 Luat stra
do1, bo sung mot s6 di€u cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach nam 2018.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quéan Iy chit ché quy dat quy hoach xay
dung; t0 chuc, quan ly viéc 1ap quy hoach chi tiét do thi, dau tu xay dung tuan
thu theo quy hoach chung d6 thi dugc phé duyét.

- Lap chuong trinh, ké hoach, du 4n uu tién dau tu hang nam va dai han,
xac dinh cac bién phap thyc hién quy hoach do thi.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan bao dam phu hop, thong
nhét, déng bo vé1 Quy hoach chung Bo6 thi Ba Si, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh
Hoa dén nam 2040.

- Xay dung ké hoach, 10 trinh sir dung cac nghia trang hién c6 va quy
hoach méi ctia 6 thi dam bao cac quy dinh vé bao vé moi truong.

- T6 chitc dua moc gi6i quy hoach ra ngoai thuc dia (cdm moc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi céc truc giao thong chinh, cac khu vuc
bdo v¢€...) va quan Iy theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa cé trach nhiém: Thuc hién
dang tai ndo1 dung hé so quy hoach duoc duyét lén céng thong tin dién tr Qubc
gia www.quyhoach.xaydung.gov.vn.

3. Céac S¢, nganh, don vi lién quan theo chiic nang nhiém vu co6 trach
nhiém quan Iy va huéng dan thuc hién quy hoach chung @6 thi.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé¢: Xy dung, Tai nguyén
va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Cha tich UBND huyén
Ngoc Lac, Vién truong Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa va Thu trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhdn: A
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Cha tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Pho Chii tich UBND tinh;
- Cac d/c Uy vién UBND tinh;
- Luu: VT, CN.
H1.(2025)QDPD_QHCDT Ba Si

Mai Xuan Liém
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