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~ UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: A5 /2025/QD-UBND  Ba Ria - Viing Téu, ngay 25thdng 02 ndm 2025

QUYET PINH

Sira d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh s6 03/2025/QD-UBND ngay 09
thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Vung Tau quy dinh
ty 1€ ban hang; ty 1€ lap day; thoi gian ban hang, thoi dnem bit dau ban
hang, kinh doanh san pham, dich vu; thoi gian xay dung; tién do xay dung;
ty 1€ % dé xac dinh chi phi kinh doanh ty 1é % dé xac dinh chi phi lii vay,
lgi nhuén ciia nha dau tw co tinh dén von chii sé hiru, rii ro trong kinh
doanh ciia thira dat, khu dat thye hién dy an khi dinh gia dat cu thé theo
phuong phap thing du trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA — VONG TAU

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 02 ndm
2025;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,
Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Cdc t6 chikc tin dung ngay 29 thang 6 nam
2024;

Cén ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cua
Chinh phii Quy dinh vé gid dat;

Theo d@é nghi cia Gidm déc So Tai nguyen va Méi truong tai To trinh 56
131/TTr-STNMT ngay 24 thang 02 nam 2025 vé sua dsi, bé sung mét sé diéu
ctia Quyét dinh s6 03/2025/0D-UBND ngay 09 thang 01 nam 2025 cua Uy ban
nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh ty 1é ban hang, ty 1é lap day; thoi
gian ban hang; thoi diém bt dau bdn hang, kinh doanh san pham, dich vu; thoi
gian xdy dung; tién d xdy dung; 1y 1é % dé xdc dinh chi phc kinh doanh; ty Ié %
dé xdc dinh chi phi ldi vay, loi nhudn cua nha dau tw c6 tinh dén von chii s6
hitu, rui ro trong kinh doanh cua thira dat, khu dat thue hién du dn khi dinh gid
ddt cu thé theo phwong phdp thang du trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET DINH:

Pidu 1. Sira ddi, bo sung mot ) dleu cuia Quyet dinh s6 03/2025/QP-
UBND ngay 09 thang 01 nim 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau Quy dinh ty 1€ ban hang; ty 1€ lap diy; thoi gian ban hang, thoi
diém bt dau ban hang, kinh doanh sén pham, dich vu; thoi gian xay dung;




tién do xay dung; ty 1€ % dé xac dinh chi phi kinh doanh ty 1€ % dé xac
dinh chi phi ldi vay, loi nhudn cia nha diu tw c6 tinh dén von chii sé hitu,
rii ro trong kinh doanh ciia thira dat, khu dat thue hién dw 4n khi dinh gia
dit cu thé theo phwong phap thing du trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

1. Stra ddi, bd sung khoan 3 Diéu 3 nhu sau:

“3. Quy dinh ty 1 ban hang; ty 1¢ lap day; thoi glan bén hang; thoi diém
bit dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vy; thoi gian xay dung; tién do xay
dung; ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 1€ % dé xac dinh chi phi 1ai vay,
loi nhuén cta nha dau tu cé tinh dén vén chi sé hitu, rii ro trong kinh doanh cua
thira dat, khu dét:

a) Mot sb yéu té ude tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira
d4t, khu dét thuc hién du an van phong, trung tdm thuong mai dich vu, khach
san (chi tiét tai Phy luc I).

b) Mét s6 yéu td udc tinh doanh thu phat trlen chi phi phat trién cta thira
dat, khu dét thuc hién du 4n nha chung cu (chi tiét tai Phu luc II).

c) Mot sb yéu t6 wée tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cua thira
dat, khu dAt thuc hién du 4n nha & lién ké va biét thu (chi tiét tai Phu luc III).

d) Mot sb yéu tb ude tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cua thira
dat, khu dét thuc hién dy an nha ¢ dugc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi
hinh thirc phéan 16, ban nén (chi tiét tai Phu luc IV).

d) Mot sb yéu td wdc tinh doanh thu phét trién, chi phi phat trién cua thira
dAt, khu dit thuc hién du 4n dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu
cdng nghiép, cum cong nghiép (chi tiét tai Phu luc V).

e) Mot s yéu t udc tinh doanh thu phét trién, chi phi phat trién cta thira
dat, khu dét thuc hién du 4n dau tu phi néng nghiép, trir cac truong hop quy
dinh tai diém a, diém b, diém c, diém d va diém d khoan nay (chi tiét tai Phu luc
VI)”.

2. B6 sung khoan 4 Piéu 3 nhu sau:

“4. Trudng hop thira dat, khu dat thuc hién du 4n c6 nhiéu khu chirc nang
khac nhau (khu phirc hop, toa nha hén hop) thi can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay dé thuc hién udc tinh doanh thu phét trién, chi phi phat trién theo phuong
phap thang du dbi vai timg phan dién tich tuong ng vdi timg loai chirc nang su
dung dat theo quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tdng mit bang, cac ho
50, tai li¢u theo quy dinh cua phap luat ve xdy dung da dugc co quan nha nude
c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét.

Pbi véi loai chirc nang str dung dét lam van phong, trung tam thuong mai
dich vu, khach san va phi néng nghiép thi thoi d1em bit dau ban hang la thoi
diém hoan thanh dau tu xay dung toan bo dur an. Déi véi loai chirc ning sir dung
d4t 12 nha chung cu, nha & lién ké va biét thy thi thoi diém bat dau ban hang 1a
thoi diém tai cac Phu luc II, Phu luc III, Phu luc IV”,




Piéu 2. T chire thuc hién

1. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Héi dong thim dinh
gia dét cu thé; Gidm doc cac S¢: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, K& hoach va Pau tu; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Cha tich Uy ban nhén
dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Tha trudng cac so, ban, nganh va céc t6 chirc,
c4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. S& Tai nguyén va Mbi truong kiém tra, ra soat, tong hop va dinh ky béo
Uy ban nhan dén tinh két qua thyc hién. Trong qua trinh tr1en khai thyc hién,
trudmg hop phat sinh khé khin, vuéng méc thi cac co quan, t6 chirc, ca nhan lién
quan kip thoi ¢6 ¥ kién bang vin ban gii S& Tai nguyén va Méi trudng tong
hop, bdo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, sira dbi, bd sung cho phu hop.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 06 thang 3 nam 2025.

2. Déi véi truong hop phuong an gia dat do co quan tai nguyén va moi
truong dé trinh Chu tich Uy ban nhén dén cip c6 thdm quyén quyet dinh gia dét
cu the truGe ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi Chu tich Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dét cu thé theo phwong 4n da trinh./.

Noi "h!?"-'z Gl TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2 (th/h);

- Cac Bo: TN&MT, TC, XD; KT CHU TICH
- B6 Tu phép (Cuc Kiém tra Vin ban);

- TTr. TU, TTr. HDND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- DPoan PBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh va cac doan thé;

- S& Tu phap (kiém tra vin ban);

- Bao Ba Ria — Viing Tau; Pai PT-TH tinh; " SR

- TTr. HDND, UBND cc huyén, thi x4, thanh phé; Nguyén Cong Vinh
- Trung tdm Cdng bao — Tin hoc tinh;

- Website tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Trung tdim CNTT TN&MT;

- Luu: VT, STN&MT (...).




N CUA THUA PAT, KHU PAT THU'C HIEN DU AN
PHONG, TRUNG TAM THUONG MAI DICH VU,
KHACH SAN

(Kém theo Quyét dinh s61%2025/0P-UBND ngay25thdngorndm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOGC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bt dAu ban hang

Tinh ké tir khi hoan thanh dau tu xay dung du &n.

2. Ty 1€ lap day (tinh trén dién tich san thwong phim)

Ty 18 14p ddy (tinh trén dién tich san thuong phadm) tinh tir thoi diém bét dau
ban hang.

a) Du 4n c6 dién tich san xay dung duéi 10.000m?

- Ty 1¢ 14p ddy cong trinh ha tAng xa hdi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai d6 xe) nhu sau: 90%.

- Ty 18 lap day cdng trinh thuong mai, dich vu va béi d6 xe: ndm thir nhét
50%; nam thir hai 70%; tir nam thir ba dén heét thoi gian thue hién du 4n 90%.

b) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 10.000m? dén dudi 50.000m?

- Ty 1¢ l4p ddy cong trinh ha tang x& hoi ¢6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 90%.

- Ty 18 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va bii db xe: nim th nhét
50%; nam tht hai 60%; nam thit ba 70%; tir nim thir tu dén hét thoi gian thuc
hién du an 90%.

¢) Du 4n c6 dién tich san xdy dung tir 50.000m? d&én duéi 100.000m?

- Ty 18 14p day cong trinh ha tang x4 hdi c6 kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va béi do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1& 14p déy céng trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nim thir nhét
50%; nam thir hai 60%; nam thir ba 70%; tir nam th tu dén hét thoi gian thuc
hién du an 80%.

d) Dy 4n c6 dién tich san x4y dung tir 100.000m? dén duéi 200.000m?

- Ty 18 14p day cong trinh ha tang x4 hdi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va béi do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1& 14p déy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nim thir nhét

50%; nam thir hai 60%; tir ndm thir ba 70%; nam tha tu 75%; tir nAm thr ndm dén
hét thoi gian thuc hién du 4n 80%.
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d) Du 4n ¢6 dién tich san xay dung tir 200.000m? dén dudi 500.000m>

- Ty 18 l4p day cong trinh ha tang x4 hdi c6 kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai db xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1& 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va béi d6 xe: nim thir nhat
50%, nam thir hai 60%; tir nam th ba 70%; nam thir tu 75%; tir nam thr ndm dén
hét thoi gian thuc hién du 4n 80%.

e) Du 4n ¢6 dién tich san xay dung tir 500.000m? dén dudi 800.000m?

- Ty 1é 14p ddy cong trinh ha tang x& hoi ¢6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 75%.

- Ty 18 14p dAy cong trinh thwong mai, dich vu va bai db xe: nim thir nh'é'it
59%; nam thr hai 60%; tir ndm th ba 65%; nam thi tu 70%; tir ndm thir ndm dén
hét thoi gian thuc hién dyu an 75%.

g) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 800.000m? dén dudi 1.000.000m?

- Ty 1é 14p day cong trinh ha tang x& hi c6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai o xe) nhu sau: 70%.

- Ty 1€ lép day cong trinh thuong mai, dich vu va bdi db xe: nim thir nh’é‘it
50%; nam thr hai 55%; tir nam thr ba 60%; nam thir tu 65%; tir ndm thir ndm dén
hét thoi gian thuc hién du an 70%.

h) Du 4n c¢6 dién tich san x4y dung tir 1.000.000m? tré 1én

- Ty 1& lap déy cong trinh ha tang x& hdi c6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 65%.

- Ty 1& l4p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam tht I]h'élt
SQ%; nam thir hai 55%; tir nam thir ba 60%; nam thir tr 63%; tir nam th nam dén
hét thoi gian thue hién du én 65%.

i) Pbi v6i du 4n khach san, truong hop ap dung gia kinh doanh san pham
dich vu d xé4c dinh doanh thu phat trién thi ty 16 14p day nhu sau: ndm thir nhét

30%; ndm thir hai 33%; ndm thir ba 36%; nam thir tu 39%; nim thr nim 42%; tir
nam thir sdu dén hét thoi gian thyuc hién du 4n 45% .

II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHi PHAT TRIEN
1. Théi gian xay dung, tién dd xay dung
a) Du 4n c6 dién tich san xay dung duéi 10.000m?

- Thoi gian xay dyng: 02 ndm tinh tir ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

- Tién @6 xdy dung qua timg ndm nhu sau: ndm thtr nhit 50%; nim thi hai
50%.

L
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b) Dy 4n c¢6 dién tich san xdy dung tir 10.000m? dén dusi 50.000m?

- Thoi gian xdy dung: 03 nam tinh tir ngay dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét.

- Tién d¢ x4y dung qua tirg nim nhu sau: nam th nhét 40%; nim th( hai
40%; nam thir ba 20%.

¢) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dyung tir 50.000m? dén dudi 100.000m>

- Thoi gian xay dyng: 04 nam tinh tr ngay dugc Nha nuéc giao dat, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Tién d6 xay dyng qua timg nam nhu sau: nim thir nhat 30%; nim tht hai
30%; nam thir ba 20%; nam thir tu 20%.

d) Dy 4n c6 dién tich san x4y dung tir 100.000m? dén dudi 200.000m>

- Thoi gian X8y dung: 05 ndm tinh tir ngay dugc Nha nuéc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Tién d6 xay dung qua timg nam nhu sau: nim thir nhat 30%; nim thtr hai
20%; nam thir ba 20%; nam thir tu 20%; ndm thir nam 10%.

d) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 200.000m? dén dudi 500.000m>

- Thoi gian xay dung: 06 nam tinh tir ngay dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 x4y dung qua timg nim nhu sau: nim thi nhat 30%; ndm thir hai
20%; nam thir ba 20%; nam thir tr 10%; nadm thir nam 10%; nam thir sau 10%.

e) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 500.000m? dén duéi 800.000m>

- Thoi gian xay dung: 07 nam tinh tir ngay dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién @6 x4y dung qua timg nim nhu sau: nim tht nhit 30%; nam thir hai
20%; nam thir ba 10%; ndm thir tr 10%; ndm thir ndm 10%; ndm thr sau 10%;
nam thir bay 10%.

) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 800.000m? dén dudi 1.000.000m>

- Thoi gian xdy dung: 07 ndm tinh tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién @6 xay dung qua timg nam nhu sau: nam thtr nhat 20%; nim thir hai
20%; nam thr ba 20%; nam th tur 10%; ndm thi ndm 10%; ndm thi sau 10%;
nam thr bay 10%.

h) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 1.000.000m? trd 1én

- Thoi gian xay dung: 07 nam tinh tir ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

ol
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- Tién d6 xay dung qua tirng ndm nhu sau: ndm thi nhat 20%; nim th{ hai
20%; nam thir ba 20%; nam tha tu 10%; nam thr nam 10%; nam thu sau 10%;
nam thir bay 10%. '

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tlep thi, quing cdo, ban hang: biang 03% doanh thu (chua bao
gbm thué gia tri gia ting).

b) Chi phi quan ly van hanh:

- Béj voi du an khach san, truong hop ap dung gia kinh doanh san pham,
dich vu d€ xac dinh doanh thu phat trién thi Chi phi quan ly vén hanh: bang 30%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

- P6i voi céc du an vin phong, dir 4n trung tAm thuong mai dich vu, du 4n
khach san (truong hop ap dung gia thué mat bang dé xac dinh doanh thu phat
trién) thi Chi phi quan 1y van hanh: bang 09% doanh thu (chua bao gom thué gia
tri gia tang).

3. Chi phi lai vay, l¢i nhuén caa nha dau tu: (c6 tinh dén vbn chu s hitu,
rui ro trong kinh doanh) bang 15% tbng ctia chi phi dau tu xdy du’ng, chi phi kinh
doanh va gi4 tri quyén sir dung dat cia khu dat, thira dit can dinh gia.




. ;ﬂ Phu luc II

5 ¥£U T UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHI
AT TRIEN CUA THUA DAT, KHU PAT THU'C HIEN
DU AN NHA CHUNG CU

(Kém theo Quyét dinh s64%/2025/0D-UBND ngay25thdng 02 ndm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TINH DOANH THU PHAT TRIEN
1. Thoi diém bit ddu ban hang

a) Du an c6 dién tich san xay dung dudi 50.000m?: tinh tir nim thit hai ké tir
ngdy dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

; b) Du an c6 dién tich san xay dung tir 50.0’00m2 tr¢ 1€n: tinh tir ndm thir ba
ké tir ngay duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

_ 2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang (tinh trén dién tich san thwong
pham)

a) Du 4n c¢6 dién tich san x4y dung duéi 20.000m?
- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 18 qua céc nim nhu sau: ndm thir nhit 30%; nim thir hai 40%; nim thi
ba 30%.

b) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dung tir 20.000m? dén dudi 50.000m>
- Thoi gian ban hang trong 04 nim tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1é qua céc nim nhu sau: nam thir nhat 30%; ndm thir hai 40%; nim thir
ba 20%; nam thir tu 10%.

¢) Dy 4n ¢6 dién tich san x4y dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m>
- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 qua céc ndm nhw sau: nam thir nhat 30%; nim thi hai 40%; nim tht
ba 20%; nam thir tu 10%.

d) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dung tir 200.000m? dén dudi 400.000m?
- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 qua céc ndm nhu sau: nam thit nhat 30%; nim thir hai 40%; nam thir
ba 20%; nam thir tur 05%; ndm thir ndm 05%.

@) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 400.000m? dén dudi 600.000m>
- Thoi gian ban hang trong 05 nim tinh tir thoi diém bt dau ban hang.

dusl
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- Ty 18 qua céc nam nhu sau: ndm thit nhét 30%; nam thir hai 40%; nam thir
ba 20%; ndm thir tu 05%; nam thi nam 05%.

e) Du 4n c6 dién tich san xdy dung tir 600.000m? trd 1én

- Thoi gian ban hang trong 05 ném tinh tir thoi diém bat diu ban hang.

- Ty 1€ qua cdc nam nhu sau: ndm thir nhét 30%; nam th{ hai 40%; nim tha
ba 20%; nam thir tur 05%; ndm thr ndm 05%.

3. T¥ 1¢ lap day (tinh trén dién tich san thwong phim)

Ty 1é14p day (tinh trén dién tich san thuong pham) tinh ké tir khi hoan thanh
dau tu xay dung du an.

a) Du 4n c6 dién tich san xay dung dudi 20.000m?

- Ty 1¢ 14p day cong trinh ha tang x4 hdi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va béi do xe) nhu sau: 90%.

- Ty 18 14p diy cong trinh thuong mai, dich vu va béi dd xe: nam thir nhét
50%; nam thir hai 70%; tir ndm thi ba dén hét thoi gian thyc hién du 4n 90%.

b) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 20.000m? dén dudi 50.000m?

- Ty 18 14p day cong trinh ha tdng x4 hdi c6 kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 90%.

- Ty 1& 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe: ndm thir nhét
50%; nam tha hai 60%; nam thtr ba 70%; tir ndm thir tu dén hét thoi gian thuc
hién du an 90%.

¢) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 50.000m? dén dudi 200.000m?

- Ty 1¢ 1ép dAy cong trinh ha tAng x& hdi ¢ kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 18 14p diy cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe: nim thtt nhét

50%; ndm thir hai 60%; ndm thir ba 70%; tir ndm th tu dén hét thoi gian thuc
hién du an 80%.

d) Du 4n c6 dién tich san xay dyng tir 200.000m? dén dudi 400.000m?

- Ty 1¢ 14p ddy cong trinh ha tang x& hoi ¢6 kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1¢ 1ép day cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: ndm thir nhét
SQ%; nam thir hai 60%; tir ndm thir ba 70%; nam thi tu 75%; tir nAm thir nAm dén
hét thoi gian thuc hién du an 80%.

&) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 400.000m? dén dudi 600.000m?

- Ty 1¢ 1ap day cong trinh ha ting x& hi c6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 80%.
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- Ty 1& l4p dAy céng trinh thuong mai, dich vu va bai d3 xe: nim thir nhat
50%, nam thir hai 60%; tir ndm thit ba 70%; nim thit tu 75%; tir nim thir nim dén
hét thoi gian thuc hién du 4n 80%.

e) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 600.000m? tr& 1én

- Ty 1& 1ap day cong trinh ha tAng xa hdi ¢6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai db xe) nhu sau: 75%.

- Ty 1& l4p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai d8 xe: nim thir nhét
50%, nam thir hai 60%; tir ndm thir ba 65%; nam thir tu 70%; tir nim thit nim dén
hét thoi gian thuc hién du an 75%.

II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xAy dung, tién d xiy dwng

a) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dung duéi 20.000m?

- Thoi gian xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuét: 01 ndm tinh tr ngay duge
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian x8y dyng nha & va cac cong trinh xay dung trén d4t: 02 nam tinh
tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat. Tién d6 x4y dung qua tung ndm nhu sau: ndm thir nhat 50%; nam tha hai
50%.

b) Du 4n c6 dién tich san x4y dung tir 20.000m? dén dudi 50.000m>

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuét: 01 nam tinh tir ngay duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian X8y dung nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén d4t: 03 nim tinh
tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung
dat. Tién d6 xay dung qua tung ndm nhu sau: nam thir nhat 40%; nam thir hai
40%; nam thir ba 20%.

¢) Du 4n ¢6 dién tich san xay dung tir 50.000m? dén duéi 200.000m?

- Thot glan xdy dyng cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nam tinh tir ngay duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do
dau tu x4y dung qua timg ndm nhu sau: ndm thtr nhat 60%; nam thir hai 40%.

- Thoi gian xay dyng nha & va cac cong trinh xay dung trén d4t: 04 nim tinh
tlr ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat. Tién d0 xay dung qua ting nidm nhu sau: ndm th nhat 30%; nadm thir hai
30%; nam thir ba 20%; nam thir tu 20%.

d) Du 4n c6 dién tich san xay dung tir 200.000m? dén duéi 400.000m>

- Thoi glan xdy dyng cong trinh ha tAng k¥ thuat: 02 ndm tinh tir ngay duoc

Nha nuéce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do
dAu tu xay dung qua timg nim nhu sau: nam th nhat 60%; nim thi hai 40%.

Lol
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- Thoi gian x4y dung nha & va cac cong trinh xay dung trén d4t: 05 nam tinh
tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung
dat. Tién d6 xdy dung qua timg nim nhu sau: ndm tha nhit 30%; nam thir hai
20%; nam thir ba 20%; nam thir tu 20%; ndm thr nam 10%.

d) Du 4n ¢6 dién tich san x4y dung tir 400.000m? dén dudi 600.000m>

- Thoi glan xdy dung cong trinh ha tang k§ thuat: 02 nam tinh tr ngay duoc
Nha nudc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién do
dAu tu xdy dung qua timg nim nhu sau: nam thir nhat 60%; nim thi hai 40%.

- Thoi gian x4y dung nha ¢ va céac cong trinh xay dung trén dat: 06 nam tinh
tr ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung
dat. Tién do xay dung qua timg nam nhu sau: nim thir nhat 30%; ndm thir hai
20%:; nam th ba 20%; nam thr tr 10%; nadm th nam 10%; ndm tha sau 10%.

e) Du 4n ¢6 dién tich san xay dung tir 600.000m? tré 1én

- Thoi gian x@y dung cong trinh ha ting ky thuét: 02 nam tinh tir ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich st dung dat. Tién do
dau tu xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thr nhat 60%; nam thir hai 40%.

- Thoi gian x4y dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 07 nim tinh
tir ngy duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
d4t. Tién d6 xay dung qua timg nim nhu sau: ndm thtr nhit 30%; nim thir hai
20%; nam thr ba 10%; nam tha tu 10%; nam thr ndm 10%; nam thir sau 10%;
nam thr bay 10%.

2. Chi phi kinh doanh

_a) Chi phi tiép thi, quing cdo, ban hang: bing 03% doanh thu (chua bao
gOm thueé gia tri gia ting).

b) Chi phi quﬁp Iy van hanh: truong hop du an Chung cu ¢6 loai hinh chire

nang cong trinh ha tang xa hdi c6 kinh doanh, céng trinh thuong mai, dich vu va

bai d6 xe thi Chi phi quan ly van hanh: bang 09% doanh thu twong tmg véi timg
chirc ning (chua bao gdm thué gia tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén cia nha dau tu: (c6 tinh dén vén chu sé hitu,
rui ro trong kinh doa‘nh) bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén sir dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

ol




Phu luc IIT

‘ﬁ’g:s-s-() U TO UGC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHi
PPAT TRIEN CUA THUA PAT, KHU PAT THU'C HIEN
DU AN NHA O LIEN KE VA BIET THY

(Kém theo Quyét dinh s6457/2025/0D-UBND ngay25thdng oxndm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN
1. Théi diém bt diu ban hang:

a) Du an ¢6 quy md dién tich dat dudi 200.000m?: tinh tir ndm thir hai ké tur
ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich dat tir 200.000m? trd 1én: tinh tir nim thir ba
ké tir ngay dugc Nha nudc giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang
a) Du 4n ¢6 quy mé dién tich dat duéi 30.000m?
- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1 qua céc ndm nhu sau: nim thir nhat 30%; nam thir hai 40%; nam thi
ba 30%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich dat tir 30.000m? d&én dudi 200.000m?
- Thoi gian ban hang trong 04 nim tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1€ qua cac ndm nhu sau: ndm thir nhét 30%; nam thir hai 40%; nim thir
ba 20%; ndm thir tu 10%.

¢) Du 4n c6 quy mé dién tich dét tir 200.000m? dén dudi 400.000m>
- Thoi gian ban hang trong 04 nim tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 qua céc ndm nhu sau: nim thit nhat 30%; nim thr hai 40%; nam thi
ba 20%; nam thir tu 10%.

d) Du 4n ¢6 quy mé dién tich dat tir 400.000m? dén duéi 600.000m>
- Thoi gian ban hang trong 05 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 qua céc nim nhu sau: nam thir nhat 30%; ndm thi hai 40%; nam thi
ba 20%; nam thir tur 05%; ndm thir ndm 05%.

d) Du 4n ¢6 quy mé dién tich dét tir 600.000m? dén duéi 800.000m?

- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& qua c4c ndm nhu sau: nam thit nhat 30%; nim tht hai 40%; nm thir
ba 20%; ndm thr tu 05%; nadm thir ndm 05%.
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e) Du 4n ¢6 quy md dién tich dat tir 800.000m? tré lén

- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1 qua c4c nam nhu sau: nam thir nhat 30%; nam thir hai 40%; ndm thi
ba 20%; nam thi tu 05%; nam thr nam 05%.

3. Ty I¢ lap day

Ty 1& 14p day tinh ké tir khi hoan thanh dau tu x4y dung du an (dua vao khai
thac, st dung).

a) Du 4n c6 quy mod dién tich dit dudi 30.000m?

- Ty 1¢ l4p déy cong trinh ha tang x hoi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai d6 xe) nhu sau: 90%.

- Ty 1é 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe: ndm thir nhat
50%; nam thr hai 70%; tir ndm th ba dén hét thoi gian thuc hién du an 90%.

b) Du 4n c¢6 quy md dién tich dét tir 30.000m? dén dudi 200.000m?

- Ty 1¢ lap déy cong trinh ha tang x4 hdi c6 kinh doanh (trr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 90%.

- Ty 18 l4p diy cong trinh thuong mai, dich vu va bai ’dtz) xe: nam thir nhat
50%; nam th hai 60%; nam thir ba 70%; tir ndm thu tu dén hét thoi gian thuc
hién du 4n 90%.

¢) Du 4n c6 quy md dién tich dat tir 200.000m? dén 400.000m>

- Ty 1€ lap dy cong trinh ha tang x& hoi ¢6 kinh doanh (trlr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai d6 xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1 lap ddy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nam thir nhét
50%; nam thr hai 60%; nadm thir ba 70%; tir ndm thr tu dén hét thoi gian thuc
hién du 4n 80%.

d) Du 4n c6 quy mé dién tich dat tir 400.000m? dén 600.000m?

- Ty 1& 14p day cong trinh ha tang x& hoi c6 kinh doanh (trlr cdng trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1€ lép déy cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe: nim th nh’ét
50%; nam thir hai 60%; tir ndm thir ba 70%; nam thit tu 75%; tir ndm thr ndm dén
hét thoi gian thuc hién du an 80%.

d) Du 4n c6 quy m6 dién tich dat tir 600.000m? dén 800.000m?

- Ty 1€ 1ap day cong trinh ha tAng x4 hoi cé kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va béi do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 1& lap ddy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nim thir nhét
SQ%; nam thir hai 60%; tir ndm thi ba 70%; ndm thir tr 75%; tir ndm thir ndm dén
hét thoi gian thuc hién du an 80%.
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e) Du 4n ¢6 quy mo dién tich dat tir 800.000m? tré 1én

- Ty 18 14p day cong trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trtr cong trinh thuong
mai, dich vu va bai d xe) nhur sau: 75%.

- Ty 18 l4p day cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe: nam thir nhét
SQ%; nam thir hai 60%; tir nim th{r ba 65%; nam th{ tu 70%; tir nim thit nim dén
hét thoi gian thuc hién du an 75%.

II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHI PHAT TRIEN
1. Thoi gian xiy dung, tién dd xay dung
a) Du 4n c6 quy mé dién tich dat duéi 30.000m>

- Thoi glan xdy dyng cong trinh ha tang ky thuat: 01 nam tinh tir ngay dugc
Nha nuée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Thoi gian x4y dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dit: 02 nam tinh
tr ngay dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat. Tién do dau tu xay dung qua timg nim nhu sau: ndm thtr nhat 50%; nim thi
hai 50%.

b) Dy 4n ¢6 quy md dién tich dét tir 30.000m? dén dudi 200.000m?

- Thoi gian xdy dyng cong trinh ha tang ky thuét: 01 nam tinh tir ngay dugc
Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian x4y dung nha & va cdc cong trinh xay dung trén dat: 03 nam tinh
tir ngay dugce Nha nudce giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
d4t. Tién d6 dAu tu xay dung qua timg nam nhu sau: nam thir nhit 40%; nim thir
hai 40%; nam thir ba 20%.

¢) Du 4n ¢6 quy mé dién tich dét tir 200.000m? dén dudi 400.000m>

- Thoi gian x4y dyng cong trinh ha tAng ky thuét: 02 ndm tinh tir ngay duoc
Nha nuée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién d6
dAu tu xay dung qua timg nim nhu sau: nim thi nhit 50%; nam thi hai 50%.

- Thoi gian xay dung nha ¢ va céac cong trinh x4y dung trén dét: 04 ndm tinh
tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
d4t. Tién do x4y dung qua ting ndm nhu sau: nim thir nhat 30%; nim th hai
30%; nam thir ba 20%; nam th tu 20%.

d) Dy 4n c¢6 quy md dién tich dit tir 400.000m? dén dudi 600.000m>

- Thoi g1an xéy dung cdng trinh ha tang k§ thuét: 02 nam tinh tir ngay dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do
dAu trr x4y dung qua timg nim nhu sau: nam thir nhat 50%; nim thi hai 50%.

- Thoi gian xay dung nha & va céc cong trinh xay dung trén d4t: 05 nam tinh
tr ngay duoc Nha nude giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich stir dung
dat. Tién d6 xay dung qua timg nim nhu sau: ndm thr nhit 30%; nim thi hai
20%; nam thir ba 20%; nam thir tu 20%; nam thr nam 10%.
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d) Dy 4n c6 quy md dién tich dét tir 600.000m? dén dudi 800.000m>

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang ky thuat: 02 ndm tinh'tir-l:lgéy dugc
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sur dung dat. Tién do
dau tu xay dung qua tirng nam nhu sau: nam thir nhat 50%; ndm thir hai 50%.

- Thoi gian x4y dung nha & va céc cong trinh xdy dyng trén dat: 06 nam tinh
tir ngay duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung
dat. Tien d§ xdy dung qua tirng ndm nhu sau: ndm thr nhat 30%; nam thir hai
20%; nam tha ba 20%; nam thir tu 10%; nam thir nam 10%; nam thi sau 10%.

¢) Dy an ¢6 quy mé dién tich dat tir 800.000m? tré 1én

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k§ thuat: 02 nam tinh tir ngay duoc
Nha nuée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién d6
dau tu xay dung qua tirng nam nhu sau: nam thr nhat 50%; nam thir hai 50%.

- Thoi gian x4y dung nha & va cac cong trinh x4y dung trén dét: 07 ndm tinh
tir ngdy dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat. Tién d6 xay dung qua timg ndm nhu sau: nim thtr nhit 30%; nam th hai
20%; nam thir ba 10%; nam thir tu 10%; ndm thr nam 10%; nam thir sau 10%;
nam thir bay 10%.

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: bing 03% doanh thu (chua bao
gbm thué gié tri gia ting).

b) Chi phi quan Iy van hanh: truong hop du 4n nha & lién ké va biét thu co
loai hinh chirc nang cong trinh ha téng xa hoi co kinh doanh, cong trinh thuong
mai, dich vu va bai d6 xe thi Chi phi quan ly vén hanh: bing 09% doanh thu tuong
g véi timg chirc nang (chua bao gom thué gia tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, l¢i nhuén cia nha dau tu: (c6 tinh dén vén chu sé hitu,
rui ro trong kinh doanh) bang 15% tbng ctia chi phi du tu xdy dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén st dung dat cia khu dét, thira dét cin dinh gia.




Phu lue IV

ocC CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT DUOT
HINH THUC PHAN LO, BAN NEN

(Kém theo Quyét dinh s645/2025/0P-UBND ngay25thangoinam 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UOC TINH DOANH THU PHAT TRIEN
1. Thoi diém bét diu ban hang:

a) Dy an c6 quy m6 dién tich dat dudi 200.000m?: tinh tir ndm thir ba ké tir
ngay dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat.

b) Dy 4n ¢6 quy md dién tich dat tir 200.000m? tré lén: tinh tir nam thir tu ké
tr ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

- Thoi gian ban hang trong 02 nim tinh tir thoi diém bit dau ban hang.
- Ty 18 qua céc nim nhu sau: ndm thir nhit 60%; nam thir hai 40%.

3. Ty 1¢ lap day

Ty 18 14p day tinh ké tir khi hoan thanh dau tu x4y dung du 4n (duwa vao khai
thac, st dung).

a) Du 4n c¢6 quy mé dién tich dat duéi 200.000m?

- Ty 1€ 14p ddy cong trinh ha tang xa hi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va bai do xe) nhu sau: 80%.

- Ty 18 14p day cong trinh thuong mai, dich vu va béi dd xe: nam thir nhét
50%; nam thir hai 70%; tir nam thir ba dén hét thoi gian thuc hién du 4n 80%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich dét tir 200.000m? tré 1én

- Ty 18 14p dy cong trinh ha tang x4 hoi ¢6 kinh doanh (trir céng trinh thuong
mai, dich vu va bai d6 xe) nhu sau: 80%.
- Ty 18 14p dy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nim thir nhét

50%; nam thir hai 60%; nam thir ba 70%; tir nam thir tu dén hét thoi gian thuc
hién du an 80%.

Jud
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II. MOT SO YEU TO UOC TINH CHI PHi PHAT TRIEN
1. Thoi gian xay dung, tién do xiy dung
a) Du 4n c¢6 quy moé dién tich dét dudi 200.000m?

- Thoi gian xay dyng: 02 nam tinh tir ngay duoc Nha nudc glao dat, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

- Tién d6 x4y dung qua timg ndm nhu sau: nam thir nhat 40%; nim th{ hai
60%.

b) Du 4n ¢ quy mé dién tich dét tir 200.000m? tré 1én

- Thoi gian xdy dyng: 03 nam tinh tir ngdy duoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 xay dung qua timg nam nhu sau: nam thir nhat 40%; nim thi hai
40%; nam thr ba 20%.

2. Chi phi kinh doanh

a) Chi phi tlep thi, quang c4o, ban hang: bang 03% doanh thu (chua bao
gbm thué gia tri gia ting).

_b) Chi phi quan ly van hanh: truong hop dy an nha ¢ dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat dudi hinh thtrc phan 16, ban nén c6 loai hinh chiic ning cong
trinh ha tang x4 hoi c6 kinh doanh, cong trinh thuong mai, dich vu va bai d6 xe
thi Chi phi quan 1y van hanh: bang 09% doanh thu twong tng véi timg chirc ning
(chua bao gom thué gia tri gia ting).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén cia nha dau tu: (c6 tinh dén vén chu sé hiru,

rui ro trong kinh doanh) béng 15% tdng cua chi phi dau tu x4y dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén sir dung dét ctia khu dét, thira dat can dinh gia.




Phu luc V

U TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHI
EN CUA THUA PAT, KHU BAT THUC HIEN DU AN

KHU CONG NGHIEP, CUM CONG NGHIEP

(Kém theo Quyét dinh s645/2025/0P-UBND ngay25thangaindm 2025 cia Uy
ban nhén dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

I. MOT SO YEU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bét diu ban hang: tir nam thi tu ké tir ngay dugc Nha nudce
cho thué dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang (cho thué)

a) P6i véi du 4n c6 quy mé dién tich dét tir 750.000m? tré xudng

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 04 nim tinh tir thoi diém bét dau ban
hang.

- Ty 18 qua c4c nam nhu sau: nim thir nhat 20%; nam thit hai 20%; nim thi
ba 30%; nam thir tu 30%.

b) Péi v6i dur 4n c6 quy md dién tich dét tir trén 750.000m? dén 2.500.000m?

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 05 nam tinh tir thoi diém bét dau ban
hang.

- Ty 18 qua c4c nim nhu sau: nim thir nhit 10%; nim thir hai 10%; nim thi
ba 20%; nam thir tur 30%; nam thir nam 30%.

c) Béi v6i du 4n c6 quy méd dién tich dat tir trén 2.500.000m? dén
5.000.000m?

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 06 nim tinh tir thoi diém bt déu béan
hang.

- Ty 1 qua c4c ndm nhu sau: ndm thir nhat 10%; nam thi hai 10%; nim thi
ba 20%; ndm th tr 20%; nam thir ndm 20%; ndm th sau 20%.

d) Péi v6i du 4n c6 quy mé dién tich dat trén 5.000.000m>

- Thoi gian ban hang (cho thué) trong 07 nam tinh tir thoi diém bat dau ban
hang.

- Ty 1é qua cc nim nhu sau: nam thi nhat 10%; nim thir hai 10%; nim thir
ba 20%; nam thir tr 20%; nadm thir ndm 20%; nam thir sau 10%; nam thir bay 10%.

Lk
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II. MOT SO YEU TO UOC TINH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xdy dung, tién d6 xiy dung ha tang ky thuit va cfmg trinh
xay dung khac

a) Bdi v6i du 4n c6 quy mé dién tich dat tir 750.000m? trd xuong Thoi gian
xdy dung 03 ndm tinh tir ngay dugc Nha nudce cho thué dét. Tién do dau tu xay
dung qua timg nim nhu sau: nim thir nhat 40%; nim tht hai 40%; nim thir ba
20%.

b) Pbi véi du 4n cb quy md dién tich dat tir trén 750.000m? dén 2.500. OOOm
Thoi gian xay dung 04 nam tinh tir ngay dugc Nha nudc cho thué dét. Tién do
dAu tu xay dung qua ting nim nhu sau: nim thir nhat 30%; nam thir hai 30%;
nam tha ba 30%; nam thur tu 10%.

c¢) Dbi véi du an c6 quy mé dién tich dit tir trén 2.500.000m> dén
5.000.000m?: Thoi gian xdy dung 05 ndm tinh tir ngay duoc Nha nude cho thué
dat. Tién do xdy dung qua timg nam nhu sau: nam thir nhat 30%; nim th hai
20%; nam th ba 20%; nam thir tu 20%; ndm thit nam 10%.

d) Béi v6i du én c6 quy méd dién tich dat trén 5.000.000m?: Thoi gian xay
dung 06 nam tinh tir ngdy dugc Nha nudc cho thué dat. Tién d6 xay dung qua
timg ndm nhu sau: ndm tha nhét 20%; nam tht hai 20%; nim tht ba 20%; nim
thir tr 20%; nam th nam 10%; nam th sau 10%.

2. Chi phi kinh doanh (Chl phi tlep thi, quang cao, ban hang): bang 03%
doanh thu (chua bao gdm thué gia tri gia ting).

3. Chi phi 14i vay, l¢i nhuén ciia nha dau tu: (c6 tinh dén von chu sé hitu,
rui ro trong kinh doanh) bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gia tri quyén str dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.




Phu lye VI

0YEU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN, CHI PHI
PHAT FRIEN CUA THUA DPAT, KHU DAT THU'C HIEN DU AN

PHI NONG NGHIEP (TRU CAC TRUONG HQP QUY PINH
TAI PHU LUC L IL, III, IV VA V)

(Kém theo Quyét dinh s6/5/2025/0P-UBND ngay25thdngoindm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau)

L. MOT SO YEU TO UGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN

1. Thoi diém bét diu ban hang:

Tinh k& tir khi hoan thanh dau tu xay dung du 4n.

2. Ty 1€ lap day

Ty 16 14p ddy tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

a) Dy 4n c6 quy mé dién tich @4t dwéi 100.000m’: nim thit nhét 50%;
nam thir hai 70%; tir nim thir ba dén hét thoi gian thuc hién du an 80%.

b) Dw an c6 quy mo dién tich dit tir 100.000m? dén dwéi 300.000m>: nim
thit nhét 50%; nam thir hai 60%; nam thtr ba 70%; tir nam thir tur dén hét thoi gian
thuc hién dyu an 80%.

¢) Dy 4n ¢é quy md dién tich dét tir 300.000m* dén dw6i 500.000m*: nim
tha nh@t SQ%; nam thir hai 60%; nim thir ba 70%; ndm th{ tu 75%; tir ndm thir
nam dén hét thoi gian thuc hién du an 80%.

d) Dy 4n c6 quy mé dién tich dét tir 500.000m> dén dwéi 700.000m?: nim
thir nhat 50%; nam thfr'hai §O%; nam thir ba 65%; nam thir tur 70%; ndm thir nam
75%; tir nam th sau dén hét thoi gian thuc hién du an 80%.

d) D 4n ¢6 quy md dién tich dét tir 700.000m? tré 1én: nim thir nhat 50%;
nam thr hai 55%; nam thir l?a 60%; ndm thir tur 65%; nidm thir nam 70%; nam thir
sdu 75%; tir nam thir bay dén hét thoi gian thuc hién du an 80%.

II. MOT SO YEU TO UGC TINH CHI PHi PHAT TRIEN

1. Thoi gian xiy dung, tién do xiy dung

a) Du 4n ¢6 quy mo dién tich dat dudi 100.000m>

Thoi gian xdy dung 03 nam tinh tir ngay duoc Nha nude cho thué dét, cho

phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién d6 dau tu xay dung qua tirng nim nhu
sau: nam thir nhat 40%; nam thir hai 30%; nim thir ba 30%.

b) Dy 4n ¢6 quy mé dién tich dét tir 100.000m? dén duéi 300.000m>

Thoi gian xay dung 04 nam tinh tir ngay duoc Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich str dung dét. Tién d6 xay dung qua timg nim nhu sau: ndm
thir nhat 30%; nim tht hai 30%; nim thir ba 30%; nim thi tu 10%.
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¢) Dy 4n c6 quy mé dién tich dét tir tir 300.000m? dén dudi 500.000m?

Thoi gian xay dung 05 ndm tinh tir ngay dugc Nha nudc cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién do xay dung qua timg nam nhu sau: ndm
thir nhat 30%; nam th hai 20%; ndm th{r ba 20%; nam thir tu 20%; ndm thir ndm
10%.

d) Du 4n c6 quy md dién tich dt tir 500.000m? dén dudi 700.000m>:

Thdi gian x4y dung 06 nam tinh tir ngay dugc Nha nuéc cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién d¢ xay dung qua ting nam nhu sau: ndm
thir nhat 30%; nim thir hai 20%; nam thir ba 20%; nam thit tu 10%; ndm thr ndm
10%; nam thi sau 10%.

d) Du 4n c¢6 quy mé dién tich dét tir 700.000m? trd 1én:

Thoi gian x4y dung 07 nam tinh tr ngay dugc Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich str dung dat. Tién d6 xdy dung qua timng nam nhu sau: nim

thtr nhat 30%; nam th hai 20%; nam tht ba 10%; nim thi tu 10%; nim tht nim
10%; ndm thir sau 10%; nam thar bay 10%.

2. Chi phi kinh doanh

) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: bing 03% doanh thu (chua bao

gom thué gia tri gia tang).

b) Chi phi quan ly van hanh:

+ Pbi véi dy an khu du lich: bang 25% doanh thu (chua bao gém thué gia tri
gia tang).

+ Pbi v6i cac du an khac: bang 09% doanh thu (chua bao gém thué gié tri
gia tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén cia nha dau tu: (c6 tinh dén vén cha sé hiru,
rui ro trong kinh doanh) bang 15% tong cta chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh
doanh va gié tri quyén st dung dat cta khu dat, thira dat can dinh gia.
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