UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI DPjc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: [(, 12018/QD-UBND Déng Nai, ngay 30 thing 3 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé du gia quyén sir dung dit aé giao dit
c6 thu tién sir dung d4t hodic cho thué dit trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 ndm
2015;

Can cir Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt ngay 22 théng 6
nam 20135;

Cin cit Ludt Padt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Cédn ctr Lugt Ddu gid 1ai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cit Lugt Quan ly, st dung tai san cong ngay 21 thdng 6 ndm 2017;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phi sira d6i, b6 sung mét s6é Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Cén cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngéy 14 thdang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia céc nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nwdc;

Céin cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phi: quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dét dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia
Chinh phit quy dinh vé gid dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cin cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén cir Thong tir 56 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 ndm 2014 cua
B6 trudng BS Tai nguyén va Moi truomg quy dinh vé hé so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dét, thu hoi dat;

Cdin cir Thong tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 ndm 2014 cia
B§ trucng Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid
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dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tu vén xdc dinh
gid dat;

Cein cir Théng tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ctia Bo
truomg Bo Tai chinh hudng ddn mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 niim 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat;

Céin cir Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ctia BY
trueomg B Tai chinh hudng dén mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang S nim 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dar, thué
mdt nmeoc;

Cén cir Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua
B¢ truéng Bo Tai chinh sua ddi, b6 sung mot so i diéu cua Thong tw s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 cia B¢ Tai chinh hwing ddn mét
s6 diéu ctia Nghi dinh so ' 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Céin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thdng
4 nam 2015 cia Bo trucmg Bé Tai nguyén va Moi truong, B truong Bo Tu
phdp quy dinh viec 18 chikc thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt;

Cin cit Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dédu gid tai san theo quy
dinh tai ludt ddu gid tai san;

Can cu Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thdng 5 ndm 2017 cua B
truémg Bé Tai chinh quy dinh ché d3 tai chinh trong hoat djng ddu gid tai san;

Theo dé nghi cua Gidm dée S¢ Tw phdp tai To trinh 56 25/TTr-STP ngay
28 thang 02 ndm 2018.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé déu gia quyen st
dung dét dé giao dét co6 thu tidn st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Pong Nai.

Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 02/4/2018 va thay
thé Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay 22 thang 3 ndm 2016 cua Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy ché béan dAu gia quyén sir dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dét hodic cho thué d4t trén dia ban tinh Pdng Nai;
Quyét dinh s6 26/2016/QD-UBND ngay 27 thang 4 nim 2016 cua Uy ban nhén



dén tinh Pdng Nai ban hanh Quy ché ban d4u gi tai san trén dia ban tinh Dong

Nai.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac S&: Tu phap, Tai
nguyén va Mai trudng, Xay dung, Tai chinh; Chit tich UBND céac huyén, thi xa
Long Khénh, thanh phé Bién Hoa; Thu truong céc co quan, don vi lién quan;
Trung tam Dich vu dAu gi4 tai san tinh Ddng Nai, cac doanh nghiép déu gia tai
san trén dia ban tinh va cac té chirc, ca nhin cé lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Van phong Chinh phii;

- B Tu phép (Cuc Kiém tra vin ban QPPL);
- B4 Tai nguyén va Moi truomg;

- B$ Tai chinh;

- Thuémg truc Tinh Uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Uy ban Mat trin TS quoc Viét Nam tinh;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Chanh, PCVP UBND tinh;

- Bao Pbéng Nai;

- Bao Lao ddng Dbng Nai,

- Dai PT - TH Déng Nai;

- Trung tm Cong bao tinh, Cong TTDT tinh;
- Luu: VT, KT, CNN.

TM. UY BAN NHAN DAN
K’l‘ CHU TICH

" Quéc Hiing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phue

QUY DINH
V& diu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dit
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Dong Nai

(Ban hinh kém theo Quyét dinh sé AG 7201 8/OD-UBND ngay 20 thdngj..
nam 2018 cua Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay diéu chinh viéc t6 chirc, thuc hién déu gia quyén sir dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dét theo Khoan 1, Picu 118
Luat Dét dai ndm 2013.

2. Céc ndi dung khéac lién quan dén viéc diu gia quyén sit dung dit dé
giao dit co thu tién sir dung dit hodc cho thué dit ma khong dé cap tai Quy dinh
nay thi thyc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Dié¢u 2. Pdi twgng ap dung

1. Ap dung dbi véi co quan quan Iy Nha nuéc; co quan cé chirc ning
quéan ly Nha nudc vé dit dai, ddu gia tai san, thu tién sir dung dit va tién thué
dat; cac don vi td chirc, thue hién viéc déu gia; don vi thuc hién cude dau gia
quyén st dung dt va céc td chirc, ca nhan 6 lién quan dén viéc ddu gia quyén
sir dung dat. |

2. Hé gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét; cic t6 chirc,
c4 nhan khac ¢6 lién quan dén hoat déng du gia quyén sir dung dét.

Ditu 3. Nguyén tic dau gia quyén sir dung dat

1. Viéc dAu gia quyén sir dung dit phai dam bao tinh doc 1dp, trung thyc,
cong khai, minh bach, cong bang, khach quan; bao vé quyén, loi ich ciia Nha
nudc, coa ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring du gid, ngudi mua dugc tai san
dAu gia, td chirc dau gia tai san va dau gia vién.

2. Viéc déu gia quyén sir dung dét phai thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phép luat vé dét dai va phap ludt vé dau gia tai san.
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Chuong I
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Di¢u 4. Pon vi td chirc thire hién viée dau gia quyén sir dung dit va
don vi thyc hién cude diu gia quyén sir dung dat
1. Don vi tb chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat gom:
a) Trung tdm Phat trién quy dét tinh.
~b) Co quan, 6 chirc khéc duoc Uy ban nhén dan tinh dy quyén, phan cip
giao t6 chirc, thuc hién viée dau gia quyen sir dung dat.
2. Don vi thuc hién cudc du gia quyén sir dung dét gé‘)m:
a) Trung tam Dich vu dAu gi4 tai san tinh Pong Nai.
~ b) Céc doanh nghiép c6 chic ning dhu gid tai san theo quy dinh ctia Ludt
Pau gia tai san nam 2016.
c) Hoi dong dau gia quyén sir dung dit trong truong hop dic biét.
Diéu 5. Quy dit dugec sir dung dé dau gia quyén sir dung dat
1. P4t Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia,
cdng cong theo quy dinh tai Pidu 62 ctia Luat DAt dai; thu hdi do vi pham phap
lut vé dét dai theo quy dinh tai Khoan 1, Didu 64 cua Lujt Dét dai; thu hdi do
chdm dirt viéc sir dung dat theo phap luét, tu nguyen tra lai dit theo quy dinh tai
c4c Diém a, b, ¢ va d, Khoan 1, Diéu 65 Luat Dit dai.
2. D4t Nha nudc thu h'(")i do sép xép lai, xir Iy tru ,Sé lam viéc, co s& hoat
dong sw nghiép, co s& san xut, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thude s&
hiru Nha nudec.

3. D4t do Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trAn; td chitc phét trién quy
dét dugc giao quan ly ma Nha nuéc chua giao hodc cho thué dé st dung theo
quy dinh ctia phap luit.

4. Dét do cac td chirc dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Diém b va
Diém ¢, Khoan 1 Diéu 8 cia Luat Pit dai dugc co quan Nha nudc co thdm
quyén quyét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cia phap luit.

5. Tai sén 13 quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai

ma phép luit quy dinh ban hodc cho thué phai thong qua du gia theo Luat Péu
gia tai san nam 2016.

Diéu 6. Lip va phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Lap phuong an dAu gia quyén str dung dat

Can ctr ké hoach sir dung dit hiang nim cua Uy ban nhén dén cac huyén,
thi xa Long Khanh va thanh phé Bién Hoa di dugc phé duyét va dé xuit cia cac
don vi v& viéc diu gia quy d4t hién co, S& Tai nguyén va M01 truong hodc
phong Tai nguyén va Méi trudng béo cao Uy ban nhan dén cling cép chi dao cac
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dqn vi dang duogc gi,ao quan 1)? quy dét duoc sir dung dé dhu gid quyén sir dung
dat 1ap phuong an diu gia quyen sir dung dat theo quy dinh.
2. Phuong 4n du gia quyén sir dung dit bao gém nhiing ndi dung chinh
sau day:
a) Danh myc loai dt, vi tri, dién tich va ha tAng k¥ thudt, tai san gin lién
v6i thira dat dau gia (néu co).
b) Muc dich, hinh thirc (giao dit hojc cho thué dat), thoi han sir dung
clia thira dit dugc giao hodc cho thué sau khi dAu gia quyén sir dung dat.
¢) Du kién thoi gian td chirc thuc hién dau gia thira dét.
d) }?éi twong va diéu kién dugc tham gia ddu gi4; nghia vu tai chinh khi
tham gia dau gia.
&) Hinh thirc dAu gia dwoc ap dung khi thuc hién cudc déu gia.
e) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong d4u gia quyén sir dung dét.
' g) Du kién gia tri thu dugc va dé xuht viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia.
' h) P& xuét don vi duge giao t6 chirc thuc hién viéc dAu gia quyén sir dung
dat.
1) Phrong thirc hra chon don vi thue hién cudc dau gia:
- Thanh ‘lé_ip H’éi dbng diu gia quyén sit dung dét trong truong hop duoc
thanh l3p Hoi dong dau gia dic biét theo quy dinh.
- P4u thau rong rai lua chon don vi thuc hién cude diu gia.
- Lua chon don vi thuc hién cudc d4u gia theo quy dinh ciia Luét Piu gia
tai san nam 2016.
3. Phé duyét phuong an dAu gia quyén sir dung dat
’ Ca?!n cu phl.fong an du gia quyén sir dung dat d:’i’dugc lap, co quan cb
tl}ﬁm quyén trinh Uy b'an nhin din tinh phé duyét hof;'}c Uy ban nhan dﬁfl cung
cap phé duyét theo chap thudn chi truong va phén cap phé duyét cua Uy ban
nhan dan tinh.
Ditu 7. Diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat
Té chirc, ¢4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai c6 da cac diéu
kién sau day:
1. Thude di tugng dwge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Diéu 56 cha Luat Dat dai nam 2013.
2. Phai bao dam céc diéu kién dé’ thuc hién dy 4n du tu theo quy dinh
ta} Diéu 58 cua Lué_it‘Dﬁt dai nim 2013 déi véi trudmg hop giao dt, cho thué dét
dé thuc hién dy an dau tu.
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Pi¢u 8. Chuén bi ho so dau gia quyén sir dung dit va quyét dinh dau
gia quyén sir dung dat

1. Chuén bi hd so déu gia quyén sir dung dit

Cén cr phuong an d4u gia quyén sir dung d4t d3 duoc phé duyét, don vi
dugc giao td chitc thuc hién viéc diu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém
chuén bi hd so clia thira ¢4t ddu gia, giri dén S& Tai nguyén va Méi trudng hodc
phong Tai nguyén va Méi trudmg (trong truong hop dugc UBND tinh ay quyén,
phan cip cho UBND cip huyén) dé thdm dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan
clp cb thdm quyén quyét dinh dAu gia quyén sir dung dit.

Hob so thira dét du gia bao gbém:

a) To trinh va du thao quyét dinh ddu gia quyén sir dung dit.

b) Gidy t& lién quan dén hién trang quan 1y, sir dung thira dét ddu gia va
ha ting k¥ thuat, tai san gén lién véi thira dit déu gia (néu co) clia co quan co
thim quyén cap.

¢) Thong tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xdy dung
chi tiét lién quan dén thira dit ddu gia dat duge co quan cd thdm quyén phé
duyét.

d) Trich luc ban db dia chinh hojc trich do dia chinh thira d4t déu gia
trong truong hgp chua c6 ban d6 dia chinh.

d) Tén, dia chi ciia don vi td chirc thuc hién viéc du gia quyén sir dung
thira dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dt

Can ctt ho so thua dat déu gid do don vi td chirc thuc hién viée ddu gia
quyén sir dung dt chudn bi va ¥ kién thAm dinh cta S& Tai nguyen va Moi
truorng hodc phong Tai nguyen va Moi truo‘ng, Uy ban nhan dan cap c6 thdm
quyen quyet dinh diu gia quyén sir dung dit. Quyét dinh d4u gi4 quyén sir dung
d4t duge thé hién bang vin ban va c6 nhimg ndi dung chinh sau day:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dit, ha ting k¥ thuat, tai san gén lién

vé6i thira dit (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dét dugc quyet
dinh dAu gia.

¢) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung chi tiét da dugc co quan nha nudc co thim quyen phé duyét va cac quy
dinh khac ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat duge quyét dinh déu
gia,

d) Tén, dia chi cua don vi dugc giao t0 chirc thyc hién vige ddu gia
quyén str dung thira dat.

Pidu 9. X4c dinh va phé duyét gia khéi diém ciia thira dat dau gia
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1. Thim quyén xéc dinh gia khéi diém

Pon vi duoc giao 6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dit co
trach nhiém giri hd so dé nghi xéc dinh gia khoi diém theo quy dinh. Viéc xac
dinh gi4 khéi didm dAu gia quyén sir dung dét duogc quy dinh tai Khoan 2, Diéu
2, Khoan 1, Piéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh
phit stra ddi, bd sung mét sé diéu cia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dét, thué mat nuéc. Cu thé:

a) DPdi vai thira dit hodc khu dit cé gia tri dudi 20 ty dong theo bang gia
dht: S& Tai nguyén va Mai truomg hodic phong Tai nguyén va Méi trudmg (trong
trudmg hop duge UBND tinh ty quyén, phan cip cho UBND cép huyén) ¢6 vin
ban dé nghi S& Tai chinh hodc phong Tai chinh - K& hoach xac dinh gia khéi
diém, trinh UBND tinh hoic UBND cép huyén quyét dinh gia khéi diém dé lam
co s t6 chire du gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

b) Pbi véi thira dit hodic khu dit co gia tri tir 20 ty dong ud lén theo
bang gia dét: S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém lap tht tuc thué don
vi tu van t§ chirc x4c dinh gi4 khéi diém, trinh Héi déng thim dinh gia dét tinh
thdm dinh, trinh UBND tinh quyét dinh gia khoi diém dé 1am co s& t6 chirc déu
gia quyén str dung dit theo quy dinh.

¢) Trinh 05t tuc xdc dinh gia khéi diém ddu gid quyén sir dung dét
gin voi tai san thudc sé hitu nha nudc duge thuc hién theo quy dinh ctia phép
luat v& quan Iy, sir dung tai san cong.

2. Hb so d& nghi xé4c dinh gia khdi diém gdm co:

a) Vian ban d& nghi xac dinh gia khéi diém cia co quan tdi nguyén va
moi truomg: 01 ban chinh.

b) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dit dugc Uy ban nhéan dan cp c6
thim quyén phé duyét: 01 ban sao.

c) Hd so dia chinh (théng tin vé dién tich, vi tri, muc dich sir dung dit,
hinh thirc giao dét hodc cho thué dét, thoi han s\t dung dét,...) dugc co quan cd
thdm quyén xac nhén: 01 ban sao.

3. Thai gian thuc hién

a) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan da hd so dé nghj
xac dinh gia khéi diém do co quan tai nguyén va méi truong chuyén dén, co
quan tai chinh co trach nhiém xac dinh gia khoi diém theo quy dinh phap lujt vé
thu tién sir dung dét, thu tién thué dét, thué mit nudc, trinh UBND cip c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh.

a) Trudmg hop chua di co s¢ dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han
05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dwoc hd so, co quan tai chinh phai théng bio
bing vin ban cho co quan tai nguyén va méi truong dé nghi bd sung. Sau khi
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nhan dugc hd so day du thi thoi han hoan thanh 13 07 ngay lam viéc tinh tlr ngay
nhan du hé so bd sung.

4. Thim quyén phé duyét gia khéi diém

a) Uy ban nhan déan tinh quyét dinh phé duyét gia khoi diém ddi véi thira
dét hoiic khu dAt c6 gia trj tir 20 ty ddng trds 1&n theo bang gia dat.

b) Trong truong hop duge UBND tinh phan cAp hoic uy quyén, UBND
chp huyén quyét dinh phé duyét gia khéi didm déi véi thira dat hodc khu dit c6
gid tri dudi 20 ty dong theo bang gia dt.

c) Gié khéi diém cia thira dt déu gia di dugc phé duyét la cin cur dé
thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dt.

Piéu 10. Lua chon dom vi thyc hién cudce d4u gia quyén sir dung dat

1. Lua chon t chirc diu gia

a) T chirc cé chirc nang dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh phap
luat vé diu gia tai san, quy dinh phap luat vé dat dai va quy dinh cia phap Juat
khac c6 lién quan duoc lya chon 42 3 chirc cudc déu gia quyén sir dung dat.

b) Cian cuir phuong thirc lua chon don vi thuc hién cude ddu gia trong
phuong an déu gia quyén sir dung dat da duoc phé duyét; don vi td chirc thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém tb chirc lya chon va ky hop
ddng thué dom vi thirc hién cude déu gia quyén sir dung dat.

2. Thanh 1ap Hoi ddng d4u gia quyén sir dung dét trong trudng hop dic biét

a) Hoi ddng duoc thanh 1ap dé thuc hién déu gia quyén str dung dat doi véi
céac truong hop sau day:

- Thye hién giao dét, cho thué dit d6i véi dat dé thyc hién dy 4n c6 gia
tri tir 500 ty ddng tré 1én.

- Thyc hién giao dat, cho thué dét dbi véi td chirc, hd gia dinh, c4 nhén
dé thyc hién dy 4n diu tr hodc giao dét & cho cac ho gia dinh, ¢4 nhén tai xa
thudc dia ban mién nui cich trung tdm tinh ly tr 60 km trd 1én ma tai dia ban
huyén noi giao dét, cho thué dat khong ¢ t chirc c6 chirc ning dau gia theo
quy dinh cua phap luit.

b) Thanh phan Héi dong dau gia quyén sit dung dit trong trudmg hop dac
biét gom lanh dao Uy ban nhén dén tmh hoac lanh dao Uy ban nhin dén cp
huyén (trong tru(mg hop duogc ty quyén, phan cap cia Uy ban nhin dén tinh)
lam Cha tich Hoa dong, dai dién cac co quan tai nguyén va moi truong, tu phap,
tai chinh, xdy dung cing cip va co quan, td chiic ¢ lién quan 13 Gy vién.

3. T chitc d4u thiu rdng rai dé lwa chon don vi thyc hién cude déu gia

a) Pon vr td chirc thure hlen viée ddu gia quyén st dung dat phal trinh Uy
ban nhan dén cép c6 thim quyén quyét dinh thanh 13p T tr van déu thau dé xay
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dung va dénh gia hd so moi thiu; thuc hién théng bao ndi dung va hd so moi
théu trén phwong tién théng tin dai chiing it nhét 02 lan.

b) Thue hién danh gia ho so dy thiu theo nguyén tic khéch quan, trung
thyc va x4c dinh don vi triing thiu theo thang diém, tidu chi quy dinh ciia phép
luat vé dau thau.

¢) Dbi véi truong hop diu thiu rong rai, khi hét thdi gian mdi thiu ma
chi co mot don vi dang ky du thau thi don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia
quyen sir dung dat bao c40 co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhén
dan cép c6 thdm quyen quyet dinh giao cho don vi da dang ky dy thau t chirc
thuc hién cudc déu gia quyén st dung d4t hoic tlep tuc tb churc lai viée diu thau
rong réi dé lya chon don vj thuc hién cude dau gia quyén st dung dét theo quy
dinh.

d) K&t qua lua chon td chirc déu gi4 qua dAu thau phai dugc théng bio
dén timg don vi d4 ndp hd so dir thiu. Noi dung thong béo phai cong khai két
qua danh gié hd so dy thiu theo thang diém, tiéu chi quy dinh di cong khai
trong théng bao moi thau.

4. Lya chon t& chirc ddu gia theo quy dinh ctia Luat DAu gi4 tai san

a) Bon vi thyc hién vigc du gia quyén sir dung dét thyuc hién viéc lya
chon té chirc d4u gié tai san theo trinh ty, thit tuc quy dinh tai Diéu 56 Luét Dau
gi4 tai san. Viéc thuc hién lya chon don vi t chic cude déu gid quyén sir dung
dét phai dam bao nguyén tic doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng
bang, khach quan.

b) Tiéu chi d& lya chon tb chirc ddu gié tai sin phai dugc xay dung thanh
bang thang diém 10 cho ting tiéu chi va phai théng bao cong khai trong ndi
dung thong bao lua chon tb chirc dau gia.

c) Trén co s& so sanh téng diém cua hd so de‘mg ky tham gia t5 chirc
cude dau gla quyén sir dung dét cua cac don vi nop hé so, don vi thuc hién viéc
dau gia quyen sir dung dit chon dcm vi ¢6 téng didm dénh gia cao nhit la don vi
duoc chon td chirc cude dau gia quyén sir dung dit.

d) Két qua lya chon tb chirc déu gi4 theo thong bdo moi tham gia déu gia
phai dugc thong bao dén timg don vi dd ndp hd so tham gia. Ndi dung thong bdo
phai cong khai két qua danh gia hd so tham gia theo thang diém, tiéu chi quy
dinh 43 co6ng khai trong thong béo lya chon t& chirc dau gla

d) Trudmg hgp don vi thuc hién viéc déu gia guyén st dung dat vi pham
trinh tu, tha tyuc va nguyén tic lya chon thi két qua lya chon té chirc thuc hién

cudc ddu gia quyén sir dung d4t s& bi hiy bd, néu viéc vi pham xay ra c6 hau
qua gay thiét hai cho lgi ich Nha nuéc, cho t§ chirc, ca nhéan cé lién quan thi

phai bbi thuomg hodc bi xur ly theo quy dinh phép luét.
Pitu 11. Phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dat
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1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hé so va
bién ban cudc dau gia quyén sir dung d4t tir don vi thue hién cudc déu gia quyén
sir dung dat, don vi td chire thuc hién viée dAu gia quyén sir dung dat 13p hd so
gui co quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhén dan clp c6 thdm
quyén da quyét dinh déu gia quyén sir dung dét, ban hanh quyét dinh céng nhan
két qua triing d4u gia quyén st dung dat.

2. Hd so trinh ban hénh quyét dinh cdéng nhén két qua tring diu gia
quyén sir dung dit, bao gbm:

a) Du thao quyét dinh cbng nhén két qua tring ddu gia quyén st dung
dt.

b) Quyét dinh dau gia quyén su dung dét cta Uy ban nhan dan cép cé
thdm quyén.

¢) Hb so thira dat déu gia.

d) Hop ddng thué td chirc thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dit.

d) Béao céo vé viéc t6 chic thuc hién cude ddu gid va bién ban két qua
d4u gia thanh quyén st dung dit.

3. Uy ban nhén dan c4p ¢6 thdm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring d4u gia quyén sir dung dit da dAu gid thanh dé gtri cho co quan ti
nguyén va mdi truong, don vi td chire thye hién viée du gia quyén st dung dit,
co quan thué va ngudi di tring dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh céng nhén
két qua tring dAu gia quyén sir dung dat bao gom cac ndi dung sau:

a) Can ctr phép ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thdi han sir dung dat va ha ting
k¥ thudt, tai san gén lién véi thira dat (néu co).

¢) Tén, dia chi cuia ngudi trung d4u gia quyén st dung dit.

d) S tidn tring diu gia quyén sir dung dét va ha ting k¥ thuft, tai sén gén
lidn véi dit (néu c6); phuong thirc, dia diém, thoi gian phai nép tién tring dau gia.

d) Pon vi thyc hién ky hop ddng thué dét va cép gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat tring du gia.

e) Trach nhiém cda céc co quan, don vi ¢6 lién quan.

Pidu 12. Nop tién sir dung dét, tién thué dit; cip gidy chirng nhén
quyén str dung dat; giao dit trén thwe dia cho ngwoi triing déu gia

1. Trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc quyét dinh
cong nhan két qua tring dAu gia cua Uy ban nhén dén cdp cé thdm quyén, co
quan thué giri théng béo ndp tién st dung dat hodc tién thué dit bing vin ban
cho ngudi di triing diu gia. ‘

2. Thong bao ndp tién sir dung dat hoic tién thué dit bao gdbm cac ndi
dung sau:
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a) S6 tién st dung dt hojc tién thué dét phai ndp va phuong thire, dia
diém, thoi gian phai ndp theo két qua tring ddu gid di dugc Uy ban nhan dan
cép co thdm quyén quyét dinh céng nhan.

~ b) Tén, dja chi va s6 tai khoan tai kho bac nha nude dé nop tién st dung
dat hodc tién thué dat trung dau gia.

c) Thoi han yéu cdu ndp tién sir dung dit hodc tién thué dat tring dAu
gia.

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d& ndp tién sir dung dit hoic tién thué
dat tring d4u gia cho co quan tai nguyén va mdi trudmg.

3. Ngudi tring du gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp tién sur
dung dét vao kho bac nha nudc va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan tai
nguyén va méi truomg dé 1am thu tuc ky hop ddng thué dat, cip gidy chimg nhan
quyén st dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit (néu co)
theo quy dinh.

4. Sau khi d3 nhéan duoc chimg tir nép du tién tring d4u gid quyén sir
dung dét ctia ngudi trang ddu gia, co quan tai nguyén va mdi trudmg trinh Uy
ban nhan dan cip c6 thdm quyén cip gidy chimg nhéan quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit (néu c6); ky hop ddng thué dat déi
véi truong hop thué dit theo quy dinh tai Diém d, Khoan 5, Diéu 68 cua Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Dét dai.

5. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc k& tir ngay Uy ban nhan dan clp cb
thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
sén khac gén lién véi dat tring ddu gia, co quan tai nguyén va mdi trudng chi
tri, phéi hop véi don vi té chite thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dét va Uy
ban nhan dan x4, phudmg, thi trin noi cé dat du gia, t6 chirc thyc hién ban giao
dét trén thuc dia va trao gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khéc gén lidn véi dét cho t& chirc, c4 nhén d4 tring d4u gid quyén sir
dung dit; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc hién cip nhét, chinh ly co sd dir liéu
dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu 13. Giam st thuc hién cudc ddu gia quyen sir dung dit

1. Bon vi thuc hién cudc déu gid quyén sir dung dét cé trach nhiém thyc
hién cudc ddu giad quyén sir dung dét ding véi trinh ty, thu tuc quy dinh cua
phap lut v& ddu gia tai san va ndi dung cy thé tai hop ddng thué thyc hién cude
dau gia quyén str dung dat.

2. Pon vi té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat c6 trach
nhiém cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thyc hién cude diu gia quyén su dung
dAt. Thy timg truomg hep cu thé, don vi t chirc thuc hién viéc déu gid quyén s
dung dt phdi hop véi don vi thye hién cudc d4u gid moi dai dién co quan tai
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nguyén va mdi trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi cé dit
du gia va dai dién t6 chirc, c4 nhan khic c6 lién quan dén tham dy, gidm sat
thuc hién cude dau gia quyén sur dung dat.

Chweng I1T
CHE DQ TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 14. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gid quyén si
dung dat
Thue hién theo quy dinh tai Didu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15 thang 5 nam 2017 cia B§ Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat
dong ddu gia tai san.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém thye hién

1. S& Tu phap

a) Chu tri, phdi hop voi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truomg va
céc s&, ban, nganh lién quan huéng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

b) Pinh ky hang ndm (truéc ngay 31/12) bao cao UBND tinh két qua
thyc hién Quy dinh.

2. 8¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hgp véi céc co quan c6 1ién quan theo ddi tinh hinh bién
dong clia gia chuyén nhuong quyén sir dung dit tai dia phuong; kip thoi dé xuét,
trinh UBND tinh quyét dinh vé& gia khoi diém diu gia quyén sir dung dit dé giao
dt 6 thu tién st dung dit hodc cho thué dét ddi voi céc thira dat hodc khu dat
c6 gia tri dudi 20 ty ddng theo bang gia dét.

b) Déi v&i cac thira dét hodc khu dit c6 gia tri trén 20 ty ddng theo bang
gi4 dét, tb chirc thim dinh gié khoi diém lam co s& cho S& Tai nguyén va Mobi
trudng hoan thién va trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gia khéi didm dé 6
chuc ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

c) Huéng dan, kiém tra, gidm sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu dugc tir
hoat dong dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh; xir Iy cac truomg hop vi
pham theo thAm quyén.

d) Bdo céo két qua thuc hién diu gia quyén sir dung dat dé giao dét co
thu tién st dung dit hodc cho thué d4t theo dinh ky 06 thang, ndm va theo yéu
cau ctia Uy ban nhén dan tinh, B& Tai chinh.
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3. S¢& Tai nguyén va Mo6i trudong

a) Trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh thanh 13p Héi déng dAu gia
quyén st dung dat trong trudng hop dic biét theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 10
Quy dinh nay; trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém ddi véi cac khu dét c6
gié tri trén 20 ty dong theo bang gia dét, trinh phé duyét phuong 4n dAu gia, két
qué déu gia quyén sir dung dat.

b) Bao c4o Uy ban nhan dén tinh chi dao cic don vi dang dugce giao
quan ly quy dit duoc sir dung dé du gid quyén sir dung dt lap phuong an diu
gid quyén sir dung dét trinh Uy ban nhén dén cing cép phé duyét.

¢) Thyc hién tha tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat (hodc chi
dao don vi dugc uy quyén, phan cép cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét)
dbi véi nhimg trudng hop thudc thim quyén giao dét, cho thué dét ctia Uy ban
nhan dén tinh, hoan chinh hd so vé& dét dai cho td chirc, c4 nhan tring déu gia
theo quy dinh cua phép luét vé dét dai.

d) Kidm tra viéc sir dung dt cia td chirc, c4 nhin tring déu gia dam bao
ding quy hoach hodic phuong 4n sir dung dat di dugc co quan c6 thAm quyén
phé duyét.

4. S¢ Xay dung

Can cir chire nang, nhiém vu duoc giao cd trach nhiém cung cép thong
tin quy hoach xay dung dbi véi céc khu dat déu gia quyén sir dung dat, trong d6
néu 1 céc chi tiéu sir dung dit theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh giéi khu,
dién tich, cac chi tidu sir dung dat nhu ting cao xdy dung cong trinh, mat d6 xay
dung t6i da).

5. Td chirc duge giao thuc hién viéc diu gid quyén sir dung dat va tb
chirc thuc hién cudc déu giad quyén sir dung dét co trich nhiém thyc hién ding
cac ndi dung theo Quy dinh nay.

6. Uy ban nhan dén céc huyén, thj xa Long Khanh v thanh phé Bién
Hoa

a) Chi dao, trién khai thuc hién Quy dinh nay va céc quy dinh phap luat
c6 lién quan v& déu gia quyén sir dung dat.

b) Théng bio cong khai vé viéc ddu gid quyén st dung dat tai dia
phuong trén hé théng truyén thanh va céc hinh thitc tuyén truyén khac trén dia
ban quan ly.

¢) Quan ly va su dung tién thu dugc tir ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly, str dung ngén sach nha nudc.

d) Ctr dai dién tham du cac cudc dau gia quyén str dung dét thudc thim
quyén; chi dao céc co quan chuyén mén thyrc hién viée giao quyét dinh phé
duyét két qua ddu gia; ban giao dat trén thyc dia; thuc hién thi tuc cdp gidy
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chimg nhan quyén str dung dit cho td chirc, c nhén tring diu gi4 theo thim
quyén.

7. Trach nhiém ctia céc co quan, t chirc khac c6 lién quan

Thu trudng cac sé, ban, nganh trong tinh trén co sé chirc néng, nhiém vy
ctia minh ¢6 trach nhiém phdi hop thue hién tét viéc giao dét co thu tién sir dung
d4t hodc cho thué dit trén dia ban tinh Pdng Nai.

Pidu 16. Viéc sira ddi, bd sung

Qua trinh td chire thuc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khin, vuéng méc,
hoic ¢6 phat sinh cac vdn @& méi, cic co quan, tb chirc, ca nhan kip thoi phan
anh vé S& Tu phép dé tdng hop, bdo cao Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét
dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH






