


dtit; xdy fumg, diiu chinh bdng gid diit; dlnh gid diit cu th€ vd tu vdn xtic dinh

gM aaI;

Cdn ct Th6ng tu sti 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cila BQ

trudng BO Tdi chinh hudng ddn m\t si| aiiu cia Nghi dinh sii 45/2014/ND-CP

ngdy 1 5 thdng 5 ndm 2 0 I 4 cia Ch1nh phi qtty itinh vi thu tiin st dung &it ;

Cdn ct Th6ng tu s6 77/20 I 4/TT-BTC ngdy I 6 thdng 6 ndm 20 I 4 cila 86

trrong BQ Tdi chinh hftng ddn m1t sii diiu cila Nghi dlnh sii 46/2014/ND-CP

ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cin Chinh phi quy dinhvi thu tiin thuO diit, thuA

mdt nudc;

Cdn ct Th6ng tu sA SSZtZOrctff-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cia

BQ trudng BO Tdi chinh st;ra aai, m sung mqt s6 aiiu cila Th6ng tu s6

76/2014/TT-BTC ngdy t6 thdng 6 ndm 2014 cila B9 Tdi chinh hudng ddn mqt

,ii aiiu cia Ngh! dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy I5 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh

phtt quy dinh vi thu tiin s{r dltng dtit;

Cdn c* Th6ng tu hAn tich sA tltZOtStfttT-BTNMT-BTP ngdy 04 thang

4 ndm 2015 cila Bp tntdng Ba Tai nguy1n vd M6i trrdng, Bq trudng BA Tr

phdp quy dlnh viQc tii chtlc thvc hi€n diiu gid quyin str dung diit d€ giao dilt c6

thu tiin sir dytng ddt hodc cho thuA ddt;

Cdn ct Th6ng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cila B0

tntdng BO Tdi chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tdi san theo quy

dinh tqi tudt diiu gid tdi sdn;

Cdn cr| Th6ng tu sij ntZOlZnf-BTC ngay 15 thdng 5 ndm 2017 cia Bq

tru&ng BQ Tdi chlnh quy dlnh cne aA tai chinh trong hoqt dQng diiu gid tdi sdn;

Theo di ngh! cila Gidm diic S& Tu pkip tqi Td trinh s6 ZSftr-Sff ngay

28 thdng o2 ndm 2ol8' 
euYET D[NH:

Didu 1. Ban hdnh kdm theo Quy6t dinh ndy Quy dinh va d6u giri quy6n sri

dung dAt dA giao dAt c6 ttru tiAn sri dgng dit ho[c cho thu€ tt6t 1'.€n dia ban tinh

D6ng Nai.

Didu 2. euytit dinh ndy c6 higu 1,rc thi hdnh k6 tir ngdy 021412018 vir thay

thr5 euy6t dinh sO I8/2016/QD-UBND ngdy 22 thdng 3 n6m 2016 cria Uy ban

nhdrrd6n tinh D6ng Nai ban hanh Quy ctri5 b6n d6u gi6 quyAn sri d'ng d6t dC

giao dAt c6 thu tidn sri dgng d6t hoac cho thu€ <tAt tr€n dla ban tinh Ddng Nai;

eu'6t dlnh s6 ZAtZOrctqD-UBND ngiry 27 th6ng 4 nim 2016 cria Uy ban nhdn



dan tinh Edng Nai ban hdnh Quy chti btin dAu gi6 tii san tr€n dla ban tinh D6ng

Nai.

Eilu 3. Chrinh Ven phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c Sd: Tu ph6p, Tdi

nguyEn vd M6i trudng, Xdy dpg, Tii chinh; Chir tich UBND c6c huyQn, thf x6

Long Kh6Lnh, thanh ph6 Bi€n Hda; Tht truong cdc co quan, don vl li6n quan;

Trung tAm Dich vu d6u gi6 tdi san tinh Ddng Nai, c6c doanh nghiQp d6u gi6 tni

s6n tr€n dia ban tinh vd c6c t6 chric, c6 nhdn c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi

hanh Quy6t tllnh nny./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Vdn phdng Chinh phri;

- BQ Tu phnp (Cpc Ki6m tra vdn bdn QPPL);
- BQ Tii nguy6n vd MOi truong;
- B0 Tii chinh;
- Thudng trgc Tinh iy;
- lhuimg truc HDND tinh;
- Uy ban Mit trfln T6 qu6c ViCt Nam tinh;
- Chrl tich vd c6c PCT. UBND tinh;
- Chrinh, PCVP UBND tinh;
- Bio D6ng Nai;
- BAo Lao <lQng D6ng Nai;
- Dii PT - TH D6ng Nai;
- Trung tim C6ng b6o tinh, C6ng TTDT tinh;
- Luu: VT, KT, CNN.

TM. trY BAN I\HAN DAN

qu6c ttirng
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QUYDII\H
vd o6u gi6 quydn sir dgng-tldt tl6 giao aAt c6 tnu tidn sfr dgng d6t

hoic cho thuG itit tr6n tlia birn tinh D6ng Nai
(Ban hdnh kdm theo Quyiit clintl tA ,16 tzotApo-UBND ngry20 thdngJ..

ndm 2018 cia Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

Chuong I
QTIYEINH CIIUNG

Eidu l. Ph4m vi tlidu chinh

l. Quy <linh niy ttidu chinh viQc t.i chuc, thuc hi€n d6u gi6 quy6n sri dgng

d6t itd giao d5t c6 thu tidn sri {ng Ait noac cho thu6 dit theo Khoin l, Di6u I I 8

Ludt D6t dai nim 2013.

2. C6c nQi dung kh6c li6n quan <ti5n viQc ttSu gi6 quyAn sir dung d6t de
. ,t ..:giao ddt c6 thu ti6n sir dqng tlit ho4c cho thud dAt md kh6ng tt6 cip tqi Quy tlinh

ndy thi thgc hiQn theo c6c quy tlinh hiQn hanh.

Didu 2. O6i tugng 6p dgng

l. Ap dgng aai vOi cs quan quan lf Nhd nu6c; co quan c6 chric ndng

quan lf Nhd nudc ve d6t dai, d6u gi6 tii sirn, thu tiAn su dqng dit vd ti€n thu€

d6t; c6c don vi til chirc, thpc hien vi€c d6u gi6; don v! thyc hi6n cu6c dAu gi6
: , , rl. -l ' ri 14 I

quyen su dung Cat va cac to cnuc, ca nnan co llen quan qen vl9c oau gla quyen

srl dgng tldt.

2.HQ gia dinh, c6 nhdn tham gia d6u gi6 quy6n sri {rng d6t; c6c t6 chtic,

c6 nhdn kh5c c6 li€n quan diin hoat tlQng d6u gi6 quy€n st dpng d6t.

Didu 3. Nguy6n tic d6u gi6 quyln sfr dgng tl6t

'il ViQc ddu gi:i quy€n sri dgng ddt phni dnm b6o tinh dQc lip, trung thpc,

cdng khai, minh b4ch, cdng bdng, kh6ch quan; bio vQ quydn, lgi ich cta Nhi
nu6c, cia ngudi tham gia d6u gi6, ngudi trung d6u gi6, ngudi mua duo. c tai san

d6u gi6, ti5 chirc d6u gi6 tni sdn vd tt6u giri vi€n.
-i2. Viec tl6u gi6 quy6n st dgng ddt ph6i thr,rc hiQn dring trinh tr,r, tht tgc

theo quy dinh ctia ph6p luft ve d6t dai vd ph6p luit v6 d6u giri tdi san.
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Chuong II
16 cnrjc oAu cIA Q{rYiN sttDUNG DAr

DiAu 4. Don vi t6 chric thqc hiQn viQc tl6u gi6 quydn sr? dgng tl6t vir

tlon vi thr;c hiQn cuQc d6u gi6 quydn sir dgng d6t

l. Don vi t6 chric thtrc hi€n viQc d6u gi6 quyAn sri dlrng a6t gOm:

a) Trung tAm Ph6t tri6n quY d6t tinh.

b) Co quan, t6 chfic kh6c <tugc Uy ban nhan den tinh riy quy6n, phdn c6p

giao t6 chuc, thyc hiQn viQc d5u gi6 quydn sir dgng d6t.

2. Don v! thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy€n sri dgng a6t gOm:

a) Trung tnm Dich vu dAu gi6 tai san tinh D6ng Nai.

b) C6c doanh nghiQp c6 chftc ndng d6u gi6 tdi sirn theo quy ttinh cria Lu$t

DAu gi6 tii s6n ndm 201 6.

c) HQi d6ng d6u gi6 quyOn sir dung d6t trong truong hqp <tac bi€t.

Didu 5. Qui ttit tluo. c sfr dgng d6 ttAu gi6 quydn sfr dpng tIAt

l. DAt Nhd nu6c thu hOi de ph6t tri6n kinh t6 - xd hQi vi lqi ich qudc gia,

c6ng cQng theo quy dinh tai DiAu 62 cia LuQt Dlit dai; thu hdi do vi ph4m ph6p

luat ua dft dai theo quy dlnh tqi Kho6n l, Di€u 64 cira Lu4t D6t dai; thu hdi do

chAm d*t vigc stl dung d6t theo ph6p luit, tr,r nguyQn tri lai d6t theo quy dinh tai

c6c Di6m a, b, c vd d, Khoan 1, DiAu 65 Luat DAt dai.

2. D6t Nhe nudc thu h6i do sip x6p lai, xri lf t4r sd ldm viQc, co s0 ho4t

dQng sg nghi€p, co sd s6n xuAt, kinh doanh mir tdi san gin liAn voi d6t thuQc sd

hiru Nhd nudc.

3. D6t do Uy ban nhdn dAn xd, phuong, th! ti6n; t6 chric.ph6t tri6n qu!

d6t duqc giao qu6n lli md Nhd nudc chua giao ho4c cho thud d€ sir dgng theo

quy dlnh cria ph6p luQt.

4. DAt do c6c t6 chric duo. c giao d,5 quan lf theo quy tllnh tai Ei'5m b vd

Di6m c, Khoan I Di€u 8 cria Luit D6t dai dus. c co quan Nhd nu6c c6 thAm

quy6n quy6t dinh giao, cho thu6 d6 sir dgng theo quy dinh cria ph6p lu4t'

5. Tdi san ld quyAn sri dsng d6t theo quy dinh cira ph6p lu4t v€ A6t aai

mi ph6p luit quy dinh b6n ho{c cho thud phii th6ng qua ddu girl theo Lu$t DAu

gi6tai san ndm 2016.

Didu 6. Lip vir ph0 duyQt phuong 6n d6u gi6 quydn sr? dgng tl6t

l. Lip phuong 6n ttAu gi6 quydn sri dung d6t

Cin cu k6 hopch sir dgng d6t hdng ndm cira Uy ban nhdn dAn c6c huyQn,

thi x6 Long Kh6nh vd thdnh ph6 Bi€n Hda dd dugc ph6 duyQt vd dA xu6t cira c6c

dcrn vi v€ viQc dAu gi6 qu! A6t nign c6, Sd Tdi nguy€n vi Mdi trudng ho{c

phdng Tdi nguy€n vd MOi trulng b6o c6o Uy ban nhin ddn cirng cAp chi dao c6c
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<lon vi dang tlugc giao quan li qu] ddt dugc str dune d6 d6u gi6 quyin sir dgng

d5t lqp phuong rin d6u gi6 quyAn sri dqng d6t theo quy ttinh.

2. Phuong 6n tt6u gi6 quy€n sri dgng d6t bao gdm nhirng nQi dung chinh

sau diy:
a) Danh mgc lo4i d6t, vitri, dipn tich vd h4 td.ng ky thuat, tai san gAn liAn

voi thira d6t d6u gi6 (niiu c6).

b) Mgc dich, hinh thric (giao d6t hoAc cho thu6 dAt;, ttrti h4n sri dr'rng

cria thira dAt dugc giao hofc cho thu€ sau khi d6u gi6 quy€n sir dung d.it.

c) D.u kii5n thoi gian t6 chirc thuc hi-On d6u gi6 thria d6t'

d) D6i tuqng vi tli€u kiQn dugc tham gia ttiu gi6; nghia vu tai chinh khi

tham gia d6u gi6.

d) Hinh thric d6u gi6 duq c 6p dgng khi thgc hiQn cuQc d6u gi6.

e) Ngu6n kinh phi ttim bio cho ho4t ttQng d6u gi6 quy€n sir 4mg dAt.

g) D\r ki6n gi6 tri thu dugc vd tl6 xuAt viQc sri dgng ngudn thu tu kiit qui
d6u gi6.

h) DC xuit <bn vi thrprc giao t6 chtrc thW hiQn vigc diu 916 quydn st dgng

dAt.

i) Phuong thtc lya cho.n don vi thgc hiQn cudc dAu gi6:

- Thanh lip HOi ttdng d.iu gi6 quy6n sri dgng d6t trong trudng hqp duo. c

thAnh lip HQi tt6ng tLiu gi6 <lic bi€t theo quy <[nh.

- D6u thiu rQng rdi lga chgn don vi thlrc hi€n cuQc <lAu gi6.

- Lua chen <lon v! thuc hiQn cuQc diu gi6 theo quy tlinh crha Luit DAu gi6

tdi san ndm 2016.

3. Ph€ duyQt phuong an <du gi6 quyen sri dung d6t

Cin cti phuong 6n d6u 916 quyAn sri dung d6t de duo.c lip' co quan c6

thAm quy6n trinh Uy ban nh6n dan tinh ph6 duyQt ho4c Uy ban nhAn ddn cirng

c6p ph€ duyQt theo chAp thudn chri truong vd phdn c6p ph€ duyQt cia Uy ban

nhAn ddn tinh.

Didu 7. DiAu kiQn tham gia ttAu gi6 quydn sfr dgng d6t

T6 chtc, c6 nhdn tham gia d6u gi6 quyAn sri dgng a6t pna c6 dri c6c di6u

kiQn sau tl6y:

L ThuQc <l6i tuqng duo. c Nhi nu6c giao d6t, cho thu€ d6t theo quy ttinh

tai Di€u 55 vd DiAu 56 cira Luit pdt Oai ndm 2013.

2. Phai bio tlim c6c di€u kiQn il€ thyc hi€n du an dAu tu theo quy dlnh

tai Di6u 58 cria Luit DAt dai ndm 2013 dOi voi trudng hqp grao d6t, cho ttru€ d6t

O,i thuc hi€n du 6n dAu tu.
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Didu 8. ChuAn bi hd so d6u gi6 quydn sfr dgng d6t vir quy6t dinh itiu
.. I -4,gra quyen su oBng oat

l. Chu6n bi h6 so dAu giri quyAn str dlng d6t

Cdn ct phuong rin d6u gi6 quy€n sri dung d6t dd duo. c ph6 duyQt, don v!
| ..

<Iugc giao t6 chric thUc hi€n viQc ddu gi6 quy6n sri dqmg det c6 tr6ch nhiem

chuAn bi hd so cria thira dAt d6u gi6, giri dtln Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng ho{c

phdng Tdi nguy€n vd M6i trudng (trong trudng hqp tlugc UBND tinh riy quy6n,

phAn c6p cho UBND c6p huyQn) Ae tfrAm dinh trudc khi trinh Uy ban nhan den
L., i I i, '

cdp c6 thdm quy6n quy€t <linh <tdu gi6 quydn sri dpng ddt.

Hd ss thta d6t d6u gi6 bao g6m:

a) To trinh vd dq thAo q,ryi5t Ainft d6u gi6 quyAn sri dqng dAt.
,, ^.: ',( ' .^b) Gidy td li6n quan tt€n hiqn tr4ng qudn lf, sir dr,rng thira dAt d6u gi6 vd

hq tang ky thuat, tdi san gin liAn v6i thta <t6t d6u gi6 (niiu c6) cia co quan c6

mam quyen cap.

c) Th6ng tin vd quy ho4ch, ktl ho4ch sir dung d6t vd quy ho4ch xdy dpg
., .t ..^ -ichi ti6t li€n quan d€n thta ddt dAu gi6 ddt tlugc co quan c6 thdm quy€n ph6

duyQt.

d) Trich lgc b6n d6 dia chinh hoic trich <to dla chinh thria d6t d6u gi6

trong trudng hgp chua c6 ban d6 dla chinh.

d) TOn, dia chi cria don vi t6 chric thgc hiQn viQc <t6u gi6 quy€n sri dgng

thria d6t.

2. Quyiit dinh dAu gi6 quydn sir dqng dAt

Cdn ct h6 so thria ddt d6u gi6 do don vi t6 chric thwc hi€n viQc d6u gi6

quyAn su dung d6t ctrudn bi vd i kii5n thAm dfuh cria S& Tii nguyen vd M6i

trudng hoqc phdng Tii nguy6n vd M6i ffidng, Uy ban nhen dan cdp c6 thdm

quy€" q"yet Ainft a6u girl quy€n sir dung A6t. Quytit dinh dAu gi6 quyAn sri dgng

dAt dugc th€ hien bAng v6n bdrn vir c6 nhirng nQi dung chinh sau ddy:

a) Cdn cf ph6p lj d6 ban hdnh quyilt d[h.

b) Danh mpc, vi tri, dien tich thria ddt, ha ting ky thuat, tii san gin lii'n

vdi thira dAt (n6u c6), mpc tlich, hinh thric vd thdi han sir dgng dAt dugc quy6t

dinh d6u gi6.

c) C6c th6ng tin vi quy hoach, k6 ho4ch sir dr'rng d6t, quy ho4ch xdy

dpg chi tiilt dd tlugc co quan nhd nuoc c6 thdm quy6n ph6 duyQt vd c6c quy

dinh khrlc c6 li6n quan d6n viQc qu6n li, st dUng thria tt6t ttuo. c quy5t dinh d6u

cia.
d) TOn, dia chi cira tlon v! dugc giao t6 chfic thgc hiQn viQc ddu gi6

r ^ , -^.quyen su dung mua oat.

Diiu 9. Xic tlinh vir ph6 duyQt gii kh0i tli6m cria thri'a d6t d6u gi6
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l. Thim quy6n x6c dinh gi6 khdi di6m

Don v! duo. c giao t6 chuc thuc hiQn viQc diu gi6 quydn sri dqng dit c6

tnich nhiQm gui h6 so <te nghi x6c dinh gi6 ktroi dii5m theo quy tlinh. ViQc x6c

tlinh gi6 khoi ttilm d6u gi6 quy6n sri dung d6t iluo. c quy dinh t?i Khoan 2, EiAu

2, Khoan 1, Di€u 3 NCh! <linh s6 12312017/I:{D-CP ngdy l4llll20l7 cria Chinh
. .1. ,: ^. ,( r.: }.' ..:

ph0 sua d6i, b0 sung m6t s6 tli€u cia c6c nghi dinh quy dlnh v6 thu ti€n sri dqng

d6t, thu tidn thu€ dit, thu€ m{t nu6c. Cq th,5:

a) D6i voi thria d6t ho{c khu d6t c6 gi6 tri duoi 20 t! d6ng theo bang giri

e6t: SO Tdi nguy6n vd Mdi trutmg ho4c phdng Tdi nguy6n vd Mdi trudng (trong

trudng hqp dugc UBND tinh ty quydn, ph6n c6p cho UBND c6p huyQn) c6 vdn

bin tl6 nghi Sd Tei chinh ho4c phdng Tdi chinh - Ki5 hoach x6c dinh gi6 khdi
dirlm, trinh UBND tinh ho{c UBND c6p huyQn quy6t ei*t girl khoi ei6m a,i tam

, .1 , . -ico so t6 chtc diu girl quy€n st dgng dit theo quy <tinh.

b) nii voi thua A.it tro4c knu <6t c6 gi6 tri tri 20 ri il6ng trd l€n theo

bang gi6 <6t Sd Tdi nguy€n vi M6i tructng co tnich nhi€m bp thn urc thu€ don

v! tu vin tri chric xric <[nh gi6 knoi di6m, trinh HQi tl6ng thim dinh gi6 ddt tinh
thim dinh, trinh UBND tinh quytit ttlnh gi6 knoi <litim a6 lam co so tii chtc d6u

., : ,^..lgid quy6n sti dqng dit theo quy d!nh.

c) Trinh tg-ftri qc xic dinh gin knoi di'im d5u gi5 quy,in sri autte dit
:, .. .-.gin voi tai san thu6c w htu nhn nu6c iftrEc thqc hi€n theo quy itinh cua phrip

luit v6 quan ly, sri dqng tei san c6ng.

2. H6 so dA ngh! x6c <linh gi6 khdi dirlm g6m c6:

a) Vin ben dC ngh! xric ttinh girl khdi dirSm cia co quan tii nguy€n vir

m6i trudng: 0l ban chinh.

b) Quyi5t dlnh <t6u gi6 quy€n sri dgng d6t duo. c Uy ban nhdn din cdp c6

thim quy€n ph€ duyQt: 01 bin sao.

' ..).c) H6 so dla chinh (th6ng tin v€ diQn tich, vi tri, mgc dich sti dUng dat,

hinh thric giao ddt hoic cho thu€ d6t, thoi han sri dgng ddt,...) duo. c co quan c6
., i I .thdm quy€n x6c nh4n: 0l bdn sao.

3. Thoi gian thgc hiQn

a) Trong thdi han 07 ngdy ldm viQc, ki tu ngdy nhan dri h6 so tI€ nghi

x6c dlnh gi6 khoi ditim do co quan tii nguy€n vd m6i truarng chuyiin d6n, co
quan tdi chinh c6 trdch nhiQm x6c dlnh gi6 khoi di6m theo quy dinh phip lu4t vA
.. ..: .a. .,thu ti6n su dgng d6t, thu ti6n thu€ dit, thu€ m{t nu<ic, trinh UBND cip c6 thim
quydn ph€ duyQt theo quy d!nh.

a) Trudng hqp chua d0 co sd dr! xrlc tlinh gi6 khoi di6m, trong thdi hqn
.^ ,I..

05 ngiy lim viQc k€ tri ngdy nhfln duo.c h6 so, co quan tai chfnh phii th6ng b6o

bing vin bin cho co quan tdi nguy€n vi m6i tru&ng tl€ nghi b6 sung. Sau khi
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nh{n dugc h6 so diy dn thi thoi han hoiur thanh ld 07 ngdy ldm vigc tinh tu ngdy

nhan dt h,i so bd sung.

4. Thiim quyen phC duyQt giri ktroi ttirlm

a) Uy ban nhen dan tinh quyiit apft ph€ duygt giri kfioi ai6m di5i voi thria

ait ftoa" khu <l'it c6 giri tri tt 20 ri dong trd l€n theo b6ng gi6 d6t.

b) Trong truong hqp duo. c UBND tinh phdn c5p ho4c ty quyAn, UBND

c5p huydn quytit dlnh ph€ duyQt gi6 khdi di6m d6i vdi thira tl6t hoac khu ddt c6

gi6 tri duoi 20 t! <l6ng theo bang gi6 dt.
c) Gi6 knoi tlirlm cua thta <fit diu gi6 dd duo. c ph6 duyQt ld cdn cri d6

"thgc hign vigc d6u gi:i quy€n st dqng dat.

Di6u 10. Lrpa chgn itcn vi thr;c hifn cuQc rt6u giri quy6n sir dgng tlit
l. Lpa chgn tO chuc di,\ gie

a) T6 chric c6 chric ttn"e diu gi6 quyAn si dgng ait tneo quy ttlnh phap

Iuat vi ttiu gi6 tai san, quy <t!nh phap luit 
"C 

Ait aai vi quy <linh cua ph6p luat

kh6c co li€n quan duo. c h.ra chgn d,i t6 chirc cuQc diu gi6 quyAn su dpng d6t.

b) CAn cu phuong thuc lqa chgn don vi thgc hign cuQc d6u gi6 trong
-t " :

phuong rin diu gi6 quy6n sri dpng ddt dd duqc ph6 duy€t; don vi td chric thgc

hign viQc d6u gi6 quyAn sri dqng ddt co tr6ch nhiQm tti chric lga chqn vi ky hsp

ddng thu€ dcm vi thuc hiQn cuqc d6u gi6 quy6n sri dung d6t.

2. Thanh Bp HOi ttiing d5u gi5 quydn sri dung dit trong truing hstp dic biQt

a) HQi d6ng duo. c thirnh lqp dri thr;c hiQn diu giri quyAn st dung Ajt aOi voi

cac trudng hqtp sau <l6y:

- Thgc hiQn giao d6t, cho thu6 A6t aOi va dAtd6 thgc hign du rin c6 gi6

tritri 500 d tl6ng trd l€n.

- Thuc hi€.n giao dit, cho thu6 dft ttiii vol t6 chric, hQ gia dinh, c6 nhin

d6 thuc hi€n dg 6n <liu tu ho{c giao d6t d cho c6c hQ gia dinh, c6 nhan t4i xa

thuQc dfa ban mi6n niri c6ch rrung t6m tinh ly tir 60 km trd l€n md tai dia ban

huygn noi giao d6t, cho thu€ A.it tnOng c6 t6 chuc c6 chric ning d6u gi6 theo

quy dinh cua ph6p luat.

b) Thanh pnan ffqi d6ng d6u gi6 quyAn sri dr,rng d-*"t truong h{tp dic

biQt g6m ldnh dao Uy ban nhan dAn tinh ho{c ldnh d4o Uy ban nhin d6n c6p

huyQn (trong trudng hqp tluo. c tiy quy'in, phdn cip cta Uy ban nhan dan tinh)

lam Chn tich HQi tl6ng; <tai diQn c6c co quan t?ri nguy€n vi m6i trudng, tu ph6p,

tiri chinh, x6y dpg cung i5p vi co quan, t6 chric c6 li€n quan ld riy vi6n.

3. Td chric d6u th6u rQng rdi d6 lga chqn don vi thlrc hiQn cu6c d6u gi6

a) Dcm vl t6 chirc thgc hi-en viQc d6u gi6 quydn st dung d6t phdi lrinh Uy

ban nhAn dan cdp c6 th6m quydn quylit dinh thanh lap TO tu u6tt aAu thdu d6 x6y
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dpg vd d6nh gi6 h6 so mdi thdu; thqc hiQn th6ng brio nQi dung vd h6 so mdi
thAu tr6n phuong tiQn th6ng tin d4i chring it nh6t 02 len.

b) Thgc hiQn tl6nh gi6 h6 so du thiu theo nguy6n tic hh6ch quan, trung
thpc vh x6c dlnh don vi tr0ng thAu theo thang di6m, ti6u chi quy dinh cria ph6p

lugt v6 d6u thAu.

c) EOi vOi truong hgp d6u thAu rQng rdi, khi hiit thdi gian mdi thiu md

chi c6 mQt don vi tl6ng lcj dr; thAu thi don vi t6 chtic thwc hiQn viQc dAu gi5

quy€n sri dgng d6t b6o c6o cq quan tdi nguydn vd m6i trudng trinh Uy ban nhdn

ddn c6p c6 thim quy6n quy6t dinh giao cho dqn vf tli <tdng ky dg thiu t6 chric

thuc hiQn cuQc d6u gi6 quyAn sir dqng a6t no4c tiiSp tqc t6 chric lai viQc d6u thAu

rQng rdi d6 lga chgn d<m vi thpc hiQn cuQc tlAu gi6 quyAn sri dung d6t theo quy

dinh.

d) K6t quA lga chgn t6 chric d6u gi6 qua d6u thAu phAi dugc th6ng b6o

d6n trmg don vl <16 nQp h6 so dW thAu. NQi dung th6ng b6o ph6i c6ng ktrai kiit
quA drinh gi6 h6 so du thAu theo thang di6m, ti6u chi quy dinh de c6ng khai

trong th6ng b6o mdi th6u.

4. Lqa chgn tii chfc ddu gi6 theo quy dinh cria Lu|t Odu gi6 tdi san

a) Don vi thgc hiQn viQc d6u gi6 quydn sri dung d6t thuc hi€n viQc lsa

chqn tii chric dAu giri tdi san theo trinh tg, thri tgc quy <linh tqi Di6u 56 LuQt Ddu

gi6 tdi san. ViQc thgc hign lua chgn don vi t6 chuc cuQc d6u gi6 quy€n sri dqng

d6t phdi d6m b6o nguy€n tic dQc l4p, trung thgc, c6ng khai, minh bach, c6ng

bing, kh6ch quan.

b) Ti6u chi <t6 lua chgn tii chtic d6u gi6 tdi san phii duqc x6y dlmg thanh

bang thang <li6m l0 cho timg ti6u chi vd phdi th6ng b6o c6ng khai trong nQi

dung th6ng b6o lya chgn t6 chric d6u gi6.

c) TrOn co sd so s6nh t6ng di6m cria h6 so dnng ky tham gia td chric

cuQc d6u gi6 quydn su dgng d6t ctia c6c tlon vi nQp hd so, don vi thgc hi€n vigc

dAu gi6 quy€n sri dung d6l chgn don v! c6 t6ng tti,6m d6nh gi6 cao nh6t li tlon vi

tlugc chgn t6 chtc cuQc diu gi6 quy6n su d1rng alit'

d) KiSt qu6lya chgn tr5 chric d6u gi6 theo thdng b6o moi tham gia tt6u gi6

ph6i tlugc th6ng brio dt5n tung don vi dE nqp hd so tham gia. NQi dung th6ng b6o

pnal .Ong khai kiit qui d6nh gi6 h6 so tham gia theo thang di6m, ti€u chi quy

dinh de c6ng khai trong th6ng b6o lpa chgn td chuc d6u gi6.

tl) Truong hgrp tlon vi thgc hi€n viQc tt6u gi6 quy€n sri dlrng d6t vi ph4m

trinh tg, thri tUc vd nguyen tic lUa chgn thi ki5t quA lga chgn t6 chtic thUc hien

cuQc dAu gi6 quy€n sri dung d6t sc bi hriy b6,.n6u viQc vi ph4m x6y ra c6 hf,u

qu6 gdy thigt hai cho lgi ich Nhd nu6c, cho t6 chric, c6 nh6n c6 li6n quan thi

phai b6i thuong hoac bi xu lf theo quy dinh ph6p luit.

Di6u 11. PhG duyQt k6t qui d6u gi6 quydn sfr dgng tt6t
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l. Trong thdi h4n 03 ngdy ldm viQc k6 tir ngdy nh4n bdn giao hd so vd

bi€n ban cuQc d6u gi6 quyAn sri dqng dAt ttr tlon vl thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy6n

su dgng dAt, don vlt6 chric thgc hiQn viQc d6u gi6 quyAn sir dgng e6t t4p tr6 so
grii co quan tiri nguy€n vd mdi truong d6 trinh Uy ban nhdn ddn c6p c6 thAm

I !- ,(. i. r !i
quy6n dd quy€t dinh d6u gi6 quy6n st dpng ddt, ban hdnh quydt dinh cdng nhQn

ki5t qu6 trung d6u giri quy6n sir dung d6t.

2. H6 ss trinh ban hanh quyiSt dinh c6ng nhdn ki5t qui trung d6u gi6
l " , -4. , Iquyen su oung oat, oao gom:

a) Dy th6o quy6t dinh c6ng nh{n k6t qui trung ddu gi6 quy6n st dgng

a6t.

b) Quyt5t dinh <t6u girl quyAn sir dpng tt6t crla Uy ban nhAn ddn c6p c6

mam quyen.

c) H6 so thira <t6t d6u gi6.

d) Hsp d6ng thu€ tiS chric thgc hign cuQc d6u gi6 quyAn sri dgng d6t.
, I " 't ,' ' i.

tl) Brlo c6o v€ viQc t6 chirc thyc hiQn cuQc diu gi6 vd bi€n bdn k€t qui
dAu gi6 thdnh quy€n sri dgng tldt.

L.1 1 \ r'r
3. Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quy€n h.f ban hanh quyet dinh c6ng nhfln

krit qui trung ddu gi6 quydn sir dpng d6t d6 d6u gi6 thanh d6 grii cho co quan tiri

nguyEn vd m6i truong, don vi t6 chirc thqc hiQn viQc dAu gi6 quyAn sri dgng dAt,

co quan thuti vi ngudi dd trung ddu gi6 quy€n sri dqng a6t. quy6t ttinh c6ng nhQn
.,1 rl ., i
k6t qui trung ddu giri quy€n su dung d6t bao g6m c6c nQi dung sau:

a) Cdn cri ph6p lj tl6 ban hdnh quyilt dinh.

b) V! tri, diQn tich, mqc dich, hinh thuc, thdi h4n sir dqng dAt vd h4 ting
'i lki thuat, tiri s6n gdn li€n voi thira dAt (ndu c6).

c) T€n, dla chi cia ngudi trung d6u gi6 quyOn sir dpng d6t'

d) 56 ti6n trung ddu giri quyAn st dgng a6t va n4 tang k! thuQt, tdi san g8n

li€n v6i e6t 1n6u c6); phuong thric, dia dii3m, thdi gian phii nQp tidn trung ttAu gi6.

tl) Don vi thgc hiQn ky hgrp d6ng thu6 d6t vd c6p gi6y chimg nh4n quy€n
-A. :. ' r- ' r'l ,.' +4. ',,-..- tl -'.,sri dgng ddt, quy6n sd hiru nhd d vd tdi sdn kh6c gdn li€n vdi dAt tning d6u gia'

e) Trrich nhiQm cria c6c co quan, don vi c6 li€n quan.

Di6u 12. Ngp ti6n sft dgng d6t, ti6n thu6 dAt; c6p gi6y chrfrng nhin
quydn sri dgng ddt; giao d6t tr6n thgc ilia cho nguli trring tl6u gi6

l. Trong thdi han 05 ngdy ldm viQc k€ tu ngdy nh{n dugc quyi5t dlnh
, t. .t .,

c6ng nh$n k6t qu6 trung dAu gi6 cria Uy ban nhAn dAn c6p c6 thAm quy6n, co
., t

quan thu6 grii th6ng b6o n6p ti€n sir dpng ddt hoqc ti€n thu€ ddt b6ng v6n bin
cho nguoi il6 trung d6u gi6.

2. Th6ng b6o nQp tiAn sri dpng d5t hoac ti6n thu€ d6t bao g6m c6c nQi

dung sau:
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a) 56 tiAn st dgng d6t ho4c ti€n thu6 d6t phni nQp vi phuong thirc, dia
-',1di6m, thdi gian phii n6p theo k6t qui trung d6u gi6 dd dugc Uy ban nhan dan
!. ,.t I I A.

cdp c6 thim quy€n quy€t tlinh c6ng nhan.

b) Tdn, dia chi vd s6 tdi khodn t4i kho b4c nhir nu6c tl6 nQp ti6n sri dung
d6t hoflc ti6n thu€ d6t trung dAu gi6.

c) Thdi h4n y6u ciu nQp ti€n sri dung d6t hoac ti6n thu6 d6t tning d6u

ci6.
,l

d) Thdi h4n chuy€n giao chimg tt dd nQp ti6n st dqng tldt ho4c ti€n thu€

dAt trung dAu gi6 cho co quan tdi nguydn vd m6i trudng.

3. Ngucri trung dAu gi6 quyAn su dqng d6t c6 trAch nhiQm nQp tidn sri
. ,,a .

dgng dat vdo kho bec nhi nudc vA chuy€n chimg tri dd nQp ti6n cho co quan tii
nguy€n vd m6i trudng ee tam thi tuc ky hep tt6ng thu6 ditt, cdp giSy chrmg nh{n

^ r,t.iquyen su oung qar, quyen sd htu nhe & vd tdi san kh6c gin tien v6i <t6t (ntiu c6)

theo quy dinh.

4. Sau khi dd nhfn dugc chimg tir nQp dri ti6n trung d6u gi6 quyAn srlr
. -i. .,( 

^ 
: ^-,-!-,- - I .! |

dung dit cria nguoi trfing ddu gi6, co quan tAi nguydn vdr m6i trudng trinh Uy
ban nhAn ddn cAp c6 thAm quyen c6p gi6y chtmg nh$n quy6n sfr dpng ddt, quy6n

so hiru nhd d vi tdi sAn kh6c gan tiAn v6i d6t (ni5u c6); ky hsp ddng thu6 AAt aOi
^ -i.voi trudng hqp thue <ldt theo quy dinh t4i Di6m d, Kho6n 5, Ei6u 68 cria Nghi

dinh sO 43/20I4AID-CP ngdy 15/512014 cria Chinh phri quy dinh chi tiCt thi
^ I -. Ihdnh mOt s6 tli€u crla Ludt Dat dai.

5. Trong thdi han 05 ngdy ldm viQc k6 tir ngdy Uy ban nhdn ddn c6p c6
,i I i .A t, i .r l-A. ). r-

thdm quy6n c6p gidy chung nhan quy€n sri dqng ddt, quy€n sd hfu nhe d vd tii
s6n kh6c gin li€n vdi d6t trung ddu gi6, co quan thi nguy6n vir m6i trudng chir

. , t., . .i ) ' I tL,
tri, ph6i hgp vcri don v! t6 chuc thyc hiQn viQc ddu giri quy€n sri dqng tldt vd Uy

ban nhdn ddn xd, phuong, thi tr6n noi c6 ddt d6u giri, ti5 chric thyc hiQn ban giao

d6t tr6n thuc dia vd trao gi6y chung nhfln quyAn su dung d6t, quy6n sd hiru nhd d

vd tdi sdn kh6c giin lidn v6i d6t cho t6 chric, c6 nhdn <t5 trung <t6u gi6 quy€n sri

dung d6t; chi d4o don vi c6 li€n quan thyc hiQn cQp nhit, chinh lf co sd dir liQu

dia chinh, h6 so ttia chinh theo quy dinh hiQn hdnh.

Ei6u 13. Gi6m s6t thgc hiQn cuQc dAu gi6 quyin sir dgng tt6t

l. Eon vi thuc hien cuQc d6u gi6 quy6n sri dung d6t c6 tr6ch nhi€m thuc

hiQn cuQc d6u giri quy,in sir dgng d6t dung vdi trinh tg, thri tUc quy dinh cria

ph6p luat vA d6u gi6 tii san vd nQi dung cu th6 qi hqp ddng thu6 thgc hiQn cuQc

d6u gi6 quy6n sri dung d6t.

2. Eon vi tri chric thuc hiQn viQc d6u giri quy€n sri dqng d6t c6 tr6ch

nhiQm cri ttai dign tham du, gi6m s6t vi€c th\rc hiQn cuQc dAu gi6 quyAn st dpng

ddl fny drng trudng ho,? cu th6, don vi ti5 chric thuc hi€n viQc d6u gi6 quydn sri

dqng d6t ptrrli trqp vdi don vf thgc hiQn cuQc d6u gi6 mdi dai diQn co quan tiri
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nguyCn vd m6i trudng, tu ph6p, tdi chinh, chinh quydn dia phuong noi c6 d6t
-a .:, li
tlAu gi6 vi dai di€n t6 chric, c6 nhdn khic c6 li€n quan d€n tham du, gi6m sdt

thUc hiQn cuQc ddu gi6 quy6n st dpng <ldt.

Chuong III
cHf D0 rAr cnimr rRoNc Ho4,rDQNGEAu crA

euYtN srIuUNc oAr
Di6u 14. Ngudn kinh phf ttrlm b6o cho hogt ttQng tl6u gi6 quydn sfr

oqng oar

ThUc hiQn theo quy dinh t?i Ei€u 3 Th6ng tu si; +SlZOtllTT-BTC ngdy

15 th6ng 5 ndm 2017 cta B0 Tdi chinh quy tlinh cn6 aO tai chinh trong ho4t

ttQng <t6u gi6 tai san.

Chuong IV
TO CHIJC THIJ. C HIEN

Didu 15. Tr6ch nhi6m thuc hi6n

1. SdTuph6p
, a, ,

a) Ch0 tri, ph6i hqp vdi Sd Tdi chinh, Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng vd

c6c sd, ban, nginh li€n quan huong dAn, ki6m tra viQc thqc hiQn Quy dinh ndy.

b) Dinh k! hang nim (tru6c ngity 31/12) b6o c6o UBND tinh k6t qu6

thsc hiQn Quy ttlnh.

2. Sd Tii chinh
1 t' | ,. r r. , r.,4

a) Cht tri, ph6i ho,p vdi c6c co quan c6 liOn quan theo d6i tinh hinh br€n

dQng cria gi6 chuy6n nhugng quyAn su dung d6t tgi dla phuong; kip thdi tt€ xudt,

trinh UBND tinh quyilt dinh vd gi6 knsi di6m <t6u gi6 quy€n st {mg d6t d6 giao

d6t c6 thu ti6n sri dung d6t ho{c cho thu6 d6t AOi voi c6c thira dAt hoic ktru ddt

c6 gi6 tri du6i 20 tj d6ng theo bing gi6 ddt.
,, *,(,
b) D6i vdi c6c thtia dAt ho4c khu ddt c6 gi6 tri tr6n 20 tf d6ng theo bang

gi6 d6t, t6 chuc th6m dinh gi6 khdi di6m ldm co sd cho Sd Tdi nguy€n vd M6i
trudng hoan thiQn vd trinh UBND tinh xem x6t, quy6t dlnh girl khdi diiim tlC to

ll ., I
chuc ddu gi6 quy€n st dpng <lit theo quy dinh.

,: ,.i
c) Huong din, ki€m tra, gi6m s6t viQc thu, nQp, sri dgng ti6n thu du-o. c tir

ho4t dQng d6u gi6 quy6n sri dqng d6t theo quy <tinh; xir lf c6c trucrng hqp vi
., : I

pnam meo mam quyen.

d) Brio crio kilt qui thuc hi€n d6u gi6 quy€n st dgng <t6t tt6 giao d6t c6
, ..t -i. r

thu ti6n su {rng tl6t ho4c cho thu€ dAt theo dinh k} 06 th6ng, nim vi theo y6u

cAu cira Uy ban nhdn ddn tinh, BO Tdi chinh.
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3. Sd Tei nguydn vi M6i truong

a) Trinh Uy ban nh6n dAn tinh quyiit dinh thanh lQp HQi tl6ng dAu gi6
quydn su dung d6t fong trudng hqp d?c biQt theo quy dinh t4i Khoin 2, EiAu 10

Quy dinh nhy; trinh UBND tinh ph€ duyQt gi6 khdi tli6m eOi vOi c6c khu d6t c6
gi6 tri tr6n 20 tj <l6ng theo bang gi6 dilt,rinh ph6 duyQt phuong rin d6u girl, ki5t

, .a ., Iqui ddu gi6 quy6n sri dqng dAt.

b) 86o c6o Uy ban nhan dan tinh chi tl4o c6c don vi <lang duo. c giao
- rl,. r r *i- rrquAn l;i qu! ddt dugc su dung dd tldu gi6 quy6n sir dgng dAt lAp phuong 6n ddu

giri quydn st dqng A6t trinh Uy ban nhdn dAn cirng c6p ph6 duyQt.

c) Thgc hiQn thri tqc c6p gi6y chung nhQn quy€n sri dgng d6t (ho{c chi
"ttlgo don vi tlugc riy quy€n, phin cdp cdp gi6y chtmg nhQn quy6n sri dqng d6t)

Aiii vOi nhirng trudng hqp thuQc thim quyAn giao d6t, cho thu€ d6t cira Oy ban

nhdn ddn tinh, hohn chinh h6 so ue d6t dai cho t6 chuc, crl nhdn trung d6u giri

theo quy dinh cria ph6p luit vd it6t dai.
,. --.: ,^. , .l

d) Ki€m tra viQc sri dgng ddt cia t6 chuc, c6 nhdn trung dAu gi6 dim b6o

dring quy ho4ch ho{c phuong 6n sri dgng tt6t dd du-o. c co quan c6 thAm quyiin

phd duyQt.

4. Sd X6y dsng

Cin cu chric ndng, nhiQm v9 dugc giao c6 tr6ch nhiQm cung c6p th6ng

tin quy ho4ch xAy d\rng d6i vdi c6c khu dAt d6u gi6 quy6n sri dung d6t, trong d6

n6u 16 c6c chi ti6u sri dgng d6t theo quy hopch xdy dpg (vi tri, ranh gidi khu,

diQn tich, c6c chi ti6u sri dgng d6t nhu tdng cao xdy dpg c6ng trinh, mat dQ xdy
, .i. r \olmg rol oa).

5. T6 chfrc dugc giao thqc hign viQc d6u gi6 quy€n sri dgng A6t va tO

^ .,(
chric thpc hiQn cuQc ddu giri quy6n sir dpng ddt c6 tr6ch nhiQm thyc hiQn dring

c6c nQi dung theo Quy <linh ndy.

6. Uy ban nhan dan c6c huyQn, thi xd Long Kh6nh vd thinh ph6 Bi6n

Hda

a) Chi dao, tri6n khai thgc hiQn Quy <linh nhy vi c6c quy ttinh ph6p luQt

c6 li6n quan v6 d6u giri quy€n sri dung dit.

b) Th6ng b6o c6ng khai vA vi€c d6u gi6 quy6n sri dsng d6t tei ttia
phuong tr6n hQ thiing truydn thanh vd c6c hinh thric tuy6n truyAn kh6'c tr6n dia

ban quan ly.

c) Qudn lf vd sri dgng ti6n thu tlugc tir d6u gi6 quy€n sri dgng d6t theo
:.

quy dlnh cria ph6p lu4t v6 quan lf, sti dpng ngAn srich nhd nu6c'

d) Cu <t+i diQn tham dr,r c6c cuQc d6u gi6 quydn st dung d6t thuQc thAm
l r r 1l- ,, l-:quy6n; chi d4o c6c co quan chuy6n m6n thgc hi€n vi€c giag quy6t ttlnh ph6

duyQt k6t qud d6u gi6; ban giao d6t tr6n thgc dia; thgc hiQn thri tuc c6p gi6y
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chimg nhin quy6n sri dgng d6t cho t6 chuc, c6 nhdn trung d6u gi6 theo thAm

Yr.r/ vrr,

T.Tr|chnhiQm cria c6c co quan, t6 chfc khdc c6 li€n quan

Tht truong c6c sd, ban, ngdnh trong tinh trCn cq sd chtc ning, nhiQm vu
cria minh c6 tr6ch nhiQm ph6i hqp thgc hiQn tdt viQc giao ddt c6 thu ti€n sri dung
d6t hoac cho thud d6t tr€n ttia bdn tinh D6ng Nai.

Di6u 16. ViQc sira d6i, b6 sung

'.,,QUA trinh t6 chuc thpc hien Quy dinh ndy, n€u c6 kh6 khin, vudng mdc,

ho[c c6 ph6t sinh c6c vAn d6 mdi, c6c co quan, td chirc, c6 nh6n kip thdi phin
enh va Sd Tu ph5p di5 t6ng hgrp, b6o crlo Uy ban nhAn dan dnh xem x6t, quy6t

dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

TIqH




