UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN * Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6:1683 /QP-UBND Nghé An, ngay 14 thing 6 ndm 2023
QUYET PINH

V& viéc ily quyén xac dinh, thim dinh va quyét dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Nghé An va thanh 1ap Hoi dong thAm dinh gia dat

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
dsi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Chinh phu va Ludt Té chic chinh ngzén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai; sé 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat; s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu
tién sir dung dat; s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué ddt,
thué mdt nuée; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 sira déi, bé sung mét sé diéu
cua cdac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nude; s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 sira doi, bé sung mét sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 quy dinh
vé sira doi, bo sung mot sé diéu cua cdc _Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué c‘z’at thué mat nuée; s6 1 48/2020/NB CP ngay 18/12/2020 sira
déi, b6 sung mot sé6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai; sé
10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh
hudmg ddn thi hanh Ludt Dat dai;

Cén ¢ir cdc Théng tw cia B trucng Bo Tai chinh: sé 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat, sé 74/2015/TT-BTC
ngay 15/5/2015 huong dan viéc lap du todn, sw dung va thanh quyé:t toan kinh phi
t6 chikc thue hién boi thuong, hé tro, téi dinh cuw khi Nha nude thu héi dat;

Can cit cdc Théng tu: s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cia B¢
truong B¢ Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap xdc dinh gia
dat, xdy dung, diéu chinh bang gid dat, dinh gid dat cu thé va tw vén xdc dinh gid
dat; sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bo truong B¢ Tai chinh,
Bo tmcmg B¢ Tai nguyén va Moi truong hwong dan viéc tham dinh du théo bang
gid dat cia Hpi dong tham dinh bang gid dat, tham dinh phwong dn gid dat cia
Hgi dong tham dinh gid dat; s6 33/201 7/TT-BIWMT ngay 29/9/2017 cua Bo
truong B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh
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chi tiét thi hanh Luat Pat dai va sira déi, bé sung mét sé dzeu cua cdac Thong tu
huomg dan thi hanh Ludt dat dai;

Can cu- Nghi quyer s6 73/NQ-CP ngay 06/5/2023 cua Chinh ph vé viéc 1y
quyén quyét dinh gid dat cu thé;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi tru'ong tai Cong vin s6 3606/SYNMT -
KHTC ngay 01 thang 6 nam 2023 vé vic ban hanh quyét dinh ciia UBND tinh uy quyén
cho UBND cdp huyén quyét dinh gid dat va thanh Igp Hoi dong thim dinh gid dat.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh viéc ay quyén cho UBND c4c huyén, thi xa va
thanh phd Vinh (goi chung la UBND cdp huyén) thuc hién viée xac dinh, thim
dinh va quyét dinh gid dat cu thé dé: tinh tién bdi thudng khi Nha nuéc thu hdi
dat; tinh tién sir dung dat khi giao dat & khong thong qua déu gia quyén sir dung
dat va cac thira dat nho hep; tinh tién sir dung dit khi giao dét tai dinh cu, giao
thém céc 16 dat & c6 thu tién sir dung dat; gia cu thé dé xac dinh gia khéi didm ddu
gié quyén sir dung dat & ho gia dinh, c4 nhan; tinh tién thué dat khi nha nuéce cho
thué dét, chuyén muc dich sir dung dat cho h¢ gia dinh, ca nhén; x4c dinh gia dt
déi véi dién tich dat vuot han mic khi nha nudce cong nhan quyén st dung dét cho
ho gia dinh, c4 nhan; x4c dinh nghia vu tai chinh khi cdp gidy ching nhin quyén
st dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan da dugc giao déat & khong ding thdm quyén
va giao dat ding tham quyén trudc 01/7/2014 theo quy dinh cua phap luat hién
hanh, va &ty quyén cho UBND cap huyén thanh 14p Hbi ddng thim dinh gia dAt.

2. Poi twong ap dung

UBND cép huyén va céc td chirc, ca nhan lién quan dén viéc xac dinh, thim
dinh va quyét dinh gia ¢4t cu thé theo quy dinh tai quyét dinh nay.

Piéu 2. Noi dung, pham vi ity quyén

1. Uy quyén cho UBND cip huyén xic dinh, tham dinh va quyét dinh
gia dit cu thé trong cac trudng hop sau:

a) Gia dat cy thé dé tinh tién boi thudong khi Nha nuée thu hdi dét néng
nghiép (mitc gid dat cu thé duoc phé duyét khéng cao hon mikc gid dat néng
nghiép cimg loai dat quy dinh tai Bang gid dat hién hamh X (nhdn) hé s6 K do
UBND tinh Nghé An ban hanh hang nam).

b) Gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat 6.

c) Gi4 dat cu thé dé tinh tién st dung dat khi giao dit & khong théng qua
dau gia quyén sir dung dat thudc thim quyén ctia UBND cép huyén va cac thira
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dit nho hep (dé giao cho hé gia dinh, cé nhdn quy dinh tai Quyét dinh sé
20/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 cua UBND tinh Nghé An quy dinh viéc ra
sodt, cong bé, cong khai danh muc, viéc 1dy ¥ kién nguoi dan va cong khai viéc
giao dat, cho thué dat @i voi cdc thira dat nhé hep do Nha mwde quan Iy d@é sir
dung vao muc dich céng céng hodc giao cho ngudi sir dung dat lién ké trén dia
ban tinh Nghé An) trong trudng hop chi c6 mot ngudi c¢6 nhu cau sir dung dét.

d) Gia dat cy thé dé tinh tién str dung dét khi giao dt tai dinh cu, gid dét cu
thé cac 16 dat giao thém co6 thu tién sir dung dét (theo quy dinh hién hanh vé boi
thuong, hé tro va tdi dinh cw khi nha nwée thu hoi dat trén dia ban tinh Nghé An).

e) Gia dat cu thé dé x4c dinh gia khéi diém dAu gi4 quyén sir dung dét & khi
giao dat c6 thu tién sit dung dt cho ho gia dinh, c4 nhan dbi véi trudong hop dién
tich tinh thu tién sir dung dét ctia khu dét hoic thira dit c6 gié tri (tinh theo gid ddt
quy dinh tai Bang gid dat hién hanh) tir 20 ty ddng tré 1én. Mirc gia dugc xac dinh
theo gid dat thi trudng tai thoi diém xéc dinh gié dét va khong thip hon mirc gia
dat & quy dinh tai Bang gid dat hién hanh X (nhén) hé sé K do UBND tinh ban
hanh hang ndm va chua bao gdm chi phi béi thuong GPMB, x4y dung ha ting va
chi phi khéc lién quan (néu c9).

g) Gia dit cy thé dé tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc giao dt, cho thué
dat, chuyén muc dich str dung dit cho hd gia dinh, c4 nhan; x4c dinh gia dat déi
v6i dién tich vuot han mtc khi nha nuéc céng nhan quyén sir dung dat & cho ho
gia dinh, c4 nhan.

h) Gié dat dé xac dinh nghia vu tai chinh khi cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan di duoc giao dét & khong ding thdm quyén va
giao dat ding tham quyén trude 01/7/2014 theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

2. Uy quyén cho UBND cép huyén thanh lap Hji ddng thAm dinh gis
d4t (dé thue hién tham dinh gia dat cu thé ddi véi cac trudong hop UBND tinh
uy quyén), trong do:

Thanh phan Hoi dong thim dinh gia dét thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 1 Nghi quyét s6 73/NQ-CP ngdy 06/5/2023 ctia Chinh phu vé viéc lly quyén
quyét dinh gia dit cu thé.

Nhiém vy, quyén han va tréch nhiém cta Hoi dong thdm dinh gia dét thuc
hién theo quy dinh ctia Ludt Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dit; Thong tu sé 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua B§ trucmg, B Tai nguyen va MG6i trudong quy dinh
chi tiét phucmg phap x4c dinh gia d4t, xay dung, diéu chmh bang gi4 dat, dinh gia
d4t cu thé va tu van xac dinh gia dit; Thong tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua B¢ truong Bo Tai chinh, B§ trucmg B¢ Tai nguyen
va Méi truomg hudng dan viée thim dinh du thao bang gia dat cia Hoi dong thdm ,
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dinh bang gi4 dat, tham dinh phuong 4n gi4 dAt cia Hoi déng thédm dinh gi4 d4t, va
cac quy dinh phép ludt khac c6 lién quan.
3. Thei gian uy quyén: Tir ngay quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh dén khi

Luét Pat dai (sira di) duge Quéc héi théng qua thay thé Luat DAt dai nim 2013 c6
hiéu lyc thi hanh.

Diéu 3. Pidu kién dy quyén

1. UBND cép huyen thue hién viéc xay du’ng, thdm dinh va quyét dinh gia
dat cu thé dugc uy quyén tai Khoan 1 Didu 2 Quyet dinh nay phéi tuan thu quy
dinh cta Luét Pat dai narn 2013, Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat, Nghl dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023
ciia Chinh pht sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia cac nghj dinh huéng dan thi hanh
Luat Déat dai, Thoéng tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyen va Moi tnro‘ng quy dinh chi tiét phucmg phap xdc dinh gid dat, xay dung,
diéu chinh bang gia dét, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gi4 dat, Théng tu sé
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia B truong B Tai chinh, Bo
tnrcmg B¢ Tai nguyen va MGi truong huong dan viéc thdm dinh du thao bang
gla dat ctia Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, thim dinh phuong 4n gia dit cua Hoi
dong thim dinh gi4 d4t, va cac quy dinh ctia phép lut khac c6 lién quan.

2. Béi véi viée quyét dinh gia dat cu thé tai khu vuc giap ranh (duogc xéc
dinh tir duong dia gidi hanh chinh g1ua cac huyén vao siu dia phan mdi huyén tdi
da SOOm) cac trudng hop néu tai Diém b, ¢, d va e Khoan 1 Diéu 2 quyét dinh nay:
UBND cép huyén cé trach nhlem gui du thao Phuong 4an gia dét cu thé cia dla
phuong minh cho UBND cip huyén c6 dit gidp ranh. Trudng hop chénh léch vé
mirc gia dat tai khu vuc gidp ranh trong du thao Phuong 4n gia dat trén 30% (do
c6 su khéc biét vé muc dich sir dung, kha nang sinh loi, thu nhap tir viéc sir dung
dat), thi 02 bén phéi chi dong thdng nhit vé mirc gxa dat tai khu vuc gidp ranh
truGe khi phé duyét. Trudng hop khong théng nhét duoc thi béo cdo S& Tai
nguyén va Méi trudng dé tham muu UBND tinh xem xét, chi dao giai quyét.

Piéu 4. Trach nhi¢m ciia cic co quan, don vi
1. S¢ Tai nguyén va Moi truong:
a) Chu tri phdi hop véi S& Tai chinh hu’orng dan viéc x4c dinh gia dét cy thé

d6i véi cac truong hgp duoc UBND tmh dy quyén; thuc hién cong tac thanh tra,
kiém tra viéc thuc hién ndi dung ty quyén.

b) Pinh ky hang nam tong hop béo cdo két qua thuc hién, kho khin vudéng
méc va kién nghi dé xuét (néu c6) cho UBND tinh dé chi dao giai quyét.

2. S& Tai chinh, Cuc Thué Nghé An: 5



- Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mai trudng, chinh quyén dia phuong thuc
hién céc ndi dung c6 lién quan thudc trach nhiém, thdm quyén quén ly.

- S¢ Tai chinh c6 tréch nhiém huéng din UBND cép huyén trong viéc lap,
tham dinh va phé duyét kinh phi thué don vi tur vAn x4c dinh gi4 d4t cu thé.

3. UBND cép huyén:

a) Thanh 13p Hoi dong thdm dinh gi4 dit theo Gy quyan.

b) Thyc hién viéc xé4c dinh, thim dinh va quyét dinh gi4 dit cu thé déi véi cac
trudng hop duge UBND tinh iy quyén theo diing quy dinh phap luat hién hanh,

¢) Dam béo dieu kién vé tai chinh, ngudn nhén luc va didu kién cin thidt
khéc dé thuc hién nhiém vy duoc Gty quyén tai Quyét dinh nay.

d) Dinh ky hang ndm béo cdo két qua thyuc hién ndi dung tiy quyén, tong
hop khé khin vudng méc va kién nghi d& xuit (néu c6) giri vé S& Tai nguyén va
Mbi trudng dé tong hop, béo cdo UBND tinh.

Diéu 5. Pidu khoan chuyén tiép

Do6i v6i nhitng trudng hop da 6 két qua thdm dinh gi4 d4t trude ngay Quyét
dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh truée do.

Diéu 6. Hiéu lyc thi hanh, td chire thye hién

Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ky. Chanh Vin phong UBND tinh;
Giam ddc cac So: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xay dung; Thu trudng
céc ban, nganh cap tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thinh phd Vinh va cac
t6 chire, ¢4 nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh ndy./. gy

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; -

- Cha tich, cic PCT UBND tinh; . I, CHU TICH

- Trung tdm Céng béo tinh; Z. P

U TICH

- PVP (TC) UBND tinh;
- Luu: VT, NN (X.Hung). "~
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