UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé: /4 /QP-UBND Béc Ninh, ngay | B théng 01 ncim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét P6 an Quy hoach tong mat bang Du an dau tu xay dung
Trung tim du lich, thwong mai va dlch vu tong hop
tai phwong V6 Cuong, thanh pho Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cur Luat T6 chitc Chinh quyén dia phwong 5O  77/2015/QH]13; Ludt sua doi,
bo sung mét s6 diéu Ludt To  chite chinh phii va Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong
s6 47/2019/0H 14;

Cén cir Ludit Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12;

Céin cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13; Lugt Xay dung s6 62/2020/QH14
sea doi bo sung mot s6 diéu cua Lugt Xay dung;
~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
Can cir Nghi dinh 56 38/2010/NP-CP ngay 07/4/201 0 cia Chinh phu vé quan

Iy khong gian, kién triic, canh quan do thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dung ngam doé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ' ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Vé sira
dsi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xdy dung;

~ Cancir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sika doi,
bé sung mot so dieu cua cde Nghi dinh thuge linh vuc quan ly nha nude cua Bé Xay dung;

Can cit Thong tw 6 01/2021/TT- -BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung vé viée
ban hanh Quy chudn ky thudt Quoc gia vé Quy hoach Xday dung QCVN:
01/2021/BXD;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy
dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
néng thon;,

Can cwr Quyet dinh s6 103/OD-UBND ngay 27/2/2019 cua UBND tinh Bdc

Ninh phé duyét diéu chinh thiét ké do thi va Quy dinh quan Iy d6 thi tuyén duong Ly
Thdi Té - Lé Thdi T6, thanh phé Bdc Ninh;
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Can cir Quyét dinh s6 1 56/0D-UBND ngay 31/3/2022 cua UBND tinh Bic
Ninh phé duyét va ban hamh Quy ché quan Iy kién triic dé thi thanh phé Béc Ninh;

Can cu Quyét dinh s6 369/0D-UBND ngay 23/07/2024 cua UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc phé duyét do dn phan khu do thi phan khu s6 15 ty 1¢ 1/2000 (Thi Cau -
Vil ninh - Suéi Hoa Kinh Béc - Tién An - Vé An - Nhinh Xa - Pai Phiic - V& Cuong),
thanh phé Béc Ninh.

Can cu Quye’t dinh chii truong dau tw sé 382/0P-UBND ngay 18/7/2019 ciia
UBND tinh Béc Ninh chdp thudn Céng ty TNHH Son Long Vina thuc hién dw an
DTXD Khu thuong mai dich vu dich vu tong hop tai phuong V5 Cuong, thanh pho
Bdc Ninh, tinh Bic Ninh;

Cin cit Gidy chimg nhdn quyén sic dung ddt s6 CR 431795 ngay 17/5/2019 ciia
UBND tinh Bac Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 1686/UBND-TNMT ngay 17/5/2019 ciia UBND tinh Béc
Ninh vé viéc ban tai san gan lién voi dat thué, tai phuong Vo Cuong, thanh pho Bac Ninh;

Cén cit Quyét dinh s6 551/0D-UBND ngay 15/11/2023 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc gia han thoi gian sur dung dat doi véi du dn dau tu xay dung Ti rung tam

thieong mai va dich vu tong hop tai phwong Vo Cuong, thanh phé Bdc Ninh ciia Cong
ty TNHH Son Long Vina,

Can cit Quyét dinh chdp thugn diéu chinh chi trwong dau ti 6 65/0D-UBND
ngay 06/03/2024 cua UBND tinh Bac Ninh.

Xét dé nghi ciia S Xay dung tai Bdo cdo tham dinh s6 318/BCTD-SXD ngay
18/12/2024 vé viéc Do dig Quy hoach tong mat bang D an DT)(D T rung tam du lich,
thuong mai va dich vu tong hop tai phuong Vo Cuong, thanh phoé Bac Ninh,

Can cir Két ludn cia Ban can s dang UBND tinh vé cdc noi dung hop ngay
24/12/2024 tai Thong bao s6 52-TB/BCSD ngay 24/12/2024.

Can cir Két ludn tai Phién hop thuong ky UBND tinh theo Thong bdo sé 01/TB-
UBND ngay 07/01/2025;

Thue hién y kién Ket lugn cua Thuong truc Tinh uy theo Thong bdo 56 1093-
TB/TU ngay 07/01/2025 vé Quy hoach tong mat bang D dn dau tw xdy dung T rung
tam du lich, thuong mai va dich vu tong hop tai phu"ong V& Cuong, thanh pho Bac
Ninh; van ban so 33-CV/BCSD ngay 13/01/2025 cua Ban can su dang UBND tinh vé
viée thuc hién y kién Két lugn cia Thuong truc Tinh uy theo Thong bdo s6 1093-
TB/TU ngay 07/01/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Db an Quy hoach téng mit bang Du 4n dau tu xay dung
Trung tam du lich, thuong mai va dich vu tong hop tai phuong V6 Cudng, thanh phd
Bic Ninh véi ndi dung sau:

1. Tén db an quy hoach: Quy hoach tong mat bang Du an DXTD Trung tam du
lich, thuong mai va dich vu téng hop tai phuong V6 Cuong, thanh phd Béc Ninh.



2. Vi tri, ranh gidi, quy mo:

Khu d4t dugc UBND tinh Béc Ninh cép Gidy chimg nhéan quyén str dung dat
s6 CR 431795 ngay 17/5/2019, dién tich khoang 2.403,4m2, thudc phuong Vo Cuong,
thanh pho Bic Ninh, véi ranh gi¢i nhu sau: Phia tiy béc giap duong Lé Thai Tb; phia
déng bic giap duong Hoang Hoa Tham; phia nam, tAy nam giap dudng giao thong
khu dan cu hién hiru.

3. Tinh chét, chiic nang;

-Lakhu dat dich vu, thuong mai theo D6 4n Quy hoach phan phan khu (QHPK)
Phén khu so 15 dugc phé duyét;

- T6 hop, hop khéi cac chic nang chinh theo chu truong dau tir gom ctra hang
kinh doanh, van phong va thuong mai dich vu téng hop thanh toa nha hdn hop Trung
tam du lich, thuong mai va dich vu tong hop.

4. Céc chi tiéu quy hoach, sir dung dét va ha tang k¥ thuat:

- Céc chi tidu quy hoach, kién tric, ha tang k¥ thuat phai dam bao tuan thu theo
Quy chuén QCVN 01:2021/BXD, cac quy chuén, tiéu chuan hién hanh; phu hop voi
D6 4n QHPK s0 15, Thiét k& d6 thi va Quy dinh quan 1y d6 thi tuyén duong Ly Thai
Té - Lé Thai T duoc phé duyét.

- Chi gi¢i xdy dung (khoang Iui): Phia tay béc (duong Lé Thai T6) cach chi gisi
duong do duong t6i thiéu 10,0m; phia dong bac (duong Hoang Hoa Tham) cach chi
gi61 duong do t61 thiéu 6,0m; phia tdy nam cach chi giéi dudng do t6i thleu 6,0m; phia
nam: Khéi dé tring chi gii duong do; khdi thap cach chi gidi dudng do tdi thiéu 4,0m.

- Mat d6 xay dung: Téi da 68% (ap dung theo QCVN 01:2021/BXD dbi véi to
hop cong trinh gom phan dé va phan thap theo chiéu cao xdy dung twrong Ung; dam
bao hé sb sir dung dit chung ctia phan dé va phan thap khong virot qué 13 1an).

- Chi gidi xay dung tang ham khéng dugc vuot qua ranh gidi khu dat du an da
duoc clp gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dam bao tuén thu nguyén tic quan ly
khéng gian xdy dung ngam d6 thi theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cuia Chinh phu.

5. Quy hoach téng mit bing, t6 chirc khong gian kién tric, canh quan:

_ ) Quy hoach sir dung dat: Hop khéi, t6 hop cac khu chirc néng thanh toa nha
hon hop Trung tam du lich, thuong mai va dich vu tong hop, v6i cac chirc nang su
dung dat nhu sau:

- bit xay dung cong trinh: 1.627,4m2, chiém 67,7%.

- Pit san, vuon, bai do xe, giao théng ndi bd: 776,0m2, chiém 32,3%.

- Pat xay dung ting hém 2.403,4m2 (dién tich xdy dung tAng ham 1I:
2.403,4m2; dién tich xdy dung tAng hdm 2: 1.567,7m2; trong d6, tong dién tich do xe
trong cac tAng ham téi thiéu 2.529,5m2).
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Béng quy hoach sir dung dat va chi tiéu quy hoach, kién tréic (duoc cu thé hoa
trong qué trinh 1ap, tham dinh, phé duyét du 4n dau tu xdy dung):

N n oo |HE sb
Dlen tich Ty 1é M?At do Sé ]:;inxt;m sir
STT [Chiteningsirdungdit| dAt  chiém d4t| X3y | SOtang Y ldung
! dung | (tang) | dung
(m2) (%) (%) 2) dat
m2) | @én)
Tong dién tich khu dit | 24034 | 100,0 224455 | 7,88
| |Dat xdy dung toa nha | 1.627.4 67,7 67,7 |20 (chiéu | 18.474,4 | 7,88
hon hop cao cong
trinh tir
cbt nén tu
nhién
+4,7m
dén dinh
mai tdi da
74.85m)
2 [Pétsan, vuon, baidoxe, | 776,0 32,3
giao thong noi bo.
3 |Patxay dung ting hdm | 2.403.4 100,0 02 3.971,1
- Dién tich tang ham 1 | 2.403,4
- Dién tich tang ham 2 | 1.567,7

b) T6 chirc khéng gian, kién trac, canh quan:

- Hop kh01 t6 hop cac chirc nang chinh thanh cong trinh toa nha hén hop gom
khoi dé cao 01 tang, 03 ting va kh01 thép cao 20 tang (chiéu cao cong trinh tir cbt nén
tu nhién +4,7m dén dinh mai t6i da 74,85m theo vin ban sé 418/TC- QC ngay
07/10/2024 ctia Cuc Téc chién - Bd Tng tham muu); hinh thie kién tric hién dai, hai
hoa véi khong gian kién trac, canh quan xung quanh, tao diém nhén trén tuyén duong
Lé Thai T6 va khu vuc db thi.

- Thiét ké cong trinh dam bao phu hop voi Dd an QHPK Phén khu s6 15, thiét
ké d6 thi va Quy dinh quan ly d6 thi tuyén duong Ly Thai T6 - Lé Thai T6 va chu
trrong dau tu duoc phé duyét; dam bao theo nguyén tac an toan, bén vimg, thich dung,
my quan va diéu kién khi hau, dia hinh, d4p ing nhu cau sir dung ctia cong dong.

- B6 tri khong gian linh hoat cho khu thuong mai, dich vu, dam bao quy mo st
dung céac khu chirc nang kinh doanh, dich vu thuong mai téng hop, van phong, tang
kha ning db xe tai tAng ham, dap umg céac nhu cau dich vy, tién ich cta do thi.

- Tinh toan dién tich bai dé xe, khong gian thuong mai dich vy, van phong dam
bao quy chudn, tiéu chun, phu hop véi quy mo du an.

- Thiét ké khong gian canh quan, san vuon theo hudng hién dai; tang dién tich
trong cdy xanh, sin vuon trén mai theo mo hinh vuon treo, vuon trén mai, tao moi
truong sinh thai, pht hop véi kién triic toa nha hdn hop, pht hop véi kién triic canh
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quan tuyén dudng Lé Thai T6 va khu dan cu 14n cén.
6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:
T6 chirc hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai, dAu ndi v6i ha tang k¥

thuét ctia céc du &n lién ké (dugc cu thé hod trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét
du 4n dau tu xay dung), bao gom:

6.1. Quy hoach giao thong: Giao thong d6i ngoai nam ngoai ranh gidi du an,
trong du &n chu yéu dé bd tri duong ndi b, san, vuon, bai dd xe ngoai trdfi, cac 16i ra
vao két ndi lien thong véi cac khu chire ning, thuan loi véi giao théng bén ngoai.

6.2. Quy hoach chuan bi k¥ thuat (san nen) Pam béo tiéu thoat nudc tu chay,
khong ngdp lut. Cao do nén xdy dung tai khu d4t > +4,80m, d6 dbc san nén i=0,2%.

6.3. Quy hoach thoat nudc mua:

- Xay dung hé thong thoat nudc mua riéng cho du an, dAu ndi véi hé théng thoat
nude mua theo céc tuyén duong xung quanh; khéng lam anh hudéng dén hoat dong
tiéu, thoat hién c6 cia khu vuc lan can.

- Nude mua méi, ban cong dugc thu gom bang hé théng dudng dng riéng, thoét
ra hé thong thoat nude mua ngoai nha.

- Nudc mua trong pham vi du én duge thu gom vao cac hé théng ga thu, ong
thoat nudc mua D300, sau d6 dau ndi voi hé thong thoat nudce cia thanh phd trén
duong Hoang Hoa Tham, duong Lé Thai Té.

6.4. Quy hoach cap nuéc:

Ngudn cp nude duge lay tir dudng ong cép nude hién c6 cua thanh pho, cap
dén bé chira nudc sinh hoat ciia du an, bom 1én két nude dat trén mai cong trinh, cap
dén céc diém tiéu thu va cap truc tiép dén bé ngam du trir PCCC va nudc tudi cay.

Mang lu6i dudong ong cép nude co duong kinh DN110. Mang luéi cap nuadc
chira chay, cac giai phap phong chdy chita chay duoc thiét ké riéng va dugc céc cap
c6 thAm quyén phé duyét. Téng nhu cau cip nudc khoang 158,5m?/ngay.dém.

6.5. Quy hoach cung cép nang luong va chiéu sang:

Nguon dién lay tir nguon dién 22KV trong khu vuc. B4 trf 02 tram bién &p
22/0,4kV c6 cong suat 2x1250kVA de cap cho du 4n. Thiét ké chiéu sang cho cong
trinh, khudn vién du an. Tong cong suét cap dién khoang 2.166KVA.

6.6. Quy hoach thoat nude thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nudce thai duge thiét ké riéng. Nude thai trong
du 4n dugc thu gom va xur ly cuc bg tai bé xtr ly nudc thai duge dat ngam trong ranh
gi6i du an. Nudc thai sau khi xur ly dat quy chuén s& duoc thoat vao hé thng thoat
nuée thai cta thanh phd. Tong luu lugng nude thai khoang 127m?/ngay.dém.

- V& sinh méi truong: Chét thai rén (CTR) duogc thu gom, phan loai va duoc
van chuyen hang ngay vé khu xir ly chét thai chung ctia thanh phd Béc Ninh. Téng
lugng chét thai khoang 2.028kg/ngay.dém.
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,6.7. Quy hoach théng tin lién lac: Hé thong thong tin lién lac duge cung cap,
d4u ndi tir mang vién théng chung ctia thanh phd Béc Ninh.

6.8. Quy hoach khong gian ngam (tang ham): Chi giéi xay dung tAng ham (ké
ca hé thong tudong dan, tudng vy ting ham, tuong vay barrette) khong duoc vuot ra
ngoai ranh gigi khu dat du 4n duoc giao. Viéc xdc dinh cu the chi giéi xdy dung ting
ham phai dam béo tuan thi nguyén tic theo Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va trong bude 1ap du an dau tu, thiét ké cong trinh, cap phép xdy dung, bién
phép thi c6ng, dam bao an toan cho cong dong, ban than cong trinh va cac cong trinh
lan cén, khong lam anh hudng dén viée st dung, khai thc, van hanh cua cac cong
trinh lan cén, cong trinh da c6 hoac da xac dinh trong quy hoach d6 thi.

7. Quy dinh quan ly theo D6 4n Quy hoach tong mit bang: Puoc thdm dinh,
ban hanh kém theo ho so D6 4n, 1am co s¢ dé quan ly dau tu xay dung theo quy hoach

Piéu 2. Tréch nhiém ctia cac don vi ¢6 lién quan va t chue thuc hién:

1. D6 an Quy hoach tong mat bing Du 4n Piu tu xay dung Trung tam du lich,
thuong mai va dich vu téng hop tai phuong Vo Cuong, thanh phd Bic Ninh duoc
duyét 1 can cir dé 14p du an du tu xay dung, thiét ké xay dung va quan ly xay dung
theo quy hoach. Cong ty TNHH Son Long Vina chiu trach nhiém:

- Phéi hop v6i UBND thanh phd Bic Ninh, UBND phuorng V6 Cuong t6 chirc
cong bo cong khai quy hoach cham nhét trong vong 15 ngay ké tir ngay do 4n Quy
hoach tong mit du 4n duoc phé duyét.

- T6 chirc lap, trinh phé duyét ho so cdm mée va td chire cam méc gidi trén thuc
dia; xac dinh cu thé chi gidi xdy dung cdng trinh (tang ham tang ndi), hé théng ha
tang k¥ thudt, dudng day, duong ong k¥ thuat, diém ddu ndi hé thong ha ting k¥ thuat
trong va ngoai du an.

- T chirc lap du an dau tu xay dung, thiét ké xay dung va quan ly dau tur xdy
dung theo do an Quy hoach tong mit bang dugc phé duyét. Ra soét ddi chiéu quy dinh
tai Diéu 41 Luat Pau tu dé thuc hién thii tuc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac So, nganh va cac co quan lién quan trién khai céc budc
tiép theo dam bao cac quy dinh ctia phép lut vé dau tu, dat dai, xdy dung va cac
quy dinh lién quan.

- Chiu trach nhiém thue hién dau tu xay dung va quan ly dau tu xay dung, trat
tu xay dung; dap ung tién d6 dau tu; khéng hop phap héa cac cong trinh x4y dung sai
quy hoach, sai thiét ké, du 4n da duoc phé duyét va xur Iy céc sai pham vé quy hoach,
dau tu, dt dai, xdy dung, trat tu xay dung va td chirc pha d& (néu c6) theo quy dinh
phap luat.

2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé két qua tham dinh Hj so Quy hoach tong
mat bang; ra soat, quan ly chat Iuong, dong dau thdm dinh, ban giao, luu trix Ho6 so
Quy hoach tong mit bang kém theo Quyet dinh phé duyét; huéng dan, kiém tra viéc
trién khai thuc hién Quy hoach téng miit bang dam béao ding quy dinh phép luat.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

~ Céc S0, nganh, UBND thanh phd Bac Ninh va céc co quan, don vi lién quan
phoi hop, chi dao, hudng dan Cong ty TNHH Son Long Vina thuc hién céc thu tyc vé
dau tu, xay dung, dat dai, trat tu xay dung theo quy dinh.

Thu truéng céc co quan: Vin phong UBND tinh; cac S¢: X4y dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh; Cuc thué Bic Ninh; UBND thanh
phé Bac Ninh, UBND phuong V& Cuong; Cong ty TNHH Son Long Vina va céc t
chirc, co quan c6 lién quan cin cir quyét dinh thuc hién./. -k&’

Noi ”h{?”_-j% TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Van phong UBND tinh: CVP, TNMT, LDVP;
- Luu: VT, XDCB.

Dao Quang Khai




