UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1753/QD-UBND Quang Nam, ngay 01 thang 7 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n gia dit cu thé dé tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat Dy an diu tu x4y dung nha ¢ Khu pho che Dong Phu
tai thi tran Dong Phi, huyén Qué Son

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can civ Ludt T6é chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt svua
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gia dat; sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir
dung dat; s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mdt nude; sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai va sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
sira doi, b6 sung mot s6 Diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BT. NMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Quyét dinh s6 107/0P-UBND ngay 09/01/2018 ciia UBND tinh vé
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu phé cho Péng Phii, thi trin
Béng Phii, huyén Qué Son;

Can cir Quyét dinh s6 1796/0P-UBND ngay 06/7/2020 ciia UBND tinh vé
phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu phé cho
Péng Phii, thi tran Péng Phii, huyén Qué Son;

Can cir Quyét dinh s6 141 8/OD-UBND ngay 14/5/2019 cua UBND tinh vé
viéc giao ddt, cho Cong ty Cé phan Xay dung va Thwong mai 591 (dai dien lién
danh Cong ty Co phan Xay dung va Thirong mai 591 va Céng ty C6 phan An
Thinh) thué dat dé thuee hién dur én dau tw xay dung Khu pho cho Bong Phu, tai thi
tran Dong Phii, huyén Qué Son (dot 1);

Can civ Quyét dinh s6 2882/0D-UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh trinh tw, thi tuc xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh
Quang Nam;

Theo cac Cong van: 5848/UBND-KTN ngay 23/11/2016, 3397/UBND-KTN
ngay 26/6/2018, sé 5166/UBND-KTN ngay 04/9/2020, 6708/UBND-KTN ngay
13/11/2020 ciia UBND tinh va dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi treong tai To
trinh s6 349/TTr-STNMT ngay 28/6/2022 (kém cic Cong vin: s6 914/CV-HDTD



ngay 18/4/2022 va s6 1528/CV-HPTD ngay 15/6/2022 ciia Héi dong tham dinh
gid ddt cu thé).
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung dat, tién
thué dat Dy an dau tu xdy dung nha & Khu phé chg Pong Phu tai thi tran Pong
Phu, huyén Qué Son do Lién doanh Cong ty C6 phan Xdy dung va Thuong mai
591 va Cong ty C6 phan An Thinh 1am chu dau tu, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi va quy mo, co cdu sir dung dat duy an:

a) Ranh gi6i dy an: phia Dong giap duong D6 Quang va dan cu hién trang;
phia Tay gidp dat trong cdy hang nim va dat nong nghiép; phia Nam giap dudng
DT 611B va din cu hién trang; phia Bic gidgp duong DT 611A va dan cu hién
trang.

b) Quy mé dién tich va co cdu str dung dat: theo Quyét dinh s6 1796/QD-
UBND ngay 06/7/2020 ctiia UBND tinh vé phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét xay dung (1/500) Khu phé cho Péng Phu, thi trdn Pong Phu, huyén Qué
Son thi co cdu str dung dat ciia dy 4n, nhu sau:

STT Loai dit Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 | Pito 69.727 45,3
Pt & phan 16 62.029
Pat ¢ tai dinh cu 7.698
2 | Pt cong cong 6.459 4,2
3 | Pt cdy xanh 5.360 3,5
3 | Pat thuong mai dich vu 16.942 11,0
4 | Dit ha tang k§ thuat 55.313 36
Téng cong 153.801 100

.~ Theo co cau st dung dat néu trén thi dién tich dat khai thac tinh doanh thu
de xac dinh don gia thu tién sir dung dat, tién thué dat cua du an, gom:

- it ¢ phan 16: 62.029 m2.

- Dét thuong mai dich vu: 5.447 m? cho nha dau tu thué dat voi thoi han 50
nam, tra ti€n mot lan (trong dién tich dat thuong mai dich vu: ,] 6.942 m? thi ¢6 dién
tich cong trinh cho: 11.495 m? giao khong thu tién sir dung dat).

2. Phuong an gia dét cu thé:

a) Pon gia dat khai thac tinh doanh thu:

TT Mit cit duwong Pon gia (dong/m?)
I | Pit ¢ khai thac
1 | Puong 19,5m (4,0m-10,5m-5,0m) tir ntit N11-N12 8.777.000
2 | Puong 18,5m (4,0m-10,5m-4,0m) tir nat N10-N11 8.414.000
3 | Duong 18,5m (4,0m-10,5m-4,0m) tir nut N12-N4 6.758.000




TT Mt cit duwong Pon gia (dong/m?)
4 DPuong 18,5m (4,0m-10,5m-4,0m) tir nat N1-N8 va tir ntit N4- 5 763.000
N13B
5 | Pudng D6 Quang thudc Dy an 8.453.000
6 | buong 14,5m (4,0m-5,5m-5,0m) tir nut N12-N20 6.491.000
7 | Buong 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m) tir nut N11-N26 6.654.000
8 | Puong 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m), nut N26-N30 va N27-N31 6.570.000
Puong 14,5m (5,0m-5,5m-4,0m) tir nat N21-N32 va duong
9 | 13,5m (4,0-5,5m-4,0m) tir nat N7-N11; N6-N17; N17-N21 va 5.007.000
N28-N29
10 | Budng 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m) tir nat N5-N21 va N6-N16A 4.679.000
Puong 14,5m (4,0m-5,5m-5,0m) tir it N18-N19 va duong
11 | 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m) tir nit N19-N24; N24-N23; N23A- 4.750.000
N18
Puong 14,5m (4,0m-5,5m-5,0m) tir nit N19-N20 va duong
12 | 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m) tir nit N24-N25; N18-N15A va N20- 4.477.000
NI14A
13 | Buong 13,5m (4,0m-5,5m-4,0m) tr nut N15-N16 4.043.000
II | Pat thuwong mai dich vu (thdi han 50 nim)
- | buong 19,5m (4,0m-10,5m-5,0m) tr nut N11-N12 4.388.500

* Ghi chu:

- P6i véi nhitng 16 ddat & cé vi tri 02 mdt tién tai ngd ba thi nhan hé s6 1,1 va
tai ngd tw thi nhdn hé s6 1,2 véi gia dat ciia dwong cé gid cao hon.

Truong hop thira ddt nam & vi tri 02 mdt tién tré 1én ma cé chiéu sdu tir
25m tré 1én thi tinh hé s6 phdn vach chiéu sau. Truong hop phan dién tich tir 25m
tro lén tinh theo hé s6 phan vach chiéu sdu ma co don gid thd:p hon don gida a”d't
tinh theo tuyen dieong ma phan dién tich d@o tlep xtic tryec tiép thi khong tinh h¢ s6
phén vach chiéu sdu ma tinh theo don gid dat ciia tuyén dieong ma phan dién tich
tir 25m tro lén tlep xuc truc tlep
- Chi tiét cac 16 dat, dién tich, don gid theo bang tinh doanh thu dinh kem To
trinh 56 349/TTr-STNMT ngay 28/6/2022 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

b) Gia dét cu thé:

TT NOQI DUNG So tién (dong)

1. | Doanh thu

a) | Doanh thu (d3 bao gdom thué GTGT), gom: 376.629.188.290
- | Pat 6 khai thac 352.725.028.790
- | Bt thwong mai dich vu 23.904.159.500
b) | Tong doanh thu (chua bao gdm thué GTGT) 0,09090 V+ 342.390.171.173
2. | Chi phi

a) | Chi phi xay dung (truée thué GTGT) 136.192.979.000




b) gl};lggﬁiﬁﬁ a?; ban hang, quanly (1%/doanh | 300009 v 3423.901.712
Loi nhufn ctia nha dau tu ¢4 tinh dén yéu t6 rii ro

¢) | kinh doanh, chi phi von: [10% x (gia tri khu dat + 0,1 V+ 13.619.297.900
chi phi xay dung trudc thué GTGT)]

d) | Téngchiphi=2a+2b+2c 0,100909 V+ 153.236.178.612

3. | Gia tri khu dat (V)=1b-2.d (1am tron), gom: 187.279.512.000

a) | Gid tri dat 6 khai thac 175.393.127.553

b) | Gid tri dit TMDV 11.886.384.447

4. | Pon gia dit cu thé (ddong/m?)

a) | Pon gia tinh tién str dung dat (62.029 m?) 2.827.585

b) 2(');14%1211;21;1h tién thué dat (thoi han 50 nam) 7182189

* Ghi chii: Pon gia dét cu thé néu trén 4p dung dé tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dét ddi véi dién tich dat giao, cho thué tai Quyét dinh s6 1418/QD-UBND
ngay 14/5/2019 ctia UBND tinh. Phan dién tich dt con lai ciia du 4n duoc UBND
tinh quyét dinh giao hodc cho thué cho cac dot tiép theo thi S& Tai nguyén va Mbi
trudng ¢d van ban hudng din Chu dau tu gii cac hd so lién quan dé xay dung
phuong an gia dat cu thé, trinh thAm dinh, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, don vi

1. Lién doanh Céng ty Cb phan X4y dung va Thuong mai 591 va Cong ty
Cb phan An Thinh (Chu dau tu):

a) Ung trudc tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (BTHT&TDC) dé chi tra
cho cac ho dan bi anh hudng dy 4n va thyuce hién quyét toan theo quy dinh; phdi hop
v6i Ban quan 1y Dy an - Quy dat huyén Qué Son hoan chinh hé so, thu tuc, gui
phong Tai chinh - Ké hoach huyén tham muu UBND huyén Qué Son phé duyét

quyét toan kinh phi BTHT&TDC dé can cur 1ap ho so thyuc hién khau trir vao tién
str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

b) Phdi hop véi S& Xay dung, Van phong Dang ky dat dai kiém tra, ra soat
dién tich cac thira dat co sai sO trong qua trinh thyc hién du an, dé 1ap trich luc cac
thira dét trudce khi cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo dung quy dinh.

Trién khai thyc hién du tu hoan thién két cAu ha tang theo ding dy an dau
tu dugc cAp phép va quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay dung duoc
duyét; thuc hién ban giao cong trinh chg va cac cong trinh cong cong cho dia
phuong quan 1y sau khi hoan tt cac thi tuc quyét toan, nghiém thu cac hang muc
cong trinh theo quy dinh; ban giao quy dat tai dinh cu cho UBND huyén Qué Son
dé thuc hién bé tri tai dinh cu theo dung quy dinh.

¢) Nop tién st dung dat, tién thué dat vao ngan sach tinh theo thong bao ctia
Cuc Thué tinh.

d) Truong hop trong qua trinh thyc hién du an co diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung lam thay d6i quy mo dién tich dét khai thac hodc thay d6i hé sb sur
dung dat (mat do, chiéu cao xay dung cong trinh) hodc thay doi quy mé dau tu



cong trinh két ciu ha ting din dén thay doi chi phi dau tu xay dung thi Chi dau tu
giri cac ho so lién quan cho S& Tai nguyén va Méi trudng xdy dung phuong 4n
diéu chinh gia dét cu thé theo quy dinh.

@) Sau khi cong trinh hoan thanh, thué don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
chi phi dau tu du an; thuc hién kiém tra, phé duyét quyét toan du an hoan thanh
theo tham quyén.

Két qua tham tra, phé duyét quyét toan giri cho S¢ Xay dung dé kiém tra,
d6i chiéu voi két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét phuong 4n gia
dat. Theo d6, SO Xay dung giri két qua kiém tra cho S& Tai nguyén va Méi truong
tong hop, tham muu UBND tinh diéu chinh lai phuong 4n gid dat cu thé (néu co).

2. UBND huyén Qué Son:

a) Kiém tra, gidm sat toan bd qua trinh thyuc hién dau tu xay dung dy an theo
dung quy hoach duoc duyét va dam bao tién d6 theo quy dinh.

b) Lam viéc v6i Chu dau tu nhan ban giao quy dat tai dinh cu va chi dao cac
don vi lién quan xay dyng, trinh phé duyét phuong an gia dat tai dinh cu dé thyc
hién b tri, thu tién str dung dat va quyét toan tién sir dung dat tai dinh cu theo ding
quy dinh. Pong thoi, nhan ban giao cong trinh cho va cac cong trinh ha ting ki
thuat sau khi cong trinh dugc nghiém thu, quyét toan theo quy dinh.

¢) Truong hop trong qua trinh thyc hién dir 4n c6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung lam thay doi quy mo dién tich dat khai thac hodc thay doi hé s sir
dung dat (mat do, chiéu cao xdy dung cong trinh) hodc thay doi quy mo dau tu
cong trinh két cau ha tang dan dén thay doi chi phi dau tu xdy dung thi huéng dan
Chu dau tu gii cac ho so lién quan cho S¢ Tai nguyén va Méi trudng xdy dung
phuong an diéu chinh gié dat cu thé theo quy dinh.

d) Phé duyét quyet toan kinh phi bdi thuong, giai phong mat bang dé Chu
dau tu 1ap tha tuc khau trir chi phi BTHT&TDC vao tién sir dung dat, tién thué dt
phai ndp theo quy dinh.

d) Hudng dan Chua dau tu quyét toan du 4n hoan thanh, quyét toan tién sir
dung dat, tién thué dat; phdi hop v6i SO Tai chinh va Cyc Thué tinh theo ddi, don
ddc Chu dau tu thue hién nghia vy tai chinh d01 voi Nha nudc; dong thoi phéi hop
vo1 SO Tai nguyén va Moi truong tham muu cap tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho Lién doanh Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai 591
va Cong ty C6 phan An Thinh dam bao theo quy dinh ctia phép luit.

3. S¢ Xay dung:

a) Chu tri cung v6i UBND huyén Qué Son giam sat Chu dau tu thuc hién
dy an dam bao theo ding quy hoach dugc duyét va tién d6 quy dinh; kiém tra, ra
soat dién tich cac thira dét c6 sai s6 trong qua trinh thuc hién du 4n dé nghiém thu
du an theo dung quy dinh.

b) Theo d&i kiém tra, ddi chiéu s6 liéu phé duyét quyét toan du an hoan
thanh cta Cha dau tu so v6i két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét
phuong an gia dat, giri S¢ Tai nguyén va Mol truong tong hop, tham muu UBND
tinh diéu chinh lai phwong an gia dat cu thé (néu co).



¢) Trong qué trinh thyc hién dy an, trudng hop céd diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung lam thay doi quy mo dién tich dat khai thac hodc thay doi hé s sir
dung dét (mat do, chiéu cao xay dung cong trinh) phai xir Iy theo khoan 1 Diéu 10
Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh va khoan 5, Diéu
5, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh hoic thay doi
quy mo dau tu cong trinh két cau ha ting dan dén thay d6i chi phi dau tu xay dyung
so voi két qua thim dinh cua S& Xay dung tai phuong an gia dat nay thi S6 Xay
dung c6 van ban thong bao cho S¢ Tai nguyén va M6i truong yéu cau Chu dau tu
(theo chi dao tai Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach) gui cac hd so lién
quan dé xay dung phuong an diéu chinh gia dat cu thé; trinh Hoi dong thim dinh
gia dat cu thé tinh thong qua dé hoan chinh hd so, trinh UBND tinh xem xét quyét
dinh.

d) Phéi hop voi UBND huyén Qué Son td chire nghiém thu ha tang k¥ thuat
dam bao du diéu kién theo quy dinh trudc khi Chu dau tu duoc phép chuyén
nhuong quyén st dung dat du an; huéng dan Cha dau tu, dia phuong va cac co
quan c6 lién quan the hién cong tac nhan ban giao két cau ha ting du an sau dau
tur, khai thac dé quan 1y theo quy dinh; phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong,
S& Tai chinh trong viée xac dinh lai Phuong 4n gia dat (néu co).

4. Cyc Thué tinh thong béo, dén dbc Lién doanh Cong ty Co phan Xay
dung va Thuong mai 591 va Cong ty C6 phan An Thinh ndp tién sir dung dat, tién
thué dat vao ngan sach Nha nudc; phdi hop voi S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va
Méi trudng hudng dan Chu dau tu 1ap hd so khiu trir khoan chi phi BTHT&TDC
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp, thuc hién cac nghia vu tai chinh déi
v6i Nha nude theo diing quy dinh va xir Iy cac phét sinh (néu c6).

5. S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh, UBND
huyén Qué Son va cac nganh lién quan:

a) Theo doi cac Quyet dinh giao dat, cho thué dit cta cap thim quyen yéu
cau Cha dau tu giri cac ho so lién quan dé xay dung phuong 4n gia dat cy thé, trinh
tham dinh, phé duyét theo ding quy dinh.

b) Theo ddi ndi dung tai diém c, khoan 3 Piéu nay dé yéu cau Chu dau tu
giri cac ho so lién quan dén dy an va ciing v6i S Tai chinh tham muu trinh UBND
tinh xem xét quyét dinh diéu chinh Phuwong an gia dat theo quy dinh.

¢) Theo ddi két qua ddi chiéu chi phi dau tu du 4n da duoc phé duyét quyet
toan so voi chi phi thim dinh tai phuong an gia dat do So Xay dung chuyén dén dé
xac dinh, tham muu phé duyét diéu chinh phuong an gia dat (néu c).

d) Huong dan Chu dau tu, cac to chic, ho gia dinh, ¢4 nhan nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat trong viée 1ap cac ho so, thu tuc lién quan dén cap G1ay
chimg nhén quyén str dung dat khi dy an du didu kién duoc chuyén nhuong quyén
str dung dat theo dting quy dinh.

@) Kiém tra, ra soét dién tich cac thira dat c6 sai s6 trong qua trinh thyc hién
du 4n dé 1ap trich luc cac thira dat trudc khi cap Gidy ching nhin quyén sir dung
dat theo dung quy dinh.



6. So Tai chinh chu tri, phdi hop v6i SO Tai nguyén va Mdi truong, Cuc
Thué tinh hudng dan Chu dau tur lap hf) s0, thi1 tuc thuc hién khau trir khoan chi phi
BTHT&TDC vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop; ph01 hop voi UBND
huyén Que Son, Cyc Thué tinh theo ddi, kiém tra viéc ndp tién str dung dat, tién
thué dat vao ngan sach va thuc hién nhiém vu quan Iy Nha nuée lién quan dén
quyét toan cong trinh hoan thanh va quyét toan tién sir dung dét, tién thué dat.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Pau tu; Giam déc Kho bac Nha
nuée tinh, Cuc trudéng Cuc Thué tinh, Chu tich UBND huyén Qué Son, Chi cuc
treong Chi cuc Thué khu vue Qué Son - Nong Son - Hiép P, Giam ddc Cong ty
Cb phan Xay dyng va Thuong mai 591, Giam dbc Cong ty C6 phan An Thinh va
thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan cin cir quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky./.
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