" UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
$é: A8 12024/QD-UBND Béc Ninh, ngay 24 thang 8 ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé diu gia quyen st dung dat khi Nha nuwoe
giao dét c6 thu tidn siv dung dit hodc cho thud dit trén dia ban tinh

U'Y BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cur Lugt To chikc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015, Ludgt sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phu va Ludt To 6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015; Ludt
sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt
ngay 18/6/2020;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cik Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023;

Cén cik Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cén cie Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cik Lugt Xdy dyng ngdy 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mét so diéu
cia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Lugt siea doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai so

31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sO ; 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé ' 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé gid-dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; ddng ky, cap Glay chumg nhdn quyen sur
dung dat, quyen so hiru tai san gdn lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Can cur Nghz dinh s6 1 02/2024/NB—CP ngay 3 0/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hamh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cu Nghz dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cdn cir Nghi dinh s6  94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Kinh doanh bét dong san vé xdy dzmg va quan
1y hé thong théng tin, co so dik liu vé nha & va thi trudng bdt déng sdn;




Cdn cir Nghi dinh 56  05/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha o

Can ci Nghz dinh 56 31/2021/ND- CpP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hueéng dén rhz hénh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tu;

Cén cir Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/1 0/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 dzeu cua Ludt Quadn [y thué;

Cén cir Théng tu s6 45/2017/TT- BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ trucng B¢
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai san; Thong tw 56 108/2020/TT- BTC ngay 21/12/2020 cua Bg trwong
BG Tai chinh sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngéy
12/5/2017 ctia Bé truong Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai
san theo quy dinh tai Ludt Dau gia tai san;

Céin cte Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS trudng Bo
Tai chinh quy dinh ché @b tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tu phdp.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé dAu gia quyén st
dung dat khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Bac Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay (f/9/2024; thay thé Quyét
dinh s6 02/2023/QB-UBND ngay 27/01/2023 cua UBND tinh Béc Ninh.

Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong UBND tinh, S& Tu phap, S&
Tai nguyén va Méi truong, cac S6, nganh truc thugc UBND tinh; Chu tich UBND
cac huyén, thi xd, thanh pho Chu tich UBND cac x4, phuong, thi trin; cac co
quan, t6 chic va c4 nhén c6 lién quan cin ctt quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: oy~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; [
- Vin phong Chinh phu (b/c);

- Cuc KTVB, Bo Tu phép (b/c);

- TT Tinh uy, TT. HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Cong an tinh, Bo CHQS tinh;

- TAND, VKSND, Cuc THA dén su tinh;

- B4o Bic Ninh, Pai PT-TH, Céng TTDT tinh;
- VPUBND tinh: LDVP, cdc CVNC;
- Luu: VT, TNMT, CVP.

Vuong Quéc Tuin




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH

str dung dat hoic cho thué’dﬁt trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: A8 /2 024/0D- UBND ngay 24 /8/2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Bac Ninh)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dhu gia quyén sir dung d4t khi Nha nudc
giao dAt c6 thu tién st dung dét hogc cho thué dat; dhu gia quyén st dung dit dbi
véi dién tich d4t nong nghiép chua st dung ve}o muc dich cong ich (goi chung la
d4u gi4 quyén sir dung dét) trén dia ban tinh Béc Ninh.

Céc ndi dung khac lién quan dén dhu gia, d4t dai, dau tu, tai chinh, x4y dung,
quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, quan 1y tai san cong chua duoc diéu
chinh trong Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh phép luat chuyén nganh hién
hanh cé lién quan.

Pidu 2. P6i twgng ap dung

Co quan quan 1y nhd nuéc, UBND chp huyén, UBND cép x4, don vi

by

t& chire thuc hién viéc dau gid quyen su dung dht, don vi thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dat va cac t0 chiic, c4 nhén khéc c6 lién quan dén viéc dau gia
quyén sir dung dat.

Pitu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir nglr dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Pon vi t6 chic thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat 1a Trung tAm
Phét trién quy dét tinh, Trung tdm Phat trién quy dit thanh phd Bic Ninh, Trung
tam Phét trién quy dit thanh phd Tir Son, Ban Quan ly dy an xay dung cac huyén,
thi x&, UBND cac x&, phuong, thi trin (dbi véi truong hop dAu gia quyén str dung
dAt déi véi dién tich dét néng nghiép chua st dung vao muc dich cong ich).

2. Pon vi thuc hién cudc déau gia quyén sir dung dt 13 td chte hanh nghé
déu gia tai san; Hoi dbng dau gia tai san dé dau gia quyc"%n stt dung dét cong ich
(truong hgp UBND cép x4 khong lya chon duge t8 chirc hanh nghé ddu gié tai
san theo quy dinh cia phép luét vé dAu gié tai san).

3. DAu gia quyén st dung d4t @ thuc hién du 4n la viéc lua chon ngudi
tring dhu gia dé thuc hién du an dau tu theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu,
d4t dai, nha &, xay dung, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phép luat
khac c6 lién quan.
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Ditu 4. Nguyén tic dau gia quyén sir dung dat

1. Cong khai, minh bach, lién tuc, khach quan, trung thue, binh ding, bao
vé quyen va loi ich ciia Nha nudc, quyen va lgi ich hop phap cta cac bén tham
gia du gi4 theo quy dinh cta Luft Péu gi4 tai san;

2. Pting trinh tu, thu tuc theo quy dinh cla phap luét vé déu gi4, dét dai,
dau tur, xay dung va phép luat chuyén nganh cé lién quan;

3. Cudc déu g1a quyen st dung dat phal do du gid vién dleu hanh, tru
truong hop cude d4u gia quyen stt dung d4t cong ich do Hoi ddng dhu gid tai san
dAu gia quyén sir dung d4t cong ich thuc hién;

4, Truong hop dat dua ra déu gia quyen str dung dat 02 14n khéng thanh
thudc trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 125 ctia Lujt Dét dai nam 2024
(hét thoi han déng ky ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia d4u gia) hoic khong
c6 nguoi tham gia thi co quan quan ly Nha nude thuc hién viéc glao dét, cho thué
dat hodc chip thuin nha dau tu thuc hién dy an (truong hop dau gia thuc hién du
4n dAu t) ma khong phai t6 chirc dau gia quyén st dung dAt. Thoi gian giao dat,
cho thué dét trong truomg hop nay chi dugc thuc hién trong vong 12 thang ké tir
ngay d4u gia khong thanh lan 2; trinh tu, thu tuc thyc hién theo quy dinh tai cac
Piéu 53, Bleu 54 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
phit; viée chép thuan nha dAu tu thuc hién theo khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6
31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021; khoan 3 Piéu 29 Luéat Dau tr nam 2020.

) Chuong 11 )
CAC QUY PINH CU THE

Muc 1
Piu gia quyén sir Pau gia quyén sir dung dat khi Nha nwéc giao dat
c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat

Piéu 5. Ngudi dwoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat

Ngudi dugce tham gia ddu gia quyen su dung dat, gom To chirc kinh té,
ngucn goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nudce
ngoai, ca nhén thudc truong hop dugc Nha nudce giao dht c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat theo quy dinh ctia Lut D4t dai.

Diéu 6. Piu kién dwoc ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat

1. T6 chuc tham gia d4u gid quyén st dung dit phai c6 di céc diéu kién
sau day:

a) Thuge ddi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai D1eu 119 va Piéu 120 ctia Luat Pét dai ndm 2024. Nhém céng ty 1a tap doan
kinh t& hodc coéng ty me, cong ty con theo quy dinh cia phép luét vé doanh
nghiép khi tham gia dAu gid mot thira dat, khu dat hodc mot du 4n gdm mét hoic
nhiéu thira dt thi phai thoéa thuén dé cir mdt cong ty thude nhém cong ty tham
gia d4u gia quyén sir dung dét.
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b) Bao dam céc diéu kién vé tai chinh, k¥ thuat, kinh nghiém nhu sau:

Tuy theo tinh chét, quy md cta timg du én d& quy dinh trong chép thuin
chu truong dau tu, phuong 4n dau gia:

- Cac didu kién vé nang lyc tai chinh:

+ C6 vén cha s& hitu khéng thap hon 20% tbng vép dAu tu dbi véi du an
¢ quy md st dung dat dudi 20 ha, khong thip hon 15% tong von dau tu doi voi
du 4n cb quy md st dung dat tir 20 ha tré 1&n va phai bao dam kha néng huy
d6ng von dé thyc hién dy 4n dau tu; trudng hop doanh nghiép dong thoi thue
hién nhiéu du 4n thi phai c6 von cht sé hitu dG phan bo dé bao dam ty 1€ néu
trén cia timg du an dé thuc hién toan bd cac du an.

Gihy t& dé chimg minh vén chii s¢ hitu clia t6 chire 1a béo cdo tai chinh 02
nim lidn k& da diéu kién (d6i v6i doanh nghiép hoat dong trén 02 nim); bao céo
tai chinh nim déu tién du diéu kién (doi vol doanh nghiép hoat dong trén 01
nim va dudi 02 nim); van ban xic nhan so du tai khoan tién gui cia doanh
nghiép tai ngén hang thuong mai (d6i v6i doanh nghiép méi thanh lap).

Péi vGi doanh nghiép ma phép luét quy dinh bao cao tai chinh hang nam
phai duge kiém toan thi phai nop bdo céo tai chinh da duoc kiém toan. Bdo cao
tai chinh cta doanh nghiép phai phan énh tinh hinh tai chinh mét cach doc lap
(khéng phai tinh hinh tai chinh cua cong ty me, cong ty con, cong ty lién két...).

Trudng hop doanh nghiép da sir dung v6n chi s& hiru @ déu tu cic du 4n
khac thi can ké khai chi tiét cdc dy an dang thuc hién va von chi s& hitu da st
dung trong cac du 4n do.

+ Vén vay: Vin ban cam két cdp tin dung, bao lanh tai chinh cla cac )
chirc tin dung hodc t6 chirc, ca nhén khic vé viéc cho t6 chirc tham gia dau gia
vay von dé thuc hién dy én déau tu (néu tring dau gia).

+ Vén huy dong: Van ban gop vén, hop tac dau tu, kinh doanh, lién
doanh, kién két cuia céc t6 chire, ca nhén.

Viée huy dong von @ thyc hién céc du 4n phét trién nha & phai bao dam
dtng cic nguyén tac, quy dinh phap lut.

- Piéu kién vé ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an:

Tuy theo tinh chét, quy md cla timg du an d& quy dinh trong phuong 4n
dhu gia cac didu kién cu thé ma ngudi tham gia d4u gia phai dap g di cac diéu
kién v& ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n theo quy dinh cua
phép luat v& xy dung, nha &, kinh doanh bét déng san.

c) Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi pham quy dinh
cta phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc

L

phép luét cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dht, cho

phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi su dung dat vi pham quy
dinh cta phép lut vé dat dai 4p dung doi voi tat ca céc thira dat, khu dat dang sur
dung trén dia ban ca nudc, duge So Tai nguyén va Mdi truong xac nhén theo cac can

ctr sau: Két qua xir Iy vi pham phép luat v& d4t dai d5i véi cac thira dét, khu dét, cac
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du 4n tai tinh Bic Ninh dugc lhuu trit tai S& Tai nguyén va Moéi truorng, ndi dung
cong b vé tinh trang vi pham phap luat dét dai va két qua xir 1y vi pham phép luat
d4t dai trén Céng Thoéng tin Quéc gia vé dat dai ctia Cuc Pang ky va Dir liéu thong
tin d4t dai, B6 Tai nguyén va Méi trudng ddi véi cac dur 4n thude dia phuong khéc.

d) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gid tri thira dAt, khu dét tinh
theo gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dét.

d) Khong thudc dbi twong khong duge tham gia d4u gia quy dinh tai Diéu
7 Quy dinh nay.

e) bap ung diéu kién quy dinh clia phap luat ve nha ¢ va phép luét vé kinh

doanh bt dong san dbi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n nha &, du 4n kinh doanh bt déng san khac.

g) Sau khi tring dau L gid, thue hién ky quy hoéc cac hinh thire bao dam khéc theo
quy dinh ctia phép luét v& dau tur (d6i véi truong hop phép ludt ¢6 quy dinh phai ky quy).

h) Céc diéu kién khéc theo quy dinh ctia phép luat vé& d4u gia tai san.
2. C4 nhan tham gia d4u gi quyén sir dung dat phai c6 dii cac diéu kién sau ddy:
) Thude d01 tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh

tai Piéu 119 va Diéu 120 cua Luét Pit dai nam 2024 va dap Ung cac diéu kién
quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Truong horp ca nhan tham gla ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién
d 4n déu tu thi gidy to chimg minh von chu s hitu dé xé4c dinh néang lyc, didu
kién tai chinh 1a Gidy x4c nhan s du tai khoan ngén hang tai thoi diém dang ky
tham gia ddu gid. Ngoai ra, c4 nhan phéai cam két thanh lap t6 chuc kinh té bao
dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

Viéc thanh 1p t6 chirc kinh té thyc hién theo quy dinh ciia phép luat vé dau
tu, phép luat vé doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phép luét khac c6 lién quan;

c) Cac diéu kién khéc theo quy dinh ctia phép luét vé& déu gid tai san.

Piéu 7. Ngudi khong dwoce tham gia diu giad quyén s dung dat

1. Truomg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gi4 tai san 2016;

2. Céc truong hop khong di diéu kién duge ding ky tham gia ddu gia quy
dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.

Piéu 8. Cac trudng hop diu gia quyén si dung dit

Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué théng qua ddu gid quyén sir dung dét trong céc trudng hop sau day:

1. Du an dau tu sir dung dat tir quy dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 217
Ludt Dat dai nam 2024, wrir truong hop quy dinh tai Di€u 124 va Dicu 126 cla
Luat Dat dai nam 2024:

- Pét do co quan, td chtic cia Nha nudce quan ly 1a d4t chua giao, chua
cho thué hoic di dugc giao dit dé quan ly, bao gdm:

+ Dét st dung vao muc dich c6ng cOng;
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+ D4t sdng, ngdi, kénh, rach, sudi, a0, hd, dm, pha;

+ D4t nghia trang, nha tang 13, co s& hda tang; dét co sé luu git tro cbt;

+ DAt ¢6 mit nuée chuyén dung;

+ DPét rimg dic dung, d4t rimg phong ho, d4t rimg san xuét;

+ DAt do Nha nuée thu hdi va giao cho t6 chire phét trién qu¥ dét quan 1y;
+ Pit do Nha nuée thu hdi va giao UBND chp xa quén ly trong cac

truong hop tai diém d khoan 1 va khoén 3 Piéu 82; khoan 2 Dleu 82 tai khu vuc
néng thon; khoan 5 Pidu 86; didm e khoan 2 Piéu 181 Luit DAt dai nam 2024,

+ Pit glao lai, chuyén quyén su dung dht cua td chirc nude ngodi co chirc
néng ngoai giao khi khéng c6 nhu ciu st dung dét thuc hién trén co s& diéu wdc
qudc té, thoa thuan qudc té va quy dinh cta phap luat ¢ lién quan;

+ DAt ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich ctia x&, phuodng, thi trén;
+ DAt chua sir dung.
2. Giao dht & cho c4 nhan trir trudng hop quy dinh tai Diéu 124 ctia Luat

bat dai nam 2024.

Pidu 9. Pitu kién dé tién hanh d4u gia quyén sir dung dat

1. D4t da duoc thu hdi va hoan thanh boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc
khong phai boi thuong, hd trg, tai dinh cu; trong khu vuc du 4n c6 ha ting giao
thong da duoc két ndi; dét co tai san gén lién véi d4t ma tai san thudc s¢ hitu
Nha nudc;

2. C6 trong ké hoach sir dung dAt hang nim cép huyén di dugc phe duyé€t vao
muc dich st dung dé dau gia quyén sir dung dét, trir truong hop dhu gia quyén su
dung dét d6i véi dit do Nha nudc thu hdi va giao cho to chirc phét trién qu¥ dat
quan ly theo quy dinh tai diém e khoén 1 Piéu 217 Luat Pét dai nim 2024; c6 trong
ké hoach, danh muc cac khu dét thuc hién dAu gia quyén sir dung dht dugc UBND
tinh, UBND cép huyén cong bd hang nam; chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
duge UBND tinh phé duyét (d61 v6i dAu gia thuc hién dy én phéat trién nha &);

3. C6 phuong an d4u gia quyen str dung dat, quyét dinh dAu gia quyen su
dung dat, quyét dinh phé duyét gia khéi diém du gia quyén str dung dét duoc
chp c6 thAm quyén phé duyet

4. Viéc dAu gia quyén st dung dat dé giao dét & cho ca nhan chi dugc
thuc hién khi Nha nuéce di hoan thanh dAu tu x4y dung xong ha tang k¥ thuat.

Déi véi céc thira dAt, khu dat neu tan dung dugc ha tang k¥ thuat hién c6,
khong phai dau tu xdy dung ha tang k¥ thudt, phai dugc néu cu thé trong
phuong an d4u gia quyén sir dung dat;

5. Trudng hop d4u gia quyén st dung dat @8 thuc hién du an dau tu con
phai dap ung cac dicu kién sau:

a) Co6 van ban chép thudn chu truong d4u tu cia co quan Nha nude co
thAdm quyén theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu;
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b) P4 c6 ban v& chi gioi dudng dé va van ban théng tin ha ting k¥ thuat;
vin ban cta co quan nha nudc co thim quyen xéc dinh 16 chirc nang st dung
dat, mét d6 xay dung, hé s6 str dung dét, yéu cau ve kién trtic, canh quan va cac
thong s6 k¥ thuat ha tang khac; quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng
mit bing ty 1& 1/500 duoc cép c6 tham quyén phé duyét (néu co);

c¢) Khu dat dAu gia thuc hién du an dau tu khu nha &, khu d6 thi phai c¢6
dién tich tdi thiéu tir 10. 000m?2 trg lén. Déi véi céc khu dat dau gia thuc hién dyu
an x4y dung toa nha hop khéi; khu vire phai xdy dung nha 6; t6 hop thuong mai
dich vu, khich san, vén phong, can hd de ban hodc cho thué; khu thuong mai
dich vu khong gi6i han vé dién tich khu dat du gia.

Piéu 10. Lap va phé duyét phwong 4n d4u gia quyén sit dung dit
1. Thim dinh, phé duyét phuong 4n dAu gia quyén st dung dat:

a) Don vi dang duoc giao quéan ly quy dét lap phuong an dau gia quyén sir
dung dat giri S& Tai nguyén va Maéi tru:ong klem tra, hoan thién hd so trinh
UBND tinh phé duyet phuong an du gia quyen st dung dat d6i véi cac trudng
hop d4u gia quyén sir dung dét thudc thim quyén quyét dinh giao dt, cho thué
d4t cia UBND tinh quy dinh tai khoan 1 Pidu 123 Luat D4t dai ndm 2024.

b) Don vi dang dugc giao quan ly quy dat lap phuong an d4u gia quyén str
dung dét gtri Phong Tai nguyén va Mo6i truong cap huyén klem tra, hoan thién
hd so trinh UBND cung cap phé duyét Phuong an dau gia quyen su dung dat déi
v0i cac truong hop déu gia quyén su dung dat thude tham quyén quyét dinh giao
d4t, cho thué d4t cia UBND cép huyén quy dinh tai khoén 2 Piéu 123 Luat Pat
dai nam 2024.

2. Phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t bao gdm nhitng ndi dung chinh
sau day:

a) Tén du an (dAu gia thue hién dur 4n dau tu); danh muc loai dat, vi tri, dién
tich va ha ting k¥ thut (theo mat bang quy hoach chi tiét duoc phé duyét va trich
do dia chinh thira dét), tai san gén lién véi cac thira dét, khu dat dau gia (néu co);

b) Muc ti€u dau tu, quy mé dau tu, tong murc dau tu du kién cta du an,
dia diém, thoi han, tién d6 thuc hién, cac chi tiéu v& quy hoach, kién tric, hé sé
str dung dét, mat do xéy dyng, phuong 4n quén ly, van hanh dy an va cac ndi
dung khac lién quan dén diéu kién ciia du 4n véi du 4n thudc linh vue dau tur co
didu kién (trudong hop déu gia thuce hién du 4n);

: c) Hinh thac ‘glao dét, chorthue dat, thoi han st dung cua cac thura dat, khu
dat khi dau gid quyén sir dung dat;
d) Du kién thoi gian td chire thuc hién d4u gia;
d) Déi tuong va didu kién dugc tham gia déu gia;

_ e) Dy kién gi4 khéi diém, mic thu tién ban hd so moi tham gia du gia
quyén sir dung dat; khoan tién dét trudc phai np khi da”mg ky tham gia dau gia;
sO tieén ky quy phai thuc hién sau khi trung dau gia db6i voi cac truong hop phai
ky quy khac theo quy dinh phap luat vé dau tur (néu co);
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g) Hinh thirc dhu gia, phuong thire d4u gia, budc gia (néu c6) dugc ap
dung khi thuc hién cudc dau gia;

h) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thyc hién viée dAu gia;

) i) Du kién gia tri thu dugc va d& xuét viée str dung nguén thu tir két qua
dau gia;

k) Pé xuht don vi dugc giao td chirc thuc hién viée dAu gia quyén st dung
dat, phuong thirc lra chon don vi thuc hién cudc ban dau gia;

) Tién d6 ndp tién st dung dat;

m) Quy dinh viéc ngp tién bao vé g‘ét tréng la theo quy dinh cia phép
lut (trudng hop dau gié thuc hién dy dn déu tu);

n) Quyén va nghia vy clia ngudi tham gia dau gid, ngudi tring dau gia;

0) X ly vi pham.

Pidu 11. Chuén bi hd so dau gia quyén sir dung dit; xac dinh gia
khéi diém déu gia quyén sir dung dit; quy dinh vé buéc gia

1. Don vi :cé chire thue hién vi€e dél} gia quyén stt dung dit co trach
nhiém chuén bi ho so cia céc thira dat, khu dat dau gia.

Hb so gém: Thong tin yé quy hoach, ké hoach st dung d4t va quy hoach
xdy dyng chi tiét lién quan deén thira dat dau gi4 dd dugc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét; trich luc ban d6 dia chmh ho#c manh trich do ban 46 dia
chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat dau gia trong truong hop chua co
ban d6 dia chinh; ho so thiét ké ban vé thi cong cong trinh (néu cd); quyet dinh
phé duyét phuong an dau gia quyén s dung dat.

2. Xéc dinh gia khoi diém du gia quyén st dung dét:

2) Gié khoi diém diu gi4 quyén st dung dt khi Nha nuée giao dat, cho
thué dat doi voi trudong hop thira d4t, khu dat d3 dwoc dau tu ha tang ky thuat
theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc xac dinh theo Béang gia dat hang nam.

b) Ngoai truong hop quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay:

S& Tai nguyén va Mdi truong 19 chic viée xéc dinh gid dat cu thé, trinh
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh tham dinh phuong 4n gia dat trudce khi
trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh gia dat cy the dé xac dinh gia khéi diém
dAu gia quyén st dung dét thudc tham quyén quyét dinh cia UBND tinh.

‘Phong Tai nguyén va Mai trudng cip huyén 10 chire viéc xéc dinh gia dat
cu thf}, trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cung c'cflp tham dinh phuong an
gia dat trude khi trinh Cha tich UBND cap huyén quyét dinh gia dét cu thé dé
xac dinh gia khai diém dAu gia quyén sit dung dat thude tham quyén quyét dinh
cia UBND cap huyén.

c) béi v6i khu vuce da co6 bang gia dat t6i timg thira dat trén co s& ving
gie} tri, thira dat f:huﬁn thi gia dat cu thé dugc xdc dinh theo bang gia dat tai thoi
diém dinh gié dat.

o
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3. Budc gia (Chl ap dung trong trudng hop d4u gia theo hinh thirc dhu gia
truc tiép bang 10i néi hodc d4u gi4 bang boé phiéu truc tiép tai cudc diu gid):

Budc gid 1a mirc chénh 1éch gitra 14n tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hodc gifra 14n tra gi4 sau so véi 1an tra gi trude lién ké.

Buéce gia do don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat
quyét dinh va thong bao bang van ban cho td chirc dAu gi4 tai san dbi voi timg
cudc dAu gi trude khi td chic déu gia.

Diéu 12. Quyet dinh diu gia quyén st dung dat

1. Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyen su dung d4t 1ap hd S0 déu
gia gui co quan c6 chirc nang quan ly dat dai, hd Sy gbm: Phuong én dau gia
quyén st dung dat da dugc phe duy€t; quyét dinh vé gia khoi diém; du thao to
trinh, du thao quyét dinh dAu gia quyén st dung dat.

2. 8¢ Tai nguyen va Méi truong klem tra, hoan thién hd so trinh UBND
tinh quyet dinh déu gia quyen st dung d4t d6i véi cac truong hop d4u gia quyén
st dung dét thudc thdm quyén quyét dinh giao d4t, cho thué dét cia UBND tinh
quy dinh tai khoan 1 Diéu 123 Luat DAt dai nam 2024.

3. Phong Tai nguyén va Méi truong cap huyen kiém tra, hoan thién hd so
trinh UBND cung cép quyet dinh dau gia quyén st dung dat d6i voi cac truong hop
dau gia quyen str dung dét thudc thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dit cia
UBND cép huyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 123 Luat Pt dai ndm 2024.

Piéu 13. Lwa chon to chirc hanh nghé ddu gia tai san dé thwc hién
cudc dau gia quyén sir dung dat

Viéc lya chon don vi thuc hién cude d4u gia quyén str dung dit thuc hién
theo quy dinh cuia phap luét vé dau thau.

Pidu 14. Hop ddng dich vu diu gia quyén sir dung dat

1. Trén co sé két qua lua chon don vi thue hién cude dau gia quyen su
dung d4t tai Piéu 13 Quy dinh nay, don vi to chue thyc hién viée dau gia quyén

sir dung dat ky két hop dong dich vu dau gia quyen str dung dét véi td chire hanh
nghé déu gia tai san dé thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét.

Hop ddng dich vu d4u gia quyén sir dung d4t phai duoc l4p thanh vin ban,
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan sy va quy dinh cia Luat Déu
gi4 tai san gém nhimg nodi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cua don vi tb chure thuc hién viée du gia quyen st dung
dat; don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét;

b) Tén Dy 4n (d4u gia thuc hién du an dau tu); vi tri, dién tich thua dat,
khu dat dau gia (trvdong hop nhi€u thira dat thi 1ap phu luc chi tiét dinh kém);

c) Gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc diu gia quyén str dung dat;

d) Pbi twong, diéu kién dugc tham gia ddu giad quyén sir dung dét theo
phuong an da duoc phé duyét;
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e) Hinh thtrc déu gia dugce ap dung khi thuc hién cude ddu gia quyén sur
dung dat theo phuong 4n dé dugc phé duyét;

g) Mtc thu tidn ban hd so moi tham gia déu gia quyén str dung dat va
khoan tién dat trude theo phuong én d& duoc phé duyét;

‘ h) Phuong thirc thu, quan ly, st dung va xu ly céc vén d& lién quan dén
tidn ban hd so mdi tham gia ddu gid quyén str dung dat, khoan tién dét trudc;
phurong thitc, murc thanh todn va giai quyét chi phi thuc hién cudc ban dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban cudc
dau gia quyeén st dung dat;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viée thuc hién hop dong.

2. Khi ky két hop ddng dich vu ddu gi4 quyén st dung dét, don vi tb chirc
thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém cung cap ho so khu dat,
thira d4t d4u gid va chiu trach nhiém trude phap luét vé ho so do.

Hb so bao gém:

- Quyét dinh d4u gid quyén st dung dt;

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n dAu gia quyén str dung dat;

- Quyét dinh phé duyét gia khéi diém;

_ M3 so, tai liéu chimg minh dét d& di diéu kién dé tién hanh dau gia
quyén sir dung dét quy dinh tai Diéu 9 cua Quy dinh nay.

3. T chirc hanh nghé déu gi4 tai san ¢4 trach nhiém kiém tra thong tin
theo hd so do don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat cung cap;
dong thoi khao sat trén thuc dia dbi véi thira dat, khu dat dau gia. Tam dimg
viéc ky két hop dong dich vu dau gia khi phat hién thira dat, khu dat dau gia
khéng du dieu kién t6 chire dau gia hodc quy dinh vé diéu kién nguoi tham gia
dAu gia chua bao dam theo quy dinh phép luat hodc phat hién cac vi pham khac.
Sau khi phat hién, bdo céo co quan c6 tham quyén xem xét, quyéet dinh.

4. Quy?n, nghfa vu cta td chirc hinh nghé dau gi4 tai san va don vi t6
chuc thyuc hign viéc dau gia quyen sur dung dat duoc thuc hién theo hgp dong
dich vu d4u gia quyén sir dung dat, Luat Pau gia tai san, phap luat vé dén su, dat
dai va cac quy dinh phéap luat khéc c6 lién quan.

5. Pon vi td chirc thuc hién viée dhu gia quyén sir dung dét, td chirc hanh
nghé dau gi4 tai san cé quyen don phuong chdm dit hop dong dich vu dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap lut trudce khi t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san nhan ho so dang ky tham gia d4u gi4 quyén sir dung dat ciia ngudi
tham gia déu gi4, trir trudng hop ludt c6 quy dinh khac.

6. Pon vi td chirc thuc hién viée dau gia quyén str dung dét o quyén huiy bo
hop ddng dich vu dau gid quyén sir dung dat khi c6 mdt trong céc cin cir sau day:

a) T chirc khong c6 chirc ning hoat dong dau gia tai san ma tién hanh
cudc dAu gia hodc c4 nhan khong phai 1a dau gié vién ma diéu hanh cudc dau gia
quyén su dung dat;
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b) TS chirc hanh nghe dau gia tai san c¢b tinh cho phép td chirc, c4 nhan
khéng du diéu kién tham gia dau gia quyen st dung d4t theo quy dinh phap luat
va Quy dinh nay dang ky tham gia d4u gid quyén su dung dat;

c) T6 chtc hanh nghe d4u gla tai san ¢4 mot trong cac hanh vi: Khong
thuc hién ni€m yet viéc déu gia quyén su dung d4t; khong thong bao cong khai
vide dhu gla quyén sur dung dat; thuc hién khéng ding quy dinh v& ban hd so
moi tham gia déu gid quyén sur dung dat, t6 chirc ding ky tham gla du gla hodc
¢6 hanh vi can trd, han ché ngudi tham gia dAu gia ding ky tham gia d4u gig;

d) T4 chirc hanh nghé dau gia tai san thong ddng, méc ndi véi ngudi tham
gia déu gia trong qua trinh t6 chirc dAu gia quyen su dung dat dan d&n lam sai
l&ch théng tin khu dét, thira d4t ddu gia hodc sai léch hd so tham gia ddu gia
hodc sai 1&ch két qua dau gi;

d) Té chirc hanh nghe déu gié tai san to chirc cude du gia quyen sur dung
dit khong ding quy dinh vé hinh thirc dAu gla phucmg thire dAu gia theo Quy
ché cudc du gia dan dén 1am sai léch két qua du gla quyén sir dung dét.

7. Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi dhu gia quyen str dung dat:

Don vi td chitc thuc hién viée d4u gia quyen su dung d4t va t6 chirc hanh
nghe d4u gid tai san thoa thuan vé mirc thu lao dich vu ddu gi4, chi phi d4u gia
dé gh1 vao trong hop dong dich vu dAu gia nhung khéng dugc cao hon muec ti
da va khong thdp hon mic t6i thiéu ctia khung thi lao theo quy dinh phép luét.

Piéu 15. Giam sat thre hién cudc diu gia quyén si dung dat

1. T8 chirc hanh nghé déu gla tai san co6 trach nhiém thuc hién cudc déu
gié theo dung quy dinh phap luét vé trinh tu, thu tuc du gid va nhimg néi dung
cu thé néu trong hop ddng dich vu d4u gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi tb chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sir dung dAt c6 trach nhiém
cir dai dién tham du, gidm sét viéc thuc hién cude déu gid quyén sir dung dét.

Tuy timg trucmg hop cu thé, don vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén
sir dung dét c6 thé morl dai dién cac co quan tai nguyén va moi trudng, tu phap,

tai chinh, UBND cap xd noi c6 d4t diu gia hoic dai dién t& chire, cd nhén co lién
quan dén tham du, gidm sat viéc thuc hién cude dau gla quyén st dung dét.

Piéu 16. Ban hanh Quy ché cudc dau gia quyen sir dung dat

1. Tru6e ngay niém yét viéc dAu gia quy?%n su dung d4t, don vi thyc hién
cufc déu gia c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho timg
cudc dau gia quyén sur dung dat.

2. Quy ché cudc déu gia bao gdm nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Tén dy an (dau gia thuc hién du an dau tu); danh muc loai dat, vi tri, dién

tich va ha tang k¥ thuat (theo mat bang quy hoach chi tiét dugc pheé duyét va trich
do dia chinh thira d4t), tai san gan lién véi cac thira dat, khu dat dau gia (néu cd);

b) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gi;
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c) Ngay, gio bit ddu, hét han ban hd so mdi tham gia dau gi4; ngdy, gio
bit dau, hét han tiép nhén ho so tham gia dau gia; dia diém ban ho so moi tham
gia d4u gi4, tiép nhén ho so tham gia dau gia;

d) Gia khéi diém thira dt, khu d4t ddu gid quyén st dung dat;

d) Tién mua hd so mdi tham gia dau gi, tién dit trude; ngdy, gio bét dau,
hét han ndp tién dat trudc;

¢) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thic ding ky tham gia dAu gié;

g) Thoi gian, dia diém t8 chirc cudc dau gia;

h) Hinh thtc déu gi4, phuong thirc dau gis;

i) Céc truong hop bi trudt quyén tham gia d4u gia; céac trudng hop khéng
duoc nhén lai tién dat trudc;

k) Budc gi4, viéc 4p dung budc gia tai cac vong ddu gia trong trudng
hop cudc dau gid c6 budce gia va cac vong dau gia; gia tra hop 1€, gia tra khong
hop 18 trong trudmg hop dau gié truc ti€p bang 101 néi tai phién dau gia; phiéu tra
gid hop 1€, phicu tra gia khong hop 1€ trong trudng hop dau gia bang bo phicu
truc tiép tai phién dau gia hodc dau gid bang bo phiéu gian tiép;

1) Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gi4, thdi han ndp phiéu tra gia, trinh tu,
thl tuc niém phong, m& niém phong thing phiéu trong trudng hop déau gia bang
bo phiéu gian tiép.

n) Céc thong tin khéc (nu c6) lién quan dén quyén sit dung dat duoe dAu
gia (d& dugc quy dinh trong phuong 4n dau gid) dé nguoi tham gia ddu gia
quyén sir dung dét dugc biét, thuc hién.

3. Té chitc hanh ngh? d4u gid tai san c6 trach nhiém thdng béo, niém yét cong
khai Quy ché cudc dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh cua Luét Pau gia tai san.

Pidu 17. Niém yét viée dAu gia quyén sir dung dat

1. It nhét 1a 15 (mudi 1dm) ngay truéc ngay mo cudc diu gia quyén sir
dung dat, to chirc hanh nghé dau gia tai san tién hanh niém yét lién tuc viéc dau
gi4 quyén sir dung dat tai try s& cua to chic minh, tru s& don vi to chirc thuc
hién viéc déu gia quyén st dung dét, noi to chirc cude dau gia quyén sir dung dat
va UBND cap x4 noi c6 dat dau gid.

Truong hop déu gid quyén sir dung dét dé thyc hién dy én dau tu thi thoi gian
niém yét it nhét 12 30 (ba muoi) ngay trude ngdy mo cudc dau gia quyén sir dung dat.

Céc thong tin chinh phai niém yét thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dé}l
gi4 tai san, cdc théng tin vé Dy 4n trong truong hop d4u gi4 quyén st dung dat
dé thuc hién du 4n déu tu.

2. Niém yét cong khai viéc d4u gia quyén sir dung dét phai dugc thuc hién
lién tuc tir ngay niém yét dén thoi diém két thiic viéc niém yét (c6 bién ban niém
yét va bién ban két thuc viéc niém yét).

N
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Bién ban niém yét, bién ban két thuc viéc niém yét tai UBND cép x& noi
cb dét d4u gid phai c6 x4c nhén cia UBND chp x4a.

3. Bon vi thuc hien cudc ddu gla quyen sur dung d4t c6 trach nhlem luu
giir tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét, két thic niém yét viéc ddu gid quyén sur
dung dat trong hd so déu gia. Bong thoi, sao guri tai liéu, hinh anh viéc niém yét,
két thuc niém yet viéc ddu gla quyen stt dung dat cho don vi t6 chirc thuc hién
vige dau gia quyén st dung dt biét, 1am co s& gidm sét viéc thuc hién dau gia
quyén sir dung dat.

Piéu 18. Thong bao cong khai viée d4u gia quyén sir dung dat

(8 Ngoa1 viéc thuc hién niém yét viéc du gia quyen su dung d4t theo quy
dinh tai Piéu 17 Quy dinh nay, don vi thuc hién cudc déu gia quyen st dung dAt
phai thong béo cong khai trén Céng Thong tin dién tir tinh, Céng Thong tin dién
tr UBND céc huyén, thi x4, thanh phé noi c6 dat ddu gid va thong bao cong khai
it nhat 02 lan trén Trang Thong tin dién tr chuyén nganh vé ddu gid tai san
(Cong Péu gla tai san quoc gia), Béo Béc Ninh hogic Dai Phat thanh va Truyén
hinh tinh; mdi 14n théng bdo céng khai cach nhau it nhéat 02 ngay lam viéc, thoi
gian théng bao cong khai 13n thit hai it nhét 1a 15 (mudi 1im) ngay trudc ngay
mo cude dau gia.

Trudng hop can thiét co thé thong bao cong khai trén bdo in hodc bao
hinh (Bao st dung hinh anh la chu yéu, két hop tiéng no6i, 4m thanh, chit viét,
dugc truyén dan, phét séng trén cac ha tAng k¥ thuat img dung cong nghé khac
nhau) cia Trung uong.

Tiéu @& cia Thong bao d4u gid quyén st dung dit phai ghi r& vi trf thira
d4t, khu dét hodc tén du an dugc dau gid; ndi dung chinh cia Thong bao cong
khai viéc dau gia quyén st dung dat gom céc ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua to chtic hanh nghé ddu gia tai san va don vi t6 chirc
thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat;

b) Thoi gian, dia diém dAu gia quyén st dung dét;

¢) Thira dat, khu d4t hodc tén Du 4n déu gid quyén sir dung dat;

d) Gia khéi didm déu gia quyén sir dung dét, tién dat trude;

d) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thic ding ky tham gia ddu gia
quyén st dung dét.

2. T4 chitc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém luu gir tai liéu, hinh
anh vé viéc thong bao cong khai viéc dau gla quyén st dung dét trong hé so déu
gia. Dong thoi, sao gui tai liéu, hinh anh ve viéc thong bao cong kha1 viée dau
gla quyén s dung dét cho don vi t6 chitc thuc hién viée dAu gla quyén sir dung
dét biét, luu giit, 1am co s& gidm sat viée thyuc hién dAu gia quyén sir dung dét.
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Pidu 19. Tb chire cho ngudi tham gia d4u gia xem ban dd quy hoach
va khio sat thuc dia

Ké tir ngay niém yét vide diu gia quyén st dung d4t cho dén ngay mé
cudc dAu gis, tb chirc hanh nghé du gié tai sin ¢6 trach nhiém phéi hop véi don
vi t6 chirc thuc hién viéc dAu gia quyén st dung dht td chirc cho ngudi dang ky
tham gia d4u gid xem khu dat, thira dit ddu gid trén ban d6 quy hoach va khao
sat thuc dia. Viéc t§ chirc xem ban dd quy hoach, khdo sat thuc dia duge thuc
hién trong khoéng thoi gian lién tuc it nhét 12 03 ngay lam viéc va duoc lap
thanh bién ban.

Diéu 20. Ping ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. C4 nhan, t chirc du didu kién tham gia déu gi quyén st dung dat theo
quy dinh tai Didu 6 Quy dinh ndy dang ky tham gia dAu gid quyén sir dung dat
théng qua viée ndp hd so tham gia dAu gi quyén sir dung d4t hop 16 va tién dat
fruée cho 14 chire hanh nghé dAu gi4 tai san theo quy dinh ctia Lugt Dau gié tai
san va quy dinh khac cta phép ludt c6 lién quan.

Nguoi tham gia dé}l gia c6 thé ty quyén béng vin ban cho nguoi khéc
thay mét minh tham gia dau gia.

2. Thei gian, cach thirc, trinh ty, thi tuc ban hd so mdi tham gia dhu gid
quyén st dung dat, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia quyén str dung dat, xac

dinh danh sich ngudi/td chic dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid
quyén sir dyng dat, nguoi/to chirc khéng dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia

dau gia quyen st dung C;Iét thyc hién theo cac quy dinh ctia Luat Déu gié tai san,
quy dinh phap luat vé dau gia quyén str dung dat.

3. Ngoai cac diéu kién ding ky tham gia dhu gia quyén sir dung dat quy
dinh tai Luat PAu gia tai san, phap ludt c6 lién quan d4u gia quyén sir dung dét
va Quy dinh nay; t chirc hanh nghé déu gié tai san, don vi td chirc thuc hién
vide dhu gia quyén sir dung dat khong duge dat thém yéu cu, didu kién déi véi
nguoi tham gia dhu gia quyén st dung dat.

4. Viéc chbt danh séch, s6 luong ngudi dang ky tham gia ddu gia
quyén st dung dat phai duoc lap thanh bién ban, gitt bao mét théng tin, cac
thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhén ndi dung va dugc luu trir trong hd
so dau gia.

Didu 21. Tidn dit trude va xir Iy tién dit trude

1. Nguoi tham gia dAu gia quyén st dung dat phai ndp tidn dat trudc bang
20% tbng gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén su
dung dat. Tién dat trudc duoc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to
chirc hanh nghé déu gia tai sén md tai ngén hang thuong mai hodc chi nhanh
ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam.

Ngudi tham gia dAu gia quyén st dung dét, don vi td chirc thuc hién viéc
dAu gia quyén st dung dat va to chirc hanh nghé dau gid tai san c6 thé thoa
thuén thay thé tién dat true bang bao lanh ngén hang.

N 4
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Truong hop d4u gid quyen st dung dat 601 véi trudng hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién dy an dAu tu thi don vi td chic thuc hién viée dau gia
quyen st dung dat yéu cau phong tda tai khoan thanh toan riéng cua t6 chirc
hanh nghe dau gia tai san d6i v&i khoan tién dit trude d6 theo quy dinh cia phap
luat vé céc t6 chic tin dung.

Ngén hang noi nhén tién dit trude co trich nhi¢m béo mét tuyét dbi cac
théng tin lién quan dén danh sach, s luong ngudi ding ky tham gia d4u gid, nop
t1en dat trude. Hoan toan chiu trach nhiém truée phap luat, co quan chuc ndng
néu dé xay ra viéc 19, lot thong tin.

2. Pon vi thyc hién cude déu gia quyen su dung dAt chi duoc thu tién dt
trude cia ngudi tham gia dau gia quyén su dung dat trong thoi han do phap luat
quy dinh va phai duge quy dinh cu thé trong Quy ché cudc ddu gia quyén st
dung dét.

3. Nguoi tham gia déu gia quyén sit dung dat co quyen tur ch01 tham gia
cudc déu gia quyen st dung dat duoc nhan lai tién dat trude va tién 141 (néu co)
trong truong hO’p c6 thay dbi ve gia khoi diém, dién tich, vi trf khu dét, thira dét,
du gia; thoi gian, dia diém t chirc phlen d4u gid, hinh thic du gia, phuong
thirc dau gia da duogc niém yét, thong béo cong khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tr ngay két thue cude ddu gia
hodc trong thoi han khac theo thoéa thuén, td chirc hanh nghe du gid tai san
c6 trach nhiém tra lai khoan tlen dat trude va thanh toan tién 131 (néu c6) cho
nguorl tham gia d4u gia tur chdi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay, nguoi tham gia dhu gia dé ndp tién dit trude nhung khéng dap img yeu
cau, diéu kién tham gia déu gia theo thong bao cua td chirc hanh nghé dau gia
tai san hodic ngudi tham gia déu gid khong trang dau gia, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 6 Piéu nay.

5. Trudng hop tring déu gié thi khoan tién dat trude va tién 14 (néu co)
duoc chuyén thanh tlen dit coc dé bao dam thuc hién nghla vu tai chinh cua
ngudi st dung dat. T6 chtc hanh nghé déu gia tai san cé trach nhiém chuyen
tién dit coc cho don vi td chire thyc hién viéc dau gia quyen sur dung dat trong
thoi han 03 ngay lam viéce ké tir ngay két thic cudc du gia quyén sir dung dat,
trir trudng hop phap luét cé quy dinh khac.

6. Ngudi tham gia ddu gia khéng dugc nhén lai tién dit trude trong cac
truomg hop sau day:

a) D3 ndp tién dit trudce nhung khong tham gia cugc dAu gia, bubi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bét kha khéng;

~ b)Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh Luat
Dau gia tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai sén;

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh ctia Luét Du gi4 tai san;

d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh ctia Luat Déu gié tai san.
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7. Ngoai cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Didu nay, t6 chirc hanh
nghe dAu gia tai san khong dugc quy dinh thém céc truong hop nguoi tham gia
dau gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong Quy ché cudc dau gia.

8. Khoan tién dit trudc ma ngudi tham gia d4u gia quyen str dung dt
khdéng dugc nhén lai quy dinh tai khoan 6 Piéu nay dugc ndp vao ngan sach
Nha nuéc theo quy dinh ctia phap ludt, sau khi trir chi phi d4u gia.

Piéu 22. Hinh thirc va phuong thire diu gia
1. Hinh thirc d4u gia:

Hinh thtre cude ddu gia quyén st dung d4t phai duge quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc dhu gia bang mot trong céc hinh thire sau:

a) Pau gi4 truc tiép bang 101 néi tai cude dhu gis;

b) PAu gia bang bd phiéu truc tiép tai cude dau gia;

¢) D4u gi4 bang bo phiéu gién tiép;

d) Péu gi4 true tuyén (Khi c6 da cic yéu cau, diéu kién ve k§ thuét).

2. Phuong thirc dau gia:

Péu gi4 quyén sir dung dit khi Nha nuée giao dat, cho thué d4t chi ap
dung theo phuong thirc tra gia 1én.

Piéu 23. Trinh tw, thi tuc cude diu gia quyén sitr dung dat

Trinh tu, thd tuc cudc dau gia quyen str dung dat dugc thuc hién theo quy
dinh cua Luét Déu gia tai san; khoan 2 Piéu 229 Luat D4t dai nim 2024.

Céc trudng hop phat sinh khi dAu g1a quyén str dung d4t nhu rat lai gia da
tra, tir choi ket qua tring dAu gia, ddu gia khong thanh thuc hign theo quy dinh
cta Luat DAu gi4 tai san.

Pidu 24. Chuyén hd so cude dau gia quyén sir dung dat
1. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc diu gia
quyén st dung dit, don vi thyc hién cudc diu gia quyén sur dung dAt phai ghi két

qua cudc du gia quyén st dung dAt vao S6 Ping ky dau gia tai san va théng
bao bang vin ban cho don vi td chirc thuc hién viée dAu gia quyen sir dung dét.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay ket thiic cudc dau gia,
don vi thuc hién cude ddu gia chuyen két qua déu gia quyen sir dung dét, bién
ban dau gia, danh sach nguoi trang d4u gia cho don vi tb chire thuc hién viéc
dau gia quyen su dung dét hozc cho co quan c6 thdm quyén d& phé duyét két
qua ddu gia quyén sir dung dét, hoan thién cac thu tuc lién quan, trir truong hop
phép luét c6 quy dinh khac.

Piéu 25. Cong nhén két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Pon vi td chirc thuc hién viéc déu gia quyen su dung, d4t lap hd 50 gl
co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai dé trinh UBND cap c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.
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2. UBND cap c6 thim quyen ky ban hanh quyet dinh cong nhén két qua
trang dAu gia quyen sur dung dAt da béan du gla thanh cong @& gii cho co quan
c6 chirc nang quan ly d4t dai, don vi duge giao t6 chirc thye hién viée dhu gia
quyén sir dung dat, co quan thué va ngudi trung déu gla quyén sir dung dét.

Piéu 26. Nop tién st dung dat tién thué dat sau khi c6 quyet dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhéin két qua tring déu gia clia UBND cép c6 thim quyén, co
quan thué giri thong bio ndp tién st dung dét hogc txen thué dat bang van ban
cho nguoi da tring du g1a theo quy dinh cua phap luat vé& quan ly thué.

Thong bao ndp tidn sir dung dét hozic tién thué dat bao gdm cac ndi dung
chinh sau day:

a) S6 tién st dung dat hodc tlen thué dht phal ndp theo thoi gian va két
qua trang déu g1a da duoc UBND cép c6 thim quyen quyet dinh céng nhén;

b) Tén, sb tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé nop tién sir dung d4t hoic
tién thué dét tring dau gxa

c¢) Thoi han yéu cau nop tlen sir dung dét hodc tién thué dat trung dau gia.

2. Nguoi tring dAu gia quyén sir dung dAt c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dAt, tién thué dat theo théng béo cia co quan thué vao Kho bac Nha nuéc va
chuyén chimg tir d& nop tién cho co quan tai nguyén va mdi trudng dé lam tha
tuc ky ho‘p dong thué dat (d6i v6i truong hop thué dat) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dét theo quy dinh:

- Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ke tir ngay ban hanh théng bao cua co
quan thué, ngudi tring dau gia ndp 50% tién sir dung dat, tién thué d4t theo noi
dung thdéng bao;

- Ch4m nhét 13 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bio cua
co quan thué, ngudi tring du gia phai ndp 50% tién str dung dt, tién thué dat
con lai theo thong bdo cua co quan thué;

- Qu4 thoi han néu trén ma nguoi trang dAu gia chua nop du s tién nay
thi phai ndp tién chdm nop theo muc quy dinh ctia Luat Quén ly thué va céc vin
ban hudng dan thi hanh.

3. K& tir thoi diém cong bb két qua trung dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 14i (neu c6) duoc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghla
vu tai chinh clia ngudi st dung dét quy dinh tai khoan 5 Piéu 21 Quy dinh nay.

Truong hop ngum tring dau gid khong nop tién hosc khéng ndp du tién
trang ddu gia quyén sir dung d4t (ké ca tién cham nop) quy dinh tai khoan 2
Didu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring déu gia quyén str
dung dat, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén co quan c6 chire nang quan
ly dit dai trinh UBND cAp c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua
tring déu gia, ngudi tring dAu gia khong duoc nhan lai tién dit coc.

Péi v6i truomg hop ngudi tring d4u giad d& nop nhleu hon khoan tlen dat
coc thi dugc Nha nudc hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dat
coc theo quy <inh.
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4. Co quan thue thong bdo cho co quan c6 chiic néng quan ly dat dai vé
viéc nguoi trung dAu gi4 d3 hoan thanh V1ec nop tidn st dung dat, tién thué dét.

5. Trudng hop quy dinh khac vé& ndp tién st dung dat, tién thué dat
do UBND cap ¢6 thim quyen quyét dinh phu hop vdi tinh chét, diéu kién cu thé
clia timg truong hop giao d4t, cho thué dat. Trong d6, phai thé hién r8 thoi
han thuc hién nghia vu tai chinh va héu qua phap ly cia viéc vi pham thoi han
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuo*c

6. Trudong hop ddu gia tai san gin lién v6i dat thi S& Tai chinh hodc
Phong Tai chinh - K& hoach céc huyén, thi x&, thanh pho theo phan cép hudéng
dén va théng bao bang vin ban d6i véi tai san tring dau gia cho ngudi trang d4u
gia theo quy dinh cua phap luét.

7. Trudng horp quy dinh khac vé ndp tién st dung dét hodc tién thué
d4t do UBND cép co thdm quyen quy dinh dé dua vao phuong an d4u gia, Quy
ché timg cudc dau gla va quyet dinh cong nhan két qua trung dau g1a

Dleu 27. Cap Gidy chlmg nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru tai
san gin lién véi dat, giao dit trén thue dia cho nguoi trung dau gia

1. Sau khi nguoi tring dhu gia hoan thanh viéc ndp tién str dung dét, tién
thué dét, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ¢6 trach nhiém:

a) Trinh UBND cép c6 thdm quyen ban hanh quyet dinh giao dét, cho
thué dit va ky Gidy ching nhén quyén sir dung dAt, quyén s hitu tai san gén
lién voi dét;

b) Chuyen hd so dén td chic ding ky dét dai hodc chi nhanh cia tb chirc
dang ky dét dai dé thuc hién cdp nhat, chinh ly co s& dif liéu dAt dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

¢) Ky hop dong thué dat ddi voi trucmg hop thué dét.

2. Co quan c6 chuc néng quan ly d4t dai cha tri, ph01 hop véi don vi to
chirc thuc hién viéc d4u gia quyen s dung d4t va UBND cap X noi ¢o dat tb
chirc ban giao dht trén thyc dia va trao Glay chimg nhan quyen sir dung dit,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat cho ngu'cn trung dAu gia quyen str dung dat.

3. Trudng hop cé nhan tham gia dau gia quyen str dung dét dé thuc hién
du 4n déu tu thi co quan nha nude co thim quyen thuc hién viée giao dat, cho
thué dét cho t& chuc kinh té do c4 nhén 1a ngudi trung d4u gia quyén sir dung dat
ding ky thanh 1p theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

Piéu 28. Nop tién bao vé dat trong laa (ddi voi truomg hop dau gia
thwe hién dw an dau tu’)

Ngoai viéc nop tién st dung d4t, tién thué dat theo khoén 2 Bleu 26 Quy
dinh nay, nguoi tring d4u gia quyén st dung 4t c6 trach nhidm ndp tién bao vé
dat trong lta theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 29. Hiy quyet dinh cong nhan két qua tring dAu g1a quyen str dung dat

1. Sau khi nhén dugc van ban cua co quan Thué vé viéc nguoi trung déu
gia khong ndp tién hoic ndp khong du tién quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 Quy
dinh nay, co quan tai nguyén va méi trudng 1ap ho so trinh UBND cap c6 thdm
quyén hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyén sir dung dat.

SNAY

Ve
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Déi véi trudng hop ca nhén trang dAu gid quyen stt dung dit dé thuc hién
du 4n dau tu, khi hét thoi han nop tién sit dung dt, tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Quy dinh nay ma khong thanh lap t§ chirc kinh té nhu da
cam két tai diém b khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay thi co quan tai nguyén va moi
truong trinh UBND cip c6 thim quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gid.

Viéc xur ly khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Quy dinh nay.

2. Khoan tidn dit trude (d8 duge chuyén thanh tién dat coc theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 21 Quy dinh nay) cta ngudi bi hiy quyet dinh céng nhén két
qua trang déu gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duogc ndp vao ngéin sach Nha
nude sau khi trir cdc khoan chi phi dAu gia theo quy dinh ctia phép luét.

3. S& tién st dung dat tidn thué dat ctia ngudi bi hiy quyet dinh cong nhan
két qua tring déu gia quyen stt dung dat da nop (khéng bao gbém khoan tién dat
coc néu tai khoan 2 Piéu ndy) duogc hoan tra (khong tinh 14i sudt, truot gia).

4. Quyet dinh hity quyét dinh cong nhén két qua tmng dAu gia quyén str
dung dit gdm cac ndi dung theo quy dinh phap ludt va cac ndi dung sau:

a) Thoi han hoan tra tidn str dung dét, tién thué dAt cho ngudi bi hiy quyét
dinh c6ng nhén két qua tring du gia d& nop;

b) Co quan chu tri, cac co quan co lién quan phéi hop thuc hién viéc hoan
tra tién st dung dét, tién thué d4t trong timg trudng hop cu thé.

5. Sau khi UBND cap cod tham quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh
cong nhén két qua tring dAu gia quyén st dung dat.

- Pon vi td chirc thuc hién viéc d4u gia quyen str dung dat c6 trach nhiém:

+ Thong bao va gui quyét dinh hiy quyét dinh cong nhin két qua tring
d4u gia dén ngudi tring déu gia;

+ Niém yét cong khai quyét dinh huy quyet dinh cong nhén ket qua tring
dau gid tai tru so UBND cap X4 noi c6 thira dat, khu dét bi hity quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gia (dugc 1ap thanh bién ban);

+ Lép, bdo cdo co quan tai nguyen va moi truo*ng thdm dinh, trinh UBND
cAp c6 thdm quyen phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dbi voi cac
thira dét, khu dat bi huy quyet dinh cong nhén két qua tring dAu gi4 (trong
trudng hop tiép tuc t8 chirc d4u gia quyen st dung dat).

- UBND céc huyén, thi x3, thanh phd:

Trong truong hop tiép tuc td chic d4u gi4 cia thira dat, khu dét bi huy
quyét dinh céng nhan két qua trang d4u gia, UBND c4c huyén, thi x4, thanh pho
¢ trach nhiém xéc dinh lai gia khéi diém thia dét (truong hop dau gia quyén str
dung dét dé giao d4t & cho ca nhén) hodc co van ban gui S& Tai nguyén va Moi
truong xac dinh lai gia khoi diém khu dét (truong hop déu gid quyén st dung
dat dé thuc hién du 4n).
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Muc 2
Pau gia quyen str dung dAt @bi vai dién tich dAt nong nghiép
chua sir dung vao muc dich cong ich

Piéu 30. Lap phuong an dau gia quyén s dung dat
1. UBND cép x3 lép phuong 4n diu gia quyén st dung dat trinh UBND

cAp huyén xem Xe€t, quyét dinh; trong d6, hinh thirc cho thué d4t 12 Nha nuéc
cho thué dét thu tidn thué d4t hing nim.

2. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét phuorng 4n dau gia quyen str dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cdc khoan 3, 4 va 5 0 Nghi dinh s6 102/2024/NB-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla
Luat Dét dai.

3. Gi4 khéi diém déu gid quyén sir dung d4t trong trudng hop nay
duoc xac dinh theo Bang gia d4t hang nim.

Piéu 31. Lwra chon don vi thue hién cudc ban dau gié quyén sir dung dat

1. Viéc thué don vi thuc hién cudc dAu gid quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh cua Luat Pau gi4 tai san nhung bao dam nguyen tac thu
lao dich vu dAu gia, chi phi d4u gi tai san khong dugc vuot qua 10% gia tri
quyén st dung d4t coéng ich cho thué.

2. Trudng hop khong lya chon dugc t6 chirc dAu gié tai san theo quy dinh
tai Didu 56 cta Lut Pdu gia tai san thi Chu tich UBND cép xa noi co dat quyét
dinh thanh 1ap Ho1 dong dau gia tai san @ dAu gia quyén sir dung d4t cong ich
theo quy dinh ciia Luat Piu gia tai san.

Piéu 32. Trmh twr, thi tuc thwe hién cudc dau gia quyen sir dung dat
ddi voi dién tich dAt ndng nghiép chwa sir dung vao muc dich cong

Thyec hién theo trinh tu, thi tuc Luat PAu gia tai san va cdc quy dinh phap
luat hién hanh vé d4u gia quyén sir dung dat.

Dleu 33. Quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia va viée ky két
hop ddng thué dat tring dau gia

1. Can cu bién ban ket qué cudc dhu gia quyen sur dung dat cia don vi
thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dét chuyén dén. UBND cap x4 quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia.

2. Ngudi tring d4u gia ky hop déng thué dAt voi UBND cip x4; ndp tién
thué dét theo hop dong da dugc ky két.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 34. Quyén va nghia vu ciia don vi td chirc thwe hién viée déu gia
quyén sir dung dat

1. Quyén cta don vi to chire thuc hién viée dau gia quyén str dung dét:

WAV )
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a) Té chirc lua chon t& chic hanh nghé dau gla tai san quy dinh tai Piéu
13 Quy dinh ndy theo quy dinh cla phap luét vé dau thau, bao dam cdng khai,
minh bach, ding phép luét;

b) Giadm sat qua trinh td chirc thuc hién viée dau gia;

c¢) Tham du cudc déu gi;

d) Yéu céu to chic hanh nghé dau gia tai san du‘ng viée td chuc ddu gia
khi ¢6 cén ctr cho rang t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san c¢6 hanh vi vi pham quy
dinh Luat Dau gla tai san;

d) Yéu céu ddu g1a vién diéu hanh cudc déu gla dimg cudc dau gia khi co
cin ctr cho réng dAu gia vién, ngum tham gia du gia quyén st dung d4t c6 hanh
vi vi pham quy dinh Luat Déu gié tai san;

e) Bon phuong cham dut, huy bo hop dbng dich vu dAu gi4 hodc dé nghi
Toa an tuyen bd hop ddng dich vu dau gi4 vd hiéu theo quy dinh cua Luét Péu
gia tai san va quy dinh ctia phéap luét vé dén sy;

g) Cac quyen khac theo quy dinh cta phap luét.

2. Nghia vu cta don v1 tb chire thyuc hién viéc diu g1a quyén sir dung dat:

a) Chiu trach nhiém vé hd so phap ly d6i véi khu dét, thira dat dau gia;

b) Kiém tra, giam sat don vi thue hién cude d4u gid quyén sir dung dht
thuc hién quy trinh dAu gid quyen stt dung dét theo ding quy dinh phép ludt, quy
dinh UBND tinh va phuong an déu gia da dugc phe duyét;

¢) Phéi hop véi don vi thuc hién cude du gia quyén st dung dat chiu
trach nhiém truéc phap luat, UBND tinh vé viéc xét duyét didu kién, ning luc
nguoi dang ky tham gia dau gid; c6 trach nhiém bao mét thong tin danh sach
nhimg ngudi dang ky, du diéu kién tham gia d4u gia quyen st dung dét;

d) Hoan thién hd so trinh co quan c6 thidm quyen phé duyét két qua tring
dAu gia quyen sir dung dét, két qua lya chon nha dau tu thuc hién dy én;

d) Phéi hop ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia;

e) Béo cdo co quan o thim quyen vé viéc lua chon to chirc hanh nghe
dAu gia tai san, dlen bién cudc ddu gia va két qua dAu gia quyén st dung dét, két
qua lya chon nha d4u tu thuc hién du 4n;

g) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luat.

Dleu 35. Trach nhiém cia ngwoi trung dau gia

. Pbi véi ngucn tring ddu gia quyén st dung d4t 13 c4 nhan (ddu gia
quyen str dung dét dé giao dét & cho ca nhan):

a) Thuc hién ding quy dinh vé nop tién tring d4u gia va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

b) Thuc hién viéc xay dung cdng trinh theo quy hoach, tién d6 da duoc co
quan Nha nudc cd thdm quyen phé duyet

2. B6i véi ngudi tring dau gia quyen su dung dt dé thuc hién du 4n déu tu:

a) Truong horp c4 nhén tring dau gia quyen st dung dat dé thuc hién dy 4n dau

tu phai thyc hién viée thanh lap to chirc kinh té bao dam cac didu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 9 Quy dinh nay dé trién khai thuc hién dyr 4n dau tur sau khi triing d4u gia;
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b) Thuc hién ding quy dinh vé ndp tién tring dau gia quyén stt dung dat
theo quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung d4t va céc khoén
thu ngén sach Nha nu6ce theo quy dinh;

¢) Thuc hién ky quy hodc cac hinh thitc bao dam khéc theo quy dinh cua
phép luat vé& ddu tur (dbi voi trudng hop phép ludt cé quy dinh phai ky qu¥);

d) Thue hién dy én du tw xdy dung theo quy hoach duoc duyet; tién do,
chét Tuong theo dir 4n ddu tu dugc thim dinh, phé duygt theo quy dinh phép ludt
vé xay dung;

d) Nop tién bao vé dét trdng lta theo quy dinh ctia Chinh pht va quy dinh
ctia UBND tinh.

Trudng hop truée khi dau gi4, don vi t& chirc thuc hién viéc du gia

quyén sir dung dAt da nop tién bao vé dht trdng 10a thi sau khi tring d4u gi4, nha
dAu tu c6 trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh. Noi dung nay khong ép dung
vGi cac trueong hop da t6 chirc déu gia quyén st dung dht trude ngay Quy dinh
nay c6 hiéu luc;

e) Phé duyét quyét ton dy 4n diu tu xdy dung hoan thanh. Viéc thanh
toan, quyét toan du 4n dau tu xdy dung hoan thanh duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé& quan 1y vén dau tu. Nha dAu tu chiu trach nhiém trude phép
ludt vé tinh chinh xéc, hop phép cta cac don gia, khéi lugng va gia tri d nghi
thanh toan, quyét toan trong hd so thanh toén, quyét toan;

¢) Khi thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat hodc nha xdy tho
cho ngudi mua thi ngudi tring déu gia (chu dau tu) phéi ky két hop dong mua
ban diing quy dinh ctia phép luft, ding gi chi du tu da niém yét; thu ding, thu
@ theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngén hang (tuy¢t d6i khong thu
tién ngoai hop ddng hai bén da ky), hach toan, k& toan va ké khai thué ding quy
dinh cta phap luét;

h) Cung cép day du hd so mua ban khi hoan thanh, gém: Hop dong, hd so
thiét ké ban vé thi cong cong trinh, ban v& mit bang hoan cdng, bién ban ban
giao d4t kém nha x4y thd, thanh 1y hop ddng, phiéu ndp tidn, hoa don thué gid tri
gia tang, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén lién voi
d4t cho ngudi mua theo quy dinh trong thoi han 20 (hai muoi) ngdy lam viéc ké
tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu tai chinh v&i nguoi ban.

Piéu 36. Trach nhiém cda cic S&, nganh, co' quan, don vi co lién
quan; UBND céc huyén, thi xa, thanh pho

1. S6 Tu phap:

2) Huéng dan don vi td chirc thuc hién viée d4u gia quyén sir dung dat ra
chon tb chirc ddu gi tai san theo ding phap luat, quy dinh cia UBND tinh, bao
dam cong khai, minh bach;

b) Hudéng dan nghiép vu, chi dao cac t4 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san
thue hién nghiém tac quy dinh phap luat vé dhu gid quyén st dung dé’i‘c3 quy dinh
ctia UBND tinh. Thuong xuyén tién hanh cac hoat dong thanh tra, kiém tra, xu
ly vi pham theo chirc nang, nhiém vu, quyén han;
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¢) Thuong xuyén ra sodt, cdp nhét danh sach cac t8 chtrc hanh nghé dAu gia
tai san trén dia ban tinh g B Tu phap cong bb trén Trang Thong tin dién tir
chuyén nganh vé déu gia tai san (Cdng Péu gia tai sin Quéc gia) theo quy dinh;

d) Pinh ky bdo cédo B6 Tu phap v& t4 chitc va hoat dong ddu gia tai san,
trong do co dAu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng:

a) Hang nim, gitp UBND tinh cong bb cong khai quy hoach, ké hoach str
dung dat cap tinh tai tru s¢ co quan va trén Cong Thong tin dién tir cia UBND
tinh; cng bb ké hoach, danh muc céc khu dit, thira d4t thuc hién ddu gia quyen
st dung dat trén Cdng Théng tin ddu gid quyén st dung dit Quéc gia, Cong
Thong tin dién tor cia UBND tinh; chi dao cong b trén Céng Théng tin dién tir
ctia UBND cép huyén;

b) Chu tri, ph01 hop véi céc So, nganh, UBND cac huyén, thi x&, thanh
pho c6 lién quan t chirc viéc xéc dinh gia dat cu the dé xac dinh gia khoi diém
d4u gid quyén st dung dat thudce thdm quyén quyét dinh ctia UBND tinh theo
quy dinh phap luat va quy dinh cia UBND tinh;

¢) Xac nhén diéu kién “Khoéng vi pham phép luat dat dai” dbi véi cac tb
chic dang ky tham gia d4u gia thuc hién du 4n;

d) Trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n dau gia; quyet dinh déu gia
quyén s dung dat; quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia dbi véi céc
truong hop thude thdm quyén quyét dinh d4u gia cia UBND tinh;

d) T chitc ban giao dit trén thuc dia, 14p hd so dit, cip Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cta phép luét va phan
cap ciia UBND tinh;

e) Phéi hop cung cép thong tin danh sich cac du 4n nha & du diéu kién
chuyén nhuong dat nén cho ngudi dan tu x4y dung sau khi nha dau tu xdy dung
xong ha tang k¥ thut thiét yéu theo quy dinh ctia phap luét;

g) Gitp UBND tinh tb chirc ra soat, xir ly va cong bb cong khai trén Cong
théng tin dién tir cia UBND tinh c4c du an dau tu khong dua dét vao sir dung
trong thoi han 12 thang lién tuc hodc chdm tién d6 str dung dat 24 thang S0 VOi
tién do ghi trong du an dau tu; céc du 4n dugc gia han; cac du an cham tién d6

stt dung dt vi 1y do bat kha khang, cung cép thong tin dé cong khai trén Cong
Théng tin dién tir ciia B§ Tai nguyén va Moi truong hodc co quan ¢6 chire nang
quan ly dat dai thuéc Bo Tai nguyén va Méi trudng.

Céng khai danh sach céc du an chu dau tu da thé chdp ngan hang; danh
sach chi diu tu vi pham quy dinh phap luét vé dat dai;

h) Thong béo cho chu dAu tu dur 4n phét trién nha Y két qua kiém tra hién
trang sir dung dat nha & va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung d4t, ban nha &, cong trinh xiy dung cla chi dau t dy 4n; cong
khai két qua kiém tra trén Cbng Thoéng tin dién tir tinh, Cdng Théng tin dién tir
S& Tai nguyén va M6i trudng.



23

3. S& Tai chinh:

a) Chu tri, phéi hop véi cac So, nganh c6 lién quan tham muu, trinh
UBND tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng tham dinh gid dt cu thé tinh @& tham
dinh phuong én gia d4t theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh phéap ludt va quy
dinh cia UBND tinh;

b) Theo ddi, don dbc viée thu tidn bao vé dat trong lha vao Ngin sach
Nha nuée theo quy dinh ca phép luat; phoi hop véi Cuc Thué tinh theo doi, dén
dbc viée thu ndp tién tring dau gid quyén st dung d4t vao ngan sach Nha nudc
theo quy dinh cta phép ludt; chu tri phdi hop véi S& Xay dung, cdc S6, nganh
¢6 lién quan, UBND céc huyén, thi x4, thanh phé huéng din chi dau tu quyét
toén du 4n dau tu xdy dung hoan thanh theo phép luét vé quan 1y von dau tu;

¢) Hudng dan, kiém tra UBND céc huyén, thi x&, thanh phé don vi, td
chirc ¢6 lién quan quén ly, st dung kinh phi bdi thudng gidi phong mat bang,
tidn thu tir dAu gi4 quyén st dung dat theo ding quy dinh ctia phap luat.

4. Cuc Thué tinh:

a) Huéng din ngudi tring dau gid ké khai va ndp tién st dung dét, tién
thué dAt theo két qua tring dAu gia duge clp co thim quyén phé duyét;

b) Pén dbc, tong hop viée thu tién sit dung d4t, tién thué dat theo két qua
tring dau gia quyén str dung dét. Thong bédo vé viéc ngudi tring d4u gia da hoan
thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué d4t hodic ngudi tring d4u gia khong
nop tién hodc ndp khong dua tién nhu phuong én dAu gia quyén st dung dat giri
co quan c6 chic nang quén ly dAt dai @& xudt phuong 4n, bdo cdo UBND co
thAm quyén x1t 1y theo quy dinh phap luat.

5. S& K& hoach va Pau tu:

a) Phdi hop voi cac S&, nganh: Tai nguyén va Méi truong, Tu phép, Tai
chinh, Xay dung, Cuc Thué va UBND céc huyén, thi xa, thanh phé chi dao viéc
thuc hién dhu gia quyén st dung d4t theo dung quy dinh cta phap luét;

b) Huéng dén nha dAu tu trang ddu gia quyén sir dung d4t thuc hién du én
dhu tu ky quy bao dam thuc hién dy 4n dau tu (d5i v6i truong hop phai ky quy
theo quy dinh phap luét vé dau tu) va thyc hién cac quyén, trach nhiém khéc cua
nha dau tur theo ding quy dinh phép ludt vé dat dai, dau tu;

¢) Truong hop déu gia quyén sir dung dat thuc hién du an: Thim dinh,
tham muru trinh UBND tinh chap thuén chii truong dau tu cac dy 4n nha &, khu
d6 thi thude thAm quyén chép thuén chu truong dau tu cia UBND tinh theo quy
dinh cta Luat Déu tu nam 2020;

d) Phdi hop cung cép thong tin cac du dn déu tu xdy dung nha &, khu do
thi cham tién dé thuc hién theo Luat Pau tu nam 2020, d2 xuét phuong 4n béo
c4o UBND tinh xtr ly theo quy dinh phép luét.

6. S& Xay dung: :

a) Tham muu giup UBND tinh thuc hién chirc nang quan ly Nha nudc
theo quy dinh cua phap luét va phan cong ciia UBND tinh tai cac du an trong
céc linh vuc: Quy hoach, kién tric, hoat dong dau tu x4y dung, phat trién do thi,
ha tAng k¥ thuét, nha ¢ va thi truong bét dong san;

\% g
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b) Hudng dan nha dAu tu trong d4u gia quyén st dung dat thuc hién du 4n
dau tu, huy dong v6n, kinh doanh bt dong san va cac quyén, trach nhiém khéc
theo dung quy dinh phap luat vé x4y dung, nha &, kinh doanh bét dong san;

¢) Phéi hop cung cép thong tin, ding tai danh sach chu dau tu cac du 4n
nha &, khu dé thi da diéu kién chuyén nhuong cho ngudi dén tu x84y theo quy
dinh cua phép luét trén Cong Théng tin dién tir S& Xy dung.

7. Coéng an tinh:
| 2) Chi dao céng an céc cip phdi hop véi cdc nganh chirc nang thuc hién

cong tac bao dam an ninh, trat tu cdc cude dau gi;

b) Trién khai céc bién phap ném bat tinh hinh, phat hién t6i pham, vi
pham phép luét lién quan dén hoat ddng diu gla dé didu tra, xir ly. Tién hanh
diéu tra, x4c minh céc vu viéc tréi phap luét, c6 d4u hiéu t6i pham dé tap trung
du tranh 1am r6. Tép trung vao céc hanh vi théng dbng, méc ngoic, gy roi, anh
hudng dén an ninh, trit tu cude du gia hodc budi cbng bd gid; cac hanh vi trai
phap luat khac dé téc dong, chi phbi két qua dau gia;

c) Thuc hién nghiém cac quy dinh vé tlep nhan, giai quyét t6 giac, tin bao
vé toi pham, kién ngh1 khéi t8, nhét 1a cac nguon tin tdi pham lién  quan dén hoat
dong déu gia quyén s dung dét khi Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dit
hoc cho thué dét.

8. UBND céc huyén, thi x4, thanh pho:

a) Hang ndm, cong b cong khai quy hoach sir dung dét cép huyén, ké
hoach sir dung dat hing nim cép huyén, ké hoach, danh muc cac khu dét thuc
hién déu gia quyen sir dung dat tai tru s& co quan, trén Cdng Théng tin dién tir
cia UBND cap huyén;

Chi dao UBND céc x4, phuong, thi trAn: Cong bd cong khai dén nguoi
dén, ngudi sir dung dét trén dia ban cac ndi dung quy hoach sir dung dét cip
huyén, ké hoach sir dung dat hing nam cép huyén c6 lién quan dén x4, phuong,
thi tran tai tru s6 UBND cap x3;

b) Chu tri, phdi hop véi cac S0, nganh co lién quan bao cao UBND tinh
chép thuan chi truong déau tu trong truong hop d4u giad quyén st dung dét dé
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat;

c) Chi dao Phong Tai nguyén va M6i truong cung cap to chie thyc hién
viée x4c dinh gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém déu gla quyen su dung dht
theo dung quy dinh phép luat. Phé duyét phuong an dAu gia, quyet dinh déu gia
quyén st dung dét, quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia dbi véi cac
truong hop thudc thdm quyen quyét dinh du gia cia UBND cép huyén;

d) Péi véi déu gia quyén st dung dit thuc hién du 4n dau tu:

- Theo ddi, kiém tra, dén déc ngudi tring ddu gia thuc hién trach nhiém
ctia minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Quy dinh niy, bao ¢im dtng quy hoach,
chét luong cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh phép lut;
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- Kiém tra, nghiém thu va nhén ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat,
dién tich dét coéng trinh cong cong, thuong mai va cong trinh khac (néu co) dé
quan ly dung phép luét;

- T8 chitc quéan Iy quy hoach, quan ly du an dau tu x4y dung, quén ly chét
lwong, trit tu xdy dung cdng trinh theo phép ludt va quy dinh phén céng, phan
cép trén dia ban tinh;

&) Pinh ky 6 thang, mt nam téng hop két qua dau gia quyén st dung dét
gtri S& Tai nguyén va Moi truong, 8¢ Tai chinh, S& Tu phép va Cuc Thué tinh.

9. Trung tAm Phét trién quy d4t tinh, Trung tAm Phat trién quy d4t thanh
phé Béic Ninh, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Tir Son, Ban Quéan ly du
4n xay dung céc huyén, thi xa:

a) Tham muu 14p phuong dn dau gia quyén sir dung dt, quyét dinh du
gia trinh clp cé thdm quyén thidm dinh va phé duyét;

b) Gitip co quan quéan ly dat dai hoan thién phuong 4n gia dét, trinh Hoi
ddng thim dinh gia dét cu thé cing cép thdm dinh trude khi bdo cdo Chu tich
UBND cp c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé dé x4c dinh gid khdi diém
dau gia quyén sir dung dat;

¢) Phédi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan ban giao dét trén thyc dia
cho nguoi tring dau gia.

Piéu 37. Xir ly vi pham, giai quyét khiéu nai, to cio

Viéc xur ly vi pham, khiéu nai, t§ cdo c6 lién quan dén dau gia quyén sur
dung dét duogc gidi quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 céo, dau
gi4 tai san va quy dinh phap luat co lién quan.

Piéu 38. Quy dinh chuyén tiép

1. Bang gi4 d&t do UBND tinh ban hanh theo quy dinh ctia Lut Dat dai
s6 2013 duoc tiép tuc 4p dung dén hét ngay 31/12/2025; trudong hop can thiét
UBND tinh quyét dinh didu chinh bang gia dit theo quy dinh ctia Ludt Dat dai
nim 2024 cho phit hop véi tinh hinh the t& vé gié d4t tai dia phuong. O\

Trudng hop phuong 4n gi4 dét da trinh UBND cép c6 thAm quyén quyét |
dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua phép ludt truéc ngay Luat Pt dai nim j;’}
2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi UBND cap c6 thim quyén quyét dinh gid dat cu )/
thé theo phuong 4n d4 trinh ma khéng ap dung quy dinh cia Luat nay. 7

2. Pbi véi trudng hop duge chép thusn nha d4u tu theo quy dinh tai khoan -
3 Didu 29 Lujt Pdu tur nam 2020 nhung dén truéc ngdy Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu ¢6 hiéu lyc thi hanh ma chua
hoan thanh thu tuc giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t
theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023
ciia Chinh phii sira ddi, bd sung mét sb diéu cia cc nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Dét dai thi 4p dung trinh ty, thii tuc giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Diéu 228 Luat Pat dai nam 2024 va
Pidu 49 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Co quan c6 thdm quyén thuc hién tha
tuc chdp thudn nha dAu tu khi nha diu tu dap tmg céc diéu kién theo quy dinh
cua phap luat ¢6 lién quan.
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3. Trudng hop da tiép nhan hd so diu gi4 quyén sir dung d4t trude ngay
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cuia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot sb nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luét D4t dai c6 hiéu luc thi hanh
nhung dén trudc ngay Nghl dinh sb 102/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh van
chua hoan thanh thd tuc giao dat cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy
dinh cta phap luét tai thoi diém tiép nhén hd so.

4. Viéc giao dit, cho thué d4t theo quy dinh tai khoan 10 Dleu 255 Luét
Dit dai da dugc sira dbi, bd sung theo Luét sua dbi, b sung mot sb diéu cia
Luat Dét dai so 31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh
bit dong san sb 29/2023/QH15 va Luét Céc tb chice tin dung sb 32/2024/QH15
thyc hién theo quy dinh vé trinh ty, thu tuc giao d4t, cho thué dit khong déu gia
quyén sir dung d4t tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

5. Trung tdm Phat trién quy d4t tinh, Trung tAm Phét trién quy dét thanh
phd Béc Ninh, Trung tdm Phét trlen quy dt thanh phd T Son, Ban Quan ly du
an xay dung céc huyén, thi xa tiép tuc thuc hign viéc t8 chirc thuc hién déu gia
quyén sir dung d4t cho dén khi UBND tinh quyét dinh thanh 14p Trung tdm phat
trién quy dat theo quy dinh tai Pidu 14, khoan 15 Piéu 112 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP.

Diéu 39. T4 chirc thyc hién
S& Tu phap chu tri, phdi hop S& Tai nguyén va Moi trudng, cac Sao,

nganh c6 lién quan, UBND cac huyén, thi x&, thanh phd kiém tra, theo ddi viéc
thuc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu cé khé khén, vuong méc, kip thoi phan
anh vé S& Tu phap, S6 Tai nguyén va Moi truong dé téng hop, bao cdo UBND
tinh xem xét stra dbi, bo sung cho phu hop./.
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