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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Dgc Jip - Tw do - Hanh Phic
86: 4843 /QD-UBND Nghé An, ngay ol thdng + nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phe duyét Nhiém vu quy hoach chung thi tran Thanh Chwong mé
rong, huyén Thanh Chwong, tinh Nghé An dén nam 2050

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cur Luat 16 6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chike chinh quyén dia
A phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luat dat dai ngay 29/11/2013;
Lugt xay dung ngay 18/6/2014, Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sia doi, bo

sung mét s6 diéu cva 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cur Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé vige
stra doi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 m.
ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach
xdy dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1059/0P-TTg ngay 14/9/2023 cua Thu tuong Chinh phu
vé phé duyét quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ném 2050;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Vin ban so 2628/8)(1) QHKT ngay 11/6/2024
vé viéc tham dinh Nhiém vu quy hoach chung thi tran Thanh Chirong mé réng, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An dén nam 2050.

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chung thj tran Thanh Chuong mé rong,
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An dén nam 2050, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén hd so: Nhiém vu quy hoach chung thi tran Thanh Chuong mé rong,
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An dén nam 2050.

2. Co quan to chire 13p quy hoach: UBND huyén Thanh Chuong.
3. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo dién tich quy hoach:

3.1. Vi tri, pham vi ranh gioi: gom toan bd dia gi6i hanh chinh thi trAn Thanh
Chuwong va céc xa: Thanh Linh, Thanh Dong, Pong Vin. Cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap: cac xa: Thanh Tién, Dai DPéng, Thanh Phong;
- Phia Nam giap: cac xa: Thanh An, Thanh Chi;

- Phia Dong giap: xa Thanh Ngoc;

- Phia Tay giap: cac xa Thanh Huong, Thanh Thinh.
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2. Quy mé dién tich khao sdt, lap quy hoach: khoang 2.784ha, Trong do:
- Thi trAn Thanh Chuong: 654 ha;
- X4 Thanh Linh: 777 ha;
- X3 Thanh Dong: 554 ha;
- Xa Pdng Van: 799 ha.
3.3. Thoi han nghién ciru: dén nam 2050, giai doan dau dén nam 2030.
4. Quy md dan sb:
- Hién trang: 28.164 nguoi;

- Du bao: dén nam 2050 dat khoang 40.000 ngudi, giai doan dau dén nam 2030
dat khoang 31.000 ngudi (cu thé sé duoc tinh toan trong qua trinh lap quy hoach).

5. Tinh chat, chirc ning d6 thi: La Thi trdn huyén ly v6i vai trd d6 thi trung
tam huyén; trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc k¥ thuat,
thuong mai dich vu ctia huyén Thanh Chuong.

6. Cac chi tiéu quy hoach xay dung do thi:

- Céc chi tiéu quy hoach phai dam bao yéu cau ky thuat cla do thi loa1 IV
theo QCVN 01:2021/BXD. Trong dd, céc chi tiéu chinh phai dam bao yéu cau:

+ Yéu ciu vé dat dan dung binh quan toan do thi dat: 50+80 m’/ngudi;
+ Yéu cAu vé dét don vi & binh quan toan dé thi dat: 28+45 m*/nguoi;
+ Yéu céu vé dat cong trinh cong cong trong do thi tbi thiéu dat: 5 m*/ngudi;

+ Yéu cau vé dat cAy xanh sir dung cong cong trong do thi (khong bao gom
dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi &) toi thiéu dat: 5 mzlngu'orl

+ Ty 1& dét giao thong (khong bao gdm giao thoéng tinh) so véi dat xay dung
d6 thi tinh dén duong khu vuc t6i thiéu dat: 13 %;

+ DAt ngoai dan dung: s& dugc tinh toan theo nhu cau thue té ctia d6 thi;

+ Chi tiéu cép dién: cho dan s6 noi thi 1.000 KWh/ngudi.nim (ngén han 400
KWh/nguoi.ndm); cong trinh cdng cong: 30% phu tai dién sinh hoat; cho san Xudt
cong nghiép, kho tang t6i thiéu > 50 kW/ha;

+ Chi tiéu cdp nudc: cp nudc sinh hoat 120 - 150 lit/ngudi/ngd; cip nude
cho cong trinh va dich vu cong cdng dat tir 10% - 15% Qsh;

+ Chi tiéu thoat nudce thai bing 100% tiéu chuan cap nude sinh hoat;

+ Chi tiéu thu gom chét thai ran: ty 1& thu gom chét thai ran dat 99%:; binh
quan lugng réc thai 0,9 kg/ngudi-ngay;

+ Nghia trang: viéc quy hoach, dau tu xay dung nghia trang, co s& hoa tang
phai tuan thi phap luat vé quy hoach, xdy dung, bao vé mdi trudng. Khi quy hoach
xay dung mo&i phai bd tri & ngoai d6 thi, pht hop véi dinh hu'o'ng quy hoach xay
dung viing huyén, quy hoach tinh da dugc phé duyét va ddp tmg céc yéu cau veé an
toan moi trudng.
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- Quy hoach co s¢ ha tang va kién tric, canh quan dé thi phai dam bao cac tidu
chi quy dinh tai Nghi uyet 56 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé phan loai'dé thi (duoc stra ddi, bd sung mét sé didu tai Nghi
quyét s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022).

7. Cac yéu cau nghién ciru chi yeu:
7.1. Nguyén tdc va nhiém vu té chite Idp quy hoach:
- Nguyén tdc ldp quy hoach:

+ Tuan thu, bam sat theo quy dinh phap luat; bao dam tinh théng nhét, dong
bd gitra quy hoach véi chién luge phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban huyén
Thanh Chuong va tinh Nghé An; bao dam hai hoa lgi ich nha nudc va loi ich cua
ngudi dan, tinh khoa hoc, tmg dung cong nghé, két ndi lién thong, tinh kha thi, s
dung hiéu qua ngudn luc; bao dam tinh khich quan, cong khai, minh bach;

+ K& thira, khop ndi céc du an, quy hoach dad dugc co quan co thdm quyén
phe duyét va cap nhat cac dinh hudng phat trién theo quy hoach tinh, quy hoach
xdy dung vung huyén dang thuc hién;

+ Viéc 1ap quy hoach phai gan véi viée dinh hudng t6 chite chinh hanh chinh
céc cép, cac mo hinh phat trién de dam bao tinh kha thi cua quy hoach sau khi
dugc phé duyét; phai tinh dén méi lien két phat trién kinh té - xa hdi, ha tang k¥
thuat gitta khu vuc 14p quy hoach véi ving phu can, gitra khu vue do thi véi khu
vuc phu can trong tuong lai.

- Nhiém vu: xéc dinh muc tiéu, tinh chit, vai tro cua do thi, dong luc phat
trién, hudng phat tnen quy mb dan sd, dt dai, chi tiéu vé ha ting xa hoi, ha tang
k¥ thuét cta do thi; to chirc khong gian do thi, quy hoach céng trinh ha tang xa hai,
hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, danh gia mai trudng chién lugc; ké hoach wu
tién dau tu va ngudn luc thyuc hién. Trong do:

+ Phaén tich, danh gia cac didu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - x4 ho;
dan sd, lao dong; sir dung dAt dai; hién trang vé xay dung co sd ha tang k¥ thuat,
co s& ha tang x4 hoi, moi trudng cia d6 thi;

+ Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trlen tinh chat, quy mo dan sb, lao dong,
quy mé dét xay dung d6 thi; cac chi tiéu vé ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuét theo
cac giai doan phat trién;

+ Du kién st dung dit ciia d6 thi theo ting giai doan quy hoach.

7.2. Dinh huéng phdt trién do thi: Thu thép cac tai lidu, 56 liéu, _céc du an co
lién quan va danh gla thuc trang vé didu kién tu nhién, hién trang vé kinh té - xa
hdi, dan cu, quy dat xdy dung, tinh hinh xay dung cua khu vue cling nhu nhiing tac
dong phat trién kinh té - x4 hoi - ha tang ky thuét cua thi tran Thanh Chuong mé
rong dé tir 46 dua ra phuong an phat trién thi tran va t6 chtrc khong gian hop 1y.

7.3. Yéu cau té chitc khong gian, khu chitc ning:
- Yéu cau vé t6 chitc khong gian toan do thi:

+ Xac dinh hudéng phat trién d6 thi; pham vi, quy md cac khu chirc néng cia
dd thi: khu chinh trang, cai tao, khu bao ton, khu phat trién méi, khu cidm xay
dung, cac khu du trir phat trién;
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+ Xac dinh chi tiéu vé mat d6 dén cu, chi tiéu st dung dat quy hoach dé thi,
dinh hudng phat trién doi voi ting khu chire nang;

+ Xac dinh trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vu, trung tdm
cdng cdng, cong vién cdy xanh va khong gian mo cua do thi;

+ Dinh huéng té chirc khéng gian, kién tric, canh quan cho céc khu chirc
nang cua do thi, truc khong gian chinh;

+ Khong gian db thi phai: khai thac dugc ti da cac loi thé va han ché cac bat
loi vé diéu kién dia hinh tu nhién cua huyén Thanh Chuong; phu hop véi diéu kién
kinh te x3 hoi va dac thu vé dat dai, ha tang cua timg d6 thi; tao dugc méi truong
song t6t, an toan cho dan cu, bao ton va phat huy ban sic van hoa dic trung;

+ Dat khu vuc phat trién do thi phai duoc tinh todn, du béo theo kha ning
phat trién theo timg giai doan quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai duogc tinh todn
lua chon theo dac thu dia ban va dam bao nguyén tac st dung dat tiét kiém, hiéu
qua, bao vé dugc tai nguyén thién nhién cé gid tri;

+ Quy md cac loai dit ngoai dan dung phai dugc luan ching, tinh toan theo
nhu cau thuc té két hop vdi cac quy hoach chuyén nganh;

+ Cac co so¢ cong nghiép, kho tang phai dugc quy hoach tai cac vi tri an toan,
khéng gay 6 nhiém moi truong.

- Yéu cau doi voi cac khu chire nang va khu vuc trung tam:

~ + Phén khu trong do thi phai dya trén céc gia tri dac trung trong tirng khu vuc
ve dicu kién tu nhién, kién tric canh quan va chtrc nang do thi;

+ Cac khu churc ning trong d6 thi phai du bdo, x4c dinh dugc quy mé dan sb

cho cac 16 dat quy hoach lam co s¢ cho tinh toan va phén bo dan cu trong quy

hoach chi tiét va cac du 4n, dan sb du bao, x4c dinh phai bao gom ca dan so vang

lai tai cac khu dat & va cac khu dét xay dung céc cong trinh hdn hop cé yéu td &
bao gom ca dich vu luu tra (néu c6);

+ Cac khu chirc nang trong d6 thi phai xac dinh dugc hé thong cong trinh dich
vu - cong cdng, chi tiéu sir dung dat va khung ha tang k¥ thuat cap khu vuc, don Vi 6;

+ Khu vuc trung tdm theo cap hanh chinh va trung tdm chuyén nganh (y té,
dao tao, thuong mai, dich vu...) phéi tinh todn quy md phu hop, dam bao tiet kiém
dat dai; trung tam theo cép hanh chinh phai duoc bd tri tai vi tri 6 méi lién hé
thuan loi nhét ti cac khu chirc nang cua dé thi.

- Yéu cau vé quy hoach khéng gian xanh, dat cdy xanh dé thi:

+ Khong gian cay xanh trong d6 thi, bao gom khong gian xanh tu nhién
(rung, ddi, ndi, tham thuc vat ven song, hd va ven blen) va khong gian xanh nhan

tao (cong vién, vuon hoa, mat nudc...) phai dugc quy hoach gan két v4i nhau thanh
mot hé théng lién hoan;

+ Khong gian xanh tu nhién can dugc bao vé tbi da, khong gian xanh nhan tao

phai duoc phan bb hop 1y trén toan dién tich dét xdy dung d6 thi dé dam béao thuan
loi trong sir dung;
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+ Céac chi tiéu dat cay xanh cong cfmg cho toan do thi va timg khu vuc phai
dap ung voi muc tiéu cua quy hoach va phu hop déc thu dia ban huyén Thanh

Chuong. Cay xanh st dung cong cong phai quy hoach dé dam bao moi nguoi dan
tiép can thuén loi.

- Yéu cau vé quy hoach khéng gian xdy dung ngam:

+ Phai xac dinh dugc khu vue xay dung, khu vue han ché xay dung, khu vuc
cam x4y dung cong trinh ngam;

+ Phai xac dinh dugc vi tri, quy mo6, huéng tuyén, phén ting ctia hé thong
g1ao thong ngam cac khu vuce xay dung cong trinh cong cong, cong trinh dau méi
ha tang k¥ thuat ngdm va du kién dau ni k¥ thuat, ddu ndi khong gian (néu c6);

+ Céc cOng trinh ngam phai dam bao két nbi an toan, ddng bd véi nhau va véi
céc cong trinh trén mat dat vé khong gian va diu ndi ha tang ky thuét.

7.4. Yéu cau vé cong trinh dau moi va té chirc hé thong céng trinh ha tang k) thudt:

- Pénh gi4 tdng hop va lua chon dét phat trién d6 thi; x4c dinh cbt xay dung cho
toan do thi va timg khu vuc.

- Xéc dinh mang ludi giao théng doi ngoai, giao thdng do thi, vi tri va quy mo

cac cong trinh dau moi giao thdng; xéac dinh chi gidi dudng do céac truc chinh do thi va
hé thdng tuynel k¥ thut.

- Xéc dinh nhu cu va ngudn cung cap nudc, nang lucmg, téng luong nuge
thai, rdc thai; vi tri, quy mo, cong sut c4c cong trinh dau moi va mang ludi truyén
tai, phan phdi cta hé théng cap nude, ning lugng va chleu sang do thi, thong tin
lién lac, thoat nudc; vi tri, quy moé céc cong trinh xir ly chét thai rén, nghia trang va
cac cong trinh khac.

7.5. Yéu (:'ciu vé ddanh gid moi truong chién luwoc: thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 7 Diéu 15 Nghi dinh 37/2010/ND-CP cta Chinh phu.

7.6. Yéu cau ldp chuong trinh, dw dn wu tién dau tu va nguon lyc thuc hién:
2 xuét danh muc cac du 4n uu tién dau tu va du bao nguodn luc thuc hién theo céc
giai doan quy hoach.

7.7. Yéu cau xdy dung quy dinh quan Iy theo dé dn quy hoach: ndi dung theo
quy dinh quéan 1y theo Khoan 1 Diéu 35 cia Luat Quy hoach d6 thi.

8. Yéu ciu vé hd so san ph-:lm do an: Noi dung, quy céach thé hién hd so dd
an thyc hién theo Thong tu so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B9 Xay
dung vé quy dinh vé hd so nhiém vy va hé so dd an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach x4y dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chire ning va quy hoach nong thon. Danh muyc hé so nhu sau:

8.1. Phan ban vé:
rTT Tén ban vé - tai liéu Ty l¢

1 | So db vi tri va mdi lién hé ving; Thich hop

Ban dd hién trang: st dung dat; kién truc canh quan, hé

2 | théng ha thng xa héi; hé thdng ha ting k§ thuat.

1/5.000




TT Tén bin vé - tai liu Ty 1é
3 | Ban dd danh gi tong hop dét xay dung 1/5.000
4 | So db co chu phat trién db thi 1/5.000
5 | Ban d6 dinh hudng phéat trién khong gian do thi 1/5.000
6 | Ban do quy hoach sir dung dét do thi theo cic giai doan 1/5.000
7 | Ban dd dinh hudng chuén bi ky thuat 1/5.000
8 | Ban db dinh hudéng phat trién hé théng giao thong 1/5.000
9 | Ban do dinh huéng hé thdng cap dién, cung cép ning lugng 1/5.000
10 | Ban d6 dinh huéng hé thdng cap nudc 1/5.000
|1 | Ban dd dinh huéng hé thdng thoat nude va xir Iy nudce thai, 1/5.000

quan ly CTR va nghia trang
12 | Ban d6 dinh hudng hé thdng vién thong thy dong 1/5.000
13 | Céc ban vé thiét ké do thi Thich hop

8.2. Phan thuyét minh va hé so kém theo:

- Thuyet minh tém tat, thuyét minh téng hop kém theo ban v& in mau thu
nho trén kho gidy A3 (c6 kém theo cac vin ban c6 lién lién quan).

- Quy dinh quan ly theo db an quy hoach.

- Ho so lay y klen cong dong dan cu (gidy moi, bién ban, phiéu y kién, tong
hop ¥ kién, bao céo tiép thu giai trinh,...).

- T trinh xin phé duyét quy hoach; du thao quyét dinh phé duyét quy hoach
va van ban phap ly c6 lién quan.

- Thiét bi Iuu trit toan bd hd so quy hoach.
8.3. 86 luwong hé so: dugce thanh 1ap gdm 07 bg (trong d6 ¢6 1 bd mau).
9. T6 chirc thue hién:

9.1. Thoi gian ldp dé an quy hoach: Trong vong 12 thang ké tir ngay ky két
hop dong tur van lap db an quy hoach.

9.2. Ldy y kién vé quy hoach: Co quan t6 chirc lap quy hoach chi dao, phéi
hop véi céc co quan, don vi lién quan t6 chirc 1ay ¥ kién co quan, t6 chirc, c4 nhan
va cong dong dan cu c6 lién quan vé hd so quy hoach theo quy dinh.

9.3. Thoi gian tham dinh: S& Xay dung tham dinh hd so quy hoach trong
thoi gian 20 ngay 1am viéc ké tir khi nhan du ho so hop 18.

9.4. Céng b6 quy hoach dwoc duyét: Co quan td chic 1ap quy hoach phéi
hop v6i céc S&, ban nganh va dia phuong lién quan céng bd cong khai db 4n quy
hoach theo quy dinh.

9.5. Phan cong trach nhiém:
- Co quan phé duyét dé an quy hoach: UBND tinh Nghé An.
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- Co quan thdm dinh dd 4n quy hoach: S& Xay dung Nghé An.
- Co quan cho y kién: Bé X4y dung.
- Co quan t6 chic lap, cong bd quy hoach: UBND huyén Thanh Chuong.

- Co quan thoa thu@n quy hoach: UBND thi trdn Thanh Chuong va UBND
cac xa: Thanh Linh, Thanh Pong, Pong Vin.

- Pon vi tu van ldp quy hoach: duoc lua chon theo dung quy dinh.

Piéu 2. Giao UBND huyén Thanh Chuong trién khai thuc hién lap quy
hoach xay dung theo ding quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh khéc cia
phap luat }1en quan, dam bao muc tiéu dau tu, chét lugng, tién do quy dinh va hiéu
qua cua do an.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh van phong UBND tinh; Gidm d6c/Thu trudong cac SO, Ban nganh,
don vi cap tinh; Chu tich UBND huyén Thanh Chuong; Cac t6 chic, c4 nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. V74

Noi nhin: 20/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; /""I{fﬁ.\CHU TICH

// /M,PHQ&S'HU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Céc phong CN, NN, KT VP UBND tinh;

<oz SOHIB, CYCHGR,, -
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