UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 1887 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 13thdng 6 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng ty I 1/500 cum cdng nghi¢p
phia Tay Nam thanh pho Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025;

Can cwr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cin cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdan civ Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 ndam 2019 cia
Chinh phii siva d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 niam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdan civ Nghi dinh sé 32/2024/NP-CP ngay 15 thing 3 ndm 2024 cia
Chinh phii vé qudn Iy, phat trién cum céng nghiép;

Can cir Quyét dinh s6 153/QP-TTg ngay 27 thang 02 nam 2023 ciia Thii
twong Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Hod thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045;

Cdan cir Quyét dinh s6 259/0D-TTg ngay 17 thing 3 ndam 2023 ciia Thi
tuwéng Chinh phi vé viéc phé duyét quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh
Thanh Héa dén nam 2040;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 théng 5 nam 2021 ciia Bé
Xay dung ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
liéen huyén, quy hoach xday dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,
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Cdan cit Quyét dinh s6 3520/0P-UBND ngay 26 thdng 8 nam 2024 cia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é
172000 khu viee 56 03 va métphdn khu viee s6 08, thudc Quy hoach chung do thi
Thanh Hod, tinh Thanh Hoa,

Can cit Quyét dinh s6 2021/0P-UBND ngay 13 théng 6 nam 2022 cia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc thanh ldp cum cong nghiép phia Tay Nam thanh
phé Thanh Hod, tinh Thanh Héa (diéu chinh tai Quyét dinh s6 745/0D-UBND
ngay 19 thang 02 nam 2024, sé 4750/0P-UBND ngay 03 thang 12 nam 2024);

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 4165/SXD-QH
ngay 09 thang 6 nam 2025 vé viéc quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 cum
cong nghiép phia Tay Nam thanh phé Thanh Hod, tinh Thanh Hod (kém theo To
trinh s6 239/CV-KST ngay 02 thang 6 ndm 2025 ciia Cong ty ¢é phan Tdp dodn
Tw van xdy dung Kensington Viét Nam).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cum cong
nghiép phia Ty Nam thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Ho4, véi nhiing noi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, dién tich lAp quy hoach

a) Pham vi ranh giéi khu dat: duge xac dinh theo Quyét dinh s6 2021/QD-
UBND ngiy 13/6/2022 ctia UBND tinh vé viéc thanh 1ap Cum cong nghiép phia
Tay Nam thanh phé Thanh Héa; c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Bac giap dat dan cu hién trang, dat rudng;

- Phia Nam giap hanh lang dudng quy hoach va dat dan cu;
- Phia Dong giap khu dan cu, dat ruong;

- Phia Tay giap dat rudng, dat dan cu.

b) Dién tich 1ap quy hoach: 65,01 ha (bao gdm: 32,65 ha dat thudc dia
giéi hanh chinh thanh phé Thanh Hoa va 32,36 ha dat thudc dia gidi hanh chinh
huyén Quang Xuong). Trong do6:

- Di¢n tich quy hoach cum cong nghiép: 55,92 ha.

- Dién tich ngoai cum cong nghiép: 9,09 ha (dat kénh tudi B24, kénh Tan
Trach, dit nghia dia hién trang, dat giao thong theo quy hoach phan khu).

¢) Quy mo: khoang 2.900 lao dong.



2. Tinh chit, chirc niing
- Tinh chét: L& cum cong nghiép phia Tay Nam thanh phd Thanh Hoéa.

- Nganh nghé hoat dong: Theo khoan 5 Picu 1 Quyét dinh s6 2021/QD-
UBND ngay 13/6/2022 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc thanh 1ap Cum cong
nghiép phia Tay Nam thanh ph6 Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.

3. Phan khu chirc niing va quy hoach sir dung dat

3.1. Phan khu chirc niing: Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét 1a
65,01 ha, dugc quy hoach dam bao cac yéu cau hoat dong cua cac nganh nghé
trong cum cong nghiép, pht hop theo Quyét dinh sé 2021/QD-UBND ngay
13/6/2022 cta UBND tinh vé viéc thanh lap Cym cong nghiép phia Ty Nam
thanh phé Thanh Hoa (diéu chinh tai cac Quyét dinh sd 745/QD-UBND ngay

19/02/2024, s6 4750QD-UBND ngay 03/12/2024).

3.2. Quy hoach sir dung dat

STT Loai dit KY | tich |caotol| & | SDB | Tyl¢
hi¢u da toi da (%)
(ha) t;\ da l}\
(tang) (%) (lan)
| | Pat quy hoach cum cong nghiép | 55,92 100,00
y | Datxdydumgnhd my, | 0N 3843 5 | 60 | 15 | 6872
xi nghiép
o | Patcongtrnh dichvy | HC-| 1015 149 | 00 | 734
tién ich, cong cong DV
Pit cong trinh ha ting
ky thuat (Khu xur ly
3 nue thai, tap két CTR, HTKT | 0,87 2 35 0,7 1,55
tram bom...)
4 | Dat cay xanh CX 6,77 1 5 0,05 | 12,10
- | Dat cdy xanh canh quan | CXCQ | 187| - - - 3,34
- | Dat cdy xanh cach ly CXCL | 490| - - - 8,76
5 | Datgiao thong cym GT | 575 - | - - | 1029
cong nghi¢p
Il | Pat ngoai cum cong nghiép 9,09
Hanh lang quan ly
1 | duong giao thong theo 3,65 - - - -
QHPK




STT Loai dét Ky | tich |caotoi| & | SDDb | Tyl
: hi¢u da toi da (%)
() | x| aa | L
(ting) | op | (An)
Hanh lang quén 1y kénh
2| tuoi B24 Lel) - - - -
Hanh lang quan 1y kénh
3 Tan Trach 2 0,86 ) ) ) -

4 | bt nghia dia hi¢n trang | NDHT 3,37 - - - -

DAt nghia dia hi¢n trang

- | (Nghia dia Chinh Thién) N%EIT' 213 - - - -
theo QHPK
Dt nghia dia hi¢n trang i
- | (nghia dia Con Chdng) N%EIT 1,25 - - - -
theo QHPK
Tong dién tich 1ap quy hoach 65,01

4. T6 chirc khong gian, kién tric, canh quan

- Céac 16 dat cong nghi¢p duoc bé tri, tiép can vo1 cac tuyén duong ndi bod
trong cum cong nghiép, két ndi véi hé thong giao thong trong khu vuyc theo quy
hoach phan khu dugc duyét.

- Cac chuc nang chinh quy hoach trong cum cong nghi¢p, nhu sau:

+ Céac khu dit cong trinh dich vu dugc quy hoach, bd tri cac cong trinh
tién ich cong cong, van hoa, thé thao, PCCC,...phuc vu cho cum cong nghiép,
nguoi lao dong trong cum cong nghiép.

+ D4t cong nghiép, dich vu kho tang, co sd san xuat dugc b tri thanh cac
16 dat (modul) c6 dién tich phu hop, dap Gmg cac yéu ciu hoat dong cua nhiéu
nganh, nghé san xuat.

+ D4t cong trinh ha ting k¥ thuat (tram xt Iy nudc thai cong nghiép, tram
xtr Iy rac thai) duge bd tri trong cum Cong nghiép, dap tng cac yéu cau vé xtr Iy
nuée thai, rac thai. Nudc thai cong nghiép duoc thu gom qua hé théng, tip trung
vé tram xu 1y nudc thai, duoc xir Iy dam bao dat tiéu chuan theo quy dinh vé
moi truong trude khi xa ra ngudn tiép nhan.

+ Pt cdy xanh: Khoang ciy xanh cach ly duoc bd tri xung quanh cum
cong nghiép, két hop véi khu dat cdy xanh canh quan va khong gian md, cay
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xanh trong cac 16 dat cong nghiép hinh thanh nén hé thdng ciy xanh tao canh
quan, moi trudong.

+ Heé thong giao thong dugc bd tri phit hop véi hinh thai khu dat, dam bao
yéu cau vé két ndi, hoat dong cua cum cong nghiép.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

5.1. Giao thong

a) Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén duong phia Nam cum cong nghi€p dugc xac dinh theo quy hoach
phan khu (mat cat 1-1): Lo gioi By=36,0 m; bé rong mit duong Bn=10,5 m X2,
dai phéan cach By=1,0 m, via he Bsw=7,0 m x 2.

- Dbuong s6 2,8, 11 (mat cat 2-2): Lo gidi Bn=25,0 m; bé rong mat duong
Bn=15,0 m, via hé Bys =5,0 m x 2.

- Puong s 6 (mit cit 3-3): Lo gidi Br=20,5 m; bé rong mit dudng
Bm=10,5 m, via hé Bsw=5,0 m x 2.

b) Giao théng noi bd: Puong sé 1, 3, 4, 7, 9 (mit cit 3-3): Lo gidi
B.=20,5 m; bé rong mat duong Bn=10,5 m, via h¢ Bsn=5,0 m x 2.

5.2. San nén, thoat nwéc mua

a) San nén: Cét cao dd nén xdy dung tir +3.2 m dén +4.15 m; cao d6 nén
cac O dat dugc thiét ké dam bao thoat nudc ty chay, phi hop véi quy hoach phan
khu va phan luu vyc thoat nude cac 6 dat.

b) Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua dugc quy hoach riéng hoan toan véi hé théng
thoat nudc thai. Mang ludi thoat nudc ty chay trén co s& cao dd nén thiét ké.

- Toan b cum cong nghi¢p duoc chia lam 03 luu vuc thoat nudce, cu thé:

+ Luu vuc 1: Toan bd khu vuc phia Tay kénh tudi B24, nudc mat cua luu
vuc thoat vé kénh tiéu hién trang phia Tay.

+ Luu vuc 2: Toan bd khu vuc phia Pong kénh tudi B24, nudc mat cua
lru vuc thoat vé kénh Tan Trach 2.

+ Luu vuc 3: Khu vuc giéi han béi kénh Tan Trach 2 va phia Tay kénh
B24, nudc mat cua khu vuc thoat vao kénh Tan Trach 2.

- Mang ludi thoat nuéc mua bao gom hé théng cong tron thoat nudc
BTCT duong kinh D800 (hodc D1000) di ngdm dudi 1& duong. Hé thong giéng
tham b tri doc theo cac tuyén cong thoat nude, giéng thu nudc mua bd tri hai
bén via he thu gom toan bd nudc mat ciia khu vuec.
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- Nudc mit duoc thu gom qua hé thdng giéng thu, giéng tham, cdng thoat
nuéc sau d6 thoat vé kénh tidu qua hé thong cira xa.

- Péi v6i cac khu vuc giap khu dan cu hién trang, thiét ké hé thong
muong dat thoat nudc, tiét dién hinh thang dé thoat nuéc cho khu vuc hién c6.

- Hoan tra tuyén kénh tudi doan chay qua cum cong nghiép. Tuyén kénh
hoan tra str dung muong ho B50, bé tri phia Nam luu vuc 1.

- Pbi véi tuyén kénh B24 doan chiay qua cum cong nghiép, bd tri hanh
lang bao v¢ kénh theo quy dinh.

5.3. Cap nuéc
- Tong nhu cau cap nude 1a 1.672,1 m3/ng.d.

- Ngudn nudc cdp: Tir Nha méay nudc Quang Thinh cong suit 15.000
m¥ng.d qua dudng dng doc via hé phia Péng Qudc 10 1A. Vi tri dau ndi du kién
tai nat giao tuyén duong sd 1 vai Qudc 16 1A,

- Quy hoach mang ludi cap nudc: Hé thong mang ludi duong dng thiét ké
1a mang hdon hop (mang vong + mang cut), c6 dudng kinh D110 - D160 mm
(6ng phan phdi) va D75 (6ng dich vu) duoc thiét ké di trong hanh lang k¥ thuét
cia cac tuyén dudng; dam bao cdp nudc cho cic nhu ciu hoat dong cia cum
cong nghiép.

- Mang lu6i cap nudc chita chay sir dung céc giai phap di chung, di riéng
hodc két hop v6i mang ludi cép nudc sinh hoat, ddm bdo dap ung cac diéu kién,
quy dinh vé phong chdy chita chay. Cac hong ctru hoa dugc dit trén via hé cac
tuyén duong voi khoang cach giita cic hong ctru hoa 14 125 - 150 m tuan thu
theo quy dinh vé phong chay chita chay. B tri bé nudc ngdm phong chay chira
chéy dung tich 1.080 m? trong khu dét ha tang k¥ thuat phuc vu cho PCCC.

5.4. Thoat nwéc thai
- Tong luu lugng nude thai khoang 1.142,3 m3ng.d.

- Nuédc thai ciia cum cdéng nghiép duoc thu gom qua hé thong cong thoat
nuéc BTCT D300 bé tri ngdm dudi via hé cc tuyén giao thong sau d6 dan vé
tram xir Iy ctia cum cong nghiép, xir 1y dat tiéu chuan theo quy dinh, sau d6
thoat ra kénh T4n Trach 2 (song Trim). Bun thai hé thdng thoat nudc phai duogc
thu gom, xtr ly theo quy dinh.

- Tram xu ly nudc thai c6 cong suét 1.200 m®/ng.d, bd tri tai khu dat ha
tang k¥ thuat (vi tri tai phia Pong duong sé 10), cong trinh xir Iy nudc thai phai
dugc xay dung khép kin va ¢ hé thdng thu gom, xtr Iy mui. BS tri 01 tram bom
nude thai phia Nam dudng sd 3 dé thu gom, bom nudc thai vé tram xir 1y.



5.5. Cs?’tp dién, chiéu sang

Tong nhu cau cap dién: 11.104,0 KVA.

- Ngudn dién cdp cho cum cong nghiép duoc lay tir tram 110 kV Tay
thanh phé (E9.27).

- Quy hoach mang luéi cap dién:

+ Ludi dién trung ap, gém: cac tuyén dién ndi 35 kV hién trang dugc cai
dich, hoan tra trén via hé cac tuyén giao thong.

+ Tram bién ap phan phdi: B tri 04 tram bién 4p phan phdi cho cac cong
trinh dich vu tién ich, cong cong va ha tﬁng k¥ thuat (cac nhu cau dung chung)
clia cum cong nghiép. Pbi vai cac khu vuc dat cong nghiép, tram bién ap phan
phdi s& dugc tinh toan, bd tri dé dam bao cac yéu cau sir dung cho timg 16 dit.

+ Ludi dién ha thé: Luéi dién 0,4 kV 13 ludi dién cap tir tram bién ap phan
phdi cép cho cac d6i tuong tiéu thy.

- Quy hoach chiéu sang: Chiéu sang cho toan bo cac tuyén dudng, ngudn
cap dién cho chiéu sang st dung niang lwong mait troi.

5.6. Chat thai rin va vé sinh méi truong

Téng khoi luong rac thai du kién 11,53 T/ng.d. Chét thai rdn cum cong
nghiép duoc thu gom hang ngay vé khu tap két chat thai ran tai khu dat ha tang
k¥ thuat. Chat thai ran dugc phan loai thanh chat thai ran thong thuong va nguy
hai. P6i v6i chat thai ran thong thuong duoc van chuyén va xir Iy tai khu xir ly
chét thai ran thanh phé Thanh Hoéa; dbi v6i chét thai rdn nguy hai (néu c6) nha
dau tu c6 trach nhiém thué don vi chuyén trach xir Iy dam bao theo quy dinh.

5.7. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Téng nhu ciu vién thong trong cum cong nghiép: 55 duong day thué bao.

- Mang ludi cap vién thong dugc thiét ké di ngam.

- Ngudn vién thong, tram BTS: Phdi hop véi don vi cung cip dé duge déu
noi, thuc hién tuan thu cac yéu cau quy dinh c6 lién quan, phu hop thyc t€ hién
trang trong khu vuyc.

6. Quy dinh quén Iy kém theo dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung

Quy dinh quan 1y theo D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum cong nghiép phia Tay Nam thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Ho4 duoc
ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét db an.

Diéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Cong ty c6 phan Tap doan Tu véan xdy dung Kensington Viét Nam co
trach nhiém:
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- Hoan chinh hd so quy hoach theo quyét dinh phé duyét giii vé So Xay
dung dé dong dau, luu trit, quan 1y theo quy dinh; giri ho so, tai liéu quy hoach
vé Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Hoa va chinh quyén dia phuong dé ding
tai va quan ly viéc thuc hién quy hoach.

- Phéi hop v6i UBND thanh ph Thanh Hoa, UBND huyén Quéang Xuong
va cac don vi ¢6 lién quan to chtic cong bd cong khai ndi dung quy hoach chi
tiét xay dung cham nhét 13 15 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

- T6 chtc thuc hién viéc cdm mdc gidi theo quy hoach xay dung dugc phé
duyét theo quy dinh.

- Khan truong hoan thanh céc thu tuc vé dat dai, moi truong, xay dung,...;
dau tu dua du 4n vao khai thac st dung dam bao tién do thuc hién theo cac
Quyét dinh s 2021/QD-UBND ngay 13/6/2022, sb 745/QD-UBND ngay
19/02/2024, s6 4750/QD-UBND ngay 03/12/2024 cua UBND tinh Thanh Hoa.

- C6 trach nhiém thyc hién céc thu tuc vé dau nodi, cai dich, hoan tra hé
théng ha tang k¥ thuat (giao thong, kénh muong thuy loi, dudng dién, ...) theo
quy dinh.

- Chiu trach nhi¢m toan dién trude phap luat vé tinh chinh xac ctia noi
dung, thong tin va céc so li€u cua do an quy hoach chi ti€t; ndi dung ho so tod
chtre lay y kién cua co quan, t6 churc, ¢4 nhan va cdng dong dan cu.

2. Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hba c6 trach nhiém ding tai dd an
quy hoach dugc phé duyét trén Cong thong tin quy hoach xiy dung va quy
hoach d6 thi Viét Nam (http:/quyhoach.xaydung.gov.vn), chdm nhét trong 15
ngay, ké tir ngdy quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. UBND thanh phd Thanh Héa, UBND huyén Quang Xuong: T chiic
cong bd, cong khai quy hoach chi tiét dugc phé duyét cham nhat 1a 15 ngay ké
tir ngay duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 29 cua Luat Stra doi, bd
sung mot sd didu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach nam 2018. Phbi hop
v6i nha dau tu thye hién viée cidm mdc gidi theo quy hoach xdy dung dugc phé
duyét theo quy dinh.

4. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Mobi truong, Cong
Thuong, UBND thanh phé Thanh Héa, UBND huyén Quang Xuong theo chirc
ning nhiém vu duogc giao, c6 trach nhiém huéng din Cong ty c6 phan Tap doan
Tu van xay dung Kensington Viét Nam thuc hi¢n ho so, thi tuc ¢6 lién quan dén
dau tu, dat dai, xay dung,...theo quy dinh cua phap luat; chu dong thuc hién cac
nd1 dung theo churc ndng nhi€ém vu quan 1y cling nhu tham muu UBND tinh céc
ndi dung vuot thAm quyén (néu c6).
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Tai chinh,
Noéng nghiép va Moi trudng, Céng Thuong, Chu tich UBND thanh phé Thanh
Hoa, Chu tich UBND huyén Quang Xuong, Vién trudng Vién Quy hoach - Kién
trdc Thanh Héa, Giam déc Cong ty co phan Tap doan Tu van xdy dung
Kensington Viét Nam va Thu trudng cac nganh, cadc don vi li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN -
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chii tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H26.(2025)QDPD CCN Tay Nam TPTH

Mai Xuan Liém
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