UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: /9 /2022/QP-UBND Hdi Phong, ngay /5 thanghndam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach xay ding
trén dia ban thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin etk Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Lugt Té chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cur Ludt Ban hanh yan ban quy pham phdp lugt ngay 22 thdng 6
ndm 2015; Sy

Cén cik Ludt sira déi, bo :s'ung mot 56 diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cain cit Lugt Quy hogeh do thi ngay 17 théng 6 ndm 2009;

Céin cit Lugt sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

* Can cvr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014,

Céin cik Ludt sira doi, b6 sung mét s6 dieu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thing
6 nam 2020;

Céin ciz Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan quy hoach,

Céin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 31/8/2019 ciia Chinh phu sta
déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP;

Céin cit Nghi dinh s6 82/2018/NP-CP ngay 22/5/2018 ciia Chinh phu quy
dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh 6~

Céin cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dumg vung, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thiy

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To: trinh sé 269/TTr-SXD ngay
28/12/2021 va Béo cdo tham dinh sé 291/BCTP-STP ngay 22/12/2021 ciia Sé Tur
phap,

b




QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot sé néi dung vé
quy hoach x4y dung trén dia ban thanh ph6 Hai Phong.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay 21 thang 4 nam 2022 va
thay thé Quyét dinh s6 1437/2017/QD-UBND ngdy 06/6/2017 cija Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mét s noi dung vé quy hoach x4y
dung trén dia ban thanh ph6 Hai Phong.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé; Gidm ddc céc Sa;
Chu tich Uy ban nhan dan céc quan, huyén, x4, phuong; Thil truéng cc Ban,
Nganh thanh phé va céc t6 chiic, c4 nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan: N i .
- Nhu Diéu 3; T™. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh ph;

- Vu phap ché - B Xay dung;

- Cuc KTVB QLPL - B$ Tu Phap;
- TTTU, TTHDNDTP;

- bPBBQH HP;

- CT, cac PCT UBNDTP;

- So Tu phap;

- Cong bao TP, Céng TTDTTP;

- Bao HP, Dai PT& THHP;

- CVP; cac PVP UBNDTP;

- CV VPUBNDTP,

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ldp - Tr do - Hanh phic

QUY PINH
Mot s0 ndi dung vé quy hoach xay dung
trén dia ban thanh pho Hai Phong
(ban hanh kém theo Quyét d@inh s6 .49....../0P-UBND ngay 42../.4../2022
ciia Uy ban nhén ddn thanh phé Hai Phong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi d_iéu chinh va d6i twong ap dung

1. Quy dinh nay.quy dinh mdt s6 ndi dung vé lap, tham dinh, phé duyét quy
hoach xay dung trén dia ban thanh phd Hai Phong.

2. Quy dinh nay 4 dung _d’éi y.éi chc co quan, tO chire, ca nhén c6 lién quan
dén viéc lap, thém"_dinl’r;j:.')hé duy®f quy hoach xay dung trén dia ban thanh phd
Hai Phong. S

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Khu vuc ¢6 y nghia quan trong;

a) Khu trung tdm chinh trj - hanh chinh cp thanh phé dugc xéc dinh trong
quy hoach xay dung.

b) Khu vuc quéc phong, an ninh da duoc xéc dinh trong Quy hoach tong
thé bo tri quoc phong két hop phat trién kinh té, xd hoi va Quy hoach thé tran
quén sy trong khu vuc phong thii ctia thanh phd Hai Phong da dugc cip c6 thAm
quyén phé duyét.

¢) Cac khu vuc ¢ y nghia quan trong khéc do Uy ban nhan dén thanh ph
quyét dinh trong trudng hop cu thé.

2. Cong dong dén cu lién quan 14 nhitng ngudi dan dang sinh sdng trong va
ngoai pham vi khu vue du kién, bi anh huong truc tiép cta viée thuc hién du 4n
vé diéu kién ha tang k¥ thuét, ha tAng xa hoi, moi truong.

CHUONG I1
LAP, THAM PINH VA PHE DUYET QUY HOACH
Pidu 3. Co quan td chirc lap nhiém vu, dd an quy hoach

1. Uy ban nhén dén thanh phd t6 chirc 14p nhiém vu va d6 4n quy hoach sau:
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a) Cac quy hoach do Thu tuéng Chinh pht phan cép, Gy quyén.

b) Quy hoach chung thanh phd, quy hoach chung d6 thi mdi, quy hoach
chuyén nganh ha tang k¥ thuét thanh phé, quy hoach phan khu va quy hoach chi
tiét cac khu vuc ¢ pham vi lién quan dén dia gi6i hanh chinh cta hai quan,
huyén tr¢ 1én, khu vuc trong d6 thi maoi va khu vuce cé y nghia quan trong, trir
cac quy hoach lién quan dén dia gi¢i hanh chinh cta hai tinh, thanh phé truc
thudc trung wong trd 1én, quy hoach chung d6 thi méi cé quy méd dén sé du béo
trong dwong véi d6 thi loai III tré 1én, quy hoach khéc do Thu tuéng Chinh phu
giao B6 Xay dung chi tri, t6 chirc 1ap quy hoach va trir quy hoach quy dinh tai
khoan 5, khoan 6 Piéu nay.

¢) Quy hoach x&y dung vung lién huyén, quy hoach chung xay dung khu
chtc ndng, quy hoach phén khu xay dung khu chirc néng trir quy hoach chung
xdy dung khu chirc nang ma Thu tuéng Chinh phu giao hodc phan cong Bo Xay
dung t6 chc lap.

2. Uy ban nhan dan céc quan t6 chirc 13p nhiém vu va dd 4n quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét x4y dung trong pham vi dia gi6i hanh chinh do
minh quén ly trir quy hoach quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan céc huyén t6 chic 14p nhiém vu va dd an quy hoach
xdy dung ving huyén, quy hoach chung, quy hoach chi tiét thi trdn, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung trong pham vi dia giéi hanh chinh do
minh quan ly trir quy hoach quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan x4 t6 chirc 14p nhiém vu va dd 4n quy hoach chung xay -
dung xa (duoc 1ap cho toan b ranh giéi hanh chinh cta x&) va quy hoach chi
tiét xay dung diém déan cu nong thon.

5. Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong t6 chiic 14p nhiém vu va db 4n quy
hoach phén khu khu céng nghiép, quy hoach chi tiét du 4n trong khu cOng
nghiép trén dia ban thanh phd va céac du 4n khéc thudc thAm quyén giai quyét
thi tuc dau tu cia Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong; 14p d6 4n quy hoach
phén khu khu c6ng nghiép dugc xac dinh trong quy hoach chung d6 thi da duoc
phé duyét, quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép, quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét cac khu chtc nang trong pham vi Khu kinh té Dinh Vii - Cat
Hai trir quy hoach quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

6. Chu dau tu du én dau tu xdy dung to chiic 14p quy hoach chi tiét Xay
dung khu vuc duoc giao dau tu.

Diéu 4. Thim quyén phé duyét nhiém vu, d6 4n quy hoach ciia Uy ban
nhan din thanh phé

1. Céc quy hoach do Thu tuéng Chinh pht phan cap, iy quyén.
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Quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén.

(U]

. Quy hoach chung xay dung khu chic ning, trir quy hoach chung xay

dung khu kinh t, quy hoach chung x4y dung khu céng nghé cao; -

Quy hoach chung xdy dung khu du lich, khu nghién ctru, dao tao, khu thé duc
thé thao cép quc gia.

4. Quy hoach chung thi trin, d6 thi méi (trir d6 thi méi c6 quy mé dan sb
du bao twong duong voi d6 thi loai III trd 1€n va d6 thi mdi ¢6 pham vi quy
hoach lién quan dén dia gi6i hanh chinh cta hai tinh tré 1én); d6i véi do an quy
hoach chung d6 thi loai II, IIL, IV va d6 thi mdi, trude khi phé duyét pha1 co y
kién théng nhét bang vin ban ciia B6 X4y dung.

5. Quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuét d6 thi cua thanh phf) sau khi
c6 ¥ kién théng nhét bing van ban ctia B6 Xay dung.

6. Quy hoach phan khu x8y dung khu chirc nang; quy hoach phan khu
thudc do6 thi loai dac biét va loai I; quy hoach phan khu céc quan; quy hoach
phéan khu cac khu vuc trong d6 thi c6 pham vi lién quan dén dia giéi hanh chinh
cta hai quan, huyén tr& 1én, quy hoach phan khu cac du 4n thudc thdm quyén
giai quyét thi tuc dau tu ciia Ban Quéan 1y Khu kinh té Hai Phong, quy hoach
phéan khu céc khu vuc cé y nghia quan trong, khu vuc trong d6 thi moi.

7. Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng céc khu vuc trong d6 thi c6 pham
vi lién quan dén dia gidi hanh chinh ctia hai quén, huyén tré 1én va cac khu vuc
c6 y nghia quan trong.

8. Trudc khi phé duyét, Uy ban nhan dan thanh phé xin ¥ kién ctia Thanh
Gy d6i véi truong hop phéi xin ¥ kién Thanh ty theo Quy ché lam viéc cia Ban
chip hanh Pang bé thanh phd.

Didu 5. Thim quyén phé duyét nhiém vu, @ 4n quy hoach ciia Uy ban
nhan dan cac quan, huyén

1. Quy hoach chi tiét thi trin; quy hoach phan khu cac khu vue chie nang
trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quéan 1y; quy hoach chi tiét xdy dung
trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quan ly; d6 4n thiét ké d6 thi riéng
cac khu vuc do thi trong pham vi dia gioi hanh chinh do minh quan ly trir cac
truong hop thude thim quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phd quy dinh tai
khoan 6, diéu 3 Quy dinh nay; trlr truong hop thudc tham quyén ctia Ban quan ly
Khu kinh t& Hai Phong tai Diéu 6 Quy dinh nay.

2. Quy hoach néng thén (bao gdm Quy hoach chung xay dung duoc lap cho
toan bg ranh gidi hanh chinh cta xa va Quy hoach chi tiét xdy dung duoc lap cho
diém dén cu noéng thon) thude pham vi dia gidi hanh chinh do minh quan ly.
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3. Trudce khi phé duyét, Uy ban nhan dan quan, huyén bao cao ny ban nhan
dén thanh phd xin y kién ctia Thanh ty déi v6i trudng hop phai xin ¥ kién
Thanh ty theo Quy ché lam viéc ctia Ban chép hanh Dang b thanh pho.

4. Uy ban nhan dan céc quén, huyén t6 chirc phé duyét sau khi c6 y kjé_n
théng nhat bang van ban cuia S& Xay dung.

Diéu 6. Thim quyén phé duyét nhiém vu, do 4n quy hoach ciia Ban
Quén Iy Khu kinh té Hai Phong

1. Quy hoach chi tiét xdy dung khu céng nghiép va cac du an trong khu
cong nghiép trén dia ban thanh phd.

2. Quy hoach chi tiét cac khu chitc nang trong pham vi Khu kinh t& Dinh
Vi - Cat Hai.

3. Quy hoach chi tiét d6i v6i cac du an thude thAm quyé_n giai quyét thi tuc
dau tu ctia Ban Quén 1y Khu kinh t& Hai Phong.

Pidu7. Co quan tham dinh nhiém vu, dd 4n quy hoach:

1. S& Xay dung thdm dinh va trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét
nhiém vu va d6 4n quy hoach, dd 4n thiét ké d6 thi riéng thudc thim quyén phé
duyét ctia Uy ban nhén dén thanh phé.

2. Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong thim dinh, trinh Uy ban nhan dan
thanh phé phé duyét nhiém vu va do 4n quy hoach phan khu khu cong nghiép,
khu chirc néng trong pham vi Khu kinh t& Dinh Vi - Cat Hai, nhiém vu va db 4n
- quy hoach phan khu cic du 4n thudc thdm quyén giai quyét thu tuc dau tur cia
Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong.

3. Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung tham dinh trinh Ban Quan ly
Khu kinh t¢ Hai Phong phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét trong
khu cong nghiép trén dia ban thanh phé, nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét
cdc du én thudc thim quyén giai quyét thii tuc dAu tur cia Ban Quén 1y Khu kinh
té Hai Phong.

4. Phong Quan ly @6 thi thue Uy ban nhén dan quén, Phong Kinh t ha
tang thudc Uy ban nhan dan huyén thdm dinh va trinh Uy ban nhan dan céc
quén, huyén phé duyét nhiém vu va do 4n quy hoach, db an thiét k& d6 thi riéng
thude tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhéan dan céc quan, huyén.

5. Trong truong hop can thiét theo dé nghi ctia co quan tham dinh, Uy ban
nhan dén c4c cap, Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong quyét dinh thanh 1ap Hoi
dong thim dinh nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung thudc thdm quyén phé
duyét. Co quan quan ly quy hoach xdy dung thudc Uy ban nhén dan céc cap
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hoic Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung thuc Ban Quan ly Khu kinh té
Hai Phong 12 co quan thudng truc ciia Hoi dong tham dinh.

Didu 8. LAy ¥ kién thong nhit cita S¢ Xay dung truéce khi phé duyét:

1. Sau khi c¢6 két qua tham dinh ctia co quan quén ly quy hoach xay dung
clung cép, Uy ban nhén déan cac quén, huyén gui toan bd hd so nhiém vu va quy
hoach dé 13y v kién théng nhét ctia S& X4y dung trude khi phé duyét theo quy
dinh, hd so xin ¥ kién quy hoach bao gdm:

a) Vin ban d& nghi cho v kién.

b) Ho so ban v& va thuyét minh quy hoach theo quy dinh tai Théhg tur 6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung quy dinh vé ho so ciia
nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach do thi va quy hoach
khu chtrc nang dac thu va Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bo
X4y dung quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung nong thon.

¢) Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu lap quy hoach xdy dung phai dugc
nghiém thu theo quy dinh tai Quyét dinh 18/2021/QD-UBND ngay 28/7/2021
ctia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong quy dinh vé quan 1y hoat dong do
dac va ban db trén dia ban thanh phd Hai Phong.

d) T trinh két qua tham dinh ctia co quan thdm dinh (co quan quéan ly quy
hoach xay dung quén, huyén hodic Hoi dong thim dinh do Uy ban nhan dan céc
quan, huyén thanh lap).

e) Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vy, quy hoach ciia Uy ban nhéan
déan cac quén, huyén.

f) K& hoach va Bién ban tong hop y kién clia co quan, t6 chic, ca nhén va
cong dong dan cu cd lién quan.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém kiém tra va cho ¥ kién bang vin bén trong
thoi gian téi da 10 ngay ké tir ngay nhén du hd so theo quy dinh.

Piéu 9. Cung cip thong tin quy hoach

1. Viée cung cép thong tin vé quy hoach xay dung dugc thuc hién dudi cac
hinh thure sau:

a) Cong khai ho so db 4n quy hoach xay dung, dang tai phuong tién thong
tin dai ching (dai phat thanh, dai truyén hinh, béo in, b4o dién tr va trang/Céng
thong tin dién tr).

b) Giai thich truc tiép theo yéu cau clia co quan, t6 chirc, ca nhén.

¢) Cung cap théng tin bing vin ban gidy, van ban dién tir theo yéu cu cia
cO quan, t6 chirc, c4 nhan.
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d) Phat hanh 4n phdm v& quy hoach.

2. Thong tin quy hoach 1a tai lidu dé td chirc, cA nhin nghién ctru quy
hoach, 1ap du 4n dau tu trinh cAp c6 thdm quyén chép thuan chu truong dau tu
va cép Gidy chimg nhan ding ky déau tu, cap Gidy phép xdy dung; khéng phai 1a
can ctr dé thuc hién tha tuc vé giao dat va cho thué dét.

3. Trach nhiém cung cap thong tin quy hoach:

a) S& Xay dung, Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhan dan cc
quén, huyén té chirc viéc tiép nhén, xtt Iy va cung cép thong tin khi cé yéu cau.
Cac co quan quan ly quy hoach xdy dung c6 trach nhiém cung c4p thong tin vé
dia diém x4y dung, chi gi6i xay dung, chi gi6i dudong do, cbt xdy dung va thong
tin khac lién quan dén quy hoach khi t6 chure, c4 nhan c6 yéu cau trong pham vi
@6 an quy hoach x4y dung do minh quén ly.

b) Chi dwoc cung cip théng tin quy hoach tai khu vuc da c¢6 quy hoach xay
dung hoc thiét ké d6 thi dugc cép c6 thim quyén phé duyét, trir nhimg ndi dung
lién quan dén québc phong, an‘nitih, bi mat nha nude

c) Co quan quén 1y quy hoach x4y dung c6 trach nhiém cung cép thong tin
cho co quan, t6 chitc, c4 nhan trong thdi han 15 ngdy ké tir ngdy c6 yéu cau;
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta cac tai liéu, s liéu do minh cung cép.

4. Trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét, Uy
ban nhén dén cac quan huyén, Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong thuc hién
cong bd cong khai d6 an quy hoach xay dung theo quy dinh va giri 01 bo hd so
quy hoach (gém bd ban chinh va bo tai liéu hru trit dién t) vé& S& Xay dung dé
kiém tra, theo ddi va luu tri.

CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 10.Xir Iy chuyén tiép

Déi véi quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da duoc phé duyét, trong truong hop
c6 yéu cau dieu chinh quy hoach, khi dap tmg ddy du didu kién dé didu chinh
quy hoach theo quy dinh va chii dau tu da thuc hién xong nghia vu tai chinh (c6
xac nhan cua co quan thué) Ban Quan Iy khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhén
dan cac quan huyén t6 chirc thdm dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach thudc
tham quyén va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Trude khi phe duyet didu chinh quy hoach, Uy ban nhan dén cac quan,
huyén phai lay ¥ kién théng nhét cua Sé Xay dung theo Piéu 8 Quy dinh nay.

Khi ban hanh Quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, Uy ban
nhén dan céc quan, huyén va Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong cé trach
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nhiém giri két qua diéu chinh quy hoach t6i céc co quan lién quan tinh toén phat
sinh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai (néu co) dé ndp bd sung tién st
dung d4t, tién thué dit vao Ngan sach Nha nuéc.

Piéu 11,Phi thim dinh quy hoach

T4 chire, ¢4 nhan duoc thdm dinh quy hoach x4y dung cé trach nhiém nop
phi thdm dinh quy hoach theo quy dinh ctia B§ Tai chinh.

Piéu 12.Trach nhiém to chirc thuye hién

S Xay dung chi tri phdi hop véi cc co quan, don vi lién quan c6 trach

nhiém huéng dan, kiém tra viéc thi hanh Quy dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Nguyén Vin Tiung






