UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 19 /2025/QP-UBND Lai Chau, ngay 06 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh trinh ty, thii tuc cho thué quy dat ngin han
trén dia ban tinh Lai Chau

UY BAN NHAN DAN TINH LAI CHAU

Can cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18 hang 01 ndm 2024; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat déng san sé6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té chirc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cw Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cw Nghi d'z‘nh‘so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tien thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Méi truong.
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc cho thué quy dat ngan han trén
dia ban tinh Lai Chau theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 43 Nghi dinh s
102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan Nha nudc thuc hién quyén han, trach nhiém, nhiém vu quan 1y
nha nudc ve dat dai.

2. Nguoi str dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.
3. Co quan, to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.
Pié¢u 3. Trinh tw, thi tuc cho thué quy dat ngin han

1. Lap, phé duy¢t danh muc céc khu dét, thira dat khai thac ngén han

Hang nim, cin cir quy dat, tai san gin lién véi dat do Nha nudc giao quan
1y (néu cd), té6 chuc phat trién quy dat thuc hién ra soat, khao sat, danh gia thi
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truong, trén co SO quy dat duoc giao lap danh muc cac khu dat, thira dat co kha
nang khai thac quy dat ngan han, gdm: vi tri, dién tich khu dét, thira dat; s6 thira
dat, sd to ban d6 dia chinh (néu c6); thoi han cho thué dit (khong qua 05 nam);
muc dich str dung khu dat, thira dat; tai san gin lién v6i dat giri co quan quan Iy
dat dai cung cap dé trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.

2. Xé4c dinh don gia khoi diém cho thué dat

Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat khai thac
ngan han cua co quan c6 thAm quyén, t6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém
cung cap cac hd so lién quan, trinh co quan quan 1y dat dai xac dinh don gia khoi
diém cho thué dat ddi véi timg khu dat, thira dét; trinh co quan c6 tham quyén
quyét dinh don gia khoi diém.

3. Cong bd cong khai thong tin khu dat, thira dat cho thué

T6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém dang thong tin cac khu dat, thira
dat cho thué ngdn han trén Céng Thong tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi cd
dat, Tru s t chuc phat trién quy dat dé lya chon cac t6 chic, ca nhan c6 nhu cau
thué dat va dé xuat don gia thué dét cao nhat trong thoi han khong quéa 30 ngay
ké tir ngay cong bd.

No1 dung cong khai gém: Vi tri, dién tich; doi tuong dugc cho thué dat; gia
khéi diém cho thué dat; muc dich st dung; tho1t gian cho thug; tién dit coc dbi vai
trach nhiém thao d& cong trinh cua timg khu dat, thira dat.

4. Nop ho so xin thué dat

a) Can ctr danh muyc cac khu dat, thira dat da duoc to chirc phat trién quy
dat cong bo cong khai; to chure, cd nhan ¢6 nhu cau thué dat ngan han nop ho so
xin thué dat.

b) Ho so xin thué dat gém ¢6: Pon xin thué dat ngan han (theo mau kém theo
Quyét dinh nay); ban sao gidy to chimg minh tu cach phap nhéan ((101 voi to chirc),
cin cude cong dan (d6i véi ca nhan); cac tai lidu khac c6 1ién quan (néu co).

¢) Hinh thtrc va thoi gian ndp hd so: Hd so xin dang ky thué dat duoc dung
trong tii ho so dan kin c6 chit ky ctia ¢4 nhan hodac dau niém phong cua t6 chirc
ndp hod so, dugc niém phong tryc tiép tai to chitc phat trién quy dat trong thoi han
cong bo.

5. Lya chon t6 chirc, ca nhan thué dat

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi gian
cong bd, to chirc phat trién quy dat moi dai dién Uy ban nhan dan noi c6 dat va to
chire, ca nhan c6 don xin thué dat dén mé niém phong. T chirc, ca nhan c6 dé
xuat don gia thué dat cao nhat va khong thap hon don gia khoi diém duoc lya
chon cho thué dat.

Truong hop chi c6 mot t6 chirc hodc ca nhan c¢6 don xin thué dat va co dé
xuat don gia thué dat khong thap hon don gia khéi diém dugc co quan ¢6 quyén
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phé duyét tai khoan 2 Diéu nay thi t6 chirc phat trién quy dat lya chon dé hop
dong thué dat dbi vai to chire, ca nhan do.

Truong hop cé tir hai to chirc, ca nhan tré 1én c6 don xin thué ciing mot
thira dat, khu dat va co dé xuat don gia thué dat cao nhat, bang nhau va khong
thap hon don gia khoi diém dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét tai khoan 2
Diéu nay thi t6 chirc phét trién quy dat to chtrc bdc tham cong khai dé lwa chon to
chirc, ca nhan duge thué dit.

Truong hop hét thoi han 30 ngay ma khong c6 td chirc, ca nhan xin thué
dat thi thyc hién lai viéc cong b cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
lan 02. Sau 1an 02 ma van khong c6 t6 chirc, ca nhan xin thué dat thi to chirc phat
trién quy dat co trach nhiém trinh co quan quan ly dat dai xac dinh lai don gia
khoi diém cho thué dat, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét lai gia khoi diém
hodc diéu chinh danh muc cac khu dat, thira dat khai thac ngén han cho phu hop.

b) Trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay xéac dinh t6 chirc,
ca nhan duoc thué dét, to chirc phat trién quy dat 1ap danh sach, cong bd cong khai
két qua t6 chirc, ca nhan dugc thué dat, bao cdo co quan c6 tham quyén; dong thoi
phéi hop véi cac co quan, don vi o lién quan dang tai cong khai trén Cong Thong
tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi c6 dat, Tru so to chirc phat trién quy dat.

¢) Sau thoi han cong bd cong khai theo quy dinh tai diém c khoan nay, néu
khong c6 kién nghi, khiéu nai vé két qua lua chon to chtc, ca nhan dugc thué dat,
t6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém ky két hop dong voi to churc, ca nhan
dugc lya chon; truong hop co kién nghi, khiéu nai vé két qua lya chon t6 chur, ca
nhan dugc thué dat, to chirc phat trién quy dat giai quyét theo tham quyén hoic
béo c4o co quan c6 tham quyén dé xu 1y theo quy dinh.

6. Ky hop dong cho thué quy dit ngan han

Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cong bd
cong khai danh sach t6 chiic, cd nhan duoc lya chon thué dat, t6 chuc phat trién
quy dat co6 trach nhiém thong bao cho t6 chirc, ca nhan dugc lua chon thué dat dé
biét va thuc hién ky két hop dong cho thué dat ngan han va tai san gan lién véi
dat (n€u cd). No1 dung hop dong thué dat xac dinh ro:

a) Thoi han cho thué: thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43
Nghi dinh so6 102/2024/ND-CP.

b) T6 chtrc, ca nhan thué dat: thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 43
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

c¢) Céac thong tin vé vi tri, dia chi thira dat, dién tich, sb thira dat, to ban dd;
muc dich stir dung dat.

d) Tién thué dat, thoi gian tinh tién thué dat, khoan tién dit coc ddi véi trach
nhiém thédo d& cong trinh, thoi han ndp tién thué dat cham nhat l1a 30 ngay, ké tir
ngay to churc Phat trién quy dat ban hanh thong bao ndp tién thué dat.

Cén ctr vao myc dich st dung va dién tich khu dét cho thué ngén han, t6
chtrc phat trién quy dat quy dinh cu thé khoan tién dat coc doi voi trach nhiém
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thao d& cong trinh va duoc ghi vao hop dong. Sau khi hét thoi han thué dat hodc
trong thoi han hop dong nhung Nha nudc thyc hién ké hoach st dung dat phai
thanh 1y hop dong va to chiic, ca nhan thué dat thyc hién thao d& tai san, cong
trinh d3 dau tu trén dat thué, hoan tra lai mat béng thi khoan tién dit coc dugc tra
lai cho t6 chtrc, ¢4 nhan thué dat.

Truong hop td chirc, c4 nhan thué dat khong thuc hién viéc thdo d& cong
trinh trén dat d€ tra lai mat bang thi t6 churc phat trién quy dat 1ap du toan va st
dung s6 tién t6 chure, ca nhan thué dat da dat coc dé thuc hién thao do tai san, cong
trinh.

d) Quyén, nghia vy ctia cac bén va cac ndi dung khac (néu co).

7. Ban giao dat trén thyc dia, quan 1y cac khu dat, thira dat cho thué

a) Ban giao dt trén thuc dia: Sau khi to chirc, c4 nhan thué dat hoan thanh
nghia vu tai chinh, trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc, t6 chirc phat trién
quy dat phoi hop voi Uy ban nhan dan noi c6 dat dé ban giao dat trén thuc dia cho
nguoi thué dat. Viéc ban giao dugc lap thanh van ban va dugce ky boi dai dién ctia
cac bén co lién quan.

b) Quan Iy cac khu dat, thira dat cho thué

T6 chire phat trién quy dat co trach nhiém x4y dung ké hoach kiém tra va
phoi hgp vé1 Uy ban nhin dan noi c¢6 dat kiém tra viéc st dung dat cua céac to
chtrc, ca nhan thué dat. Két thuc qué trinh kiém tra tong hop két qua, bao cio co
quan c6 tham quyén.

Trong qua trinh kiém tra néu phat hién t6 chirc, ca nhan thué dat vi pham
hop dong, T chirc phat trién quy dat ph01 hop Uy ban nhan dan noi c6 dat 1ap
Bién ban, dong thoi bao cao co quan co thim quyén xem xét xir 1y tiy theo murc

d6 vi pham, t6 chirc cudng ché theo quy dinh cua phap luat (néu c6) va thuc hién
thanh 1y hop déng theo quy dinh.

Piéu 4. Thanh 1y, chim dit hop dong cho thué
1. Thanh Iy, chdm dat hop dong trong cac trudng hop sau:

a) Theo thoa thuén gitra t6 chirc phat trién quy dat (bén cho thué) va to chic,
ca nhan thué dat vé viéc huy bo hop dong cho thué dat.

b) Hop dong thué dat hét han.

, c¢) Trong thot han hg"p déng nhung Nha nudc thyc hién ké hoach sur dung
dat va phai thanh ly hgp dong.

d) Phat hién to chire, ¢4 nhan thué dat khong thuc hién theo ding hop dong,
vi pham hop dong da ky két, huy hoai dat hoac lam giam gia tri cua dat.

d) T6 chiic, ca nhan thué dat khong thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
2. Trinh ty thanh 1y, cham dut hop dong

a) Déi voi hop dong thué dat hét han, trude khi thanh 1y hop dong, to chuc
phat trién quy dat phai co van ban thong bao cho bén thué dat biét cham nhét 1a 60
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ngay. Dén thoi gian hét han hop déng, t6 chirc phat trién quy dat thuc hién thanh ly
hop dong va nhan lai khu dat, thira dat dé tiép tuc quan 1y theo quy dinh.

b) Péi vai hop dong phai cham dut truge thoi han khi Nha nude thye hién
ké hoach sir dung dat: T6 chuc phat trién quy dat phai co van ban thong bao cho
bén thué dét biét cham nhét 1a 60 ngay dén t6 chirc, ca nhan thué dat dé biét. Dén
thoi han theo thong béo, thyuc hién thanh 1y hop dong thué dat va tinh toan hoan
tra lai khoan tién thué dat da nop tuong Gng véi thoi gian thué dat con lai.

¢) D6i véi to chie, ca nhan thué dat khong thuc hién theo ding hop dong,
vi pham hop dong da ky két, hity hoai dat hodc 1am giam gia tri ctia dat; khong
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh: T6 chirc phat trién quy dat c6 van ban
thong bao cho bén thué dat biét trong thdi han 14 15 ngay ké tir ngay phat hién.
Pén hét thoi han 15 ngiy theo thong bdo, to chirc phat trién quy dat thyc hién
thanh 1y hop ddng va tinh toan cac khoan chi phi theo quy dinh. Ngoai ra, t6 chiic,
c4 nhan thué dat c6 trach nhiém thuc hién thanh 1y hop dong va ndp phat cac
khoan chi phi khac khi vi pham vé dét dai, xdy dung, méi trudong theo quy dinh.

d) Huy bo hop dong cho thué dat theo thoa thudn gifta to chtrc phat trién
quy dat va to chire, c4 nhan thué dat: thyc hién thanh 1y hop dong thué dat va tinh
toan hoan tra lai khoan tién thué dat da ndp tuong ing véi thoi gian thué dat con
lai theo thoa thuan.

d) T6 chirc, c4 nhan thué dét ngén han c6 trach nhiém trong thoi han khong
qua 10 ngay ké tir ngay thanh Iy hop dong, phai ty thao d& tai san, cong trinh da
dau tu trén dat va ban giao dat, tai san theo hién trang trude khi thué cho to chirc
phat trién quy dat. Truong hop qua 10 ngay, t6 chirc, ca nhan thué dat khong thuc
hién tu thao d& tai san trén dat thué thi to chirc phét trién quy dat thyc hién viéc
thao d&; chi phi thuc hién thdo d& s& duoc trir vao khoan tién dit coc cia to chirc,
ca nhan thué dat.

Piéu 5. T6 chirc thuc hién

1. Co quan quan ly dat dai

a) Tham dinh va trinh co quan c6 thim quyén phé duyét danh muyc cac khu
dat, thira dat khai thac ngan han.

b) Phéi hop véi co quan tai chinh xac dinh don gia khdi diém cho thué dat
doi véi timg khu dat, thira dat cho thué ngan han (néu cé tai san gan lién véi dat),
trinh co quan c6 tham quyén cho thué dat quyét dinh.

2. Co quan tai chinh

a) Phéi hop xac dinh don gia khoi dlem cho thué dat ddi véi timg khu dat,
thira dat cho thué ngin han néu c6 tai san gin lién voi dat.

b) Huéng dan, klem tra, giam sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu dugc tir
vi€e khai thac quy dat ngan han theo quy dinh; xr 1y cac truong hop vi pham theo
thAm quyén.

c¢) Bao cao két qua thuc hién theo y€u cau cua co quan c¢6 tham quyén.
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3. Co quan Thué: Thuyc hién cong tac quan 1y thué, phi, 1¢ phi va cac khoan thu
khac cua ngan sach nha nudc thudc pham vi nhi€ém vu quan ly thu theo quy dinh.

4. Co quan xay dung: Phéi hop v6i co quan quan ly dat dai trong viéc tham
dinh danh myc cac khu dat, thira dt khai thac ngan han trude khi trinh co quan co
tham quyén phé duyét; hudng dan, kiém tra viéc xay dung theo quy dinh (néu co).

5. Van phong Uy ban nhdn dan tinh, Uy ban nhan dan noi c¢6 dat c¢6 trach
nhiém phoi hop, dang tai thong tin cac khu dat, thura dat cho thué ngan han trén
Cong Thong tin dién tir tinh, Uy ban nhan dan noi c6 dat.

6. Uy ban nhan dan noi c¢6 dat cung cap nhu cau sir dung dat tai dia phuong;
phoi hop véi to chirc phat trién quy dat theo doi, quan ly, xt 1y doi cac khu dat,
thtra dat da cho thué trong qua trinh thué ngan han.

7. To chitc phat trién quy dat thuc hién viéc khai thac quy dat ngan han
bang viéc cho thué dién tich dt va tai san gin lién voi dat (néu c6) theo quy dinh
tai Quyét dinh nay.

8. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mic phat sinh, giao SO Nong
nghiép va Moi trudng phdi hop vdi cac co quan, don vi ¢o lién quan dé xuat Uy
ban nhan dan tinh xem xét, stra di, bd sung cho phu hop.

Piéu 6. Hiéu e thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15thang 4 nam 2025.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac so, ban nganh,
doan thé tinh; Uy ban nhan dan noi c6 dat va cic co quan, don vi, to chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; KT.CHU TICH

- Vén phong Chinh ph; PHO CHU TICH
- Bo Nong nghiép va Moi truong; g, )

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phap;
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan BBQH tinh;

- Uy ban mat trén Tb quéc Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: V, C, Trung tim THCB; L . 3
- Luu: VT, Kt4. Ha Trong Hai




Maiu Pon xin thué dat ngin han:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phic

PON XIN THUE PAT NGAN HAN
Kinh giri: Trung tAm Phét trién quy dat..........

1. Nguoi xin thué dat':

3. Sau khi tim hiéu thong tin cong bd cong khai trén Cong Thong tin dién
tu, trang thong tin dién tir cua UBND tinh, UBND huyén noi c6 dat va ctia Trung
tam Phat trién quy dat, T chirc/cd nhan xin dang ky thué ngan han khu dat sau:

- Tén Khu dat, thira QAL ... ceieeeisesssesseessseseess e

- Vi trf Khu dat, thia G4 ......occveeceieeeeeseseeecees e

- Pon gid khai diém cho thué: .........co.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee dong/nam.

- Pon g4 d8 XUAL thUG: ... dong/nam.

(BANG CRTE: oo dong/ndam)

- Muc GIch ST AUNG: ...eeeeiiiieie e e

= Thoi @Ian thu GAL ......veeeeeeeeeeeeeeeeeee e e,

4. Khi dugc cho thué dat ngan han doi v6i khu dat, thira dat néu trén, t6
chirc/cd nhan cam két:

- Chép hanh dang cac quy dinh ctia phap luat dat dai, nop tién thué dat day
du, dang han.

- Su dung d4t ding muc dich, dung ranh gioi, dung thoi han thué dat, dung
cac di¢u khoan trong hop dong thué dat.

- Chép hanh cac quy dinh vé gilt gin vé sinh mdi truong, an ninh tréat tu,
phong chong chay no.

- Sau khi I}é't thot han thué (,iét hodc trong thoi han hop d6ng nhung Nha
nudc thye hién ké hoach str dung dat phai thanh 1y hop dong, t6 chirc/ca nhan cam

1 Péi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va ngay/thang/nam sinh, s6 cin cudc, co quan cip Cin cude
cong dan hoac sb dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i voi td chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban céng nhan té chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimng nhan dau tu dbi
véGi doanh nghiép/té chirc kinh té...
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két s& ban giao mat bang nguyén trang cho Trung tim Phat trién quy dat theo dung
thoi han thong bao cua Trung tdm Phat trién qui dat ma khong duogc boi thuong
ve dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.
Cac cam K&t KNAC (118U CO): wervereeeeeeeeeee et
Nguwoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)



