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THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: /966/QD-UBND Hai Phong, ngay 23 thang 6 nim 2025
QUYET PINH
V& viéc phé duyét Pd an Didu chinh Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
quan Hal An dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, b sung mét
56 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach nim 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cia Chznh phiivé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/2019/NP- cP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phi su’a doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghz dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/201 5 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy du'ng, Nghi dznh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu sira dsi, bé sung mot sé diéu cia cde Nghi dinh thuéc
linh viee quan Iy nha nwée ciia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh so6 39/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn
Iy khong gian xdy dung ngam do thi;

Can ctk Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé trwong B¢ Xay
dung vé ban hanh OC I/N 01:2021/BXD - Quy chudn kp thugt quoc giavé Quy hoach
xdy dumg (sau ddy goi tét 1o Quy chudn QOCVN 01: 2021/BXD),

Can cu Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé trudng B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc ndng va quy hoach néng thén,

Can cur Thong te so ' 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B¢ truong Bo Xdy
dung vé hudng dan vé néi dung Thzet ké do thi; Thong tu so 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 ciia Bé Xay dung vé sira déi, b6 sung mét sé diéu cia T héng tu
56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cir Quyét dinh s6 151 6/0b-TTg ngay 02/12/2023 cua Thu tudng Chznh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi kp 2021 - 2030, tim
nhin dén nam 2050;

Can cik Quyét dinh sé 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi tuéng Chinh
phiivé viéc phé a’uyet Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Héi Phong dén ndm
2040, tam nhin dén nam 2050 (sau ddy goi tdt 1a QHC-323);




Can cir Quyét dinh sé 1454/0P-UBND ngay 25/7/2016 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Hdi Phong vé viée phé duyét Bé én Quy hoach phdn khu ty 1é
172000 qudn Hdi An dén ndm 2025 va Quy dinh quadn Iy theo Dé én quy hoach
phdn khu t 16 1/2000 qudn Héi An dén ndm 2025 tém nhin dén ndm 2050;

Céin cir Ké hoach s6 178/KH-UBND ngay 16/6/2023 ciia Uy ban nhdn dén thamh
phé Hai Phong vé trién khai thuee hién cdc quy hoach sau diéu chinh Quy hoach chung
thanh phé Héi Phong dén nim 2040, tam nhin dén nam 2050 dwoc duyét;

Céin cir Quyét dinh s6 1346/0D-UBND ngay 25/4/2024 cia Uy ban nhdn
ddn thanh phé' Hai Phong vé viéc phé duyét nhiém vu Diéu chinh quy hoach phdn
khu 1 16 1/2.000 qudn Hdi An dén nam 2040;

Céin cizy kién ciia Ban Thwong vu Thanh iy tai Théng bdo 56 2753-TB/TU ngay
06/6/2025 vé Pé én diéu chinh quy hoach phan khu 1y 16 1/2000 qudn Hai An dén
nam 2040;

Theo két qua thém dinh va dé nghi cia S6 Xay dung tai To trinh 56 132/TTr-SXD
ngay 12/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan Hai An
dén nim 2040 véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @b 4n: Didu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan Hai An dén
nam 2040.

2. Pham vi ranh gidi

a) Vi tri: thudc khu vuc d6 thi trung tdm thanh phé Hai Phong, bao gdm dién
tich tu nhién quan Hai An va khu vuc tam giao cho ij ban nhan dan quén Hai An
quan 1y hanh chinh khu vuc ven bién theo Quyét dinh s 2658/QDUBND ngay
13/10/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Phia Péng gidp ctra Nam Triéu va huyén Cat Hai.

- Phia T4y giap song Lach Tray, quan Ngb Quyén;

- Phia Nam gidp quan Duong Kinh, séng Lach Tray va Vinh Béc Bo;

- Phia Béc gi4p sdng Cim, song Bach Ping, huyén Thiy Nguyén va Tinh
Quang Ninh.

b) Pham vi ranh giéi lap quy hoach

- Pham vi ranh giéi hanh chinh quén Hai An vé phia cira song Nam Triéu, song
Cam, quan Ngb Quyén, quin Duong Kinh dugc x4c dinh theo Quyét dinh sb
762/QD-BNV ngay 26/9/2023 cia B trudng Bo Noi vu vé viéc céng nhén s luong,
chét lugng hd so, ban dd dia giéi don vi hanh chinh céc cAp cla thanh phd Hai Phong
(cép nhéat ndi dung diéu chinh mét phén dién tich tur nhién 1a 7,27km? cua phudng
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Péng Hai 1, quan Hai An dé nhép vao xa Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén... theo
Nghi quyét 1232/NQ-UBTVQHI1S5 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi).

- Pham vi ranh gi6i hanh chinh quén Hai An phia vinh Bic Bd, tir clra song
Bach Pang (mbc HA-CH 01) dén cira song Lach Tray (mbc DK-HA 02) thudc
pham vi ranh giéi tam giao cho Uy ban nhan dén quén Hai An quén 1y hanh chinh
khu vire ven bién theo Quyét dinh sé 2658/QDUBND ngay 13/10/2017 cta Uy
ban nhan dén thanh phé Hai Phong c6 pham vi 16n, do vAy pham vi nghién ctru
quy hoach dugc xac dinh trén co s& pham vi diéu chinh mé rong khu vuc 14n bién
phia Nam Pinh Vi, quén Hai An theo QHC-323.

3. Quy mo dién tich: khoang 10.094,0ha.

4. Thoi han quy hoach: dén nam 2040.

5. Tinh chat: La khu vuc d6 thi phat trién mai, gén vdi trung tam dich vu
hang hai qudc té, trung tAm thuong mai, tai chinh khu vuc Béc B&; trung tdm cong
nghiép, du lich giai tri, thé thao, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé vung duyén
hai Bic B, hudng t6i d6 thi Hang hai quéc té.

6. Muc tiéu, cac yéu cau phat trién

a) Muc tiéu

- Cu thé héa d6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Phong da duoc
phé duyét, x4c dinh chirc ning, chi tiéu sir dung d4t quy hoach db thi, mang ludi
cong trinh ha ting ky thuét, cong trinh ha tAng x& hoi, 1am co s& dé x4c dinh céc
du 4n dau tu x4y dung va 14p quy hoach chi tiét, quén ly phét trién d6 thi theo quy
hoach.

- Thé ché héa cac chu truong, chinh séch, chuong trinh, ké hoach vé x4y
dung va phat trién thanh phd Hai Phong trén dia ban quan Hai An vé linh vuc xay
dung, gép phan phét huy loi thé ctia thanh phd 1a “ctta chinh ra bién” d6i véi ca
mién Béc, gép phin x4y dung thanh phé Hai Phong tré thanh trung tam kinh t&
bién hién dai, trung tam két ndi kinh té va dong luc phét trién cia Ving Déng
bing sdng Hdng, ctia Bic Bj va ca nudc.

- Xy dung hé théng ha tang d6 thi hién dai ddng bd va phd hop véi quy
hoach t6ng thé phét trién kinh t& - x4 héi cta khu vuec.

b) Pinh hwéng phat trién

- Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi theo QHC-323, trong d6 khu vuc
quy hoach thu¢c khu vuc d6 thi trung tdm, 13 khu vuc d6 thi phat trién, gin véi
phat trién kinh té, x4 hoé1, van héa, khoa hoc k¥ thuét, thuong mai, dich vu... chung
ctia thanh phd Hai Phong. .

- Timg budc x4y dung khu vue quy hoach hoan thién ba hanh lang canh
quan, nhu: Hanh lang séng Cém, séng Lach Tray va Vin Uc; gép phan hoan thién
ba d6 thi trung tAm, tr& thanh Trung tdm thuong mai, tai chinh quéc t& (CBD) két
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ndi ddng bo véi cac trung tAm d6 thi nhw Trung tim d6 thi lich sit va d6 thi Béc
séng CAm, d6 thi sn bay Tién Lang va c4c d6 thi vé tinh; nghién ctru, xay dung
cac khu trung tdm dich vu thuong mai gin v6i dich vu cang hang khéng san bay
Cét Bi; phat trién ha tAng khung d6 thi hang hai, trung tAm thuong mai - tai chinh
(CDB); khuyén khich phat trién du 4n theo mé hinh t4 hop d6 thi - dich vu téng
hop - logistics - cong nghiép; khai thac quy d4t hai bén dudng va khu vue nit giao
cudi tuyén dudng cao tdc Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh dé phat trién d6 thi,
dich vy, logistic, cong nghiép gén véi khu bén cang Dinh Vi, Lach Huyén.

- Timg buéc hinh thanh trung tAm m&i cip thanh phd, trong tdm 14 phat trién
thuong mai, tai chinh (CBD): hinh thanh trung tdm dong luc méi da chirc nang
gdm céc dich vu hang hai, thwong mai, tai chinh, ngan hang, bio hiém, nha ...
Nha ga dudng sit Ha Noi - Hai Phong phat trién theo mo hinh TOD (m6 hinh phat
trién d6 thi gan vdi giao théng cong cong); phat trién nha &, t5 hop dao tao va
nghién ctru céng nghé cao gan véi Khu cong nghiép Nam Dinh Vi; khuyén khich
x4y dung thanh t6 hop cong trinh cao tAng hudng ra bién.

- X4y dyung va phét trién khu vuc tré thanh d6 thi cang huéng bién, xanh,
thong minh, hién dai, 1a ctra ngd hoi nhap qudc té va khu vue Bic bo.

¢) Céc chi tiéu co ban vé dén so, dat dai, ha tang xa hdi va ha tang k§
thuit chi yéu)

- Quy mo6 dén sb:

+ Dan sb hién trang: khoang 144.256 ngudi.

+ Quy md dén s du kién dén nam 2040: khoang 470.653 ngudi.

- Chi tiéu dt cay xanh d6 thi: phan b6 theo QHC-323;

- Chi tiéu d4t ciy xanh don vi &: > 2,0m%ng.

- Chi tiéu dat cong cong cp don vi &: > 1,5m?/ng;

- Chi tiéu ha tang k¥ thuét: tuan thii quy hoach chung thanh phd, quy hoach
chuyén nganh va Quy chuan QCVN 01: 2021/BXD.

7. Chi tiéu, co cau sir dung dit, giai phap td chirc khong gian, kién tric,
thiét ké do thi

a) Phan viung chirc ning

Tbng dién tich nghién ctru quy hoach khoang 10.094,0ha, phan thanh 04
phén vung chirc nang chinh, gom:

+ Viing thtr nhat - Khu d6 thi hién hitu phia Béc san bay Cat Bi: bao gém 07
phuong hién hitu va mot phan khu vuc dan cu phuong Déng Hai 2. Ving 151 trung
tdm, trung tdm da chuc nang két hop gifta khu ¢ va lam dich vy, tao ra mét khong
gian da chirc ndng gén vdi trung tam dich vu hang hai quédc té.
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+ Ving thtr hai - Khu d6 thi mé&i phia Nam san bay Cét Bi: bao gém khu vue
phuong Trang Cat, Khu vuc Nam Dinh Vil thudc phuong Dong Hai 2. Vung do6
thi phét trién mdi gén véi trung tAm thuong mai, tai chinh, du lich giai trf, thé
thao, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé viing duyén hai Béc Bo.

+ Ving thir ba - Khu vuc phat trién phia Péng quén: bao gdm khu cong
nghiép Pinh Vii, DEEPC... Viing d6 thi phat trién méi gan trung tim cong nghiép
cdng nghé cao, thiic day su phat trién kinh té bén vimg va hién dai héa khu vuec.
Thiét 1ap cac khu cong nghiép cong nghé cao, tip trung vao nghién cltu va phét
tridn (R&D), san xudt céng nghé, phan mém, dién tir, vién thong va san xuét ty
dong hoa. Khu vuc phat trién cong nghiép, cang,. .. thudc Khu kinh t& Pinh Vi -
Cat Hai, s& thuc hién theo quy hoach chuyén nganh hodc quy hoach khu chirc
nang riéng.

+ Ving tht tu - Khu vue Cang hang khong qudc té Cat Bi: Bao gdm khu vuc
cang hang khéng qudc t& Cét bi hién hitu va phin mé rong, dap umg tiéu chuin
qudc té véi nhiéu tién ich va dich vu hién dai phuc vu hanh khéch, tang cudng kha
niing tiép nhan khéch du lich, thiic ddy phat trién kinh té dia phuong va cai thién
két ndi véi cac khu vire khéc trong va ngoai nuéc.

+ Céc phén ving khu chirc ning 14y truc cong vién H5 Péng lam khéng gian
chuyén tiép gifta d6 thi voi khong gian san xuét cong nghiép, dong thoi 1a khong
gian giai tri, nghi dudng, dich vu tién ich d6 thi, dép ing cac nhu cau sinh hoat,
vui choi, giai trf, nghi dudng.... Trong d6, khu vurc cong vién H Péong khi trién
khai thuc hién, s& duoc cu thé héa theo quy hoach phéan khu dugc lép riéng cho
khu vuc nay hodc quy hoach chi tiét, quy hoach téng mét bang dir 4n phi hop véi
céc yéu cau phat trién kinh té - x& hoi chung ctia thanh phé.

b) Cac chirc ning sir dung dat chinh, gi“)m

- Cong trinh cong cong db thi (cdp thanh phé va khu viee): Tong dién tich
khoang 415,5%a.

- Pét cly xanh s dung cong cong cép d6 thi: Tng dién tich khoang
323,46ha (ngoai don vi &), (gém: céng vién, vuon hoa, cdy xanh, mdt nudc, quang
truong, duong dao, khu vui choi gidi tri...), dat chi tiéu 6,9m?ngudi.

- Dét giao théng: Tdng dién tich khoang 972,75ha, ty 18 dt giao théng 1 11,41%.

- Pt gido duc db thi (THPT): Tong dién tich khoang 21,66ha; Cai tao, chinh
trang, nang cép, m& rong céc truong hién cd va xdy mai cac truong hoc hoan thién
mang ludi truong THPT dat chi tiéu theo quy hoach, ddm bao phuc vu nhan dan.

- Dét don vi & (bao gom 28 dom vi &) bd tri cac chire ning co ban ctia d6 thi
chu yéu phuc vu nhu cau & bao gf‘)m: cac nhom nha &; cac cong trinh dich vu -
coéng cong, cdy xanh coéng cdng phuc vu cho nhu ciu thuong xuyén, hang ngay
ctia cong ddng dan cu; duong giao thong (duwong tir cdp phdn khu viee dén duong
nhém nha &) va bii d6 xe cho don vi &, trong d6:
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+ Dét cong cong don vi &: Tdng dién tich khoang 189,12ha 14 dét xay dung
cac cong trinh hanh chinh, y té, van héa, thuong mai dich vu phuc vu nhu cau
thudng xuyén cho dan cu trong don vi 6.

+ Pét cay xanh st dung cong cong don vi &: Téng dién tich khoang 166,53ha,
gOm vudn hoa, san béi thé duc thé thao, khu vui choi giéi tri phuc vu cho ngudi dan.

+ D4t truong hoc (trung hoc co 6, tiéu hoc, mam non): Téng dién tich
khoang 99,14ha, trong do: gdm DAt truong trung hoc co s6, dAt truomg tiéu hoc,
dAt truomg mam non. BH tri tai trung tdm cic don vi &, nhém & dém béo quy mo,
ban kinh phuc vu. Xay dung méi két hop cai tao, chinh trang nang clp céc trudng
hién c6 dé dat céc chi tiéu theo quy hoach va nganh gido duc.

+ D4t nhém nha &: Téng dién tich khoang 1.035,96ha dugc phéan loai thanh
d4t nhom & méi va dat nhém & hién trang co cai tao chinh trang dé kiém soat phat
trién, c6 khong gian cong cong st dung chung (vuon hoa, sdn choi, bai d6 xe phuc
vu nhém nha & va duomg cap néi bo khdng bao gom dwong phan khu vuc...).

- Pét hdn hgp nhém & va dich vu: Téng dién tich khoang 380,73ha, x4y dung
cong trinh c6 tir hai chtrc néng tr¢ lén, gdm cac chirc nang cong cdng, thuong mai
dich vu, co quan, vin phong, khach san, siéu thi, nha &....; Ddi véi dat nhém nha
& duogc nghién ctru xay dung, cai tao, chinh trang ddng bd hién dai vé hé théng ha
tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, nha & x4 hoi, dich vu d6 thi, td chirc khong gian kién
truc canh quan, két n6i hai hoa trong khu vuc.

- Dét di tich, t6n gido: Tng dién tich khoang 16,56ha. Cc cong trinh di tich,
tén gido, bao gdbm ca cac cong trinh chua xé4c dinh trong quy hoach nay thyc hién
theo quy dinh phép luat vé dt dai, ton gido, tin ngudng va céc quy dinh hién hanh
lién quan. D4t danh lam thang canh, cong trinh doi hoi c6 hanh lang béo vé, hanh
lang bao vé dugc xac dinh trong ban d6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong
mit bang va duoc bao tdn, ton tao, duy tu, md rong va quan ly theo quy dinh phép
luat vé ton gido, tin ngudng, di tich lich sir va cdc quy dinh ¢6 lién quan. Viéc 1ap
du 4n, cai tao, x4y dung trong khu vuc theo quy dinh Luét Di s&n vdn hoa va cac
quy dinh phép luat c6 lién quan.

- Pat quéc phong - an ninh: Viéc quan 1y, sir dung d4t qudc phong - an ninh
thuc hién theo cc quy dinh vé quén ly, sir dung dat quéc phong - an ninh theo
quy dinh, bao gdm ca cac cong trinh quéc phong - an ninh chua duge x4c dinh
trong d6 4n quy hoach ndy. Viéc chuyén dbi chirc ning str dung dét qudc phong -
an ninh (bao gdm ca cac khu nha & quin nhan chuyén dbi sang dat &) s& thuc hién
theo quy dinh ctia Bd Qudc phong, B Céng an va tuan thi phap ludt vé dét dai
theo quy dinh.

- Cong trinh ha tAng k¥ thuat, két cdu ha tang k¥ thuét (giao thong, cdp dién,
cdp nuebe, thodt nudc, vién thong, thong tin, chiéu séng, vé sinh méi truomg...) khi
trién khai thuc hién phu hop véi quy hoach nay hodc pht hop vé6i céc giai phap
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thiét ké k¥ thuat duoc lua chon hodc cac quy hoach cé tinh chét k¥ thuét, chuyén
nganh (néu cd), dam béo phu hop véi quy chudn, tiéu chudn x4y dung hién hanh,
thuén tién cho nguoi khuyét tat, nguoi gia, tré nho tiép cén, khai théc sir dung theo
quy dinh.

-Pétha téng k¥ thuat khac: Tbéng dién tich khoang 242,40ha, gém: Dit bén
bi, cAu cang, dit tram bom, tram xir Iy nudc thai, tram dién...va dat hanh lang
cach ly (dwong dién, duong ng xdng déu, kénh muong...).

- P4t cay xanh chuyén dung: Tong dién tich khoang 535,70ha, gbm: hanh
lang céch ly céc cong trinh ha ting k¥ thuét, dudng giao théng..., dugc xac dinh
cu thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, tudn thi
céc tiéu chudn, quy chuén hién hanh.

- Pét tru s6 co quan: Téng dién tich khoang 19,28ha. Trong do, viéc b4 tri,
sir dung céc tru s& co quan trén dia ban dugc thuc hién theo sép xép, bé tri, xtr ly
tai san clia co quan, don vi khi thye hién sip xép, sap nhép chinh quyén dia phuong
cac cép theo quy dinh; dat ddi véi céc tru s co quan, don vi hanh chinh déi du
sau sip xép thuc hién theo quy dinh phép luat vé& quén Iy sir dung tai san cong va
phil hop v&i nhu cau khai théc, sir dung cta thanh ph va dia phuong.

- B4t mit nudc: gém song Clm, song Lach Tray, mat nudc bién, ao ho, kénh
rach... trong pham vi nghién ctu, téng dién tich khoang 1.177,02ha.

¢) Chi tiéu, co clu sir dung dat

Khu vyc quy hoach dugc chia thanh 28 don vi 6:

- Pon vi & s6 1: Dién tich khoang 56,90ha, quy mé dan khoang s6 18.000
nguoi, mat d6 gdép khoang 60%;

- Pon vi & s6 2: Dién tich khoang 78,40ha, quy mé dén s khoang 19.800
nguoi, mat d6 gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 3: Dién tich khoang 86,04ha, quy mé dan s6 khoang 20.000
nguoi, mat d6 goép khoang 60%;

- Pon vi & s6 4: Dién tich khoang 111,52ha, quy mé dan sé khoang 20.000
nguoi, mat d§ gdp khoang 60%;

- Pon vi ¢ s 5: Dién tich khoang 116,8%ha, quy mé6 dan s6 khoang 14.000
nguoi, mat dd gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 6: Dién tich khoang 94,99ha, quy mé dan sd khoang 20.000
ngudi, mat d§ gdp khoang 60%;

- Pon vi & s 7: Dién tich khoang 110,97ha, quy mé dan sé khoang 18.000
nguoi, mat 4§ gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 8: Dién tich khoang 73,65ha, quy mé déan sb khoang: 6.000
nguoi, mat d6 gép khoang 60%;



-Don vi ¢ s6 9: Dién tich khoang 44,65ha, quy mé dan s6 18.500 ngudi, mat
do gop khoang 60%;

- Pon vi & s6 10: Dién tich khoang 68,85ha, quy md dan sb khoang 20.000
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 11: Dién tich khoang 81,97ha, quy md dén s6 khoang 20.000
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 12: Dién tich khoang 127,04ha, quy mé d4n s6 khoang 20.000
nguoi, mat d6 gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 13: Dién tich khoéng 164,38ha, quy md dan s khoang 20.000
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

-DPon vi & s 14: Dién tich khoang 134,80ha, quy md dén sb khoang 20.000
nguoi, mat do gdp khong qua 60%;

- Pon vi & s6 15: Dién tich khoang 117,75ha, quy mb dén s6 khoang 20.000
nguoi, mat d§ gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 16: Dién tich khoang 98,84ha, quy mb dan s6 khoang 10.500
nguoi, mat d6 gdp khoang 60%;

-Pon vi & sb 17: Dién tich khoang 140,17ha, quy mo dan s6 khoang 10.600
nguoi, mat d6 gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 18: Dién tich khoang 65,96ha,quy mé dén sb khoang 14.600
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & s 19: Dién tich khoang 101,63ha, quy md dén s6 khoang 16.500
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 20: Dién tich khoang 217,37ha, quy mé dén s6 khoang 15.600
nguoi, mat d¢ gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 21: Dién tich khoang 79,62ha, quy mé dan s6 khoang 15.015
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 22: Dién tich khoang 80,37ha, quy mé dan s6 khoang 20.000
nguoi, mat 4§ gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 23: Dién tich khoang 86,38ha, quy mé dan sé khoang 16.200
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 24: Dién tich khoéng 114,47ha, quy mé dén s6 khoang 20.000
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

-Pon vi & sb 25: Dién tich khoang 121,78ha, quy mé dan s6 khoang 20.000
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%;

- Pon vi & s6 26: Dién tich khoang 64,02ha, quy md dan s6 khoang 9.000
nguoi, mat d§ gdp khoang 60%;
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- Pon vi & s6 27: Dién tich khoang 86,3%ha, quy mé dan sb khoang 11.138
nguoi, mét do gdp khoang 60%;

- Pon vi & sb 28: Dién tich khoang 52,55ha, quy mé dén sb khoang 17.700
nguoi, mat 46 gdp khoang 60%.

- Céc chi tiéu st dung dét chi yéu: céc chi tiéu sir dung dat (hé s6 sir dung
dat, tang cao, mdt dg xdy dung, ...) cho timg 16 d4t duoc quy dinh trong Biéu théng
ké chi tiét sir dung dét trong quy dinh quan ly kém theo db an diu chinh quy
hoach phan khu quan Hai An d&n nam 2040. Déi véi céc cong trinh kién tric cé
yéu t6 diém nhén, cOng trinh ¢6 y nghia quan trong, cong trinh dic thu hodc tuy
theo timg i tri, vai tro, tinh chét cta 16 dét, c6 thé xem xét cho phép cac chi tiéu
st dung d4t dbi véi timg cong trinh, 16 d4t cu thé 16n hon céc chi tidu khong ché
t01 da theo quy hoach nay, dam bdao céc chi tleu theo Quy chuén k¥ thuat québc gia
vé quy hoach x4y dung, d&m bao quy dinh v& quan ly do cao chudng ngai vat
hang khong va c4c tran dia quan ly, bao vé ving trdi Viét Nam theo quy dinh. Cac
cong trinh phai thi tuyén phwong 4n kién tric thuc hién thi tuyén theo quy dinh
ctia Luét Kién triic va cdc quy dinh c6 lién quan.

d) Quy hoach sir dung dit

Béng can bang quy hoach sir dung dat: (Chi tiét xem Biéu théng ké chi tiét
st dung ddt trong trong Ho so dé dn diéu chinh quy hoach phan khu t 16 1/2000
qudn Hai An dén nidm 2040).

e) Giai phap 6 chire khong gian, kién tric

- T chire khong gian tng thé:

+ Tuéan thi dinh huéng phét trién khéng gian theo QHC-323.

+ Khong gian d6 thi: khong gian khu vire quy hoach dugc chia lam 04 phan
vﬁng chirc nang chinh véi cac khong gian chirc ning dugc t6 chire dé hinh thanh
céc tb hop khong gian, phu hop véi yéu cau dic th cta tung khu vuc chirc nang,
duoc lién két bang hé théng c4c truc giao thong lién két, cac chu tric khong gian
xanh dé tao nén khong gian hai hoa cho toan bd khu vuc, lay truc cong vién, cay
xanh mit nude (cong vién Hb Dong) lam khéng gian chuyén tiép gitra do thi véi
khéng gian san xuét cong nghiép, dong thoi 1a khéng gian giai tri, nghi dudng,
dich vu tién ich d6 thi, dap Ung cac nhu cdu sinh hoat, vui choi, gidi tri, nghi
dudng....Trong céc phan vung, cac khu dan cu duge chia lam 28 don vi &, dam
bao ban kinh phuc vu vé co s& ha tAng d6 thi, dua trén dia hinh giao thong, moi
don vi & déu dam béo céc tién ich ha tAng x& héi va ha ting k¥ thuat va dugc két
nbi thuan tién véi cée tién ich d6 thi qua cac lién két khong gian xanh, cong vién
va hé théng giao théng khu 6.

+ Khéng gian mé: Khai thic mang ludéi mat nude tir hé théng song, kénh,
muong (séng CAm, séng Lach Tray, cong vién H6 Péng, hd Phuong Luu, Hd Cat
Bi,...),... tao ra cc khong gian mao, thu hit cac sy kién van hoa, vui choi, giai tri.
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+ Cong trinh diém nhén: C4c vi tri thu hut diém nhin tai cac khu vire nit giao
thong, trén cac truc g1ao thong chinh, trung tdm céc khu vuc chirc nang, khu do
thi méi, khu vuc lién ké véi cac khong gian m@, cac khu vuc cé yéu cau phat trién
cac cong trinh tao diém nhén kién tric tao canh quan d6 thi,..., duoc bé tri v6i
quy mo chiéu cao cong trinh vuot chiéu cao t6i da khéng che trong d6 4n quy
hoach nay, nhung phai ddm béo quy dinh vé quéan ly d6 cao chuéng ngai vét hang
khoéng va c4c tran dia quan ly, bao vé ving troi Viét Nam theo quy dinh.

+Dbi véi cac co so san xudt, kho tang, bén bai, cau cang..., hién hitu: timg
buée di doi dén khu, cum cong nghiép, kho tang, bén bi, cAu cang... tip trung
ctia théanh phé. Quy dat sau khi di doi duge thuc hién theo céc chirc nang sir dung
d4t phu hop VO’I céc yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban thanh pho dap
ung c4c nhu cau st dung dat timg giai doan.

+ Quy hoach khéng gian kién tric, canh quan, ha tang k¥ thuat.. trong pham vi
khu kinh té Dinh Vii - C4t Hai, thuc hién theo quy hoach khu kinh té theo quy dinh.

- T chirc khong gian kién tric, canh quan:

+ Céc chi tiét kién tric clia céng trinh xay dung do dd 4n quy hoach chi tiét,
quy hoach tong mat bang hozic thiét k& d6 thi, quy ché quan 1y kién tric hogc
phuong 4n thiét ké kién triic cong trinh quy dinh. Cac cdng trinh pha1 thi tuyén
phuong an kién tric thuc hién thi tuyén theo quy dinh ctia Luét Kién tric va céc
quy dinh c6 lién quan.

+ Khuyén khich quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit béng, phuong 4an
kién triic cong trinh thuc hién mé hinh kién tric xanh, vin minh, hién dai, thich
Umg vé6i bién dbi khi hau. Khai thac hiéu qua canh quan khu vic ven céc dong
séng, khu vuc gidp bién, khu vuc tiép gidp cdc cong vién, quang trudng. ..

+ Khuyén khich phat trién cac md hinh cong vién chuyén d& c6 chét lugng
cao, tich hgp da chirc nang, thu hit cdc hoat dong kinh té xanh, kinh té ban dém,
kinh t& du lich, dich vu, thé thao,van hoa.. phu hop voi dinh hudng phat trién
kinh té - x4 hoi cua dia phuong. Uu tién phét trién céc khu cong vién trén co sé
khai thac canh quan cac dong song Cém, séng Lach Tray, khu vuc Hb Péng...

+ T4 chttc cic khu nha & ddng bd vé hé théng ha tang ki thuat, uu tién phat
trién nha & x& hoi dép ung céc chuong trinh, ké hoach phét trién nha & x4 hoi,
khuyen khich phat trién cac khu nha & cao tang, nha & hon hop tai cac khu vuc
tlep giap cac tuyen truc giao thong chinh, khong gian m&. B6 sung nang cip hé
théng dich vu ha tng x4 hoi: gido duc, y té, van hoa, danh quy dat t6 chirc khong
gian cay xanh, quang truong,.. hd trg cac khu nha & va thu hit cic hoat dong cong
cOng ngoai troi.

+ Céc cong trinh ton gido tin ngudng, di tich lich sir, nhu dinh, chua, nha
thd,... bao goém ca céc cong trinh chua xac dinh trong quy hoach nady dugc bao
tdn, ton tao, duy tu, stra chira, xdy dung, mé& rong va quan ly theo quy dinh phap
luat vé ton gido, tin ngudng, di tich lich st va cdc quy dinh c6 lién quan.



11

+ Cong trinh quéc phong - an ninh: Viéc quy hoach, quén 1y, sir dung dét
qudc phong - an ninh thic hién theo céc quy dinh vé& quan ly, st dung dét quic
phong - an ninh theo quy dinh, bao gdém ca céc cong trinh quéc phong - an ninh
chua duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach nay. Viéc chuyén d6i chirc nang su
dung dét qubc phong - an ninh (bao gém cd cde khu nha & qudn nhan chuyén doi
sang dat &) s& thuc hién theo quy dinh ctia B Quéc phong, B6 Cong an va tuén
tht phép luat vé dét dai theo quy dinh.

+ Cong trinh ha ting k¥ thuét, két ciu ha ting k¥ thuat (giao théng, cdp dién,
cap nuée, thodt nude, vién théng, thong tin, chiéu séng, vé sinh méi truong...) khi
trién khai thie hién pht hop véi cac quy hoach khu chirc ning, quy hoach chi tiét,
téng mat béng du én, céc giai phap thiét ké k¥ thudt dugc luya chon hodc cac quy
hoach c6 tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh (néu c6), dam béo phu hop véi quy
chudn, tiéu chuén xay dung hién hanh, thuan tién cho ngudi khuyét tat, ngudi gia,
tré nho tiép can, khai thac st dung theo quy dinh.

f) Thiét ké do thi

- X4c dinh chi tiéu khdng ché vé khoang 10i: trén co s& hién trang ¢t nén va
kién tric canh quan, dia hinh tu nhién, tinh chét va chirc nang cac tuyén phé chinh,
phtt hop véi quy chuén, tiéu chudn quy hoach, x4y dung hién hanh.

+ T?mg cao xay dung: téng cao x4y dung cho timg 16 d4t dugc quy dinh trong
Biéu théng ké chi tiét sir dung dét. Db véi cée cong trinh kién tric c6 yéu té diém
nhén hoic trén cac 16 dit c6 thé tang chiéu cao, thi c6 thé ning chiéu cao cong
trinh cao hon chiéu cao khéng ché t6i da theo quy hoach nay, tuy nhién phai dam
bao cac chi tiéu theo Quy chuén k thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung va ddm
bao quy dinh vé quan ly d6 cao chuéng ngai vat hang khong va céc tran dia quan
ly, bdo v¢ ving troi Viét Nam va cac quy dinh c6 lién quan.

- Mat 46 xay dung:

+ Pbi v6i cac khu vuc dich vu cdng cdng, céc khu vuc hoc tap, dao tao,
nghién ctry, cong vién, cdy xanh,...: phil hop véi céc chi tiéu theo Quy chuén
QCVN 01: 2021/BXD va quy chuan, tiéu chuin nganh, linh vuc lién quan theo
quy dinh.

+ Mat d6 x4y dung cu thé dugc quy dinh trong bang théng ké chi tiét sir dung
dat (Bdng thong ké chi tiét sir dung dat trong Ho so do dn diéu chinh quy hoach
phén khu ty 1é 1/2000 quén Hai An dén nam 2040).

- Canh quan @6 thi céc khu vuc trung tdm: Cac khu vuc quy hoach b6 trf mat
d6 xay dung pht hop véi quy hoach; chidu cao céng trinh trong khu duogc bd tri
phtt hop véi quy chudn, tiéu chudn, dam bao céc quy dinh vé quan Iy do cao
chudng ngai vat hang khong va céc tran dia quan ly, bdo v¢ vung troi Viét Nam,
an toan phong chdng chay, nd,... theo quy dinh.
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- Cai tao, chinh trang céc khu dan cu hién hiru: Cac khu dan cu hién hiru
duoc quy hoach, cai tao chinh trang theo hudng hién dai, van minh, timg bude
néng cao chét lugng sdng ngudi dan trén dia ban quan.

- Giai phép kién tric canh quan, khong gian mé, céng trinh diém nhan, cac
) phé:

+ Lua chon chiéu cao xdy dung cong trinh trén co s& dap tmg céc nhu cau
stt dung, thuan tién két néi vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, ddm béo
hiéu qua str dung, hiéu qua vé khong gian.

+ Khuyén khich phat trién cac cong trinh cao tang, phi hop véi quy chuén,
tiéu chudn thiét ké, dm bao chiéu cao finh khong theo quy dinh.

+ U'u tién bd tri cac cong trinh cé khéi tich, chiéu cao 16n doc theo cac truc
dudng chinh, céc khu vuc tiép giap cac khong gian mé, cac khu vuc can bb tri
cong trinh diém nhin, dam bao mét d6 xay dung, khoang 1ui, chiéu cao phu hop
v6i diéu kién tu nhién, tdp quan van hoéa x& hdi va dic thu khu vuc; Khai thac t61
da ching loai cdy xanh sin c6 tai dia phuong, tao céanh quan khéng gian xanh.
Doc cac dong song, hd nuée, khu vue tiép giap ven bién, td chitc cac cong trinh,
td hop cbéng trinh c¢6 hinh thirc kién tric dep va thuan tién nguoi di bo, di xe dap
tiép can str dung.

+ Céc tuyén duong ven sdng, hd, kénh, muong... khuyén khich d& xuét thiét
ké canh quan, kién tric cta cau, ke song, lan can ddm bao an toan sir dung.

+ Khai thac hop 1y cdc khu vuc canh quan thién nhién hién c6 tao ra gia tri
thAm my, gin véi tién nghi ndng cao hidu qua sir dung khong gian va bao vé mdi
truong do thi.

+ Tuén thu khdng ché chidu cao tinh khéng.

+ Tudn thi cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Tiéu chudn, Quy chuin
xay dung Viét Nam.

8. Quy hoach giao thong

a) Hé thdng giao thong ddi ngoai

- Giao thdng duong thuy: Thyc hién theo quy hoach giao thong duong thuy,
trong d6 quy hoach 02 bén tau du lich ven séng Lach Tray; 01 bén tau khu vuc d6
thi phia Nam KCN Nam Dinh Vii; Quy hoach vi trf khu neo du tranh tri béo cho
tau c4 tai Trang Cat.

- Cang bién: gdbm Khu bén song Cdm (mdt phan nam trén dia ban quan Hai
An); Khu bén Pinh Vii; Péng Nam dao Dinh Vi, ... phi hop véi quy hoach nay
hodc quy hoach khu chirc ndng, dam béo tuan thu theo quy hoach chuyén nganh
vé phat trién ving dat, viing nudc, cang bién Hai Phong thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dn ndm 2050 va cac quy hoach c6 lién quan.
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- Giao théng dudng bo: cac tuyén chinh nhur sau: dudng cao tdc Ha Noi - Hai
Phong (CT04); duong cao téc Hai Phong - Ha Long - Van Pén - Méng Cai
(CT06); Quédc 19 5 két ndi Hai Phong - Ha Noi, doan qua khu vire 14p quy hoach
1a dudng Nguyén Binh Khiém; Poan dudng Chua V& va dudng Pinh Vii; Tuyén
dudng Vanh dai 2 két nbi quan Hai An véi quan Duong Kinh; Quéc 16 5C (duong
Tén Vii — Lach Huyén) két nbi tir ntit Tan Vii dén Lach Huyén; Dudng két néi
quan D6 Son di Lach Huyén (cdu Tén Va-Lach Huyén 3). Quy hoach Bén xe
khach, vi tri gan nat Tan Vi

- Giao théng duong sit:

+ Tuyén dudng sit: quy hoach tuyén duong sét qudc gia chay song song véi
dudng cao téc Ha Noi - Hai Phong, di céang cira ngd Qudc t8 Hai Phong, cé r& nhénh
di cang Pinh Vii; Quy hoach tuyén duong sit quic gia chay song song véi duong
cao toc Ha Noi - Hai Phong, chay song song véi cao téc Hai Phong - Ha Long.

+ Ga dudng sat: quy hoach ga Nam Pinh Vil va ga Dinh Vi

- Giao théng duong hang khéng: Timg budc nang cdp cang hang khong qudc
t& C4t Bi theo quy hoach hang khéng (quy hoach chuyén nganh).

b) Quy hoach giao thong d6i ndi

- Pudng giao thong chinh, gom:

+ Pudng truc chinh két ndi tir cAu Hai Thanh di Cao téc Ha Néi - Hai Phong
va dén duong Mac Thai T6; DPudng truc chinh Lé Hong Phong; Puong truc chinh
Bui Vién; Buong truc chinh Mac Théi T4 két ndi tir duong Dinh Vil dén dudng
Tén Vi - Lach Huyén; Puong truc chinh két ndi tir ga Pinh Vii dén duong Mac
Thai T6; Puong truc chinh két ndi tir duong Binh Vii (Wha mdy DAP) i Trung
tam Logistic Nam Pinh Vii va di qua KCN Deep C két ndi véi Duong Kinh;
Puong truc két ndi Hai An (dwong Pdng Kinh) di Ngd Quyén (duong Pong Khé
2); Puong chinh d6 thi két ndi tir Vanh dai 2 di dudng Chia V&; Dudng lién khu
vire Lé Thanh Téng két néi tir duong Nguyén Binh Khiém di Ng6 Quyén; Puong
lién khu vuc Da Néng két néi tir duong L& Thénh Téng di Ngé Quyén;Dudng lign
khu virc két ndi tir duong Pa Néng dén duong Bui Vién; Duong lién khu vue két
ndi tir dudong Ngb Gia Tu di dudng Nguyén Binh Khiém (Ngé Quyén); Céc duong
lién khu vure két ndi tir duong Lé Héng Phong dén duong Chua VE; Buong lién
khu virc két ndi tir duong truc chinh gidp Cang hang khong quéc té Cat Bi di Khu
cong nghiép Nam Trang Cét qua Him chui cao téc Ha Noi - Hai Phong di Khu
cdng nghiép Nam Dinh Vii; Pudng lién khu vire két néi tir Khu d6 thi va Dich vu
Trang Cat di qua séng Lach Tray dén Duong Kinh; Dudng lién khu vuc (duong
bao Déng Nam) két ndi tir Bui Vién dén cao tbc Ha Noi - Hai Phong. .., 16 gidi tir
25,0m + 68,0m. _

+ Cac tuyén dudng chinh khu v, 16 giéi 25,0m + 40,0m.
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+ Céc tuyén duong khu vue, 16 gi6i 15,0m + 42,5m.

+ Céc tuyén dudng phan khu vuc, 16 gioi 12,0m + 34,0m.

- Nut giao thong khéac mirc: Khuyen khich du tu, xay du'ng cac nut giao
thong khac murc, da ting tai céc diém giao cét, xay dung céc him chui, cau vuot
tai diém giao nhau gifta c4c truc dudng lon nham giam ta1 Un téc phuong tién giao
théng theo huéng vin minh, hién dai, hiéu qua, mot sé giai phap quy hoach nut
giao tham khao quy dinh quéan ly kém theo.

- Quy hoach giao thong tinh: B tri cac bai dd xe dong bo v6i ha tAng giao
thong, khuyén khich phat trién c4c bai dd xe cao tang, ting ngdm dé dam bao nhu
ciu d0 xe phat sinh trong twong lai; wu tién bai dd xe théng minh. Tai cdc khu vuc
cdy xanh chuyén dﬁng c6 thé b tri thém cac vi tri dd xe.

- Hé théng ciu qua song: B4 tri cac hé thong cau vuot song hop ly, thuén tlen
két nbi lién khu vue, lién Vung, trong d6 cht trong céc cau: ciu Bach Piang; cau
Lach Huyén 1; cu trén tuyén cao tbc Ha Noi - Hal Phong, cau Rao 1. Nghién ciru
cac g1a1 phap dAu tur thuc hién quy hoach céc cau: cau Tan Vi - Lach Huyén 2 va
3 (két noi Hadi An vm Cdt Hai); cAu qua séng Cam (két noi Hai An véi Vanh dai 3,
di Thuy Nguyén), cau tir duong Nguyen Binh Khiém qua séng C4m di d&o Vil Yén
(Thuy Nguyén); 02 cAu va 01 him két ndi Hai An v6i Duong Kinh, D6 Son.

- Pudng sét d6 thi:

+ Tuyen dudng sit d6 thi chay theo duong Bui Vién dl Thuy Nguyén; Tuyén
duong st d6 thi chay theo dudng L& Hong Phong, két ndi Thuy Nguyén va véi
Cang hang khong quic té Cat Bi; Tuyén duong sit d6 thi chay theo duong Vanh
dai 2, cao toc Ha Noi — Hai Phong, di Thuy Nguyén; Tuyén dudng sat do thi chay
theo duong Vanh dai 2, cao tbc Ha Noi — Hai Phong, di cang ctra ngd Quéc té Hai
Phong; Tuyén dudng st d6 thi chay theo dudng Lé Thénh Téng, duong Chua VE,
di Thuy Nguyén.

+ Céc ga dudng sét d thi duge bd trf phit hop theo tuyén dudng skt d6 thi.

- Mang, luoi xe’bujft: Nang cép cai thién cac tuyén xe buyt hién trang, bb tri
méi cdc tuyén két noi voi cac khu vue xung quanh.

9. Quy hoach chuén bi k¥ thuit

a) Quy hoach cao do nén (cao dg luc dia).

- Déi véi dat dan dung > +2,5m;

- Khu vue cong nghiép > +3,1m;

- Cao ’d(f) xé}’/ dung khu vuc khéng gian m& (cdy xanh, mdt nudc,...) dugce
xem xét, bo tri thap hon cao d6 x4y dung cong trinh tir 0,5m=+2,0m, phu hop véi
dia hinh khu vuec.

b) Giai phap quy hoach thoat nwéc mat

- 07 luu vuc thoat nuée chinh, gom:
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+ Luu vue 1 (Pong Hai 1 va mo6t phan Déng Hai 2 - phia Tay duong Vanh
dai 3);

+ Luu vuc 2 (Pang Lam, Pang Hai, Nam Hai va phia Péng Thanh Tb);

+ Luu vuc 3 (Cat Bi va phia Tay Thanh T6);

+ Luu vuc 4 (sén bay Céat Bi);

+ Luu vuc 5 (Trang Cat);

+ L vire 6 (cao toc Ha Noi - Hai Phong, phia Bic dudng 5C, séng Bach Dang);

+ Luu vue 7 (cao téc Ha Nbi - Hai Phong, phia Nam dudng 5C, bién);

- Ho diéu hoa: Duy tri hd diéu hoa Cat Bi, hd diéu hoa Phuong Luu; quy
hoach céc hd diéu hoa khu vuc Nam Hai, hd diéu hoa Hb Doéng.

¢) Pé diéu, tram bom tiéu, cdng duwéi dé

- Pé diéu: Nang cip, ci tao, chinh trang tuyén dé bién Trang Cat, Nam Dinh
Vii theo quy hoach nganh, linh vuc; quy hoach tir cang Chia V& dén dudng Vanh
dai 3 dam bao phong chdng lut bdo, nude bién dang.

- Tram bom tiéu: Quy hoach céc tram bom Cat Bi; Tram bom Phu X4; Tram
bom sén bay Cat Bi; tram bom Tén Vii; Tram bom Dinh Vi 1; Tram bom Dinh
Vii2...

- Cong dudi dé: Cai tao, ning cip va quy hoach méi cdng dudi dé (theo quy
hoach ¢6 tinh chat chuyén nganh) dé dam béo thoat nudec.

10. Quy hoach hé thong cip nuéc

- Ngudn cip nude sinh hoat, cong nghiép: Tr NMN An Duong; Tu NMN
Hung Dao.

- Nguén cung cap nude thd: Duy tri duodng dng cép nudce thd hién trang.

- Cép nudc chira chay: Tuan thi Luat Phong chdy va chita chdy. B4 trf déi
canh sat phong chéy chira chay trong khu vuce quy hoach véi béan kinh phuc vu
3+ 5km Hong ciru hoa duogc bd trf trén céc tuyén ong @110mm trd 1én, c6 khodng
cach ti da gifta c4c hong 13 120+150m va duoc b tri & noi thuan tién cho viéc
lay nude (dat & ngd ba, ngd tu duong phd). St dung cac séng, hd dé cip nude
chita chay.

11. Quy hoach hé thong cap niing lwgng va chiéu sang

- Nguén cép dién: Céc tram bién dp dugc bb tri phit hop véi nhu ciu sir dung,
dap img yéu cau phat trién timg giai doan, cu thé theo quy dinh quan Iy kém theo,
trong d6 khuyén khich sir dung ngudn ning luong tai tao.

- Ludi trung thé: Tung budce cai tao, ha ngém ludi dién trung thé hién hiru va
chuln héa vé cip dién 4p 22kV, dong thoi bd tri ngdm di dudi via he. Xay dung
moi ludi 22kV ngém cép dién cho cac khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung mai
ctia khu vire 14p quy hoach. Cai tao ha ngdm céc tuyén trung thé hién trang di qua
khu vuc d6ng dén cu dé dam bao m¥ quan db thi.
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- Tram ha thé: Tiép tuc st dung céc tram ha thé hién trang; chuyén dbi cac
tram treo thanh tram kiéu kin, tram hop bd hodc tram dat trén tru thép, nang cong
suat va di chuyén theo dudng quy hoach dé phi hop véi quy hoach sir dung dat
va giao thong.

- Chiéu séng d6 thi: Cai tao, ning cp, phat trién tit ca céc loai hinh chiéu
sang. Dbi véi chiéu sang cac cong trinh giao thong, cac cong trinh céng cong, khu
trung tAm vui choi, chiéu sng quéang cdo, 18 hoi s& td chirc thiét ké chiéu sang
mang dic trung riéng dé tao canh quan db thi.

12. Quy hoach thoat nwéc thai

a) Nwdre thai sinh hoat : Xay dung hé thdng thoét nude thai riéng hé théng
thodt nudc mua. Nudc thai duoc xtir ly dat theo QCVN 14:2008/BTNMT Quy
chuén k¥ thuat Qudc gia vé nude thai sinh hoat trudce khi thoét ra méi truong.

b) Nwée thai cong nghiép: Cac khu vuc cong nghiép phai xdy dung tram
Xt ly nudc thai riéng. Nudc thai cong nghiép sau xur ly dat theo QCVN
40:2011/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nude thai cong nghiép, trude
khi thai ra moi truong.

¢) Nuére thai y té: X4y dung hé thong xi Iy nudce thai cuc bd. Nudc thai phai
duoc xtt Iy dat QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé nudc
thai y té, trude khi dau ndi vao hé théng thot nude chung.

13. Quan Iy chit thai riin, nghia trang, nha tang I&

a) Quan ly chit thai rin

- Céc cong trinh d4u médi xr 1y chét thai rén:

+ Khu xtr Iy CTR Trang Cat tién t6i dong cira tréng cdy xanh, cong vién, bao
v€ moi truong.

+ Khu x1r 1y chét thai rin Pinh Vii (Xir Iy CTR sinh hoat bing céng nghé
chén 14p hop v& sinh; Nha may xir Iy CTR x4y dung; Nha may xir 1y chét thai rin
bing cong nghé dbt rac phét dién).

- Quan Iy chét thai ran: Phan loai chét thai rin ngay tai ngudn phét sinh; quy
hoach t6i thiéu mbi phudng 6 tir 2 dén 3 diém tap két chét thai rdn; Chat thai rin
cong nghiép, y té nguy hai phai thu gom, van chuyén va xir Iy riéng; Chét thai rén
duoc thu gom vén chuyén vé khu xir Iy CTR tép trung.

b) Quan Iy nghia trang, nha tang I&

- Pbi vdi cac nghia trang 16n: B4 sung hé théng tudng rao, cdy xanh céch ly,
cai tao thanh céng vién nghia trang hodc chuyén dén khu vuc nghia trang tép trung
ctia thanh phd (khi c6 nhu cau). |

- Céc nghia trang nho 18, nghia trang khong dam bao khoang cach vé sinh
mbi trrong, nim trong khu vuc du kién phat trién d6 thi thi tién hanh déng ctra,
khong chén cét, tién t6i di doi khi thay ddi ké hoach sir dung dAt.
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-Vé trung han, dai han, céc nghia trang duoc di vé nghia trang tdp trung;
Khuyén khich hinh thirc héa tang theo chul trrong chung cia Nha nudec.

- Quy hoach 01 nha tang 18 tai khu vuc Nam Hai.

14. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Nguén cap: Tir buu dién thanh phd Hai Phong.

- Xy dung hé théng cdng, bé theo nguyén tic tb chirc mang ngoai vi va cé
kha ndng cho céc nha cung cap dich vu vién théng khéc sir dung.

- Ha ngz“im tht ca céc loai cap di ngém dudi via he, doc theo duong, cé thé
chon tryc tiép ong nhyua xuong mit dudng, d€ ddm bao chat luong thong tin va
my¥ quan do6 thi.

- Quy hoach phén khu x4c dinh so bd hé thong ha ting vién théng thu dong
(vi tri, cOng suat cdc cong trinh dau méi). Hé thong ha ting vién thong thu dong
s€ dugc chinh x4c va chi tiét hda trong qua trinh trién khai tiép theo.

15. T6 chirc khong gian ngam

Pham vi, quy m6 khu vuc x4y dung ngam trong quy hoach nay co tinh dinh
hu'ong, qué trinh thuce hién duoc cu thé hoa trong quy hoach chi tiét, quy hoach
tong mit bing du 4n, phu(mg an thiét ké, dam bao quy chuan tiéu chun vé quy
hoach x4y dung, quy ché quan ly kién tric khéng gian ngam theo quy dinh phép
luat hién hanh.

16. Giai phap bao vé méi trwdng, thich l'rng v6i bién dbi khi hau

Thuc hién ddng bd céc co ché, chinh sich v& bao \(3 m01 truong, thich ung
véi bién ddi khi hau theo quy dinh, trong d6 tap trung mot sb giai phép chi yéu
nhu sau:

- Kiém soét 6 nhidm moi truong khu vuc cong nghiép theo quy dinh phap
lut vé& moi truong, khuyén khich 1 ung dung cong nghé sach, hanh lang xanh, hanh
lang céch ly theo quy dinh.

- Téng cudng cdng tac bao vé va phuc hdi hé sinh théi song Cam, song Bach
Ding, séng Lach Tray,

- Khuyén khich dau tu xdy dung hé théng x(r Iy nudc thai riéng, nudc thai
phai dugc x1r Iy theo quy dinh trude khi thai ra méi truong.

- Khuyén khich cong nghé san xuit sach, hién dai, lip dit céc thiét bi xi Iy
chat thai sinh hoat, c6ng nghiép,... tai cac khau phat sinh 6 nhidm.

- Tang cudng kiém soat 6 nhidm bui, tiéng On théng qua viéc tréng cdy xanh,
coéng vién, mit nude, ho diéu hoa, ...

- Ting budc di chuyén céc co s& sén xudt gdy 6 nhiém moéi truong trong cac
khu dan cu vao cac Khu cong nghiép, cum céng nghiép tép trung theo quy hoach.
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17. Nhirng hang muc wu tién diu tw va ngudn luc dé thwe hién
a) Cac du an ha tang ky thuit
- Giao thong: Nang cap md rong cac tuyén duong chinh; X4y dung dudng
vanh dai 2; X4y dung cau Tan Vii — Lach Huyén 2; X4y dung céc truc dudng phuc
vu c6ng nghiép; Xy dung cac bai d6 xe khu vuc db thi trung tam; X4y dung mot
sd tuyén duodng sét db thi; Xay dung duong sit Lao Cai — Ha Néi — Hai Phong;
X4y dung mot sb nut giao thong khac mirc.

- Chuén bi k¥ thuat: Hoan thién dong bd céng thoat nudc mua doc cac truc
giao thong; Xay dung tram bom nudc mua; Nang cp, cai tao dé bién Trang Cét,
dé bién Nam Dinh Vii; Cai tao cbng didu tiét dudi dé;

- Cép nudc: Xay dung tuyén dng truc cip nudc; Xay dung tram bom ting é&p.

- Cép dién: Cai tao ha ngdm luéi dién trung thé qua khu dan cu; X4y dung
ludi dién 110kV, 220kV tao mach vong cép dién; Xay dung tram 110kV.

- Théng tin lién lac: Cai tao, nang cong sudt dudng truyén tuyén cap tir téng
dai phan khu dén céc tram vé tinh. Nang cap, x4y méi cc tram vé tinh tai céc
phuong.

- Thoat nudc thai: Xay dung éng thu gom nudc thai, tram bom chuyén béc,
khu x1r Iy nudc thai.

- Moi truong: Céc du an vé xay dung co sé ha téng do thi, khu vuc cong
nghiép; tang cuong kha nang chéng ngap, chéng chiu dai han va ing phc') v6i bién
dbi khi hau; Céc du 4n wu tién vé cai tao va bao vé canh quan sdng CAm, sbng
Bach Ping, séng Lach Tray.

b) Céc dw 4n ha thng kinh té-xa hoi: Hinh thanh céc khu trung tAm hén
hop, trung tdm thuong mai dich vy, trung tdm vén hoa, thé duc thé thao...; Xay
dung hé thdng céc cong trinh ha tang x4 hoi thiét yéu tai khu vuec. Tiép tuc céc du
an chinh trang d6 thi. Lap cac dy an cai tao canh quan do thi.

¢) Nguon lwe thye hién

- Sir dung ngudn vén dau tu tir ngén sach Trung wong va ngén sach thanh
phd, cac ngudn vién trg, dau tu cia céc t6 chtrc trong va ngoai nudc. Phét huy toi
da n6i luc cua dia phuong. Khuyén khich nguén vén dAu tur tir nhidu thanh phan
kinh té; ¢4y manh x4 hoi héa trong céc linh vucy té, giéo duc, van hoé-thé thao...

- Khai théc t6t hé théng ha tAng d6 thi hién hitu, diy manh khai thac quy dét,
tai san cong, tai nguyén cia dia phuong va cic ngudn khéc dé tao vén xay dung
hé théng ha tang.

- X4y dung co ché, chinh sach phu hop dic diém ctia d6 thi va mdi truong

dAu tr hap din nham thu hat, khuyén khich c4c thanh phén kinh té cting tham gia
vao qua trinh xay dung phat trién theo dinh hudéng quy hoach.
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18. Phan dot ddu tw

- Dot 1: Tép trung déy manh cai tao, chinh trang cic khu vuc dan cu hién
trang dé nang cao doi song ctia ngudi dan. Bude dau hinh thanh céc du &n giao
thong truc chinh.

- Dot 2 (ngén han): Hinh thanh cc khu trung tAm 6 thi nhu trung tim van
hoa, cbng vién chuyén dé, céng vién d6 thi. Hinh thanh cdc khu trung tdm don vi
O voi hé théng cong trinh ha téng xa hoi y té, gi4o duc, vin héa, cho, bii db xe,
vuon hoa cdy xanh trong cac don vi 6.

- Dot 3 (trung han, dai han): Hinh thanh c4c khu vyc tdm dich vu hang hai
quoc té; trung tAm thurong mai, tai chinh; trung tdm céng nghiép, du lich giai tri,
thé thao, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé. Xay dung céc cong vién cdy xanh
ven séng Lach Tray, cong vién HO Péng. Hinh thanh c4c khu & méi va hoan thién
cac chirc nang con lai khac cia do thi.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan ly theo D6 4n
Diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 quan Hai An dén nam 2040.

Piéu 3. T chic thuc hién

1. Giao Uy ban nhén dén quin Hai An:

- T4 chic cong bd cong khai, Iuu trit hd so Db an Didu chinh Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 quan Hai An dén nim 2040 duoc phé duyét theo quy dinh;
Viée cong bb cong khai db an quy hoach cham nhét 13 15 ngay, ké tir ngay quy
hoach dugc phé duyét; 1ap K& hoach c¢im méc gi6i, trinh Uy ban nhén dén thanh
ph6 ban hanh, 1am co s¢ dé trién khai thuc hién cdm méc giéi theo DS 4n quy
hoach; Lap K& hoach diu tu xdy dung cong trinh ha ting k§ thuét va quan ly du
tu xay dung theo quy hoach. |

- Chiu trdch nhiém dénh gia, ra soét hién trang, s lidu céc quy hoach, du an
da va dang trién khai trong Dd 4n Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
quéan Hai An dén nim 2040, d&m bao dong bo va thdng nhét giita cac cap d6 thi
quy hoach (quy hoach chung thanh phd, quy hoach chi tiét), khong dé x4y ra
chong 14n, tranh chap, khiéu kién trong qua trinh t6 chtrc thuc hién; phu hop vai
dinh huéng phét trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh; bao dam tinh théng
nhét véi quy hoach phét trién cdc nganh trong pham vi d6 thi; bdo dam cong khai,
minh bach va két hop hai hoa gifta loi ich qudc gia, cong ddng va c4 nhan; st
dung dat hiéu qua, tiét kiém, phi hop v6i dinh huéng sip xép lai don vi hanh
chinh cip x4, khéng t chirc hanh chinh cép huyén.

- B6i v6i cac cong trinh, dy 4n sai pham trén dia ban: khong hop thirc céc
sai pham, chi cho phép c4p nhat vao quy hoach nay sau khi da xtr ly dit diém céc
sai pham theo ding quy dinh va khong tranh chap, khiéu kién.




20

- Khi trién khai thuc hién céc du 4n theo D6 4n Piéu chinh Quy hoach phén
khu ty 1€ 1/2000 quén Hai An dén nam 2040 phai dam bao tuan thi cdc quy dinh
cua Luat Pau tu, Luat D4t dai, Luét Nha &, Luat X4y dung, Luat Quy hoach va
cac quy dinh phép luat hién hanh lién quan; khong gay thét thoéat 1ang phi, tinh
toan dam bao vé ha ting k¥ thut, bao vé canh quan méi trudng, bao dam sur dong
thudn cia cdng dong dan cu, phat trién hai hoa, gift gin canh quan méi truong,
dap img vé an ninh - quéc phong.

2. S& X4y dung chiu trach nhiém vé két qua thdm dinh va luu trit hd so Db
4n Didu chinh Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 quan Hai An dén niam 2040 theo
quy dinh; huéng dan, kidm tra viéc trién khai thuc hién theo D6 4n quy hoach dam
bao tuan thu quy dinh phép luét.

3. Giao c4c co quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu hudng dan
Uy ban nhan dan quan Hai An trién khai thuc hién D6 4n Piéu chinh Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 quén Hai An dén nam 2040 trong x4y dung, phat trién hé
théng ha ting x& hoi, hé théng ha tang k¥ thuat phtt hop véi quy hoach chung
thanh phd va cdc quy hoach nganh lién quan, ddm bao tinh ddng bo va théng nhét,
tuan thu quy dinh phap luat.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Dé 4n Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 quin Hai An dén nim
2040 dugc duyét thay thé D6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quin Hai An
dén nam 2025 duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6
© 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016 va céc Db 4n Diéu chinh cuc bd trong D6 én
Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 quan Hai An dén nam 2025 da dugc phé duyét
trudce day.

Céc d6 an quy hoach di phé duyét c6 noi dung khong phtt hop véi ndi dung
Db 4n Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 quan Hai An dén nim 2040
thi thuc hién theo D6 an Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 quén Hai
An dén nam 2040.

Piéu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd; Gidam dbc cac So:
X4y dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Khoa hoc va Céng ngh¢, Chu
tich Uy ban nhan dan quédn Hai An va Thu trudng cac nganh, don vi va cé nhan
c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./. 4~

Noi nhgn: v T HAR
- Nhu Diéu 5; g e Y
- CT, c4c PCT UBND TP; & XY
- CVP, PCVP Pham Huy Hoang; A

- C4c Phong: XD GT&CT,
NN TN&MT, NC&KT GS;
- Luu: VT, QH.

¥

Nguyén Vin Tung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4n diéu chinh Quy hoach phan khu, t§ 1§ 1/2000
Quén Hai An dén nim 2040
(kém theo Quyét dinh s6 4966 /OP-UBND ngay 23 /6/2025
ciia Uy ban nhén dan thanh phé Hdi Phong)

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Quy dinh quan ly theo db 4n diéu chinh quy hoach phan khu, ty 1& 1/2000
quan Hai An dén nam 2040 (goi tdt la Quy dinh), 14 cac quy dinh vé chi tidu sir
dung d4t tai timg khu vuc hodic 16 dét, cac thong sb k§ thuat ciia hé thng ha tang
k§ thuat, t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan trong khu vyc 1ap diéu chinh
quy hoach phan khu, nham x4c dinh chirc ning st dung cho timg khu dat; nguyén
tic td chirc khéng gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc 18p quy hoach; chi
tiéu vé& dan sd, st dung dat, ha tdng k§ thuat dbi véi timg 6 phé; bb tri cong trinh
ha tAng x4 hoi phi hop vé6i nhu cdu st dung; bd tri mang luéi cac cong trinh ha
ting k§ thuat dén cac truc dudng phd phil hop véi céc giai doan phat trién cta
toan d6 thi, ddm bao maoi truong chién lugc, tuan thu Luat Quy hoach d6 thi; Luat
Xay dung; Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tim
nhin dén nim 2050 va céc quy dinh phép luat c6 lién quan.

Quy dinh nay cing véi hd so ban v&, thuyét minh quy hoach 14 cac quy dinh
vé chi tiéu sir dung d4t, cac thong sb ki thuét ctia hé thong ha ting, t6 chirc khong
gian, kién triic, canh quan trong khu vuc 18p quy hoach, 1am co s& dé 1p cac quy
hoach chi tiét, quy hoach téng mat bang, thiét ké d6 thi va thuc hién du 4n dau tu
xay dung theo quy dinh.

Pham vi, ranh gidi, quy mo, chirc ndng va céc chi tiéu sir dung dat cta cac
thira dét trong cac 6 phd trong quy hoach phan khu s& duge xé4c dinh cu thé trong
quy hoach ty 1¢ 1/500, quy hoach tdng mit bang thuc hién dur 4n dau tu xay dung
theo quy dinh, tuan tha Quy.chuan ky thudt Quéc gia vé quy hoach xay dung va
cac quy dinh cé lién q}}a‘n Sy

Ngoai nhimg biéu. néu t,rong Quy dinh, viéc quan ly ddu tur xdy dung pha1
tuan thu cac quy dinhc0d xphap 1uﬁt célién quan. Céc d6 4n quy hoach chi tiét ty
18 1/500, cac dur an dau tif ﬁy,dung da dugc phé duyét dung quy dinh phéap luét
trude thoi diém dd 4an quy- hoachs nay dugc phé duyét thi tiép tuc thuc hién theo
quy hoach chi tiét 1/500 va du' 4n duge duyét trude d6, truong hop cb thay dbi
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phai ra soat, danh gia, thuc hién viéc diéu chinh quy hoach theo quy dinh nay va
phai tuén thi cac quy dinh phap ludt v& quy hoach, dau tu, dat dai, x&y dung,...tinh
toan lai nghia vu tai chinh vé sir dung dét theo quy dinh, trénh thit thoat ngan sach
nha nudc.

Viée didu chinh, sira d3i, bd sung hoac thay déi Quy dinh phai dugc Uy ban
nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh.
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CHUONG 2. QUY PINH CU THE

Piéu 1. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i, quy mé, tinh chat:

1. Vi tri lap quy hoach:

Thudc khu vye d6 thi trung tim thanh phd Hai Phong, bao gdm dién tich tu
nhién quén Hai An va khu vyc tam giao cho ny ban nhan dan quén Hai An quan
Iy hanh chinh khu vuc ven bién theo Quyet dinh s6 2658/ QPUBND ngay

13/10/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Phia Déng giap ctra Nam Triéu va huyén Cét Hai.

- Phia T4y gidp séng Lach Tray, quin Ngé Quyén;

- Phia Nam gidp quén Duong Kinh, séng Lach Tray va Vinh Bic B9;

- Phia Bic gidp song C4m, séng Bach Ping, huyén Thuy Nguyén va Tinh
Quéang Ninh.

2. Pham vi, ranh gi¢i quy hoach:

Pham vi nghién ciru diéu chinh quy hoach phén khu dugc xéc dinh trén co

N pharn vi ranh giéi don vi hanh chinh quan Hai An va phan mé rong khu vuc
lan bién phia Nam Dinh Vi, quan Hai An, cu thé:

- Pham vi ranh gi6i hanh chinh quin Hai An vé phia cira séng Nam Triéu,
song Cém, quan Ng6 Quyén, quan Duong Kinh duogc xac dmh theo Quyét dlnh
sb 762/QD BNV ngay 26/9/2023 cta B) trudng Bo N01 vu vé viée cong nhén sé
lugng, chét luong hé so, ban db dia g101 DVHC cic cép cua thanh phd Hai Phong
(cdp nhdt ngi dung diéu chinh mét phan dién tich tw nhién la 7,27km’ cia phuong
DPéng Hdi 1, qudn Hdi An dé nhdp vao xa Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén... theo
Nghi quyét 1232/NQ-UBT VOH15 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi).

- Pham vi ranh gidi hanh chinh quan Hai An phia vinh Bic B, tir cira song
Bach DPing (méc HA-CH 01 ) dén ctra séng Lach Tray (mdéc DK-HA 02) thude
pham vi ranh gl(n tam giao cho Uy ban nhén dan quan Hai An quén ly hanh chinh
khu vuc ven bién theo Quyet dinh s6 2658/QDUBND ngdy 13/10/2017 cta Uy
ban nhén dan thanh phé Hai Phong, c6 pham vi 16n, do vy pham vi nghlen cliu
quy hoach dugc xac dinh trén co s& pham vi diéu chinh m& rong khu vuc 14n bién
phla Nam Dinh Vii, quin Hai An theo dd 4n diéu chinh quy hoach chung thanh
phd Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 dugc Thu tudéng Chinh
phti phé duyét tai Quyét dinh sb 323/QD- -TTg ngay 30/3/2023.

3. Quy mé dién tich:

Téng dién tich pham vi nghién ctru quy hoach, khoang 10.094,0 ha.

4. Quy md dan sb:

Dan s6 hién trang quan Hai An: khoang 144.256 ngudi; Quy md dan sé du
kién dén ndm 2040: khoang 470.653 ngudi.




5. Tinh chit:

La khu vue @b thi phét tridn méi, gin véi trung tam dich vu hang hai quoc
té, trung tAm thuong mai, tai chinh khu virc Bic Bo; trung tAm cong nghiép, du
lich giai tri, thé thao, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé ving duyén hai Béc B9,
hudng téi d6 thi Hang hai qubc té.

6. Thoi han quy hoach: Pén nam 2040.

Piéu 2. Chi tiéu co ban va phan ving chirc ning chinh:

1. Cac chi tiéu co bén:

a) Cic chi tiéu sir dung dit chii yéu:

Céc chi tidu st dung dat cho timg 16 dét dugc quy dinh tai Biéu théng ké chi
tiét sir dung dét trong dd an didu chinh quy hoach phan khu quan Hai An dén nam
2040.

Déi v6i cée cong trinh kién tric c6 yéu t6 diém nhén, cong trinh c6 y nghia
quan trong, cong trinh dic thi hodc tly theo timg vi tri, vai tro, tinh chét cua 16
dAt hoic theo yéu cdu phat trién ciia dia phuong,... c6 thé xem xét cho phép cac
chi tidu sit dung dat dbi v6i timg cong trinh, 16 dt cu thé 16n hon céc chi tiéu
khéng ché téi da theo quy hoach ndy, ddm bao céc chi tiéu theo Quy chuén k¥
thuat qubc gia vé quy hoach xay dung, dim béo quy dinh vé quan ly do cao
chuéng ngai véat hang khong va céc tran dia quan ly, bdo vé ving troi Viét Nam
va c4c quy dinh, quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh c6 lién quan theo
quy dinh.

C4c cong trinh phai thi tuyén phuong 4n kién tric thuc hién thi tuyén theo
quy dinh ctua Luét Kién tric va cac quy dinh c6 lién quan.

b) Quy mé din so:

+ Dén sb hién trang: khoang 144.256 ngudi.

+ Quy m6 dan sé du kién dén ndm 2040: khoang 470.653 ngudi.

- Chi tiéu chu yéu vé sir dung dat:

+ Chi tiéu dét cay xanh d6 thi: phan bd theo quy hoach chung (323/QD-TTg);

+ Chi tiéu dét cay xanh don vi &: > 2,0 m?*ng.

+ Chi tiéu dét céng cong cap don vi &: > 1,5m?/ng;

- Chi tiéu cha yéu vé ha tang k¥ thuat: tudn thi quy hoach chung thanh phd,
quy hoach chuyén nganh va quy chudn QCVN 01: 2021/BXD ciia B§ X4y dung.

¢) Mat dj xdy dung:

+Mat do x4y dung thudn: 14 ty 18 dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién
tric chinh trén dién tich 16 d4t (khdng bao gém dién tich chiém ddt ciia cde cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dé xe, sén thé thao, nha
béo vé, 16i 1én xudng, bé phdn théng gié tang ham c6 mdi che va cdc cong trinh
ha tang ky thudt khdc).
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Cé4c bd phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-nd, 6-vang, mai
dua, mai dén, bac 1én xudng, bau cira, hanh lang ciu d3 tudn thu cic quy dinh vé
an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dét néu
dam bao khong géy can tr¢ luu théng clia ngudi, phuong tién va khong két hop
cac cong nang st dung khac.

+ Mat d6 xay dung gdp clia mét khu vuc d6 thi: 14 ty 18 dién tich chiém dét
ca céc cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dAt (dién tich toan khu
dat c6 thé bao gom ca: sdn, dwong, cdc khu cdy xanh, khéng gian mé va cde khu
vuc khong xdy dung céng trinh).

+ Dbi véi cac khu vuc dich vu cong cdng, cac khu vuc hoc tip, dao tao,
nghién clu, cong vién, cdy xanh,...: phtu hop véi cdc chi tiéu theo QCVN
01:2021/BXD va quy chuén, tiéu chudn nganh, linh vuc lién quan theo quy dinh.

d) Hé so sir dung dit:

Ty 1é ctia tdng dién tich san cia cong trinh gdm cé tAng ham (¢ cde dién
tich san phuc vu cho hé thong kp thudt, phong chay chita chdy, gian lanh nan va
do xe ciia cong trinh) trén téng dién tich 16 dat.

- Hé s st dung d4t va chiéu cao tbi da, téi thiéu: phu hop vdi quy dinh cu
thé tai bang théng ké chi tiét st dung dht tai khoan 3, Diéu 2, Quy dinh nay, trong
d6 tiy vi trf thira dat c6 thé xem xét khai thac tbi da hiéu qua st dung dat va
khuyén khich phat trién chiéu cao thiét ké dap tmg céc quy dinh, quy chuin, tiéu
chuan vé quy hoach, xdy dung nhu quy chuan k¥ thuat quéc gia vé& quy hoach xay
dung s6 QCVN 01: 2021/BXD ciia Bd X4y dung, cac quy dinh v& d6 cao tinh
khong; an toan hé théng an ten quan su; phong chdy chita chay, ciru hd, clru nan,
dim bao d4u ndi ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hoi..., tun thu céc quy dinh phéap
luat vé dat dai, dau tu, xay dung va céc quy dinh c6 lién quan.

d) Chi gidi dwong do, chi givi xdy dung, khodng lii xdy dung:

- Chi giéi dudng d6 1a dudng ranh gi6i duge x4c dinh trén ban db quy hoach
va thuc dia d phan dinh ranh gidi gitra phan dat duoc x4y dung cong trinh va
phan d4t duge danh cho duong giao thong hoic cong trinh ha ting k¥ thuét, khong
gian cong cdng khac.

-Chi gidi x4y dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dat.

- Khoéng Iui 1a khoang khong gian gifta chi gidi duong d6 va chi gidi xay dung.

e) Chiéu cao cong trinh xdy dung:

Chiéu cao cong trinh x4y dung 1a chidu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit dét
dat cong trinh theo quy hoach duge duyét téi diém cao nhét ciia cong trinh (ké ca
méi tum hodc méi déc). Pbi véi cong trinh ¢ céc cao dd mit dat khéc nhau thi
chiéu cao céng trinh tinh tir cao d6 mat dat thép nhat theo quy hoach dugc duyét.

v
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Céc thiét bi k¥ thuat trén méi: cot ing ten, cdt thu sét, thiét bi sir dung ning
lugng mit trdi, bé nude kim loai, dng khoi, éng théng hoi, chi tiét kién truc trang
tr{ thi khong tinh vao chiéu cao céng trinh.

f) Khong gian xiy dung ngam do thi:

Khong gian x4y dung ngam d6 thi la khong gian xay dung cong trinh dudi mat
dat bao gdm: céng tnnh cong cong ngam cong trinh giao thong ngim, cac cong trinh
dau méi k¥ thudt ngdm va phan ngdm ciia cac cong trinh xdy dung trén mt dat, cong
trinh dudng day, cép, duong dng k¥ thudt ngdm, hao va tuy nen k¥ thuét.

2. Phan vung chirc ning chu yéu:

Téng dién tich nghién ctru quy hoach khoang 10.094,0 ha, phan thanh 04
phén vung chtrc ndng chinh, gbm:

- Ving tht nhit - Khu d6 thi hién hitu phia Béc san bay Cét Bi: bao gom 07
phuong hién hiru va mot phan khu vire dan cu phuong Pong Hai 2. Ving 16i trung
tam, trung tdm da chic ndng két hop gifta khu ¢ va lam dich vu, tao ra mot khong
gian da chirc ning gin véi trung tdm dich vu hang hai quéc té.

- Vung thir hai - Khu d6 thi méi phia Nam san bay Cat Bi: bao gom khu vure
phuong Trang Cat, Khu vuc Nam Dinh Vil thuée phuong Dong Hai 2. Ving d6
thi phét tridn méi gén voi trung tdm thuong mai, tai chinh, du lich giai tri, thé
thao, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé ving duyén hai Bic Bo.

- Ving thtt ba - Khu vuc phét trién phia Péng quéin: bao gém khu cong
nghiép Pinh V{i, DEEPC... Vung d6 thi phat trién méi gén trung tim cong nghiép
cong nghé cao, thiic ddy su phét trién kinh té bén vimg va hién dai héa khu vue.
Thiét 14p céc khu céng nghiép cong nghé cao, tip trung vao nghién clru va phét
trién (R&D), sén Xuét cong nghé, phén mém, dién tir, vién théng va san xuét tu
d6ng hoa. Khu vuc phat trién cong nghiép, cang,... thuéc Khu kinh té Pinh Vil -
Cat Hai, sé thuc hién theo quy hoach chuyén nganh hoac quy hoach khu churc
nang riéng.

- Ving thir tur - Khu vure Cang hang khéng quéc té Cét Bi: Bao gdm khu vuc
cang hang khong qudc té Cat bi hién hitu va phan md rdng, dap Umg tiéu chuén
qudc té voi nhiéu tién ich va dich vu hién dai phuc vu hanh khach, ting cuong kha
ning tiép nhan khach du lich, thiic ddy phat trién kinh té dia phuong va cai thién
két nbi véi cac khu vuc khac trong va ngoai nude.

- Céc phén ving khu chtre nang 1y truc cong vién H6 Péng lam khéng gian
chuyén tiép gitra d6 thi v6i khong gian san xuat cong nghiép, dong thoi 1a khong
gian giai tri, nghi dudng, dich vu tién ich do thi, dap img cac nhu cau sinh hoat,
vui choi, giai tri, nghi dudng.... Trong d6, khu vuc cdng vién H6 Péng khi trién
khai thuc hién, s& dugc cu thé héa theo quy hoach phén khu dugc 1ép riéng cho
khu vuc nay hodc quy hoach chi tiét, quy hoach tong mét bang du 4n phtt hop véi
céc yéu cau phat trién kinh té - xd hoi chung ctia thanh phd.



3. Co ciu, chi tiéu sir dung dat:

a) Cdc chirc ning sir dung dit chinh:

- Cong trinh céng cong d6 thi (cdp thanh phé va khu viec): Téng dién tich
khoang 415,5%a.

- Pét ciy xanh st dung cong cong cép do6 thi: Téng dién tich khoang
323,46ha (ngoai don vi 6), (gom: cong vién, vuon hoa, cdy xanh, mdt nude, quang
truomg, duong dao, khu vui choi gidi tri...), dat chi tiéu 6,9m%nguoi.

- Dét giao théng: Tdng dién tich khoang 972,75ha, t 1& dAt giao thong 12 11,41%.

- bt gido duc d6 thi (THPT): Téng dién tich khoang 21,66ha; Cai tao, chinh
trang, nang cip, md rong cac truong hién c6 va xay mdi cac trudong hoc hoan thién
mang ludi truong THPT dat chi tiéu theo quy hoach, ddm bao phuc vu nhéan dan.

- Dat don vi & (bao gom 28 don vi &) b tri cée chitc nang co ban clia d6 thi
cha yéu phuc vu nhu cdu & bao g(‘A)m: cac nhom nha &; céac cong trinh dich vu -
cong cdng, cly xanh cong cong phuc vu cho nhu ciu thuong xuyén, hang ngay
ctia cong ddng dén cu; dudng giao théng (duong tir cap phdn khu vue dén duong
nhém nha &) va bii dd xe cho don vi ¢, trong do:

+ Pét céng cong don vi & Téng dién tich khoang 189,12ha la dét x4y dung
cac cong trinh hanh chinh, y té, van hoa, thuong mai dich vu phuc vu nhu cau
thudng xuyén cho dan cu trong don vi 8.

+ Dit cly xanh st dung cong cong don vi &: Tdng dién tich khoang 166,53ha,
gdm vudn hoa, sin bai thé duc thé thao, khu vui choi giai tri phuc vu cho ngudi dan.

+ DAt truong hoc (trung hoc co s6, tiéu hoc, mam non): Tong dién tich
khoang 99,14ha, trong d6: gébm DAt trudng trung hoc co s&, dat trudng tiéu hoc,
dat truong mam non. B4 tri tai trung tdm céc don vi ¢, nhém & dam béo quy mo,
ban kinh phuc vu. Xay dung méi két hop cai tao, chinh trang ning cip cac truong
hién c6 dé dat cac chi tiéu theo quy hoach va nganh gido duc.

+ D4t nhém nha &: Téng dién tich khoang 1.035,96ha dugc phan loai thanh
ddt nhém & méi va dét nhém & hién trang c6 cai tao chinh trang dé kiém soét phat
trién, c6 khong gian cong cong sir dung chung (vieon hoa, sén choi, bdi dé xe phuc
vu nhém nha & va duong cdp ndi bo khéng bao gom dwong phan khu vuc...).

- P4t hdn hop nhém & va dich vu: Téng dién tich khoang 380,73ha, x4y dung
cong trinh ¢6 tlr hai chirc ning trd 1én, gdm céc chire nang nhu cong cong, thuong
mai dich vy, co quan, van phong, khach san, siéu thi, nha &, kho bai, logistics, luu
trd, cac dich vu khéc,....; Di v4i dit nhém nha & duoc nghién ctru xay dung, cai
tao, chinh trang déng bd hién dai vé hé théng ha téng k¥ thuét, ha té‘mg x4 hoi, nha
& x4 hoi, dich vu d6 thi, t6 chirc khéng gian kién triic canh quan, két néi hai hoa
trong khu vyc.

N "

2
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- D4t di tich, ton gido: Tong dién tich khoang 16,56ha. C4c cong trinh di tich,
t6n gido, bao gébm ca cac cong trinh chua x4c dinh trong quy hoach nay thuc hién
theo quy dinh phép luat vé dat dai, t6n gido, tin ngudng va cc quy dinh hién hanh
lién quan. D4t danh lam thing canh, céng trinh doi hdi c¢6 hanh lang bao vé, hanh
lang bao vé dugc xac dinh trong ban do quy hoach chi tiét hodc quy hoach téng
mit bang va dugc bao ton, ton tao, duy tu, mé rong va quan ly theo quy dinh phép
luat vé tén gido, tin ngudng, di tich lich st va cic quy dinh c6 lién quan. Viéc lap
du 4n, cai tao, xdy dung trong khu vuc theo quy dinh Luét Di s&n vén héa va cac
quy dinh phép luét cé lién quan.

- B4t qudc phong - an ninh: Viéc quan ly, sit dung d4t quéc phong - an ninh
thuc hién theo cac quy dinh vé& quén 1y, sir dung d4t qudc phong - an ninh theo
quy dinh, bao gém ca céc cong trinh qubc phong - an ninh chua dugce xac dinh
trong dd 4n quy hoach nay. Viéc chuyén dbi chirc ning sir dung d4t quc phong -
an ninh (bao gdm ca cac khu nha & quan nhan chuyén dbi sang dat &) s& thuc hién
theo quy dinh ctia Bd Quéc phong, B6 Cong an va tudn thi phép luat vé dat dai
theo quy dinh. ,

- Cong trinh ha tAng k¥ thuét, két cdu ha tang k¥ thuat (giao théng, cap dién,
cdp nude, thodt niede, vién théng, thong tin, chiéu sdng, vé sinh méi truong...) khi
trién khai thuce hién phi hop véi quy hoach nay hoic pht hgp véi céc giai phap
thiét ké k¥ thuét duogc lua chon hodc cac quy hoach ¢é tinh chit k¥ thuat, chuyén
nganh (néu cd), dam bao phii hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dyng hién hanh,
thuén tién cho ngudi khuyét tit, ngudi gia, tré nho tiép can, khai théc sir dung theo
quy dinh. |

- D4t ha tang k¥ thuét khac: Tong dién tich khoang 242,40ha, gbm: Dit bén
bai, ciu cang, dat tram bom, tram xur Iy nudce thai, tram dién...va d4t hanh lang
cach ly (duong dién, duong ong xdng dau, kénh mwong...).

- Pét cdy xanh chuyén dung: Téng dién tich khoang 535,70ha, gdm: hanh
lang cach ly cac cong trinh ha tng k¥ thuat, duong giao thong. .., duoc xac dinh
cu thé trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, tuan thi
céc tiéu chuén, quy chuén hién hanh.

- DAt tru sé co quan: Téng dién tich khoang 19,28ha. Trong do, viéc b tri,
str dung cdc tru s co quan trén dia ban dugc thuc hién theo sép xép, bb tri, xtr ly
tai san clia co quan, don vi khi thuc hién sip xép, sép nhap chinh quyén dia
phuong céc cép theo quy dinh; dat dbi véi céc tru s& co quan, don vi hanh chinh
déi du sau sép xép thuc hién theo quy dinh phép ludt v& quéan 1y sir dung tai san
cong va phi hop véi nhu cau khai thac, sir dung ctia thanh phd va dia phuong.

- Dit mat nude: gém song Cém, séng Lach Tray, mit nudc bién, ao hd, kénh
rach... trong pham vi nghién ciru, tong dién tich khoang 1.177,02 ha.
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b) Bang can b(fng quy hoach sir dung dit:

ST s ) DIEN TICH | TYLE
T CHUC NANG PAT (HA) %)
A Pit d6 thi Hai An 8.538,37 100,00
1 | Détnhém nha & 1.035,96 12,13
2 | Bét hdn hop nhém nha & va dich vu 380,73 4,46
3 | Patyté 22,34 0,26

3.1 Dt y té cdp don vi & 3,05

3.2 Dat y té cap dé thi 19,29
4 | Bét van héa - thé duc thé thao 110,33 1,29

4.1 Dt TDTT cdp don vi & 51,06

4.2 Dat vin héa cap don vi & 18,10

4.5 Dat vin héa cap do thi 6,21

4.6 Dat TDIT cdp dé thi 34,96
5 | Pt gido duc - dao tao 158,88 1,86

5.1 Truong THPT 21,66

5.2 Truong THCS, tiéu hoc, mam non 99,14

5.3 Dat dao tao, nghién ciru 38,08
6 | Dét cay xanh sir dung cong cong 489,99 5,74

Dat cdy xanh sir dung céng céng cap don
6.1 -
vio 166,53
6.2 Dt cdy xanh sir dung céng cong cap dé
‘ thi 323,46
7 | Dét cay xanh chuyén dung 535,70 6,27
8 |Dét cdy xanh sir dung han ché 384,02 4,50
9 | Pét co quan, tru s& 19,28 0,23

9.1 Dt co quan cdp don vi & 2,42

9.2 Ddt co quan cap dé thi 16,86
10 | Bat khu dich vu 328,84 3,85

10.1 Pat dich vu cd}) donvi o 15,35

10.2 Dat dich vu cdp dé thi 313,49
11 | Pét di tich, ton gido 16,56 0,19
12 | Dat an ninh 1,22 0,01
13 | Pét quéc phong 264,74 3,10

(Khéng bao gom dét trong ranh gidi quy
hoach san bay, cang, gia dinh quan nhén
va céc khu dat khong xéc dinh vi tr)
14 | Dat san xuét cong nghiép, kho béi, cang 3.260,00 38,18

(Khu céng nghiép, cong nghiép khac,

TR 0 A~ >
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DIEN TICH | TY LE

ST

T CHUC NANG PAT (HA) (%)
cang)
14.1 Dat khu cong nghiép da dwoc phé duyét 2.959,18
(gom ddt cong nghiép, cdy xanh, céng
cong, ha td‘ng ky thudt, giao thong,...)
14.2 Ddt céng nghiép khdc, cang 300,82
15 | Dt giao thong 972,75 11,41

(Khoéng bao gdm dét giao thong st dung
chung trong khu cong nghiép, san bay, khu
vuc cang, cong vién chuyén dé H6 Dong)

16 | DAat bai db xe 74,36 0,87
17 | Dét ha tang k¥ thuat khac 242,40 2,84
18 | Mit nudc 240,27 2,81
Hb 107,75
Kénh, muong 132,52
B Pit ngoai d6 thi Hai An 1.555,63
19 | San bay qudc té Cat Bi 493,53
20 | Pudng cao tdc 80,63
21 |Bén xe lién tinh 3,37
22 | Puong sit quoc gia 24,11
23 | D4t dich vu cip ving 17,24
24 | Mt nude 936,75
Song 557,62
Mcit nuéce ven bién 379,13
Tong dién tich 1ip quy hoach 10.094,00

c) Bing thong ké chi tiét siv dung dit:

Bang thong ké chi tiét sir dung dat diéu chinh quy hoach phén khu ty Ié
]/\2000 quan Haf An dén ;?am 20‘40, chi tiét xem tai Bén dé Quy hoach tong mat
bang su dung dat trong do an diéu chinh kém theo.

Piéu 3. Quy dinh vé t6 chirc khong gian Kién tric, canh quan.

1. Pinh huéng phat trién khong gian:

a) Té chirc khéng gian tong thé:

- Tu:ém thu dinh hug'mg phét trién l‘chéng gian' diéu chinh Quy hoach chung
thanh phd Hai Phong dén né,m 2040,, tam nhin dén nam 2050 duoc Thu tudng
Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh s6 323/Qb-TTg ngay 30/3/2023.

- Viéc xay dung cér‘lg trin? theo diéu chinh quy hoach phan khu ky ndy, cac
chi tiéu gi6i han trong db 4n dé nghién ciru, xem xét, khi trién khai cu thé & cap
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d6 quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit bang du 4n, thiét ké xay dung khac phai
dam bao phi hop véi céc chi tiéu theo Quy chudn k¥ thuit Québc gia vé quy hoach
x4y dung va céc quy dinh, quy chudn, tiéu chuén k§ thuét chuyén nganh (néu cd),
nhu: giao thong, dé diéu, song, kénh, muong, khu di tich lich str-vdn héa di duoc
coéng nhan, khu vuc ¢6 nguy co 1¢ dat, vi pham chi gii dudng do, chi giéi xay
dung, @6 cao tinh khéng san bay, bda vé ving trdi, ving dat, ving nude, an toan
c4c tram dng ten quan su,... phit hop v6i Quy chuén k§ thuat Qubc gia vé quy
hoach xay dung.

- Khéng gian d6 thi: khong gian khu vuc quy hoach duoc chia 1am 04 phan
ving chirc niing chinh véi cc khong gian chirc niang duoc t6 chirc dé hinh thanh
céc t6 hop khéng gian, phit hop véi yéu cdu dic thd cua tung khu vuc chirc néng,
duoc lién két bang hé théng céc truc giao thong lién két, cac cdu tric khong gian
xanh & tao nén khéng gian hai hoa cho toan bd khu vue, lay truc cOng vién, ciy
xanh mit nude (cong vién HO Péng) lam khong gian chuyén tiép gitra d6 thi voi
khong gian san xuét cong nghiép, ddng thdi 1a khéng gian giai tri, nghi dudng,
dich vu tién ich d6 thi, d4p ng céc nhu ciu sinh hoat, vui choi, giai tri, nghi
dudng....Trong cac phan vung, cac khu dan cu dugce chia 1am 28 don vi 6, ddm
bao ban kinh phuc vu vé co sé ha tﬁng d6 thi, dua trén dia hinh giao théng, moi
don vi & déu dam bao céc tién ich ha t?mg x4 hoi va ha téng k¥ thuat va duoc két
ni thuan tién véi cac tién ich do thi qua céc lién két khoéng gian xanh, cong vién
va hé théng giao thong khu 6.

- Khéng gian md: Khai thic mang luéi mit nudc tir hé théng song, kénh,
muong (séng C4m, séng Lach Tray, cong vién Hd Déng, hd Phuwong Luu, Hb Cét
Bi,...),... tao ra cdc khéng gian md, thu hit cdc su kién vian héa, vui choi, giai tri.

- Cong trinh diém nhan: Céc vi tri thu hut diém nhin tai cac khu vuce nit giao
thong, trén cdc truc giao thdng chinh, trung tdm céc khu vyc chirc ning, khu dé
thi m&i, khu vuc 1ién k& véi céc khong gian ma, cac khu vuc ¢ yéu cau phat trién
cac cong trinh tao diém nhan kién tric tao canh quan d6 thi,..., duoc bd tri véi
quy mé chiéu cao cong trinh vuot chidu cao tdi da khong ché trong dd 4n quy
hoach nay, nhung phéi ¢ddm bao quy dinh v& quan ly d6 cao chudng ngai vat hang
khong va céc tran dia quan ly, bao vé ving trdi Viét Nam theo quy dinh.

- Pbi véi céc co sé san xuét, kho tang, bén bi, cau céang..., hién hiru: ting
budc di doi dén khu, cum cong nghiép, kho tang, bén bai, ciu cang... tip trung
ctia thanh phd. Quy dét sau khi di doi duoc thuc hién theo céc chire nang st dung
d4t phit hop v6i céc yéu cau phét trién kinh té - x& hoi trén dia ban thanh phé, dap
{ing c4c nhu cau str dung dét timg giai doan.

- Quy hoach khéng gian kién triic, canh quan, ha tAng k§ thuét.. trong pham
vi khu kinh t& Dinh Vil - C4t Hai, thuc hién theo quy hoach khu kinh té theo quy
dinh.

ol . AL
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b) Té chirc khong gian kién tric, canh quan:

- Céc chi tiét kién tric cua cong trinh xay dung do d6 an quy hoach chi tiét,
quy hoach tong mat bang hodc thiét ké d6 thi, quy ché quan ly kién triac hozc
phuong an thiét ké kién trc cong trinh quy dinh. C4c cong trinh pha1 thi tuyén
phuong an kién trac thuc hién thi tuyén theo quy dinh ctia Luét Kién tric va cac
quy dinh c¢6 lién quan.

- Khuyén khich quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, phuong 4n kién
trac cong trinh thuc hién md hinh kién tric xanh, van minh, hién dai, thich tmg
véi bién dbi khi hau. Khai thac hiéu qua canh quan khu vuc ven cac dong song,
khu vuc gidp bién, khu vue tiép gidp cac cong vién, quang trudng. ..

- Khuyén khich phat trién cac mo hinh céng vién chuyén dé c6 chat luong
cao, tich hop da chirc nang, thu hut céc hoat dong kinh té xanh, kinh té ban dém,
kinh té du lich, dich vu, thé thao,vin hoéa.. phu hop v6i dinh hudng phat trién
kinh té - x3 hoi cta dia phuong. Ul tién phat trién cac khu cong vién trén co s&
khai thac canh quan cac dong song Cém, séng Lach Tray, khu vuc Ho Péng. ..

- T chirc cac khu nha & dong bd vé hé thdng ha ting k¥ thuat, wu tién phat
trién nha & x4 hoi dap tmg cac chuong trinh, ké hoach phét trién nha & x4 hoi,
khuyén khich phat trién cac khu nha & cao tdng, nha & hon hop tai cac khu vyc
tiép gidp cac tuyén truc giao théng chinh, khong gian mg. B sung nang cép hé
théng dich vu ha tang x& hoi: gido duc, y té, van héa, danh qu¥ dat t5 chirc khong
gian cdy xanh, quang truong,.. hd trg cac khunha & va thu hut cdc hoat dong cong
cOng ngoai troi.

- Céc cong trinh t6n gido tin ngudng, di tich lich sir, nhu dinh, chua, nha
thd,... bao gbém ca cac cong trinh chua x4c dinh trong quy hoach nay duoc bao
tdn, ton tao, duy tu, sira chira, Xy dung, mé rong va quan ly theo quy dinh phép
luat vé ton gido, tin ngudng, di tich lich st va cac quy dinh ¢6 lién quan.

- Cong trinh quéc phong - an ninh: Viéc quy hoach, quén ly, st dung dat
qudc phong - an ninh thyc hién theo cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung dat quéc
phong - an ninh theo quy dinh, bao gdm cé céc cong trinh qudc phong - an ninh
chua duge x4c dinh trong db 4n quy hoach nay. Viéc chuyén dbi chiic nang st
dung dat qudc phong - an ninh (bao gom ca cdc khu nha & qudn nhén chuyén doi
sang dat ¢) s& thuc hién theo quy dinh cua B Quéc phong, B4 Cong an va tudn
thu phép ludt vé dét dai theo quy dinh.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat, két cAu ha tang k¥ thuét (giao théng, cap dién,
cd’p nwée, thodt nude, vién théng, thong tin, chiéu sang, vé sinh moi truong...) khi
trién khai thuc hién phtt hop véi cdc quy hoach khu chirc nang, quy hoach chi tiét,
tdng mat bang du 4n, cac giai phap thiét ké k§ thuat duoc lua chon hogc cac quy
hoach c6 tinh chét k§ thuét, chuyén nganh (néu c6), ddm bao phu hop véi quy
chuén, tiéu chudn xdy dung hién hanh, thuan tién cho ngudi khuyét tat, nguoi gia,
tré nho tiép cén, khai thac st dung theo quy dinh.
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2. Quy dinh chung cho cac nhém dit.

- Dam béo viéc thuc hién quy hoach theo ding quy dinh ctia phdp luét hién
hanh, c4c chi tiéu quy hoach kién tric cta céc 6 phd, 6 dat trong dd 4n quy hoach
nay duoc khai thac chi tiéu tdi da nhim khuyén khich viéc xdy dung trong khu vurc
quy hoach. Trong truomg hop cu thé, céc cong trinh duoc tinh toan chi tiéu trong
6 4n quy hoach chi tiét, quy hoach téng mat bang va céc giai doan thiét ké riéng.

- Hinh dang, kich thuéc va hinh khéi cong trinh trong ban v& quy hoach kién
triic canh quan, thiét k& d6 thi mang tinh chét tham khéo, minh hoa; chi tiét s&
duoc cu thé hoa trong quy hoach chi tiét, quy hoach téng mat béng va du 4n dau
tu xay dung.

- D6i v6i nhém nha & hién trang, khi cip phép x4y dung méi tuan thil theo
QCVN 01: 2021/BXD. Han ché viéc x4y dung céc cong trinh siéu mong, si€u cao.

- D6i v6i dét nhom nha & ddng bo vé hé théng ha tAng k§ thuat, wu tién phét
trién nha & x4 hoi, khuyén khich phét trién cac khu nha & cao tAng, nha & hdn hop
tai cdc khu vue tiép giap cac tuyén truc giao thong chinh, khong gian mé. B sung
nang cép hé théng dich vu ha téng xa hoi: gido duc, y té, vin hoa, danh quy dat td
chirc khéng gian cdy xanh, quang trudng,.. hd trg cac khu nha & va thu hit céc
hoat ddng cong cong ngoai troi.

- Péi véi cac khu vuc quy hoach dat hdn hop: khi xay dung cong trinh ¢
tinh chét dich vy, thuong mai phai dam bao cac quy dinh vé chd dé xe, an toan
phong chdy chita chay, bao vé méi trudng.

- i véi cac co s& san xudt, kho tang, bén bai, cau cang ., hién hiru, timg
bude di doi dén khu, cum cong nghiép, kho tang, bén bai, ciu cang... tap trung cla
thanh phé. Quy dat sau khi di doi dugc thyuc hién theo cc chiic ning sir dung dat
phu hop VO’l céc yéu cu phaét trién kinh té - x4 héi trén dia ban thanh phd, dap 1 ung
céc nhu cau st dung dat timg giai doan.

- Dbi véi dat quéc phong - an ninh: Viée quan ly, sir dung d4t quéc phong -
an ninh thyc hién theo quy dinh v& quén 1y, st dung dat quc phong - an ninh va
quy hoach sir dung dit quéc phong - an ninh, bao gbm ca dét quéc phong - anh
ninh chua duge x4c dinh trong d6 4n quy hoach nay. Viéc chuyén d6i chirc ning
str dung dat thue hién theo quy dinh cia B6 Quéc phong, Bo Cong an.

- Déi v6i dat cong trinh di tich lich st van héa, danh lam théng canh, ton
gido, tin ngudng... da hodc chua dugc xép hang: Céc cong trinh di tich lich st
vin hoa, danh lam thing canh, t6n gido, tin ngudng. .., bao gém ca céc cong trinh
chua x4c dinh trong quy hoach nay thuc hién theo quy dinh phép luét vé dat dai,
tn gido, tin ngudng va cic quy dinh hién hanh lién quan. P4t danh lam thing
canh, cong trinh doi hoi cé hanh lang bao vé, hanh lang bao vé dugc xdc dinh
trong ban dd quy hoach chi tiét hoic quy hoach téng mat bang. Viéc l1ap du 4n,
cai tao, xdy dung trong khu vuc theo quy dinh Ludt Di san van hoéa va cac quy
dinh phép luét c6 lién quan.

L g A a. A A
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- Di vé6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat, két chu ha tang k¥ thuat (giao
théng, cdp dién, cdp nude, thodt nude, vién théng, thong tin, chiéu sdng, vé sinh
méi truomg, ...) khi trién khai thuc hién pht hop véi quy hoach nay hoac phu hop
véi céc giai phap thiét k& k¥ thudt duoc lya chon hodc céc quy hoach c6 tinh chét
k¥ thuat, chuyén nganh (néu c6), dam bao phi hop véi quy chuén, tiéu chuén xay
dung hién hanh, thuén tién cho nguoi khuyét tat, nguoi gia, tré nhd tiép can, khai
théc sir dung.

- Khuyén khich dau tu xay dung khong gian ngam cho muc dich cong cong
tai cac khu vuc dich vu cdng cong, khéng gian mé tép trung dong nguoi dé dam
bao nhu cu phuc vu cho nguoi dan.

- Thuc hién cdm méc gi6i va quén ly mdc gidi theo quy hoach dé quan ly
chat ché quy dat.

3. Giai phap v@ thiét ké xay dung, thiét ké d6 thi:

a) Chi tiéu khong ché vé khoang liii:

Trén co so hién trang cbt nén va kién tric canh quan, dia hinh ty nhién, tinh
chét va chirc ning céc tuyén phé chinh, phit hop v6i quy chudn, tiéu chuan quy
hoach, xdy dung hién hanh.

Khuyén khich cac cong trinh xay dung méi c6 khoang 14 trude téi thiéu 1a
3,0m so véi chi gidi duong do.

Bang Quy dinh khoang Iui tdi thiéu (m) clia cic cong trinh theo bé rong
dudng (gidi han boi céc chi giéi duong do) va chidu cao x4y dung cong trinh
(Trich theo QCVN 01: 2021/BXD).

Bé rong dwong tiép giap véi 16 dat Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
xdy dyng cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

b) Tang cao xdy dwng:

- Tang cao xdy dung cong trinh trong timg 16 d4t duge quy dinh cu thé tai
bang théng ké chi tiét str dung dat tai khoan 3, Pidu 2, Quy dinh nay. Chiéu cao
t6i da trong do 4n quy hoach nhim kidm so4t vé chiéu cao khdng ché tbi da chung
cho tdng thé khu vuc quy hoach, tuy nhién tlly theo tirng vi tri thira dat, vi tri cac
cdng trinh kién tric c6 yéu t6 diém nhén, cong trinh c6 ¥ nghia quan trong, cong
trinh dic thi hodc tiy theo timg vi tri, tinh chét cia 16 d4t hodc theo yéu cau phat
trién cla dia phuong, c6 thé xem xét khai thac t6i da hidu qua s dung dét, cho
phép céc chi tiéu sir dung dét dbi v6i timg cong trinh, 16 dat cy thé 16n hon cac
chi tiéu khéng ché t6i da theo quy hoach ndy nhung phai ¢dm bao céc chi tiéu



15

theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia v& quy hoach x4y dung, dam bao quy dinh vé
quan ly d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan ly, bao vé ving
troi Viét Nam va céc quy dinh, quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat chuyén nganh c6
lién quan theo quy dinh.

- Khuyén khich phat trién cac cong trinh cao téng, tan dung t1 da hiéu qua str
dung d4t, tao diém nhn kién trac cho khu vue, tuy nhién phai dap Ung cac quy
dinh, quy chuén, tiéu chuén vé quy hoach, x4y dung nhu quy chuén k§ thuat quéc
gia vé quy hoach x4y dung s6 QCVN 01: 2021/BXD cta Bo X4y dung, cic quy
dinh vé d cao tinh khong; an toan hé thdng an ten quén sur; phong chay chira chay,
ctru hd, ctru nan, dam bao d4u nbi ha ting ki thuét, ha tAng xa hoi..., tudn thi cac
quy dinh phap lut vé dat dai, d4u tu, xdy dung va céc quy dinh c6 lién quan.

-Péi véi cée cong trinh hién trang trong khu vuc 1ap quy hoach c6 tang cao
16n hon ting cao khdng ché téi da theo quy hoach nay: Pugc gilr nguyén theo
hién trang d x4y dung, bao gbém ca viéc céi tao, sira chita nguyén trang. Truong
hop x4y dung méi phai tuan thi theo quy dinh tai d6 4n quy hoach nay.

- Uu tién d6i véi céc cong trinh xdy dung cao tAng, ting hé s sir dung dit,
tiét kiém hiéu qua sir dung dét, bao gdm c4c cong trinh ha tAng xa hoi cép phuong
(tru so co quan, y 16, véin héa, thé duc thé thao), cdng trinh thuong mai, dich vu,
cong trinh st dung hon hop, cong trinh nha & két hop dich vu thuong mai cao
ting, cong trinh nha vin phong, trudng hoc, Nha dé xe cao tang,.... phuc vu céc
nhu cau phét trién thwong mai dich vy, phét trién kinh t&, thiic dAy phat trién van
héa — x4 hoi trén dia ban.

Viée Iwa chon chiéu cao x4y dung phai dam bao pht hop véi quy chudn ki
thuét qudc gia vé quy hoach xay dung, ddm bao d6 cao tinh khong, quy dinh vé
quan ly do cao chudng ngai vat hang khong va céc trdn dia quan ly, bio vé viing
troi tai Viét Nam, quy dinh vé an toan tinh khong tai khu vuc theo quy dinh.

¢) To chirc khéng gian ngam:

La khong gian duéi mit dat duoc st dung cho muc dich xay dung cong trinh
ngdm, bao gdm céc cong trinh cong cong ngém, cong trinh giao théng ngdm, cac
cong trinh dau méi k§ thuit ngdm va phan ngdm clia céc cong trinh xay dung trén
mit dat, cong trinh dudng day, cép, dudng bng k¥ thuét ngdm, hao va tuy nen k¥
thuat... Viéc x4y dung céc cong trinh ngim phai bao dam sir dung tiét kiém dét,
bio vé& mdi trudmg, cc yéu cdu vé an ninh, quc phong va tudn thi cc quy dinh
phép lut vé dit dai, xay dung; Phai bio d4m an toan cho cong ddng, cho ban than
cong trinh va cac cong trinh 1an can; khong 1am anh hudng dén viée sir dung, khai
thac, van hanh cda céc cong trinh 1&n cén cling nhu cac cong trinh da cé hodc da
xac dinh trong quy hoach d6 thi. Khi c6 nhu cdu x4y dung vuot qué chi gioi xay
dung hodc pham vi sir dung d4t da duoc xé4c dinh (tree phd‘n ddu néi ky thudt cua
hé thong dwong day, duong ong ngam véi hé thong chung khu vuec) thi phai dugc
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co quan ntha nude ¢6 tham quyén cho phép theo quy dinh phép luat, dam bao tuan
tha quy chuén, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh.

Viéc xay dung céac cong trinh ngam, phan ngérn clia cac céng trinh xay dung
phai dam bao phu hop véi khéng gian xay dung ngim trong d6 4n quy hoach do
thi va quan ly khong gian xay du'ng ngam d6 thi dugc quy dinh tai Nghl dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dung ngam d6 thi va
cic quy dinh phdp luét hién hanh. Céc cong trinh nha & riéng 1é duoc cu thé hoa
trong qua trinh lap quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit bang hosc cap phép
xay dung.

Ranh gidi khu vuc xéy dung ngdm trong ban v& hd so chi mang tinh chit
dinh huéng, dugc cu thé héa & giai doan sau, ddm bao chi tiéu d& dugc quy dinh
tai d 4n quy hoach.

- Pham vi, ranh gi6i: Cong trinh x4y dung ngam bao gom:

+ Cong trinh cOng cong ngdm: Khu vic nay khong bb tri cong trinh cong
cong ngam.

+ Cong trinh diu mbi ky thuat ngdm (tram cap nude, tram xir Iy nuéc thai,
tram bién 4p, tram ga...): Tai cac khu vuc bé trf cong trinh dau méi ki thuat ngém
dugc phép td chirc xay dung cong trinh ngam.

+ Cong trinh ha ting k§ thuat ngdm (duong day, cap, dudng 6ng, hao, tuy
nen): T6 chirc ha ngém tht ca cac hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt néu trén.
Viéc tb chire chi tiét duoc cu thé hoa trong giai doan quy hoach chi tiét, quy hoach
tdng mat bang hoic cac quy hoach tiép theo.

+ Phan ngdm ciia cic cong trinh xdy dung trén mit dat (néu c6): Puoc t6
churc tai cac khu nha cao téng (nha hén hop, thuong mai dich vy, cong trinh cong
cong cao tang); tai cac khu nha & (lién k&, biét thu). Ranh giéi cong trinh ngam
trong pham vi cc 16 dat trén tuan thii chi giéi xay dung hodc pham vi sir dung dat
d4 duoc xac dinh trong dd 4n. Vi trf chi tiét dugc cu thé héa trong giai doan quy
hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang hoic céc quy hoach tiép theo.

- Tinh chét, chirc ning: Theo céc chirc ning cu thé trong quy hoach sir dung
d4t va quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat. Cu thé:

+ Phan nglm ctia cac cong trinh xdy dung trén mit dat: La tAng bd tri dé xe,
cong trinh k¥ thuét phuc vu cho tda nha.

+ Cong trinh dau mdi k¥ thuat ngdm (tram cép nudc, tram xir 1y nuée thai,
tram bién 4p, tram ga...): La cong trinh ha ting k¥ thuat, sir dung dé 13p dat, xir
1y, van hanh hé théng k¥ thuat dau mbi.

+ Céng trinh ha tAng k¥ thudt ngdm (dwong day, cép, dudng éng, hdo, tuy
nen): La cong trinh ha tAng k¥ thudt, str dung dé b tri 1ap diit cac hé thong dudong
day, duong bng, cap...).
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- Ranh gidi cac cong trinh ngdm duoc xéc dinh trong cac quy hoach chi tiét,
quy hoach téng mit bang tiép theo va tuan thu Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay
04/4/2010 vé Quan ly khong gian xay dung ngam dé thi.

- Vi tr, quy m6, dAu ndi khong gian: Puoc cu thé trong buéc trién khai du 4n.

(Chi tiét xem ban vé OH-09: Badn vé xdc dinh cdc khu vuc xdy dung cong
trinh nga“m).

d) Té chikc khong gian mé:

- Khai thac, mé rong va kién tao mang ludi mét nudce tir hé théng song, kénh,
muong hién hitu (séng Cam, song Lach Tray, céng vién Ho Dong, hé Phuong
Luru, hé Cét Bi,...) dé hinh thanh mang lu6i mat nudc lién hoan gén két hé théng
cdy xanh cong vién - TDTT, quang trudng va bén thuyén tao thanh khung khong
gian m¢& dé mang dén stc séng mai hép dan cho quén ban sic d6 thi, xanh, bén
vitg duge duy tri, phat huy 1a yéu té cbt 15 quyét dinh su phat trién céu tric
khong gian quan Hai An trong tuong lai.

- Cai tao hé théng cdy xanh, mat nudc ven séng, tao nén hé sinh théi tu nhién
ma&i bao boc léy khu vue va lién két thanh mét chudi khéng gian xanh trong toan
b6 khu vuc nghién ciru.

- T6 chirc mang ludi dudng giao thong voi mat d6 cao & khu trung tAm, gidm
dan ra c4c khu vuc ven song dam bédo su cam nhén canh quan khong gian ciy
xanh, mat nudc cua cac dong song, tao su than thién véi d6 thi trung tdm va dam
bao @6 che phu cao cia ciy xanh trén cac tuyén dudng.

d) T6 chikc cdc cong trinh diém nhin:

Céc cong trinh diém nhin db thi trong d 4n, c6 thé bao gdm:

- Cong trinh kién trtic: Céc toa nha cao té‘lng, cong trinh van hoa, cong trinh
cong cdng, cdng trinh tdn gido, khu phirc hop... cé kién triic déc déo, mang tinh
biéu twong, thu hit su cha y va tao 4n tugng manh.

- Khéng gian cong cong: Quang trudng, cong vién, vudn hoa, khu vui choi
gidi tri... dugc quy hoach, thiét ké dep mét, c6 vai trd quan trong trong giao luu
cong ddng, sinh hoat vin héa va giai tri.

- Céc yéu t6 canh quan:Séng, hd, nui, cac cong trinh diéu khéc, tuong dai...
tao nén vé dep tu nhién, ddc trung cho do thi, déng thoil mang gié tri nghé thuat
va van hda.

- Truc khong gian: Céc tuyén duong chinh, dai 16, céc tuyén phd di bd... cb
vai tro két ndi céc khu vuc, tao ra céc truc khong gian quan trong, dinh hudng
giao thong va tAm nhin. v

- Céc khu vuc dic trung: Khu phé ¢d, phd cii, khu trung tdm thuong mai,
khu @ thi méi... c6 kién triic, canh quan riéng biét.

- C4c vi tri thu hit diém nhin trong tim nhu céc khu vire quang trudng, céc
diém két cia truc dudng, cac nit giao duge td chirc cac cong trinh c6 hinh thai

i
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kién trtic diic trung dé tao diém nhin hodc cic cong trinh cao tang nham khai théc
tbi da vé vi tri diém ngdm canh cho d6 thi.

- Khu vuc ¢o téng cao cong trinh thay d6i theo loai hinh chirc ning, tai cac
khu vuc cira ngd, khu trung tém va diém chét cac truc khong gian phat trién céc
cong trinh cao ting lam diém nhén khéng gian va dinh hudng kién tréic cho toan
khu vuec.

- U tién khu vuc c6 khdng gian xanh, xay dung tap trung thanh t6 hop cong
trinh tai cdc khu vuce trung tdm cua céc khu vuc chirc nang, diéu nay khong chi -
gitp cai thién mai truong séng ma con ti wru héa khong gian st dung. Két hop
gifra cdy xanh va cong trinh xay dung co thé thuc dy phat trién bén vimg, t6n
trong mdi trudmg va cai thién doi séng nguoi dén.

e) Té chirc khong gian canh quan do thi:

- Canh quan dudng phd: thiét ké cinh quan tao tinh thuan tién cho ngudi di
bd theo cac tiéu chi hai hoa, dic trung, két ndi, da dang va linh hoat, sang tao va
than thién.

- Canh quan céng trinh: tap trung thiét k& canh quan sin vuon, cic mit tién,
céc khoang 1ui, két ndi khong gian di b, hoa vién ndi bo cdng trinh cling phai
dugc chuy.

- Pac biét chu trong dén thiét ké canh quan ven sdng, kénh rach va tai céc
niit giao théng, dam bao khong che khuat tim nhin; két hop t6 chirc céc quing
treong thuong mai, cdc mang xanh cong vién, da dang chirc nang va bé tri ddy du
céc tién ich cong cong gép phan thu hit ngudi dan va du khach; gia ting céc hoat
dong cong ddng va mang lai hiéu qua kinh té - x4 hoi cho khu vue.

- Di véi cac mang xanh: thiét ké, quy hoach dam bao cac yéu cau phat trién
kinh té - x hoi, lua chon c4c giai php quy hoach, kién tric phii hop véi méi
truong sdng ctia nhan dan khu vue, tao su da dang vé vin hoéa, chirc ning sir dung,
tao tinh lién két véi cac khong gian hién hiru, bd tri day du cac tién tich d6 thi,
thiét ké riéng biét, dic trung phit hop véi khu vue trung tim d6 thi.

- Pbi v6i nhimg khu vuc ¢ canh quan gan véi di tich lich stt - vin héa, danh
lam théng céanh, khu vuc bao ton phai tuan thi Luat Di sdn vin héa va cc quy
dinh hién hanh c¢ lién quan.

- Céc tuyén duodng ven song, ho, kénh, muong. .. khuyén khich d& xuat thiét
ké canh quan, kién tric ctia cau, ké séng, lan can dam bao an toan sir dung.

- Khai thac hop 1y céc khu vuc canh quan thién nhién hién c6 tao ra gié tri
thAm m§, gén véi tién nghi nang cao hidu qué str dung khong gian va bio vé moi
truong do thi.

- Khai thac hop 1y cac khu vuc canh quan thién nhién hién c6 tao ra gié tri
thdm m¥, gan voi tién nghi nang cao hidu qua st dung khong gian va bao vé moi
truong do thi.
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- Tuén tha cac yéu cau, quy dinh dugc xéc 1ap theo Tiéu chuén, Quy chuén
xay dung Viét Nam.

/) Gidi phdp thiét ké dé thi chii yéu:

- Pam bao su hai hoa, thdng nhét gifta céc cong trinh kién triic trong khu
vuc, gbp phan tao nén khéng gian db thi dep, an toan va bén viing.

- Bo vé céc céng trinh kién tric c6 gid tri, di san vin héa va canh quan khu
vuc d6 thi.

- Nang cao chét luong séng ctia ngudi dan, tao ra méi trudong sdng va lam
viéc t6t dep.

- Phaét trién kién trac hién dai, giau béan séc, dap tmg yéu cau phat trién kinh
té, van héa, xa héi.

- Lua chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co s& dap g céc nhu cau sir
dung, thuén tién két ndi vé hé thong ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi, ddm bao hiéu
qué str dung, hiéu qua vé khong gian.

- Khuyén khich phét trién céc c6ng trinh cao tdng, phi hop véi quy chuén,
tiéu chuén thiét ké, dam bao chiéu cao tinh khéng theo quy dinh.

- Uu tién b tri cc cong trinh ¢6 khéi tich, chiéu cao 16n doc theo céc truc
duong chinh, cac khu vuc tiép gidp cac khong gian md, cac khu vuc cin bd tri
cong trinh diém nhén, dam bao mét d6 xdy dung, khoang 1, chiéu cao phu hop
v6i didu kién tu nhién, tap quan vin hoa x& hoi va dic thu khu vuc; Khai thac tdi
da ching loai cdy xanh sén c6 tai dia phuong, tao canh quan khéng gian xanh.
Doc cac dong song, hd nuée, khu vuc tiép giap ven bién, t6 chtc cac cong trinh,
t6 hop cong trinh c6 hinh thirc kién triic dep va thuan tién ngudi di bd, di xe dap
tiép can sir dung.

- Pbi véi cac cong trinh kién tric c6 yéu tb diém nhén, cong trinh ¢6 y nghia
quan trong, cong trinh dic thu hodc tly theo timg vi tri, vai trd, tinh chit cta 16
d4t, c6 thé xem xét cho phép cac chi tidu sir dung dat dbi véi timg cong trinh, 16
d4t cu thé 16m hon céc chi tidu khéng ché tdi da theo quy hoach nay, dam béo céc
chi tiéu theo Quy chuén k¥ thuit qubc gia vé quy hoach xay dung, ddm bao quy
dinh v& quéan 1y d6 cao chudng ngai vét hang khéng va cac tran dia quén ly, bao
vé€ vung troi Viét Nam theo quy dinh.

- Céc cong trinh phai thi tuyén phuong 4n kién tric thuc hién thi tuyén theo
quy dinh cta Luat Kién tric va cac quy dinh c6 lién quan.

- Tuén tht chiéu cao khéng ché, quy dinh vé gi6i han d6 cao chudng ngai
vat hang khong d6i véi san bay, cac tran dia quan ly, bao vé ving troi va céc dai,
tram vo tuyén dién hang khéng (nhét 1a dbi v6i khu vue cang hanh khéng qudc té
Cét Bi) va dam bao an toan phong chéng chay nd, bao vé méi trudng va céc quy
dinh khéc c6 lién quan.
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- Tuén thu céc yéu cau, quy dinh dugc xéc 14p theo Tiéu chuén, Quy chuén
xay dung Viét Nam.

g) Cii tao, chinh trang, tdi thiét cdc khu dan ciwe hién hitu:

Céc khu dan cu hién hitu duoc quy hoach, cai tao, chinh trang, tai thiét theo
huéng hién dai, van minh, tirg budc nang cao chét luong séng ngudi dan trén dia
ban quén, phu hgp véi quy chuén, tiéu chuén vé quy hoach, xay dung va céc quy
dinh phap luat c6 lién quan.

4. Quy dinh chung vé dat don vi 6:

Pon vi & 1a khu chitc ning co ban cta d6 thi chu yéu phuc vu nhu cau & bao
gdm: cac nhém nha &; cac coéng trinh dich vu - cong cong, cdy xanh cong cong
phuc vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay cua cong d6ng dan cur; dudng giao

thong (du'O'ng tir cdp phdn khu vuc dén duong nhém nha &) va bii db xe cho don
vi &. Didu chinh quy hoach phan khu ky ndy, hinh thanh 28 don vi &, bao gom:

- Nhém nha & 13 t6 hop cac cong trinh nha & cé khong gian cong cong sir
dung chung (vwon hoa, sén choi, bdi dé xe phuc vu nhém nha & va duong cdp nji
bg khéng bao gom dwong phan khu vue...). Trong d6 4n diéu chinh quy hoach ky
nay, dugc phén loai thanh d4t nhém & méi va dat nhém & hién trang c6 cai tao,
chinh trang, tai thiét dé kiém soat phat trién, c6 khong gian cong cdng st dung
chung (vuon hoa, san choi, bai dé xe, cac cong trinh cong cong, dich vu, thuong

i... phuc vu nhém nha ¢ va duwong cdp ndi bg khong bao gom dwong phan khu
vu’c).

- L6 dt, bao gdm mdt hodc nhiéu thira d4t lién k& c6 chirc ning st dung dét
gidng nhau dugc gidi han bdi cac tuyén dudng giao théng, cac dudng ranh gidi
tu nhién hodc nhan tao khac.

- Nha & riéng 1é la nha & dugc xdy dung trén thira d4t riéng biét thudc quyén
sir dung hop phép cta td chirc, ho gia dinh, c4 nhén, bao gém nha biét thu, nha &
1ién k& va nha & doc lap.

- Nha chung cur 12 nha & c6 tir hai tAng trd 18n, ¢6 nhiéu can hg, ¢6 16i di, cau
thang chung, cd phan s& hitu riéng, phan s& hitu chung va hé théng cong trinh ha
tAng sir dung chung cho céc ho gia dinh, ca nhan, t6 chie.

- DAt st dung hdn hop 1a dit xay dung nha, cong trinh hdn hop hodc dugc
sir dung cho mdt s6 muc dich khéac nhau dugc x4c dinh trong dd 4n quy hoach;

- Cong trinh hdn hop 14 cdng trinh ¢6 céc chic nang sir dung khac nhau.

- D4t cong cong don vi 0: 12 d4t xay dung cdc cong trinh hanh chinh, y té,
vin hoa, thuong mai dich vu phuc vu nhu cau thudng xuyén cho dén cu trong don
Vi 0.

- Dét cdy xanh don vi o: 1a d4t xay dung cong vién, vudn hoa, san bai thé
duc thé thao, khu vui choi giai tri phuc vu cho ngudi dan.
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- P4t trudng hoc (trung hoc co s6, tiéu hoc, mam non): B tri tai trung tdm
céc don vi & nhdm dam bao quy md, ban kinh phuc vu. X4y dung méi két hop cai
tao, chinh trang nang cip céc truong hién cé dé dat cac chi tiéu theo quy hoach va
nganh gido duc.

5. Quy dinh chung d6i véi nhém nha é.

- C4c nhém nha & can kiém soét, bao dam tuan thi viéc phan b dén cu twong
{mg véi timg 16 dAt, ddng bo ha tAng ky thuat, ha tAng x4 hoi; tun thi cac chi tiéu
sir dung d4t, chi tidu kinh té k§ thuat trong db 4n (méat d6 x4y dung, tang cao, hé
sb sir dung dit), yéu cau vé td chirc khong gian, canh quan kién trtic d6 thi dugc
xac dinh trong db 4n quy hoach.

- C4ac nhém nha & trong céc don vi & can c6 céac loai hinh nha & da dang, chi
tiéu dat & phai duoc tinh toén cho timg loai hinh nha 6 riéng biét. Mat d6 x4y dung
d6i v6éi nhom dét & hién trang va nhoém dat & méi duoc xac dinh theo quy chudn
QCVN 01: 2021/BXD.

- Céc loai hinh nha &: Nha & hién hitu céi tao, nha ¢ x4y dung méi (nhu nha
lién ké, biét thy), dat & két hop thuong mai dich vu, dit nha & cao ting (chung
cu)...

- Kich thuéc, dién tich cc 16 dit nha & riéng 1é trong cic nhém nha & phai
tuén thi QCVN 01: 2021/BXD hodc céc Quy dinh vé quan ly kién triic d6 thi hién
hanh hodic cac Quy ché quan ly kién trac d6 thi d& duoc co quan cé thdm quyén
phé duyét.

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién theo quy hoach can x4c dinh va lap Ké
hoach thuc hién cdc khu vuc phét trién d6 thi, cac du 4n du tu phat trién d6 thi,
cac du 4n phét trién nha & (thwong mai, x hoi) d6ng bd hé thdng cong trinh ha
tAng x4 hoi, ha tang k¥ thuit theo noi dung d6 4n duogc phé duyét; két ndi véi cac
khu vuc ké cin, dam bao yéu ciu phét trién bén vimg; tranh phét trién bat cap,
thiéu ddng bo, tao su qua tai cuc bd vé co sé ha téng, can vu tién bd tri tai dinh cur
tai chd theo quy dinh khi trién khai céc du 4n phét trién d6 thi theo quy hoach.

- Tai cé4c khu chirc ning dan cu x4y dung mai hodc khu vuec tai thiét d6 thi
(khu vuc dan cu hién hitu cai tao, chinh trang) trong cédc nhém &, khu & can uu
tién xay dung céc cong trinh dich vu cong cong (cong vién, vudn hoa, bai dd xe
va cac cong trinh cdng cdng khéc...) véi dién tich téi thiéu phu hgp QCVN 01:
2021/BXD. |

- Céng trinh xay dung (Nha chung cu, hén hop, thwong mai dich vu) trong
d4t nhom & duoc x4y dung cao hon quy dinh chung 7 tAng nhung phai dam bao
hé sb str dung d4t nhé hon hozic bang 13 14n, tuén tha cac yéu cau vé mét do xay
dung, khoang cach, khoang Iui...theo quy chudn QCVN 01: 2021/BXD va céc quy
dinh hién hanh lién quan (phong chay chita chdy, moi trudng...).

oA A 4

R ¥ N ey



22

- Khuyén khich dau tur xay dung khong gian ngam (chd d6 xe va phu trg)
dén timg thira dat, 16 d4t nhém & dé dam bao nhu cau sit dung cho céc ho gia dinh
va nguoi dan.

6. Quy dinh chung d6i véi dat hon hep:

- DAt hén hop 1a dit x4y dung nha, cong trinh hdn hop hoic sir dung cho mét
s6 muc dich khac nhau duoc xac dinh theo nhu céu str dung dat cia dia phuong,
trong quy hoach nay, bao gdbm céc chirc ning chu yéu nhu c6ng cong, thuong mai
dich vy, co quan, vin phong, khich san, siéu thi, nha hang, nha &, kho bai, logistics,

‘cong trinh ha tng k¥ thuat, cung cép nhién liéu, ning luong, dich vu luu tr va céc

khac...., khi quy hoach chi tiét hodc quy hoach téng mat b?mg du 4n, thiét ké d6 thi
phai thé hién ty 1& d4t cho mdi chitc ning, ty 1¢ dién tich san st dung cho moi loai
chirc ning; cac cong trinh hdn hgp c6 yéu t6 bao gdm ca dich vu luu tra (néu co)
phai x4c dinh quy mé dén sé d tinh toan nhu ciu ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi
phu hop véi quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung.

- Uu tién déu tu xdy dung céc cong trinh phuc vu phat trién kinh té xa hoi
cua dia phuong, cac linh vuc trong tdm phat trién trén dia ban nhu logistics,
thurong mai - dich vu, ing dung cong nghé mdi, than thién méi trudng, hudng toi
cé4c tiéu chi vé kién tric xanh.

- U tién gitr lai va khuyén khich cai tao khéng gian kién tric canh quan ctia
cac cong trinh cong cong hién hiru; dbi véi céc cong trinh xdy méi dam béo thuc
hién theo diing cac quy dinh hién hanh.

- T chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh xay dung theo céc quy
dinh phép luét hién hanh vé thi tuyén (néu co) theo quy dinh.

7. Quy dinh chung dbi véi dat cdy xanh, mit nuée:

Céc khu dét cay xanh, mit nudc trong diéu chinh quy hoach phan khu ky
ndy, chi xdc dinh vé& mit chirc ning st dung dat chung ctia khu dét quy hoach Ia
dat cay xanh, mat nudc, khi trién khai thuc hién chi tiét hoa cac héa chirc ning su
dung cu thé cta khu dat duoc thé hién thoéng qua do 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 hodc quy hoach téng mat béng du 4n hodc thiét ké xay dung du an, trén co
s& khao sét thyc té dia hinh, tinh hinh hién trang sir dung dat, ¢im bao phai phu
hop v6i Quy chuén ky thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung va cic quy dinh,
quy chudn, tiéu chudn k¥ thuét chuyén nganh (néu c6), dam bao phi hop véi chirc
ning str dung dat theo quy hoach nay.

8. Quy dinh vé hanh lang bio vé:

Hanh lang bao vé an toan 1a khoang khong gian t6i thidu v chiéu rong, chiéu
dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh céng trinh ha ting k¥ thut.

Tay loai cong trinh ha tAng k¥ thuat, cép nudc, cip dién, thodt nuéc, kénh,
muong, song, hd, cau, duong bg, duong sét, duong hang khong, ... cac chi tiéu
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quy dinh vé hanh lang bao vé an toan thuc hién theo quy dinh k¥ thuét chuyén
nganh, quy chudn k¥ thut qudc gia,.. theo quy dinh.

Trong do, theo quy hoach nay, d6i vé6i khu vuc ven sdng duoc chia thanh 2 ving:

- Vung 1: Ving bao vé hanh lang séng, quy dinh cu thé:

+ Khuyén khich x4y dung c4c khéng gian cdng cdng phuc vu cong d6ng nhu
khu ngdm canh, quang truong, diém nghi, vuon hoa sinh thi...

+ Nghiém cim: X4y dung céc cong trinh kién cb. Chi cho phép xay dung céc
cong trinh nho sinh théi béng vat liéu than thién vdi moi trudng.

- Ving 2: Ving phat trién canh quan song da chiic néng két hop thé duc thé
thao, quy dinh cu thé:

+ Puogc phép xdy dung céc cong trinh kién cb.

+ Cho phép mat d xay dung khong qua 5%.

+ Pugc phép dau tu xdy dung céc cong trinh thuong mai dich vy, vui choi
giai tri.

+ Khuyén khich x4y dung céc khong gian céng cong, cong vién chu dé gia
dinh, c4c tuyén di b, thé duc thé thao.

9. Quy dinh bao tdn, cii tao, chinh trang di tich lich si, viin héa, danh
lam théing cinh, dia hinh cinh quan va bio vé mdi truomg

Céc khu di tich lich s, van hoa, kién triic c6 gia tri can bao ton, bao gém ca
cac khu chua xéc dinh trong quy hoach nay thuc hién theo quy ché quan 1y kién
triac hodic d6 an quy hoach nay hoc theo quy dinh phép luat chuyén nganh c6 lién
quan, phtt hop vdi ban sic van héa dia phuong va phai ddm bao céc yéu cau vé
phong chéy chita chay va an toan moi truong theo quy dinh. Céc cong trinh yéu
cau c6 hanh lang bao vé di tich, hanh lang bao vé s& duge x4c dinh trong 6 an
quy hoach chi tiét, quy hoach téng mat béng. Viéc lap du 4an, cai tao, xay dung
trong khu vuc theo quy dinh phép luét chuyén nganh c6 lién quan.

Piéu 4. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat:

1. Quy hoach giao thong

a) Hé thong giao thong doi ngoai

- Giao thong duodng thuy: Thyuc hién theo quy hoach giao thong duong thuy,
trong d6 quy hoach 02 bén tau du lich ven séng Lach Tray; 01 bén tau khu vic d6
thi phia Nam KCN Nam Binh Vii; Quy hoach vi tri khu neo dau tranh trt béo cho
tau cé tai Trang Cat.

- Cang bién: gdm Khu bén sdng Cam (mot phan nam trén dia ban qudn Hadi
An); Khu bén Pinh Vii; Péng Nam déo Binh V4, ... pht hop véi quy hoach nay
hoic quy hoach khu chirc nang, dam bao tuan thu theo quy hoach chuyén nganh
v& phét trién ving d4t, ving nude, cang bién Hai Phong thai ky 2021-2030, tAm
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nhin dn nam 2050 va céc quy hoach c6 lién quan.

- Giao théng duong bd: cac tuyén chinh nhu sau: dudng cao tbc Ha Noi - Hai
Phong (CT04); dudng cao téc Hai Phong - Ha Long - Van Dén - Méng Céi
(CTO06); Québc 16 5 két ndi Hai Phong - Ha Néi, doan qua khu vuc 14p quy hoach
12 duong Nguyén Binh Khlem DPoan dudng Chua V& va duong Dinh Vi Tuyen
duong Vanh dai 2 két ndi quan Hai An v6i quan Duong Kinh; Quoc 16 5C (du’ong
Tan Vii — Lach Huyén) két ndi tir nit Tan Vi d&én Lach Huyén; Puong két nbi
quan D6 Son di Lach Huyén (cau Tén Vii-Lach Huyén 3). Quy hoach Bén xe
khéch, vi tri gan ntit Tan VL.

- Giao thong duong sét:

+ Tuyén duong sat: quy hoach tuyén duong sat quéc gia chay song song voi
dudng cao téc Ha Noi - Hai Phong, di cang cira ngd Quéc té Hai Phong, c6 1&
nhanh di cang Pinh V{i; Quy hoach tuyén dudng sat quéc gia chay song song voi
duodng cao téc Ha Noi - Hai Phong, chay song song vdi cao tbc Hai Phong - Ha
Long.

+ Ga dudng sét: quy hoach ga Nam Pinh Vii va ga Binh Vi.

- Giao thong duong hang khong: Tung budc nang cép cang hang khong quéc
té Cat Bi theo quy hoach hang khéng (quy hoach chuyén nganh).

b) Quy hoach giao thong doi nji:

- Puong giao thong chinh, gém:

+ Dudng truc chinh két ndi tir cAu Hai Thanh di Cao téc Ha Noi - Hai Phong
va dén dudong Mac Thai Té; Pudng truc chinh Lé Hoéng Phong; Pudng truc chinh
Bui Vién; DPudng truc chinh Mac Thai T4 két ndi tir duong Dinh Vil dén dudng
Téan Vi - Lach Huyén; Puong truc chinh két ndi tur ga Pinh Vi dén duong Mac
Thai T; Pudng truc chinh két ndi tir duong Pinh Vil (Nha mdy DAP) di Trung
tdm Logistic Nam DPinh Vi va di qua KCN Deep C két nbi v6i Duong Kinh;
Pudng truc két ndi Hai An (duong Déng Kinh) di Ngb Quyén (duong Dong Khé
2); Buong chinh do thi két ndi tir Vanh dai 2 di duong Chua Vé; Puong lién khu
vuc Lé Thanh Téng két ndi tir duong Nguyén Binh Khiém di Ngd Quyén; Puong
lién khu vue Da Néng két ndi tir duong Lé Thanh Téng di Ngb Quyén;Dudng lién
khu vuc két ndi tir duong Da Ning dén duong Bui Vién; Pudng lién khu vire két
néi tir dudng Ngb Gia Tu di dudng Nguyén Binh Khiém (Ngé Quyén); Cac dudng
lién khu vuc két ndi tir duong Lé Héng Phong dén duong Chua V&; Puong lién
khu vue két ndi tir dudng truc chinh gisp Cang hang khéng qudc té Cét Bi di Khu
cong nghiép Nam Trang Cat qua Ham chui cao téc Ha Néi - Hai Phong di Khu
cdng nghiép Nam Pinh V{i; Duong lién khu vuc két ndi tir Khu d6 thi va Dich vu
Trang Cat di qua song Lach Tray dén Duong Kinh; Puong lién khu vuc (duong
bao Déng Nam) két ndi tir Bui Vién dén cao toc Ha Noi - Hai Phong..., 16 gidi tir
25,0 m + 68,0 m.
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+ C4c tuyén dudng chinh khu vue, 16 gidi 25,0 m + 40,0 m.

+ Cac tuyén duodng khu vuc, 16 giéi 15,0 m + 42,5m.

+ C4c tuyén dudng phan khu vir, 16 gidi 12,0 m + 34,0 m.

- Nt giao théng khac mirc: Khuyén khich dau tu, xdy dung cac nut giao
théng khac murc, da tang tai céc diém giao cit, x4y dung céc hdm chui, cdu vuot
tai diém giao nhau gifta cac truc duong 16n nham giam tai un téc phuong tién giao
théng theo hudng vin minh, hién dai, hiéu qua, mét sé giai phap quy hoach nut
giao tham khao quy dinh quén ly kém theo.

- Quy hoach giao théng tinh: B6 tri cac bai db xe dong bd vé6i ha ting giao
théng, khuyén khich phét trién céc bai db xe cao tang, ting ngdm dé dam bao nhu
cdu db xe phat sinh trong tuong lai; wru tién bai d6 xe thong minh. Tai cac khu vuc
cdy xanh chuyén ding c6 thé bé tri thém céc vi tri d3 xe.

- Hé thdng cau qua song: B tri cc hé théng ciu vuot song hop ly, thuan
tién két ndi lién khu vuc, lién viing, trong d6 chi trong céc cau: ciu Bach Ping;
cau Lach Huyén 1; clu trén tuyén cao tbc Ha Nodi - Hai Phong; ciuRao 1. Nghién
clru céc giai phép dau tu thuc hién quy hoach céc cau: cau Tan Vil - Lach Huyén
2 va 3 (két néi Hai An voi Cdt Hai); chu qua séng Cam (két néi Hai An véi Vanh
dai 3, di Thity Nguyén); cu tir dudng Nguyén Binh Khiém qua song Cam di déo
Vil Yén (Thiy Nguyén); 02 cau va 01 hdm két ndi Hai An véi Duong Kinh, Dd
Son.

- Puong sét db thi:

+ Tuyén dudng sat do thi chay theo dudng Bui Vién di Thuy Nguyén; Tuyén
dudng sit do thi chay theo duong Lé Hong Phong, két nbi Thuy Nguyén va véi
Cang hang khéng qudc t& Cét Bi; Tuyén dudng sét d6 thi chay theo duong Vanh
dai 2, cao téc Ha Noi — Hai Phong, di Thuy Nguyén; Tuyén dudng st d6 thi chay
theo dudng Vanh dai 2, cao téc Ha Noi — Hai Phong, di cang ctra ngd Quéc t Hai
Phong; Tuyén dudng sit do thi chay theo duong L€ Thanh Téng, duong Chua V&,
di Thuy Nguyén.

+ Céac ga dudng sit d6 thi duogc bd tri phi hop theo tuyén dudng sit do thi.

- Mang luéi xe buyt: Nang c4p cai thién céc tuyén xe buyt hién trang, b tri
méi céc tuyén két ndi véi céc khu vuc xung quanh.

2. Quy hoach chuin bi k§ thuét:

a) Quy hoach cao dp nén (cao dj luc dia).

- Péi véi dét dan dung > +2,5m;

- Khu vuc céng nghiép > +3,1m;

- Cao d¢ xay dung khu vuc khong gian mé (cdy xanh, mdt nwde,...) duge
xem xét, bd tri thip hon cao d6 x4y dung cong trinh tir 0,5m+2,0m, phu hop vai
dia hinh khu vuc.

§ "-""\&
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b) Gidi phdp quy hoach thodt nwoc mat:

- 07 luu vuce thoat nudce chinh, gom:

+ Luu vuc 1 (Péng Hai 1 va mot phan Dong Hai 2 - phia Téy dudng Vanh
dai 3);

+ Luu vuc 2 (Ping Lam, Dang Hai, Nam Hai va phia Déng Thanh To);

+ Luu vuc 3 (Cat Bi va phia Tay Thanh To);

+ Luu vuc 4 (san bay Céat Bi);

+ Luu vuc 5 (Trang Cat);

+Luu vue 6 (cao tdc Ha Noi - Hai Phong, phia Bic dudng 5C, song Bach Ping);

+ Luu vuc 7 (cao tbc Ha Noi - Hai Phong, phia Nam duong 5C, bién);

- Hb diéu hoa: Duy tri hd diéu hoa Cét Bi, hd dié‘u hoa Phuong Luu; quy
hoach céc ho diéu hoa khu vuc Nam Hai, ho diéu hoa H6 Dong.

¢) Dé diéu, tram bom tiéu, cong dwdi dé:

- Dé diéu: Néng cép, cai tao, chinh trang tuyén dé bién Tre‘mg 'Cét, Nam Dinh
Vii theo quy hoach nganh, Iinh vuc; quy hoa?h tr cang Chua V& dén dudong Vanh
dai 3 dam bao phong chong lut béo, nudc bién dang.

- Tram bom tiéu: Quy hoach céc tram bom Cat Bi; Tram bom Pha Xa; Tram
bom san bay Cat Bi; tram bom T4n Vii; Tram bom Dinh Vi 1; Tram bom Pinh
Vi 2..

- Cbng dudi dé: Cai tao, nang cap va quy hoach méi cong dudi dé (theo quy
hoach c¢6 tinh chat chuyén nganh) dé dam béo thoat nudec.

3. Quy hoach hé thong cap nwée:

- Ngudn cép nuéc sinh hoat, cong nghiép: Tt NMN An Duong; Tt NMN
Hung Dao.

- Ngudn cung cép nude tho: Duy tri dudng éng cdp nudc thd hién trang.

- Cip nudc chita chay: Tuan tha Luat Phong chdy va chita chay. B6 tri doi
canh sat phong chéy chita chdy trong khu vuc quy hoach véi ban kinh phuc vu
3+5 km Hong ctru hoa dugc bo tri trén cac tuyén éng @110mm trd 1én, cé khoang
c:cich toi da gifra cac hong la 120+150m Vé} duoc bo tri & noi thuél} tic%n c'ho viéc
lay nudc (dit & ngd ba, ngd tu dudng pho). Str dung cac sdng, hd d€ cap nudc
chira chay.

4. Quy hoach hé théng cip ning lwong va chiéu sang:

- Nguén (fép dién: Qéc tram bién ap duoc bcf) tri ph hgp véi nhu cdu str dung,
dép ung yéu cé}u phat trién tung giai‘doan, cu thé theo quy dinh quéan ly kém theo,
trong d6 khuyén khich sir dung nguon nang lugng tai tao.

- Ludi trung thé: Timg budc cai tao, ha ngém ludi dién trung thé hién hiru va
chuan héa vé cap dién 4p 22kV, dong thoi bo tri ngam di dudi via he. Xay dung
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méi luéi 22kV ngam cip dién cho cac khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung mdi
cua khu vuc 18p quy hoach. Cai tao ha nga‘im cac tuyén trung thé hién trang di qua
khu vic dong dan cu ¢ dam bao m§ quan d6 thi.

- Tram ha thé: Tiép tuc sir dung céc tram ha thé hién trang; chuyén dbi céac
tram treo thanh tram kiéu kin, tram hop bd hodc tram dat trén tru thép, nang cong
suat va di chuyén theo duong quy hoach & pht hop véi quy hoach str dung dat
va giao thong. ‘

- Chiéu séng db thi: Cai tao, ning cAp, phat trién tat ca cic loai hinh chiéu
séng. D4i v6i chiéu sdng cac cong trinh giao thong, céc cong trinh cdng cong, khu
trung tdm vui choi, chiéu sing quang cdo, 1& hoi s& 5 chirc thiét ké chiéu sing
mang dic trung riéng dé tao canh quan do thi.

5. Quy hoach thoat nuwéc thai

a) Nwdc thdi sinh hoat :

Xay dung hé théng thoat nuée thai riéng hé thong thoat nude mua. Nude thai
dugc xir Iy dat theo QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thudt Quéc gia vé
nudc thai sinh hoat truée khi thoat ra méi truong. ~

b) Nwoc thai cong nghiép:

Céc khu vuc cong nghiép phai xay dung tram xir ly nudc thai riéng. Nudc
thai cong nghiép sau xir Iy dat theo QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuén k¥ thuat
qudc gia v& nude thai cong nghiép, trude khi thai ra méi truong.

¢) Nuée thii y té:

Xay dung hé théng xur ly nude thai cuc bd. Nudc thai phai duge xir Iy dat
QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé nude thai y té, trude
khi d4u ndi vao hé thdng thoét nude chung.

6. Quan ly chit thai rin, nghia trang, nha tang 1

@) Quén Iy cht thai rin:

- Céc cong trinh dau mdi xir Iy cht thai ran:

+ Khu xtr Iy CTR Trang Cét tién t6i déng cira trdng cdy xanh, cong vién, bao
vé moi truong.

+ Khu xtr Iy chat thai rin Pinh Vil (X Iy CTR sinh hoat bang céng nghé
chén 14p hop vé sinh; Nha méy xir Iy CTR x4y dung; Nha may xir ly chét thai rin
bing coéng nghé dbt rac phat dién).

- Quan 1y chét thai rdn: Phan loai chét thai rin ngay tai ngudn phaét sinh; quy
hoach t6i thiéu mbi phudng cé tir 2 dén 3 diém tap két chat thai rédn; Chat thai rin
c6ng nghiép, y té nguy hai phai thu gom, van chuyén va xir Iy riéng; Chét thai rén
duoc thu gom van chuyén vé khu xir Iy CTR tép trung.
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b) Quain ly nghia trang, nha tang Ié:

- Dbi véi céc nghia trang 16n: B4 sung hé théng tudng rao, cdy xanh céch ly,
céi tao thanh cong vién nghia trang hodc chuyén dén khu vuc nghia trang tap trung
ctia thanh phd (khi c6 nhu cau).

- Cac nghla trang nho 1, nghia trang khong dam bao khoang cach v€ sinh
mdi trudng, nim trong khu vuc du kién phat trién d6 thi thi tién hanh déng ctra,
khong chon cAt, tién t&i di doi khi thay d6i ké hoach sir dung dt.

- V& trung han, dai han, c4c nghia trang duoc di vé nghia trang tap trung;
Khuyén khich hinh thirc hda téng theo chii truong chung ctia Nha nuéc.

- Quy hoach 01 nha tang 1€ tai khu vuc Nam Hai.

7. Quy hoach ha tAng vién thong thu dong:

- Ngudn cap: Tir buu dién thanh phé Hai Phong.

- X4y dung hé théng cbng, bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va c6
kha ning cho céc nha cung cp dich vu vién thong khéc st dung.

- Ha ngdm tat ca céc loai cép di ngam duéi via heé, doc theo dudng, c6 thé
chén truc tiép éng nhua xubng mit dudng, d8 dam bao chét luong thong tin va
my¥ quan do thi.

- Quy hoach phén khu xac dinh so bd hé théng ha tang vién thong thu dong
(vi tri, cOng sut céc cong trinh dau mbi). Hé thdng ha tAng vién théng thu dong
s& duoc chinh x4c va chi tiét hda trong qua trinh trién khai tiép theo.

8. T5 chirc khong gian ngam:

* Pham vi, quy md khu vuc xdy dung ngam trong quy hoach ndy c6 tinh dinh
hudng, qua trinh thuc hién duoc cu thé hoa trong quy hoach chi tiét, quy hoach
tdng mit bng du 4n, phuong 4n thiét ké, dam bao quy chuén, tiéu chuén vé& quy
hoach x4y dung, quy ché quan ly kién tric khong gian ngim theo quy dinh phap
luat hién hanh.

Didu 5. Giai phap béo vé méi trudng, thich tng véi bién d6i khi hau

Thuc hién déng bd céc co ché, chinh sach vé bao vé moi trudng, thich tmg
v6i bién dbi khi hau theo quy dinh, trong d6 tip trung mot sb giai phép cha yéu
nhu sau:

- Kiém soét 6 nhiém moi truong khu vuc cong nghiép theo quy dinh phép
luat v& mdi trudng, khuyén khich img dung cong nghé sach, hanh lang xanh, hanh
lang céach ly theo quy dinh.

- Tédng cudng cong tac bao vé va phuc hoi hé sinh thai séng Cém, séng Bach
Ping, song Lach Tray,

- Khuyén khich dau tu xay dung hé théng xir Iy nudce thai riéng, nude thai
phai dugc xt ly theo quy dinh truée khi thai ra méi truong.
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- Khuyén khich céng nghé san xudt sach, hién dai, l4p dit cac thiét bi xir Iy
chét thai sinh hoat, cng nghiép,... tai c4c khau phat sinh 6 nhiém.

- Tang cudng kiém soat & nhidm bui, tiéng on thong qua viéc tréng cy xanh,
cdng vién, mit nudce, hd didu hoa,...

- Timg bude di chuyén céc co s& san xuét gdy 6 nhiém moi truong trong cac
khu dan cu vao céc Khu cong nghiép, cum cong nghiép tap trung theo quy hoach.

Luu y: Quy hoach phén khu xac dinh so bd hé théng ha téng vién théng thyu
dong (vi tri, cong suét cac cong trinh diu mdi). Hé thdng ha tdng vién thong thu
dong s& dugce chinh xé4c va chi tiét hoa trong qué trinh trién khai 1ap dy 4n déu tu.
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CHUONG 3. TO CHUC THUC HIEN

Pidu 6. Quy dinh chung

- Céc co quan c06 trach nhiém quén ly quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
cin cir d6 4n Diéu chinh quy hoach phén khu, ty 16 1/2000 quan Hai An dén nim
2040 va céc ndi dung cia Quy dinh nay dé huéng dan thuc hién x4y dung theo
quy hoach va céc quy dinh cia phap luat.

- Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay, tity theo hinh thirc
va muc do vi pham s€ bi xtr ly hanh chinh theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 7. Phan cong quan 1y va td chitc thye hién:

1. Trach nhiém cia S& Xay dung:

- Phéi hop véi céc S&, nganh, don vi ¢6 lién quan hudng dan, td chirc trién
khai thuc hién quy hoach, theo d&i, kiém tra va gidm sat cac hoat dong quéan ly
quy hoach x4y dung, quan 1y phét trién d6 thi theo quy dinh nay.

- Thue hién céc co ché, chinh sach, trién khai cac quy hoach, ké hoach, du
an dau tu xay dung theo quy dinh nay;

- T4 chire cac chuong trinh hop téc, huy dong cac ngudn luc clia cac tb chire,
c4 nhan trong va ngoai nudc vao phat trién d6 thi;

- Kiém tra, gidm sét, tham gia thdm dinh va c6 y kién gép y vao hd so cac du
an phat trién va khai thac d6 thi theo quy dinh nay.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quin Hai An:

- T6 chirc cong bd, cong khai d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu, ty 18
1/2000 quan Hai An dén nim 2040 va Quy dinh quan Iy ban hanh kém theo d6 4n
quy hoach theo quy dinh; Thuc hién chirc nang quéan ly nha nudc trén dia ban d6i
véi cac hoat dong kinh té - vain hoa - x4 hoi lién quan; Quan ly, giam sat viéc sir
dung dat dai, chinh sach v& str dung dat va cac hoat dong x4y dung trong pham vi
dia phuong quan 1y, tudn thu quy dinh phép luat hién hanh. Chiju trich nhiém vé
viéc danh gia, ra soat hién trang, sb liéu cac quy hoach, du &n da va dang trién
khai trong d6 an quy hoach duoc ddng bd va théng nhét giita cac cdp d6 quy
hoach, khong dé xay ra chong l4n, tranh chip, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc
thuce hién.

- Quan Iy cé4c hoat déng vé sir dung dt, quy hoach, kién trac, dau tu xay
dung, cip phép xdy dung va céc cong trinh dugc Uy ban nhin dén Thanh phé
phén cép theo quy dinh ctia phép luét x4y dung, quy hoach.

- Phédi hop véi S& Xay dung va cac S&, ban, nganh lién quan trong qua trinh
lap, thuc hién céc quy hoach, du an phat trién kinh té - x& hoi; Kiém tra, xtr Iy cac vi
pham lién quan. T chirc trién khai va gidi quyét theo thim quyén nhiing van d@ lién
quan dén viéc quan ly theo quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi theo quy dinh.
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- Phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan trong viéc xay dung phuong
an 10 trinh, lap Pé 4n, Chuong trinh va céc giai phap dé thuc hién viéc di doi, giai
phéng mit bang, di chuyén céc co s san xuét nhd 1& nim xen ket gifta cac ho dan
ra khu san xuét tap trung... dé thuc hién quy hoach theo quy dinh.

3. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din cic phwong:

- Uy ban nhén dén céc phudng can ctr vao dd 4n quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 duge phé duyét va quy dinh nay c6 trach nhiém hudng dén cac t6 chic, ca
nhén trong khu vuc quy hoach thye hién viéc dau tu xay dung céc cong trinh theo
ding quy dinh ctia phép luat; Thuc hién t6t cong téc quan Iy trén dia ban, bédo dam
trat tu, an ninh, an toan xa hdi, phong chéng chay nd, v€ sinh méi truong.

- Phéi hop chat ché véi Uy ban nhan dén quan Hai An, S& Xay dung va S8,
nganh, don vi lién quan xir Iy cac vi pham trong linh vuc trét tu x4y dung; thuc
hién tét viéc tuyén truyén, quan ly quy hoach theo quy dinh.

4. Trach nhiém cia cac Sé, nganh, don vi ¢6 lién quan:

Thu trudng céc S&, ban, nganh, doan thé, Cha tich Uy ban nhan dan quén,
huyén, phuong, x3, cic Ban quan Iy, cdc don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém phéi
hop véi S& X4y dung trién khai thyuc hién quy dinh.

Diéu 8. Pi¢u khoan thi hanh:

- Quy dinh quan ly theo d6 4n diéu chinh quy hoach phén khu, ty 1€ 1/2000 quéin
Hai An dén nim 2040 dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sé /966 /QD-UBND
ngay 23 /6/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong v& viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach phén khu, ty 1 1/2000 quan Hai An dén nim 2040;

- Quy dinh quan ly theo dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu, ty 1€ 1/2000
quan Hai An dén nam 2040 duoc cong bb theo quy dinh vé cong b, cong khai
quy hoach va luu trit tai Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong; céc co quan quan
Iy nha nuéc c6 lién quan dén hoat dong quy hoach, quan ly thuc hién quy hoach
trén dia ban thanh phd Hai Phong, Uy ban nhén dan quén Héi An va cac phuong
thudc quén Hai An theo quy dinh.

- Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vudng méic can phén 4nh y kién vé Uy - -".‘;y
ban nhéan dan quan Hai An & dugc huong dan, giai quyét hoic téng hop, bdo cao LR\ &
S& Xay dung dé xuat hudng giai quyét, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xet g ,,‘% :
quyét dinh./. L)
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