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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
—_— Poc ldp - Ty do - Hanh phic

S6: 198/QD-TTg Ha Noi, ngay 21 thdng 01 ndm 2025

QUYET PINH
Chi treong dau tw dy 4n diu tw xay dung va kinh doanh’két ciu ha ting
khu céng nghi¢p Song Mai — Nghia Trung, tinh Bac Giang

CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PHU

DRI @2
S gy 2410102025 THU TUONG CHINH PHU

Can cu Lugt To  chike Chmh phu ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt stra doz
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phil va Ludt Té chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdang 11 ndm 2019,

Céin cir Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Nghi dinh 56 $ 31/2021/NB-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu;

Can cit Nghi dinh s6  35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 ndm 2022 cua Chinh
phit quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thing 4 ndm 2021 cua
B¢ truong B Ké hoach va Pdu tur quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng déu e tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra nudc ngodi va xic tién dau
tu; Théng tur so } 25/2023/TT- BKHDT ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia Bj Ké hoach
va Ddu t sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Thong tur sO 03/2021/TT BKHDT ngay
09 thang 4 ndm 2021 ctia BS truomg B6 Ké hoach va Pdu tu quy dinh mdu véin
ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong déu tu tai Viét Nam, déu tw tir Viét Nam ra
nudc ngodi va xic tién dau fu;

Can cir Vin ban de nghi thuc hién du én déu t va hé so kém theo do Céng

™

1y 6 phan déu ti ha !ang khu céng nghiép Ha Noi — Bdc Gzang nop ngay 13 -

thang 09 ndm 2024 va ho so dugc b6 sung, hoan thién ngay 06 thdng 12 ndm
2024,

Xét bdo cdo tham dinh sé 258/BC-BKHDT ngay 10 thang 01 ndm 20235 cua
B$ Ké hoach va Déu tu;

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cht trrong dau tu déng thai chip thuan nha dau tu véi
nd1 dung nhu sau:
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1. Nha ddu tu: Cong ty c6 phan dau ti ha ting khu cong nghiép Ha Noi —
Bic Giang.

2. Tén dy an: Pau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cdng'
nghiép Song Mai ~ Nghia Trung.

3. Muc tiéu dyr 4n: Pau i xdy dyng va kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép.

4. Quy mo dién tich clia du 4n: 197,1 ha. |

5. Vén dau tu cda dyr 4n: 2.806,210 ty dong (Bing chii: Hai nghin tam trdm,
linh séu ty, hai tréim muwedi triéu déng), trong d6 von gdép cua nha dAu tr 12 434,963
ty ddng (Bing chi¥: Bén trim ba muoi bon 1y, chin tram sdu muoi ba triéu dong).

6. Thoi han hoat dong cta dy 4n: 50 nim ké tir ngay dwoc quyét dinh glao _
dt, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dét. |

7. Dia diém thuc hién dy 4n: Xa Nghia Trung, thi x4 Viét Yén va x& Song|
Mai, phudng Pa Mai, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.

8. Tién d6 thuc hién dy an: giao Uy ban nhén dan tinh Bic Giang chi dao
Ban Quén ly céc khu cong nghiép tinh Bic Giang quy dinh cu thé tién do thuc
hién dy an tai Glay chimg nhén dang ky dau tu nhung khong qua 30 thang ké& tir
ngdy quyét dinh giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit.

9. Uu dai, hd tro ddu tu va cac didu kién dp dung: thuc hién theo quy dinhr
cua phdp ludt hién hanh.

Pidu 2. T chirc thwe hién

1. Trach nhiém cda cac B9 ¢6 lién quan:

a) Bo Ké hoach va PAu tu chiu trach nhiém vé nhing noi dung dugc giao

thdm dinh chit truong ddu tu'du 4n va thue hién quan ly nha nuéc vé khu cong
nghiép theo quy dinh cua phép luit vé dau tir va phap luét c6 lién quan.

b) Cac BY, nganh ¢6 lién quan chju trach nhiém vé néi dung thdm dinh chd
truong, dau tu du 4n thude chire nang, nhiém vy cua minh theo quy dinh cta phap
luat vé déu tu va phap luét cé lién quan.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan tinh Bic Giang: ’

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc cia théng tin, sb liéu béo
c4o; viée tudin thu quy dinh clia phap ludt khi dé xuét phuong 4n quy hoach khu
cong nghiép trong quy hoach tinh va thyc hién phé duyet quy hoach xdy dung khu
cong nghiép theo thAm quyén; céc nodi dung thim dinh theo quy dinh cua phap
tudt; tlep thuy kién cia cac B4.

b) Dam béo du 4n nam trong phuong én phén_ bd va khoanh ving dat day
trong quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030, tAim nhin dén nam 2050 dugc
cép ¢o thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phdp ludt vé quy hoach, phap luat
vé dét dai; dwoc phan bd da chi tiéu dat khu cong nghiép dé thuc hién theo tién
d¢ dugc phé duyét.
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¢) Quan ly, str dung phén dién tich quy hoach 7,07 ha con lai cua khu cong
nghi¢p Song Mai - Nghia Trung theo quy hoach tinh Bic Giang da dugc phé duyét,
diéu chinh; té chire xdy dyng va thyc hién phuong én thu hoi dit, bbi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyen ddi muc dlch su dung dit, cho thué dat dé thye hi¢n dy én
phu hgp véi cdc van ban dd duoc cdp c6 tham quyén phé duyét vé quy md dién
tich, dia dlem va tién d¢ thuc hién du 4n; dam bio khéng ¢6 tranh chap, khiéu
kién vé quyen str dung dia diém thue hién dy an; bd sung dién tich dét chuyen
tréng Iia bj mit hoic tang hi€u qua sir dung dat trong lia theo quy dinh tai diém
b khoan 4 Diéu 182 Luat D4t dai. '

Trudng hop trong khu vire thuc hién dy an cd tai san cong, dé nghi thuc
hién theo quy dinh cuia phap luat vé dét dai va phap luét v& quan 1y, str dung tai
sin céng, ddm bao khong that tho4t tai san nha nude. Viée giao dat, cho thué dat
dbi v4i cac thira dit nho, hep do Nha nuéc quan ly (néu c6) cin dam bao dap tmg
tiéu chi theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Pét dai.

d) Thue hi€n nghiém tic trach nhiém gidm sét, d4nh gid du 4n diu tu cua
co quan quan ly nha nuéce vé dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diém b
khoan 3 Piéu 70 Luét Dau tu, Diéu 72 va Diéu 93 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP
ngdy 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phti quy dinh vé trinh ty, thi tuc thdm dinh
du 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh gia diu tu.

e) Thuc hién céc giai phdp ddm bao viéc thuc hién Dy 4n theo ding tién d6
tai Quyet dinh chu truong dau tur; trudng hop, du 4n khong thuc hién ding cam
két va tién do, kién quyet xir ly ngimg hodc ngimg mét phan hoat déng cia dyu 4n
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 47 Luat Diu tu, chdm durt hodic chim dut
mot phén hoat dong cua du an theo quy dinh tai diém a, diém d khoan 2 Piéu 48
Luat Pau tur va chiu hoan toan trach nhiém néu dé cac du 4n ha tang cham trién
khai, cham dua dat vao sir dung theo quy dinh cua phép luét vé déau tu va phap
luat vé dat dai; dam bao chét lugng ha tdng k¥ thuat cia KCN dong b, hién dai
theo quy hoach phén khu xéy dung KCN dugc phé duyét, tao quy dit cong nghiép
thu hdt ddu tu trén dia ban tinh Béic Giang, khong dé xay ra tinh trang lang phi dat
dai, phat sinh khiéu kién, khiéu nai phuc tap tir nhitng du an chém tién do; déi voi
viée thanh 13p méi cdc KCN tir thai dlcm Luat s6 57/2024/QH15 ¢6 hiéu lyc thi
hanh, cin xem xét trén co s& danh gia tdng thé nhu cu, kha néng thu hit déu tur
va qu¥ dat c¢bng nghlep hién co trén dla ban tinh Bic Giang va tuan thu dung quy
dinh tai khoan 6 Diéu 9 Nghi dinh 6 35/2022/ND-CP.

g) Chi dao Ban Quan Iy cac khu cdng nghiép tinh Bic Giang va céc co quan
cé lién quan:
- Theo dbi, giam sat qud trinh trién khai thuc hién du 4n, dam bao phu hop

v6i yéu cu bao Ve, phét huy gid tri cia di san van hoa va céc diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé di san vin héa,
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- Thyc hién trach nhiém gidm sat, danh gid dy an d4u tu cia co quan ding|
ky dau tu dbi voi du 4n thude thdm quyén cip Gidy ching nhén dang ky dau tu
theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém ¢ khoan 3 Diéu 70 Luat Pau tu, Piéu
71 va Diéu 94 Nghi dinh s 29/2021/ND-CP. i

- Hudng dn, kiém tra, gidm sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan3
khu x4y dung khu c6ng nghiép Song Mai — Nghia Trung duoc cép co tharn quyén
phé duyét, hoan thanh thii tyc xdy dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung,‘
dam bao dia diém, _quy m6 dién tich cta dy an phit hop v6i chd truong dau tu du
an duogc cp cd tham quyén phé duyét; co céu sir dung dét cia du 4n va khoang
cach an toan vé méi truong tudn thi Quy chudn ky thust qudc gia vé& quy hoach
xdy dung va quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan; thu hut cac du én dau tu[
vao khu cong nghiép phu hop dinh huong phat trién nganh cong nghi€p ving,
Trung du va Mién nui phia Béc tai quy hoach téng thé qudc gia thoi ky 2021 -
2030, tAm nhin dén nam 2050 dugc Qubc hdi thong qua tai Nghl quyét soi
81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nim 2023, phuorng hucmg phat trién cac khu
cong nghlep tai quy hoach ving Trung du va Mién nui phia Béc thai ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050 dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh s 369/QD-TTg ngay 04 thing 5 ndm 2024 va phuong an phat trién hé thong‘
khu cong nghi€p quy dinh tai Phu luc VIII - Quy hoach phét trlen khu cdng nghiép
tinh Béc Giang thoi ky 2021 - 2030 kém theo Quyét dinh s6 219/Qb- -TTg ngay
17 thang 02 ndm 2022 cia Thu tuong Chinh phi phé duyét quy hoach tinh Bac
Giang thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén 2050 (dugce didu chinh taj Quyét dinh sb
1279/QD-TTg ngay 28 thang 10 ndm 2024 cia Thi tudng Chinh phi).

- Yéu ciu nha ddu tu: (i) trong qué trinh trién khai dy 4n néu phat hieq
khoang san c6 gia tri cao hon khodng san lam vit li¢u xay dyng thong thuong thi
phai bdo céo co quan nha nudce co thAm quyén dé giai quyét theo quy dinh cua
phap lugt vé& khodng san; (ii) tuan thi quy dinh ctia Luat Thay loi va cac vin bar
huéng dan thi hanh, thuc hién phuong 4n hoan tra kénh muong, dam bao Vlf_:(‘l
thue hién dy an khong anh hudng t6i viéc quan 1y, van hanh hé théng thuy loi va
kha ning canh tdc cia ngudi din xung quanh, khdng gdy ngép ing va khéng anh
hudng dén hanh lang bao vé dé diéu quanh khu vuc Du 4n; (iii) phdi hop trong
cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xay dung nha & cong nhén, céc
cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho ngudi lao dong lam viée trong khu cong
nghiép; (1V) thuc hién céc thu tuc vé bao vé méi trudng theo quy dinh cua Luat
Béao vé mdi trudng va viin ban hudng din.

- Kiém tra, x4c dmh nha dau tu dap ing diéu kién duoc Nha nudc cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém cho thué dt, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat; giam sat chit ché tién d6 thue hién du 4n, viéc s
dung vbn g0p chi s& hiru theo cam két dé thuc hién du 4n, viéc dép img du cac
didu kién d6i voi to chue khi kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bAt déng san va khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh s8 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh chi
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tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bit dong san; kidm tra, gidm sat viéc thuc
hién cac cam két ciia nha déu tu vé thu hit cac dy 4n dau tr va dam bao diéu kién
diu tr ha ting khu cdng nghigp theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 Nghj dinh sb
35/2022/ND-CP; thu héi dat trong truong hop nha déu tu khong co nang lee dé
chim tién d6 nham sir dung c6 hiéu qua dat khu cong nghiép, tao mdi truémg déu
tu lanh manh tai Nghi quyct s6 499/NQ-UBTVQH15 ngay 18 thang 3 nim 2022
ctia Uy ban Thudng vu Quéc héi.

- Thu hut c4c du 4n diu tr st dung céng nghé hién dai, than thién v&i méi
trudng, it thAm dung lao dong va tai nguyén; dam bao khoang céach an toan gitra
khu cong nghiép Song Mai — Nghia Trung v&i khu vuc xung quanh.

3. Cong ty cb phan déu tir ha ting khu cong nghiép Ha Nbi - Bic Giang
(nha dau tu):

a) Chiju trach nhiém truorc phap lut v& tinh hop phap, chinh x4c, trung thyc
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban gu1 co quan nha nuéc cé thdm quyén; tusn
thu quy dinh cua phép luét trong wec [thuc hién dy 4n theo Quyét dinh nay; thuc
hién dau tr x4y dyung hé théng két cau ha tang theo quy hoach x4y dung khu cong
nghiép Song Mai - Nghia Trung duorc cip c6 thim quyén phé duyét; chiu moi rii
ro, chi phi va chju hoan toan tréch nhiém theo quy dinh tai Bleu 47 va Diéu 48
Luét Pau tur trong truomg hop vi pham quy dinh cia phap luat v& dau tu va quy
dinh khac ctia phép luat vé dét dai.

b) Sir dung vén gép vén chu s¢ hitu dé thuc hién dyr 4n theo dung cam két;
tuén thu quy dinh cua phép lujt vé dAu tu, phép luat v& dét dai, phap luat vé kinh
doanh bét ddng san va quy dinh khéc cia phép luét 6 lién quan; dép ung day du
c4c didu kién ddi vdi td chirc khi kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai diém
b, dlem ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bt dong san va khoan 1 Didu 5 Nghi
dinh s 96/2024/ND-CP.

c) Co trach nhiém nép mot khodn tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat
chuyén trong lia bi mét hodc tang hi€u qué sir dung d4t trong lua theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 182 Lu4t D4t dai va Didu 12 Nghi dinh so 112/2024/ND-
CP ngay 11 thang 9 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé dét tréng la.

d) Thuc hién ddy du céc thi tuc vé bdo vé méi trrdng theo quy dinh.

d) Ky quy hodc phai ¢6 bao lanh ngén hang vé nghia vy ky quy dé dam bao
thuc hién du an.

e) Dau tu xay dung va thu hit céc du 4n ddu tr v&o khu cdng nghiép phu
hop véi dinh huong tap trung phat trién céc nganh san Xuit cong nghiép cua ving
trung du va mi€n nii phia Bic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét
sO 81/2023/QH} 5, phuong huéng phat trién cac khu cong nghiép theo quy dinh
tai diém b muc 3 Phin V Diéu 1 Quyét dinh sé 369/QD-TTg ngay 04 thang 5 ndm
2024 cta Thu tuéng Chinh phu va phuong én phat trién hé théng khu cdng nghiép
quy dinh tai Phu luc VIII - Quy hoach phat trién khu cdng nghiép tinh Bic Giang
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thdi ky 2021 - 2030 kém theo Quyét dinh sb 219/QPb-TTg ngay 17 thang 02 nam
2022 cta Tha tuéng Chinh pht (duge diéu chinh tai Quyét dinh s6 1279/QD-TTg
ngay 28 thang 10 ndm 2024 cta Tha tuéng Chinh phi).

g) Thuc hién cac nghia vu khac ciia nha dau tu dbi vei dv 4n theo quy dinh
cua phap luét.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bic Giang, nha du tu quy dinh tai Diéu
1 va cée t& chire, ¢4 nhén c6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /.

Noi nhin:

- Thii tuéng, cac Phé Thi twdng Chinh phi;

- Céc B§: Ké hoach va Blu tu, Tai nguyén va Mai
truong, Cong Thuong, Giao thong van tai, Nongf/i
nghiép va Phat trién nong thén, Xéy dung, Tai chinkg e

- Uy ban nhan dan tinh Bic Glang,
- Ban Quan ly cac KCN tmh Bic Giang;
P

- Cong ty ¢b phin du tu ha tng khu cdng nghié
Ha Nbi - Bic Giang;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, cac Vi
TH, KTTH, QHPP, TGP Céng TTDT:

- Luw: VT, CN (2b). 4
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