UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1988/QD-UBND Quang Nam, ngay 23 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh trong linh vie dat dai
thudc pham vi chirc nang quan ly, tham quyeén gidi quyét
cua S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Quiang Nam

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt siua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Luat To chuwec Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuvong ngay 22/11/2019;

Can cuwr Luat Dcit dai ngay 18/01/2024; Ludt sua doi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt déng san so 29/2023/QHIS5 va Ludt Cdc té chire tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 63/2010/NP-CP ngdy 08/6/2010 ciia Chinh phii vé
kiém sodt thii tuc hanh chinh; Nghi dinh so 48/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh lién quan dén kiém sodt
thii tuc hanh chinh va Nghi dinh s6 92/2017/NP-CP ngay 07/8/2017 ciia Chinh
phii sira doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc nghi dinh lién quan dén kiém sodt thii
tuc hanh chinh;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat; Nghi dinh s6 101/2024/NDP- CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chitng nhdn quyen su dung
dt, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi ddt va Hé thong thong tin ddt dai; Nghi
dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Théng tw s6 02/2017/TT-VPCP ngay 31/10/2017 ciia Vin phong
Chinh phit huéng ddn vé nghiép vu kiém sodt thii tuc hanh chinh;

Can cik Quyét dinh s6 2]24/QD BTNMT ngay 01/8/2024 cua B¢ truong Bo

Tai nguyén va Mai trieong vé viéc cong bo thii tuc hanh chinh trong linh viee dat
dai thuoc pham vi chirc nang quan ly nha nuoc cua Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can cur Quyét dinh s6 41/2021/QP-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND
tinh vé ban hanh Quy dinh chirc nang nhiém vu, quyén han va co cdu té chic ciia
So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam,

Can cu Quyét dinh s6 1 833/0D-UBND ngay 30/8/2023 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc 1y quyén cong bo danh muc va phé duyét quy trinh néi bé gidi
quyét thit tuc hanh chinh thudc nganh, linh vuee quan Iy;



2

Theo dé nghi ciia 86 Tai nguyén va Méi treong tinh Qudng Nam tai To

trinh so0 323/TTr-STNMT ngay 23/8/2024.
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bb kém theo ngét dinh nay 64 thu tuc hanh chinh (cdp tinh
42 thu tuc, cdap huyén 21 thu tuc, cap xa 01 thu tuc) trong linh vuc dat dai thude
pham vi chirc ndng quan 1y nha nudc cia S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh Quang
Nam.

(Chi tiét tai Phu luc dinh kém).
Diéu 2. T6 chire thyc hién:

1. Van phong UBND tinh ¢6 trach nhiém ding tai ndi dung Quyét dinh 1én
trang Van ban quy pham phap ludt cua tinh Quang Nam theo dia chi
http:/gppl.vpubnd.quangnam.vn dé cac co quan, don vi, dia phuong, t6 chuc, ca
nhan truy cap, tai vé trién khai thyc hién.

2. So Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém:

- Cap nhat, d6ng bo Danh muc thi tuc hanh chinh 1én Trang thong tin dién
tu cuia S6 Tai nguyén va Mai truong; phoi hop voi Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong tinh dé€ niém yét dir liéu dung theo quy dinh.

- Phéi hop v6i Trung tim Cong ngh¢ thong tin va Truyén thong Quang
Nam thudc S6 Thong tin va Truyén thong thict 1ap quy trinh dién tir vao h¢ thong
thong tin Mot ctra dién tr tinh theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

Céc thii tuc hanh chinh trong linh vic dat dai duoc cong bb tai cac Quyét
dinh s6 3677/QD-UBND ngay 06/12/2018; Quyét dinh s6 1407/QD-UBND ngay
10/7/2023 ctia Chu tich UBND tinh Quang Nam va Quyét dinh s6 761/QP-
STNMT ngay 29/12/2023 cta Giam doc So Tai nguyén va Mbi truong hét hiéu
lyc thi hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc So Tai nguyén va Moi
treong, Thu trudng cac S&, Ban, nganh, Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh
phé thudc tinh va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TUQ. CHU TICH

- Nhu Diéu 4; GIAM POC SO TN&MT
- VPCP (Cuc KSTTHC);

- B6 Tai nguyén va Méi trudng;

- UBND tinh;

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Van phong UBND tinh;

- Cac S¢" TN&MT, TT va TT;

- Trung tam PVHCC tinh;

- Trung tam CNTT va TT Quang Nam;
- Luu: VT.

Buii Ngoc Anh



PHU LUC

\eo Quyét dinh s6: 1988 /QD-UBND ngay 25 thang 8 nam 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Quang Nam)
H MUC THU TUC HANH CHINH
A . . , Linh < ey Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh vire Can ctr phap ly the hién

A. T

HU TUC HANH CHIiNH CAP TINH THUQC LINH VUC PAT DAI

Ding ky dit dai, tai san gin
lién voi dat, cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat 1an dau doi véi to chirc
dang sir dung dat

Dit
dai

(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sb diéu coa Luat Dat dai sd
31/2024/QH15

(3) Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh
bat dong san s0 29/2023/QH15 va Luat Céc to chiic
tin dung s6 32/2024/QH]15.

(4) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;

dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s6 hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(1) UBND cap
tinh

(2) So Tai
nguyén va
Moi truong
(néu duwoc 1y
quyén)

(3) Van
phong dang
ky dat dai
(4) Co quan
thué (néu co)

bang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat cip Gidy chung
nhan quyén s dung dat,
quyen s& hiru tai san gin lién
v6i dét 1an dau déi voi nguoi
géc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai

Dit
dai

(1) Luat Dat dai s6 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira (101
b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH15,

(3)Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh
bat dong san 50 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc
tin dung s6 32/2024/QH15

(4)Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;
dang ky, cap Gidy chirng nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(1) UBND
cap tinh.
(2)S¢é Tai
nguyén va
Moi trudong
(néu duwoc 1y
quyén)

(3) Van
phong dang
ky dat dai

(4) Uy ban
nhan dan cip
x4, co quan
thué, co quan
c6 chure nang
quan 1y vé
xdy dung cap
huyén.

Ping ky dat dai lan dau doi
voi truong hop duge Nha nude
giao dat dé quan ly

Pt
dai

(1) Luat Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15,

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t6 chire tin dung sd 32/2024/QH]1S5.

(3) Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;

dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong

(1) Van
phong dang
ky dat dai
(2) Uy ban
nhan dan cip
xa




A - . . Linh < s Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can cw phap ly thue hién
thong tin dat dai.
bang ky bién _dong quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san ) )
gan lién voi dét trong cdc (1) Luat bat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
truong hgp chuyen doi quyen (2) Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra dOI (1) Van
sir dung dat néng nghiép ma b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd hone din
khong theo phuong 4n ddn 31/2024/QH1S5, Do gt
dién, doi thﬁf’a, chuyén ) (3) Luat Nha ¢ Y $6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh hZéc Chi
4 | nhuong, thira ke, tang cho | Dat bat dong san s629/2023/QH15 va Luét Cac t chirc nhénh Vin
quyén st dung dat, quyén so | dai | tin dung sb 32/2024/QH15. phong ding
hiru tai san gan 11en voi dit, (4)Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ky dét dai
gop vén bang quyén st dung cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai; (2) Co quan
dat, quyen s0 hitu tai san gan dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat, thué (né?J c6)
lién voi dat; cho thug, cho thué quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong
lai quyén sir dung dt trong du thong tin dét dai.
an xay dung kinh doanh két
céu ha ting
(1) Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sO 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira (101 < \
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s filﬁl)n\g/?ql;/p(?é(.)tng
Ban hodc gop vén bang tai san 3 1/A2 024/QH15 nglat ANhaq o 9 0 27/2023/QH15, dai hoac Chi
T S Y A o X z, | Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va . <
5 | gan lien v6i dat thué cua Nha | DAt 1 B o0 48 chire tin dung s6 32/2024/QH15 nhanh Van
nudc theo hinh thirc thué dat | dai e v X j . ) phong dang
tra tién hang nim (3) Nghi dinh so 101/2024{ND-CP ngay 29/7/2024 ky dét dai
cia Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai; (2) Co quan
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat, thué (néu c6)
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s Van phong
Xéa dang k§ thug, cho thué lai 31/2024/QH15, Lugt Nha 6 50 27/2023/QHIS, | gp o'
A X , z, | Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va ST .
6 | quyeénsudungdattrong dydn | DAt | 1 o048 che tin dung sb 32/2024/QH1S dai hodc Chi
xay dung kinh doanh két cau | dai : A . ; . ’ nhanh Van
ha tang (3) Nghi dinh so 101/2024{ND-CP ngay 29/7/2024 phong ding
cia Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai; ky dat dai
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
Dang ky bién dong dbi voi (1) Luat Dét dai 56 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. (1) Van phong
truong hop doi tén hodc thay (2) Luat s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 dang ky dét
d6i thong tin vé nguoi str dung b6 sung mot s6 didu cua Luat Dt dai s6 dai hodc Chi
dat, chu s¢ hiru tai san gan lién Dét 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §o 27/2023/QHIS, | \hanh Vin
7 | v6i dat; thay d6i han ché daj | Ludt Kinh doanh bat dong sin s6 29/2023/QH15 va phong ding
quyén sir dung dat, quyén so Luat Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH]15. ky dét dai
hiru tai san gan hen voi dat (3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 (2) Co quan

hoic co thay d6i quyén dbi voi
thira dét lién ké; giam dién tich

cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;
dang ky, cap Giay chiing nhén quyén st dung dat,

thué (néu co)




A . . , Linh <y 1. Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can ctr phap ly thue hién
thira dat do sat 16 ty nhién quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 (I)Van
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s phong dang
Ping ky tai san gan lién véi 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S, | ky dat dai
thira dat da dwoc cap Gidy b4 | LuatKinh doanh bét dong sén s6 29/2023/QH15 va | hode Chi
8 | ching nhan hogc dang ky thay dai | Ludt Céc t0 chirc tin dung s6 32/2024/QH]15. nhdnh Vin
doi vé tai san gan lién voi dét (3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | phong dang
so vdi ndi dung da dang ky cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai; | ky dat dai
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dét, | (2)Co quan
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé théng thué (néu co)
thong tin dat dai.
(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd <
Ding kj bien dng  thay doi 31/2024/QH15, Luit Nhd 6 6 27/2023/QHIS, (L)‘ Vi‘i‘l
quyen str dyng dat, quyen so | Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va | P, oa <218
hiru tai san gin lién voi dét do | Dét A g A 1 f ky dat dai
9 .| Luat Céac to chure tin dung so 32/2024/QH]15.
chia, tach, hop nhit, sap nhép | dai L . . 2) 2)Co
to chuc hoac chuyén d6i mo (3) Nghi dinh 56 101/ 2024{ND'CP ngay 23/7/2024 quan thué
hinh 6 chitc cia Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai; (néu cb)
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
Ping ky bién dong dél voi
truong hop thay d6i quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién voi dit theo thoa
thuan cua cac thanh vién hd
gia Qinh hodc cua Vo va chdng;
quyén st dung dat xay dung (1) Lut DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
cong trinh trén mat dat phyc (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita déi,
vy cho vi¢e vén hanh, khal bd sung mot sb dié L at bat d
thac sir dung cong trinh ngam, & u cia Luit Dat dai s6 <
g cong g 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, | (1) Vin
quyén & hitu cong wrinh | | P sk doanh bat dong san s 20/2023/QH15 va | phong ding
10 “ﬁam; b;‘n ;talh san,  dicu 2:; Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15. ky dat dai
chuyen, chuyén nhuong quyen (3)Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | (2) Co quan

sir dung dét 14 tai san cong theo
quy dinh ctia phap ludt vé& quan
1y, sir dung tai san cong; nhan
quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién Vi dat
theo két qua giai quyet tranh
chap, khiéu nai, t6 cao vé dat
dai; nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu tai san gin 1ién
v6i dat do xtr 1y tai san thé
chdp 1a quyén sir dung dét,

cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;
dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

thué (néu co




o . . , Linh < Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can ctr phap ly thue hién
tai san gan lién voi dat da duoc
dang ky, bao gém ca xu ly
khoan ng c0 nguon gbe tir
khoan no x4u cta to chtc tin
dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai
(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d01
Ding ky bién dong dbi véi b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s Vin phon
trudng hop thanh vién cia ho 31/2024/QH1S, Luit Nha & s& 27/2023/QHIS, | . 111, d§
gia dinh hodc ca nhan dang sur DAt Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va dai %1051}:: Chi
11 | dung dat thanh lap doaqh dai Luat Céc t6 chuc tin dung so6 32/2024/QH15. nhénh 'Ve“m
nghiép tu nhén va st dung dat (3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngdy 29/7/2024 | 1« s
vao hoat dong san xuat kinh cta Chinh phu quy dinh vé didu tra coban dat dai; i dé% dai &
doanh cua doanh nghiép dang ky, cap Glay chung nhan quyen st dung dat, y
quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai.
(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat 5O 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
Ding ky bién dong d6i voi b6 sung mot s6 didu cua Luat Pt dai s6
truong hop diéu chinh quy 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15, | (1) Van
hoach xdy dung chi tiét; cap DAt Luat Kinh doanh bat dong sdn 0 29/2023/QH15 va phong dﬁl}g
12 | Giay chimg nhén cho timg dai Luat Cac t6 chirc tin dung so 32/2024/QH15. ky dat dai
thira dat theo quy hoach xay (3) Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | (2) Co quan
dung chi tiét cho chu dau tu dy cua Chinh phu quy dinh vé didu tra coban dat dai; | thué (néu co)
an c6 nhu cau dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s Vin phon
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §o 27/2023/QH]1S5, din pk, d%t
e | . | Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va | o0 &Y cat.
13 | X0aghingtiénswdung dat, 18 | PAt | 1 2 o404 chure tin dung s6 32/2024/QHIS. dai hoge Chi
phi trude ba dai L P . nhanh Vian
(3) Nghi dinh so 101/2024{N£?—CP ngay 29/7/2024 phong dang
ctia Chinh phu quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai; ky dét dai
dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.
(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
. (2) Luat 5O 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 Vién phong
bang ky chuyén muyc dich su | b6 sung mot so diéu cua Ludt DPat dai sb | dang ky dat
14 | dung dat khong phai xin Dat | 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH1S5, | dai hodc Chi
phép co quan nha nudc c6 | dai | Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va | nhanh Van
tham quyén Luat Céc t6 chuc tin dung sé 32/2024/QHI15. phong déng
(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | ky dat dai

ciia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;




o . . , Linh < Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can ctr phap ly thue hién
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat va Hé théng
thong tin dat dai.
(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
Pang ky dit dai, tai san gdn (2) Luét sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 (lh)‘ Vé;v
lidn véi dat déi vei trrong hop bo sung mot sO diéu cua Luat Pat dai sb | p ’OIlAg ang
ho gia dinh, c4 nhan dang sir 3 1/2024/QH15 Luat Nha ¢ §0 27/2023/QH15, kyvdat d.’:'ll
d{lng dit khéng ding muc dich | Dét Luat Kinh doanh bat dong sin s0 29/2023/QH15 va | hoac Chi
15 | .2 AR . | Luat Céc to churc tin dung s6 32/2024/QHI15. nhanh Vin
da duoc Nha nudc giao dgt, dai e £ \ hone din
cho thué dat, cong nhan quyén (3) Nghi dinh so 101/2024{ND-CP ngay 29/7/2024 E d‘gic o g
st dung dt trudc ngay 01 ctiia Chinh phu quy dinh vé diCu tra co ban dat dai; | Xy dat dal
thang 7 nam 2014 dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat, (2);C0;qual,l
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong | thué (néu co)
thong tin dat dai.
(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. ;L)bn\;a(;‘éng
(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101 ky dat dai
) ) b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s hosic Chi
bang ky, cap Gidy ching 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §0 27/2023/QHIS, | \hanh Vin
nhéan doi voi thira dat co diép Dét Luat Kinh doanh bat dong sé’n $0 29/2023/QH15 va phong dang
16 | tich tang thém do thay doi dai Luat Cac to chure tin dung so 32/2024/QHI15. ky dét dai
ranh giéi so v6i Gidy ching (3) Nghi dinh 56 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | (3) {3y pan
nhén da cap cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; nhén dan cép
dang ky, cap Giay ching nhén quyen sir dung dat, 3
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai. ‘Eﬁl)lg(zn%?lazé)
(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngiy 18/01/2024. (lh)‘ Va(;{
Pang ky, cdp Gidy chimg (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita ddi, iyoélé% e
nhan doi voi truong hop ca b6 sung mot s6 didu cua Luat Pt dai s6 hosc Chi
nh@n, ho gia dinh da duogc cap 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §0 27/2023/QH15, nhanh Vin
Gidy chimg nhdn mét phan Dét Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va phong ding
17 | dién tich vao loai dat & trudc dai Luéat Céc t6 chuc tin dung so6 32/2024/QH15. ky dAt dai
ngdy Ol thang 7 nam 2004, (3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 (2) Uy ban
phan dién tich con lai cta thira cta Chinh pht quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; nhan dan cp
dat chua dugc cap Gidy ching dang ky, cap Glay chung nhan quyen st dung dat, huyén
nhén quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong 3) (':0 quan
thong tin dat dai. thué (néu c6)
(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. (1) Van
(2) Luat sO 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 phong ding
b6 sung mot s6 didu cua Luat DPat dai SO | 1y 4iy o
g ky dat dai
iy 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §o 27/2023/QH1S, | 1 05c Chi
L Ak ik , R at | Luat Kinh doanh bat dong san s0 29/2023/QH15 va : <
18 | Cap doi Gidy ching nhan | gai | [yt Cac t chire tin dung s6 32/2024/QHIS, gﬁiﬁg dine
(3) Nghi dinh s6 101/2024/NB-CP ngay 29/7/2024 | ky d4t dai
cia Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai; (2) Co quan

dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gin lién vé6i dat va He thong

thué (n€u co)
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Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

thong tin dat dai.
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Téach thira hodc hop thira dat

DAt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d01

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;

dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé théng
thong tin dat dai.

Vian phong
dang ky dat
dai hoac Chi
nhanh Van
phong dang
ky dét dai

20

Cép lai Gidy chimg nhan do bj
mat

DAt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira (101

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1S,

Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;

dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(4) Nghi dinh s6 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
didu cua Luat Dat dai

(1) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Van
phong dang
ky dat dai
(2) Uy ban
nhan dan cap
xa

21

Ding ky dat dai dbi voi trudng
hop chuyén nhuong du an bat
dong san

Dét
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;

dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,

quyén so hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(4)Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;
dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) So Tai
nguyén va
Moi trudong
(néu duwoc 1y
quyén)

(3) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Vian
phong dang
ky dat dai
(4) Co quan
thué (néu co)

22

Dinh chinh Gidy chimg nhan
da cap

DAt
dai

(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QH15,
Lu4t Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va

(1) UBND
cap tinh

(2) So Tai
nguyén va
Moi truong




A - . . Linh < s Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can cw phap ly thue hién
Luat Céc t chuc tin dung s6 32/2024/QHI15. (néu durgc ity
(3)Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 | quyén)
cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; | (3) Van
dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dt, | phong dang
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong | ky dét dai
thong tin dat dai. hodc Chi
nhanh van
phong dang
ky dat dai
(1) UBND
cap tinh
(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngiy 18/01/2024. (2) 86 Tai
(2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 sira ddi, | yps” o
As ek , A an o1 truong
Thu hoi Giay ching nhan da b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s (néu duoc By
cap khong Qﬁng quy dinh cta 31/2024/QH15, Luat Nha & §o 27/2023/QH15, quyén) i
phép luét dat dai do nguoi su Pét Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va (3) Van
23 dgng giﬁt, chu ’s() hiru tai san dai Luét Céc t6 chuc tin dung so6 32/2024/QH15. hone di
gan lién vé6i dét phat hién va (3) Nghi dinh 56 101/2024/ND-CP ngiy 29/7/2024 | [0 pie 1%
cap lai Gidy chung nhan sau cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra coban dat dai; hyv acal
. A oac Chi
khi thu hoi dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, nhénh Vin
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong \ <
phong dang
thong tin dat dai. ky dat dai
(4) UBND
cap x4
(1) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Vian
(1) Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. | phong dang
Pang kY, cdp Gidy chimg (2) Luat 5O 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 ky d'cflt dai.
nhan déi véi truong hop da b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s (2)A UyAban;
chﬁyén quydn sir dung o 31/2024/QH15 Luat Nha ¢ §0 27/2023/QH1S, | nhan dan cap
trwoe ngay 01 thng 8 nam Dit Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va | x4, co quan
24 | 014 ik g Luat Céc t6 chirc tin dung s 32/2024/QH15. quan 1y nha
ma bén chuyen quyén da | dai L P . S
duge chp Gidy ching nhung (3) Nghi dinh so 101/2024{ND-CP ngay 29/7/2024 TIoe ve n‘ha
chua thue hién tha tuc chuyén cta Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; 0’: cong trinh
quyén theo quy dinh dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, xay dl.rng.,A
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong | nong nghiép,
thong tin dat dai. co quan thug,
co quan co
chirc nang
quan 1y dat
dai cap huyén
(néu c6)
55 | Pang ky, cp Gidy ching Dét | (1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. | (1) Vin
nhan quyén sir dung dat, | dai | (2)Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, | phong dang




STT

Tén thi tuc hanh chinh

Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit,
quyén s hitu nha 6, cong trinh
xdy dung trong du an bat dong
san

bod sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1S,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;

dang ky, cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé théng
thong tin dat dai.

ky dat dai
hoac Chi
nhanh Van
phong dang
ky dat dai
(2)Co quan
quén ly nha
nude vé nha
0, xdy dung,
thué, kho bac
(néu co)

26

Cung cép dit liéu dat dai

Dét
dai

(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra €0 ban dat dai;

dang ky, cap Giay ching nhén quyen sir dung dat,

quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai.

(1) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh

(2) Van
phong Pang
ky dat dai.
(3)UBND
cép xa

27

Giao dét, cho thué dat khong
thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dat, khong dau
thau lua chon nha dau tu thuc
hién dy an c6 st dung dat d6i
voi truong hop thudc dién
chap thuan chi truong dau tu,
chip thuan nha dau tu ma
ngudi xin giao dat, thué dat 1a
t6 chirc trong nudc, t6 chirc
ton gido, t6 chirc ton giao tryc
thudc, nguoi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chirc
kinh té ¢6 vbn déu tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai co
chirc nang ngoai giao

DAt
dai

(1) Luat Pat dai s 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chtre tin dung s6 32/2024/QH]15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dat dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chirc nang
quan ly dét
dai cap tinh
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

28

Giao dat, cho thué dat khong
thong qua hinh thirc dau gia
quyén st dung dat, khong dau
thau lua chon nha dau tu thuc
hién du an co6 st dung dat ddi
voi truong hop khong thude
dién chép thuan cha truong
dau tu, chdp thuan nha dau tu
theo phap luat vé dau tu ma
ngudi Xin giao dat, thué dat 1a
t6 chtrc trong nude, td chirc

bt
dai

(1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dt dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap tinh
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang




o . . , Linh < Co quan
STT Tén thu tuc hanh chinh _— Can ctr phap ly thue hién
ton gido, to chl'Iq ton gido tryc ky dat dai
thugc, nguoi goc Viét Nam (4) Co quan

dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chuc
kinh té o von dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai co
churc nang ngoai giao

thué (néu co)

Giao dét, cho thué dét thong

(1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap tinh

29 | qua dau thau lwa chon nha dau | DAt | o0 448 chre tin dung s6 32/2024/QHIS. (3) Van phong
tu thyc hi¢n dy an c6 st dung | dai | )" [ 5 pAL thau 6 22/2023/QHI5 ngay | dang Ky dat
dat : dai hoac Chi

23/6/2023. e Vin
(4) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 | ") 810 L2
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu i, dé% dai &
ctia Luat Dt dai. Y
(4) Co quan
thué (néu co)
(1) UBND
cap tinh
Cho phép chuyén muc dich si (1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. g)) Cli;’c g;gn
Phep chuy (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra ddi, | © “M° N8
dung dat d6i voi truong hop quan ly dat
thuoc dién chép thuan chu b0 sung mot so dieu clia Luat Dat dai so dai cap tinh
truong dau tu clfé thugn nha | Dt | JV/2024/QHIS, Ludt Nha & s0 27/2023/QHIS, (3)V5I1)1 hon

30 | ga i e e | o | Luat Kinh doanh bt dong san s§ 29/2023/QH15 va | o) " PROAE
1aaut 3@ de;’ qg ml: nc‘:r%f X?fl | Luat Cac t6 chue tin dyng s6 32/2024/QHI5. dZ?ghan Cﬁi
clilu én mlllc dich su cgiun dat (3) Neghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 nhanh  Vin
Juyen  qung ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu | " '
la to churc trong nudce ciia Luat DAt dai phong  dang

: ' ky dat dai
(4) Co quan
thu¢ (n€u cd)
(1)  UBND
cap tinh
Cho ohéo chuvén muc dich st (1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. g)) Cﬁ;’c ggsn
Phep chuyen muc (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira di, | ° S™° M8
dung dat doi voi truong hop ba d quan_ ly dat
khong thugc dién chap thuan 0 sung mot o dicu ciia Luat Dat dai 5o dai cap tinh
chit truong dau tu, chip thuan | Dét 31/2024/QH15, Luat Nha 6 §0 27/2023/QH15, (3) Van phon

31 | M TIOnS » ohap thuan | DAy a4 Kinh doanh bt dong san s 29/2023/QHI5 va | &) ¥ an phong
nha dau t theo quy dinh cua | dai | 1 o c4c (8 chire tin dung sb 32/2024/QH15. dang Ly dat
phip Judf vE dau e ma nguct (3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 | 421 hode Chi

FRNY P o Oung ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu | ™ '
dat 1a to chtrc trong nudc ciia Luat DAt dai phong dang
: ' ky dat dai
(4) Co quan
thué (néu cd)

5, | Chuyén hinh thic giao dt, [ Dét [ (1) Luat Dat dai s5 31/2024/QHIS ngay | (1) UBND

cho thué dat ma nguoi st dung | dai | 18/01/2024. cap tinh
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Tén thi tuc hanh chinh

Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

dat 1 to chuc kinh té, don vi
su nghiép cong lap, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chirc kinh té ¢6 vén
dau tu nudc ngoai

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dét dai.

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dét
dai cap tinh

(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang
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ky dat dai

(4) Co quan

thué (néu co)
Giao dat, cho thué dat tir quy (1) UBND
dat do t6 chirc, ngudi gbe Viét cap tinh
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to (2) Co quan

chuc kinh té co von dau tu
nudc ngoai s dung dat quy
dinh tai Diéu 180 Luét Dét dai,
do cong ty nong, lam truong
quan 1y, st dung quy dinh tai
Diéu 181 Luat Dt dai D4t dai
ma ngudi xin giao dat, cho
thué dét 1a t6 chirc trong nudc,
nguoi gde Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc kinh té co
vbn dau tu nude ngoai

bit
dai

(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dt dai.

c6 chic nang
quan ly dat
dai cap tinh
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong  déang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

34

Piéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat
do thay ddi cin cir quyét dinh
giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich s
dung d4t ma ngudi sir dung dat
1a t6 chuc trong nudc, to chirc
t6n gido, to chirc ton gido truc
thudc, nguoi goc Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t chuc
kinh té (8¢ von dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai co
chirc nang ngoai giao

bat
dai

(1) Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QHI1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH]15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dt dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chirc nang
quan ly dét
dai cap tinh
(3) Van phong
diang ky dat
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong  déang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

35

Piéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat
do sai st vé ranh gidi, vi tri,
dién tich, muc dich st dung
giita ban dd quy hoach, ban d6
dia chinh, quyét dinh giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyen
muyc dich sir dung dat va sb
liéu ban giao dét trén thuc dia

bit
dai

(1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Ppat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luit Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chure tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Pat dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap tinh
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
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ma ngudi st dung dat 1a 6
chuc trong nudc, t6 chirc ton
gido, to chic ton gido truc
thude, nguoi gdc Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chuc
kinh té o von dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai co
chlrc nang ngoai giao

phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

Chap thuan t6 chuc kinh té
nhan chuyén nhuong, thué

(1) Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chirc nang
quan ly dét
dai cap tinh

36 quyen sir dung dat, nhan gop dD;t Luat Kinh doanh bat dong san s0 29/2023/QH15 va g;lVarll(P ho(;lﬁ
von bang quyén sir dung dat Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QHL15. dai ghoéz Chi
dé thuc hién dy an (3) Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7{20%4 nhénh ; Vin

cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu he da
cua Luat Dat dai. E,OnAg dang
y dat dai
(4) Co quan
thué (néu co)
(1)  UBND
Giao dat, cho thué dat, giao c;p tglh
khu vuc bién dé thuc hién hoat (1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. (2) " o quan
dong 1an bién ma ngudi xin (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira ddi, | ©° © “f, “?f‘i
giao dat, thué dat 1a to chirc b6 sung mot sb diéu cua Luat Ppat dai sd glalflg 4 i]inh 4
trong nude, to chuc ton gido, Dét 31/2024/QH15, Lgat Nha & §o 27/2023/QH15, 3) VéIr)l hon

37 | to Chl’IC’ ton gido tryc thudc, dai Luat Kinh doanh bat dong sdn sO 29/2023/QH15 va din kl') d?i
nguoi goc Viét Nam dinh cu & Luat Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15. dai ghoéz Chi
nuGe ngoai, to chire kinh t& ¢6 (3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 nhénh  Vin
von dau tu nudc ngoai, té chic cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu he &3
nudc ngoai co6 chiic nang ctia Luat Dat dai. phong ~ dahg

. ky dat dai
ngoai giao 4) Co quan
thué (néu co)
(1) UBND
) ) cap tinh
g:;‘l E:E o dﬂi‘;gd ia;ﬁlgiﬁ (1) Luat Déit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, g)) Cﬁ;’c ggsrgl
N ", Lo A (2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01 , Y
xin gia han st dung dat 1a to quan ly dat
chue trong nudc, t6 chirc ton b0 sung mot so dieu clia Luat Dat dai so dai cap tinh
gido, to chirc tc:)n gido tryc | Pat 3 1/? 024/QH15 Ll;lat ANhaq 0 h 0 27/2023/QH15, (3) Van phong
38 thude, ngudi gbe Viet Nam | dai Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va ding ky dal

dinh cu & nudc ngoai, td chirc
kinh té ¢6 vbn déu tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai co
churc nang ngoai giao

Luat Céc t chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Dét dai.

dai hoac Chi
nhanh  Van
phong  déang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu c6)
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39

Diéu chinh thoi han st dung
dét cua dy 4n dau tu ma
nguoi sir dung dét 13 t6 chirc
trong nude, t6 chirc ton gio,
t6 chirc ton giao trye thudc,
nguoi gde Viét Nam dinh cu
& nude ngoai, to chirc kinh té
¢6 von dau tu nude ngoai, to
chure nudce ngoai cod chic
nang ngoai giao

DAt
dai

(1) Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dét dai.

1) UBND cap
tinh

(2) Co quan
cé chirc nang
quan ly dét
dai cap tinh
(3) Van phong
diang ky dat
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

40

St dung dét két hop da muyc
dich ma nguoi su dung 1a to
chirc

bat
dai

(1) Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sta (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dt dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap tinh
(3) Co quan
thué (néu co)

41

Tham dinh, phé duyét
phuong an st dung dat

bit
dai

(1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sta d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dt dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) Co quan
c6 chtc nang
quan ly dat
dai cap tinh
(3) Cac so,
ban, nganh co
lién quan va
Uy ban nhén
dan cap huyén
noi co dat
(néu c6)

42

Giai quyet tranh chap dat dai
thudc tham quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dén cip tinh

bit
dai

(1) Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dt dai.

(1) UBND
cap tinh

(2) UBND
cap  huyén,
UBND  cap
x4, cac phong
ban cua
UBND  cép
tinh, S¢ Tai
nguyén va
Mo6i  truong
(néu c6)
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B. T

HU TUC HANH CHINH CAP HUYEN

bang ky dat dai, tai san gan
lién voi dat cap Gidy ching
nhén quyén  sir dung dat,
quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat lan dau déi véi ca
nhén, cong déng dan cu, ho
gia dinh dang st dung dét

Pt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua
d6i, bo sung mot s diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.

(3) Nghi dinh sd 101/2024/ND-CP  ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Giay ching nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
va Hé thong thong tin dat dai.

(1) UBND
cap huyén;
(2) Co quan
c6 chirc nang
quén ly dat
dai cap huyén
(3) Chinhanh
Vian phong
dang ky dat
dai

(4) Uy ban
nhéan dan cap
xa

(5)Co quan
thué, co quan
c6 churc nang
quéan ly vé
xdy dung cap
huyén (néu
co)

Xac dinh lai dién tich dét & ctia
hd gia dinh, c4 nhan da dugc
cap Gidy chimg nhan trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2004

Pt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sO 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Ppat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.
(3)Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai;
dang ky, cap Giay ching nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé théng
thong tin dat dai.

(1) UBND
cap huyén
(2)Co quan
c6 churc nang
quan 1y dat
dai cap huyén
(3) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Vian
phong dang
ky dat dai

Cép lai Gidy chimg nhan do bj
mat

DAt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua
d6i, bo sung mot s diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S5,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP  ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhén quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
va Hé thdng thong tin dat dai.

(1) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Vian
phong dang
ky dt dai.
(2) Uy ban
nhan dan cap
xa

Dinh chinh Gidy ching nhén
da cap lan dau c¢6 sai sot

DAt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira

(1) UBND
cap huyén
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doi, bod sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s& 101/2024/ND-CP  ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhén quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
va Hé thdng thong tin dat dai.

(2) Co quan
c6 chuc nang
quén ly dat
dai cap huyén
(3) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Vian
phong dang
ky dat dai

Thu hdi Gidy ching nhan da
cap khong dung quy dinh cia
phap luat dat dai do nguoi sir
dung dat, chu s& hitu tai san
gan lién voi dat phat hién va
cép lai Gidy ching nhan sau
khi thu hoi

Pt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.

(3) Nghi dinh s& 101/2024/ND-CP  ngay
29/7/2024 cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dét dai; dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen
st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat
va Hé thdng thong tin dat dai.

(1) UBND
cap huyén
(2) Co quan
c6 chirc nang
quén ly dat
dai cap huyén
(3) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Van
phong dang
ky dat dai

4) Uy ban
nhan dan cap
xa

Ping ky, cap Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat,
quyen so hiru tai san gin lién
v6i dat dbdi véi trudong hop
tang cho quyén sir dung dat
cho Nha nudc hoic cong dong
dan cu hoac mo rong duong
giao thong

DAt
dai

(1) Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Pit dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.

(3) Nghi dinh s 101/2024/ND-CP  ngay
29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dét dai; dang ky, cap Gidy ching nhén quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
va Hé thdng thong tin dat dai.

(1) Van
phong dang
ky dat dai
hoac Chi
nhanh Van
phong dang
ky dat dai

(2) Co quan
c6 churc nang
quan 1y dat
dai cap huyén
(3) Uy ban
nhan dan cip
xa

Xéc nhan tiép tuc sir dung dét
néng nghi¢p cua ca nhan khi
hét han sur dung dat.

DAt
dai

(1) Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sd diéu cia Luat Pat  dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chuc tin dung sé 32/2024/QHI15.

(3) Nehi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024

(1) Van phong
dang ky dat
dai

(2) Chinhanh
Vian phong
dang ky dat
dai.




STT Tén thu tuc hanh chinh 1:71111’1:1 Can ctr phap ly S:rcqﬁ;aé\:l
cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu
cua Luat Bat dai.
(1)  UBND
, . . cap huyén
Giao dat, cho thué¢ dat khong (2) Co quan

thong qua hinh thic dau gia
quyén st dung dit, khong du
thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an c6 st dung dat d6i

(1) Luat Dé’n dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

c6 chic nang
quan ly dat
dai cap huyén

8 | voi truong hop thudc dién dD;t Luét Kinh doanh bt dong sn s6 29/2023/QH15 va 513) Vé‘}(Ph‘?;g
chép thuan chi truong dau tu, Luat Céc t6 chire tin dung s 32/2024/QH1S5. o hom cﬁf
chap thuan nha dau tu theo (3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ahinh  Van
quy dinh cta phap luat vé dau cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh métso dieu | o o 4o
tu ma ngudi xin giao dat, thué cta Luat Dét dai. E 4 A% dai g
dat 1a ca nhan y dat dai

(4) Co quan

thu¢ (n€u co)

(1) UBND

. . cap huyén

Giao dat, cho thué dat khong ) ) (2§) C(}yl uan
thong qua hinh thtc dau gla (1) Luat bat dai sO 31/2024/QH15 Ilgé.y 18/01/2024. 6 chirc gﬁl’l
quyén st dung dat, khong dau (2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sta (101 wan I déﬁ
thau Ivra chon nha dau tu thup bo sung mot sO diéu cua Luat Pat dai s gai oA iu on
hién du an co6 st dung dat doi Dét 31/2024/QH15, Ll;lat Nha & §o 27/2023/QH15, 3 va h}‘/‘

9 | v6i truomg hop khong thuge | oo | Luat Kinh doanh bt dong sin s6 20/2023/QH1S va Et“) in phong
dién chdp thuan chi truong Luat C4c t6 chire tin dyng s 32/2024/QH1S5. ot hoss cﬁi
dau tu, chap thuan nha dau tu (3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 nhanh  Van
theo quy dinh cua phap luét vé cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh motsd dieu | o o 4
dau tu ma nguol xin giao dat, cua Luat Pét dai. i d‘g dai g
thué d 1 c4 nhan y dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)
(1)  UBND
cap huyén
Cho ohén chid fih o (1) Ludt DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. g)) Cﬁ;’c guan
© PP CAUYEn muc dich su (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, | o 1o go
dung dat doi véi truong hop quan ly dat
thube dien chip thuan chi b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s dai cAp huyén
¢ cien chap Tl ) 131/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QHIS, P ALY
truong dau tu, chap thuén nha | bat Py Ly an . A . | (3) Van phong

10 dAu tu theo auy dinh cia phén | dai Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va pe W dat

1 He0 quy cinh cua phdp Luat Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI35. ang ky dal
luat veé dau tu ma nguoi Xin C B . dai hoac Chi
chuyén muc dich sir dung dat (3:) Ngl}l dmhq SO 102,/ 2024,/NP'C,P ngay 39 /7120%4 nhanh  Van
13 c4 nhan cua Chinh p}lu quy dinh chi ti€t thi hanh mét so dicu phong  ding

cua Luat Dat dai. ky dAt dai
(4) Co quan
thué (néu c6)
Cho phép chuyén muyc dich sir | o | (1) Luat Bét dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. | (1) ~ UBND

11 | dung dat doi vé6i truong hop dai | (2) Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101 cap huyén

khong thudc dién chap thuan bd sung modt sb didu cua Luat Pat dai s6|(2) Co quan
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chu truong dau tu, chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai ma nguoi
xin chuyén muc dich st dung
dat 1a ho gia dinh, ca nhan

31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QHI15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dét dai.

c6 chic nang
quan ly dat
dai cap huyén
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

Chuyén hinh thic giao dét,

(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH1S,

(1) UBND
cap huyén

(2) Co quan
c6 chirc nang
quan ly dat
dai cap huyén

12 | cho thué dét ma nguoi sir dung dD?t Ludt Kinh doanh bt dong sin s 20/2023/QH15 va S) Va‘;{Ph"é&g
d4t 1a ho gia dinh, ca nhan 41 Luat Céc td chirc tin dung s6 32/2024/QHI5. da?lgh <y Cﬁ?
(3) Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 | " % &0
ctiia Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mét s6 di€u phong  ding
cua Luat Dat dai. kv dat dai
Yy dat dai
(4) Co quan
thué (néu c6)
(1) UBND
cap huyén
L (1) Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024. 2) EF’ quan
?gf“cﬁolﬁhuguggtt ‘Zfo Ifﬁzg (2) Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 st dbi, Zfléfl “fy s
. fa i b6 sung mot sb diéu cua Luét Pat dai s Nt A
chuyén myc dich su dung dat | | 3 )00 opTs Lot Nha o sé 27/2023/QH]1s, | S8 cap huyén
13 |do th"gfm o q“g?tt dﬁh dD?t Luét Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QH15 va | (3) Van phong
f;’ﬁ) ?hu;elf ml"l‘s i Coo | 9 | Luat Cic 16 chite tin dung s6 32/2024/QHIS. gz?ghog gﬁf
dung dat ma nguoi st dung dat (% ) Ngl}i dinhﬁ 80 102,/ 2024,/N?'C,P 1‘1ga‘1y 39 / 7120.%4 nhanh . Van
14 ho gia dinh, c4 nhan cua ChlAnh ghu quy dinh chi tiet thi hanh mot s6 diéu phong  ding
cua Luat Dat dai. ky a4t dai
(4) Co quan
thué (néu c6)
Diéu }clhmlﬁ quyet dl}fllh gﬁéo (1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. | (1) UBND
fﬁﬁyfé’n"m;c“gif}f‘tgﬁc dgng i (2) Luat 6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita ddi, | ¢ép huyén
do sai s6t vé ranh gic’yi' vi tr ; b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sb|(2) Co quan
14 | dién tich, muc dich s dung | D2t | 3V/2024/QHIS, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, | c6 chic ning
: N : dai | Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va | quan ly dat

giita ban d6 quy hoach, ban d6
dia chinh, quyét dinh giao dét,
cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich st dung dit va sb

Luat Céc to chtrc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot s6 diéu

dai cap huyén
(3) Van phong
dang ky dat




STT

Tén thi tuc hanh chinh

Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

liéu ban giao dat trén thuc dia
ma nguoi su dung dat 13 ho gia
dinh, ca nhan

cua Luat Dat dai.

dai hoac Chi
nhanh  Van
phong  déang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

15

Giao dat, cho thué dat tir quy
dat do t6 chirc, nguoi gde Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chic kinh té co von dau tu
nudc ngoai st dung dat quy
dinh tai Diéu 180 Luat Dt dai,
do cong ty nong, lam trudng
quan ly, st dung quy dinh tai
Diéu 181 Luat Dat dai ma
nguoi xin giao dét, cho thué
dat 1a ca nhan

it
dai

(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dat dai.

(1) UBND
cap huyén

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap huyén
(3) Van phong
dang ky dét
dai hoac Chi
nhanh  Van
phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

16

Giao dét ¢ co thu tién st dung
dat khong thong qua dau gia,
khong d4u thau lya chon nha
dau tu thuc hién du 4n c6 sir
dung dat d6i voi ca nhan 1a can
bd, cong chic, vién chuc, si
quan tai ngli, quan nhan
chuyén nghiép, céng chuc
qudc phong, cong nhan va
vién chirc qudc phong, si
quan, ha si quan, cong nhéan
cong an, nguoi lam cong tac
co yéu va ngu(n lam cong tac
khac trong t6 chirc co yéu
hudng luong tir ngan sach nha
nudc ma chua duge giao dét o,
nha &; gido vién, nhan vién y
té dang cong tac tai cac xi bién
gidi, hai dao thudc vung cod
diéu kién kinh té - xa hoi khé
khan, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi ddc biét khé khan
nhung chua c6 dit ¢, nha 6 tai
noi cong tac hodc chua duoc
huong chinh sich hd tro vé
nha ¢ theo quy dinh cta phap
luét vé nha &; ca nhan thuong
tra tai xa ma khong c6 dat o va
chua dugc Nha nude giao dat

Dit
dai

(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101
b6 sung mot sb diéu cua Luat Ppat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dét dai.

(1) UBND
cap huyén

(2) UBND
cép xa

(3) Co quan
c6 chic nang
quan ly dat
dai cap huyén




STT

Tén thi tuc hanh chinh

Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

0 hoac chua dugc hudng chinh
sach hd trg vé nha o theo quy
dinh ctia phéap luat vé nha &; ca
nhan thuong tra tai thi tran
thugc ving cé diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving co
diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khan ma khong co dat
0 va chua dugc Nha nudc giao
dat &

Giao dat, cho thué dat, giao

(1) Luat Dé’n dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01
b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

(1) UBND
cap huyén

(2) Co quan
c6 chic nang
quan ly dét
dai cap huyén

17 1522 “{;’fi‘éﬁeifcnhfgihifﬁ D4t | Luat Kinh doanh bt dong sin s 29/2023/QHL5 va () Van phorg
ong Jan biel ma nguol Luét C4c td chire tin dung sb 32/2024/QHIS5. ang Xy dat
giao dat, thué dat 1a ca nhan C R . dai hoac Chi
(3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 1 s
, . , . e s .. 2 ..» |nhanh  Van
cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu he da
ctia Luat Dat dai puong  dang
: : ky dat dai
(4) Co quan
thué (néu co)
(1)  UBND
cap huyén
(1) Ludt DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024. g)) Cli;’c guan
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101 win K déﬁ
Gia han st dune dat khi hét b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai sd gai oA iu on
thoi han sir dun gda‘it ma newsi | DAt 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ §o 27/2023/QH]15, 3 va h}‘/‘
1§ | L1 han sy Cung G I NEUT | 230 | Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15 va fi,) in phong
| 81a han su GUng Luat Céc t6 chire tin dung sb 32/2024/QH15. ang Ky dat
nhan, cong dong dan cu L ) dai hoac Chi
(3) Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 1 s
, . , . A1 .. 2 ..» | nhanh  Van
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu he <
. Ay TNAs 4 phong dang
cua Luat Dat dai. A s
ky dat dai
(4) Co quan
thué (néu co)
(1) Luat DAt dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, g? . ngD
(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra (101 2p Cy'
Didu chinh thoi han sit dun bod sung mot sO diéu cua Luat Pat dai s (,) h’o quan
it ot o g gh e os e | | 31/2024/QHIS, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1s, | € € VR
po | Gatcua du an dau ti tha new "' | Luat Kinh doanh bit dong san s 29/2023/QH15 va | duan 1y dat
st dung dat 1a ca nhan, cong | dai dai cap huyén

ddng dan cu

Luit Céc to chtre tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
cua Luat Dat dai.

(3) Van phong
diang ky dat
dai hoac Chi
nhanh  Van




STT

Tén thi tuc hanh chinh

Linh
vue

Can cw phap ly

Co quan
thuc hién

phong dang
ky dat dai

(4) Co quan
thué (néu co)

20

St dung dat két hop da muc
dich ma nguoi su dung 1a ca
nhén

it
dai

(1) Luat Dé’n dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc to chtrc tin dung s6 32/2024/QH15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 dicu
cua Luat Dat dai.

(1) UBND
cap huyén

(2) Co quan
c6 chirc nang
quan ly dat
dai cap huyén
(3) Co quan
thué (néu co)

21

Giai quyét tranh chap dét dai
thuoc tham quyén cua Chu
tich UBND cap huyén

it
dai

(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sb diéu cua Luat Pat dai s
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

Luiat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luit Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH]15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Dat dai.

(1) UBND
cap huyén

(2) Uy ban
nhan dan cép
xa, Phong Tai
nguyén va
Moi truong va
cac phong ban
cia Uy ban
nhan dan
huyén

C. THU TUC HANH CHINH CAP XA

Hoa giai tranh chap dat dai

bit
dai

(1) Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

(2) Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d01

b6 sung mot sé diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15,

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va
Luat Céc t chtrc tin dung s6 32/2024/QH]15.

(3) Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Dét dai.

UBND cép xi




~ PHAN IL. NQI DUNG CU THE CUA TUNG THU TUC HANH
CHINH LINH VUC PAT PAI THUQC PHAM VI CHUC NANG QUAN
LY CUA BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

A. THU TUC HANH CHINH CAP TINH

1. Piing ky dat dai, tai san gin lién véi dit, cap Gidy chirng nhin quyén
st dung dat, quyén sé hiru tai sin gan lién véi dat lan dau doi véi to6 chire
dang sir dung dat

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi yéu cau diang ky nop ho so truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh
chinh céng tinh hoac thong qua dich vu Buu chinh hodac truc tuyén tai Cong dich
vu cong cap tinh.

(2) D6i v6i phan dién tich dat ma cong ty nong, 1am nghiép duoc tiép tuc
st dung sau khi ra soat, sip xép theo quy dinh tai Diéu 181 cta Luat Dat dai thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024
ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dét dai.

(3) Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so, tinh thong nhit vé ndi dung
thong tin gitra cac giéy to, tinh déy du ctia ndi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh
chinh. Truong hop h6 so khong thudc tham quyén tlep nhan hoic hd so khong
day du thanh phan hoic khong dam bao tinh thong nhét ndi dung thong tin giita
cac gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong
tiép nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop tiép nhan hd so thi chuyén hd so dén Uy ban nhéan dan cap
tinh noi co dat.

4) Uy ban nhan dén cap tinh noi co dat chi dao co quan c6 chirc nang quan
1y dat dai cap tinh kiém tra thyc té sir dung dat cta to chire, xac dinh ranh gidi cu

thé cta thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 cua Luat
Dit dai.

(5) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cdp tinh thuc hién:

-Lap to trinh theo Mau sé 10/DK ban hanh kém theo Nghi dinh )
101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phi quy dinh vé diéu tra
co ban dat dai, ding ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gin lién voi dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Trinh Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh hinh thirc sir dung dat cia to
chirc nhu truong hop dugc Nha nudc giao dat hodc cho thué dat theo Mau s
14/DK ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap G1ay ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong



tin dat dai.

- Péi voi truong hop ngudi st dung dat phai nop tién sir dung dét, tién thué
dét thi xac dinh gia dat va gori Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dit dai theo Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP dn co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh cho ngudi sir dung dat;

- Sau khi nhan duoc théng bao cta co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, trir truong hop duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing
nam, co quan cé chirc nang quan l}’l dat dai cap tinh thyuc hién:

+ Trinh Uy ban nhan dan cip tinh ky Gidy ching nhan hodc ky Gidy chimg
nhan d6i v6i truong hop dugc ty quyén; ky hop dong thué dat dbi véi trudng hop
thué dat;

+ Chuyen Gidy ching nhan, hop dong thué dat d6i véi trudng hop thué dat
cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan
lién véi dat;

+ Chuyén hé s0 kém theo ban sao Gidy chtrng nhan di cap dén’ Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

(6) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co ‘quan giai quyét thu tuc nhan duoc mét trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyét tha tuc
dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

DBdi véi cac truong hop quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e va g khoan 2 biéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyét theo quy dinh cua
phép ludt hodc nhan dugc van ban cia co quan co thim quyén vé viéc da giai
quyét xong tranh chap dét dai hodc van ban huy bo viéc dung, tam dimg thu tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, ké bién tai san thi co quan t1ep nhan, co
quan giai quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cta phap luat.

(2) Cach thurc thuce hién:

T4 chtrc trong nude, to chirc ton giao, t6 chirc ton giao tryc thude, t6 chirc
nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai
ndp hd so truc tiép tai Trung tam Phyc vu hanh chinh c6ng tinh hoac théng qua
dich vu Buu chinh hoic truc tuyén tai Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phin, sé lwong hé so:

- Thanh phan hé so bao gom:

(1) MAu s6 05/DK ban hanh kém theo Nghi dinh 5O 101/2024/ND-CP ngay
29 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai, dang ky,
cap Giay chirng nhén quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat va
H¢ thong thong tin dat dai;

(2) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diél} 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat bat dai (néu co);



(3) So do ,hoéc’ ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6
dia chinh thira dat (n€u co);

(4) Béo cdo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau sb 05a/bK ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP d6i v6i truong hop t6 chirc trong
nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc dang sir dung dat;

(5) Quyét dinh vi tri déng quan hodc vin ban giao co s¢ nha dit hodc dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh dugc cap c6 thim quyén phé duyét cho don
vi quén doi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong 1ap thugc Quan doi nhan dan,
Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong, B6 Coéng an dugc
giao quan Iy, sir dung dét, cong trinh gan lién voi dat;

(6) Hb so thiét ké xdy dung cong trinh d3 dugc co quan chuyén mon vé xay
dung thim dinh hodc di c6 van ban chap thuin két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung d6i voi trudng hop ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghiép ma chu s¢ hiru cong trinh khong c6 mét trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 cua Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cta phép lut vé xay dung;

(7) Chug tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dat (néu co).
(8) Vin ban thoa thuan vé viée cap chung mot Gidy ching nhan d6i voi

truong hop co nhiéu nguoi chung quyén st dung dat, chung quyén sé hitu tai san
gan lién v6i dat.

(9) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(10) Khi ndp cac gidy to theo quy dinh, ngudi yéu cau ding ky duoc lua

chon ndp ban sao gidy to va xut trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so
kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to dd c6 cong
ching hodc chirng thyc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, chimg thyc;
truong hop ndp hd so trén Cong dich vu cong Quéc gia hoic Cong dich vu cong
cép tinh thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc
cong chirng, chiig thuc theo quy dinh cua phép ludt;

Truong hop nguoi yéu cau dang ky nop ban sao hodc ban 50 hoa cac loai
gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky
phai nop ban chinh cac gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac giay
to 1a gidy phep xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu,
gidy phép dau tu, gidy chirmg nhan dau tu.
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(4) Thoi han giai quyet 20 ngay lam viéc d6i véi truong hop dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat lan dau; khoéng qua 23 ngay lam viéc d6i VOl truong
hop dang ky dat dai, tai san gan lién vi dét, cap Giy ching nhan quyén sir dung



dat, quyen so hitu tai san gan lién vé6i dat 1an dau (trong d6 dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat 1an dau 1 khong qua 20 ngay lam viée; cAp Gidy ching nhan
lan dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan dugc hd so d3 dam bao tinh
day du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé nodi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du ciia ndi dung ké khai; khong tinh tho1i gian co quan ¢6 thim quyén
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gl,an thuc hién nghia vy tai chlnh cua
nguol su dung dat, thoi gian xem xet xur ly doi voi truong hop su dung dat co6 vi
pham phép luat, thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung.

~ Ddivoi cac xa mién nii, hai déo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung cé di€u kién kinh té - xa hdi dac bi¢t khé khan thi thoi
gian thuc hién duoc ting thém 10 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thwc hién thii tuc hanh chinh:

T chire trong nudc, td chirc téq gido, to chl’Ig ton giéo tryce thudc, td chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, to6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cip tinh;

- Co quan hodc nguoi c6 tham quyén duogc uy quyen hodc phan cap thuc
hién (néu c6): Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh.

~-Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap tinh, Van phong dang ky dat dai

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qud thue hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao ho so dija chinh; cap nhat co s¢ dir liéu déat dai va lap hd so dé
Nha nudc quan ly.

- Gidy chirng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cta Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luat
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

- Méu 6 05/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap
Gidy chung nhan quyén stir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat va Hé
thong thong tin dat dai;

-Mau s6 05a/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé dicu tra co ban dat dai, dang ky,
cap Giay chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat va
H¢ thong thong tin dat dai;



- MAu s6 10/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 ndgm 2024 cta Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhéan quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

- MAu s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pha quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, ding ky, cap
Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va He
thdng thong tin dat dai;

- MAu s6 14/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 ndgm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay ching nhin quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cdu, diéu ki¢n thwce hign thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong

(11) Can cwr phap ly ciua thi tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt s 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sira do1, bd sung mot s6 diéu cua Luét Dat dai s6 31/2024/QH1S,
Luat Nha o sQ 27/2023/QH15,’Lu'$1t Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Luat Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen st dung
dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



2. Dang ky dat dai, tai san gin llen véi dat, cap Glay chu’ng nhan quyen
sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit 1an dau ddi véi ngudi gbc
Viét Nam dinh cuw & nuwéc ngoai

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

Ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ndp hd so truc tiép tai Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong ginh hoac thér}g qua dich vy Bu'q chinh hodc tryc tuyén
tai Cong dich vu cong Quodc gia hodac Cong dich vu cong cap tinh.

(1) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh diy du cua thanh phan ho so, tinh théng nht vé ndi dung
thong tin gitra cac giay to, tinh day du ctuia ndi dung ké khai va cap Giay ti€p nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh
v€ thuc hién co ché mot ctra, mot cura lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Truong hop hd so khong thude tham quyén ti€p nhén hodc ho so khong day
du thanh phan hodc khong dam bao tinh thong nhat ndi dung thong tin gilta cac
gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop Bo phan Mot cura tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai.

(2) Vin phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc sau:

a) Gui lay ¥ kién cua Uy ban nhan dan cip xi dé Uy ban nhan dan cip x4
thuc hién xac nhan hién trang st dung dat cc"> hay khong ,cc') nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat.

Ngoai ndi dung xac nhan néu trén, can cr vao truong hop cu thé, Uy ban nhin
dan cap xa xac nhan thém cac ndi dung sau:

- Truodng hop co gidy to vé quyén su dung déflt thi x4c nhan dat sur dung on
dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 cua Luat Pat dai va khoan 3 Diéu 34 cua
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh
v€ dicu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Truong hop khong c6 gidy to Vé guyén str dung dat thi xac nhan ngudn ‘géc
su dung dét’; xac nhan viéc st dung dat Qn dinh theo quy dinh Fai khoan 38 Diécu 3
cua Luat Pat dai va khoan 4, khoan 5 Diéu 34 cua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

- Trudng hop dé nghi cong nhén vao myc dich dat phi nong nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 cua Luat Dt dai,
khoéan 3 Diéu 25, dlem ¢ khoan 1 va diém c khpan 2 Piéu 26 cua Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 cua Luét
bat dai ma khong thu(f)‘c khoan 5 Diéu 2§ cua Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP,
khoan 2 va khoan 3 Dbicu 140 cua Luat Dat dai thi xac nhén sy phu hop véi quy
hoach sur dung dat cap huyén hodac quy hoach chung hodc quy hoach phéan khu hoéac
quy hoach xay dung hodc quy hoach noéng thon; truong hop quy dinh tai khoan 4
biéu 140 cua Luat Dat dai thi xac nhéan sy phu hop vdi quy hoach str dung dat;

- Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 cua Luat Pat dai thi xdc nhan su



phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

- Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 139 cuia Luat Pét dai thi xac
nhan sy phu hop voi quy hoach 1am nghiép doi véi rung dac dung, rirng phong ho.

- Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 cua Luit Dt dai thi xac
nhén sy phu hop v6i quy hoach sir dung dét cho myc dich xay dyng cong trinh ha
tang cong cOng.

- Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 cua Luat Dt dai thi xac
nhan sy pht hop quy hoach 1am nghi€p do1 voi ring dac dung, rung phong ho, quy
hoach st dung dat cho myc dich xay dung cong trinh ha tang cong cong, xac nhan
thém sy phu hop quy hoach sur dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hoac
quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dyng hodc quy hoach noéng thon doi voi
truong hop quy dinh tai di€ém c khoan 2 Biéu 26 ctia Nghi dinh s6 101/2024/Nb-
CP.

Khi thye hién viée xac nhan sy phu hop voi quy hoach thi Uy ban nhan dan
cAp x4 cin cr vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi diém x4ac nhén.

b) Trich luc ban d6 dia chinh ddi voi noi da c6 ban d6 dia chinh;

¢) Dbi véi noi chua cé ban do dia chinh va trong hé so ding ky, cip Gidy
ching nhém da c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky duyét manh trich
do ban do dia chinh.

Truodng hop trong hé so ding ky, cap Giéy ching nhan chua ¢6 manh trich
do ban do6 dia chinh thi thuc hién trich do ban do6 dia chinh;

d) Truong hop chimg nhan quyén so hitu nha o, cong trinh xay dung ma
khéng co gidy Xép nhan cua co quan co6 chirc nang quan ly vé xay dung cap huyén
ve€ du di€u kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung dé theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung d6i v6i truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
148, khoan 3 Piéu 149 cua Luat Dat dai thi giri van ban lay y kién ctia co quan co
chtrc ning quan 1y vé xay dung cp huyén vé du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh
x@y dung do. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc co quan c6 chirc nang
quan ly vé xay dung cap huyén c6 trach nhiém tra 161 bang van ban cho co quan
c6 churc nang quan ly dat dai;

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duogc cip Gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap luét vé dat dai d01 voi truong hop nguoi s dung dat,
chu s hitu tai san gan lién véi dat co nhu cau cap Gidy chirng nhan;

¢) Chuyén Thong bao xac nhan két qua ding ky dat dai theo Mau s6 03/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén noi ndp hd so dé tra cho
nguoi yéu ciu dang ky déi voi truong hop khong ¢6 nhu cau cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc khong du diéu kién
cap Gidy chung nhén; 1ap, cap nhét thong tin dang ky dét dai, tai san gan lién voi
dat vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai;

g) Truong hop co nhu cau va du diéu kién cap Glay ching nhan thi guri Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12/PK ban
hanh kém theo Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP &n co quan thué dé co quan thué



xé4c dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat, chi sé hitu tai
san gan lién voi dét; 1ap, cap nhat thong tin ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
vao ho so dia chinh, co so dit ligu dat dai.

(6) Sau khi nhan duoc thong bio cta co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, trir trudng hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam, co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai cap tinh thuc hién:

+ Trinh Uy ban nhéan dan cép tinh ky Gidy chimng nhan hodc ky Gidy chimng
nhan d6i voi truong hop dugc ty quyén; ky hop dong thué dat ddi véi trudng hop
thué dat;

+ Chuyén Gidy chirng nhan, hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat
cho co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi st dung dét, cha so hiru tai san gin
lién voi dat;

+ Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhén d3 cip dén Vian phong
dang ky dét dai dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

(7) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc ma ngudi str dung dat,
chu so hitu tai san gin lién v6i dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi co quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh dugce nguoi tiép tuc thuc hién tha tuc hodc nguoi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thudc ddi tuong duge cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai c6 trach nhiém cap nhat vao So dia chinh.

(8) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mat trong cdc van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ding giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, g, e va g khoan 2 biéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc véan ban huy bo viéc dimg, tam dung thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, ké bién tai san thi co quan t1ep nhan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dét theo
quy dinh ctia phap luat.

(2) Cach thvrc thuc hién:

Ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ndp hd so truc tiép tai Trung tim
Phuc vu hanh chinh céng tinh hodc théng qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén
tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng ho so:

- Thanh phén hé so bao gom:

(1) Méu s 04/DK ban hanh kem theo Nghi dinh quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san



gin lién v6i dat va Heé thong thong tin dat dai;

(2) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diél;l 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat bat dai (néu co);

3) Giay to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dit theo quy dinh cua phap
luat vé dan su;

(4) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6);

(5) qH(‘A) so thiét ké xay dyng cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xdy
dung thdm dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muyc cong trinh, cong trinh xay dyng theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung
dbi véi truong hop chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dat nong
nghiép ma chu s¢ hitu cong trinh khong c6 mét trong cac loai gidy to' quy dinh tai
Diéu 149 cua Luét Dat dai hodc cong trinh dugc micn gidy phep xay dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung;

(6) Chung tur thuc hién ’nghia vu tai clrlinh,‘ giéy to ,lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (n€u co).

(7) Van ban ‘th(")a thuan vé viéc ‘cép chung m@t Giéy chirpg nhan d6i véi
truong hop c6 nhiéu nguoi chung quyén su dung dat, chung quyén so hitu tai san
gan lién véi dat.

(8) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phg’lp lqét vé dép su dbi vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(9) Khi ndp cac glay to theo quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon
nop ban sao gidy to va Xudt trinh ban chinh dé can bo t1ep nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da co cong ching hodc
ching thyc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thyc; truong hop
nop ho so trén Cong dich vu cong Quoc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh thi
ho so ndp phai duogc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching,
chirng thyuc theo quy dinh ctia phap luat;

Truong hop nguoi yéu ciu dang ky ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy
t& thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cu dang ky phai
nop ban chinh cac gidy to thugc thanh phan hd so theo quy dinh, trir cac gidy to la
gidy phep xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy
phép dau tu, gidy chirg nhan dau tu.
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(4) Thoi han gidi quyét:

20 ngay lam viéc d6i véi truong hop dang ky dat dai, tai san gép lién voi dat
lan dau; khong qua 23 ngay lam viéc doi voi truong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién véi dat, cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, ‘quyén so hitu tai san gin
lién voi dat lan dau (trong do dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau la

khong qua 20 ngay lam viéc; cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dat 1an dau 1a khong qua 03 ngdy 1am viéc).

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan dugc ngay nhan duoc ho so



dé dam bao tinh day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhit vé ndi dung thong
tin gitra cac glay t&, tinh day du cua ndi dung k€ khai; khong tinh thoi gian co quan
c6 tham quyén xéac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thyc hién nghia vy
tai chinh cua nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi v6i truong hop sur
dung dét co vi pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin gren phuong ’tlcn thong }m c’ga.u chung, tl}01 gian thyc hién tha
tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuce
hién thi tuc cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

’ Ddi v6i cac xa mién nui, hé}i dao, vung sé}u, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thuc hién duoc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nude ngoai

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cip tinh;

- Co quan hodc nguoi c6 thAm quyén dugc uy quyén hozc phan cap thyc
hién (néu c6): Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

- Co quan truc ti,é'p thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai, Co quan
c6 chlrc nang quan 1y dat dai cap tinh.

- Co quan phdi hop (péu c6): Uy ban nhén dén cap x4, co quan thué, co
quan c6 chirc nang quan 1y vé xay dung cap huyén.

(7) Két qua thwe hign thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhét co s¢ dir liéu dét dai va lap hd so dé Nha
nudc quan 1y;

- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai;

- Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va ¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

- MAu sd 04/DK ban hanh kem theo Nghi dinh quy dinh ‘Vé diéu tra co ban d,'?it
dai, dang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat va HE thong thong tin dat dai;

-Mau sd 04a/DK ban hanh kem theo Nghi dinh quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai ddi véi trudng hop nhiéu nguoi ciing
str dung dat, cung sO hitu tai san;

-Mau s6 04b/DK ban hanh kém theo Nghi dinh quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san



gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai dbi voi truomg hop dang ky nhleu
thira dét noéng nghiép ma khong dé nghi cap G1ay chirmg nhan hoic dé nghi cap
chung mat Glay chirng nhén cho nhiéu thira ¢at nong nghiép;

-Mau s6 04c/DK ban hanh kem theo Nghi dinh quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai, dang ky, cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai dbi voi trudong hop ¢6 nhu cau ching
nhan nhiéu tai san trén cting mot thira dat;

- Mau s6 03/PK ban hanh kém theo Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai, dang ky, cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin
lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- MAu s 12/BK ban hanh kém theo Nghi dinh quy dinh Ve diéu tra co ban dat
dai, dang ky, cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

Nguoi goe Viét Nam dinh cu & nudce ngoai duoc phép nhap canh vao Viét Nam.

(11) Can cw phdp ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QHL15,
Luat Nha 656 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHLS5 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh v¢ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;



_ 3. Dangky dat dai 1an dau d6i véi treong hop dwoc Nha nuéc giao dat
dé quan ly

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nop ho so:

- T Chﬁ’? trong nudc, t6 chirc kinh té quy dinh tai khodan 1 Diéu 7 cua Luét
bat dai nop ho so tai Trung ‘Eém Phug vu hanh chinh céng’tinh hoac th()pg qua dich
vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu
cong cap tinh;

_ - Truong hop nguoi dugce giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
bicu 7 cua Luat bat dai thi ndp ho Sy tai BO phan Mot cua cap h}lyén hoac th(:)ng
qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong
dich vu cong cap tinh;

~ -Cong gi@)ng dan cu ndp hé so dén Uy ban nhén dan cap x4. Uy ban nhan dan
cap xa chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

(2) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét vé ndi dung
thong tin gilta cac glay to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh
vé thyc hién co che‘mQt ctra, mot ctra lién thong trong giai quyqt thu tyc hanh
chinh. Truong hop hd so khong thude tham quyén ti€p nhén hodc ho so khong day
du thanh phan hoac khong ddm bdo tinh thong nhat ndi dung thong tin gitra cac
glay to hodc ké khai ndi1 dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tlep
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau dang ky.

b) Truong hop Bo phan Mot cura tiép nhan hod so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai.

(2) Uy ban nhan dan cap x3 thyc hién cac cong viée sau ddi voi cong dong
dan cu:

a) Xac nhan hién trang st dung dat co “hay khong c6 nha ¢, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién voi dat;

b) Ngoai ndi dung xac nhan theo quy dinh tai diém a néu trén, cin clr vao
truong hop cu thé, Uy ban nhan dan cép xa xac nhan cac ndi dung sau:

- Truong hop o gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu 137
ctia Luat Dat dai thi xac nhan dat sir dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu
3 ctia Luat Dat dai va khoan 3 Diéu 34 cua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

- Truong hop khong co gidy to Vé‘ quyén sir dung dé.t theo quy dinh tai Diéu
137 cua Luat bat dai thi xac nhén nguon goc st dung dét; xac nhan viéc su dung
dat 6p dinh theo quy dinh tgi khoan 38 DBiéu 3 cua Luat Dat dai va khoan 4, khoan
5 biéu 34 cua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(3) Van phong dajmg ky dét dai thuc hién viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s¢ dit li€u dat dai.

(2) Cach thvrc thuc hién:



- T6 chirc trong nudc, to chie kinh té quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cta Luét
DAt dai ndp ho so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh hoic thong qua dich
vu Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu
cong cép tinh;

- Truong hop nguoi duge giao quan 1y dit quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu 7 ctia Luat Dat dai thi ndp hd so tai B phan Mot ctra cap huyén hoic thong
qua dich vu Buu chinh hoic tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong
dich vu cong cap tinh;

- Cong dong dan cu ndp ho so dén Uy ban nhan dan cip xa. Uy ban nhan dan
cap xa chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai.

(3) Thanh phan, s6 lwong ho so:

- Thanh phén hé so:

(1) Pdi véi to chire trong nudc, to chire kinh t&, ngudi duge giao quan ly dat
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 cua Luat Dat dai thi nop:

-Pon dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 05/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 101/2024/NB-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

-Béo cdo két qua ra soat hién trang s dung dat theo Mau sé 05a/PK ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
phti quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai.

(2) Béi véi cong dong dan cu thi nop:

-Pon dang ky dét dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sé 04/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh
phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap G1ay chtrng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

-Béo cao két qua ra soat hién trang s dung dat theo Mau sé 05a/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai.

- 86 lwong hé so: 01 bd.

(4) Thoi han gidi quyét 20 ngay lam viéc.

Thoi gian giai quyet duoc tinh ké tir ngay nhén duoc hd so da dam bao tinh
day du ctia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilia cac glay
td, tinh ddy da cta nodi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thot gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi voi trudng hop st dung dat c¢6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding
tin trén phuong tién thong tin dai chung.

Ddi voi cac xd mién ndi, hai dao, vung sau, vung xa, vung c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi



gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.

(3) Péi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nude, to chirc kinh té quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cta Luat

bat dai;

- Nguoi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 cua
Luat bat dai;

- Cong ddng dan cu.

(4) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vin phong ding ky dat dai;

- Co quan hoac nguoi co tham quyén duoc uy quyén hoic phan cap thuc hién

(néu cd): Khong;

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vin phong dang ky dét dai;

- Co quan phdi hop (néu c¢6): Uy ban nhan dan cap xa.

(5) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir lidu dat dai va lap ho so dé Nha
nudc quan ly;

(6) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(7) Tén mau don, mau to khai:

-Mau s0 04/PK ban hanh kém theo Nghi dinh so 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh pht quy dinh v€ diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat va He
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 05/PK ban hanh kém theo Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

- Mau s6 05a/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

(8) Yéu cau, diéu ki¢n thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

(9) Can cwr phap ly cia thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra do1, bo sung mot so di€u cua ’Luét bat dai, s0 31/2024/QH15,
Luat Nha (”{ s0 27/2023/QH 1’5, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu

quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtrng nhin quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



4. Ping ky bién dong quyén sir dung dat quyén sé hiru tai sian gin lién
v6i dat trong cac truong hop chuyen ddi quyén sir dung dat nong nghlep ma
khong theo phu’O'ng an don dlen, doi thlra, chuyen nhu’0’ng, thu’a ke, tang cho
quyén sir dung dat quyén sé hiru tai sdn gan lién véi dat, gép von bang quyén
str dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat; cho thue, cho thué lai
quyén sir dung dit trong dv 4n xdy dung kinh doanh két cAu ha ting

(1) Trinh tu thuc hién:
(1) Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so dén co quan tiép nhan hd so:

- Truong hop cd nhén, cong dong dan cu, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai ndp hd so tai Bo phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh
hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cip tinh

- Truong hop t6 chirc trong nudc, t6 chirc ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so tai Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong
dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cip tinh.

Truong hop xur ly tai san thé chap, gop von bang quyén su dung dat, tai san
gin hen véi dat khong theo thoa thuén; ké bién ban dau gia quyén str dung dat, tai
san gan lién véi dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi viéc nop ho so
do t6 chtrc thuc hién viée xu ly quyen str dung dét, tai san gan lién v6i dat hoic do
ngudi nhan quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thyc hién.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so, tinh thong nhét vé ndi dung
thong tin gila cac glay to, tinh day du ctia ndi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét tha tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khong thude thim quyén tiép nhan hoidc hd so khong day
du thanh phan hoic khong dam bao tinh thong nhét ndi dung thong tin giira cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B6 phan mot cura tiép nhan hd so thi chuyén hé so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cta Luat Dét dai ddi
v6i treong hop thuc hién quyén cta ngudi sit dung dat, cia chu so hiru tai san gin
lién véi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta
Luat D4t dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho nguoi
yéu cau ding ky;

~ b)Khi giai quyét thu tuc déng ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cap
Giay chung nhan theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban do6 dia chinh thira dat thi



Vin phong diang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat trir trudng hop nguoi str dung dét,
chu so hitu tai san gan lién véi dat ¢ nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhin
d4d cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dit,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chirmg nhan hodc thudc truong hop
phai cp méi Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban db dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghj dinh s6 101/2024/ND-
CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh Vé diéu tra co ban dét dai,
dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen sO htru tai san gan lién
v6i dat va Hé thong thong tin dat dai dé thé hién so d6 ctia thira dat trén Gidy chimg
nhan.

Nguoi sir dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Glay ching nhén da cap,
ranh gidi thira dét khong thay doi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Giay
chirng nhan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dét doi véi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han murc dat &, tién thué dat
dbi voi phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Giay
chirng nhan trude day;

¢) Guri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i voi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

d) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; cap
méi Gidy ching nhan hoic x4c nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap d6i véi
truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chirng nhan hoic
giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duoc cép.

Truong hop cho thugé, cho thué lai quyen sir dung dat trong du an xay dung
kinh doanh két ciu ha tang thi thuc hién cip méi G1ay ching nhén cho bén thué,
bén thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chirng nhan da cip cua chu
déau tu dy an.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
d4t dai, Chi nhanh Vian phong dang ky d4t dai thuc hién cac cong vi¢c quy dinh tai
diém nay sau khi nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc ma ngudi st dung dit,
chu so hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi co quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé



tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh duoc ngudi tiép tuc thye hién thi tuc hodc nguoi
tiép tuc thyc hién thu tuc khong thudc ddi tuong duge cap Gidy ching nhan thi
Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai c6 trach nhiém
cap nhat vao S6 dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan hd so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dumng giai quyet thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap luat hoic nhan duoc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viée dung, tam dung thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién voi dét, ké bién tai san thi co quan tlep nhén, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cta phap luat.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Truong hop ca nhan, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai nop hd so tai B phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vy Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh

- Truong hop t6 chirc trong nudc, t chire tqn giao, td chu:c ton glao true thudc,
t6 chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh t€ c¢6 von dau tu nude
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hod so tai Trung tém Phucq vu
hanh chinh cong :[inh hoac th(”)I}g qua dich vu Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong
dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng ho so:

- Thanh phan hé so:

(1) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngdy 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan

quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy ching nhan da cép;

(3) Hop ddng hoic vin ban Ve viéc chuyén quyén sir dung dat quyén s hitu
tai san gan lién voi dat; van ban vé viée cho thué, cho thué lai quyén st dung dat;

(4) Ban ve tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 02/DK ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP doi voi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thura dat, hop thira dat;

(5) Vin ban thoa thuan vé viéc cdp chung mot Gidy ching nhan quyén sir



dung dit, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat ddi véi trudng hop 6 nhiéu nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi dét;

(6) Van ban cta nguoi str dung dat dong ¥y cho chu s6 hitu tai san gan lién voi
dét dugc chuyén ‘nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan lién vé6i dat dbi véi
truong hop chuyén nhuong, tang cho, gop’ von bang tai san gan lién voi dat ma chu
sO hitu tai san khong co quyén str dung dat ddi voi thira dat do, trir truong hop to
chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai duge so hitu nha ¢ theo quy dinh cia phap
luat vé nha &;

(7) Van ban cua bén nhén thé chap vé viée ddéng ¥ cho bén the chap duoc
chuyen nhuong, ting cho quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién v6i dat
dbi voi truong hop chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat ma quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
dang duoc thé chap va di dang ky tai Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai;

(8) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién;

(9) Khi np cac glay to theo quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon
nop ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di c6 cong chimg hodc
chtng thuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc; trudng hop
ndp hd so trén Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cp tinh thi
hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong chirng,
ching thyuc theo quy dinh ctia phép luat.

Déi voi thu tuc Jdang ky bién dong dat dai, tai san gin lién vOi dat ma thyc
hién xac nhan thay ddi trén G1ay chtrng nhan d3 cap thi ngudi yéu cau ding ky nop
ban gbc Gidy chirng nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy t thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh cac giay
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trtr cac gidy to la g1ay phep xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 b.
(4) Thoi han gidi quyét:

- 10 ngay 1am viéc ddi voi thii tuc chuyen d6i quyén st dung dat nong nghiép
ma khong theo phuong an don dién, doi thira hodc trudng hop chuyen nhuong,
thira ké, tang cho quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat, gop
von bang quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

- 05 ngay lam viéc ddi voi thu tuc cho thué, cho thué lai quyén str dung dat
trong du an xay dung kinh doanh két cau ha tang.

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so d3 dam bao tinh



day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhit vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i voi truong hop sir dung dat 6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thua ké
quyen st dung dat, tai san gin lién voi dat d01 voi truong hop thyc hién thu tuc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Dbi v6i cac xa mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thwc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudc, t6 chirc ton gido, to chure ton giao truc thude, t6 chire
nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, ngum gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, c4 nhin nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Vin phong dang ky dat dai ddi voi trudong hop Gidy chirg nhan di cap khi
thuc hién cac quyén cua to chirc trong nude, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc
thudc, to chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh t& c6 von dau tur
nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhin nudc ngoai.

- Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy
chtrng nhan di cap khi thuc hién cic quyén cua ca nhan, cong dong dan cu, nguoi
gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai; Vian phong ding ky dat dai thuc hién cip méi
Giay chirg nhan.

Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué
(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co s¢ dir liéu dét dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtrng nhan.
(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai:



-MAu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 02/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(1) Ngudi str dung dat duogc thuce hién cac quyén chuyen d6i, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dét, gop von bang quyén
st dung dét khi c6 du cac diéu kién sau day:

-Co Giéy chtrng nhan quyén st dung dat hoic Gidy ching nhén quyén sO hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy chimg nhan quyen su dung
dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién v6i dat, trir treong hop thira ké quyén su dung
dat, chuyén doi dat nong nghiép khi don dién, d6i thira, ting cho quyén sir dung
dat cho Nha nudc, cong dong dan cu va truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124
va diém a khoan 4 Diéu 127 cua Luat nay;

-Pit khong c6 tranh chap hogc tranh chap da duoc giai quyét boi co quan nha
nude cd tham quyeén, ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh hodc phan quyét
cua Trong tai da c6 hiéu luc phap luat;

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phép luat thi hanh 4n dan sy;

- Trong thoi han st dung dat;

- Quyén sir dung dat khong bi ap dung bién phap khan cip tam thoi theo quy
dinh cua phap luat.

(2) Truong hop cha dau tu chuyén nhuong quyen str dung dét da co ha tang
k¥ thuat trong du an bat dong san thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai diém (1) con
phai dép tmg diéu kién khac theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat déng san, Luat
Nha 6.

(3) Nguoi sir dung dat khi thye hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,

cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat, gop von bang

quyen str dung dat thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai diém (1) con phai dap tng
cac diéu kién theo cac trudng hop sau day:

a) P6i voi trudng hop mua, ban tai san gan lién vaoi dét, quyén thué trong hop



ddng thué dat duoc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nim thi phai dap tng
diéu kién quy dinh tai Diéu 46 cua Luat Pat dai;

b) Déi voi truong hop chyyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép thi phai dap
ung diéu kién quy dinh tai Dic¢u 47 ctua Luat Dat dai;

¢) Bdi véi truong hop thuc hién quyén sir dung dat cta ca nhan 13 nguoi dan
toc thiéu s6 dugc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 16 cua Luat
bat dai thi phai dap ung diéu kién quy dinh tai Dic¢u 48 ctia Luat Dat dai.

(4) Truong hop nhan thira ké quyén sir dung dat thi nguoi nhan thira ké dugc
thyc hién quyén khi c6 G1ay ching nhén quyén str dung dét hodc Giay chirng nhén
quyen sO hitu nha & va quyén sir dung dat 6 hoac Gidy chirng nhén quyén s dung
dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi déat hodc G1ay chirng nhén
quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién v6i dat hodc du diéu kién dé cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo
quy dinh ctia Luat nay.

(5) Truong hop nguoi st dung dat duge cham thuc hién nghia vu tai chinh
hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
tang cho quyén sir dung dat, thé chip, gop vén bang quyén sir dung dit.

(6) T6 chirc kinh té dwoc nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat nong
nghi€p phai c6 phuong an st dung dat ndng nghi¢p duoc Uy ban nhan dan cap
huyén chéap thuan. Phuong an sir dung dat néng nghiép phai cé cac ndi dung chinh
sau day:

a) DPia diém, dién tich, muc dich s dung dat;
b) Ké hoach san xuat, kinh doanh ndng nghiép;
¢) Vén dau tu;

d) Thoi han st dung dat;

¢) &) Tién do str dung dat.

(7) Canhan khong truc tiép san xuit ndong nghiép nhan chuyén nhuong, nhan
tang cho quyén st dung dat trong laa qua han muc quy dinh tai Piéu 176 cua Luat
DAt dai thi phai thanh 1ap t6 chirc kinh té va c6 phuong an str dung dat trong laa
bao gdm cac ndi dung theo quy dinh tai diém (6) néu trén va duoc Uy ban nhan
dan cip huyén phé duyét, trir trudng hop ngudi nhén ting cho 14 ngudi thude hang
thira ké.

8. Cac truong hop khong duoc nhan chuyén nhugng, nhan ting cho quyén sir
dung dét quy dinh nhu sau:

a) T6 churc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat rimg
phong ho, dat ring dic dung cta ca nhan, trir truong hop dugce chuyén muc dich

su dung dét theo quy hoach, ké hoach st dung dat d3 duoc co quan c6 tham quyen
phé duyét;

b) C4 nhan khong sinh sdng trong khu vuc rirng phong ho, rimg dic dung thi



khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dét & va dat khac
trong khu vye rung phong hd, trong phan khu bao vé€ nghiém ngt, phan khu phuc
ho61 sinh thai thudc rirng dac dung do;

¢) T6 chire, ca nhén, cong dong dan cu, to chire t6n gido, to chirc ton gido truc
thudc, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chire kinh té ¢6 von dau tur
nudc ngodi ma phap luat khong cho phép nhan chuyén nhugng, nhan ting cho
quyén str dung dat.

(11) Can cwr phap ly cua thiu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luét so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh v& di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;



5. Ban hoac gop von bang tai san gin lién véi dat thué ciia Nha nuée
theo hinh thirc thué dit tra tién hang nim

(1) Trinh tu thuc hi¢n:
(1) Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so:

Truong hop ca nhén, cong ddng dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai ndp hod so tai BO phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu céng cap tinh.

Trudng hop t6 chie trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nuéc ngoai cé chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich
vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Céng dich vu cong Quéc gia hodc Céng dich vu
cong cap tinh.

Truong hop xtr 1y tai san thé chap, gop vén bang quyén sir dung dét, tai san
gan lién v&i dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén sir dung dat, tai
san gén lién v6i dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luét thi viéc nop hé so
do t6 chuc thuc hién viée xur ly quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat hoac do
ngudi nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thuc hién.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so, tinh thong nhat vé ndi dung
thong tin giita cac gidy to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhéan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khéng thudce tham quyén tiép nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giita cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B6 phan mot cira tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta Luét Dat dai
dbi véi truong hop thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat, ctia chi s¢ hitu tai san
gin lién voi dat; treong hop khong du didu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua
Luat Pat dai thi Van phong ding ky dat dai thong béo 1y do va tra hd so cho nguoi
yéu cau dang ky;

b) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cip
Giy chirng nhén theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dat thi
Vin phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat trir truong hop ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién véi dat c6 nhu cau.



Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhan
d4d cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dit,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap mdi Gidy chirg nhan hodc thudc truong hop
phai cp méi Gidy chirng nhan thi Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban db dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP ngay 29 thang 7 nim 2024 cta Chinh phtl quy dinh vé diéu tra co ban dat dai,
dang ky, cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat va Hé thong thong tin dat dai dé thé hién so d6 cuia thira dat trén Gidy chimg
nhan.

Nguoi sir dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Glay ching nhén da cap,
ranh gidi thira dét khong thay doi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Giay
ching nhéan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghla vu tai chinh vé t1en st dung
dét doi véi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han muc dit 6, tién thué dat
dbi voi phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Giay
chirng nhan trudc day;

¢) Trinh ho so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai ciing cap.

(4) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai xac dinh gia dat, ky hop dong thué
dat d6i v6i bén mua, bén nhén gop von bang tai san gin lién véi dat thué ma khong
phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dit; thong bao bang vin ban cho co quan
thué vé viéc hét hiéu luc ctia hop dong thué dat ddi véi bén ban, bén gdp von bang
tai san; chuyén hop dong thué dat dén Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai.

(5) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién:

a) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i voi trudng hop phai thue
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat;

b) Chinh 1y, cAp nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir lidu dét dai;
cAp méi Gidy chirng nhan hodc xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan di cap doi
vOi truong hop khong phai thue hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhén
hodc gui co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duoc cip.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
dét dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai
diém nay sau khi nhan duoc thong bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh.

(6) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc ma nguoi str dung dit,



chu s6 hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thyc hién thi ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap luat dan su ndp giay to chung minh dé
ti€p tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh duge ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hodc ngudi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thude doi trong dugc cap Gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai c6 trach nhiém cap nhat vao So dia chinh.

(7) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap luat hodc nhan duoc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viéc dung, tam dung thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, ké bién tai san thi co quan t1ep nhén, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cta phap luat.

(2) Cach thivrc thuc hién:

Truong hop ca nhén, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai nop ho so tai BO phéan Mot ctra cap huyén hoic thong qua dich vu Buu chinh
vién thong hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu
cong cap tinh.

Truong hop t chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
to chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao, to6 churc kinh té ¢6 von dau tu nude
ngoai nop ho so tai tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh hoac thong qua
dich vu Buu chinh vién thong hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong Quodc gia hoac
Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phén, so luong hé so:

- Thanh phén hé so:

(1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mu sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy chiing nhan da cip;

(3) Hop ddng hodc vin ban vé viéc mua ban, gop von bang tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh ciia phap luat vé dan su.

(4) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su dbi véi



truong hop thuc hién thu tuc dang ky déat dai, tai san gan lién voi dét thong qua
nguoi dai dién.

(5) Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy td va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc ching
thue theo quy dinh cua phap ludt vé cong chimg, ching thuc; truong hop ndp hd
so trén Cong dich vy cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai duoc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi véi thil tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat ma thuc
hién xac nhan thay d6i trén Glay chtng nhéan da cap thi nguoi yéu cau ding ky nop
ban gbc Gidy chirng nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban 50 héa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trtr cac gidy to la glay phep xay dung,
quyét dinh phé duyét du 4n dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 bp
(4) Thoi han gidi quyét: 10 ngay lam viéc

Thoi gian giai quyet duoc tinh ké tir ngdy nhén dugc hé so d3 dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac gidy
to, tinh day du cta ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop
dong thué dat khong tinh thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh nghia vu tai
chinh vé& dat dai, thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat, thoi
gian xem xét xtr Iy d6i v6i trudng hop sir dung dat ¢6 vi pham phap luét, thoi gian
trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong
tin dai chung, thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san
gin lién voi dat dbi v6i trudng hop thue hién thi tuc cip Gidy chirmg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat ma nguoi st dung dat, chu so
hitu tai san gn lién voi dat chét trude khi trao Gidy ching nhan.

Pdi véi cac xa mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung cé diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thyc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chtrc trong nudc, t6 chure ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, to chirc
nudc ngoai ¢d chure nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
to chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai;

- Cad nhan, cong déng dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:



- Van phong ding ky dét dai d6i véi truong hop Gidy chirmg nhan di cap
khi thyc hién cic quyén cua to chirc trong nude, td chirc ton gido, t chirc ton gido
true thude, té chirc nudce ngoai c6 chlrc nang ngoai giao, td chirc kinh té c6 vbén
dau tu nudc ngoai, ngudi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

- Van phong déang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai d6i
v6i trudng hop Gidy chirng nhan da cip khi thyc hién cac quyén cia ca nhén, cong
ddng dan cu.

Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hoidc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué
(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va lap ho so d¢é Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtng nhan.
(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

-MAu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(1) Nguoi str dung dat duoc thue hién cac quyén khi c6 du cac diéu kién sau
day:

-Co G1ay chtrng nhan quyén st dung dat hoic Gidy ching nhén quyen sO hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ hodc Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy ching nhan quyen su dung
dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién v6i dat, trir treong hop thira ké quyén su dung
dat, chuyén doi dat nong nghiép khi don dién, d6i thira, ting cho quyén sir dung
dat cho Nha nudc, cong dong dan cu va truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124
va diém a khoan 4 Diéu 127 ciia Luat nay;

- Pt khong co tranh chip hoic tranh chap di duoc giai quyét bdi co quan nha
nude c6 tham quyén, ban an, quyét dinh ciia Toa an, quyét dinh hodc phan quyét
cua Trong tai da co hiéu luc phap luat;



- Quyén st dung dat khong bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan su;

- Trong thoi han st dung dit;

- Quyén st dung dat khong bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo quy
dinh cua phap luéat.

(2) Nguoi sir dung dat khi thuc hién cac quyén thi ngoai cac diéu kién quy
dinh tai diém (1) con phai dap ung cac diéu ki¢n theo cac truong hop sau day:

a) Doi v6i trudng hop mua, ban tai san gan lién voi dét, quyén thué trong
hop dong thué dat dugc Nha nudce cho thué thu tién thué dat hang nam thi phai dap
ung diéu kién quy dinh tai Diéu 46 ctia Luat Dat dai;

b) Déi voi truong hop thue hién quyén sir dung dét ctia ca nhdn 1 ngudi dan
tdc thiéu s6 dugc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cua Luét
Dat dai thi phai dép tng diéu kién quy dinh tai Dicu 48 cua Luat Dat dai.

(3) Truong hop nguoi st dung dat duge cham thuc hién nghia vu tai chinh
hodc dugc ghi ng nghia vy tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thye hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thugé, cho thué lai,
tang cho quyén sir dung dat, thé chp, gop vén bang quyén sir dung dat.

(11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t6 chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtrng nhin quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



6. Xoa dang ky thue, cho thugé lai quyén sir dung dit trong dw an xay
dung kinh doanh két cAu ha tang

(1) Trinh tu thuc hi¢n:
(1) Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so:

Truong hop ca nhén, cong ddng dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai ndp hod so tai B phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Céng dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh

Trudng hop t6 chie trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nuéc ngoai c6 chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp ho so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Céng
dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so, tinh thong nhét vé ndi dung
thong tin gitra cac glay to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhéan
h0 s0 va hen tra két qua theo méau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh. Truong hop hd so khong thudc thim quyén tlep nhan hodc hd so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giira cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B6 phan mot cira tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Xac nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chirng nhéan da cap cia chu
dau tu dy &n va tra Giay chung nhan cho chu dau tu du an;

b) Thu hdi Giéiy chirng nhan da cép ctia bén thué, bén thué lai dat;
¢) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thi tuc ma ngucn sur dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién véi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

’ Truong hop chua xac dinh duoc ngu’c‘ri tiép tuc thgc hiép thu tuc hoac nguoi
tiép tuc thyc hién thu tuc khong thuge do1 tuong duge cap Gidy ching nhén quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhi€ém cap nhat vao So dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan

tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghij dinh s6 101/2024/ND-CP thi ding giai quyét thu



tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, ¢ va g khoan 2 biéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban cia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban hity bo viéc dimg, tam duing thi tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién v4i dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhéan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gén lién v&i dat theo
quy dinh cua phép luat.

(2) Cach thirc thuc hién:

Truong hop ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai nop ho so tai Bo phén Mot ctra cap huyén hoic thong qua dich vu Buu chinh
vién thong hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu
cong cap tinh.

Trudng hop t6 chie trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nuéc ngoai cé chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude
ngoai, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp ho so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh vién thong hodc truc tuyén
tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cip tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phan hé so:

(1) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy ching nhan da cép;
(3) Vian ban vé viéc x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén st dung dét;

(4) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
treong hop thuc hién tha tuc thong qua nguoi dai dién;

(5) Khi nop cac g1ay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va Xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu
hozc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc ching
thue theo quy dinh cua phap ludt vé cong chimg, ching thuc; trudng hop ndp hd
so trén Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai dugc s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to dd dugc cong chung, chimg
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Dbi véi thi tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién vOi dat ma thuc

hién xac nhén thay doi trén G1ay chtrng nhan d3 cap thi ngudi yéu cau ding ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.



Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy t thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai nop ban chinh cac giay
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trtr cac gidy to la glay phep xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 bp
(4) Thoi han gidi quyét: 03 ngay lam viéc

Thot gian giai quyet dugc tinh ké tir ngay nhén duoc hé so da dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi vé6i truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat, thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thura ké
quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat d01 voi truong hop thyuc hién thu tuc
cap Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Ddi voi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung cé diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudc, t6 chire ton gido, to chure ton giao truc thudce, t6 chire
nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
t6 chirc kinh té c6 vn dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thuc hién do1 vai to chire trong nudce, t6 chirc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, td
chtrc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Van phong dang ky dét dai hodic Chi nhanh Van phong déng ky dét dai thuc
hién d6i véi cad nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phéi hop (néu co):
(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va lap ho so dé Nha
nudc quan ly;



- Gidy chtrng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

- Méu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s0 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ o s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t0 churc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtng nhan quyén st dung
dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



7. DPing ky bién dong d6i véi truong hop ddi tén hoic thay d6i thong tin
vé nguoi sir dung dat, chi s6 hiru tai san gan lién v6i dat; thay doi han ché
quyen st dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat hoic co thay doi
quyén ddi voi thira dat lién ke; giam dién tich thira dat do sat 16’ tw nhién

(1) Trinh tu thuc hi¢n:
(1) Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so dén co quan tiép nhan hd so:

- Truong hop ca nhan, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai nop hd so tai BO phén Mot ctra cap huyén hoic thong qua dich vy Buu chinh
vién thong hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu
cong cap tinh

- Trudong hop t6 chtrc trong nudc, t chirc ton giao, t chirc ton gido tryc thudc,
t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so tai Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh vién thong hoic truc tuyén
tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so, tinh thong nhét ve noi dung
thong tin gitra cac glay to, tinh day dua ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh. Truong hop ho so khong thudc tham quyén tlep nhan hoic ho so khong day
du thanh phan hoic khong dam bao tinh thong nhét ndi dung thong tin giita cac
gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B6 phan mot cura tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(2) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céac cong viéc sau:

a) Khi giai quyét thi tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cip
Giay chirng nhén theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dat thi
Vin phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat trir truong hop ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién véi dat c6 nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhin
da cdp chua str dung ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thura dét,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chirg nhan hodc thudc truong hop
phai cip méi Gidy chirg nhan quyén thi Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai thuc hién viéc trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do
ban dd dia chinh thira dit ddi voi noi chua c6 ban d6 dja chinh hodc chi c6 ban d6
dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khéng thé khoi phuc va khong thé sir
dung dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh quy dinh



vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyen
sO hiru tai san gan lién véi dat va Hé théng thong tin dat dai dé thé hién so do cua
thira dét trén Gidy chimg nhan quyén.

Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Giéy ching nhan da cép,
ranh gidi thira dét khong thay ddi so vi ranh gidi thira dat tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & tang thém nam ngoai han murc dat o, tién thué dét
dbi voi phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Giay
ching nhan trudc day;

b) Truong hop giam di¢n tich thia dat do sat 10 tu nhién thi Uy ban nhan
dan cap xa c6 trach nhiém xac nhan bang van ban vé tinh trang sat 10 tu nhién dé
chuyén cho Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai va
nguoi st dung dét; Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai c6 trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira dat bang kinh phi caa Nha
nuoc;

¢) Truong hop co6 thay ddi han ché quyén cua ngudi str dung dat theo vin
ban ctia co quan nha nudce c6 thadm quyén thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai can ctr van ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

d) Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cAp méi Gidy chirg nhén hoic x4c nhan thay d6i trén Gidy chirng nhan da cép;
trao Gidy chtrng nhan hodc gui co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duoc
cép.

(3) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc ma ngudi str dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thyc hién thi ngudi c6 quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirmg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh dugce ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hoic ngudi
tiép tuc thyc hién thi tuc khong thudce dbi tugng duge cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat vao So dia chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2 Piéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban cia co quan ¢ thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chip dat dai hodc vin ban huy bo viée dimg, tam ding tha tuc dang ky
dét dai, tai san gan lién v&i dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhan, co quan giai



quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phap luat.

(2) Cach thivrc thuc hién:

- Trudng hop ca nhan, cong déng dan cu, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp ho so tai BO phan Mot cura cép huyén hoac thong qua dich vu Buu chinh
vién thong hodc truc tuyén tai Cong dich vu céng Qudc gia hoic Cong dich vu
cong cap tinh

- Trudong hop t6 chtrc trong nudc, td chirc ton giao, t chirc ton gido tryc thudc,
t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudce
ngoai, to chirc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh Vlen thong hodc truc tuyén
tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phin, so luong hé so:
- Thanh phén hé so:

(1) Ho so ding ky"bié'n dong doi véi truong hop doi tén hodc thay doi théng
tin vé nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat:

-Pon ding ky bién dong d'cit dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chung nhén

quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan 1ién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chirng nhan di cap;

-P6i v6i ca nhén thi co quan giai quyét thu tuc khai thac, str dung thong tin
trong Co s& dit liéu quéc gia vé dan cu, néu khong khai thac dugc thong tin vé ca
nhan thi ndp ban sao hodc xuét trinh ban chinh gidy t& chirng minh vé viéc doi tén,
thay d6i thong tin ctia nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat;

-P6i voi to chire, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, cong dong dan
cu thi ndp vin ban cia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc doi
tén hodc thay doi théng tin theo quy dinh cua phéap lut.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

2) Ho so dang ky bién dong doi véi truong hop thay doi han ché quyén st
dung dit, quyen 6 hitu tai san gan lién véi dat hodce c6 thay doi quyén doi véi
thira dat lién keé:

-Pon ding ky bién dong d'?it dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;



- Giy chimg nhan da cap;

- Vian ban vé viéc thay doi quyén ctia ngudi c6 quyén loi lién quan theo quy
dinh cua phap luat dan su.

- Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hi¢én thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Ho so ding ky bién dong doi voi trieong hop giam dién tich thika dat do
sat lo tw nhién:

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chirng nhan di cap;

- Vin béan vé viée dai dién theo quy dinh cua phép lugftt vé dér} su d6i véi
treong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) Khi nop cac g1ay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va Xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu
hozc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da co cong chung hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luét v€ cong ching, ching thue; truong hop nop ho
SO trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh thi hd so nop
phai duogc sO hoa tir ban chinh hodc ban sao giay to da dugc cong chirng, chiing
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi voi tha tuc dang ky ]aién dong dat dai, tai san gin lién vOi dat ma thyc
hién xac nhén thay doi trén Gidy chimg nhan da cap thi nguoi yéu cau dang ky nop
ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy t thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la glay phép xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 by

(4) Thoi han gidi quyét:

- 05 ngay lam viéc dbi voi thoi gian thye hién thi tuc d6i tén hodc thay doi
tthong tin vé nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat;

- 07 ngdy lam viéc thoi gian thuc hién thu tuc thay doi han ché quyén st

dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat hodc co thay dbi quyén ddi voi thira
dat lién ke;

Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so di dam bao tinh



day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhit vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i voi truong hop sir dung dat 6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thua ké
quyen st dung dat, tai san gin lién voi dat d01 voi truong hop thyc hién thu tuc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Dbi v6i cac xa mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudec, to chie ton giao, t6 chirc ton gido trye thude, t6 chire
nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, ngum gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, c4 nhin nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thuc hién doi vai té chire trong nudce, to chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, t0 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, td
churc kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thuc
hién d6i véi ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu cé):
(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co s¢ dir liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan 1y;

- Giay ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9 Tén méu don, méu to khai:

-Mau s6 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap



Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin 1lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



8. Ping Ky tai san gin lién v6i thira dat da duoc cap Gidy chirng nhin
hoic dang ky thay doéi veé tai san gan lién véi dat so véi n¢i dung da dang ky

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so dén co quan tiép nhan hd so:

- Truong hop ca nhén, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp ho so tai B§ phan Mot ctra cap huyén hoac thong qua dich vu Buu chinh
hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quodc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh

- Truong hop t6 chtrc trong nudc, t chirc th giao, td Chlfl”C ton giéo trire thudc,
t6 chirc nudc ngoai ¢ chire nang ngoai giao, t6 chirc kinh t€ ¢6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp ho so tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong
dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hod so, tinh thong nhat vé ndi dung
thong tin gitra cac gidy to, tinh day du cua ndi dung ké khai va cap Giay ti€p nhéan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
vé thyc hién co ché mot ctra, mot cura lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh. Truong hop ho so khong thude tham quyén tiép nhén hodc ho so khong day
du thanh phan hodc khong dam bdo tinh thong nhat ndi dung thong tin gifra cac
giay to hoac ké khai noi dung khong day da thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B6 phan mot cura tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cap
Giay ching nhan theo ban do dia chinh hoac trich do ban do dia chinh thira dat thi
Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, Xac dinh lai diél} tich thira ‘dét, trir truong hop nguoi su dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién véi dat cd nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy chtng nhan
da cap chua st dung ban do diq chinh hoac trich do ban d6 dia chinh thira dat,
nguodi st dung dat c6 nhu cau cap moi Giay chiing nhan hoac thudc truong hop
phai cap mdéi Gidy chung nhan thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thuc hién viéc trich luc ban do dia chinh hodc trich do ban
do dia chinh tl}ﬁra dat do1 vo1 noi chua co6 ban d(:) dia chinh hoac chi ¢c6 bqé.n do dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé su dur}g
dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Di€u 4 cua Nghi dinh quy dinh vé diéu
tra co ban dét dai, dang ky, cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen sO htru
tai san gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai dé thé hién so d6 cua thua dat
trén Gidy ching nhan quyén.

Nguoi sir dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh



hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Glay ching nhén da cap,
ranh gidi thira dét khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Giay
ching nhéan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh ve t1en st dung
dat d6i v6i phan dién tich dat o tang thém nam ngoai han muc dat o, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan trudc day;

b) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dit lidu dat dai;
cAp méi Gidy chirng nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chirng nhan di cap dbi
voi truong hop khong phai thue hién nghia vy tai chinh; trao Glay chirng nhan
quyén hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi dugc cap.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
d4t dai, Chi nhanh Vian phong dang ky d4t dai thuc hién cac cong vi¢c quy dinh tai
diém nay sau khi nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh.

d) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha & cua to
chtrc nude ngoai, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cta phap lut vé nha ¢ thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai chi thyc hién cong
viée tai diém c néu trén.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc ma nguoi str dung dit,
chu s6 hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thyc hién thi ngudi c6 quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh dugce ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hoic ngudi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thude doi trong dugc cap Gidy chirmg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dét thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat vao S6 dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimng giai quyet thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban cia co quan ¢ thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viée dung, tam dung thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dat, ké bién tai san thi co quan tlep nhén, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thyuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phép luat.



(2) Cach thivrc thuce hién:

- Truong hop ca nhan, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp ho S0 tai B(;) phan Mot cura cap h}lyén hoac théong qua dich vu Bu’l} chinh
hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quodc gia hoac Cong dich vu cdng cap tinh

- Truong hop t6 chtrc trong nudc, td chirc th giao, td Chlfl”C ton giéo trire thudc,
t6 chirc nudc ngoai ¢ chire nang ngoai giao, to chirc kinh t€ ¢6 von dau tu nude
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hod so tai Trung tém Phucq vu
hanh chinh cong :[inh hoac thf)r}g qua dich vu Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong
dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:

- Thanh phan hé so:

(1) Hoé so dang ky tai san gdn !ién Voi tht%a,dcft dd duwoc cap Gidy chimg nhdn
hodc dang ky thay doi vé tai san gan lién voi ddt so voi noi dung da dang ky

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan

quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chung nhan di cép;

- Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Piéu 149 cta Luat Dét dai (néu
c6), so do nha &, cong trinh xdy dung (trir trudng hop trong gidy to quy dinh tai
cac Diéu 148, Piéu 149 ctia Luat Dat dai da co so d6 phu hop véi hién trang nha
&, cong trinh da xay dung); hd so thiét ké xay dung cong trinh d3 dugc co quan
chuyén mon vé xay dung tham dinh hodc d3 ¢ vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung ddi véi trudng hop ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung
trén dat nong nghi¢p ma chu s¢ hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay
to quy dinh tai Diéu 149 ciia Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép
xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- Truong hop co glay td quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 148, diém a khoan
1 Diéu 149 cua Luat Dat dai nhung hién trang tai san co thay d01 so voi gidy to do
va thudc khu vire phai xin phép xay dyng thi phai nop thém gidy x4c nhan cua co
quan c6 chic ning quan 1y vé xdy dyng cip huyén Ve viée du diéu kién ton tai
cong trinh xay dung d6 theo quy dinh cta phap luat vé xiy dung;

- Vin béan vé viée dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan sy dbi véi
truong hop thyc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Hé so dang ky bién déng do gia han thoi han sé hitu nha & ciia t6 chirc
miede ngodi, cd nhdn nuée ngodi theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, ding ky, cap Gidy ching nhan



quyén stir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chirg nhan di cap;

- Vin ban chip thuan gia han thoi han sé hitu nha ¢ cta co quan c6 thim
quyén theo quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Khi nop cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; trudng hop ndp hd
so trén Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai dugc sd hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duge cong ching, chimng
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Dbi voi tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ma thuc
hién xac nhén thay d6i trén Gidy chimg nhan di cap thi nguoi yéu ciu dang ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la glay phép xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 bp

(4) Thoi han gidi quyét: 10 ngay lam viéc d6i voi truong hop dang ky quyén
sO hitu tai san gan lién voi thira dat da cp Glay ching nhén; khong qua 07 ngay
lam viéc ddi v6i truong hop dang ky thay d6i vé tai san gin lién v6i dat so véi noi
dung da dang ky.

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngdy nhén duoc hé so d3 dam bao tinh
day du ctia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé noi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du ciia ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 thim quyén
xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thira ké
quyen st dung dat, tai san gin lién voi dat d01 v0i truong hop thuc hién thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat ma
ngudi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
ching nhén.

Pdi véi cac xa mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thyc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.



(4) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chure trong nudc, t6 chic tén gido, té chure ton gido trie thudc, t6 chirc
nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao, nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, c4 nhin nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.

(5) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thyc hién d6i voi t6 chirc trong nude, t6 chic ton
giao, to chire ton giao tryc thude, to chirc nude ngoai o chire nang ngoai giao, to
chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Van phong dang ky dét dai hodic Chi nhanh Van phong déng ky dét dai thuc
hién doi véi ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai.

Co quan phéi hop (néu co): Co quan thué.

(6) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hé so dia chinh; cap nhét co sé dir liéu dét dai va lap hd so dé Nha
nudc quan 1y;

- Gidy chirng nhén.

(7) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(8) Tén méu don, méu to khai:

-MAu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

-Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

(9) Yéu cdu, diéu ki¢n thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(10) Cain cﬁ’phdp Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ o s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t0 chure tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh sO 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh v€ diu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén su dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;



9. Piang ky bién dong thay doi quyen st dung dat, quyén sé hiru tai san
gin llen v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chirc hoic chuyén d6i mo
hinh t6 chirc

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

(1) Ngudi yéu cau ding ky ndp 01 bo hd so tai Trung tam Phyc vy hanh chinh
céng tinh hoac th@ng qua dich vu Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong
Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét vé ndi dung
thong tin gitra cac gidy to, tinh ddy du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khong thude thim quyén tiép nhan hodc hd so khong day
du thanh phan hoic khong dam bao tinh théng nhat noi dung thong tin gitra cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B phan mét cira tiép nhan ho so thi chuyén hd so d&én Vian
phong dang ky dat dai.
(3) Vin phong dang ky dét dai thue hién cac cong viée sau:

a) Khi giai quyét thu tuc ding ky bién dong dat dai ma thira dt da duoc cip
Gidy chtng nhan theo ban do dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dét thi
Vin phong dang ky dat dai khong phai thuc hién viée do dac, xac dinh lai dién tich
thtra qét, trir truong hop nguoi s dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat co
nhu cau.

Trudng hop thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai ma Giay chirmg nhén
da cap chua st dung ban dd dja chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thua dit,
ngudi str dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan hoic thudc truong hop
phai cap moi Gidy ching nhén thi Vin phong dang ky dat dai thuc hién viée trich
lyc ban dd dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi v6i noi chua co
ban do dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong
thé khoi phuc va khong thé str dung dé sd hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so d6 cua thira dat trén Gidy
chirng nhan.

Nguoi str dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban db dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 1on hon dién tich trén G1ay chirng nhén da cap,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Gidy
ching nhén thi nguoi sir dung dat phai thyc hién nghia vy tai chinh vé t1en sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & ting thém nam ngoai han muc dét ¢, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

b) Trinh hd so cho co quan cé chiic ning quan 1y dat dai cap tinh dé xac dinh



gia dat, ky lai hop dong thué dat theo quy dinh dbi véi trudng hop thué dat tra tién
hang nam;

~ ¢) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap tinh thuc hién ky hop ddng thué
dat voi to churc la phap nhan mé1 ma khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué
dat va chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai;

d) Vin phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc:

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé& dét dai theo
Mau s6 12/BK dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh
doi voi treong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat;

- Chinh ly, cdp nhat b1en dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; cap
moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sO hitu tai san gan lién voi dat
hodc xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhén da cap doi vol truong hop khong
phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén
8O hiru tai san gan lién véi dat hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duoc cap.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai di€ém nay sau khi nhan duogc thong bao
cua co quan thu¢€ vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc ma ngudi str dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thyc hién thi ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh duge ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hodc ngudi
tiép tuc thyuc hién thu tuc khong thudc ddi tuong duge cap Gidy ching nhan thi
Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém
cap nhat vao S dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Dbi vai cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap lut hodc nhan duoc van ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viéc dung, tam dumg thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién v&i dat, ké bién tai san thi co quan t1ep nhén, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dit theo
quy dinh cta phap luat.

(2) Cach thvrc thuc hién:

T6 chirc trong nudc, té6 chic ton gido, td chirc ton gido truc thude, t6 chire
nudc ngoai ¢6 chire ndng ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai ndop



hd so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich vu Buu
chinh hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hodac Cong dich vu cong cap
tinh.

(3) Thanh phin, so luong hé so:
- Thanh phén hé so:

(1) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy chiing nhan da cip;

(3) Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép hodc vin ban vé viéc thanh 1ap
t6 chirc sau khi thay ddi;

4) Quyet dinh cua co quan, t6 chirc co thém quyén hoic vin ban vé viéc chia,
tach, hop nhat, sap nhap, chuyén do6i md hinh t6 chirc phu hop v6i quy dinh cua
phap luat, trong do phai xac dinh 16 t6 chirc duoc st dung dat, so hitu tai san gin
lién v6i dat sau khi chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chuc;

(5) Ban v& tach thua dat, hop thira dét theo M?lq s6 02/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh s06 101/2024/ND-CP ma phai tach thira dat, hop thira dat;

(6) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién;

(7) Khi ngp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky duge lwa chon ndp
ban sao gidy to va Xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu
hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong chirng hodc chimg
thue theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuce; truong hop ndp hd
so trén Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai duoc sb hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi vai thi tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat ma thuc
hién xac nhén thay d6i trén Gidy chirg nhan da cap thi nguoi yéu cau dang ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoéa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac giay
to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac giay to la glay phép xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 bp
(4) Thoi han gidi quyét: 08 ngay lam viéc

Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so dd dam bao tinh



day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhit vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i voi truong hop sir dung dat 6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung.

’ Ddi voi cac x3 mién nui, h‘é}i dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hdi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thyc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

T6 chire trong nuoc, td churc t()n? gido, t0 chl’Ig ton giéo‘truc thudc, té chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao, to chire kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong ding ky dét dai

Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Vin phong dang ky dét dai

Co quan phdi hop (néu cd): Co quan thué

(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co s dit liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chung nhan.

(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

-Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-Mau s 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-Mau s6 02/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va Hé
théng thong tin dat dai.

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
(11) Can cwr phap ly cua thiu tuc hanh chinh:



- Luat Pt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luét so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Dat dai sd 31/2024/QH15,
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy ching nhén quyén su dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;



10. Piing Ky bién dong ddi véi tru’dng hop thay do6i quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat theo théa thuan cuia cac thanh vién ho
gia dinh hoic ciia vo va chong; quyén sir dung dat xiy dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho Vlec van hanh, khai thac s dung cong trinh ngam, quyen
$6' hiru cong trinh ngam; ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhwong quyén si
dung dit 1a tai san cong theo quy dinh caa phap luat vé quan ly, sir dung tai
san cong; nhan quyen st dung dat, quyen s6 hiru tal san gan lién voi dat theo
két qua giai quyet tranh chap, khleu nal, t0 cdo vé dat dai; nhén quyen st
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voéi dat do xir 1y tai san the chép la
quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat da dugc dang ky, bao g0dm cé Xir
ly khoan ng cé nguon goc tir khoan n¢ X4u ciia to chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

(1) Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so:

Truong hop ca nhén, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude

ngoai ndp hd so tai BO phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vy Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Céng dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh

Trudng hop t6 chic trong nude, t6 chire ton gido, t6 chire ton gido truc thudc,
t6 chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so tai Trung tdim Phuc vy
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hoéc truc tuyén tai Céng
dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cip tinh.

Truong hop xir 1y tai san thé chap, gop vén bang quyén sir dung dét, tai san
gan lién v6i dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén sur dung dat, tai
san gén lién véi dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luét thi viéc nop hé so
do to chtrc thuc hién viée xu ly quyen sir dung dét, tai san gan lién vé6i dat hodc do
ngudi nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thuc hién.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhét vé noi dung
thong tin gitrta cac glay t0, tinh day du cta ndi dung ké khai va cip Gidy tiép nhan
ho s0 va hen tra két qua theo méau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh. Truong hop hd so khong thudc thim quyén t1ep nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhat ndi dung thong tin giira cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B phan mét cira tiép nhan ho so thi chuyén hd so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
(3) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:
~a) Khi giai quyét tha tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da dugc cap
Giay chung nhan theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban do6 dia chinh thira dat thi



Vin phong diang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat trir trudng hop nguoi str dung dét,
chu so hitu tai san gan lién véi dat ¢ nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhin
d4d cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dit,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy chirmg nhan hodc thudc truong hop
phai cp méi Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban db dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP dé thé hién so dd cua thira dat trén Gidy chirg nhan.

Nguoi st dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Glay chirng nhan da cap,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Gidy
ching nhan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh ve t1en st dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & tang thém nam ngoai han muc dat o, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

b) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Chinh 1y, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir li¢u dat dai; cap
moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sO hiru tai san gan lién voi dat
hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chirng nhén da cap doi voi truong hop khong
phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén
8O hiru tai san gan lién véi dat hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duoc cap.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai
diém nay sau khi nhan duoc thong bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc ma ngudi sir dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién véi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh dugce ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hodc ngudi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thude doi trong dugc cap Gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém cép nhat vao S6 dia chinh.



(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau dang
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2 Piéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap lut hodc nhan duoc van ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban hity bo viéc dimg, tam dung thi tuc dang ky
dét dai, tai san gan lién v6i dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phap luat.

(2) Cach thvrc thuc hién:

Truong hop ca nhén, cong ddng dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai ndp hod so tai BO phan Mot cura cap huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh
hoic trye tuyén tai Céng dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh

Truong hop td chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp ho so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong
dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phén hé so:

(1) Ho so déing ky bzen dong doi véi trieong hop thay déi quyén sir dung dat,
quyén so hiku tdi san gan lién véi dat theo théa thudn cia cdc thanh vién ho gia
dinh hodac cua vo va chong

-Pon ding ky bién dong d'?it dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chirng nhan di cap;

- Vin ban thoa thun vé viéc thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo thoa thuan cia cac thanh vién hd gia dinh hoac cua vo va
chong.

Trudng hop thay d6i quyén str dung dét cta cac thanh vién c6 chung quyén
sir dung dat cua ho gia dinh thi van ban thoa thuén phai thé hién thong tin thanh

vién cua h¢ gia dinh c6 chung quyen str dung dat tai thoi diém dugc Nha nude giao
dat, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat.

Trudng hop thay d6i quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat



ctia vo va chong thi co quan giai quyét tha tuc c6 trach nhiém khai thac, sir dung
thong tin vé tinh trang hon nhén trong Co s& di liéu quc gia vé dan cu, néu khong
thé khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ndp ban sao hoac xuét trinh
Gidy chitng nhan két hon hoic ly hon hodc gidy to khac ching minh vé tinh trang
hon nhan.

-Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 02/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP doi v6i truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thua dat, hop thira dat;

-Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi véi
truong hop thyc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Ho so dang ky bién dong déi véi truong hop thay déi quyén sir dung dat
xdy dung cong trinh trén mat ddat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sw dung
cong trinh ngam, quyén sé hitu céng trinh ngam.:

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Giy chirng nhan da cap;

- Vin ban vé viéc cho phép thay d6i quyén st dung dit xdy dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén
s& hitu cong trinh ngam ciia co quan, ngudi cd tham quyén.

- Ban vé tach thira dat, hop thura dét theo ’Mau s6 02/bK dbi véi truong hop
dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thua dat;

-Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

3) Hb so dang ky bién dong doi véi trieong hop ban tai san, diéu chuyen
chuyén nhirong quyén sir dung dat la tai san cong theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quan 1y, su dung tai san cong:

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chung nhan da cap;

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén sir dung
dét, tai san gan lién véi dat cta co quan c6 thim quyén;

-Hop ddng mua bén tai san cong 1a quyén st dung dat, tai san gan lién véi



dét theo quy dinh cta phap luat d6i véi truong hop ban tai san, chuyén nhuong
quyén sur dung dat 1a tai san cong;

- Ban ve& tach thura dat, hop thira dét theo Mau s6 02/PK ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP doi voi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thura dat, hop thira dat;

-Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su ddi véi
treong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

RE Ho so ding ky bién dong doi véi trieong hop nhdn quyén sir dung dat,

quyen S0 hitu tai san gan lién véi dat theo két qua gidi quyét tranh chdp, khiéu nai,
16 cdo vé dat dai:

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chung nhan di cép;

- M{t trong c4c van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 tham quyén cong nhan;

+ Quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai,
to cdo ve dat dai da c6 hi¢u lyc thi hanh theo quy dinh ctua phép luat;

+ Quyét dinh hodc ban an cta Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an cta
co quan thi hanh an da duoc thi hanh;

+ Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat
dai.

-Ban vé tach thtra dét, hop thira dat theo Mau sd 02/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dbi véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dét, hop thira dat;

-Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

() Ho so ding ky bién dong doi véi truong hop nhdn quyen s dung dt,
quyen SO hitu tai san gan lién véi ddt do xir Iy tai san thé chdp la quyén sir dung
dat tai san gdn lzen VOl dat da dwoe ding ky, bao gom cd xir 1y khodn no ¢é nguon
goc tir khodn no xdu ciia té chire tin dung, chi nhanh ngdn hang nwée ngodi:

-Pon ding ky bién dong d’?it dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Giay chirng nhan



quyén stir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

- Gidy chung nhan di cép;

- M{t trong c4c van ban sau:

+ Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat gilia
ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat véi ngudi nhan chuyén
nhugng;

+ Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac Ve quyén sir
dung dt, quyén so hitu tai san gan lién voi dat giira nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chap 1a quyén s dung dat, tai san gin lién véi dat véi
ngudi nhan chuyén nhugng;

+ Hop dong mua ban tai san dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat hodc van ban x4c nhéan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh &n dan su;

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat hodc vin ban
khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chip c6 quyén dugce nhan chinh tai san
bdo dam theo quy dinh cta phép luat;

-Ban v& tach thura dat, hop thura dét theo Mau s6 02/PK ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP doi v6i truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thura dat, hop thura dat;

-Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi véi
truong hop thyc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(6) Khi ndp ho s0' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon np ban
sao gidy to va xuit trinh ban chinh dé can bo t1ep nhan ho so kiém tra ddi chiéu
hozc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to dé co cong chirng hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luét v€ cong ching, ching thue; truong hop nop ho
SO trén Cong dich vy cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai dugc s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to dd dugc cong chung, chimg
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi vai thil tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat ma thyc
hién xac nhan thay d6i trén Glay chtng nhéan da cap thi nguoi yéu cau ding ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.

Truong hop ndp béan sao hogc ban s6 hoa céc loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay
to thudc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac gidy to la glay phép xay dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhén dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 bp

(4) Thoi han gidi quyét:

- 08 ngay 1am viéc d6i voi thoi gian thuc hién thi tuc ding ky bién dong ddi



v6i truong hop thay doi quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
do su thda thuén cua cac thanh vién ho gia dinh hodac cua vg va chong;

- 08 ngay lam viéc dm voi thoi gian thyc hién thu tuc dang ky bién dong dbi
voi truong hop nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chap dét dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai;

- 08 ngay lam viéc déi voi thoi gian thyc hién thu tuc dang ky bién dong dbi
vOi truong hop nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat do
xtr Iy tai san thé chap;

- Thot gian thue hién thu tuc dang ky bién dong dbi vé6i truong hop thay doi
vé quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac sir dung cong trinh ngdm, quyén s& hitu cong trinh ngam 1a khong qua
15 ngay lam viéc;

- Thoi gian thyc hién thu tuc dang ky bién dong ddi véi truong hop ban tai
san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san cong theo quy dinh
cua phap luat v€ quan ly, st dung tai san cong la khong qua 10 ngay lam viéc;

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngdy nhén dugc hé so d3 dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i voi truong hop sir dung dat 6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thura ké
quyen st dung dat, tai san gin lién voi dat d01 voi truong hop thyc hién thu tuc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Pdi véi cac x4 mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung cé diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudc, t6 chire ton gido, to chure ton giao truc thude, t6 chire
nude ngoai ¢ chirec nang ngoai giao, ngu(n gdc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, c4 nhin nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thyc hién d6i véi td chire trong nudc, to chirc
ton gido, to chure ton giao trye thudc, to chire nudc ngoai c6 chirc nang ngoai glao
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhin nudc ngoai.

- Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc



hién d6i v6i ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué

(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chirng nhén.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

-MAu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nim 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 02/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu kién thwc hién thu tuc hanh chinh (néu cé):

(1) Truong hop nhén thura ké quyén sir dung dat thi nguoi nhén thira ké dugc
thue hién quyén khi co Glay ching nhan quyén sir dung dat hodc Giay ching nhén
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ hodc Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi déat hodc Giéy chirng nhén
quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat hodc du diéu kién dé cap
Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dét theo
quy dinh ctia Luat nay.

(2) T6 chirc kinh té duoc nhém,chuyén nhuong quyép stt dung dét nong
nghi€p phai c6 phuong an sir dung dat néng nghiép duoc Uy ban nhén dan cap
huyén chap thuan. Phuong an str dung dat nong nghiép phai c6 cac ndi dung chinh
sau day:

a) Pia diém, dién tich, muyc dich str dung dit;
b) Ké hoach san xuat, kinh doanh nong nghiép;

¢) Vén dau tu;



d) Thoi han str dung dat;
d) Tién do st dung dat.

(3) Canhan khong truc tiép san Xuat ndng nghi¢p nhan chuyén nhuong, nhan
tang cho quyén sir dung dat trf)ng laa qua han muc quy dinh tai Piéu 176 cua Ludt
Pat dai thi phai thanh lap t6 chirc kinh té va c6 phuong an sir dung dat trong lua
bao gom cac ndi dung theo quy dinh tai diém (6) néu trén va dugc Uy ban nhan
dan cap huyén phé duyét, trir trrong hop nguoi nhan tang cho la nguoi thude hang
thira ke.

(4) Cac truong hop khong dugce nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén
st dung dat quy dinh nhu sau:

a) T chire kinh té khong dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat rimg
phong ho, dat ring dic dung cua ca nhan, trir truong hop dugce chuyén muc dich
str dung dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

b) C4 nhan khong sinh sdng trong khu vuc rirng phong ho, rimg dic dung thi
khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung déat & va dat khac
trong khu vuc rung phong ho, trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc
hdi sinh thai thudc rimg dic dung do;

¢) T6 chire, ca nhén, cong dong dan cu, to chire t6n gido, to chirc ton gido truc
thudc, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chire kinh té ¢6 von dau tu
nudc ngoai ma phap ludt khong cho phép nhan chuyén nhuong, nhan ting cho
quyén str dung dat.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtrng nhin quyén sir dung
dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



11. Ping ky bién dong ddi véi trwomg hop thanh vién cia hd gia dinh
hodc ca nhéin dang sir dung dat thanh lap doanh nghiép tu nhan va sir dung
dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

(1) Ngudi yéu cau ding ky ndp 01 bo hd so tai Trung tam Phyc vy hanh chinh
céng tinh hoac th@ng qua dich vu Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong
Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét vé ndi dung
thong tin gitra cac gidy to, tinh ddy du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khong thude thim quyén tiép nhan hodc hd so khong day
du thanh phan hoic khong dam bao tinh théng nhat noi dung thong tin gitra cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B phan mét cira tiép nhan ho so thi chuyén hd so d&én Vian
phong dang ky dat dai.
(3) Vin phong dang ky dét dai thue hién cac cong viée sau:

a) Khi giai quyét thu tuc ding ky bién dong dat dai ma thira dt da duoc cip
Gidy chtng nhan theo ban do dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dét thi
Vin phong dang ky dat dai khong phai thuc hién viée do dac, xac dinh lai dién tich
thtra qét, trir truong hop nguoi s dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat co
nhu cau.

Trudng hop thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai ma Giay chirmg nhén
da cap chua st dung ban dd dja chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thua dit,
ngudi str dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan hoic thudc truong hop
phai cap moi Gidy ching nhén thi Vin phong dang ky dat dai thuc hién viée trich
lyc ban dd dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi v6i noi chua co
ban do dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong
thé khoi phuc va khong thé str dung dé sd hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so d6 cua thira dat trén Gidy
chirng nhan.

Nguoi str dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban db dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 1on hon dién tich trén G1ay chirng nhén da cap,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Gidy
ching nhén thi nguoi sir dung dat phai thyc hién nghia vy tai chinh vé t1en sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & ting thém nam ngoai han muc dét ¢, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

b) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; cép



méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru tai san gan lién voi dat
hodc xac nhan thay d6i trén Giay ching nhan da cap, trao Gidy ching nhan quyen
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc giri co quan tiép nhan hd
so dé trao cho nguoi dugc cap.

(4) Truong hop doanh nghiép tw nhan chim dat hoat dong ma quyén su dung
dét khong bi xtr Iy theo quy dinh cua phap luét thi Van phong dang ky dat dai thuce
hién Chinh 1y, cdp nhat b1en dong vao ho so dia chinh, co s dir li¢u dat dai; cap
moi Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s0 hitu tai san gan lién véi dat
hodc xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap, trao Gidy chiing nhan quyen
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc giri co quan tiép nhan hd
so dé trao cho nguoi duoc cap.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thi tuc ma nguoi s dung dat,
chu so hitu tai san gin lién v6i dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi co quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh dugc nguoi tiép tuc thuc hién thu tuc hodc nguoi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thudce ddi tuong duge cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dét thi Van phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém cép nhat vao So dia chinh.

(6) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu

tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, g, e va g khoan 2 Piéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viéc dung, tam dung thu tyc dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dat, ké bién tai san thi co quan tlep nhén, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dét theo
quy dinh cua phép luat.

(2) Cach thivrc thuc hién:

Doanh nghi¢p tu nhan sau khi da thanh 1ap nop hod so tai Trung té’m Phucq vu
hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong
dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:

- Thanh phan hé so:

(1) Pon ding ky bién d(f)ng’dét dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta
Chinh phu quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat
dai;



(2) Gidy ching nhan da cép;
(3) Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép;

(4) Van ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat dong
y dua quyén su dung dat vao doanh nghiép da dugc cong ching hodc ching thyc
theo quy dinh cta phap luat d6i véi truong hop quyén st dung dat cuia ho gia dinh.

(5) Ban ve tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 02/DK ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP doi voi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thura dat, hop thira dat.

(6) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(7) Khi nop cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va Xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu
hozc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong ching hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching thuc; trudng hop ndp hd
so trén Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh thi hd so ndp
phai duoc s hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to dd dugc cong chung, chimg
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi voi thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat ma thyc
hién xac nhén thay doi trén G1ay chtrng nhan d3 cap thi ngudi yéu cau ding ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 hoéa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy
to' thude thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la glay phép xéy dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhan dau tu.

- 86 lwong hé so: 01 by
(4) Thoi han gidi quyét: 10 ngay lam viéc

Thot gian giai quyet dugc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so da dam bao tinh
day du ctia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilia cac gidy
to, tinh day du cta ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop
ddng thué dat, khong tinh thoi gian co quan c6 thdm quyén xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat, thoi
gian xem xét xur Iy dbi véi trudng hop sir dung dat co vi pham phap luat, thoi gian
trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong
tin dai ching, thoi gian thyc hién thu tuc chia thtra ké quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat dbi voi truong hop thyuc hién thu tuc cdp Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ma nguoi st dung dat, chu s
hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy chtrng nhan.

Dbi voi cac xa mién nui, hai déo, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi



gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

Doanh nghié€p tu nhan sau khi da thanh lap.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dét dai.

Co quan tryc tiép thye hién TTHC: Vin phong dang ky dat dai. Co quan phoi
hop (n€u co):

(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nude quan ly;

- Gidy chtng nhan d xac nhan thay d6i hodc Gidy ching nhan mdi cap.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai:

-Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s0 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh v€ diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat va Hé
théng thong tin dat dai;

- Mau s6 02/PK ban hanh kém theo Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat va Hé
théng thong tin dat dai;

(10) Yéu cdu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Cain cwr phdp Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat bt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luét so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mét s6 didu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ o s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;



12. Dang ky bién dong ddi véi trwdong hop diu chinh quy hoach xiy dung
chi tiét; cAp Glay chirng nhén cho tirng thira dat theo quy hoach xay dung chi
tiét cho chii dau tw du an c6 nhu cau

(1) Trinh tu thuc hién:

- Ngudi yéu cau dang ky nop 01 b hd so tai Trung tam Phyc vu hanh chinh
céng tinh hoac thong qua dich vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong
Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(1) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhat vé nodi dung
thong tin giita cac gidy to, tinh day du cta ndi dung ké khai va cip Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khéng thudc tham quyén tiép nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giira cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B phan mét cua tiép nhan ho so thi chuyén hd so dén Vin
phong dang ky dat dai.

(2) Vian phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Khi giai quyét thi tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da dugc cap
Gidy chirng nhan theo ban dd dia chinh hodc trich do ban d dia chinh thira dét thi
Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat, trir treong hop ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién voi dat ¢6 nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhan
dad cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dat,
nguoi st dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy ching nhan hodc thudc truong hop
phai cip méi Gidy chirg nhan thi Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc trich
luc ban d6 dja chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat ddi véi noi chua c6
ban do dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong
thé khoi phuc va khong thé su dung dé sd hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 4 ciia Nghi dinh quy dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so d6 cua thira dét
trén Gidy ching nhan.

Nguoi sir dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chirmg nhan da cp,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cip Giay
chtrng nhan thi nguoi st dung dat phai thue hién nghia vu tai chinh vé tién st dung
dét doi véi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han murc dat &, tién thué dat
d6i v6i phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;



b) Gui Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh di véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai; cap
moi Gidy chirg nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chirng nhan da cap d6i VOl
truong hop khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat hodc giri co quan tiép nhan hd
so dé trao cho nguoi dugc cap.

Dbi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky
dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan dugc thong bao
cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vy tai chinh.

(2) Cach thivrc thuc hién:

- T6 chirc trong nudc, td chire ton gido, t chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc
nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, ngudi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chure kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong
tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Céng dich vy cong Quéc
gia hodc Céng dich vu cong cép tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phan hé so:

(1) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy ching nhan da cép;

(3) Quyet dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dyng chi tiét cua co quan
c6 thdm quyén kém theo ban d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va ban dd
dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; treong hop phai xac dinh lai gia
dét thi nop thém gidy to chirmg minh di hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai
dbi véi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét;

4 Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ctia co quan c6 thdm
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban dd dia chinh hodc manh
trich do ban d6 dia chinh dbi véi trudong hop chu dau tu du an da dugc cip Giay
chirng nhéan cho toan b dién tich dat thuc hién dy 4n ma c6 nhu cau cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho timg thira
dat theo quy hoach xay dung chi tiét;

(5) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su d6i véi

truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.



(6) Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy td va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hozc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to d co cong ching hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luét v€ cong ching, ching thue; truong hop nop ho
SO trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vy cong cap tinh thi hd so ndp
phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chirng
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Truong hop ndp ban sao hodc ban 50 hoéa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay
to' thude thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la glay phép xéy dung,
quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching
nhén dau tu.
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(4) Thoi han gidi quyét: 05 ngay lam viéc

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngdy nhén duoc hé so d3 dam bao tinh
day du ciia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
td, tinh ddy da cia nodi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan co tham quyén
xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta
nguol st dung dat, thoi gian xem xet xu ly doi voi truong hop st dung dat c6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung.

’ Déi voi cac x3 mién nui, h‘é}i dao, vung sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- T chtrc trong nudc, t6 chirc ton gido, tf) chtrc ton gido truc thudc, td chirc
nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai;

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Vian phong ding ky dat dai

Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Vin phong dang ky dét dai

Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué

(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhét co sé dir liéu dét dai va lap hd so dé Nha
nudc quan 1y;

- Gidy chtng nhan m&i cap.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luat
hudng dan Luat phi va 1€ phi.



(9) Tén méu don, méu to khai:

-Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

-MAu s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
théng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu c6):

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra do1, bo sung mot so di€u cua ’Luét bat dai, s0 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t0 chure tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhéan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai.



13. X6a ghi no tién sir dung dat, 1¢ phi truée ba
(1) Trinh tu thuc hién:

-Ngudi yéu cau dang ky ndp 01 bd hod so tai B phan Mot cura cap huyén
hoac th(f)ng quadich vy Bu’p chinh hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia
hodc Cong dich vu cong cap tinh

(1) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét ve noi dung
thong tin gilta cac glay to, tinh day du ctia ndi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh pht quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién théng trong giai quyét tha tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khong thude thim quyén tiép nhan hodc hd so khong day
du thanh phan hoic khong dam bao tinh thong nhét ndi dung thong tin gitta cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Trudong hop Bo phan mot cira tiép nhan hd so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

(2) Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc
hién chinh 1y, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai; cap
moi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay d6i trén Glay ching nhén da cap, trao
Gidy chirng nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi dugc cap.

(3) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc ma ngudi st dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién vai dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh dugce nguoi tiép tuc thuc hién tha tuc hodc nguoi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thudce doi tugng duge cap Gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat vao S6 dia chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimg giai quyet thu

tuc dang ky dét dai, tai san gin lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, g, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap luat hodc nhan duoc van ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban huy bo viéc dimg, tam dung thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, ké bién tai san thi co quan tlep nhéan, co quan gidi
quyét thu tuc tiép tuc thue hién viée dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cua phap luat.

(2) Cach thirc thuc hién:



Ho gia dinh, c4 nhan ndp hd 50 tai B6 phan Mot cira cap h}lyén hoac thong
qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong
dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phin, so luong hé so:

- Thanh phin hé so:

(1) Pon ding ky bién déng’dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta
Chinh phu quy dinh v€ diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat
dai;

(2) Giay chtiing nhan da cap;

(3) Giéy to chirng minh da hoan thénl} viéc tbanh toan n()”tién‘sﬁ dung (,iét, 1€
phi trude ba theo quy dinh cta phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

(4) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(5) Khi ndp cac glay to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to di ¢ cong ching hoic ching
thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong ching, ching thue; truong hop nop ho
so trén Cong dich vy cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh thi ho so ndp
phéi dugc s6 hda tir ban chinh hoac ban sao gidy to da dugc cong ching, chiing
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Doi v6i thu tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién voi dat ma thuc
hién xac nhan thay do1 trén Gidy chirng nhén da cap thi nguoi yéu cau dang ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy
to thude thanh phan ho so theo quy dinh.
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(4) Thoi han gidi quyét:

Thuc‘hién trong ngay lam viéc nhan du:gc du ho S0 x6a ng; néu thoi diém
nhén du ho so sau 15 gid cung ngay thi co thé giai quyét viéc x6a ng trong ngay
lam viéc ti€p theo;

Thot gian giai quyét duogc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so da dam bao tinh
day du ctia thanh phan h6 so, tinh thong nhat vé noi dung thong tin gitra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
x4c dinh nghia vy tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
nguoi sir dung dat, thoi gian xem xeét xu ly dbi véi truong hop str dung dat ¢ vi
pham phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thua ké
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat d6i véi truong hop thuc hién thu tuc



cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gin lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
ching nhén.

~ D0i v6i cac xa mién nai, hdi déo, ving sdu, ving xa, ving ¢6 diéu kién kinh

te - xa hoi kho khan, vung c6 dicu kién kinh t€ - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thuc hién duogc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- C4 nhén, ho gia dinh dang st dung dt.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 thim quyén, quyét dinh: Vin phong ding ky dét dai hoac Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai

Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c6):

(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luat
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

- Méu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QHL15,
Luat Nha 656 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHLS5 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap G1ay chtrng nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



14. Piang ky chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin phép co quan
nha nwéc ¢6 tham quyén

(1) Trinh tu thuc hi¢n:
(1) Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so:

Truong hop ca nhén, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp hd so tai B phan Mot cira cap huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Céng dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh

Trudng hop t6 chic trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc
ngoai ndp hod so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh céng tinh hodc thong qua dich
vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Céng dich vu cong Quéc gia hoac Céng dich vu
cong cap tinh.

Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé& ndi dung
thong tin gifra cac gidy to, tinh ddy du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
hd so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién théng trong giai quyét tha tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khéng thudc tham quyén tiép nhan hoic hd so khong day
du thanh phan hodc khéng dam bao tinh thong nhit ndi dung thong tin giira cac
gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B phan mot cira tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

(2) Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Khi giai quyét thi tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da dugc cap
Giy chirng nhén theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dét thi
Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat, trir trudng hop ngudi str dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién voi dat ¢o nhu cau.

Trudng hop thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhén
da cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thua dit,
nguoi st dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan hodc thudc truong hop
phai cip méi Gidy chting nhéan thi Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyuc hién viéc trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i véi noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban do dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé str dung
dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP dé thé hién so dd cua thira dat trén Gidy chimg nhan quyén.

Nguoi st dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban dd dia chinh
hodc trich do ban do6 dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop



do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Glay ching nhén da cap,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi dlem cap Gidy
ching nhéan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh ve t1en st dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & tang thém nam ngoai han muc dat o, tién thué dat
d6i v6i phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan trude day;

b) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

¢) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai; cap
méi Gidy chimg nhan hoic xac nhan thay d6i trén Glay ching nhan da cap, trao
Giay chirng nhan hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cap.

(3) Trudng hop dang trong qua trinh giai quyét thu tuc ma ngudi sir dung dat,
chu s& hitu tai san gin lién v6i dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi co quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirmg minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh duoc ngudi tiép tuc thye hién thi tuc hodc nguoi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thudce ddi twong duge cap Gidy ching nhin quyén
str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dét thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat vao S6 dia chinh.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dimng giai quyet thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2 Diéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap d4t dai hodc van ban hity bo viéc dimg, tam dung thi tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién v4i dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhéan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gé.n lién v6i dat theo
quy dinh cua phép luat.

(2) Cach thirc thuc hién:

Trudng hop ca nhdn, cong ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai ndp ho so tai B§ phan Mot ctra cap huyén hoac thong qua dich vu Buu chinh
hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

Trudng hop t6 chic trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudce
ngoai ndp hd so tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich
vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Céng dich vu cong Quéc gia hodc Céng dich vu



cong cap tinh.
(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phén hé so:

(1) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy chiing nhan da cip;

(3) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét thong qua
nguoi dai dién.

(4) Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy td va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da co cong ching hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luét v€ cong ching, ching thue; truong hop nop ho
SO trén Cong dich vy cong Qudc gia hodc Cong dich vy cong cap tinh thi hd so ndp
phai duoc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di duoc cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi vai thil tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ma thyc
hién xac nhan thay d6i trén Glay chtng nhéan da cap thi nguoi yéu cau ding ky nop
ban gdc Gidy chirng nhan di cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban 50 héa cac loai gidy o thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay
to thude thanh phan ho so theo quy dinh.
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(4) Thoi han gidi quyét: 10 ngay lam viéc

Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngdy nhan dugc ho so d3 dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
t0, tinh day du cta ndi dung ke khai; khong tinh thoi gian co quan ¢6 tham quyén
xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién tha tuc chia thira ké
quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat déi voi truong hop thyc hién thu tuc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Pdi véi cac x4 mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung cé diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vang c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khin thi thoi



gian thuc hién duogc ting thém 10 ngay lam viéc.
(5) Péi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- T6 chtrc trong nudc, t6 chure ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, to chirc
nudc ngoai ¢d chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
to churc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai;

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thuc hién doi vai to chire trong nudce, t6 chirc ton
gido, t0 chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, td
churc kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai,

- Van phong déng ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong dang ky dat dai d6i
v6i ca nhan, cong dong dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phéi hop (néu co):
(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao ho so dia chinh; cap nhat co so dit liéu dat dai va 1ap ho so d& Nha
nudc quan ly;

- Gidy chung nhan.
(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, mdu to khai:

- Mau s6 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
théng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu kién thwc hién thu tuc hanh chinh (néu cé):

Khong thude cac truong hop chuyen muc dich sir dung dét phai dugc co quan
nha nude co tham quyén cho phép, bao gdm:

a) Chuyén Eiat trong laa, dat rung déc dung, dat ring phong ho, dat rimg san
xuat sang loai dat khac trong nhom dat nong nghiép;

b) Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

c) Chuyén cac loai dat khac sang dét chan nuoi tap trung khi thyc hién dyu an
chdn nudi tap trung quy mo 16n;

d) Chuyén dat phi nong nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir



dung dat sang loai dat phi nong nghi¢p khac duge Nha nude giao dat c6 thu tién
st dung dat hoac cho thué dat;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat o;

¢) Chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat sir dung vao myc dich cong
cong cd muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép;

g) Chuyén dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dét
thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra do1, bd sung mdt s6 di€u cua Luat Dat dai s6 31/2024/QHLS5,
Luat Nha 0 80 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtrng nhin quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;



15. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat ddi véi trweong hop ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat khong diang muc dich da duwgc Nha nwéc giao
dat, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dat truweée ngay 01 thang 7 nim
2014

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

- Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so tai B0 phén Mot cura cap huyén hoic
thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoac
Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét vé noi dung
thong tin gitta cac glay to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhéan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khéng thudc tham quyén tiép nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giita cac
gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B phan mét cira tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

a) Kiém tra su pht hop vé6i quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach
chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach nong
thon;

b) Khi giai quyét tha tuc ding ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cip
Giy chirng nhén theo ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dat thi
Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khong phai thuc
hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat, trir treong hop ngudi st dung dat,
chu s hitu tai san gan lién véi dat ¢ nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhan
dad cap chua st dung ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thtra dat,
ngudi str dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy chirng nhan hodc thudc truong hop
phai cp méi Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky déat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i véi noi chua c6 ban db dia chinh hodc chi c6 ban dd dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP dé thé hién so dd cua thira dat trén Gidy chirg nhan.

Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chirmg nhan da cp,



ranh gioi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cap Gidy
ching nhén thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh vé tlen str dung
dat dbi voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han mirc dat 6, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

¢) Giri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

d) Sau khi nhan duogc thong bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thue hién chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai;
cip méi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay ddi trén G1ay chtrng nhan da cép;
trao Gidy chung nhan hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc
cap.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thi tuc ma ngum sir dung dat,
chu s6 hitu tai san gan lién véi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Trudng hop chua x4c dinh duge ngudi tiép tuc thuc hién thu tuc hodc ngudi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thude doi tuong dugc cap Gidy chirmg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dét thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat vao So dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhéan ho so, co quan giai quyét thu tyc nhén dugc mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi dung giai quyet thu
tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau ding
ky.

Déi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e va g khoan 2 biéu
19 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phap lut hodc nhan duoc van ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét
xong tranh chap dat dai hodc van ban hity bo viéc dimg, tam ding thi tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhéan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dit theo
quy dinh cta phap luat.

(2) Cach thirc thuc hién:

C4 nhan, ho gia dinh ndp hd Y tai B(f)qphén Mot cura cép h}lyén hoac th(:)ng
qua dich vu Bu’p chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong
dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phan hé so:



(1) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v& diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy chtng nhan da cap;

(3) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, trong d6
c6 the hién bién phap khac phuc héu qua la budc dang ky dat dai; ching tir nop
phat ctia nguoi sir dung dat.

(4) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi

truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét thong qua
nguoi dai dién.

(5) Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to di c6 cong chimg hodc ching
thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, ching thuc; truong hop nop ho
so trén Cong dich vy cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh thi ho so ndp
phéi dugc s6 hda tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugce cong chung, chiing
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Déi vai thil tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat ma thyc
hién xac nhan thay d6i trén Glay chtng nhéan da cap thi nguoi yéu cau ding ky nop
ban gbc Gidy chirng nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban 50 hoéa cac loai gidy o thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay
to thude thanh phan hoé so theo quy dinh.
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(4) Thoi han gidi quyét: khong quy dinh

(5) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Cad nhan, ho gia dinh

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 tham quyép quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai

Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Van phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué

(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhét co s¢ dir liéu dét dai va lap hod so dé Nha
nudc quan 1y;



- Gidy chtrng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai:

-Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap

Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ o s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t0 churc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh sO 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh v& di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat va H¢ thong thong tin dat dai.



16. Dang ky, cap Giay chlrng nhén d6i véi thlra dat c6 dién tich ting thém
do thay d6i ranh giéi so véi Gidy chirng nhan da cip

(1) Trinh tu thuc hi¢n:

- Nguoiyéu ciu dang ky ndp 01 bd hd S0 tai Bq(f) phan Mot cira cép huyén hoac
thg)ng qua dich vu BLI:LI chinh hoac tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc
Cong dich vu cong cap tinh.

(1) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so, tinh théng nhét vé ndi dung
thong tin gitta cac giéy to, tinh déy da ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhéan
ho s0 va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyet thu tuc hanh
chinh. Truong hop ho so khong thudc tham quyén tlep nhan hoic ho so khong day
du thanh phan hodc khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giita cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop B phan mét cua tiép nhan ho so thi chuyén hé so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(2) Dbi vé6i truong hop thira dat gbc da co Glay chtng nhén, phan dién tich
tang thém do nhan chuyén quyén st dung mot phan thira dat da dugc cap Glay
chtrng nhén thi Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién cac cong viéc sau:

a) Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai try so Uy
ban nhan dan cap Xdnoi co dat vé viéc lam thi tuc cip Gidy chirng nhan cho nguoi
nhan chuyén quyén. Truong hop khong 0 dia chi cua nguoi chuyén quyén dé
thong bao thi Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi
phi ddng tin do nguoi dé nghi cip Gidy chirng nhan tra.

b) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hoic ding tin ‘151'1 dau tién trén
phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong ma khong co don dé nghi giai quyet
tranh chap thi thuc hién:

- Truong hop khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da
dugc cap Gidy chirng nhdn theo ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh
thira dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
khong phai thuc hién viéc do dac, x4c dinh lai dién tich thira dat, trur truong hop
ngudi str dung dt, ch sé hitu tai san gan lién v6i dat co nhu cau.

Truong hop thyc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy ching nhén
da cdp chua str dung ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thura dét,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap mdi Gidy chirmg nhan hodc thudc truong hop
phai cip méi Gidy chirmg nhan thi Van phong ding ky dat dai thuc hién viéc trich
lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat ddi v6i noi chua cé
ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban db dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong



thé‘ khoi phuc va khong thé str dung dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2
bicu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé the hién so do cua thira dat trén Giay
ching nhén.

Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Giéy ching nhan da cép,
ranh gidi thira dét khong thay ddi so vi ranh gidi thira dat tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & tang thém nam ngoai han murc dat o, tién thué dét
dbi voi phan dién tich ting thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Giay
ching nhan trudc day;

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé& dét dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i voi trudng hop phai thue
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; cép
méi Gidy ching nhan hoic x4c nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap d6i véi
truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan hoic
gri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi dugc cép.

Dbi vé6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong ding ky
dét dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai
diém nay sau khi nhan duoc thong bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huong dan cac bén nop don dén co quan
nha nudc c6 thim quyén giai quyét tranh chip theo quy dinh;

(3) boi voi truong hop thira dét gbc da co Gidy chuing nhan, phan dién tich
dét chua duoc cip Glay chtrng nhén thi thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Truong hop khi giai quyét thi tuc ding ky bién dong dat dai ma thia dat
dd duoc cp Gidy ching nhan theo ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh
thira dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
khong phai thyc hién viéc do dac, x4c dinh lai dién tich thira dat, trur truong hop
ngudi str dung dt, ch sé hitu tai san gan lién v6i dat co nhu cau.

Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Gidy chirmg nhan
da cép chua sir dung ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat,
ngudi st dung dat c6 nhu cau cap mdi Gidy chirmg nhan hodc thudc truong hop
phai cp méi Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban
do dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé s6 hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 caa Nghi dinh 101/2024/ND-



CP dé thé hién so dd cua thira dat trén Gidy chirmg nhan.

Nguoi sir dung dat dugc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hodc trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chimg nhéan da cp,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cip Giay
chirng nhan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat & tang thém nam ngoai han murc dat o, tién thué dat
d6i voi phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

b) Giri hd so dén Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6 dat.

¢) Uy ban nhan dan cdp x3 noi c6 dat thuc hién céc cong viéc quy dinh tai
Diéu 33 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ddi véi phan dién tich dat ting thém
va chuyén ho so kém theo két qua dén Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai.

d) Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc
hién:

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vy tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat;

- Sau khi nhan duoc thong bao cia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thuc
hién chinh 1y, cp nhét bién dong vao hd so dia chinh, co so dir lidu dat dai; cap
moi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay d6i trén Glay ching nhan da cap, trao
Gidy chirng nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi dugc cap.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thi tuc ma nguoi sir dung dat,
chu so hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vy lién quan theo quy dinh ciia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh duoc nguoi tiép tuc thue hién thu tuc hodc ngudi
tiép tuc thuc hién thu tuc khong thude d6i tugng duoc cip Gidy chirng nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat vao So dia chinh.

(5) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét tha tuc hanh chinh, co quan
tiép nhan ho so, co quan giai quyét thu tuc nhén duge mot trong cac van ban quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ding giai quyet thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

Dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, c, d, g, e va g khoan 2 Piéu
19 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ma qua thoi han giai quyet theo quy dinh cua
phép luat hodc nhan dugc vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viée da giai quyét



xong tranh chap dét dai hodc van ban huy bo viéc dung, tam dung thu tyc dang ky
dat dai, tai san gan lién véi dat, ké bién tai san thi co quan tlep nhan, co quan giai
quyét thu tuc tiép tuc thuc hién viéc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dét theo
quy dinh cua phép luat.

(2) Cach thvrc thuce hién:

C4 nhan, ho gia dinh ndp hd Y tai B(f)qphém Mot ctra cép h}lyén hoac th{)ng
qua dich vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong
dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng ho so:

- Thanh phan hé so:

(1) Hé so ngp doi voi truong hop thira dat goc da cé Glay chimg nhan, phan
dién tich tang thém do nhdan chuyén quyén sir dung mot phan thira dat da dwoc cdp
Gidy chirng nhdn:

-Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé dicu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirng nhanquyén
st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va HE thong thong tin dat dai;

- Gidy chirng nhan di cap;

- Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat cia phan dién tich ting
thém,;

-Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap lugt vé dan sy ddi voi
treong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(2) Hé so ndp doi véi truong hop thira dat goc dd c6 Gidy chirng nhén, phan
dién tich ting thém phan dién tich dat chwa dwoc cdp Gidy chirng nhdn:

-Pon dang ky bién dong d,at dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat
dai;

- Gidy chirg nhan di cap;

- Giy to ching minh phan dién tich ting thém (néu c6);

-Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép lue}t vé dﬁl’} su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Khi ndp cac glay to' quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy td va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra di chiéu
hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to di c6 cong ching hoic ching
thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, ching thuce; truong hop nop ho
so trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh thi hd so nop



phai dugc sb hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luat;

Dbi voi tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ma thuc
hién xac nhan thay doi trén Giay chirng nhan da cap thi nguoi yéu cau dang ky nop
ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoéa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy
to thude thanh phan ho so theo quy dinh.

- 86 lwong hé so: 01 bj

(4) Thoi han gidi quyét:

10 ngay 1am viéc ddi voi truong hop thira dat gbc da co Glay ching nhan,

phan dién tich tang thém do nhén chuyén quyén str dung mot phan thia dat da
duoc cAp Gidy chtrng nhan.

Thot gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duoc hd so da dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
x4c dinh nghia vy tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi véi trudng hop sir dung dat co vi
pham phap luat, thdi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu tuc chia thua ké
quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat 601 voi truong hop thyc hién thu tuc
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat ma
nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

’ DPdi v6i cac xa mién nai, hé}i dao, vung s@u, ving xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hdi kho khan, vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac bi¢t khoé khan thi thot
gian thuc hién duoc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh:

- Canhan, ho gia dinh

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Van phong Ding ky dat dai hoac Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai

- Co quan truc tiép thyc hién TTHC: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

Co quan phdi hop (néu c¢6): Uy ban nhan dan cip xa, co quan thué
(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dét dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtng nhan.



(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Ludt phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

-Mau s 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-Mau s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé
théng thong tin dat dai;

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

(11) Can cwr phap ly cua thiu tuc hanh chinh:

- Luat Pt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luét so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ o s6 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndgm 2024 cta Chinh phu
quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén su dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;



17. Pang ky, cap Giay chirng nhan d6i véi truomng hop ca nhan, ho gia
dinh da dwoc cap Gidy chirng nhin mot phan dién tich vao loai dit ¢ trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004, phan dién tich con lai clia thira dat chwa dwoc cip
Giay chung nhan

(1) Trinh tu thuc hién:

- Ngudi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so tai B0 phén Mot cura cap huyén hoic
thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoac
Cong dich vu cong cap tinh.

(1) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng nhét vé noi dung
thong tin gitta cac glay to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhéan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thyc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Trudng hop hd so khéng thudc tham quyén tiép nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hoic khéng dam bao tinh théng nhét ndi dung thong tin giita cac
gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky.

b) Truong hop B phan mét cira tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(2) Truong hop tai thoi diém cap G1ay chirng nhén trude day nguoi st dung
dét khong o gidy to Ve quyén sir dung dat quy dinh tai Biéu 137 cua Luét Dét dai
hoic c6 gidy to veé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 cia Luat Dat dai nhung
khong c¢6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ thi Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Truong hop khi giai quyét tha tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat
da dugc cap Gidy chirmg nhan theo ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh
thira dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
khong phai thuc hién viéc do dac, x4c dinh lai dién tich thira dat, trur truong hop
nguoi st dung dét, chu s hitu tai san gan lién véi dat c¢6 nhu cau.

Truong hop thyc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy ching nhan
da cép chua sir dung ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat,
ngudi st dung dat c6 nhu ciu cip méi Gidy chirng nhan hodc thudc truong hop
phai cip méi Gidy ching nhan thi Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thuc hién viéc trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban
dd dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi c6 ban do dia
chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé str dung
dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP dé thé hién so d6 cua thira dat trén Giy chirng nhan.

Nguoi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chiing nhan da cap,



ranh gioi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cap Gidy
ching nhén thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh vé tlen str dung
dat dbi voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han mirc dat 6, tién thué dat
d6i v&i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phéap luét tai thoi diém cap Gidy
ching nhén trudce day;

b) Ly ¥ kién ctia Uy ban nhéan dan cép xi noi co dat vé hién trang sir dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai;

_ o Gui Phiéu chuyén thong tin dé xéac dinh nghia vu tai chinh vé dﬁit dai theo
Mau s6 12/BK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi str dung dat.

d) Sau khi nhan dugc thong bao cia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién viéc cip Gidy chirng nhan cho toan bo dién tich cua thira dét.

(3) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chirg nhan trude day nguoi sir dung
dat co gidy to ve quyén st dung dét quy dinh tai Piéu 137 cta Luat Dat dai va co
nhu cau x4ac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua Luat
Dat dai thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém
tra hd so cap Gidy ching nhan trude ddy, néu du didu kién xac dinh lai dién tich
dat ¢ thi chuyén hd so ndp cia ngudi sir dung dat kém theo hd so cip Gidy ching
nhan trude ddy dén co quan co chirc ning quéan 1y dat dai cap huyén dé thuc hién
cong viéc:

- X4c dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai céac diém a, b va ¢ khoan 4 va
khodn 6 Diéu 141 ctia Luat Dat dai;

_ -Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé d’ét dai theo
Mél} s@ 12/BK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dén co quan
thu¢ dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat;

- Sau khi nhan dugc thdng bdo cia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh, co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai cip huyén trinh Uy ban nhan dan
cap huyén ky Gidy ching nhan; chuyén ho so va Gidy chtrng nhan dén Vian phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
ddng vao ho so dia chinh, co s dit lidu dat dai va trao Gidy chtrng nhan cho nguoi
duoc cap.

(2) Cach thvrc thuc hién:

C4 nhan, ho gia dinh ndp hd Y tai B(f)qphén Mot ctra cép h}lyén hoac th@ng
qua dich vu Bu’p chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong
dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phan hé so:

(1) Pon ding ky bién déng’d?it dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh s0 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cta



Chinh phu quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai;

(2) Gidy ching nhan da cép;

(3) Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét thong qua
nguoi dai dién.

(4) Khindp cac glay to theo quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon
nop ban sao gidy to va Xudt trinh ban chinh dé can bo t1ep nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da co cong ching hodc
ching thyc theo quy dinh cta phap luat vé cong chung, chimg thyc; truong hop
nop hé so trén Cong dich vu cong Quéc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh thi
hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy t& di duoc cong chimng,
chirng thuc theo quy dinh ctia phap luat;

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoéa cac loai gidy t thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac giay
to thude thanh phan hoé so theo quy dinh.
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Thoi han gidgi quyét: 20 ngay 1am viéc dbi vai trudng hop ngudi sir dung dat
co nhu cau xac dinh lai dién tich dat 6.

Thot gian giai quyet dugc tinh ké tir ngay nhén duoc ho so da dam bao tinh
day du cta thanh phan ho so, tinh théng nhat vé ndi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du cta ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
x4c dinh nghia vy tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xu 1y doi voi truong hop st dung dat ¢é vi
pham phap luat, thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc hién thu tuc chia thura ké
quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thue hién thu tuc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat ma
nguoi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

Déi voi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung cé diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thuc hién duogc tang thém 10 ngay lam viéc.

(4) Poi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ca nhan, ho gia dinh.

(5) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ddi véi
truong hop tai thoi diém cip Gidy chimg nhan truée day nguoi s dung dat khong



co glay to vé quyen sir dung dat quy dinh tai Piéu 137 cta Luat Dat dai hodc co
gidy to Ve quyén sir dung dat quy dinh tai DPiéu 137 cta Luét Dét dai nhung khong
¢ nhu cau xac dinh lai dién tich dét o.

- Uy ban nhan dan cip huyén dbi voi truong hop tai thoi diém cap Gidy ching
nhan trude day nguoi sir dung dat c6 glay td vé quyén sir dung dét quy dinh tai
Diéu 137 ctia Luat Dat dai va c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh
tai khoan 6 Dicu 141 ctia Lut Dét dai.

Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Vin phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai hoic Uy ban nhan dan cap huyén.

Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan thué

(6) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va 1ap ho so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtng nhan.

(7) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(8) Tén mau don, mau to khai:

-Mau s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua_ Chinh phu quy dmh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé
thdng thong tin dat dai;

-MAu s6 12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va Hé
thdng thong tin dat dai.

(9) Yéu ciu, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu c6):

Viée xac dinh lai dién tich dat & chi thyc hién ddi voi truong hop thira dét &
cO vuon, ao, tho cu cua ho gia dinh, qé nh?m d?} dugc cap gidy ching nhan trudce
ngay 01 thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy ching nhan trude day nguoi su
dung dat co gidy to v€ quyen st dung dét theo quy dinh tai Bicu 137 cua Luét Dat
dai va nay c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢.

(10) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngy 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sua doi, bo sung mot so di€u cua ’Luét bat dai,sf) 31/2024/QH]15,
Luat Nha (”{ s0 27/2023/QH 1’5, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndam 2024 cta Chinh phu
quy dinh v€ di€u tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirmg nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;



18. Cap d6i Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan 1ién véi dat nop ho so tai:

Truong hop ca nhan, cong ddng dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai nop ho so tai Bo phan Mot ctra cap huyén hoac thQng qua dich vu Buu chinh
hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

q Truong hop t chirc trong nudc, t6 chirc tép gido, to Chﬁ'f: ton giéo truc thudc,
t6 chirc nude ngoai o chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh t€ c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai nop ho so tai Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong tinh hoac thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong
dich vu cong Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so ¢o trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh théng phét vé ndi dung
thong tin gitra cac gidy to, tinh day du cua ndi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
veé thyc hién co ché mot ctra, mét cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Truong hop ho so khong thude tham quyén ti€p nhan hodc ho so khong day
du thanh phan hogc khong dam bao tinh thong nhat n6i dung thong tin gilta cac
gidy to hoic ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép
nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hgp B6 phan Mét ctra tlep nhan ho so thi chuyén hd so dén Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc
hién céc cong viéc sau:

- Khai théc, str dung thong tin vé tinh trang hon nhén trong Co s¢ dir liéu quoc
gia vé dan cu ddi véi truong hop quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat 13 tai san chung cua vo va chong ma Glay chirng nhéan da cap chi ghi ho,

tén ctia vo hodc cua chong, nay c6 yéu cau cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chdng.

Trudng hop khong khai thac dugc théng tin vé tinh trang hon nhén thi nguoi
str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién v6i dat ndp ban sao gidy ding ky két hon
hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

Truong hop thay d6i dia chi cta thira dét da dugc cap Gidy ching nhan quy
dinh tai diém h khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang
7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap G1ay
chtrng nhin quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong
thong tin dat dai thi co quan giai quyet thu tuc str dung thong tin tir van ban cta co
quan nha nudc co thim quyén vé viéc thay doi dé giai quyet thu tuc;

- Trudng hop vi tri thira dat trén G1ay ching nhén da cap khong chinh xac so
v6i vi tri thue té str dung dét tai thoi diém cdp Gidy ching nhan da cap thi thuc
hién kiém tra thuc dia va ddi chiéu véi ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan da cap



dé xac dinh dung vi tri thira dét;

- Truong hop Gidy chung nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hodc
trich do ban do dia chinh thira dat thi thuc hién:

+ Khi giai quyét thu tuc ding ky bién dong dat dai ma thira dat da dugc cap
Gidy chirng nhan theo ban dd dia chinh hodc trich do ban d dia chinh thira dét thi
Vin phong dang ky dét dai khong phai thuc hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich
thira qét, trir trudng hop nguoi sit dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dét co
nhu cau.

+ Truong hop thyc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy chimg
nhén d3 cip chua st dung ban db dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thua
dat, nguol s dung dat c6 nhu ciu cap méi Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gin lién voi dat hodc thude truong hop phai cAp méi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat thi Van phong
dang ky dét dai thuc hién viéc trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban dd dia
chinh thira dt dbi véi noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi cé ban dd dia chinh
dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé str dung dé sd
héa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 cua Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP
ngay 29/7/2024 dé thé hién so dd cta thira dét trén Gidy ching nhan quyén st dung
dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

+ Nguoi str dung dit duge cong nhén theo két qua trich luc ban do dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chimg nhan da cp,
ranh gidi thira dat khong thay ddi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cap Gidy
ching nhéan thi nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vy tai chinh ve tlen st dung
dat dbi voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han murc dat 6, tién thué dat
d6i v6i phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan trudc day;

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang
7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay
chtrng nhin quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong
thong tin dat dai dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh ddi
voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dét dai; cap
Giay ching nhan; trao Giay ching nhan hodc gt co quan ti€p nhan ho so dé trao
cho nguoi dugc cap.

Truong hop cap ddi Giay chirng nhén da cap do do dac lap ban d6 dia chinh
ma bén nhan thé chip dang giir Gidy ching nhan da cap thi Van phong dang ky
dét dai thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cap Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat cho bén nhén thé chap, xac nhan
viéc dang ky thé chap vao Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru tai
san gan lién véi dat duoc cap. Viée trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén



sO hitu tai san gén lién véi dat dugc thuc hién dong thoi gitra ba bén gém Vin
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong déang ky dét dai, nguoi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién v6i dat va bén nhén thé chap; ngudi st dung dat, chu
s& hitu tai san gan lién voi dat ky, nhan Glay ching nhén moi tir Van phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap;
bén nhan thé chap c6 trach nhiém ndp Gidy ching nhén cii dang thé chap cho Vin
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dé quan 1y.

(4) Truong hop dang trong qua trinh giai quyét thi tuc ma nguoi sir dung dat,
chu so hitu tai san gan lién voi dat khong tiép tuc thuc hién thi nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat dan sy ndp gidy to chirng minh dé
tiép tuc thuc hién thu tuc.

Truong hop chua xac dinh duoc ngudi tiép tuc thye hién thi tuc hodc nguoi
tiép tuc thuc hién thi tuc khong thude doi tuong dugc cap Gidy chirmg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dét thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat vao So dia chinh.

~ Truong hop ho so khong day di thanh phan hogc khong dam béo tinh thong
nhat ndi dung thong tin gitra cac gidy to hodc ké khai ndi dung khong day du thong
tin theo quy dinh thi khong tiép nhan va tra ho so cho nguodi yéu cau dang ky.

(2) Cach thirc thuc hién:

Truong hop ca nhén, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai nop hd so tai Bo phan Mot cira cap huyén hogc thong qua dich vu Buu chinh
hoic tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu cong cap tinh.

Truong hop t6 chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc,
t6 chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hodc triuc tuyén tai Cong
dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:
- Thanh phén hé so:

+ Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién véi dét theo Mau s6 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay va Giay ching nhan da cap.

Dbi voi truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndgm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra
co ban dat dai, dang ky, cap Glay chtrng nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai
san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai thi trong Pon ding ky bién dong
dét dai, tai san gan lién vé6i dat theo Mau sb 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phu quy dinh vé diéu
tra co ban dat dai, dang ky, cip Gidy chirg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai phai thé hién thong tin cac
thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh;

+ Manh trich do ban dd dia chinh thira dat ddi voi truong hop trich do dia



chinh thira dat thay ddi kich thudc cic canh, dién tich, sé hiéu cua thira dat do do
dac lap ban do dia chinh, trich do dia chinh thira dat ma ranh gioi thira dat khong
thay do1
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(4) Thoi han gidi quyét:

- TrLr(‘mg hop quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e, g va h khoan 1 Diéu 38 cua
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 1a 05 ngay lam viéc;

- Truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 38 cua Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 1a 10 ngay lam viéc, trir truong hgop quy dinh tai
diém c khoan nay;

- Truong hop cap d6i dong loat cho nhiéu nguoi st dung dat do do dac 1ap
ban d0 dia chinh thi thoi gian thyuc hién theo du 4n di duoc co quan ¢ thim quyén
phé duyét.

Thoi gian giai quyet duoc tinh ké tir ngdy nhén duoc hé so d3 dam bao tinh
day du ciia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé noi dung thong tin gilra cac glay
to, tinh day du ctia ndi dung ké khai; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta
ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat, thoi gian trung ciu gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thue hién thu tuc chia thira ké
quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat d6i véi trudng hop thuc hién thu tuc
cap Gidy chimg nhan ma ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat
chét trude khi trao Gidy ching nhan.

Pdi véi cac x4 mién nii, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vung c6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thwc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, t6 chire ton gido, tO chire ton gido truc thude, t6 chire
nuGe ngoai co chire nang ngoai giao, nguvi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, c4 nhin nudc ngoai.

- Canhan, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
Co quan c6 thdm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thuc hién doi véi to chire trong nudce, to chire ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, td
chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; t0 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc
hién doi véi ca nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Vian phong ding ky dat dai hodc Chi



nhanh Vin phong dang ky dét dai.
Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.
(7) Két qud thwc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhét co s¢ dir liéu dét dai va lap hd so dé Nha
nudc quan ly;

- Gidy chtrng nhan.
(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cta Luét phi va 1¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai:

-MAu s6 11/PK ban hanh kém theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap
Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va He
thdng thong tin dat dai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

Viéc cip ddi ddi v6i Gidy ching nhan dd cap duoc thuc hién trong trudng
hop sau:

- Nguodi sir dung dat c6 nhu cau ddi Glay chirng nhan da cap trurdc ngay 01
thang 8 nam 2024 sang Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién véi dat;

- Glay ching nhén da cép bi 6, nhoe, rach, hu hong;

- Gidy chirng nhéan d3 cip chung cho nhiéu thira ¢at ma thyc hién cip riéng
cho timg thira dat theo nhu cau ctia nguoi sir dung dat va trudng hop cap doi Gidy
ching nhan d6i véi truong hop c6 nhiéu thira dat cap chung 01 Gidy chirg nhén
ma c¢6 mot hodc mot sb thira dat thudc mot trong cac truong hop thu hdi Gidy
ch}'mg nhan quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 ctia Luat
Dat dai.

- Muyc dich st dung dat ghi trén Glay chtirng nhan da cap theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhén da cap khac voi muc dich
str dung dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 cta Luat Dat dai va quy dinh tai
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Vi tri thira dat trén Gidy chting nhan da cAp khong chinh xéac so véi vi tri
thuc té s dung dat tai thoi diém cap Giay chirng nhan da cap;

Quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat 13 tai san chung
cuavo va chong ma G1ay chirng nhén da cap chi ghi ho, tén cua vg hodc cua chong,
nay cd yéu cau cap d6i Giay chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gin lién v6i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chdng;



- Gidy ching nhan da cap ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dat cua ho gia dinh d6 c6 yéu cau cap doi Glay chirng nhan quyén
su dung dat quyén sé hitu tai san gan lién voi dat dé ghi day du tén thanh vién c6
chung quyén st dung dit ctia ho gia dinh;

- Thay d6i dia chi cta thira dat da dugc cAp Gidy chting nhén;

-‘Thay ddi kich thudc cac canh, dién :[ich, s6 hiéu cua thira ,dét do do dac le}p
ban d6 dia chinh, trich do dia chinh thira dat ma ranh gioi thira dat khong thay doi.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH 15, Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t0 chure tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cuia Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve
diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat va He thong thong tin dat dai;



19. Téch thira hoiic hop thira dat

(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi sir dung dt ndp 01 bd hd so dén co quan tiép nhan hd so:

Truong hop ho gia dinh, ca nhé}n, c@ng déng d?m cu, nguoi Yiét Nam dinh cu
0 nudc ngoai duge s hitu nha ¢ gan lién voi quyen su dung dat ¢ tai Viét Nam
ndp ho S0 tai BO phan Mot ctra cap hl}yén hoac th()pg qua dich vu Buu chinh hoac
truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

Truong hop té chure, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghi¢p cé von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu ndp ho so tai Trung
tém, Phuc vu hanh chinh cong ti’nh hoac théng qua dich vu Buu chinh hoac truc
tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so, tinh thong nhét vé ndi dung
thong tin gilta cac gidy to, tinh day du cua thong tin va hen tra két qua theo mau
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chjnh phu quy dinh vé thuc hién co ch‘é mot cura, mot
cura lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh. Truong hop ho so khong day
du thanh phan hodc khong dam bao tinh thong nhat n6i dung thong tin gilta cac
gidy to khong day du thong tin theo quy dinh thi khong tiép nhan va tra ho so cho
nguol yéu cau tach thura hodc hop thira dat, dong thoi huéng dan ngudi ndp ho so
bd sung, hoan thién hd so theo quy dinh.

b) Truong hgp B6 phan mot ctra tiép nhan ho so thi chpyén hd so dén Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(3) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
thuc hién cac cong viéc sau:

~ Kiém tra ho so, ddi chiéu quy dinh tai Diéu 220 cua Luat Dt dai dé xé4c dinh
dieu kién tach thira dat, hqp thira dat; kiem tra cac théng tin vé ngubi st dung dat,
ranh gic"ri, dién tich, loai dat cta cac thira dat trén ho so Iuu trir, ho so do nguoi su
dung dat ndp.

a) Truong hop ho so khong dii diéu kién tach thira dét, hop thira dét theo quy
dinh tai Diéu 220 cua Luat Dat dai thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tr ngay
nhan du ho so, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tra ho so cho nguoi st dung dat va thong bao ro 1y do;

b) Truong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat nhung Glay
ching nhan d3 cip khong c6 so do thira dat hodc co so d6 thua dat nhung thiéu
kich thudc cac canh hoac dién thqh va kich thudc cag canh khong théng nhat tl}1
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so, Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tra ho so, thong bao rd 1y do va hudng
dan de ng;ubi sur du‘ng dat thuc hién trich luc ban do dig chinh hoac thué don vi do
dac c6 Giay phép vé hoat dong do dac,‘ thanh 1ap bér} do dia chinh thuc hiéq do dac
c}}inh 1y thira dat hoac trich do ban do dia chinh dé thuc hién dang ky bién dong
dat dai;

¢) Truong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va Gidy chimg



nhan di cap c6 so do thira dét, du kich thudc cac canh, dién tich va kich thudc cac
canh théng nhét thi trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so,
Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém:

- Xac nhan du diéu kién tach thira dat, hop thira dat kém cac thong tin thira
dét vao Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat, dong thoi xac nhan vao Ban vé
tach thira dét, hop thira dat dé hoan thién thu tuc ding ky, cip Gidy chimg nhan
dbi vé6i cac thira dat sau tach thira, hop thira, trir truong hop Ban vé tach thira dit,
hop thira dét do Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién.

- Truong hop tach thira dét, hop thira dat ma khong thay d6i nguoi sit dung
dét thi thyuc hi¢n vi€c chinh 1y, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s¢ dir
lidu dat dai; cap Gidy ching nhan cho céac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira
dat va trao Gidy chirg nhén cho nguoi dugc cap.

+ Trudng hop tach thira dét, hop thira dat ma co thay doi nguoi str dung dat
thi sau khi x4c nhan du diéu kién tach thira dat, hop thira dat vao Pon dé nghi tach
thira dat, hop thtra dat va Ban vé tach thira dét, hop thira dat thi chuyén cho nguoi
sir dung dat dé thuc hién ky két hop dong, van ban giao dich vé quyén str dung ddi
v6i thira dat sau khi tach, hop thira. Thyc hién thu tyc dang ky bién dong theo quy
dinh d6i v6i phan dién tich thay 601 quyen chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so
dia chinh, co s¢ dit liéu dit dai; cap Glay chirng nhan cho céc thira dét sau khi tach
thira dat, hop thira dat va trao Gidy chirmg nhan cho ngudi duoc cap.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi viéc chinh 1y, cap
nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai; cép Gidy chung nhan
cho cac thira dét va trao Gidy ching nhan cho ngudi dugce cap dugce thue hién sau
khi nhan dugc thong béo cta co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

(2) Cach thivrc thuc hién:

Truong hop ho gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai duge so hitu nha ¢ gin lién v6i quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam
ndp hod so tai BO phan Mot ctra cap hgy@n hoac thopg qua dich vu Buu chinh hoac
truc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

Truong hop to churc, co s¢ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu ndp ho so tai Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong tlrl’lh hoac thong qua dich vu Buu chinh hoac truc
tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, so lugng hé so:

- Thanh phén hé so:

HO6 so khi thuc hién thua tuc tach thira hodc hop thira dat

(1) Pon d& nghi ,téch thira dét, hop thira dat theo Mau sb OI/DK ban hanh
kem theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co

ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dét dai;

(2) Ban v& tach thira dét, hop thira dat 1ap theo Mau s6 02/PK ban hanh kém



theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai; dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai do Vian phong dang ky dét dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién hodc do don vi do dac co Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh thuc hién;

) Giéy ching nhén da cap hodc ban sao Gidy chimg nhan da cap kém ban
gbc dé doi chiéu hodc ndp ban sao c6 cong chung, chirng thuc;

(4) Céc vin ban cta co quan c6 thAm quyén c6 thé hién noi dung tach thira
dat, hop thtra dat (n€u co).

- 86 lwgng ho so: 01 bé.
(4) Thoi han gidi quyét:

15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1&. Thoi gian nay khong
tinh thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi
gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xir 1y
dbi voi truong hop str dung dat co vi pham phap luat, thoi gian trung cAu gidm
dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong tin dai chung,
thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
dbi véi truong hop thue hién thu tuc cap Giy chirng nhan ma nguoi st dung dat,
chu s hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

’ Dbdi véi cae xa mién nii, h'c}1 dao, vung se}u, vung Xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi
gian thyc hién dugc tang thém 05 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thwc hién thii tuc hanh chinh:

-Tb chﬁ:c, co sO ton gido, nguodi Viét Nam gﬁnh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép cé von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu.

- Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai duoc so hitu nha & gan lién voi quyén sir dung dat o tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

Vian phong dang ky dat dai doi voi truong hop Gidy ching nhan da cép khi
thuc hién cac quyén cua t6 chire trong nude, co s¢ ton giao, nguoi Viét Nam dinh
cu 0 nudc ngoai, doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu.

'Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dbi véi truong hop Glay ching nhan
d4 céap khi thuc hién cac quyén cta ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge so hiru nha ¢ gin lién voi quyén st dung dat
O tai Viét Nam.

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu co): Khong



(7) Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Ghi vao hd so dia chinh; cap nhat co so dir liéu dat dai va lap ho so dé Nha
nudc quan 1y;

- Gidy chung nhéan da x4c nhéan thay d6i hodc Gidy ching nhan méi cap.
(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cta Luét phi va 1¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:

Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dt theo Mau sd 01/DK ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh v€ di€u tra co ban
dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

- Pam bao nguyén tic, diéu kién tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh tai
Diéu 220 cta Luat Pat dai; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dét theo
timg loai dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thira di véi timg loai dét theo quy
dinh ctua Uy ban nhan dan cép tinh.

-Péi voi truong hop thyuc hién thu tuc trén moi truong dién ti: Can ct didu
kién cu thé vé ha tang ky thudt cong ngh¢ thong tin dat dai va €0 s0 dir licu dat dai
dang quan ly, co quan tlep nhan ho so va tra két qua giai quyet thu tuc hanh chinh
vé dat dai c6 trach nhiém t6 chtrc viée tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu
tuc hanh chinh trén méi trudong dién tir theo quy dinh cua Chinh phu.

(11) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sua doi, bo sung mot so di€u cua ’Luait bat dai,sf) 31/2024/QH]15,
Luat Nha 656 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHLS5 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyén si dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién v6i dat va He thong thong tin dat dai;



20. Cép lai Gidy chirng nhan do bi mat
(1) Trinh tu thuc hién:

(1) Nguoi yéu cau diang ky nop ho so tai co quan tiép nhan hd so va tra két
qua:

Té chirc trong nudc, to chic ton gido, té chtre ton gido truc thude, to chirc
nude ngoai ¢6 chire nang ngoai giao, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai; td chirc nude ngoai, c4 nhan nude ngoai
nop hd so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu
Buu chinh hoic tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu
cong cap tinh.

H¢ gia dinh, cd nhan, cong d@)ng dan cu nop ho so tai Bo phan Mot ctra cép
huyén hoac thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu cong
Quoc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhin hé so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so, tinh théng nhat vé noi dung
thong tin gitra cac glay to, tinh day du ctia noi dung ké khai va cap Gidy tiép nhan
h0 50 va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thi tuc hanh
chinh. Truong hop hé so khong thudc thim quyén tlep nhan hoic hd so khéng
day du thanh phan hoic khong dam bao tinh thdng nhét noi dung thong tin giita
cac gidy to hodc ké khai noi dung khong day du thong tin theo quy dinh thi khong
tiép nhan va tra ho so cho ngudi yéu cu ding ky.

Co quan tiép nhan hd so cip Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
nguodi nop ho so.

Trudng hop co quan tiép nhan hd so 1a B6 phan Mot cira theo quy dinh cua
Uy ban nhén dan cip tinh vé thyc hién viéc tiép nhan hd so va tra két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh cép tinh, cip huyén, cap xa thi chuyén hd so dén Vian
phong ding ky dat dai.

(3) Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thong tin vé Gidy chimng nhén da cap ma ngudi sir dung dat, chu

sO hitu tai san gan lién v6i dat khai bao bi mat trong hd so dia chinh, co s dif liéu
dat dai;

b) Trudng hop phat hién thira dat, tai san gin lién v6i dat duoc cép Gidy
chtng nhan di dugc chuyén quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi
dét hodc dang thé chip tai cac to chire tin dung, to chirc kinh té khac hodc c4 nhan
theo quy dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai hé so cho ngudi sir dung dat, chi
so hiru tai san gan lién véi dat;

c) Truong hop khong phat hién thura dat, tai san gan 11en v6i dat duoc cap
Glay chirng nhan da dugce chuyen quyen str dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién voi dat hodc dang thé chép tai cac t6 chue tin dung, t6 chuc kinh té khac hodc



ca nhén theo quy dinh cta phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung
dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan thi Van phong
dang ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat dé thuc
hién nd1 dung sau:

- Niém yét cong khai vé viéc mat Giéy chtrng nhén d3 cép tai tru s¢ Uy ban
nhan déan cip x4 va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong thoi tiép
nhén phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé& viéc mét Gidy chirng nhan
da cap;

- Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thac thoi gian niém yet
Uy ban nhéan dan cép xa co trach nhiém 1ap bién ban két thuc niém yét va giri dén
Vin phong dang ky dat dai.

d) Thyc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy ching nhan da cap ddi véi to
chtre, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, chi phi ding tin do nguoi s
dung 'dt, chii s& hitu ti san ghn lién voi dét chi tra.

e) Thyc hi¢n viéc huy Glay ching nhan da cip; cap nhat, chinh ly ho so dia
chinh, co s¢ dit liéu dét dai; cap lai Gidy chirmg nhan cho ngudi dugc cap.

f) Truong hop Gidy ching nhén da cap chua sir dung ban do dja chinh hoic
trich do ban d6 dia chinh thira dat thi thuc hién nhu sau:

- Vin phong ding ky dét dai thyc hién viée trich luc ban do dia chinh hoic
trich do ban do dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hoic chi
c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong
thé str dung dé sé hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai; dang ky,
cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat va
Hé théng thong tin dat dai dé thé hién so d6 cua thira dat trén Gidy chting nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

- Nguodi st dung dat dugce cong nhan theo két qua trich luc ban do dia chinh
hodc trich do ban do dja chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; trudng
hop do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Gidy chimg nhan da
cép, ranh gidi thira dat khong thay doi so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém cép
Giay ching nhén thi ngudi st dung dat phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé tlen
st dung dat d6i v6i phan dién tich dat o ting thém nam ngoai han muc dét ¢, tién
thué dat ddi véi phan dién tich tang thém theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém
cap Gidy ching nhan trude day.

* Truong hop Trang bd sung ctia Gidy chimg nhan di cap theo quy dinh cua
phap luat dat dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh bi mat thi nguoi
sir dung dat, chu s¢ hiru tai san gan hen v6i dat nop Pon dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh 50
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai; dang ky,
cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyen 8O hitu tai san gan lién véi dat va
Hé thong thong tin dat dai va ban gdc Gidy ching nhan di cdp. Van phong ding



ky dat dai kiém tra thong tin cua Trang bd sung trong hé so dia chinh, co s¢ dir
liéu dat dai; thyuc hién cép lai Giay chirng nhan quyén st “dung dat, quyén sO hiru
tai san gan lién voi dat voi cac thong tin cap nhat cia Gidy chimg nhan da cap va
thong tin trén Trang bo sung.

(2) Cach thirc thuc hién:

Tb chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, té chtrc t6n gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngoai co chire nang ngoai giao, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
t6 chure kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, ¢ nhan nude ngoai
ndp ho so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh hodc thong qua dich vu
Buu chinh hodc tryc tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hoic Cong dich vu
cong cép tinh.

H6 gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai Bo phan Mot ctra cap
huyén hodc thong qua dich vu Buu chinh hoac truc tuyén tai Cong dich vu cong
Quoc gia hodac Cong dich vu cong cap tinh.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:
a) Thanh phén ho so:

Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sd 11/bK
ban hanh kém theo Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen str dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai.

b) So lwong ho so: 01 bd.
(4) Thoi han gidi quyét:

- Do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc ho so da dam bao tinh day du, thong nhat.

Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duogc tinh ké tir ngdy nhén
duoc hd so d3 dam bao tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian co quan c6
tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, thoi gian thuc hién nghia vu
tai chinh cia nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xu ly d6i voi truong hop s
dung dat c6 vi pham phap luét, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién thu
tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat 601 voi truong hop
thuc hién thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién véi dat ma nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat chét
trude khi trao Gidy ching nhan.

DP6i v6i cac xa mién nui, hai déo, vung sau, vung xa, ving co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x3 hoi didc biét kho khan thi thoi
gian thuc hién duoc ting thém 10 ngay lam viéc.

D01 voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhén dén cap tinh da ban hanh quy
ché tlep nhan, luan chuyén hd so, giai quyet va tra két qua giai quyét tha tuc theo
nhu cau vé thoi gian thi thoi gian giai quyét thi tuc duge thuc hién theo thoa thun



gitra nguoi c6 nhu cﬁ}l va Van phong dang ky dét dai nhung khong qua thoi gian
thuc hién thu tuc do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

(5)Doi twong thwe hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nude, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudce, to chure
nude ngoai ¢o chire nang ngoai giao, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwce hién thi tuc hanh chinh:

- Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Uy ban nhan déan cép xA.

(7)Két qud thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Cap lai Gidy chirng nhan cho ngudi duoc cép.

- Cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

(8)Lé phi, phi (néu cé

- Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

- Phi do dac (truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban do dia
chinh hoac trich do ‘bén do dia cl}inh thira dat) thuc hién theo quy dinh; chi phi
dang tin do nguoi d€ nghi cap Giay chirng nhan chi tra.

(9) Tén mau don, mau to khai:

Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sd 11/bK
ban hanh kém theo Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve

diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai.

(10) Yéu cau, diéu kign thwc hién thii tuc hanh chinh (néu c6): Khéng
(11) Can cﬁ’phdp Iy cua thu tuc hanh chinh

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sura d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai so 31/2024/QH15,
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15
va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Ve diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat va Heé thong thong tin dat dai.



21. Ping ky dit dai ddi véi trudmng hop chuyén nhwong du an bat
dong san

(1) Trinh ty thye hién
(1) Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd hd so cu thé:

C4 nhan, cong dong dan cu, nguoi goe Viét Nam dinh cu & nuwde ngoai ndp
ho so tai BO phan Mot ctra cap huyén hoac thong qua dich vu Buu chinh hodc truc
tuyén tai Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

Tb chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thude, to chirc
nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao ndp hd so tai Trung tim Phuc vu hanh chinh
cong tinh hodc thong qua dich vu Buu chinh hodc truc tuyén tai Cong dich vu
cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh.

(2) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so, tinh théng nhat vé ndi dung
thong tin gitra cac gidy to, tinh day di cua ndi dung ké khai va cp Gidy tiép nhan
hd so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh caa Chinh pha quy dinh
vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh
chinh. Truong hop ho so khong déy du thanh phan hodc khong dam béo tinh thong
nhat noi dung thong tin gitra cac gidy to hodc ké khai ndi dung khong day du thong
tin theo quy dinh thi khong tiép nhan va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

b) Truong hop co quan tlep nhén ho so 1a B6 phén Mot cura theo quy dinh
cua Uy ban nhéan déan cép tinh vé thyc hién viée t1ep nhén ho so va tra két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh cap tinh, cap huyén, cip x4 thi chuyén hd so dén Vin
phong dang ky dat dai.

(3) Vian phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée

(3.1) Truong hop bén nhén chuyen nhuong dy an khéng phai 1a to chuc
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién dy an da dugc cip Gidy
chtrng nhén thi Vin phong dang ky dét dai thyc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thue hién quyén theo quy dinh cua Luét Dit dai
601 voi truong hop thuce hién quyén cta nguoi sir dung dat, cia chu so hiru tai san
gan lién v6i dat; truong hop khong du diéu kién thyuc hién quyén theo quy dinh
cua Luat Dat dai thi Vin phong ding ky dat dai thong bao 1y do va tra ho so cho
ngudi yéu cau ding ky;

b) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da dugc cap
G