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QUYET PINH

Chi trwong dau tw dw an dau tu xdy dung va kinh doanh két c4u ha ting
khu cong nghiép Kim Thanh 2 (giai doan 1), tinh Hai Dwong

CONG THONG TIN BIEN TU Cil Pl
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Can cii Ludt Té chitc Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt sita déi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt TS chircc Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Céin cir Ludt Ddu tuw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Ddu tu;

" Céncir Nghi dink s6 35/2022/NB-CP ngay 28 théng 5 ndm 2022 cia Chinh
phu quy dinh vé qudn Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Céin cir Théng tw s6 03/2021/TT: BKHPT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua
B trucng B Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong déu tw tai Viét Nam, déu tu tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién déu
tu (dwoc siva ddi, b6 sung tai T) hong tw 56 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 théng 12
nam 2023 cua Bé Ké hoach va Dau tu);

Can cir Vian ban dé nghi thuc hién du an dau tu va hé so kém theo do Céng
ty ¢6 phdn tép dodn déu tw va phdt trién Hung Yén nép ngay 26 thdng 7 ndm 2024
va hé so duge b6 sung, hoan thién ngay 06 thang 01 ndm 2025; ‘

Xét bdo cdo tham dinh s6 296/BC-BKHDT ngay 13 thang 01 nam 2025 cia
Bé Ké hoach va Pau tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu déng thdi chap thusn nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Céng ty cb phéan tap doan dau tu va phat trién Hung Yén.

2. Tén du &n: déu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép Kim Thanh 2 (giai doan 1).
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3. Muc tiéu du an: dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tf‘mg khu
cong nghiép theo loai hinh khu céng nghiép hd trg.

4. Quy md dién tich ciia du 4n: 234,63 ha (bao gdm phan dién tich séng
18,68 ha dugc gilt nguyén hién trang).

5. Vén dau tu cha du 4n: 3.403 ty ddng (Bdng chit: Ba nghin bon trdm linh
ba ty déng), trong d6 von gop clia nha dau tu 1 513,85 ty dong (Bdng chit: Nam
trdam muoi ba phay tam mwoi lam ty déng).

6. Thoi han hoat dong ciia du 4n: 50 nam ké tir ngay duge chip thuan chi
truong dau tu. |

7. Dia diém thyc hién du an: xa Pai Pirc va xa Tam Ky, huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong. '

8. Tién dd thuc hién dir an: khéng qué 30 thang ké tir ngay duge Nha nude
ban giao dat.

9. Uu di, ho trg ddu tu va cac didu kién ap dung: thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

" A A I A
Dieu 2. To chirc thyue hién
1. Trach nhiém cua cic Bo ¢d lién quan:

a) Bo K& hoach va PAu tu chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung duoc giao
tham dinh chu truong dau tu dy 4an va thuc hién quan ly nha nuéc vé khu cong
nghiép theo quy dinh cia phép luat vé dau tu va phép luat cd li€n quan;

b) Cac B6 cd lién quan chiju trach nhiém vé ndi dung tham dinh chu truong
dau tu du an thuéce chuc nang, nhiém vy cda minh theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu va phap luét ¢o lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén tich Hai Duong:

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac ciia théng tin, sé liéu béo
c40 va cac ndi dung thdm dinh theo quy dinh cua phép luét; tiép thu y kién cia
cac Bo;

b) Pam bao dir 4n nim trong phuong an phan bb va khoanh ving dét dai
trong Quy hoach tinh Hai Duong thdi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 dugc
cép c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach, phap luét
vé dét dai; dugc phan bo du chi tidu d4t khu céng nghiép dé thuc hién theo tién
d6 dugc phé duyét; chiu trach nhiém thuc hién kiém tra, giam sat Nha dau tu trong
qua trinh thyc hién du an; dam bao vi tri thuc hién du an phu hop véi vi tri xac
dinh trong quy hoach xdy dung khu cong nghiép Kim Thanh 2 (giai doan 1) va
quy hoach tinh Hai Duong, phu hop véi quy hoach tdng thé qudc gia, cic quy
hoach nganh quéc gia, quy hoach viing va quy hoach tinh Hai Duong da dugc cip
c6 thdm quyén phé duyét; ra sodt ranh gidi cua dy 4n dam bao tuan thit quy dinh
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~ clia phép luat vé giao théng, phép luét vé thily loi, phap luat vé tai nguyén nudc.

¢) Chiu trach nhiém ra soat dién tich dét song, muong, kénh, rach trong
pham vi thue hién Dy 4n xac dinh tai quy hoach phan khu xay dung da dugc phé
duyét dé dam bao phuong an déu tu xay dung va chuyén ddi muc dich sir dung
dét thuc hién Dy 4n tun tha ding quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Lu4t Taj nguyén
nuéc, cic quy dinh khac cé lién quan va gidm sat nha du tu tuan thi quy dinh
ctia phap luat. Trudng hop xay ra vi pham, dé nghi UBND tinh Hai Duong chu
tri, thuc hién x\r ly theo quy dinh cia phap luét.

d) T chuc x4y dung va thuc hién phuong 4n thu héi dét, bdi thudng, hd trg
tai dinh cu, chuyén d6i muc dich sir dung dét, cho thué dit dé thuc hién du 4n pha
hop véi cac vin ban di dugc cip cé tham quyén phé duyét vé quy mé dién tich,
dia diém va tién d6 thuc hién du 4n; dam bao khéng c6 tranh chip, khiéu kién vé
quyén sir dung dia diém thuc hién dur 4n; bb sung dién tich dit chuyén trdng lda
bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dit trdng lua theo quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu 182 Luat Dt dai;

Truong hop trong khu vuc thuc hién du an cé tai san cong, dé nghi thue
hién theo quy dinh ctia phap luét vé quan 1y, sir dung tai san c6ng, dam bao khéng
that thoat tai san nha nudc. Viéce giao dét, cho thué dat dbi véi cac thira dit nho,
hep do Nha nu6e quan ly (néu c6) cén ddm bao dép ing tiéu chi theo quy dinh tai
Diéu 47 Nghi dmh ) 102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Luét Dat dai;

d) Chiu trach nhi€m toan dién trudc Chinh phi va phap luat vé viée chuyén
muc dich st dung dat trong lua va cac loai dat ndng nghiép khac trong khu vue
thuc hién Dy 4n theo quy dinh clia phéap luét v& dat dai, quy dinh v& quan ly, sir
dung dit tréng lua.

e) Thuc hién nghiém tic trach nhiém giam sét, ddnh gia du an dau tu cha
co quan quan ly nha nudce vé dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diem b
khoan 3 Diéu 70 Luat Pau tu, Diéu 72 va Biéu 93 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu quy dinh vé€ trinh ty, thi tuc thdm dinh
du 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh gia dau tu.

f) Chi dao Ban Quan ly cac khu cdng nghiép tinh Hai Duong va céc co quan
c6 lién quan: '

- Theo ddi, giam sat qua trinh trién khai thuc hién du 4n, dam bao phu hop
véi yéu cau bao vé, phat huy gid tri cia di san van héa va cac diéu kién theo quy
dinh cta phap luat vé di san vén hoa.

- Thyc hién trach nhiém giém sat, dénh gia du an diu tu cha co quan dang
ky diu tu d6i véi du an thude thdm quyen cap Gidy chung nhén dang ky dau tu

theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Piéu 70 Luat Pau tu, Didu
71 va Diéu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP.
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. -Huébng dan, kiém tra, gidm sat nha dau tu gitt nguyén trang phén dién tich
séng khéng duge 14n, 14p song, tuan thi nghiém quy dinh cta Luét Tai nguyén
nudce; thuc hién theo quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Kim Thanh
2 (giai doan 1) da dugc phé duyét, hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh cia
phap luat vé xay du’ng, dam bao dia diém, quy mo dién tich cua du a an phu hop
v6i chi truong dau tu dy 4n duoc cép co thAm quyén phé duyét; co cdu sit dung
dat cua dy 4 an va khoang cach an toan v& méi trudng tudn tht Quy chun k§ thuat
quéc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh khac cta phap luit cé lién quan;
thyre hién dau tu ha tAng khu céng nghiép theo loai hinh khu cdng nghiép hé tro
va thu hut cac du 4n dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 va khoan 3 Didu 32
Ngh1 dinh sb 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh pht quy dinh
vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té, phu hop véi dinh hvrorng phat trién
viing va lién két ving néu tai diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 8 1/2023/QH1 5,
phu hop véi phuorng hudng pht trién cac khu chirc nang néu tai diém b muc 3
phan V Pbiéu 1 Quyét dinh sb 368/Qb- -TTg ngay 04 thang 5 nam 2024 cta Tha
tudng Chinh phit vé Quy hoach ving déng bing séng Hong, phuong 4n phat trién
céc khu cong nghiép néu tai muc 2 phan V Piéu 1 Quyét dinh sb 1639/QD-TTg
ngay 19 thang 12 nim 2023 cta Thu tucmg Chinh phu phé duyét quy hoach tinh
Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhm dén nam 2050 va phat trién cong nghiép
hd trg theo quy dinh tai Nghi dmh s6 111/2015/NB CP ngay 03 théng 11 nam
2015 cia Chinh phil quy dinh vé phat trién céng nghiép hd trg.

- Yéu céu nha dau tu: (i) trong qua trinh trién khai du 4n néu phat hién
khoéng san c6 gia tri cao hon khodng san lam vat liéu x4y dung thong thuong thi
phai bao cdo co quan nha nudce cé thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh cua
phap luat vé khoéng san; (ii) tuan thi quy dinh ctiia Luat Thuy lgi va cac van ban
huéng dan thi hanh, dam bao viéc thyc hién du 4n khéng anh hudng tdi viée quan
Iy, van hanh hé théng thiy loi va khé ning canh tic cia ngudi dan xung quanh;
(iii) phdi hop trong céng tic bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu; danh gia nhu ciu va
thuc hién dau tu xay dung nha & cong nhén, cac cong trinh dich vy, tién ich cong
cdng cho nguoi lao dong lam viée trong khu cdng nghiép Kim Thanh 2 (giai doan
1) theo quy dinh ctia phap luat.

- Kiém tra, xac dinh nha dau tu dap mg diéu kién duge Nha nude cho thué dét,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, trong do6 c6 viéc Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap
luat vé dét dai hodic c6 vi pham quy dinh ctia phéap luét vé dét dai nhung d3 chip hanh
xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu hre phap luit ciia co quan ¢ thim quyén tai thoi
diém Nha dau tu dé nghi duoc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit
dung dat; gidm sat chat ché tién d6 thuc hién du an, viée st dung vbn g26p chu sé hitu
theo cam két dé thuc hién du 4n, viéc ddp tmg du cac didu kién dbi véi td chuac khi
kinh doanh bt déng san theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh
doanh bét déng san va khoan 1 Bidu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
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nim 2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét s didu ciia Ludt Kinh doanh bt dong
san; truomg hop khéng thuc hién ding cam két thi thuc hién céc thi tuc phi hop theo
quy dinh ctia phap lut vé dau tu va phap luat c6 lién quan; trudng hop phét hién théng
tin khéng chinh xac xir Iy theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé
diéu ciia Luat Pau tu.

3. Céng ty cb phén tip doan dau tur va phat trién Hung Yén (nha dau tu):

a) Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban giti co quan nha nudc c6 thim quyén; tuan
thu quy dinh ctua phap luét trong viéc thuc hién du an theo Quyét dinh nay; thuc
hién dau tu x4y dung hé théng két cdu ha ting theo quy hoach xay dung khu cong
nghiép Kim Thanh 2 (giai doan 1) dugc cip c6 tham quyén phé duyét; giit nguyén
trang phin dién tich séng, khong duoc 14n, 14p song, tudn thi nghiém quy dinh
cua Ludt Tai nguyén nudc; chiu moi rii ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém
theo quy dinh taj Diéu 47 va Piéu 48 Luét Pau tu trong trudng hop vi pham quy
dinh ctia phép luat vé& dau tu, phap luit v& dat dai va phap luat vé khu cong nghiép.

b) Str dung von gop vbn ch s hiru dé thuc hién du 4n theo ding cam két
va co phuong an thu h01 cac khoan phai thu ngan han dé thure hién du &n. Nha dau
tu chiu trach nhiém vé viéc huy dong céc ngudn vén khac dé thuc h1en du an khu
cdng nghlep Kim Thanh 2 (giai doan\l) khi khong huy dong da vén du klen tur
céc td chire tin dung, tuén tha quy dmh cua phép uét vé dau tu, phép luat vé dit
dai, phéap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khéc cua phap luit ¢6 lién
quan; dap (mg day du cac diéu kién. doﬁ’vm td chirc khi kinh doanh bét déng san
theo quy dinh tai diém b, diém c khon 2 Diéu 9 Lu4t Kinh doanh b4t dong séan
va khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6°96/2024/ND-CP khi thuc hién hoat dong kinh
doanh két cdu ha tang khu cong nghiép;

¢) C6 tréch nhiém ndép mot khoan tién d& Nha nudc bd sung dién tich dat
chuyén trong laa bi mét hodc tang hiéu qua sir dung dét trdng l0a theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luat D4t dai va Didu 12 Nghj dinh sb 112/2024/ND-
CP ngay 11 thang 9 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua;

d) Thuc hién day di céac thi tuc vé bao vé méi trudng theo ding quy dinh
clia phép luét va tuén thu quy dinh ctia phap luat vé tai nguyén nudec.

d) Ky qu¥ hoic phai ¢6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé dam bao
thuc hién du 4n; cé phuong 4n thu héi cac khoan phai thu ngén han cho cdc cé
nhan vay dé thue hién Du an.

e) Thuc hién déu tu ha tang khu c6ng nghiép theo loai hinh khu céng nghiép
hé tro va thu hat cac du an diu tu theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 va khoan 3
Piéu 32 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cia Chinh phi
quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té, phit hop véi dinh huéng phat
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trién ving va lién két ving néu tai diém b muc 1 Diéu 3 Nghi quyét sb
8 1/2023/QH15 phu hop véi phuong hudng phat trién céc khu chirc ning néu tall
diém b muc 3 phin V Piéu 1 Quyet dinh s0 368/QD TTg ngay 04 thang 5 ndm
2024 ctia Tha tuorng Chinh pht vé& Quy hoach ving dong bing séng Hoéng; phucmg
huorng phat trién cac nganh quan trong tai muc 1 Phén III va phu'ong an phat trlen
hé théng khu cong nghiép theo quy dinh tai muc 2 Phan V Didu 1 Quyét dinh sq
1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 nam 2023 cda Thi tudng Chinh phi phé duyét
quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 va phét
trién cong nghiép hd trg theo quy dinh tai Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP ngay 03
thang 11 ndm 2015 cta Chinh phi quy dinh vé phaét trién cong nghiép hd tro.

g) Thuc hién cc nghia vu khac ctia nha dau tu d6i véi du 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Piu 3. Didu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chit tich Uy ban nhén dan tinh Hai Dwong, nha déu tu quy dinh tai Dleu
1 va céc t6 chirc, c nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /I

|
r

Noi nhin:

- Thi tuéng, cdc Pho Thu tudong Chinh phi;
- Cac B&: Ké hoach va Piu tu, Quéc phong,
Cong an, Tai nguyén vd Mbi trudong, Con
Thuong, Giao théng van tai, Nong nghiép v
Phét trién nong thén, Xy dung, Tai chinh;

- Uy ban nhéan dén tinh Hai Duong;

- Ban Quan ly cAc khu céng nghiép tinh Hai Duong;
- Céng ty ¢b phéan tap doan diu tu va phat trién
Hung Yén;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, cac Vu: TH,
KTTH, QHDP, TGD Céng TTPT;

- Luu: VT, CN (2b). m
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