UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH Pdc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 2/2,)/QD-UBND Thdi Binh, ngay 2.5 théng 9 néim 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4n diu gis quyén sir dung dit @& Iwra chon Cha
dau tw thye hién Dy 4n khu nha & thwong mai (16 OPT-19),
thi tran Diém Pién, huyén Thai Thuy

UY BAN NHAN DAN TINH THAT BINH

Can cit Lugt T3 chiic chinh quyén dia phuong 19/6/2015;

Céin cik Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cik Ludt Ddu gid tai sén ngay 17/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu ciia Ludt Dét dai;

Céin ci Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cita Chink phil sira
déi, bé sung mot s6 didu ciia cdc nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/201
cua B Tai nguyén va Méi truong - Bé Tw Dhdp quy dinh viée 16 chite thue hi :
ddu gid quyén sir dung dat a2 giao dét cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Can cik Quyét dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 11/6/2019 ciia Uy ban N
nhdn ddn tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dit dé giao
dat e thu tién sir dung ddt hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thdi Binh,

Cén cit Ké hoach sir dung ddt nim 2023 cia huyén Thdi Thuy duge Uy
ban nhén ddn tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1 238/0D-UBND ngay 19/6/2023,;

Xét dé nghi ciia S Téi nguyén va Mbi trudng tai T6 trinh s6 517/TTr-STNMT
ngay 20/9/2023, :

QUYLT PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong 4n diu gia quyén st dung dit dé Iua chon Cht
dau tu thuc hién Dy 4n khu nha & thuong mai (16 ODT-19), thi trén Diém Dién,
huyén Thai Thuy.,

(C6 Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt kém theo)

Diéu 2. Quyét dinh nay cé hidu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phdng Uy ban nhan dén tinh, Gidm ddc S&: Taj nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Céng thuwong, Xay dung, Tu phép; Truéng ban Ban Quan ly
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Khu kinh t& va cdc Khu cong nghiép tinh, Chanh Thanh tra tinh, Cuc triréng Cuc
Thué tinh, Gidm ddc Ngan hang Nha nudc Vist Nam Chi nhanh tinh Thai Binh,
Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh, Thii truéng cde co quan, don vi lién quan,
Gidm doc Trung tAm Phét trién quy dét va K§ thut tai nguyén thude S& Tai
nguyén va Moi trudng, Chit tich Uy ban nhan dén huyén Théi Thuy, Chi tich Uy
ban nhan dan thi trén Diém Bién chju trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhir Bidu 2;

- Chil tich, cdc PCT UBND tinh;

- Linh dao Vin phong UBND tinh;
- Céng Théng tin dién ti tinh;

- Luu: VT, NNTNMT
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Diiu i ol dit dé lya chon Chii dAu tir thyc hién Dy 4n khu nhi

HE Al OBT - 19), thi trén Diém Didn, huyén Thai Thuy
et dinh 56 ZALA/QD-UBND ngay259/2023 ciia UBND tinh)

L. THONG TIN VE KHU PAT

L, Vi tri, dja diém: Thj trin Diém Din, huyén Thi Thuy, tinh Théi Binh,

- Phia Déng Nam: Tiép gidp dudng dé song Diém Hg;

- Phia Ty Nam: Gip dudmg quy hoach QH - 5 theo quy hoach d5 thi;

- Phia Déng Bic: Tiép gidp dudng dé séng Diém H;

- Phia TAy Béc: Giép khu dan cur hign c6 t dan phd Mai Diém, thj trén Diém Didn,

2. Dién tich, loai dit, hién trang sir dung dat:

2.1. Theo Ban v& Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/500 d4 dugc Uy ban
nhén dén huyén Théi Thuy phé duyét tai Quyét dinh sb 1298/QD-UBND ngay
30/5/2020. Téng dién tich dét theo quy hoach la: 228.986,9 m?, trong do:

- Pt xdy dung nha é: 79.708,3 m®:

+ DAt x4y dung nha & lién ké: 37.583,2 m*%

+ Dit xdy dung nha & biét thur: 25.409 4 m?;

+ Dt xdy dung nha & x4 hi: 16.715,7 m?

- Piét thuong mai dich vu: 8.743,1 m%:

- Pét cong trinh cong cdng (nha vin héa): 847,5 m%;

- Dt cdy xanh - mit nude - thé duc thé thao: 34.224,9 m?;

- Pt gio duc: 6.466,6 m>:

- Dét ha ting k¥ thuat: 4.756 4 m>

- Dét giao thong: 94.240,1 m?. .

2.2. Theo Quyét dinh s 232/QD-BQLKKT ngdy 05/9/2023 cia Ban
Quén ly khu kinh t& va c4c khu cdng nghiép tinh vé vidc quyét dinh chip thuin
chii truong déu tu, tbng dién tich dét thue hién dy 4n : 227.403,9 m?.

- Pt xay dung nha &: 79.708,3 m*

+ DAt x4y dung nha & lidn ké: 37.583,2 m%

+ Dit xy dung nha & bigt thyr: 25.409,4 m?:

+ Dét x4y dung nha & x& hoi: 16.715,7 m2.

- Dét thuong mai djch vu: 8.743,1 m%

- Dit x8y dung céng trinh céng cong (nha vin hoa): 847,5 m%;
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-Dit cdy xanh - mt nuéc - thé duc thé thao: 34.224,9 m*

- Pt gido duc: 6.466,6 m*;

- Dét ha tAng k§ thuat: 4.756,4 m?

- Dét giao théng: 92.657,1m?,

2.3. Theo sb liéu do dac thuc té, téng dién tich khu dt té chirc d4u gia
quyén sir dung dét dé Iwa chon cha diu tu thuc hién Du an khu nha & thuong
mai (16 OPT - 19) 1a: 227.436,8 m?, trong d6:

- Bét x4y dung nha &: 79.708,3 m?:

+ it xay dung nha & lién ké: 37.583,2 m?

+ Dét xdy dung nha & bidt thu: 25.409 4 m%;

+ it xay dung nha & x hoi: 16.715,7 m®.

- Dét thuong mai dich vy: 8.743,1 m®;

- Dét xay dung cdng trinh céng céng (nha vin héa): 847,5 m?;

- Pét cdy xanh - mit nuée - thé duc thé thao: 34.224,9 m*;

- Pt gido duc: 6.466,6 m?;

- Dit ha tAng k¥ thudt: 4.756 4 m?

- Pt giao thong: 92.690,0 m?,

Vi tri, ranh gi6i khu dét xéc dinh theo T& Chinh 1y ban trich luc ban db
dia chinh s6 TL: 10-2023, ty 18 1/1.000 do Trung t4m Phét tridn quf dét va K§
thuét tai nguyén 1ap ngay 07/9/2023, S& Tai nguyén va Méi trudng tham dinh
ngay 12/9/2023.

Dién tich khu dét t§ chtre déu gid quyén str dung d4t ¢ lua chon Chu ddu tu
thue hién Du 4n khu nha & thuong mai (16 OPT - 19), thi tran Diém Dién, huyén
Thai Thuy téng 32,9 m?(dit quy hoach giao théng) so véi dién tich thue hién dy 4n
dd duoc Ban Quan ly khu kinh té va cdc khu cong nghiép tinh chp thuan chu
truong dau tw tai Quyét dinh s6 232/QD-BQLKKT ngay 05/9/2023 13 do:

- DAt quy hoach giao théng (doan 50 m) duéng QH. N1 huéng tr nit N7
theo b 4n quy hoach chi tiét véi dién tich 1.583 m®(la dit néng nghiép chua
dugc giai phong mit biang) khong thudc pham vi di 4n khu nha & thuong maij;
s6 ligu khdo sét thuc t 13 1.540,9 m? do d6 dién tich dat quy hoach giao théng
dw an khu nha & thuong mai ting 42,1 m2

- Mét phén dién tich dit giao théng du 4n khu nha & thuong mai quy
hoach vio dién tich dit khu dan cu, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung 9,2 m%
do d6 dién tich d4t quy hoach giao thong du 4n phat trién nha & giam 9,2 m°,

,
7
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Hién trang, dién tich khu dét dau gia quyén st dung dit dé Jua chon Chu
du tur thue hién Dy 4n phat tridn nha & thuong mai (OPT-19) 1a 227.436,8 m?,
gom: dién tich 166.085,8 m” d& duoge Uy ban nhan dan tinh thy hdj cia Céng ty
TNHH MTV céng nghiép tau thiyy Thanh Long, ban giao cho Trung tdm Phat
trién quyf dét va K thuat tai nguyén thudc S& Tai nguyén va Mbi trudng quan ly
x4y dung phuong 4n déu gia quyén sir dung d4t tai Quyét dinh sb 461/QD-UBND
ngay 10/3/2014 va Vin ban s6 2413/UBND-NNTNMT ngay 21/7/2023; dién tich
55.436,2 m” d4 thu hdi giao cho Uy ban nhan dan x3 Thuy Ha (nay 14 Uy ban nhan
dan thi trin Diém Dién) quan 1y dé 1am khu dt céch ly va anh hudng ctia dy 4n
xdy dung nha méy déng tau Diém Bién tai Quydt dinh s§ 1232/QP-UBND ngiy
05/5/2008 clia Uy ban nhén dan tinh; dién tich 5.914,8 m? (dét giao théng 2.253,8
m’, dat thiy loi 3.661 m?) do Uy ban nhan dan thi trén Diém Pién quan Iy d thu
héi giao cho Trung tdm Phat trién quy dét va Ky thuit tai nguyén thudc S& Tai
nguyén va MGi trudng quan 1y tai Quyét dinh sé 2117/QB-UBND ngly
25/9/2023 ctia Uy ban nhén d4n tinh.

3. Din tich tinh tién sir dung d4t, tidn thud dit:

- Dién tich tinh tién sit dung dét khi d4u gia quyén sit dung dit dé lya
chon Chi d4u tir thuc hién Dy 4n phét tridn khu nha & throng mai (16 ODT - 19)
12 62.992,6 m” (gbm: dAt xay dyung nha & lién ké 341 15: 37.583,2 m%; dit xay
dung nha & biét thu 83 16: 25.409,4 m?).

- Dién tich tinh tién thué d4t tra tidn thué dit mot Iin d6i vei dét thuong
mai dich vy 13 8.743,1 m?

4. Tai sin gén lién v6i dat: Gia tri con lai ti san da diu tur trén dit trong téng
gid tr] d4 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1134/QD-UBND
ngady 01/6/2015. Gi4 trj cu thé dugc S& Tai chinh phén bd, xdc dinh khi x4c dinh gia
khéi didm dé diu gi4 quyén str dung dit.

5. Muc dich sir dung dit, hinh thic giao d4t, cho thué dét, thoi han s
dung dat:

5.1. Muc dich st dung dét: Thyc hién Dy 4n khu nha & thuong mai (16
OBT - 19), thi trén Diém Dién, huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh:

- Ddu tu XAy dung nha & lién k&, nha & bist thur: Chut du tir x4y thé, hoan
thién mét ngoai 149 cin nha & lién ké, nha & biat thy ndm doc theo céc tuyén
duong truc chinh va truc canh quan ciia dy 4n d& chuyén nhuong quyén str dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi d4t cho ngudi mua, gdm:
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+ Céc 16 56 1 va tir 18 s8 3 dén 28 khu LK5; céc 16 tir 1 dén 10 khy LK1;
cdc 18 tir 1 dén 16 khu LK2; cdc 16 tir 1 dén 15 khu LK3; cde 16 tir 1 dén 6 ki
LK4; c4c 16 tir 1 ¢én 24 khu LKOY;

*+Cac 18 1,12 va tir 16 17 dén 21 khu BT-01; cée 16 tir 9 dén 16 khu BT-02;
toan bg 25 16 khu BT-03; c4c 16 1 va tir 16 3 dén 12 khu BT-04.

- D6i v6i céc 18 dit nha & thép ting khéng thue hién x4y thé (gdm 243
cén nha & lién ké va 32 céin nha & biét thyr): Chi dau tur chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi dan tw x4y dung tuan thi theo quy hoach chi tiét t§ 1& 1/500.

- Péu tir ddng bs cc cong trinh ha ting k§ thuat: Chi dau tir td chire thyre
hién dau tir x4y dung ha ting k§ thuat cia du an tuéin thi db 4n quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 va chu trirong dau tu d3 dugc phé duyét. Sau khi xay dung hoan
thanh, Cht ddu tu ¢6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong ho#ic co
quan quan ly nha nuéc theo phan cip dé t§ chic quan ly, khai thac, van hanh
theo quy dinh.

- Péu tu xdy dung cong trinh ha ting xa hoi, gbm:

+ Céng trinh nha vin héa: Téng dién tich dit 847,5 m% chiéu cao cong
trinh 1-2 ting; Céng trinh duge ban giao cho chinh quyén dia phuong déu tu
hodc thuc hién kéu goi nha ddu tr theo quy dinh.

+ Cong trinh gido dye: Tdng dién tich dit 6.466,5 m% chidu cao cdng
trinh 1-3 ting; Cong trinh duge ban giao cho chinh quyén dija phuong dau tu
hofc thyc hién kéu goi nha ddu tur theo quy dinh,

- Péu tr xdy dung cdng trinh nha & x3 hoi: Cong trinh nha & x4 héi duge
thue hién béng cac du 4n riéng tudn thi Luat Pau tu, Luét Nha & va phap luét c6
lién quan.

- Péu tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vu: Chu dau tu xay dung,
kinh doanh tuan thi quy dinh Luat Piu tu, Luat Pét dai, Luét X4y dyng va phép
luét khéc ¢6 lién quan.

5.2. Tong murc dau tu va ngudn vén diu tir thue hién du 4n:

5.2.1. Du kién tong mtrc dAu t 13: 874.812.058.000 ddng, trong d6:

- Chi phi déu tu xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat:

227.403,9 m” x 896.100 ddng/m” x 0,914 = 186.251.844.000 déng;

(Phén chi phi dau tu xay dung ha ting k§ thuat di thuc hién s& duoc tinh
todn khi xdc dinh gid khéi diém déu gi quyén st dung dét).

- Chi phi x4y dung phan thé hoan thién m3t ngoai nha & thip tang:
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80.329,52 m” x 3.100.000 déng/m?® = 249.021.512.000 dong.

- Chi phi x8y dung c6ng trinh thwong mai dich vu;

45.638,98 m” x 10.053.000 ddng/m” x 0,958 = 439.538.702.000 ddng

5.2.2. Nguédn vén ddu tu: Vén tur 6 clia nha dau tu va céc ngudn vén huy
ddéng hop phép khac.

5.3. Hinh thitc giao dét, cho thué d4t :

- Nha nuéc giao dit & ¢ thu tidn sir dung dét theo hinh thirc déu gia
quyén st dung dét dbi v6i dién tich dét xay dung nha & lign ké, nha & biét thy;

. - Nha nuée giao dht khong thu tién st dung dit dé nguoi tring dau gis
dau tu xdy dung 1‘1@ tdng khu dén cu, ban giao cho chinh quyén'dia phuong quén
1y hodic dau tu bang du 4n 'riéng ddi véi dién tich cac loai dit: fiét cﬁng trinh
cong cong (tha vén hoa), dat cong vién cdy xanh - mgt nudce - thé duc thé thao;
dat gido duc, dat ha tang k¥ thuit, dit giao thong va dat nha & xa hoi.

- Nhé nuéc cho thué dat tra tidn thué d4t mot 1in theo hinh thire diu gia
quyén str dung dét thus déi véi dién tich dAt thuong mai, dich vu,

5.4. Thoi han va tién d6 stt dung dét:

- Thoi han sir dung dat dbi véi Dur 4n phaét trién khu nha & thuong mai.

+ Thoi han st dung dét cia ngudi tring déu gia: 66 thang ké tir ngdy ky
quyét dinh cdng nhén két qua tring ddu gia quyén st dung dat, trong da:

Thoi gian du tu Xy dung céc cong trinh ha ting k§ thuat, nha ¢ thip
ting: Bn muoi tAm (48) thang (trong d6 thai gian xay dung cac cbng trinh ha
tang k§ thuat khong qué 18 thang) k& tir ngay Uy ban nhan dan tinh ky quyét
dinh céng nhan két qua tring déu gia quyén st dung dt;

Thoi gian kinh doanh va hoan thién thi tuc cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dit, quyén 6 hitu nha & va tai sin khac gin lidn véi dit cho ngudi mua;
bdo cdo hoan thanh dy 4n v ban giao cong trinh ha ting k§ thuat cho Uy ban
nhén dén huyén Thai Thuy duge kéo dai thém mudi tam (18) thing so v&i tién
d6 xdy dyng ha tang k¥ thuit va nha & thép ting,

+ Thoi han st dung dét déi véi ngudi nhan chuyén nhugng quyén str dung
dat & clia Cht du tu triing déu gid quysn st dung dét 1a 1au dai.

- Thoi han sir dung dét déi v6i dit thuong mai dich vu 13 50 nim (trong
dé thoi gian dua cong trinh thuong mai dich vu di vao hoat déng: Bén muoi tAm
(48) théng) ké tir ngay Uy ban nhan dan tinh ky quyét dinh cdng nhan két qua
tring déu gi4 quyén sit dung dt.

IL. HA TANG KY THUAT KHU PAT
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1. Ha ting k§ thudt: Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1298/QD UBND
ngdy 30/5/2019 cta Uy ban nhan dén huyén Thai Thuy, Quyét dinh sb 232/Qb-
BQLKKT ngay 05/9/2023 clia Ban Quén Iy khu kinh t& va céc khu cong nghiép
tinh Thai Binh.

2. Chi phi diu tu:

~ Chi phi d&u tu xdy dung céc cong trinh ha ting ky thudt cia du 4n:
186.251.844.000 déng. Phin chi phi dAu tu xay dung ha tang k¥ thuit di thuc
hién s& dugc tinh toan khi x4c dinh gid khoi diém diu gid quyén sit dung dét.

- Ngudi triing diu g1a quyén sir dung dit ty b kinh phi, true tlep tb chirc
thuc hién viéc dau tu ha ting k¥ thuit cia dy 4n tuan thi quy hoach chi tiét duge
phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tw xdy du‘ng, ngudi trang d4u gia quyén si
dung dt ¢6 trach nhiém ban glao cho chinh quyén dia phuong hoiic co quan quan
ly nha nuée theo phan cAp dé t chirc quan ly, khai thdc, van hanh theo quy dinh.

III. PHUONG AN PAU GIA

1. Dy kién thoi gian t8 chire thue hién dfu gia:

- Thang 11 va thang 12 ndm 2023: Lya chon td chirc d4u gia tai san; ph01
hop véi td chirc diu gid tai san thye hién niém yét, théng bio cong khai va tiép
nhin hd so ding ky tham gia ddu gi4, thdm dinh didu kién tham gia dau gi4;

- T5 chiic cude diu gid quyén st dung dat, trinh phé duyét cong nhan két
qua tring du gia, huéng dén ngudi tring diu gid thuc hién nghia vu tai chinh
va l4p céc thu tuc giao dit cho ngudi tring déu gia.

2. Poi twong, didu kién dugc tham gia diu gia, didu kién t6 chirc ddu
gid, gia khoi diém, gid trung dau gid, khoan tién ddt truée, mie phi tham
gia ddu gid, hinh thirc diu gid va phuong thire ddu gid:

2.1. Béi tugng dang ky tham gia d4u gia:

- T chirc thude déi trong duge Nha nuéc giao dit, cho thué dit da thuce
hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 55 va Pidu 56 cia Luét DAt dai nam 2013.

- Trudng hop ¢6 hai (02) cong ty tré 16n ¢6 s hitu chéo 13n nhau theo quy
dinh cda phép luat vé doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia ddu gig
quyén st dung dit.

2.2. Pidu kién duoc tham gia dau gia:
T chirc tham gia dAu gid quyén sir dung d4t phai c6 di c4c didu kién sau day:
2.2.1. C6 don d& nghj tham gia ddu gi4 (theo miu don do td chirc diu gia

tai san phat hanh) kém theo hd so chitng minh thuge dbi tuong tai muc 2.1. trén
ddy duoc T cong tédc Thim dinh diéu kién tham gia du gid quyén sir dung dat




t6 chire thdm dinh dd didu kién.

2.2.2. Pap ting cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 58 Luat Pét dai
nam 2013, khoan 2 va khoan 3 Didu 14 ctia Nghj dinh s6 43/2014ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu, cu thé:

- C6 vén thude s& hifu cia minh dé thuc hién dyr 4n khéng thip hon 15%
tdng mirc dAu tur.

Trudng hop lién danh, vén chit s& hitu cda nha ddu tr lién danh bang tdng
vén chtt sé hitu ciia céc thanh vién lién danh. Dong thdi, timg thanh vién lién
danh phai d4p tng yéu ciu tuong tng véi phan vén g0p chi s& hitu theo thoa
thuén lién danh. Néu bét ky thanh vién nio trong lién danh duge danh gia 1a
khong dép tmg thi nha dau tu lién danh dugc danh gia [a khong dép g yéu cdu
vé vén chil s& hitu (Nha dau tr cung cép théa thuén Lién danh).

Vé cung cip Béo cdo tai chinh:

+ Béo céo tai chinh ctia Nha dau tr nim gin nhét da duge co quan kiém
todn doc 1ap kidm todn va Bdo cdo tii chinh gilra nién d¢ theo quy dmh clia phap
ludt d& dugc kidm toén (truong hop Nha dau tur thuc hién ting vbn g6p chi sé
hiru trong nim).

Nha d4u t chiu trach nhlem true phép ludt v& tinh chinh X4c, hop phap
clia céc s6 lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu s& hiru, phan b vén cha
s6 hitu cho cc du an va céc khoan diu tu tai chinh daj han dang thuc hién.
Truong hop phat hién thong tin ké khai khéng chinh xac, lam sai 1&ch két qua
dénh gia thi s& b coi 13 gian 1an va bj loai.

Céc bo céo do Nha dau tu cung cép phéi bio dam tudn thi cdc quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké todn, phan 4nh tinh hinh ti chinh riéng ciia Nha diu tw
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tr lidn danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ciia mot cha thé lién két nhu Céng ty me hodc Cong ty con hoiic Cong
ty lién két véi nha du tr hogic thanh vién lién danh.

+ Vén chil s hitu ctia Nha diu tu dugc xéc dinh trén co sé cac s liéu ciia
Nha dau tir trong Bao cdo tai chinh ciia nha dAu tir nim ghn nhit da duge co
quan kiém todn déoc 1ap kiém todn v& Béo céo tai chinh gitra nién d9 theo quy
dinh cta phép luat d4 duogc kidm toan (trudng hop Nha dau tu thuc hién ting
vén gép chii s& hitu trong nam).

+ Trudng hop Nha diu tu 13 t8 chitc méi thanh 13p trong nim, vén chi sé
hitu cia Nha diu tr duge xéc dinh cén cit vao Bdo cdo tai chinh di dugc co
quan kiém todn déc 1ap kiém todn trong khoéang théi gian ké tir thdi didm thanh
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18p dén trude thoi didm két thic nhin hd so tham gia ddu gid hoiic Bdo cdo tai
chinh giita nién @5 tai thoi didm gin nhit trude thoi didm kbt thiic nhdn hd so
tham gia déu gi4 theo quy dinh ctia phép luit d3 duoc kidm toan.

+ Trudng hop tai thoi diém ding ky tham gia du gis, Nha diu tw tham
gia dau tw nhidu du 4n va céc khoan ddu tu tai chinh dai han khéc (néu c6), Nha
dAu tu 1ap biéu danh myc dy én (tén du an, s6 tién dd cam két vén chu s hifu
cho timg du 4n dugc phé duyét) va cic khoan dAu tur tai chinh daj han khéc, bao
dam téng vén chii s& hitu ciia Nha diu tur dap ng da cho toan bd sé vén chu s&
hitu Nha d4u tir cam két thuc hién cho tit ca cic du én va khoan dau tir tai chinh
dai han khac theo quy dinh.

Truong hop Nha du tr tham gia ddu gia khéng ddng thoi tham gia cac du
dn khdc, khong thuc hién cic khoan diu tr da han khéc, phai ghi “Khéng ¢6”
vio biéu danh muc.

~ C6 kha nang huy déng vén dé thure hién du 4n tir cdc td chiic tin dung,
chi nhanh ngan hang nuée ngoai va céc té chirc, c4 nhan khéc,

Nha déu tu d& xuft thong qua vin ban cam két cia ngn hang, t§ chirc tai
chinh,... cho vay dé diu tu dur 4n déu gi4; viin ban giao quyén, han mitc ky cam
két/thda thuan cAp tin dung cua Hoi s& chinh/Téng gidgm dbe déi véi ngan hang
cam két cho vay; cam két hd tro tai chinh cia céng ty me (kém theo tai ligu
ching minh néng luc tai chinh cia cdng ty me) hodic tai liéu khac chiing minh
ning lwc huy déng vén cta nha ddu tu. Sé tidn huy ddng it nhét bang téng mitc
dAu tu thye hign du 4n va sb tidn sit dung dét phai ndp (tinh theo gis khéi diém),
tién gid tri con lai ctia tai san gin lidn véi dt thu hai (tinh theo gid khoi diém)
trir di s6 von thude sé hitu cita nha du tur tai dur 4n,

- C6 xdc nhén ctia co quan quan Iy thué va viéc khdng con ng cic khoan thué
phai ngp Ngén sdch nha nudc tai thoi diém ndp hd so déng ky tham gia dAu gi4;

- Ky qu theo quy dinh ctia phap luat v& diu tu.

- Khéng vi pham quy dinh cda phép lnat v& dit dai dbi véi trudng hop
dang sit dung d4t do Nha nuée giao dét, cho thué dit dd thwe hién du 4n diu tr
khéc (l8p bang ké céc diém sty dung dat duoc Nha nude giao dat, cho thué dét dé
thuc hién du 4n dau tr khéc theo mau guri kem; trudng hop chua dugc giao dit,
cho thué dét thi ghi "Khéng ¢6" vao bidu mau).

2.2.3. Da ndp du khoan tién dit trude bing 20% tng gia tri khu dét tinh
theo gia khéi diém dé d¢u gid quyén str dung d4t.

2.2.4. Khéng thude cac truong hop khéng duoc ding ky tham gia ddu gia
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theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat DAu gié tai san sb 01/2016/QH14,

2.2.5. Pap g didu kién quy dinh cta phap [uit vé& nha & va phép luit v&
kinh doanh bét dong san.

2.3. Didu kién t4 chic diu gia:

- Cudc dhu gia duoc td chirc khi ¢6 tiy 02 (hai) d6i tuong tro 1€n ding ky
tham gia du gia va dép tmg &t cac didu kién duge tham gia du gia;

- Trudng hop sau khi td chirc thdm dinh didu kién tham gia du gi4 cia
nguoi ding ky tham gia déu giad ma chi ¢6 01 (mét) ddi tuong di didu kién duoc
tham gia d4u gi4 thi Té chirc dugc Uy ban nhan dén tinh giao nhiém vu td chirc
dhu gid ¢6 trach nhiém béo cdo S& Tai nguyén va M6i trudng trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

2.4. Giad khéi diém, gia tring dau gia:

2.4.1. Gid khéi diém: Bao g0m gi4 tri quyén st dung dat xdy dung nha &
lién ké, dét xdy dung nha & biét thu cdng (+) gia tri quyén sir dung dit thusd xdy
dung cdng trinh thuong mai, dich vu cOng (+) gia tri con lai clia tai san d3 diu tu
trén dat. Trong d6:

- Gi4 tri quyén st dung dit xay dung nha & lién ké, dét xay dung nha &
biét thir duge xé4c dinh bang gia dit cu thé lam cin ctr x4c dinh gi4 khéi diém dé
dau gid quyén str dung dit duoc Uy ban nhan déan tinh phé duyét nhén (x) véi
dién tich dt x4y dung nha & lién ké, dit x8y dung nha & biét thu.

- Gi4 trj quyén sir dung dAt thwong mai dich vu: duoc xdc dinh bang gid
dét cu thé 1am cin cir xdc dinh gid khéi diém d8 ddu gid quyén st dung dét thud
dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét nhan (x) véi dién tich dt thus.

- Gid tri con lai cua tai san d& du tur trén dit: Theo gié tri duwoc S& Tai
chinh phan bd tuong Umg v6i dién tich diu gia quyén st dung dit thuc hién du
4n phat trién nha &

2.4.2, Gia tring déu gia:

- Gid trling dAu gi4: L gid tra cao nhét (khdng th&p hon gi khoi diém).

- S tién ngudi triing du gia phai ndp: La sb tién trang dAu gia.

2.5. Khoan tién it trude:

- 8 tién dit trudc bing 20% gid khoi didm;

- Viéc thu, ndp tién diit trude va xi ly tién dit trude thuc hién theo quy

dinh tai Pidu 39 Luat Piu gi4 tai san, Piéu 8 Théng trr s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 cta BO trudng Bo Tai chinh;

‘ \jD.'.’r?‘,-f el
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- K& tir thoi didm cong bd két qua tring diu gid thi khoan tién dit trude va
tién 1 (néu c6) ctia ngudi tring diu gia duge chuyén thanh tién diit coc dé bao
dam thye hién nghia vu tai chinh cia ngudi sit dung dit.

2.6. Mtrc phi tham gia d4u gid: Tidn ban hd so (phi tham gia d4u gi4) cho
ngudi déng ky tham gia déu gi4 1a 3.000.000 ddng/hd so (Ba tridu ddng mét hd
s0) theo Pidu 3 Théng tur 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé trudng Bo
Tai chinh.

2.7. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc d4u gia: Thue hién theo quy dinh cua
Luat Déu gid ti sdn va phéi dugc quy dinh trong Quy ché cudc diu gi4, cong bb
cong khai cho ngudi tham gia d4u gia biét, cu thé:

- Hinh thitc déu gis: P4u gi4 bé phibu gidn tlep.

- Phuong thirc déu gi4: Phuong thirc tra gi4 lén.

3. Dy kién gia tri thu dworc ciia khu d4t: 460.328.000.000 dong, gdm;

- Tién str dung dét dy kién thu: 450.374.000.000 dong;

- Gid trj con lai cla tai san d8 dau tu trén dit du kién: 9.948.000.000 dong
- Tién hd so du kién thu cia ngudi ding ky tham gia du gia: 6.000.000 dong

4. D kién chi: Tdng chi phi dy kién 13 190.944.000 dong, trong do:

- Chi phi cho viéc xé4c dinh méc gisi ngoai thyc dia: 113.294.000 ddng;

- Chi cho viéc lap ké hoach déu gi4 quyén sir dung dit: 5.500.000 dong;

- Chi phi t6 chirc lya chon tb chirc d4u gia tai sdn: 3.300.000ddng;

- Chi phi thuc hién c4c thi tuc ban glao dat va cédc hd so glay to ¢b lién

quan cho ngudi tring du gid dé ding ky cap gidy chimg nhin quyén sit dung

dt: 3.850.000 déng;

- Chi tra thu lao dich vy d4u gi4 cho té chirc d4u gid theo hop dbng dich
vy ddu gid (tai san ddu gié 12 quyén sir dung d4t): 65.000.000 ddng cong 1% trén
phin chénh 1éch gid trj tai san theo gi4 tring du gia véi gia khai diém.

Nguon kinh phi, quén ly st dung ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong
dau gid quyén sir dung dit duge thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sé
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo trudng B Tai chinh va cdc Vin ban
stra ddi, bd sung (néu co).

3. Don vij 1ap phuong 4n va chuin bi hd so, thi tuc trwde va sau cude
ddu gia quyén siv dung dit: Trung tim Phat trién quy dit va K¥ thuit tai
nguyén thudc S¢& Tai nguyén va Moi tredong Thai Binh.
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6. Don vi dwoec glao t6 chire thwe hién cude diu gia quyén sir dung
dat: Trung tAm Phat trién quy dit va K§¥ thudt tai nguyén thudc S& Tai nguyén
va Moi truédng Thai Binh.

7. Phwong thitc lua chon tb chire diu gid tai sdn thue hién cuje dau
gia: Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 56 Luit Péu gi4 tai san va Thoéng tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B4 Tu phép.

8. Trach nhiém va quyén ciia ngudi tring diu gia:

8.1. Trach nhiém:

- Nop tién sir dung dét, tién thué dit theo Quy ché d4u gid va théng bao
cta co quan Thué;

- Nop tién béo v& phat trién dht trdng 1Ga theo quy dinh;

- Lién hé véi Trung tdm Phyc vu hanh chinh c6ng cia tinh d8 lam tha tuc
cAp Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién voi dét, cip phép xay dung theo quy dinh sau khi d4 thyc hién xong nghia vu
tai chinh;

- T4 chirc thuce hiée dau tur xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, nha
& thudc du 4n theo thiét ké ban v& thi cdng dugc thim dinh va phé duyét trén co
s& phtt hop vai thiét ké co sé thudc bao cdo nghién ctru kha thi cia du 4n duogc
co quan chuyén mon vé xy dung thim dinh;

- Pau tu ddng bd ha ting k¥ thuat va nha & tun thi hd so thiét k& ban va
thi cdng duge thim dinh va phé duyet thue hién quyét toan cong trinh ha ting k¥
thuét hoan thanh gii cap thdm quyén phé duyét va ban giao cho co quan quan ly
nha nude theo phan cép; bao hanh céc cong trinh ha ting k¥ thuit theo quy dinh;

- Hoan thién thii tuc cap Gidy ching nhin quyén sit dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gén 1ién voi dt cho ngudi nhin chuyén nhuong;

- T chirc nghiém thu cac c6ng trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh;

- Nop cic khoan thué, 1é phi theo quy dinh ctia Nha nuéec.

8.2. Quyén:

- Pugc cung cép cdc hd so, tai lidu lién quan dén khu dt déu gid: Ban v
quy hoach va cac tai liu lién quan khéc (ndu c6);

- Puge 1am chi du tw dy 4n phat trién Khu nha & thuong mai (16 ODT - 19),
thi trdn Diém Pién, huyén Théi Thuyy;

- Pugc huy déng vén dé thyc hién du an theo quy dinh clia phép luét v&
nha & va kinh doanh bit déng san;
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- D4t &: Sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh, xay dung ha tAng k¥ thuat
va hoan thanh x4y thé hoan thién mat ngoai (déi véi cac 16 phéi x4y thé va hoan
thién mit ngoai) dugc quyén chuyén nhwong quyén sir dung dit va nha & theo
quy dinh ciia phap luat v& dét dai, phap lut v& kinh doanh nhi & thwong mai,
pht hop véi quy hoach dugc duyét, Du 4n phat trién nha & duoc ché‘ip thuén;

- bt thuong mai dich vu: Sau khi hoan thinh nghia vy tai chinh va xay
dung céng trinh thuong mai dich vu dugc hudng céc quyén cia ngudi sit dung
d4t thué theo quy dinh cua Luit P4t dai nim 2013.

9. Trach nhiém ciia edc co quan don vi lién quan:

9.1. Trung t4m Phit trién quy 4t va K thuat tai nguyén:

- C6 tréch nhi¢m lya chon 6 chirc dAu gi4 ti san thuc hién cudc ddu gié theo
quy dinh tai Pifu 56 Luat Piu gi4 tai san va Thdng tur s6 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia B§ trudng B Tu phép huéng dn lra chon t chire déu gi4 tai san.

- Ky hop déng véi T8 chire dbu gid tai san thuc hién ddu gia quyén st
dung dit; thoa thuéin v6i T6 chire ddu gia tai san dé thé ché trong Quy ché dau
gid vé ndi dung: Thoi han nép tién tring ddu gia, cac trudng hop huy két qua
tring déu gia (trong d6 cé trudng hop khdng nép tién hoic khong nép diy du
tién triing dAu gi4 theo thoi gian quy dinh) va c4c ndi dung khic.

- Gidm sét viéc thuc hién du gid dam bao ding cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nudec. .

- Trong thdi gian khéng qué 01 (mot) ngdy lam viée ké tir ngdy diu gid
thanh, Trung t4m Phét trién quy dét va K§¥ thuat tai nguyén chuén bj hd so g
S& Tai nguyén va Mdi trudng thdm dinh trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
cdng nhan két qua tring d4u gia, cong nhan Chit dAu tu dy 4n.

- K& tir ngiy nhan duoc quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid ddng
thoi cong nhén chit ddu tu dy 4n ciia Uy ban nhan dén tinh, hudng din ngudi
tring ddu gi4 lién hé véi Trung tdm phuc vu Hanh chinh cdng cia tinh dé nop,
ké khai nghia vu tai chinh theo quy dinh,

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Thai Thuy thue
hién giao d4t trén thuc dia; hoan thién hd so cép Gidy chimg nhin quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi dit cho nguoi triing
ddu gia giri S& Tai nguyén va Mdi truong sau khi nhan dugc chimg tir hoan
thanh nghia vy tai chinh cia ngudi tring dau gia.

9.2. To churc dau gi4 tai san;
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- Thuc hién viéc ddu gid tai san theo nguyen téc, trinh ty, thi tuc quy dinh
tai Lut Ddu gi4 tai san va chiu tréch nhiém vé két qua ddu gid tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc diu giéd theo quy dinh tai Piéu 34 clia Luat Diu
gid tai sén va quy dinh khéc ctia phap lut c6 lién quan, trong d6 thé ché r3 noi
dung théi han ndp tién tring déu gid, cdc trudong hop huy két qua tring déu gia
quyen str dung dt (trong dé c6 trrong hop khéng ndp tién hosic khéng nép diy
du tién tring d4u gia theo thoi gian quy dinh).

- T4 chitc cude diu gid lién tuc theo dung thdi gian, dia diém da théng
béo, trir trudng hop bit kha khang.

- Thue hién viée nidm yét, théng béo cdng khai viéc ddu gid theo quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san.

- Chuyen toan bd hd so cia ngudi ding ky tham gia ddu gid dén Trung
tdm Phat trién quy dét va K§ thuat tai nguyén dé chuyén cho T4 cong tac Thim
dinh diéu kién tham gia diu gi4 quyén st dung dét ciia tinh t8 chirc thdm dinh
diéu kién tham gia d4u gid cia ngudi ding ky tham gia ddu gia trude khi td chire
cude dau gid.

- T6 chirc cude déu gia, théng béo két qua bing vin ban va giri cac hd so
c6 lién quan dén két qua ddu gid cho Trung tdm Phat trién quy dit va K¥ thuat
tai nguyén ngay trong ngay diu gid thanh,

9.3. 86 Tai nguyén va Méi trurong:

- Chtt tri, phdi hop véi cac s0, nganh, don vi lién quan té chitc thAm dinh
diéu kién tham gia du gid cia nguoi ding ky tham gia ddu gid truée khi td chie
cudc diu gi4 (theo hinh thire t& chite hop véi céc s, nganh lién quan);

- Thém dinh viée chip hanh phép luat dét dai ddi véi trudng hop dang st
dung dt do Nha nuée giao dét, cho thué dit dé thue hién dy 4n d4u tu khéc cta
ngudi tham gia diu gia;

- Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cdng nhan két qua
dAu gia quyén str dung dét ddng thoi véi cong nhan Chii ddu tu dy 4n khu nha &
thwong mai (16 ODT - 19), thi trdn Diém Pién, huyén Thai Thuy;

- Ky hop dong thué dt thwong mai, dich vu;

- Sau khi ngum trung d4u gid hoan thanh nghia vu tai chinh va nép tién
bao vé va phat trién dét trong Iva, chi dao Phong Tai nguyen va Moi truong
huyén Théi Thuy ch tri, phdi hop véi Trung tdm Phat trién qui dat va K¥ thuét
tai nguyén, Uy ban nhén dan thj trin Diém Pién té chirc thuc hién giao dét trén
" thuc dja; trinh Uy ban nhén dan tinh cip Gidy chimg nhan quyén st dung d4,
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quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién vé6i dat cho ngudi tring du gid theo
hd so ngudi tring d4u gia giii dén.

9.4. 86 Tu phap:

- Thém dinh tinh diy du, hop 18 ctia Hb so ding ky tham gia ddu gid do
ngudi tham gia diu gia ndp va thdm dinh cdc diéu kién khéc lién quan;

- Chu tri, phéi hop v6i Uy ban Miit tran T6 qudc Viét Nam tinh, Ban Phdp
ché - Hai ddng nhan dén tinh, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi trudng, Cong
an tinh tham gia gidm sat true tlep cudc déu gia;

- Truong hop phat hién hodc nhén duoc théng tin vi pham trong viéc lya
chon t§ chirc déu gia tai san theo quy dinh cua Théng tu s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ctia B6 truéng Bo Tu phap; vé viée td chirc diu gia tai san vi
pham v& trinh ty, tha tuc d4u gié tai san theo quy dinh cia Lu4t DAu gia tai san
phéi tién hanh thwe hién nhi€ém vu clia co quan quan 1y nha nuée v& diu gia tai
san theo quy dinh hodc bdo cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh khi
cén thidt.

9.5. S& Tai chinh:

- Phan bd, xéc dinh gié tri con lai clia tai sén dd ddu tu trén dit dbi véi
phén dién tich d4u gi4 quyén str dung dét Iya chon Chu diu tu thuc hién Dy 4n
phat trién nha & thuorng mai (trong tdng dién tich 227. 436,8 m®) d& x4c dinh gia
khéi difm déu gia quyén str dung d4t.

- Trong thoi han khéng qua 01 (mét) ngdy 1am viéc ké tir ngdy quyét dinh
cong nhén két qua trang diu gia quyén sir dung dét cé trach nhiém théng béo sb
tién gid tri con lai cla tai san d& ddu tur trén dt phai ndp giti dén céc co quan,
don vi lién quan va giri ngui tring diu gid dé thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

- Tiép nhan hé so k& khai va théng bao s6 tidn bao vé phat trién dt trdng
laa theo quy dinh;

- Tham dinh didu kién v& niing lyc tai chinh va cic didu kién khdc ¢ lién
quan clia ngudi tham gia déu gia;

- Huorng dan cac don vi c6 lién quan vé ché do tai chinh trong hoat dong
diu gig quyén st dung d4t.

9.6. Cuc Thué tinh:
- Phéi hop véi céc sé, nganh thim dinh didu kién ning luc tai chinh, viéc

chép hanh nghia vu thué cia ngudi tham gia ddu gia va cac noi dung lién quan
thuge Iinh vire ctia nganh thué;
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- Trong th&i han khdng qua 01 (mét) ngay lam viée ké tix ngay nhin di hd
so hop 18 clia ngudi tring du gid do Vin phong Dang ky dt dai Thai Binh gui
dén c6 trach nhiém x4c dinh va théng bdo sb tién thué si dung dét phi néng
nghiép, 1é phi trudc ba dit phai ndp (néu cd) ghii dén céc co quan, don vi lién
quan va giri ngudi tring déu gia dé thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

9.7. Ban Quan ly khu kinh t& va cc khu cong nghiép tinh: Trong thoi han
khéng qud 01 (mdt) ngay 1am viée k& tir ngdy nhin di hd so hop 18 cia ngudi
tring déu gid do Vin phong Ding ky dit dai Thai Binh giti dén c6 trach nhiém
xédc dinh va Thong béo sb tién sir dung d4t, tién thué dét phai nép giri dén céc co
quan, don vi lién quan v& giti ngudi tring du gia d& thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

9.8. S¢ XAy dung;:

- Phéi hop tham gia thim djnh vé& didu kién ctia ngudi tham gia déu gia;

- Thyc hién thit tuc cdp Gidy phép xdy dung theo phan cép;

- Quan Iy trét tu x4y dung Du én du tu ciia Cha diu tir theo quy dinh;

- Té chitc klem tra cong tac nghiém thu hoan thanh céc céng trinh thude
du 4n theo phan cip.

9.9. 8¢ Céng thuong: Phéi hop tham gia thdm dinh cac didu kién cua
ngudi tham gia diu gis theo quy dinh cia phap luat.

9.10. Thanh tra tinh: Phéi hop véi S& Tai nguyén va M6i truong thdm
dinh viéc chdp hanh phép luit dit dai va céc didu kién khéc lién quan ctia ngudi
tham gia du gia.

9.11. Ngén hang Nha nude Viét Nam Chi nhanh tinh Thai Binh: Chi tri
thim dinh cac tai 1iéu, vén ban lién quan thudc hnh vuc Ngan hang do T4 chirc
tham gia d4u gia ndp dé ching minh didu kién vé nang luc tai chinh.

9.12. Uy ban nhan dan huyén Thai Thuy:

- Thyc hién nhi€m vu gidm sit du 4n cia Chu ddu tr theo thim quyén;

- Thue hién thi tuc cdp Gidy phép xay dung theo phan cip;

- Phéi hop v6i 8& Xay dung quan 1y trét tu xfly dung du an diu tw cia
Chui diu tu theo quy dinh.

10. Huy két qua tring diu gid quyén sir dung dat:

10.1. Cée truong hop huy két qua tring d4u gi quyén sir dung dét:

- Thyc hién theo quy dinh tai Didu 72 Luat DAu gia tai san sé
01/2016/QH14 v quy dinh cu thé tai Quy ché diu gis;
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- Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngdy 03/4/2023 cta Chinh phit sira ddi, bd sung mét sé didu cta céc nghi dinh
huéng din thi hanh Lu4t Dt dai.

10.2. Xtr Iy khi huy két qua trang d4u gia:

- Huy két qua trting ddu gid ddng thoi véi huy két qua cdng nhan chu dau
tu Dy 4n phat trién nha & thuong mai;

- Viée xit Iy tién dit coc: Thuc hién theo quy dinh cia phép luat v& dan sy
va quy dinh khéc ctia phéap luit c6 lién quan.

Déi véi trudng hop ngum trang déu gid da ndp nhidu hon khoan tidn dat
coc thi Nha nuédc hoan tra sb tidn chénh 1&ch nhiéu hon so véi s6 tién coc theo
quy dinh./,






