UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
S&: 2193 /QP- UBND Thanh Héa, ngay 24 thing6  nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi duwéng sinh thai bon mua cao cap
phwong Ninh Hai, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can civ Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nidm 2015 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dwng;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 ciia
Bé Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cit Quyét dinh sé 5063/0P-UBND ngay 25 thang 11 ndam 2020
ciia Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu du lich nghi dwéng sinh thdi bon mia cao cap phwong Ninh Hdi,
thi xa Nghi Son;

Theo dé nghi cia S Xdy dung tai To trinh sé 4199/SXD-PTPT ngay
17 théng 6 ndam 2021 vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y theo dé dn quy
hoach chi tiét xdy dwng ty 16 1/500 Khu du lich nghi dwéng sinh thdi bén mia
cao cdp phwong Ninh Hai, thi xd Nghi Son (kém theo To trinh s
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04/2021/TTr-STOT ngay 09 thing 4 nam 2021 cia Cong ty ¢6 phan dau tir
Du lich sinh thdi Quéc Té).

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan 1y theo d6
an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh théi
bbén mua cao cap phudng Ninh Hai, thi xa Nghi Son”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic So: Xay dung, Tai
nguyén va Moéi trudng, Ké hoach va Pau tu; Truong Ban Quan 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac Khu cong nghi¢p; Chu tich UBND thi xa Nghi Son; Giam
déc Cong ty c¢d phan dau tu Du lich sinh thai Quc Té va Thu trudng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: ' KT. CHU T! 5
- Nhu Di€u 2 Quyet dinh; PHO CHU T}
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H1.(2021)QDPD_QDQL KDL 4 mua

Mai Xuan Liém



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1 1/500 Khu du lich nghi duwdng sinh thai bon mua cao cap
phwong Ninh Hai, thi xa Nghi Son

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé /Ob-UBND
ngay thang nam 2021 cua Chu tich UBND tinh)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. B6i twong ap dung, phan céng quan 1y thuc hién
1. Béi tuong ap dung

- Quy dinh ndy quy dinh cic cong tac quan 1y vé cac chi tiéu str dung dat
trén timg 16 dat, cac thong sb k¥ thuat va cac yéu cau quan 1y vé hé thong ha tang
k¥ thuat, nguyén tac kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan, bao
vé méi truong theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudng
sinh thai bén mua cao cdp phuong Ninh Hai, thi xd Nghi Son dugc Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 5063/QD-UBND ngay 25/11/2020.
Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, xay
dung con phai tuan thu cac quy dinh khéc cua Phap luat c6 lién quan.

- Céc t6 chtrc, ca nhan va cac don vi lién quan tham gia vao hoat dong
quan 1y, dau tu xay dung trong pham vi, ranh gi6i dé an Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bén mua cao cip phudng Ninh Hai,
thi xa Nghi Son va cac don vi ¢6 li€n quan cé trach nhi€m tuan thu ndi dung
Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly thyc hién:

- UBND thij xa Nghi Son 14 co quan dau méi chu tri, phdi hop véi cac
S&, nganh, Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu céng nghiép va
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chinh quyén dia phuong quan 1y viéc xdy dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bén mua cao cap phuong Ninh
Hai, thi xa Nghi Son da dugc phé duy¢t.

- Céc td chitre, ca nhan va cac don vi lién quan c6 trach nhiém thuc hién
dung quy dinh ctia Quyét dinh nay. Trong qua trinh thwe hién, néu phét sinh
vudng mic thi phai kip thoi bdo cdo UBND thi xa Nghi Son dé dugc xem xét,
tong hop bao cao UBND tinh truong hop vuot tham quyén.

- Viéc diéu chinh, bo sung hoic thay d6i Quy dinh nay phai do cap c6
tham quyén quyét dinh trén co sé phu hop véi cac quy dinh ctia Phép luat va
quy hoach chi tiét duoc cap co tham quyén phé duyét. Ngoai nhitng quy dinh
néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, xay dung con phai tuan thu
cac quy dinh khac ctua Phép luat co lién quan.

Piéu 2. Pham vi va ranh giéi khu vuc quy hoach.

1. Pham vi ranh giéi khu dat l1ap quy hoach: Thudc dia gidi hanh chinh
phuong Ninh Hai, thi xi Nghi Son. Ranh giéi d6 an Quy hoach gém 02 khu
dét cu thé nhu sau:

- Khu Phia Bic (thuéc L6 DL-11 Theo Diéu chinh, md rong Quy hoach
chung x4y dyng Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa): Phia Bic giap phan
con lai cua 16 d¢at DL-11; Phia Nam giap duong quy hoach; phia Pong giap
bai cat bién Péng; Phia Tay giap dudng quy hoach; Dién tich khu dat khoang
23,78ha;

- Khu phia Nam (thuéc L6 DL-12 Theo Piéu chinh, mo rong Quy
hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa): Phia Bac giap
duong quy hoach; phia Nam giap dat cAy xanh d6 thi - Bai d6 xe theo quy
hoach; Phia Pong giap bai cat bién Pong; Phia Tay giap duong quy hoach.
Dién tich khu dat khoang 22,79ha;

2. Dién tich: Téng dién tich khu vuc dugc quy hoach khoang 46,57 ha.
Du kién strc chira lvu tra tdi da cta khu du lich dat khoang 7.000-7.100
ngudi/ngay.

Picu 3. Quy dinh vé sir dung dat (quy mo dién tich, chitc ning) va
nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan khu vuc 14p quy hoach:

1. Co céu sir dung dat:



KY DIEN l\gfg TANG I;(E) TY
STT HANG MUC HIEU IELCZI)-I XD (fﬁlg) SDD (L/E)
(%) (lan)
TONG DIEN TiCH PAT 465.697,23 | 22,85 | 1-10 | 228 | 100
| | DAT NGHiTII_)Ig?NG R 250.040,75 53,69
1 géggg}:&%%lﬁ)vcﬂi BTND 68.304,57 | 52,47 | 3,00 1,60 | 14,67
Dit biét thy nghi dudng 01 BTND-01 4791,00 | 54,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 02 BTND-02 5.028,00 | 54,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 03 BTND-03 4.488,00 | 54,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 04 BTND-04 4.488,00 | 54,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 05 BTND-05 5.028,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 06 BTND-06 5.044,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 07 BTND-07 4918,06 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 08 BTND-08 4918,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 09 BTND-09 2.553,01 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 10 BTND-10 2.246,50 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 11 BTND-11 3.588,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thy nghi dudng 12 BTND-12 3.588,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 13 BTND-13 3.588,00 | 52,00 | 3,00 1,60
Dit biét thu nghi dudng 14 BTND-14 3423,00 | 52,00 | 3,00 1,50
Dit biét thy nghi dudng 15 BTND-15 3.423,00 | 52,00 | 3,00 1,50
Dit biét thy nghi dudng 16 BTND-16 3.588,00 | 52,00 | 3,00 1,50
Dit biét thy nghi dudng 17 BTND-17 3.604,00 | 52,00 | 3,00 1,50
2 | PAT DICH VU (KHU D) DV 12.22500 | 65 5 330 | 2,63
Dit dich vu 01 DV-01 1.140,00 | 65 5 3,30
Dit dich vu 02 DV-02 1.440,00 | 65 5 3,30
Pit dich vy 03 DV-03 2.025,00 | 65 5 3,30
Pit dich vy 04 DV-04 1.440,00 | 65 5 3,30
Pit dich vu 05 DV-05 1.440,00 | 65 5 3,30




KY DIEN %%T TANG I;(E) TY
STT HANG MUC HIEU 1("IInCZI)-I XD (fglg) SDD (L/E)
(%) (lan)
Pit dich vy 06 DV-06 1.440,00 | 65 5 3,30
Pit dich vy 07 DV-07 1.905,00 | 65 5 3,30
Dit dich vy 08 DV-08 1.395,00 | 65 5 3,30
3 ?I?HTUDé)CH VU CONG CONG CC 4.862,91 | 41,25 | 3,00 125 | 1,04
Cau lac b6 01 CLB-01 1.694,00 | 40,00 | 3,00 1,20
Cau lac b6 02 CLB-02 980,00 | 40,00 | 3,00 1,20
Cau lac bo 03 CLB-03 1.642,41 | 40,00 | 3,00 12
Quan ly diéu hanh QLPH 546,50 | 45 3 1,35
4 ?I?}UDéfH VAYIUUTE G DVDL | 12114358 | 3500 | 18 | 150 |26,01
Dit dich vu du lich 01 DVDL-01 13.13424 | 35 1-8 1,50
Dit dich vu du lich 02 DVDL-02 17.03129 | 35 1-8 1,50
Pit dich vu du lich 03 DVDL-03 1429747 | 35 1-8 1,50
Pit dich vu du lich 04 DVDL-04 | 39.096,84 | 35 1-8 1,50
Pit dich vu du lich 05 DVDL-05 | 37.583,74 | 35 1-8 1,50
5 | PAT KHACH SAN (KHU C) KS 24.658,66 | 39,44 | 10,00 | 3,92 | 529
Pit khach san 01 KS-01 1.907,51 | 45,10 10 4,50
Dit khach san 02 KS-02 1.811,87 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 03 KS-03 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 04 KS-04 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Dit khach san 05 KS-05 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 06 KS-06 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 07 KS-07 1.837,45 | 45,10 10 4,20
Pit khach san 08 KS-08 2.005,02 | 51,60 10 5,20
Pit khach san 09 KS-09 1.978,25 | 34,00 10 3,40
Pit khach san 10 KS-10 1.978,68 | 34,00 10 3,40
Pit khach san 11 KS-11 1.978,16 | 34,00 10 3,40
Pit khach san 12 KS-12 1.978,90 | 34,00 10 3,40




KY DIEN l\gfg TANG I;(E) TY
STT HANG MUC HIEU 1("IInCZI)-I XD (fétlg) SDD (L/E)
(%) (lan)
Dit khach san 13 KS-13 1.934,74 | 49,50 10 5,00
6 %VSF‘)’IEN CHUYEN DE CVCh 18.846,03 | 25,00 | 2,00 | 0,550 | 4,05
II | PAT CAY XANH CX 89.125,93 19,14
1 | Cay xanh CcX 20.575,80 | 1,94 1 0,02 | 442
Dit ciy xanh 01 CX-01 1.080,38
Dit cdy xanh 02 CX-02 1.750,72
Dit cay xanh 03 CX-03 104,00
Dit ciy xanh 04 CX-04 120,00
Dit cay xanh 05 CX-05 135,00
Dit cay xanh 06 CX-06 120,00
Dit cdy xanh 07 CX-07 120,00
Dit cdy xanh 08 CX-08 120,00
Dit cay xanh 09 CX-09 120,00
Dit ciy xanh 10 CX-10 120,00
Dit cdy xanh 11 CX-11 241,99
Dit cdy xanh 12 CX-12 2.172,50 5 1 0,05
Dit cay xanh 13 CX-13 2.143,25 5 1 0,05
Dit ciy xanh 14 CX-14 1.954,25 5 1 0,05
Dit cay xanh 15 CX-15 1.638,69 5 1 0,05
Dit cdy xanh 16 CX-16 2.480,55 5 1 0,05
Dit cdy xanh 17 CX-17 2.955,00 5 1 0,05
Dit cay xanh 18 CX-18 3.199,47 5 1 0,05
2 | Pat cay xanh canh quan CXCQ 68.550,13 14,72
Dét cay xanh canh quan 01 CXCQ-01 35.626,70
Dit cdy xanh canh quan 02 CXCQ-02 | 32.92343
III | PAT HA TANG KY THUAT 5.566,36 | 57,22 1 0,57 | 1,20




KY DIEN l\gfg TANG I;g TY
STT HANG MUC HIEU "l(":nCZI)-I XD (%.:g) SDD (L/E)
(%) (lan)
1 | Dat tram bién ap TBA 610,40 | 71,67 1 0,72 | 0,13
Tram bién 4p 01 TBA-01 156,13 | 80 1 0,80
Tram bién ap 02 TBA-02 280,75 | 75 1 0,75
Tram bién 4p 03 TBA-03 173,52 | 60 1 0,60
2 | Pét tram xu Iy nudc XLN 3.750,19 | 50 1 0,50 | 0,81
3| Tap két réc thai TKR 1.205,77 | 50 1 0,50 | 926
IV | PAT GIAO THONG 120.964,19 25,97
1 Pat duong giao thong GT 111.169,65 23,87
1,1 | Dat duong ven bién 24.676,81
1,2 | it giao thong khu vyc 86.492,84
2 Bii d6 xe cong cong P 9.794,54 2,10
Bii dd xe 01 P-01 5.440,11
Bii dd xe 02 P-02 435443

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do
vuon cua ban cong céc tang, 6 ving, cac phan vi ding, ngang, d dic rong, bo
tri ctra sd, cura di vé phia mat phé dam bao tinh 1ién tuc, hai hoa cho kién trac
clia toan tuyén;

- Céc tién ich khu vuc nhu: cdt dén chi€u sang, bién hiéu, bién chi
dan,... phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, thong nhat, hai hoa véi kién
truc trong khu vuc;

- Cong trinh dich vy, cong cOng: khuyén khich stir dung ngdn ngir kién
tric hién dai, 4n tuong tao diém nhan, két hop véi cac giai phap chin néng,
chiéu sang thong gi6 tu nhién dé dam bao viéc st dung nang luong tiét kiém
va hi¢u qua.

- Khu biét thy nghi dudng: khuyén khich sir dung kién tric hién dai két
hop mai dbc, can théng nhét vé chiéu cao, cdt cao do, chi gid1 xay dung, do



vuron ctia ban cong, & ving...trinh sy hdn don, pha tap gy mat my quan khu
vuc. Thong nhat chi€u cao cua cong trinh.

- Hang rao: ddi véi hang rao xay phai ¢ hinh thirc thoang, nhe va my
quan. Khuyén khich hang rao bang hinh thtic cay hoa cat xén két hop véi rao
thép;

- Cay xanh: Khong gian xanh san vuon, dudng phé duge bé tri dam bao
cac yéu cdu vé canh quan, tao khong gian dep, phu hop véi dic diém khi hau
thd nhudng tai khu vuc va khong can trd cac hoat dong giao thong trén cac
tuyén phd. Khuyén khich ap dung cac bién phap k¥ thuit va ung dung khoa
hoc cong ngh¢ trong viéc cham soc, chiéu sang trong san vuon, cong vién.

- Chiéu sang duodng giao thong: Chiéu sang duong giao thong phai dap
mg céac tiéu chuan ky thuat, dam bao yéu ciu my quan, tao hinh anh dic
trung ciia Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cap phuong Ninh
Hai, thi xa Nghi Son.

Piéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha tang k¥ thuat:
1. V& san nén va thoat nudc mat:

- Huéng ddc chinh 1a hudng tir Tay sang Pong. Do doc san nén toi
thiéu 0,4% dam bao cho nudc mit tu chay. Cao do san nén trong cac 16 chuc
nang duogc lya chon (3,40 + 4,25)m; Khu vuc tiép giap voi cac tuyén duong
hién co, cao dd nén dugc khéng ché phu hop dam bao cho thoat nudc mua
duoc thuan lgi khong gay ra hién tugong ngép lut cuc bo.

- Can ¢t vao ¢t san nén cu thé cia tung vi tri, khu vuc dé xac dinh cot
xay dung dbi véi cac cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach. Pam bao
vudt ndi, khong gy anh hudng xau, tiéu cuc dén cic khu vuc xung quanh,
phu hop vo1 quy hoach chung duogc phé duyét.

2. V& giao thong:

Tuan thu hé thong khung giao thong theo quy hoach phan khu duoc
duyét, dam bao két ndi dong bo, thong sudt hé théng giao thong trong khu
vuc voi cac khu vue lan can.

3. Vé cap dién va chiéu sang do thi:

- Ngudn dién cip cho khu vuc duge dau ndi tr dudng day trung ap
hién c6 & phia Tay (khu virc nha vin héa thon Théng Nhat) cach khu vuc 1ap
quy hoach khoang 150,0m.
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- Tuyén dién trung ap dugc xdy dung mdi di ngam trén hé duong dén
tram bién 4p xdy moi.

- Xay dung méi 16 tram bién ap coéng suat tr 250KVA.35(22)/0,4 —
1.500KV A.35(22)/0,4; dam bao ban kinh cip dién cho cc phu tai.

- T4t ca cac dudng nodi bd trong khu vuc duge chiéu sang bang dén.
Day dan cip nguon cho hé théng dién chiéu sang duoc thiét ké ngam.

4. Ve cap nudc.

Nhu ciu dung nudc tdi da tai khu vuc lap quy hoach khoang
Q=1.190,0m3/ng.dém.

- Nguén nude cap cho khu vuce duoce ldy tir duong dng cap nude D225
trén tuyén duong bd ven bién phia Tay khu dat 1ap quy hoach, dudng 6ng din
nude to nha may nudc Hao Hao tuan thu dinh hudng quy hoach chung KKT
da dugc duyét.

- Giai phap mang luéi dugc chon 12 mang vong két hop mang cut cap
nude cho nhu cau san xuat,sinh hoat, ciru hoa va moi nhu cau khac. Do siu 16p
phi phy thude vao diéu kién dia hinh, dia chét, duong giao thong va nhiing van
de khac phai phi hop véi cac quy dinh hién hanh ctia phéap luat. Chiéu sdu chon
6ng cap nudc trung binh 0,7 m so véi miat hd (tinh dén dinh ong).

- Céc tru ctru hoa chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctru hoa 100
+150m/tru.

5. V& thoét nudc thai.

a) Quy hoach thoat nudc thai sinh hoat:

- Hé thong thoat nudc thai di tach riéng hé théng thoat nudc mua.
- Luu luong thoat nudc thai lay bang 100% luu luong nudc cap.

- Xay dung tram x@r 1y nudc thai cong suit 845,0 m3/ng.dém duogc bd
tri & phia Bac khu dat 1ap quy hoach.

- Nudc thai duoc thu gom qua hé théng duong dng trén cac tuyén dudng
sau do6 thoat vé tram xir Iy nudc thai dugc xac dinh ¢ phia Bic khu dat 1ap quy
hoach. Nudc thai s€ dugc xur ly dat dung tiéu chuan sau d6 duoc thoat ra thé
théng thoat nudc mua... hoac sé dugc tan dung lam nudce tudi cay, rua dudong.

- Ranh thoat nudc thai st dung rinh xdy B300; Trén tuyén ranh thoat
nude bo tri cac hd ga tham dé xir 1y su ¢b, khoang cach hd ga theo tiéu chuan
thoat nudc, trung binh khoang 25 — 35m/hd. Hb ga dugc thiét ké dam bao ky
thuat, ngan mui.
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b) Quy hoach thoat nudc mua:

- Mang 1uéi thoat nudc dugc bd tri phan tan dé giam tiét dién cong,
giam chiéu sau chon cong.

- Nudc mua dugce thu gom bang hé théng ga thu bd tri tai mép céc
tuyén duong trong khu quy hoach.

- Hé thong thoat nudce ding cong tron D600-D1000 dit ngam dudi 1ong
duong. Nudc mua sau khi duge thu gom bang cac cong nhanh s& duoc dua vé
cong D1200 trén dudng Ninh Hai - Nguyén Binh va thoat ra bién.

6. X 1y chét thai ran do thi:

- Tiéu chuan thai chat thai ran: 1,3 kg/ngudi/ngay dém.

- Chi tiéu thu gom dugc: 100%.

- B6 tri diém tap két rac dién tich 1.232,77 m2 & phia Bac khu dat lap
quy hoach.

- Viéc xtr Iy rac thai dién ra tai khu vuc bai rac cua dé thi, trong khu
vuc chu yéu chi lam céng tac thu gom réc thai.

7. Vé thong tin lién lac:

- Xay dung cac tuyén 6ng cong chinh, ong két nbi giita tuyén 6ng cong
chinh tdi cac diém k¥ thuat trong khu vuc dy an dam bao ha tang ngam sin
sang cho viéc to chuc tit ca diy cap dong, cap quang dé cung cap duoc tat ca
cac dich vy vién thong cong nghé thong tin chat luong cao, bang thong rong
tai khu vuec.

- Ha tang duoc xay dung dam bao tinh tong thé, dat hiéu kinh té cao,
duoc thi cong déng bd voi cac hang muc ha tﬁng ky thuat va kién trac cta khu
dat 1ap quy hoach.

8. V& danh gia moi truong chién luoc:

Pay 13 khu vyc trong d6 thi, trong qua trinh dau tu xay dung, st dung,
b tri cac diém thu gom réc,...can dam bao tuan thu cac yéu cau vé quan 1y
mdi truong trong khu vuc theo quy dinh, dap Gng cac yéu cau sau:

- Trong sudt qua trinh xay dung phai ¢ bién phap che chin, khong 1am
vuong bui gdy 6 nhiém méi trudng 1am anh hudng téi cac ho lién ké noi riéng
va trong khu vuc no61 chung; dam bao an toan phong chay chira chay.
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- Nha thau x4y dung hodc cac to chirc, doi xay dung tu nhan khi xay
dung nha cho cac Cha dau tu phai co bién phap an toan trong thi cong, gitt
gin v¢€ sinh, an ninh trat ty.

- Céc chu dau tu duoc giao thyc hién du an thanh phﬁn phai c6 trach
nhiém, cam két bao vé va khong lam hu hai dén cac cong trinh da dugc dau tu
xay dung trong khu vuc (két ciu duong, via he, h¢ théng dién, nudc,... trong
khu vuc).

CHUONG I
QUY PINH CU THE

Picu 5. Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach, kién truc dbi véi timg 16
dat trong 6 phd ctia khu vuc quy hoach:

1. Chi tiéu sir dung dat (Mat do xay dung, hé sb st dung dat, tﬁng cao
cong trinh) cta cac 16 dat trong d6 4n quy hoach duoc quan 1y thuc hién theo
Khoan 1, Piéu 3 cua Quy dinh nay.

2. Chiéu cao cong trinh: Tuan thu theo thiét ké d6 thi ciia d6 an Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cip
phuong Ninh Hai, thi xd Nghi Son d& duge UBND tinh phé duyét, cu theé:

a) Déi v6i cong trinh dat dich vu (5 tang):

- Chiéu cao c6t nén cac cong trinh: Khong qua +0,45m so véi cot via he;

- Chiéu cao tﬁng 1 (tr san dén san): T +3,9m dén +4,5m;

- Chiéu cao tang 2-5 (tir san dén san): Tir +3,3m dén +3.9m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tur +17,55m dén +20,55m

b) Péi véi dat dich vu du lich (1-8 tang):

- Chiéu cao cdt nén céc cong trinh: Tu +0,45 dén +0,75 m so véi cdt
via he;

- Chiéu cao tang 1-2 (tir san dén san): Tir +4,2m dén +6m mdi ting;

- Chiéu cao tang 3-8 (tir san dén san): Tir +3,3m dén +3,6m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tur +28,65m dén +34,35m

c) Péi véi dat khach san (10 tang):
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- Chiéu cao cdt nén cac cong trinh: Tir +0,45 dén +1,35 m so voi cbt
via he;

- Chiéu cao tang 1-2 (tir san dén san): Ttr +4,2m dén +6m mdi ting;

- Chiéu cao tang 3-10 (tir san dén san): Tir +3,3m dén +3,6m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tur +35,25m dén +42,15m

d) Pbi véi cac hang muc khac: Tang cao cong trinh s& duoc xac dinh cu
thé trong du an dau tu xdy dung duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

Picu 6. Quy dinh vé chi giéi dudng do, chi gidi xay dung va yéu cau
ky thuat:

1. Hé théng giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung

- Puong Ven bién co chi giéi duong d6 48m gém: Via hé: 5,0m x2;
duong gom 5,5m x2; Phan cach 4,0mx2; long duong: 8,0m x2; Phan cach
gitra: 4,0m.

- Puong Ninh Hai - Nguyén Binh ¢6 chi gidi 36,0m gom: Long dudng:
10,5m x2, phan cach: 3,0m; Via he: 6,0m x2.

- Mt cat 1-1 (duong giao thong tiép giap bién phia Pong du an) c6 16
gi¢i 25,0m gém: Long dudng chinh xe chay: 15m; Via hé 2x5,0m.

Cac tuyén duong giao thong doi ndi: Bao gom céc tuyén dudng cd mit
cat ngang dién hinh 2-2, 3-3 va 4-4. Trong do:

- Mit cat 2-2 ¢6 16 giéi 18,5m gbém: Long duong 12,5m; Via hé:
2x3,0m.

- Mit cat 3A-3A ¢6 10 giéi 17,5m goém: Long dudng 7,5m; Via he
2x5,0m;

- Mit cit 3B-3B c6 16 gioi 13,5m gdm: Long dudng 7.5m; Via hé
2x3,0m;

- Mt cét 4-4 ¢6 16 gidi 12,0m gom: Long dudng 6,0m; Via hé 2x3,0m.

2. Chi gidi xay dung phai dam bao tuin tht quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét va cac quy chudn, quy dinh hién hanh c6 lién quan tai khu vuc.

3. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tﬁng ky thuat va
cong trinh ngdm (néu cd) can thuc hién phu hop véi QCXD, TCXD, Quy
chuan, Tiéu chuin nganh dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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Piéu 7. Quy dinh vé hinh thuc kién trac, vat liéu cha dao xdy dung cia
cong trinh:

- Khuyén khich st dung kién tric hién dai két hop véi cac giai phap
chian ning, chiéu sang thong gidé tuy nhién dé dam bao viéc st dung ning
lugng tiét kiém va hiéu qua; can théng nhat vé chiéu cao, cbt cao do, chi gioi
xay dung, do vuon cia ban cong, 6 ving...tranh gy mat my quan d6 thi; dam
béo cac quy dinh vé phong chay chita chay.

- Trang tri mit ngoai: khong son quét cac mau den, tdi hodc qua sic sd,
sir dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh kién trac, trang tri cac chi tiét
rudm ra, phan cam. Hinh dang, mau sic, chi tiét kién trac, sir dung vat liéu
cua cong trinh dam bao trang nha, hai hoa, phu hop vdi canh quan ty nhién.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. Quy dinh nay cé hiéu lyc va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Cac
co quan c6 trach nhiém quan 1y xay dung theo dd 4n quy hoach chi tiét xay
dung dugc duyét va Quy dinh ndy. Moi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh
nay s€ bi xu phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhi€ém theo quy dinh.

Piéu 9. UBND thi xa Nghi Son c6 trach nhi€ém quén 1y chadt ch€ viéc xay
dung cac cong trinh trong khu vuc quy hoach theo quy dinh. Trong qua trinh
thuc hién néu c6 phat sinh, vuéng méc, cic td chic, ca nhan trong khu vuc quy
hoach can phan 4nh dén UBND thi x4 Nghi Son dé dugc xem xét, giai quyét va
tong hop bao cao UBND tinh nhiing trudong hop vuot thAm quyeén.

Picu 10. Cong ty c6 phan dau tu Du lich sinh thai Qudc Té cé trach
nhiém hoan thién hd so d6 an quy hoach chi tiét néu trén va ban giao vé
UBND thi x4 Nghi Son dé t6 chic cong bd, phd bién dé nhan dan biét, thuc
hién; giri UBND tinh Thanh Hoéa; S& Xay dung Thanh Hoa; S¢ Tai nguyén va
Moi truong; UBND thi x3 Nghi Son va cac don vi khac ¢6 lién quan dé luu
trit, quan ly theo quy dinh.
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Piéu 11. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam ddc cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va
phat trién nong thon, Tai Chinh, Cong thuong, Giao thong Van tai; Trudng
Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép; Chu tich UBND
thi xa Nghi Son; Giam ddc Cong ty co phan dau tu Du lich sinh thai Qubc Té;
Thu trudng cac ban nganh, t6 chirc, co quan c6 lién quan chiu trach nhiém

thuc hién theo ding ndi dung Quy dinh nay./.



