UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Tu do - Hanh phuc

S6: 2252 /QP-UBND

QUYET PINH
Chép thuén chii trwong dau tw dy 4n
Khu dén cw, tai dinh cu phuong Nam Ngan, thinh phé Thanh Héa
(Cap lan dau: ngdy 03 thang6 ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015, Ludt sua doz bé sung mot sé dieu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt
Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Dat dai ngay 29
thang 11 nam 2013; Ludt Kinh doanh bdt dong san ngdy 25 thang 11 nam
2014; Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014; Ludt Xdy dyng ngay 18 thang 6
nam 2014; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020; Ludt Di san van hoa ngdy 29 thang 6 nam 2001, Ludt sira
doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Di san van hoa ngay]8 thang 6 nam 2009;
Ludt sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo
phuwong thire d6i tac cong tw, Ludt Pau t, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu thau, Ludt
Pién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn
dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022; Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023,

Can cu Nghl dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6; sira doi,
bo sung tai Nghidinh so 30/2021/ND- CPngay26/3/202] cua Chinhphu, Nghi
dinh 50 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tw; Nghi
dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quan Iy chi phi
dau tw xdy dung, Nghldmh 50 31/2021/Nb-CP ngay26/3/202] cua Chinhphu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tu; Nghi
dinh s6 10/2023/ND- CPngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phi sua déi, bo
sung mot s6 diéu ciia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi
dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita déi, bé sung mét
s6 diéu cia cac Nghi dinh thudc linh vue qudn Iy nha nude cia Bé Xay dung;

Can cir Thong tur s6 032021/TT- BKHDTngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B6 truong Bé Ké hoach va Pdu tw quy dinh mdu van ban, bdo cao lién quan
den hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nudc ngodi va xiic
tien dau twe; sia doi, bo sung fai Thong . s6 25/2023/TT- BKHDT ngay
31/12/2023 ciia B truwong Bé Ké hoach va Pau tu; Théng tw s6 09/2021/TT-
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BKHDPT ngay ]§/] 1/2021 cua Bo tmé’ng B¢ Ké hoach va Dau tw huong dan
lwa chon nha dau tw thuc hién dw an dau tw theo phuong thirc doi tac cong tw
va dy an dau tw co sw dung dat;

Can cir két lugn cua Thuong truc Tinh uy tai Cong vd‘n s6 5084-
CV/VPTUngay 28/5/2024 cua Van phong Tinh iy vé chu triong dau tu duw dn
Khudan cu, tai dinh cw Phuong Nam Ngan, thanh pho Thanh Hoa;

Can cir Nghi quyét s6 241/NQ-HPND ngay 13 thang 4 nam 2022 ciia
HPND tinh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cdc cong trinh, dw dn phdi
thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt rimg phong hé va
quyét dinh chii treong chuyén muc dich sir dung rimg trén dia ban tinh Thanh
Hoa dot 1, nam 2022;

Can cir ‘Quyé'z‘ dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29 thing 9 nam 2021 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach phat trien nha o tinh Thanh Hoa giai
dogn 2021 - 2025; a"zeu chinh tai Quyét dinh sé ]004/QB UBND ngay
14/3/2024; Quyét dinh s6 3065/QP-UBND ngay 30/8/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach siv dung ddt thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach sir dung ddtndam 2023, thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 1179/0P-
UBND ngay 26/3/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat
nam 2024, thanh pho Thanh Héa;,

Theo dé nghi cia Gidm doc S Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6
2693/SKHDT-DTTDGS ngay 25/4/2024 vé viéc bdo cdo két qud tham dinh dé
nghi chdp thudn chii trwong dau tw duw dn khu dén cw, tdi dinh cw phuwong Nam
Ngan, thanhpho Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chu truong dau tr du 4an khu dén cu, tai dinh cu
phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh Hoa, vé1 cac nd1 dung sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: ddu thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh ctia phép luat vé d4u thau.

2. Tén du 4n: Khu dan cu, tai dinh cu phuong Nam Ngan, thanh phd
Thanh Hoa.

3. Muyc ti€u dy an: dau tu hoan thanh cac hang myc cong trinh con lai
thudc quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu déan cu, tai dinh cu phudng
Nam Ngan thanh pho Thanh Hoa da dugc phé duyét; dau tu xay dung khu dan
cu moéi, ddng bd ha tang ky thudt, ha ting xa h¢i, nha & va cac cong trinh khac
thudc du 4n, dap Gmg nhu cau vé quy nha &, dat & cua khu vuc, _8Op phan chinh
trang b mat do thi, nng cao hi€u qua str dung dat, ting ngudn thu cho ngan
sach nha nudc, thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

4. Quy mo6 du an
a) Dién tich sir dung dat: khoang 11,32 ha.
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. b) Quy md xay dung: dau tu hoan chinh, déng bo ha tr?lmg k¥ thuat, ha
tang xa hoi, nha ¢ va cac cong trinh khac theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 cua du an da dugc phé duyét, gdom cac hang muc:

- Béu tu xdy dung déng bd ha ting ki thuat: xay dung hoan chinh hé
théng ha tang ky thuat theo quy hoach dugc duyét voi quy mé dién tich dat
khoang 11,32 ha, bao gom san nén, céy xanh, duong giao thong, bai do xe,
cap nudc, thoat nudc, cap dién, dién chiéu sang, phong chay chira chay.

- Dﬁu tu xdy dung hoan thién cong trinh ha tﬁr}g x4 hoi: nha van hoa (tai
cac 16 dat VHI1, VH2, VH3); truong ti€u hoc (tai 16 dat TH3).

- Dau tu x8y dyng hoan thién cong trinh nha ¢ xd hoi tai 16 dat NOXH,
bo tri 310 can nha ¢ xa hoi.

- Xay tho va hoan thién mjt trudc 377 cong trinh nha &, bao gom 366
can nha lién ké tai cac 16 dat CL-A, CL-B, CL-C, CL-D, CL-M, CL-L, CL-K
(khong bao gém 02 16 dat CL-C:72 va CL-C:73 du ki€n b6 tri tai dinh cu) va
11 can nha biét thy tai 16 dat BT-Al, BTA2.

¢) Sobd co cdu san pham nha &

- 687 can nha ¢&; trong do co:

_+ 377 can nha ¢ thuong mai dugce xay thd va hoan thién mat trude (366
can lién ké va 11 can biét thy).

+ 310 can nha ¢ xa hdi (chung cu) dugc xay dung hoan thién.

- 02 16 dat ¢ tai dinh cu (du kién dé bd tri tai dinh cu cho cac hd dan di
do1 thuc hién du an).

d) Quy mo dan sé: khoang 2.876 ngudi.

¢) Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: 11.150,2 m2.

f) So bo phuong 4n dau tu xdy dung, quan Iy ha ting do thi trong va
ngoai pham vi dy an:

- Pbi vé6i ha tﬁng trong pham vi dy an:

+ Nha dau tu thyc hién déu tu xay dung dong bo cac cong trinh ha tang
ky thuat theo quy hoach chi tiét cta du 4n da dugc phé duyét, bao gom san
nén, cdy xanh, duong giao thong, bai dd xe, cap nudc, thoat nude, cap dién,
dién chiéu sang, phong chay chita chay; dau tu xdy dung hoan thién cac cong
trinh nha van hoa (tai cac 16 dat VH1, VH2, VH3). Sau khi dau tu hoan thanh
cic cong trinh ndy, nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc dé quan ly, sur dyng;
dong thoi, ban giao 02 16 dat CL-C:72 va CL-C:73 cho Nha nuéc dé bd tri tai
dinh cu theo quy dinh.

+ DAi v6i 366 can nha ¢ lién ke tai céc 16 dat CL-A, CL-B, CL-C, CL-D,
CL-M, CL-L, CL-K (trr 02 16 dat CL-C:72 va CL-C:73 du ki€n b0 tri tai dinh
cu) va 11 can nha biét thy tai 16 dat BT-Al, BT-A2 (dugce déu tu xay thd va
hoan thién mat trudc); cong trinh nha & xa hoi tai 16 dat NOXH, cong trinh
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truong tiéu hoc tai 16 dat TH3 (duge dau tu xay dung hoan thién), sau khi dau
tu hoan thanh, nha dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Pi v6i ha ting d6 thi ngoai pham vi du an: céc cong trinh ha tang do
thi ngoai pham vi du an do Nha nudc quan Iy theo quy dinh.

5. Von dau tu cua dy an: khoang 1.127.813 ty Q6ng (bang chir: mot
nghin mgt trdm hai muoi bay ty, tAm tram muoi ba triéu dong); trong do:

a) So bo tong chi phi thuc hién du:‘ém (khéng bao gdm chi phi bdi
thuong, ho trg, tai dnh cu) 1.084.887 tri¢u dong.

b) So b6 chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du an 42.926 triéu dong.

Nha dau tr duge lya chon phai huy dong 100% ngudn von hop phap dé
thye hién dy an theo quy dinh. Von dau tu ciia du an néu trén chi 1 dy kién,
lam co so dé t6 chuc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong str dyng dé tinh
toan tién st dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh cua nha dau tu dugc

Iya chon thuc hién dy an, viéc xac dinh tién st _dung dét, tién thué dat cua du
an duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

_ 6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm; nguoi mua nha & gén lién véi
quyén st dung dat dugc sur dung dat 6n dinh 1au dai theo quy dinh phap luat.

7. Pia diém thuc hién dyu én: thudc dia gioi hanh chinh phuong Nam
Ngan va phuong Dong Tho, thanh phé Thanh Hoa.

a) Phia Dong Béc gidap Qudcld 1A (doan tranh thanh phd Thanh Hoéa).
b) Phia Tay Bic giagp duong Thanh Théi, phudng Dong Tho.
~c) Phia Tay Nam giap cac Mat bang quy hoach dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 731/QD-UBND ngay 22/01/2020 va Quyét dinh s6 5186/QD-
UBND ngay 26/6/2015.
d) Phia Dong Nam gigp voi khu dat tai dinh cu.
(Cu thé tr méc M1 dén mbc M66 theo hd so dé xuét chdp thuan chu
truong dau tu du an)
8. Tién d6 thyuc hién du an: khong qua 04 nam (48 thang ké tir ngdy phé
duyét két qua lya chon nha dau tu hoac chap thuin nha dau tu).
9. Uu daj, h§ trg dau tu va diéu kién ap dung: nha dau tu duogc hudng
cac uu dai, ho tro dau tu theo quy dinh hién hanh cta phép luat.
Piéu 2. T6 chiic thuc hién
Trach nhi¢ém cua co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan trong vi¢c trién
khai thuc hién du an dau tu:
1. B6i véi cac co quan quan Iy nha nudc
. a) Giao SO Ké hoach va E?éu tu, UBND thanh phé Thanh Hoa thye hién
day du cac ho so, thu tuc dé trién khai thyc hi€n cac budce ti€p theo cua du an
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theo quy dinh hién hanh cta phap luat va cac ndi dung cta du an dd dugc chap
thuan néu trén.

b) UBND thanh phé Thanh Héa

- Phéi hop chat ché voi nha dau tu duoc lya chon trong qua trinh thi
cong xay dung du an, dam bdo dau tu ha tang ky thuat ctia du an khép néi1 voi
ha tang k¥ thuat cta khu vuc.

- T6 chirc thuc hién bdi thudng giai phong mit bang theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va cac quy dinh cta phap luat co lién quan; chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé quyét dinh ciia minh; dong thoi, ky cam két véi nha
dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién do thuc hién gidi phong mat béng
du &n phu hop véi tién do thuc hién du éan.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu x4y dung, UBND thanh ph6 Thanh
Hoa phdi hop voi nha dau tu dé tiép nhan, quan Iy cic cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi (nha van hoa), 02 16 dat CL-C:72 va CL-C:73 dé bo tri tai
dinh cu theo quy dinh.

¢) Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop voi cac don vi lién quan (néu can
thiét) tham muu diéu chinh, cép nhét tén cta du 4n trong ké hoach phat trién
nha ¢ tinh Thanh Hoéa giai doan 2021 - 2025, trinh duyét theo quy dinh.

d) Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xy dyung, Tainguyén va Moi
truong, Gido duc va Pao tao, Vin hoda - Thé thao va Du lich, Giao thong van
tai; UBND thanh phé Thanh Hoa va cac don vi ¢6 lién quan, chiu trach nhiém
toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan lién quan vé tinh chinh xac, phu hop
cua ndi dung tham muu, thdm dinh, tham gia ¥ kién va cac di€u ki¢n theo quy
dinh (ke ca cac ndi dung thudc chirc nang, nhiém vu ctia cdc don vi co lién
quan dén du 4an néu trén ‘nhung chua dugc dé cép tai cac vin ban tham muu,
tham dinh, tham gia y klen) dong thoi, theo chirc nang, nhiém vy dugc giao,
c6 trach nhiém huéng din, hd tro, gidi quyét kip thoi nhiing cong viéc lién
quan dén dy an trén theo dung quy dinh hién hanh cta phap ludt; bao cao, dé
xuét v6i Chu tich UBND tinh nhitng ndi dung vuot tham quyén.

2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lua chon thuc hién du an

a) Thuc hién déy du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao v&€ mobi
truong, st dyng dat cua du an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh day du cac ho so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

b) Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong
dung vai cac ndi dung du an da duoc chép thuan; trong do hé thong ha tang ky
thuat cua du an dam bao khop ndi voi hé thong ha tang k¥ thuat ctia khu vuc.

¢) Thuc hién quan Iy, khai thac, kinh doanh bat dong san, cac cong trinh
va dich vu khac thu(f)c, du an theo dung quy dinh ctuia phap luat Vé,nhél 0, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh khac co lién quan va Quyét dinh nay.
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d) Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop véi UBND thanh
phé Thanh Hoa dé thye hién thi tyuc ban giao lai cho Nha nudc quan ly, su
dung cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi (nha van hoa), 02 16 dat CL-
C:72 va CL-C:73 dé bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc céc sd: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay du’ng, Tai nguyén va Moi tru:ong, Giao duc va Pao tao, Van
hoa - Thé thao va Du lich, Giao thong van tai; Cha tich UBND thanh phd

Thanh Hoa va céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay.

3. Quyet dinh ndy dugc gui cho UBND thanh phé Thanh Hoa, mot ban
giri S& Ké hoach va Pau tu va mét ban lru tai UBND tinh Thanh Hoéa./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; [
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN, NN. (248.2024)

Mai Xuan Liém



