
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
TINH PHU YEN Dc 1p - Ti, do — Hmnh phüc 

S: 3 /2024/QD-UBND Phi Yen, ngàyJ/ tháng 5 nám 2024 

QUYET D!NH 
Ban hành khunggiádjchvi quãn1vnhành 

nhà chung cu' trên dla  bàn tinh PhIi Yen 

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN 

Can ci'Luçt T chjc chInh quyn djaphu'o'ng ngày 19 tháng 6 nám 2015; 

Can ct' Lut tha dô'i, b sung mt so' dieu cia Lut T chic ChInh phz va 
Lugt To cht'c chmnh quyên djaphu'o'ng ngày 22 tháng 11 nám 2019, 

Can ct'Lugt Ban hành van ban quyphgmpháp lut ngày 22 tháng 6 nám 2015; 

Can ct Lut tha di, bd sung mQ7 so' diu cia Lug7 Ban hành van ban quy 
phgm pháp luçt ngày 18 thOng 6 nàm 2020, 

Can thLutNhà 6' ngày 25 thOng]] näm 2014; 

án cii' Nghj djnh sO' 99/2015/ND-C? ngày 20 thOng 10 nám 2015 cia 
C'hInh phü quy djnh chi tiêt và hzthng dan thi hành mt sO diéu ye Lut Nhà O', 

Can ct Nghj djnh sO' 30/2021/ND-CT ngày 26 thOng 3 näm 2021 cza 
ChInh phz tha dOi, bô sung m5t so diêu cla Nghj djnh so 99/2015/ND-CT ngày 
20 tháng 10 nám 2015 cia C1hInh phi quy djnh chi tiêt và hithng dOn thi hành 
mót sO diéu ye Luát N/ia óv 

Can ct' Thông tw s 02/2016/TT-BXD ngày 15 thOng 02 nám 2016 cia Bç5 
tru'àng Bç5 XOy dyng ban hành Quy ché quOn lj, sz' dyng nhà chung cu'; 

COn cii' Thông tu' sO' 06/2019/TT-BXD ngày 20 thOng 10 nOm 2019 ci'a Bç$ 
truOng Bç3 XOy dy'ng ye tha dOi, bO sung mt sO diéu cia các Thông tu' liênquan 
den quOn l, sz dyng nhO chung Cu,,. 

Theo d nghj cla SO'XOy dicng (tgi Ta trInh so 28/TTr-SXD ngày 07 tháng 5 
nOm 2024). 

QUYET JMNH: 

Diêu 1. Phim vi diêu chinh và dôi tu'9ng áp dtjng 

1. Pham vi diu chinh 

Quyt djnh nay quy djnh khung giá dch vi quân 1 vn hành nhà chung cu' 
trên dja bàn tinh dé áp diing cho cac tru'ô'ng hçip sau day: 

a) Thu phi quân 1, vn hành nhà Chung Cu' thuc sâ htru nhà nu'âc trên 
dia bàn tinh. 
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b) Lam cci s d các ben thOa thun trong hçip dng rnua ban, hcip dng 
thuê, thuê mua nhà ó' hoc trong tru'ô'ng hçip có tranh chap v giá djch vij gi&a dan 
vj quãn 1 vn hành nhà chung cu' vcri chu s hQ'u, nguôi si:r diing nba chung CU. 
Truè'ng hap khong thOa thun duçC giá djch viii quân 1 vn hânh nhà chung Cu' 

giüa các chü the thI áp dçtng mi'rc giá trong khung giá djch vi tti Quyt djnh nay. 

2. Di tung áp dçing 

a) Ca quan quãn 1 nhà a thuC sa hQ'u Nhà nuóc trên dja bàn tinh. 

b) Chü du tu dir an xây dirng nhà chung CU', Chu s& hU'u, ngui sñ' diing 
nhà chung cu', Ban quãn trj nhà chung CU', dan vj quãn 1 vn hành nba chung cu. 

c) Ca quan, t chirc và Ca nhân khác Co lien quan dn vic quãn 1, sir dung 
nhà Chung cu. 

Diu 2. Khung giá djch vi quãn 1 vn hành nhà chung cu 

1. Nguyen täc xác djnh 

ThIrC hin theo quy djnh ti Diu 106 Lut Nhà a näm 2014 và duciC 
hu'ng dan ti Diêu 30 cüa Thông tu' so 02/201 6/TT-BXD ngày 15 tháng 02 näm 
2016 cüa B tru&ng B Xây dirng ye vic ban hành Quy Chê quân 1, sir diing 
nhà Chung CU. 

2. Khung giá djch vii quãn 1 vn hành nhà ChUflg CU' 

a) Di vai Chung CU' có sir diing thang may: Tr 7.000 dng/m2  san dn 
11.500 dông/m2  san. 

b) Di vói chung CU không Co thang may: Tur 6.000 dng/m2  san dn 
11.000 dOng/m2 sàn. 

3. Khunggiá djch vlu quán 1 vn hành nhà chung CU fbi trên dä bao gm 
chi phi djch vu quán l, 4n hành nhà Chung CU; lci nhun và thuê giá trj gia tang; 
không bao gOm kinh phi bâo trI phân sâ hUu Chung, chi phi trông giQ' Xe, chi phi 
sü diing nhiên lieu, nàng luçing, nuOc sinh hoat, djch v1i truyen hInh, thông tin 
lien 1c Va CC Chi phi djch vii khác phic v11 cho vic sr ding riêng cüa chü sa 
hu'u, nglri siLr ditng nha chung cu và các djch v cao cap không thuc phân sa 
hü'u chung (nhu tam hai, be bai, san quân vçlt hoc các djch vi cao cap khac). 

4. Khung giá djch vi1 trên chua bao gm ngun thu t11r kinh doanhcác djch 
viu khác thuc phân sa hQ'u chung cüa nha chung cu, truang hçip Co nguOn thu tü 
kinh doanh các dch viii khác thuc phân sa hCu chung cüa nba chung cu, chü dâu 
tu, ban quàn trj va dan vj quàn l 4n hành có trách nhirn tInh toán d bü dàp chi 
phi djch vii quãn 1 vn hành nhà chung cu nhäm miic dIch giâm giá djch vi7i quãn 
1 vn hânh nba chung Cu'. 

Diêu 3. To chile thu'c hiên 

1. saxaydng 

a) Hu'ó'ng dan, ki&n tra và theo dôi vic t ch(rc thirc hin khung giá djch 
vii quán 1, vn hánh nba chung cu' duç'c ban hânh ti Quyêt djnh nay vâ các quy 
djnh hin hanh có lien quan. Xü' l hoc báo cáo dê xuât ca quan có thâm quyen 
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xem xét, giái quyt các khó khãn, vu'óng mAc trong qua trInh thirc hin Quyt 
djnh nay. 

b) Khi có thay di v co ch chInh sách cüa Nhà rnthc hoc bin dng cüa 
giá Ca thj trung tang hotc giâm lam cho khung giá djch vii quân 1 4n hành 
nhá chung cu' quy djnh ti Diêu 2 cüa Quyêt dnh nay không con phñ hçp thI 
S Xây dirng chü trI, phôi hap các S, ban ngành, dan vj có lien quan tharn rnuu, 
dé xuât Uy ban nhân dântinh xern xét, diêu chinh. 

2. Uy ban nhân dan các huyn, thj xã, thành ph 

a) Thông tin, tuyên truyn cho các ben có lien quan v vic quân 1', sir dung 
nhà chung Cu theo các quy djnh hin hành. 

b) Báo cáo v các vuing mAc, phát sinh tranh chAp trong 111th vlrc quãn I 
djch vi nhà chung cu ti dja phuang gài S& Xây dirng dê tong hçp, báo CáO Uy 
ban nhân dan tinh. 

3. Chü dAu tu', Dan vj quân 1, vn hành, Ban quán trj nhà chung cu 

a) T chirc quân 1, vn hành và cung Cap CC djCh viii theo dung thôa thun 
trong hçp dông, dam báo an toàn, an ninh, trtt tir, tto ltp nép song van minh do thj 
cho ngu'Yi dan sinh song trong khu nhà Chung Cu'; dông thai duy trI chat luçing, 
kiên trác, cânh quan, v sinh môi tru'tmg cüa khu nhà chung CU'. 

b) Can CiLr vào khung giá duçc ban hành ti Diu 2 Quyêt djnh nay tInh toán, 
xác djnh giá djch vli quãn 1 vn hánh nhà chung CU theo quy djnh ti Diêu 30 
Quy chê quân 12, sü' diing nhà chung cu ban hânh kern theo Thông tu sO 
02/201 6/TT-BXD ngây 15 tháng 02 nãm 2016 cüa B truO'ng B Xây dmg de 
triên khai thu'c hiên. 

C) Thrc hin thu kinh phi quán 1, 4n hành nhâ chung cu tir Chü si httu, 
ngui sü diing nhà theo quy djnh cua pháp lut. 

d) T& Chü'C thu, Chi, hch toán kinh phi quãn l vn hành nhà Chung Cu và 
Cac nguOn thu, chi kháC dam bào cOng khai, minh bach theo dOng quy djnh cüa 
Nhà nuac. 

d) Dinh k' hang 11am, báo cáo tInh hinh quân 1 hot dng v S Xây dirng 
de tong hçip, theo dOi. 

4. Chü si htru, ngu?ii sir ding nhà chung CU 

Co trách nhirn dóng kinh phi quán I2 vn hành nha chung cu' theo quy 
djnh tti Diêu 31 Quy che quân 1, sO' diing nhà chung cu ban hành kern theo 
Thông tu so 02/201 6/TT-BXD ngày 15 tháng 02 nàm 2016 cUa B tnr&ng B 
Xây dirng. 

Diêu 4. Diu khoãn thi hành 

1. Quyt djnh nay có hiu hxc tir ngayOthang 6 näm 2024. 

2. Trung hçxp các van bàn quy djnh dn chiu d áp diing ti Quyt djnh 
nay dugc s1ra dOi, bô sung hoc thay the thI thirc hin theo van bàn rni duc 
sua dôi, bô sung. 



TM. UY BAN NHAN DAN 
T. CHU TICH 

CHUT!C& 
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3. Chánh Van phông Üy ban nhân dan tinh, Giám dôc các S, ban, ngành, 
Chü tich Uy ban nhân dan các huyn, thi xã, thành phô, Thu trung các Co quan, 
don vj có lien quan chju trách nhim thi hânh Quyêt djnh này— 

Nuinlzân: 
- Nhu khoán 3 Diêu 4; 
- Cuc Kiêrn tra van bàn QPPL - Bô Tu pháp;. 
- Vi Pháp chê - B Xây drng; 
- TT Tinh t'iy; TT. HDND tJnh; 
- Uy ban MTTQVN tinh; 
- Doàn DBQH tinh; 
- CT, các PCT UBND tinh; 
- So Tu phap; 
- Báo Phi Yen, Dài PT-TH P1i(i Yen; 
- Các PCVP UBND tinh; 
- Trung tam Truyên thông tinh; 
- Luu: VT, DTXD, KT, To, Thy. 

LêTnHô 
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