UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 2319 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 29 thang 11 nim 2018)
(Piéu chinh 1an thir 01: ngay 20 thang 8 nam 2021)
(Piéu chinh lan thir 02: ngay 14 thang 6 nam 2022)
(Piéu chinh lan thir 03: ngay 03 thang 10 nim 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt Svra
do, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cuw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Pau tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Pau twr, Ludt Nha 6, Ludt Ddu
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu ddc biét va Ludt
Thi hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cir Ludt Sia doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bat déng sdn
s6 29/2023/QHI15, Ludt Céac to6 chirc tin dung sé 32/2024/QHIS5 ngay
29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cir Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Pdu tw;

Can cir Théng tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké
hoach va Pau tu quy dinh madu van ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau
tw tqi Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuéc ngodai va xuc tién dau tw; T) hong
tir s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé Ké hoach va Pau tw sira
doi, b6 sung mét sé Diéu ciia Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT:;
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Thire hién Théng bdo s6 757-TB/TU ngay 24/4/2024 ciia Ban Thuong vu
Tinh 1ty vé mot s6 chii trivong thao g6 khé khan cho doanh nghiép, nha dau
tw; Cong vin sé6 3021/UBND-KTN ngay 26/4/2024 ciia UBND tinh vé viéc
trién khai thyc hién chii trirong thdo g& khé khin cho doanh nghiép, nha dau
tw va Ké hoach sé 1892/KH-UBND ngady 19/3/2024 ciia UBND tinh thyc hién
khdc phuc cdc vi pham, khuyét diém theo Théng bdo sé 581-TB/UBKTTW
ngay 30/11/2023 ciia Uy ban Kiém tra Trung wong;

Can cir cac Quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii triong dau tw: sé
2401/0P-UBND diéu chinh lan 01 ngay 20/8/2021; sé 1600/0D-UBND diéu
chinh lan thir 02 ngay 14/6/2022 ciia UBND tinh cdp cho dw én dau tir xdy
dung nha ¢ Khu din cuw Déng Bdc thanh phé Héi An (giai doan 2);

Theo Cong van s 6956/UBND-KTN ngay 29/11/2018 cua UBND tinh vé
viéc chdp thuan chd, truong dau tw dw dn dau tu xday dung nha o Khu dan cu
Dong Bdc thanh pho Hoi An (giai doan 2);

Theo cic Quyét dinh ciia UBND thanh phé Héi An: sé 355/0P-UBND
ngay 01/3/2011 phé duyét lai Quy hoach chi tiét diéu chinh (ty 1é 1/500) Khu
ddn cw Pong Bdc thanh phé Hpi An va s6 404/0P-UBND ngay 14/3/2018, sé
712/0D-UBND ngay 07/5/2018, sé 574/0D-UBND ngay 28/4/2021, sé
1952/0D-UBND ngay 19/11/2021 phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1é 1/500) duw dn dau tw xdy dwng nha ¢ Khu dén cw Péng Bdc
thanh phé Hoi An (giai doan 2) tai phwong Son Phong, phuwong Cdam Chdu,
thanh phé Hoi An;

Xét ho so kém theo Vian bdan dé nghi diéu chinh dy dn ngay 28/4/2023
cua Cong ty TNHH Thién Vuong Hoi An;

Theo dé nghi cia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh s6
280/BC-SKHDT ngay 05/7/2023, cac Cong van s 2059/SKHDT-QHTH ngay
18/7/2024 va s6 2632/SKHDT- OQHTH ngay 04/9/2024 vé viéc diéu chinh chap
thudn chii trwvong dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & Khu dan cu Péng Bdc
thanh phé Hoi An (giai doan 2).

QUYET DPINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chi truong dau tu du an dau tu xdy dung
nha & Khu dan cu Pong Bic thanh phé Ho1 An (giai doan 2) da dugc UBND
tinh chdp thuan chu truong dau tu tai Cong vin s6 6956/UBND-KTN ngay
29/11/2018, diéu chinh 1an 01 tai Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu
truong dau tu s6 2401/QD-UBND ngay 20/8/2021, diéu chinh lan 02 tai
Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 1600/QD-UBND ngay
14/6/2022 véi nhimng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. N6i dung diéu chinh tht nhét

Noi dung giién tich §fI dung dé}t va chi tié}l quy hoach da duoc quy din}}
tai khoan 2 Biéu 1 Quyét dinh chap thuan di€u chinh chu truong dau tu so
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2401/QD-UBND diéu chinh lan thir 01 ngay 20/8/2021 ctia UBND tinh duoc
diéu chinh nhu sau:

“7. Di¢n tich sw dung ddt va chi tiéu quy hoach: Theo hé so diéu chinh
cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu ddin cu Dong Bdc thanh phé
Hoi An, phuwong Son Phong, phwong Cam Chdu, thanh phé Héi An, tinh
Qudng Nam da dwoc UBND thanh phé Hoi An phé duyét tai Quyét dinh sé
1952/0D-UBND ngay 19/11/2021, nhu sau:

- Pdt ¢ dién tich 45.932,50 m?, trong do:

+ Dat & chinh trang: Di¢n tich 7.187,92 m?; mdt d¢ xdy dung téi da theo
quy dinh tai Céng van sé 820/UBND ngay 10/3/2016 ciia UBND thanh phé
Hoi An.

+ Dat 6 tdi dinh cu: dien tich 16.058,33 m?; mdt d6 xdy dung téi da theo
quy dinh tai Céng van sé 820/UBND ngay 10/3/2016 ciia UBND thanh phé
Hoi An.

+ Pdt ¢ khai théc: dién tich 22.686,25 m?; mat do xdy dung toi da theo
quy dinh tai Cong van sé 820/UBND ngay 10/3/2016 ciia UBND thanh phé
Hoi An.

- Ddt céng trinh cong cong: dien tich 1.691,41 m?; mdt d¢ xdy dung toi
da theo quy dinh tai Cong van so 820/UBND ngay 10/3/2016 cua UBND
thanh pho Hoi An.

- Pdt giao théng: dién tich 30.679,27 m?”
2. Noi dung diéu chinh thir hai

Noi dung chi tiéu quy hoach cua tung loai dat o da duoc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 1 Quyet dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu sd
2401/QD-UBND diéu chinh lan tht 01 ngay 20/8/2021 ctia UBND tinh duoc
diéu chinh nhu sau:

“10. Chi tiéu quy hoach cua tung logi dat ¢ theo phé duyét diéu chinh
cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu ddin cu Dong Bdc thanh phé
Héi An, phuwong Son Phong, phwong Cam Chdu, thanh phé Héi An, tinh
Qudng Nam da dwoc UBND thanh phé Hoi An phé duyét tai Quyét dinh sé
1952/0D-UBND ngay 19/11/2021.”

3. Noi dung diéu chinh thir ba

_ No1i dung Phuong an tiéu thy san pham d3 dugc quy dinh tai khoan 5
bi€u 1 Quyet dinh chap thuén di€u chinh chu truong dau tu s6 2401/Qb-
UBND diéu chinh lan thtr 01 ngay 20/8/2021 cua UBND tinh dugc di€u chinh
nhu sau:

“11. Phirong dén tiéu thu san pham:

- Pau tw xdy dung nha & dé ban va qhuyén nhwong quyén sir dung ddt
cho nguoi dan tu xdy dung nha o trén phan dién tich khai thac la 22.686,25
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m?, gom 186 cin (dat ¢ chia 16). Truong hop chuyen nhuong quyen s dung
dat cho nguwoi déan tw xdy dwng nha & sau khi dwoc cdp tham quyén xem xét di
diéu kién va cho phép.

- Tdi dinh cuw véi dién tich 16.058,33 m?2, bo tri tdi dinh cw linh hoat. Khi
bd tri phan 16 dam bao chiéu rong phdn lo t6i thiéu Sm doi véi dwong cé mat
cat ngang 19,5m va chiéu réng phan lo toz thleu la 4m doi véi dwong c6 mdt
cat 13,5m dam bao hai hoa, thong nhdt vé t6 chirc khéng gian cdnh quan dé
phit hop véi dinh hwdng chung ciia thanh pho.”

4. Noi dung diéu chinh thir tu

Noi dung thoi gian va tién do da duoc quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Quyét
dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 2401/QD-UBND diéu chinh
lan thtr 01 ngay 20/8/2021 va Piéu 1 Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu
truong dau tu s6 1600/QD-UBND diéu chinh 1an thir 02 ngay 14/6/2022 cua
UBND tinh dugc diéu chinh nhu sau:

“17. Thoi gian va tien dé thue hién du dn

- Pén hét thang 06/2025 kién quyét thwc hién hoan thanh céng tic boéi
thwong, giai phong mdt bang phan dién tich con lai dé tiép tuc trién khai cac
thu tuc tiép theo cua du an.

- Pén hét thang 12/2025 trién khai thuc hién hoan thanh du dn, nghiém
thu ban giao dua dw an vao khai thac su dung”.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Trach nhi€ém cua co quan, to chirc, ca nhan lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an:

1. Cong ty TNHH Thién Vuong Hj1 An

- Can ctr ndi dung tai Cong vin sb 6956/UBND-KTN ngay 29/11/2018
ctia UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an dau tu xay dung
nha ¢ Khu din cu Pong Béc thanh phé Hoi An (giai doan 2), Quyét dinh chap
thuan dicu chinh chu truong dau tu s6 2401/QD-UBND diéu chinh lan thi 01
ngay 20/8/2021, Quyet dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu so
1600/Qb UBND diéu chinh lan thir 02 ngay 14/6/2022 cua UBND tinh va ni
dung diéu chinh nay dé khan truong trién khai thuc hién cac tha tuc tiép theo
cua du an dam bao dung quy dinh phap luat vé xay dung, nha ¢, kinh doanh
bt dong san, dat dai va phap luat khac lién quan.

- Lam viéc véi UBND thanh phd Hoi An dé ra soat, danh gia kha ning
thue hi¢n cong tac boi thudng, giai phong mit bang d6i véi dién tich con lai
dé dé Xuat theo mot trong cac phu:ong an: (1) Tru:0’ng hop phan dién tich con
lai 12 ha ting khung do thi, ha tang giao thong két ndi thi kién quyét, ap dung
moi bién phap dé giai quyet dut diém cong tac boi thuong, giai phong mat
bang, dam bao két ndi dong bd véi ha ting chung cua khu vuc; (2) Khan
truong hoan thanh cong tac boi thuong, giai phong mit bang dé tiép tuc trién
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khai thi cong hoan thanh du an; (3) Truong hgp khong thé tiép tuc giai phong
mat bang, khong thugc pham vi dau tu ha tang khung d6 thi, ha tAng giao
thong két ndi thi xem xét, dé xuat diéu chinh quy hoach chi tiét ( 1/500) theo
hudng gitr lai chinh trang d6 thi hodc gitr nguyén quy hoach chi tiét (1/500),
diéu chinh quy mé du an, ban giao phan dién tich con lai cho dia phuwong dé
thuc hién cac du an dau tu cong sau nay, phan dién tich dat ¢ khai thac (néu
c6) s& duge dung dé bo tri tai dinh cu cho cac dy an dau tu cong trén dia ban.

- Chap hanh nghiém cac quy dinh cua phap luat vé ché d6 bao cdo dinh
ky hang thang, quy, nam vé tinh hinh thyc hién dy 4n; thuc hién day di cac
nghia vu thué d6i v6i nha nuoc, ché do bao céo thué theo dung quy dinh va
cac quy dinh cta phap ludt vé dat dai, phong chong chay no, anh ninh trat ty,
an toan giao thong, an toan lao dong di duoc cac co quan c6 thim quyén phé
duyét; chap hanh cac quy dinh cta dia phuong.

- Trién khai thuc hién dy an dam bao theo hd so quy hoach chi tiét xay
dung (ty 1& 1/500) Khu dan cu Pong Béc thanh phé Hoi An (giai doan 2) da
duoc UBND thanh phé Ho1 An phé duyét va phé duyét diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh s6 1952/QD-UBND ngay 19/11/2021.

- Thyc hién thu tuc diéu chinh nghia vy tai chinh lién quan dén noi dung
diéu chinh chap thuan chu truong dau tu (néu co).

- Thuc hién day du cac hd so, tha tuc dau tu xdy dung diéu chinh (néu
c6) bao gém: bao cao danh gia tic dong mdi trudong, thim dinh thiét ké co s,
thiét ké ban vé& thi cong, cip gidy phép moi trudng, cap gidy phép xdy dung,
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh va cic thu tuc lién quan
khac theo quy dinh.

- Nghiém tuc thyc hién trach nhiém cua chu dau tu dugc quy dinh trong
phap luat vé xdy dung, nha &, dat dai, kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh ctia UBND tinh; chju hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi dé xay
ra sai pham trong viéc dau tu xay dung, kinh doanh bat dong san tai dy an.

- Khong duoc uy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac dau tu, lién
doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop vén hoic to chic, ca nhan khéac thuc
hién hop dé)ng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop dé)ng dat coc cac giao
dich vé nha & hodc kinh doanh quyén sir dung dat trong du 4n.

2. UBND thanh phé Hoi An c6 trach nhiém chi dao don vi thuc hién
cong tac boi thuong va cac phong, don vi, dia phuong lién quan tich cuc pho1
hop véi chi dau tu giai quyet cac ton tai, vudng mac trong cong tac boi
thuong, giai phong mat bang, tai dinh cu va don ddc chu dau tu day nhanh
tién do thi cong dam bao theo quy hoach dugc duyét va thoi gian tién do da
duge UBND tinh chip thuan diéu chinh, phat huy hiéu qua, muyc tiéu du 4n.

Tru:c)’ng hop dén hét thang 06/2025 ma khong hoan thanh cong tac boi
thuong giai phong phan dién con lai; phdi hop voi chu dau tu dé ra soét, danh
gia kha nang thuc hién cong tic boi thuong, giai phong mit bang, dé xuat
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huéng xur 1y trén co s Ké hoach so 1892/KH-UBND ngay 19/3/2024 ciia
UBND tinh dé két thic duy an.

3. S Tai nguyén va Moi trudng chiu trach nhiém hudng dan chu dau tu,
UBND thanh phé Hoi An t6 chirc thue hién cac ho so, thi tuc vé dat dai, giao
dat, xac dinh mirc thu tién st dung dat,... ciia du an theo dung quy dinh hién
hanh cua phép luat.

4. Céc SoO: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong,
Tai chinh, UBND thanh phé Ho1 An va cac co quan, don vi lién quan ¢6 trach
nhiém phéi hop, theo ddi, don dbc, hudng dan, kiém tra, giam sat Cong ty
TNHH Thién Vuong Hoi An trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an,
dam bao tién d6 da dugc UBND tinh diéu chinh va theo dung cac quy dinh
hién hanh cua phap luat, chu trvong cuia Ban Thuong vy Tinh uy tai Thong
bao s6 757-TB/TU ngay 24/4/2024, chi dao ctia UBND tinh tai Ké hoach sb
1892/KH-UBND ngay 19/3/2024 va Cong van sd 3021/UBND-KTN ngay
26/4/2024.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong dau tu ndy c6 hiéu luc
ké tr ngdy ky va 13 mot bo phan khong tach roi cua Cong van sb
6956/UBND-KTN ngay 29/11/2018, Quyét dinh chap thuén diéu chinh chu
truong dau tu sé 2401/QD-UBND diéu chinh lan thw 01 ngay 20/8/2021,
Quyét dinh chap thuén diéu chinh chi truong dau tu s6 1600/QD-UBND diéu
chinh 1an thir 02 ngay 14/6/2022 ctia UBND tinh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac s¢: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh; Cuc truong Cuc Thué tinh;
Chu tich UBND thanh phé Hoi An; Giam doc Cong ty TNHH Thién Vuong
Hoi An va tha truong cac don vi lién quan cin cir quyét dinh thi hanh.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho Cong ty TNHH Thién Vuong Hoi An va
mot ban dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh Quang Nam./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH

-TT TU, TT HDND tinh; ; 2
- BCSD UBND tinh; PHO CHU TICH

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Thanh tra tinh;

- CPVP;

- Luu: VT, TH, NCKS, KTTH, KTNp).




