UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 2448 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 14 thing7  nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500
du an mé rong nha thd Giao xir Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son
(nay 1a xa Ho Vwong), tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Cdn ctr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Quy hoach doé thi va ndng thon ngay 26 thdang 11 nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé6 145/2025/ND-CP ngay 12 théng 6 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 ciia Bé
truong Bo Xay dung qQuy dinh chi tiet mot sé diéu ciua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon;

Can cir y kién cia Thwong triwc Tinh iy tai Céng vin sé 6426-CVINPTU
ngay 27 thang 6 ndam 2025 vé viéc quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 duw én
Mo rong nha tho Giao xir Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son,;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh sé6 5614/SXD-QH
ngay 09 thang 7 ndm 2025 vé viéc dé an quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1 1/500
du dn mo rong nha tho Giao xw Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son (nay
la xd Ho Vwong), tinh Thanh Hod (kém theo To trinh so 12/TTr-VT ngay 07
thang 7 nam 2025 cua Gidao xir Vinh Thién).

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n mé
rong nha tho Gido x Vinh Thién, xi Nga Lién, huyén Nga Son (nay 1a xi Ho
Vuong), tinh Thanh Hod, véi nhimg ndi dung chinh sau:



1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo

1.1. Pham vi, ranh gid¢i

- Phia Pong Bic giap duong giao thong lién xa, dat nha tho gido xu;

- Phia Pong Nam giap duong giao thong thon 9, dat nha tho gido xu;

- Phia Tay Nam giap dat tho cu, dat nong nghiép (trong coi);

- Phia T4y Béc giap dat tho cu, dat nong nghiép va dat nha tho gido xu
(khu dat nha tho Gido xr Vinh Thién dang sir dung da dugc UBND tinh cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ma s6 BC 044967 ngay 16/3/2011).

1.2. Quy md

- Dién tich 1ap quy hoach: 8.440,98 m? (Khu dat xdy nha thd c6 1 phan
dién tich di duoc cap GCNQSD dat sé6 BC 04967 ngiy cip 16/03/2011 1a

1.402,77 m?; dién tich khu vuc mé rong duogc xac dinh toa do tai thuc dia do
kiém tra thang 12/2022 13 7.038,21 m?).

- Quy mé xdy dung: Pau tr xdy dung noi sinh hoat ton gido ctia ba con
gido dan tai khu vyc véi cac hang muc cong trinh gém: nha xe, nha bao v¢; bai
dd xe 0 t0; nha gido 1y, nha x{, nha thd chinh, tiéu canh - cay xanh, bé nudc va
cac cong trinh phu tro, ha tﬁng k¥ thuat khac.

2. Tinh chit, chirc niing: LA noi sinh hoat ton gido tin ngudng ctia nhan
dan véi cac chiic nang: Khu nha tho chinh, khu nha giao 1y, khu nha xt, sn cé
cay xanh va céac cong trinh phu tr¢g khac.

3. Quy hoach sir dung dat

- Céac chi tiéu quy hoach dat duoc: Dién tich xdy dung 3.005,16 m?; mat
d6 xay dung 35,60%; chiéu cao 1-2 ting.

- Quy hoach str dung dat
STT |Ky hi¢u Hang muc Tang cao | Dién tich Ty I€

1 1 Nha xe + nha bao vé 01 200,16 2,37
2 2 Bai do 610 90,00 1,07
3 3 Nha giao ly 02 420,00 4,98
4 4 Nha xur 02 480,00 5,69
5 5 Nha tho chinh 01 1.815,00 21,50
6 6 | Tiéucanh, cay xanh 863,04 10,22
7 7 Cong ra vao

8 8 | Bénuéc 48,00 0,57
9 9 San duong ndi bo, HTKT 4.512,78 53,46




STT |Ky hi¢u Hang muc Tang cao | Dién tich Ty 1€
10 10 | Bé xtr Iy nudc thai phi tip trung 12,00 0,14
11 Tong dién tich xdy dung 3.005,16 35,60
12 Tong dién tich dy 4n 8.440,98 100,00
13 Mat do xay dung 35,60
14 Hé s sir dung dat 0,45

4. Quy hoach khéong gian kién tric canh quan

- Cong chinh nam phia Pong khu dat, két ndi véi duong bé tong lién thon
hién trang; hé théng san, duong ndi bd va cay xanh dugc b6 tri lién hoan, két ndi
cac cong trinh chinh (nha tho, nha gido ly, nha xr) va cidc hang muc phu trg
dong thoi tao khong gian canh quan hai hoa trong khuén vién cia nha tho.

- Khu nha tho chinh ¢6 chiéu cao cong trinh: 01 ting (cao khoang 9,0 m
chua bao gdm thap chudng); cbt san tang 1 (so vé6i ¢t nén xay dung) 1 +0,45 m;
cot tran tang 1 (so véi cot san tang 1) khoang 7,0 m; chiéu cao mai (so véi cot
tran tang 1) khoang 2,0 m.

- Khu nha gido 1y, nha xi: Chiéu cao cong trinh: 02 ting (cao khoang
10,0 m); cbt san ting 1 (so v&i cot nén xay dung) 1 +0,45 m; ¢t tran tang 1 (so
v6i cbt san tang 1) khoang 3,9 m; ¢t tran ting 2 (so véi cdt san tang 2) khoang
3,6 m; chiéu cao mai (so véi cbt tran ting 2) khoang 2,1 m.

- Cac hang muc cong trinh phuy tro, gdom: Nha xe két hop bao vé; bai dd xe
0 t0; b€ nudc va cac cong trinh phu trg khac da dugce bo tri phu hop véi nhu cau
thuc té sir dung va dap tng theo tiéu chuan thiét ké hién hanh.

(Chiéu cao céng trinh sé dwoc nghién ciru cu thé trong qud trinh thuc
hién dw dn dé phit hop véi nhu cdu sir dung, dam bdo phit hop véi quy dinh qudn
[y do cao chwong ngaivat hang khong va cac tran dia quan ly, bao vé vung troi
tai Viét Nam theo phap ludt hién hanh).

5. Thiét ké do thi

- Canh quan nha tho duogc thiét ké, bd tri xen 1an céac cong trinh chinh
(nha tho, nha gido 1y, nha x) v6i khu vuc tiéu canh, giao thong tao khong gian
thoang, pht hop voi canh quan dan cu; hé thdng cac cong trinh chinh dic chung
ctia nha tho 1 diém nhén.

- Hinh khéi, mau sic nha thd duge bd tri hai hoa véi khong gian canh
quan lan cén; anh sang duoc b6 tri 13 4nh sang tu nhién, két hop dién chiéu sang,
tuan thi quy dinh phép luat dién. Cac cong trinh kién tric chu dao duoc thiét ké
dac chung ctia nha thd gido xur; pham vi xay dung cong trinh dugc xac dinh tuan
thi1 chi gioi duong do, chi gidi xdy dung, xac dinh ¢t nén, chidu cao khong ché
cong trinh theo quy hoach chung d6 thi Hoi Pao.
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6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat
6.1. Quy hoach san nén — thoat nwéc mua

a) Quy hoach san nén: Huéng san nén chung tir giita dy an ra cac huéng
xung quanh. Do ddc san nén i=0,3%. Cin ctr cao do tuyén duong 27 theo quy
hoach chung d6 thi Hoi Pao, lya chon cao do nén thap nhat 1 +1.94 m; cao do
nén cao nhat 1a + 2.00 m.

b) Quy hoach thoat nuéc mua:

- Mang luéi céng thoat nudc mua dugc tich biét riéng hoan toan thoat
nudce thai.

- Xay dung hé thdng rinh thoat nudc mua kich thudc B400 bao quanh
cong trinh chinh va san dudng ndi bd dé dan nudc ra ngoai du an thong qua hé
thong thoat nudc khu vuc.

6.2. Quy hoach giao thong

- Giao théng ddi ngoai: Cong ra, vao nha thd (huéng Pong Bic) tiép giap
vo1 duong giao thong nong thon, hién la duong bé tong, mat duong rong 3,5 m.

- Giao thong nd1 bd: La cac khoang san, duong bé tong ndi bd, dam bao
luu thong cho ngudi va phuong tién trong hoat ddng tin ngudng.

6.3. Quy hoach cip nuwéc

- Nhu cau cap nudc du an (bao gdm nudc chita chay): 77,05 m¥ng.d.

- Hién trang chua co ngudn nudc sach chay qua, phuong éan cap nudc
trong giai doan ngan han 1a sir dung nudc giéng khoan; giai doan dai han la su
dung nudc sach cua d6 thi Hoi DPao thong qua hé thdng cip nude dau chd ngudn
nuodc sach cua khu vuc.

- Nguén nudc cip cho chita chay, rira sin dudng: Puoc 1ay tir bé nudc
ngam phia Bac.

6.4. Quy hoach thoat nwérc thai, chat thai ran, vé sinh méi truong

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai riéng biét v6i hé thdng thoat nude mura.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Luu luong thoat nudc thai bang 80% luu
luong nudce cap.

- Giai doan déu, khi chua c6 hé théng xir Iy nude thai tip trung ctia khu
vuc, nude thai sinh hoat tr cac cong trinh dugc thu gom, dan vao va xu ly qua
hé thong bon composite, sau khi dat chuan, dugc thoat theo hé thong thoat nude
chung cua khu vyc.

b) Chét thai rdn va vé sinh moi truong: Chat thai sinh hoat dugc thu gom
bang cac thung rac dit trong du an; theo dinh ky thu gom rac cua khu vuc dé
van chuyén dén khu xtr 1y rac thai tap trung.
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6.5. Quy hoach cép dién, chiéu sang

- Tong lugng dién sinh hoat: 114,45 kW.

- Ngudn dién cip cho dy an duoc dau ndi véi dudng day ha thé hién co
bén ngoai du an.

- Hé théng chiéu sang ngoai nha duoc diéu khién bang ta dién diéu khién
chi€u sang tron by dat bén trong nha khach. Thong qua duong day cap chdn
ngam dudi san bé tong.

6.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Tong nhu cau sir dung ha ting vién thong thy dong 1a 1 lines.

- Nguén cung cap: Pugc dau ndi tir cap vién thong hién co trén tuyén
duong gan khu du an.

7. Gidi phap bao vé moi trueong

- Ap dung céc bién phap thi cong tién tién, co gidi hod cic qua trinh thi
cong, xay lap dén muc t6i da khi trién khai dau tu xdy dung theo quy hoach chi
tiet dugc phé duyét.

- Tréng cdy xanh xung quanh dy an.

- Nudc thai phat sinh khi du an di vao van hanh, dugc xtr ly trudc khi xa
vao hé thong theo quy hoach chung dugc duyét; chét thai ran sinh hoat dugc thu
gom, dua rac di dén noi xir 1y theo quy dinh.

8. Hang muc vu tién dau tw va danh muc cdc cong trinh xay dung

- Pau tu xay dung mdi va d@)ng bo hang muc Nha th¢ chinh, nha gido xu,
nha gido 1y, cac cong trinh khac va hé théng san, vuon, ha ting k§ thuét co lién
quan cua dy an.

- Nguén luc thuc hién: Tu nguén von ty ¢ cia giao X

9. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy
an mo rong nha tho Giao xir Vinh Thién, xa Nga Lién, huyén Nga Son (nay la
xd H6 Vuong), tinh Thanh Ho4, kém theo quyét dinh phé duyét d6 an.

Piéu 2. T6 chue thuc hién

1. UBND xi HO Vuong c6 trach nhiém:

- Chu tri, phdi hop véi Gido xitr Vinh Thién t6 chirc thuc hién cong bd
rong rai ndi dung quy hoach cham nhat 13 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc
co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat hi¢n hanh; dé
nhan dan biét, kiém tra giam sat va thuc hién.
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- Chi dao chinh quyén dja phuong quan 1y chit ché quy dat quy hoach do
thi, quan ly vi¢c xay dung theo quy hoach.

- Ra so4t, diéu chinh cic quy hoach c6 lién quan dugc giao, bao dam phu
hop, thong nhat, dong bd vdi quy hoach d6 thi dugce phé duyét.

2. Gidao xr Vinh Thién c¢6 trach nhiém:

- Hoan thién, xuét ban hd so d6 an dwoc duyét dé luu trir; phdi hop véi
UBND xa H6 Vuong t6 chuc cong bo rong rai ndi dung dé an quy hoach, cham
nhat 1a 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Ban giao hd so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét (thanh
phan hd so quy hoach theo quy dinh hién hanh, ho so lay y kién cong dong dan
cu va cac van ban phap 1y khac ¢ lién quan) cho Sé Xay dung, UBND xi Ho
Vuong va cac don vi lién quan dé luu giir, ding tai thong tin quy hoach va quan
1y va to chirc thuc hién theo quy hoach dugc phé duyét.

- Khi thue hién dau tu du an yéu cau thuc hién ddy du cac tha tuc ddu ndi
vé ha tang k¥ thuat khu vuc vé1 co quan chu quan lién quan, cac ho so vé thiét
ké xay dung, dat dai, moi truong, phong chong chdy no theo quy dinh.

- T6 chirc dua mbc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢ ...) dé quan ly theo quy dinh ctua phap luat.

3. Cac S¢, nganh lién quan theo churc nang, nhi€ém vu ¢6 trach nhi¢m quan
1y va huéng dan thyc hién quy hoach chi tiét dugc duyét.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Dan tdc va Ton gido, Vién truong Vién Quy hoach -
Kién trac Thanh Hoa, Chu tich UBND xd HO Vuwong va Thu truong cac nganh,
cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT; CHU: TIC
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU T}«
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H5.(2025)QDPD_QHCT Vinh Thien

H

Mai Xuan Liém
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