SAO Y; Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning; Thoi gian ky: 2024-11-06T15:14:45+07:00

- UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: LH 9L /QD-UBND Da Néng, ngay 06 thang AA néim 2024
QUYET PINH '

Phé duyét Phuong 4n dau gid quyén sir dung dét déi véi Khu Céng cong,
dich vu dé thi tai dw 4n T6 hop thé thao, gidi tri va thwong mai tai
phuwong Hoa Xuén, quin Cam L, thanh phé Pa Nang

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cdn cit Ludt T b chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nim 2015;
Ludt Srra a:r'éi, bo sung mét 56 diéu cia Ludt Té chire Chink phi va Ludt Té chite
chinh quyén dia phwong ngay 22 thing 11 néim 2019;

Céin cik Ludt Ddu gid tii san ngay 17 thang 11 nim 2016

Céin cik Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; |

Can cir Nehi dinh 50 62/2017/ND-CP ngay 16 thing 5 nim 2017 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt dau gid tai
san,

Cdn cir Nghj dinh 56 4 7/2023/ND-CP ngay 03 thang 7 ndm 2023 ciia
Chinh phil, sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 62’/20]‘ 7/ND-CP ngay
16 thang 5 ndm 2017 cita Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phadp
thi hanh Ludt Pau gid tai sén;

Can cir Nghi dinh .s:é' 1 0]/2024/ND:CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 ciua
Chinh phi quy dinh vé diéu tra co bdn ddt’dai," dang ky, cap gidy chimg nhdn
quyén sw dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dét va hé thong thong tin
dat dai;

Can cik Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 ném 2024 cila
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cik Nghi dinh. 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét:

' Cén cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 ndm 2015 cua Bo trucng Bo Tai nguyén va Mé{ truong va B§ trucng Bo Tuw
Phap quy dinh viég t0 chikc thuc hiérg dau gia quyen sir dung dat dé giao dat co
thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

' Cdn ctr Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cia By
truong Bo Tai chinh quy dinh ché do toi chinh trong hoat dong déau gid tai san;



Can cit Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 ciia
B§ Tai chinh vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu cia T hong tw s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang 5 ném 2017 ciia Bg trudng By Tai chinh quy dinh khung thi:
lao dich vu dédu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gia Tai san;

Cén cit Quyét dinh sé 179/QP-UBND ngdy 02 thing 02 nim 2023 cia
UBND qudn Cém Lé vé viée Phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500 dy dn T6
hop thé thao, gidi tri va thirong mai Hoa Xudn, phuong Hoa Xudn, qudn Cém
Lé, thanh phé Pa Néng;

Can cik Quyét dinh s6 1233/0D-UBND ngdy 13 thing 6 nim 2024 ciia
UBND thanh pho vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 ciia qudn
Cém Lé;

Can cir Cong van s6 845/UBND-DTDT ngay 15 thang 02 nim 2024 ciia
UBND thénh phé vé viéc lién quan dén viée trién khai déu gid quyén st dung dat
ndm 2024,

Can cit Thong bao 56 4 77/TB-’VP ngay 03 thang 10 ndm 2024 cua Vin
phong UBND thanh phé théng béo Két lugn ciia UBND thénh pho tai phién hop
ngay 03/10/2024; ' |

Can cir Céng véin s6 6171/UBND-STNMT ngay 01 thang 11 nim 2024
cia UBND thanh phé vé viéc {6 chikc ddu gid quyén sir dung ddt Khu Céng
cong, dich vu dé thi tai dw én Té hop thé thao, gidi tri va thuong mai tgi phuong
Hoa Xudn;

Theo dé nghi ciia Gidm dée S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
464/TTr-STNMT ngay 02 thing 11 ndm 2024 vé viée Phé duyét Phuong dn déu
gia quyén s dung dat déi véi Khu Céng cong, dich vu dé thi tai dw dn Té hop
thé thao, gidi tri va thwong mai tai phwong Hoda Xudn, qudn Cédm Lé, thanh phé
Da Néng va két qua ldy  kién biéu quyét ciia cde Thanh vién UBND thénh phé.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gi4 quyén st dung dit dbi véi Khu
Coéng cdng, dich vu d6 thi tai dy an T6 hop thé thao, gidi tri va thuong mai tai
phuong Hoa Xuén, quén Cim L¢, thanh pho Pa Ning (Kém theo Phuong dn
ddu gia quyén sir dung dat). .

Diéu 2. Can ctr Phuong 4n déu gia dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh
nay, giao S& Tai nguyén va Mbi trudng chi dao Trung tim Phit trién quy dat
thanh pho thuc hién cic budc tiép theo dé td chirc déu gid quyén sir dung dat
theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. _

Diéu 3. Quyét dinh niy c6 higu Iuc ké tir ngay ky.

Diu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé; Gism déc céc S&-




Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Diu tu:
Coéng tht{ong, Giao théng van tai, Ban Xic tién va HJ trg ddu tu; Cuc trudng
Cuc Thue thanh phé; Cha tich Uy ban nhan dan quan Cim Lé; Giam déc Trung
tdm Phét trién quy dat; Gidm déc Vén phong Ding ky dit dai thanh phd; Chu
tich Uy ban nhan dan phudng Hoa Xuén, Thu truéng cac don vi va c4 nhan cé
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.Van phong Uy ban nhan dan
thanh phd c6 trach nhiém cgng khai Quyét dinh ny lén Céng théng tin dién tir
thanh phé Pa Ning /. W |

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4; - [cT 'CHﬁ,TICH
- CT va cée PCT UBND TP, L PHOCHU TICH
- Lvu: VT, BTDT, SINMT. . g S ON :




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen st dung dat ddi véi Khu Cong cong, dich vu db thi tai
dw 4n T6 hop thé thao, glal tri va thuong mai tai phuong Hoa Xuin,
quin Cam L¢, thanh ph8 Pa Ning

(Kém theo Quyét dinh sé #492/QD-UBND ngay .08 thang A4.. ndm 2024
ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Pa Néng)

L. VI TRI DIEN TiCH, LOAI PAT, HA TANG KY THUAT QUY
HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT, QUY HOACH XAY DUNG
NGUON GOC THUA PAT VA THONG TIN VE DU AN PAU

1. Vi tri khu dit

- Phia Bic giap : Céc khu chiic ning (dat thé duc thé thao, dit ciy xanh
cénh quan) thugc Khu lién hop thé duc thé thao Hoa Xuén;

- Phia Pong gidap : Céc khu chitc ning (d4t co quan, d4t cdy xanh do thi)
thuge Khu lién hop thé duc thé thao Hoa Xuan;

- Phia Nam giap  : Tram xtt ly nuée thai Hoa Xuan;
- Phia Tdy gidp ~ : Duong Trin Nam Trung,
2. Dién tich khu dat: 134.385,8m? trong d6:

- Dién tich dat Khu Céng cong, dich vu d6 thi: 101.800m?
- Dién tich dét 03 duodng giao thong xung quanh Khu Cong cdng, dich vu
d6 thi: 32.585 ,8m?>,

(Theo trich do thira dét do Ti rung tam Ky thudt Tai nguyen va Moi truong
DPa Nang xde ldp)

3. Loai dat

- Dét thuong mai dich vu: dién tich 101.800m?,
- Pit giao thong: dién tich 32.585,8m?.

4. Hién trang khu dat va ha tang khu vue

Khu dit da thuc hién xong cdng tic giai phéng mait bang, 03 duodng quy
hoach xung quanh khu dat chua thi cOng ha tang k§ thuat. Khu dét c6 cao do nén
thdp hon duong Tréan Nam Trung khoang 01 — 1,5m.

5. Quy hoach xiy duwng, ké hoach sit dung dat

a) Quy hoach st dung dit: Theo Quyet dinh s6 1287/QD- -TTg ngay 02
thang 11 ndm 2023 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach thanh
pho ba Nang thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050, khu dét c6 muc dich
str dung 13 P4t TMD, DHT.
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b) Ké hoach st dung dat: Khu dét nim trong ké hoach st dung dat nam
2024 cua quan Cam L& da duoc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé
1233/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim 2024.

c) Céc chi tiéu xay dung: Céc chi tiéu xay dung Khu Cong cong, dich vu
dd thi duge UBND quéin Cim L¢ phé duyét tai Quyet dinh s0 179/Qb- UBND
ngay 02 thang 02 nim 2023 v viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét TL
1/500 du 4n Té hop thé thao, giai tri va thuong mai Hoa Xuan, phuong Hoa
Xuén, quin Cam L&, thanh phé Pa Néng, cu thé nhu sau:

- Mat d6 xay dung: < 60%.
- - Téng cao xdy dung: 07 tang; trong d6 khéi dé 04 tang, khéi thap 03 ting.
- Chiéu cao téi da: 50 m.
- Sé tang ham: 01 tang.
- Hé s6 str dung dét: 2,42 1an.
* Luu y: Céng trinh khéng vuot qué chiédu cao tinh khong 1a 70m.

d) Quy hoach Xxay dung: Quyét dinh sb 179/Qb-UBND ' ngay 02/02/2023
ciia UBND quan Cam L¢ vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét TL 1/500 du an
T4 hop thé thao, giai tri va thwong mai Hoa Xuan, phuong Hoa Xuan, quin C4m
L&, thanh phé Pa Nang

6. Nguon goc thiva dAt
Uy ban nhan dén thanh ph giao Trung tdm Phat trién quy d4t quan ly.
7. Thong tin vé du 4n diu tu
a) Hinh thirc dau tu: Thuc hién du én diu tu.
b) Muc tiéu dau tu: Nguoi tring dau gi4 thuc hién du 4n ddu tu theo quy
- hoach da dugc phé duyét.

c) Ngudn vén diu tu: Ngudn vén dau tu ngoai ngan sach do nguoi tring
dAu gid thue hién.

d) Téng mirc dau tu du kién (Iam tron) cia du 4n 1a: 3.531.000.000.000
dong (Ba nghin, ndm tram ba muoi mét 1y dong), trong do:

- Chi phi x4y dung; 2.793.978.392.808  ddng .
- Chi phi thiét bi 309.207.688.330 dong
- Chi phi quan Iy duy 4n; 20.086.000.000 dong
- Chi phi Tu van ddu tu xay dung:  75.078.134.674 dong
- Chi phi khéc: 11.663.000.000 dong
- Chi phi dy phong; 321.001.321.581 dong

e) Tién dd thuc hién du 4n: 36 thang tir ngdy UBND thanh phé ban hanh
Quyét dinh cho thué dt.



II. HINH THUC CHO THUR EDAT THOI HAN SU DUNG PAT
KHI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Hinh thic cho thué dit

- Nha nudc cho thué d4t theo hinh thirc tra tidn thué dét mdt 1an cho ca
thoi gian thué dbi véi DAt thuong mai dich vy, dién tich 101.800m2

- Ngudi tring ddu gid chiu trich nhiém diu tu xay dung, khép ndi ha ting

db6i voi 03 dudng quy hoach xung quanh khu d4t, ban giao cho Nha nuéc khai
thac van hanh.

2. Thoi han sir dung dat

50 nim ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cho thué dit déi véi DAt thuong
mai dich vu.

IIL DU KIEN THOI GIAN TO CHUC THU'C HIEN PAU GIA

Du kién trong Quy 11/2025 (thdi gian dAu gia chinh thic s& dugc ghi trén
Théng bo du gid).

IV. POI TUQNG VA PIEU KIEN PUQC THAM GIA PAU GIA

1. Doi twong tham gia dau gia quyén stt dung dat

a) Nhitng ngudi dugc dang ky tham gia déu gia

T6 chirc, c4 nhén tham gia déu gia quyen str dung dét thuoc @bi tuong
dugc Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 ctia Luét DAt dai 2024.

b) Nhiing nguoi khéng duge dang ky tham gia du gia

- Ngudoi khong c¢6 nang lyc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodic bj han ché
nang luc hanh vi dan sw, nguoi cd kho khin trong nhén thire, 1am chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thitc, lam chu
dugce hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée trong td chic ddu gid tai san thuc hién cudc ddu gié;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gi4 vién diéu hanh
cude diu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce cht s& hitu tai san uy quyén xtr ly tai sén, ngudi cé quyen
quyet dinh ban tai san, nguou ky horp ddng dich vy dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi khéc theo quy. dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt clia ngudi dugc chu
s& hiiu tai san uy quyén xu ly tai san, nguoi c6 quyen quyet dinh bén tai san,

nguou ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén tai .

san cuia nguoi khac theo quy dmh cia phap luét;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung 61 véi loai tai san do,

- Thudc d6i tugng bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luét,
2. Pidu kién dugc tham gia diu gia quyén sir dung dit

| &sw;



2.1. Piéu kién chung
a) Thudc ddi tuong quy dinh tai khoan a Pidu 1 Muc IV Phuong an nay;
b) C6 Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh;

c) Ngudi tham gia déu gia quyén st dung d4t phai 6 di céc didu kién
theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu;

d) Thuc hién ddy di cac thi tuc dan

hd so tham gia ddu gi4 theo quy dinh;
d) Phai ndp tién dit trwée bing 20% tong gi4 tri thira dAt, khu dét tinh
theo gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat; :

e) Nguoi tham gia dau
dinh hién hanh vé bao vé méi

g ky tham gia d4u gi4, ndp tidn mua

gid quyén sir dung dét cam két thuc hién céc quy
truong.

g) Pieu kién theo quy dinh cita phap ludt vé déu gi4 tai san.
2.2. T6 chire tham gia ddu gis quyén siv dung dat phii cé dii cic didu
kién sau day

a) C6 Quyét dinh thanh 1ap té chirc ciia co

v6i nganh nghé phtt hop dé thuc hién duy 4n.

phi hop dé thuc hién dy 4n, cu thé:

- C6 Gidy chting nhan din
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quan nha nudc c6 tham quyén

g ky doanh nghiép véi nganh nghé kinh doanh

Neanh nehd Ma nganh | M4 nganh
STT | 8amhing “theo VSIC | theo VSIC Chi tiét
kinh doanh £ X
cap 4 cap 5

Kinh doanh bat| 43710

dong san, quyén

str dung dat thude

chii s& hitu, chu

st dung hoic di

thué

1 [Mua, bén nha va 68102 Nhém ndy gbm:

quyén st dung - Hoat dong kinh doanh

dat khong dé & mua/bédn nha va quyén st

' dung dat khéng d& & nhu.
van phong, ctra hang, trung
tdm thuong mai, nha xudéng
san xuét, khu trién 1dm, nha
kho,..

2 |Cho thué, didu 68104 Nhém nay gom:

hanh, quan Iy nha - Cho thué nha, dét khong

va dat khong dé ¢ phéi d& & nhu vin phong,
cua hang, trung tdm thuong
mai, nha xudng san xuat,




khu trién l&m, nha kho,
trung tdm thwong mai...

- Hoat dong diéu hanh,
quan ly nha va dit khong
phai dé 6.

b) C6 néng lyc tai chinh dé bao dam viée sir dung dat theo tién db ciia du
én dau tu va didu kién khéc theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.

(i) Vbn chu s hity dugc xic dinh trén co s& téng mitc dau tu du kién ciia
du 4n: C6 hé so, gidy t& chtrng minh vén chi s¢ hitu t61 thidu d& thue hién du 4n
khéng thip hon 20% téng mirc diu tur du kién d6i vé6i dy 4n c6 quy mo st dung
dat dudi 20 héc ta; truong hop doanh nghiép kinh doanh bt dong san ddng thoi
thye hién nhiéu dy 4n thi phai ¢6 vén chii sé hitu dd phan bd dé bao dam ty 18
néu trén ctia timg du 4n @& thuce hién toan bd cac du an.

- H6 so kém theo chiing minh vén cht s& hitu va ching minh theo mot
trong cdc hinh thirc sau:

+ K&t qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cdo ddi véi khoan muc vén
chu s& hitu da dugc kiém todn thuc hi¢n trong nidm; trudng hop khong cé két
qua bdo cdo tai chinh hogic két qua bao cdo dbi véi khoan muyc von chi s& hitu
da duge kiém ton thuc hién trong nam thi ding két qua bdo cdo tai chinh hodc
két qua bdo cédo ddi véi khoan muc von chii s hitu d& duoc kiém toén ctia nim
lién trude theo quy dinh ctia phép Iudt vé& doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan,
phép lujt vé ké toan.

+ Péi v6i doanh nghigp thanh 14p va hoat ddng chua dii 12 théng thi vén
chi s hitu dugc xdc dinh theo vén didu 18 da gop theo quy dinh ctia phdp luat
vé doanh nghiép. ‘

+ Céc gidy to khéc c6 lién quan dé chimg minh vén chii sé hitu theo quy
dinh phap Tuét. ' :

- Céc bdo cdo do nha dau tu cung cép phai bao dam tuan thi cdc quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké todn, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha du tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chii thé lién két nhw cong ty me hoic
cong ty con hoic cong ty lién két véi nha dAu tu hodic thanh vién lién danh.

- Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, hop phép
clia céc s6 lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu sé hitu, phan bb vén chu
s6 hitu cho céc dy 4n dang thuc hién va céc khoan ddu tu tai chinh dai han khac
(néu co).

 (ii) Kha néng huy dong von vay ciia nha diu tu: C6 cam k&t cia t chiic -
tin dung, ngén hang hoc t6 chirc, c4 nhan khac vé viéc vay vdn dé thuc hién du
an hodc cdc van ban khdc ching minh khé ning huy déng vbn dé thyc hién du
4n dau tu.

(iii) Trudng hop tai cliing mot thoi diém nha diu tu tham gia ddu tu nhidu
dy én va dau tu tai chinh dai han (néu c6), nha dau tu ké khai danh sch céc dy
én dang duge dau tw va céc khoan dAu tw tai chinh dai han khéc (néu c6), béo
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dam dép \ing du toan b s6 vén chi s& hitu nha diu twr cam k&t thyuc hién cho tit
ca cac du 4n va khoan dau tu taj chinh dai han khéc theo quy dinh.

¢) Cé ning luc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du 4n

Kinh nghiém ctia Ngudi tham gia du gi4 duoc thé hién théng qua sb dy
an hodc gbi théiu/hgp dong ma nha dau tu tham gia véi vai trd 1a cha dau tur hodc
nha dau tu gép vén chi sé hitu hodc nha thau chinh thuc hién du 4n; hd so
chimg minh ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du 4n theo céc tidu chi
sau:

- Tiéu cl}uén dénh gi4 vé kinh nghiém thuc hién céc du 4n cin ot vao linh
vuc; quy mé dau tu; thoi gian va mirc d9 hoan thanh céng trinh, du 4n, gom céc
tiéu chi sau day:

+ Kinh nghiém déu tu, xdy dung céng trinh, du an;

+ Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cbng trinh, dy 4n;

+ Kinh nghiém cda nhan su chu chét, trang thiét bi chuyén ding trong
truong hop phép Iuat quan ly nganh, linh vyc ¢6 yéu ciu;

- Nha dau tu dugc st dung kinh nghiém cua déi tac ds phdi hop tham gia
thue hién du 4n dé ching minh kinh nghiém,

quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gid mot thira dat, khu
dét hofic mdt dy an gdm mot hodic nhidu thita d4t thi phai thoa thusn d& ot mét
cong ty thude nhém cong ty tham gia du gid quyén st dung dt.

d) Bap tng diéu kién quy dinh ctia phép luit vé kinh doanh bAt dong san
dbi voi truong hop déu gia quyén sir dung dat d& thuc hién du 4n kinh doanh bét
dong san khac.

e) Khéng vi pham quy dinh ciia phap luat vé dit dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh ctia phdp luét vé dit dai nhung d4 chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d3 cé
hiéu luc phép luét ctia co quan cé thim quyén tai thoi didm dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit. Viée xé4c dinh nguoi sit dung
dat vi pham quy dinh ctia phap ludt v& dét dai ap dung doi véi tht ca cac thira dat
dang str dung trén dia ban ca nude.

2.3. Pidu kién c4 nhin tham gia diu gid quyén siv dung dit

- Truong hop c4 nhan tham gia d4u gid quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap tb chitc kinh té bao dim céc didu kién theo
quy dinh phép luit. Viéc thanh 18p t6 chiic kinh té thuc hién theo quy dinh ctia
phép luat vé& dau tu, phép lut v& doanh nghiép, phdp luat v& diu thau va phép
ludt khac c6 lién quan. _

- Co quan nha nuée ¢6 thdm quyén thye hign viée cho thué dit cho 4
chirc kinh té do ¢4 nhan 13 nguoi tring ddu gis quyén st dung dit ding ky thanh
lap theo quy dinh.

3. Viée t6 chire thAm dinh didu kién thye hién du 4n diu tu

- Trudce thdi han két thic viéc tiép nhan hd so 05 (ndm) ngay lam viéc,
don vi thuc hién cuge diu gia quyén str dung dét c6 trach nhiém bdo cdo S& Tai
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nguyén va Moi truong (thong qua Phong Quy hoach, Po dac, Ban do va Bang
ky d4t dai; Trung tdm Phat trién quy dét) vé ngay két thuc nhin hd so, dé gui
glay moi cho céc co quan, don vi c6 lién quan hop tham dinh diu kién thyuc hién
dy 4n ddu tu. V& thanh phan thoi gian va dia diém hop thdm dinh do S& Tai
nguyén va Méi trudng quyét dinh.

- Sau thoi diém két thic nhén hd so khéng qua 1/2 (ntta) ngay lam viéc,
don vi thuc hién cude déu gid quyén sir dung dat phdi hop véi don vi td chirc
viée déu gid quyén st dung dat cung cip céc hd so c6 lién quan theo quy dinh
dén S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Néng (théng qua Phong Quy
hoach, Po dac, Ban db va Ping ky dét dai).

- Trong thdi gian khong qué 02 (hai) ngay lam viée, ké tir ngay nhan du
hd so, S& Tai nguyén va Moéi truong 6 trach nhiém chu tr, ph01 hop v01 cac co
quan, don vi co6 lién quan tham dinh diéu kién d& thyc hién du én déu tu cia

ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dét.

- Sau khi c6 két qua thdm dinh (Iap bang Bién ban), S¢ Tai nguyén va
Moi truong gu1 két qua cho don vi thyc hién cuge dau gid daé théng bao cho
ngudi tham gia dau gi quyén sir dung dat biét v& két qua thdm dinh didu kién dé
thuc hién du 4n dau tu trude thoi diém mé cude déu gia.

- T4 chire ddu gi4 tai séan 6 trach nhiém cép nhat thong tin nguou mua hd
so tham gia déu gia (theo ché d6 bao mat) lién tuc cho S& Tai nguyén va Moi
truong dé thue hién kiém tra didu kién tham gia ddu gi4 quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 122 Luat Dit dai 2024.

4, Hb so tham gia d4u gia

a) Pang ky tham gia dau gia

- Ngudi ¢ nhu ciu va dap tmg du didu kién, c6 nguyen vong tham gia
dAu gla phai mua va ndp hd so dang ky-tham gia dau gid theo quy dinh. Hé so
dang ky tham gia dhu gia duge tiép nhan khong han ché v& sb lugng va duogc
bao quan theo ché d¢ “mat”.

Thoi diém ban hd so tham gia dhu gid va tlep nhén hd so tham gia dau gia
(trong gio hanh chmh) lién tuc ké tir ngay niém yét viéc déu gia quyén st dung
dt cho dén trude ngay mo cude déu gis 02 (hal) ngay.

To chirc déu gid tai san chi dugc thu tién dit trude clia ngudi tham gia dau

gid quyen str dung dét trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc trude khi mé cude

d4u gia, trir trudng hop t6 chire d4u gia tai san va ngum tham gia diu gla c6 thoéa
thuan khac nhung phai trudc ngdy mé cude déu g1a T chie diu gi4 tai san
khong duge st dung tién dit trude cia ngudi tham gia d4u gi4 vao bat ky muc
dich nao khéc.

- Sau khi ho so tham gia d4u gid hop 18, ngudi tham gla dau gid quyén st
dung dat s& dugc huéng dan ding ky tai khoan va dugc cap mét tai khoan truy

cép; duge hudng dan vé cach st dung tai khodn v& céch thic dang ky tham gla '

dau giéd, cach trd gia va cdc ndi dung khéc trén trang thong tin di¢n tir dau gid
truc tuyén dé thuc hién viée déu gia truc tuyén.
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- Ngudi tham gia d4u gia quyén st dung dét st dung tai khoan truy cép dé

dédng ky tham’gia dau gia khu dét trén trang thong tin dién tir d4u gid tryc tuyen
clia t0 chirc dau gié tai san theo huéng dan tai quy ché dhu gid cta t6 chic thuc
hién dau gia. .

- Nguoi tham‘ gia’d'c“iu gia quyén st dung dé‘i’t phai tu trang bi méy méc,
thiet bi, duong truyén dé dam bao viéc ding ky dau gia ding han theo Théng
bao dau gia.

b) Hé so dang ky tham gia diu gid

Nguoi tham gia diu gi4 qpyén su dung dat dang ky tham gia déu gia trén
Trang théng tin dau gia truc tuyén~cﬁa to chirc tht_rg hién dau gia phdi hoan thién
déy du cac théng tin theo huéng dan ciia t6 chire diu gid truc tuyén.

Moi su diéy chinh gidy to, h§ S0 nguoi dang ky tham gia diu gid chi duoc
xem xét gidi quyét néu thoi han ti€p nhén ho so ding ky tham gia du gia chua
két thic.

. V. HINH THUC, PHUONG THU'C PAU GIA QUYEN Sif DUNG
DAT, BUOC GIA

1. Hinh thite diu gid quyén sir dung dat

Piu gi4 bang hinh thirc true tuyén.

2. Phwong thite d4u gid quyén sir dung dit

'Déu gid quyén sit dung dét theo phuong thite tra gia 1én.

3. Buée gia

Be‘i‘u gia theo hinh thirc tra tidn thué dét mdt lan cho ca thoi gian thué:
10.000 dong/m?.

VI. CHI PHI TO CHUC THU'C HIEN VIEC PAU GIA

Thyc hién theo quy dinh phép luét vé dau gia tai san va cdc viin ban phép
ludt khéc lién quan. - _ ,

- VIL DU KIEN GIA KHOI PIEM, KHOAN TIEN PAT TRUGC
PHAI NOP KHI THAM GIA PAU GIA VA CAC KHOAN THU KHAC
THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT

1. Dy kién gi4 khoi didm

Gid khéi diém dy kién 12 7.928.444 dong/m? (Bay tricu, chin trém hai
_ muoi tdm nghin, bon tréim bén muoi bén dong trén mot mét vuéng).

2. Khoan tién dat truwéc phai nop khi tham gia diu gia

Tién‘dét trude: Nguoi tham gia ’déu gia guyén str dung dit phéi ndp tién
dat trude bang 20% tong gid trj thira dat, khu dat tinh theo gig khéi diém dé dau
gid quyén st dung dét. Viéc thL‘I, ndp tién de_‘ztrtruc’yc va xu ly tién dit trude duge
thuc hi¢n theo quy dinh tai Didu 39 Luét Dau gid tai san va khoan 1 Didu 55
Nghij dinh 102/NB-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. ,

Khoén tién dit trude khi tham gia diu gi4 s& dugc quy dinh cu thé trong
Quy ché va thong bao moi tham gia dau gia.

3. Tién ban hd so
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Tién ban hd so cho ngum tham gia déu gid va viéc xir ly tién ban hd so
cho ngudi tham g1a dAu gi4 mua hd so tham gia déu gia thuc hién theo quy dinh
phép luat vé déu gié tai san va céc vin ban phap luét khac lién quan.

Tién ban hd so s& duge quy dinh cu thé trong Quy ché va thong béo mdi
tham gia ddu gia.

VIIL PHUO'NG THUC LUA CHQN TO CHUC PAU GIA QUYEN
SU DUNG PAT

Viée lya chon don vi, t§ chic thuc hién cudc ban dAu gla quyén str dung
dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mot so
diéu ctia Luét DAt dai.

IX. DPON VIDUQC GIAO TO CHUC THU'C HIEN VIEC PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT VA THU LAO DICH VU PAU GIA

1. Pon vi duge giao td chire thwe hién viée ddu gia quyén sit dung dat

Trung tAm Phét trién qu§ dét thanh phé Pa Ning.

2. Gia dich vu d4u gid, chi phi ddu gié tai séan

Thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé d4u gia tai san, phap luat vé déu
thau va cac vin ban phap luat khac lién quan.
_ X. NIEM YET, THONG BAO VIEC PAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT ‘

1. Niém yét viéc dau gié quyén sir dung dat

- T6 chirc déu gid quyén str dung dt phai niém yét viéc dhu gia tai tru s&

ctia don vi minh, noi t6 chitc cudc ddu gia va tru s& Uy ban nhan dan phuong
Hoa Xuén it nhét 15 (mudi lim) ngay trudc ngay m& cude du gia.

- C4c thong tin chinh phai niém yét, bao gbm:

a) Tén, dia chi clia to chuc dau gi4 tai sén va nguoi ¢ tai san dhu gi4;

b) Tén tai sin hodc danh muyc tai séan, sb lucmg, chat lwong cia tai san ddu
gid; noi co tai san dau gi4; gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung ddi véi tai
san du gia;

c) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gis;

d) Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia déu gié;

*d) Gia khoi diém cia tai san dau gid trong trueong hop cdng khai gia khoi
diém;

e) Tién mua hd so tham gia déu gié, tién dit trude;

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thiic ding ky tham gia ddu gis;

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude déu gia;

i) Hinh thirc du gia, phuong thic diu gia;

- 2. Thong bao viée ddu gia (juyén sit dung dat

Ngoai quy dinh vé niém yét vide déu gia tai san quy dinh tai diém 1, Muc

X cia phuong 4n nay, thi t5 chirc ddu gia quyén st dung dit phai théng béo
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cong khai it nhit hai 14n trén béo in hogic bao hinh ctia trung uvong hodc thanh
ph6 Da Nang, trang thong tin dién tir chuyén nganh vé diu gi4 tai san; mai lan
théng bdo cong khai cach nhau it nhét 02 (hai) ngay lam viéc. Thoi gian théng
béo céng khai 1an thir hai it nhit 14 15 (mudi ldm) ngdy trude ngdy mé cude déu
gid. Bén canh d6, T6 chitc diu gid quyén str dung dit ding tai thong bdo cong
khai viéc du gid trén trang théng tin dién tir ddu gia truc tuyén,

Noi dung théng béo cong khai vige dAu gid tai san bao gbm:

a) Tén, dia chi ctia td chire diu gia tai san va ngudi ¢ tai san déu gia.

b) Thoi gian, dia diém déu gia tai san.

¢) Tén tai san, noi ¢ tai san dau gia.

~ d) Gid khéi diém cua tai san déu gid trong truong hop cong khai gia khéi
diém.

d) Tién dit truée.

e) Thoi gian, dia diém, didy kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gié.

XI. GIAM SAT THUC HIEN CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT

T4 chitc thue hién cuge ban dau gid 6 trach nhiém thuc hién cude diu gid
quyén sir dung dat ding véi trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phap luét vé diu gia
tai san va ndi dung cu thé tai hop ddng dich vu d4u gia tai san. Trung tAm Phat
trién quy dat thanh phd Da Ning c6 trach nhiém ctr dai dién tham dy va moi dai
dién cdc Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tu phép, Tai chinh, chinh quyén dia
phuong noi ¢6 dit dau gid va dai dién t6 chirc, ¢4 nhan khac c6 lién quan tham
du, gidm sat thuc hién cudc déu gia quyén str dung d4t.

XII. CONG NHAN KET QUA TRUNG PAU GIA QUYEN SU
DUNG DAT ' _

1. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viée, ké tir ngay két thc
cude diu gia, 8 chic ddu gid tai san hodc Hoi dong déu gi4 quyén str dung dat
trong trudhg hop ddc biét chuyén két qua ddu gia, bién ban cudc ddu gia, danh
sach nguoi triing ddu gid cho Trung tdm Phét trién qui dat.

Trong thoi han khong qué 02 (hai) ngdy lam viée, ké tir ngay nhéan ban
giao hd so va Bién ban két qua cude ddu gid quyén sir dung dit, Trung tdm Phat
trién quy dat 18p ho so, giri S& Tai nguyén va Mdi trudng d trinh Uy ban nhén
dén thanh phé dd quyét dinh diu gid quyén sir dung dat, ban hanh quyét dinh
cong nhén két qua trang déu gi4 quyén sir dung dét.

2. Hd so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gi4 quyén
str dung dat va noi dung cbng nhan két qua déu gia, bao gom:

a) Dy thdo quyét dinh cdng nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat,
¢o cac ndi dung chinh sau day: -

- Céin ¢t phép 1y dé ban hanh quyét dinh:




11

- Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc, thdi han sir dung d4t va ha tng k§
thudt, tai san gan lién voi thira dat (néu c6);
- Tén, dia chi clia ngudi tring d4u gia quyén st dung dét;

. - S(A)’ tién’ tring d4u gid quyén str dung dat va ha ting k§ thudt, tai sin gefm
lién véi dat (néu cb); phuong thire, dia diém, thoi gian phai np tién tring ddu
gia;
stt dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gén lién véi dit tring dau gia;

- Trach nhiém cta cdc co quan, don vi ¢6 lién quan.

b) Quyét dinh d4u gia quy?n st dung dAt.

¢) Ho so thira dét, khu dét déu gia,

d) Hop ddng dich vu dAu gi4 quyén st dung dat.

d) Béo céo vé viée td chirc thye hién cude ddu gia va Bién ban két qua
cudc dau gid quyen sir dung dat.

3. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay 1am viéc k& tir ngdy nhan Té

trinh va hé so tir Trung tdm Phat trién quy dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong
trinh Uy ban nhén dan thanh phé Pa Néng ban hanh quyét dinh c6ng nhan két
qua triing d4u gia. '

4. Trong thoi han khéng qué 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan to
trinh va hd so tir S& Tai nguyén va Mbi trudong, Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Ning ky ban hanh quydt dinh cong nhan két qué tring déu gia quyén st dung
dat d4 ban d4u gia thanh cong dé giri cho co quan c6 chtic ning quéan ly dét dai,
don vi duge giao t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat, co quan thué
va ngudi tring déu gi4 quyén sir dung dt. '

XIII. THYC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VA CAC THU TUC

DAT PAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA QUYEN ST/ DUNG PAT

L. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid ciia Uy ban nhén dan cp c6 thim
quyén, co quan thué gui thong béo nop tién thué dat bang vin ban cho nguoi da
tring déu gia theo quy dinh ciia phép lust vé quan ly thué;

Ngudi tring déu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém ndp tién thué dit
theo théng bao ctia co quan thué; _

Keé tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia thi khoan tidn dat trude va
tién 1&i (néu c6) duge chuyén thanh tién dt coc dé bao dam thye hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi st dung dét.

2. Trudng hop ngudi tring dau-gia khéng nép tién hoic khéng ndp du tién
tring déu gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai khodn 1 Muc nay thi sau 120
ngdy ké tir ngay cdng nhan két qué tring déu gia quyén st dung dét, co quan
thué ¢6 trdch nhiém théng bio dén co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai trinh
Uy ban nhén dan cap c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gid, nguoi trung dau gia khong duoc nhén lai tién dit coc. Pdi véi trudng

- DPon vi thuc hién ky hop ddng thué dit va clp Gidy chiing nhdn quyén

N LA =
Ny
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hop ngu'(‘fi’ trl’;ng déu gié da nop nhidu hon khoan tidn dat coc thi duoc Nha nude
hoan tra s6 tién chénh 1éch nhidu hon so véi s6 tidn dit coc theo quy dinh.

Co quan thué théng bao cho co quan co chirc nang quéan ly dét dai vé vige
nguoi tring dau gid da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

3. Cho thué dit, cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat va ban giao
dit trén thye dia cho ngudi tring diu gia

- Sau khi dd nhén dugc théng béo ctia co quan thué vé viéc nguoi trung
d4u gia d4 hoan thanh viéc ndp tién thué dit, co quan c6 chirc nang quéan Iy dit
dai thuc hién cdc cong viée quy dinh tai khoan 5 Didu 229 Luat DAt dai. Chi phi
lién quan dén cép Giay chiing nhan quyén st dung d4t do ngudi tring ddu gia
ndp theo quy dinh hién hanh.

- Co quan c6 chirc néng quan ly dét dai chu tri, phéi hop véi don vi )
chirc thuc hi¢n viée dau gid quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan cp xi noi
cé dat tcx{ chitc ban giao dt trén thuc dia va trao Gidy chiing nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gén lién vé6i dét cho ngudi trang déu gia quyén st dung
dat. ,

XIV. HUY KET QUA TRUNG DAU GIA

1. Két qua triing dau gia bi hity trong trud'ng hop sau

a) Theo théa thudn giita ngui c6 tai sin diu gid, 1 chiic ddu gid tai san
va ngudi trang déu gia vé viée huy két qua déu gi4 tai san hodc gitta ngudi ¢ tai
sin ddu gid va nguoi tring ddu gia vé viée hiy giao két hop dong mua ban tai
san ddu gid, hity b6 hop dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop gly thiét
hai hogc lam anh hudng dén loi ich ciia Nha nuéc, quyén, loi ich hop phép cua
c4 nhan, tb chitc. '

b) Hop dong dich vu dfu gi4 tai san, hop ddng mua bén tai san d4u gid bi
Tda 4n tuyén bd vé hidu theo quy dinh ctia phép luit vé dan su trong truong hop
ngudi tring du gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, khoén 5, Pidu 9 cia
Luft Diu gid tai san va Pidu 1 Lujt sira ddi, b sung mot s6 didu Luat dau gia
tai san.

¢) Hop déng dich vu ddu gid tai san b hty bo theo quy dinh tai khoan 0,
Diéu 33 ciia Luét PAu gié tai san,

d) Nguoi ¢6 tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung \da‘it,
ngudi tring du gid, t6 chiic ddu gia tai san, dAu gid vién ¢6 hanh vi théng ddng,
moc nbi, dim gié trong qué trinh tham gia d4u gid dan dén 1am sai lach théng tin
tai san d4u gid hodic hd so tham gia ddu gia hodc két quéa d4u gia tai san.

d) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén xur phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop déu gia tai san nha nude khi ¢é mdt trong cdc cén cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat DAu gi4 tai san.

e) Trudng hop ngudi tring ddu gid khéng ndp tidn hodc khong nép du
tién triing déu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau
120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring d4u gid quyén st dung dét, co quan
thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan ¢6 chirc nang quan ly c:tét dai trinh
Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhédn két qua tring
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dAu gid, ngudi tring d4u gia lchc“)ng dwoc nhan lai tién dit coc.

g) Khi hét thoi han ndp tién thué dét theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht ma cé nhén la
nguoi tring dau gia quyén st dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu khong thanh
1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP thi €0 quan c6 chuc néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhén
dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyet dinh hily quyét dinh cong nhén két qua
tring déu gid. Viée xtr ly khoan tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoan 9 DPiéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/NP- CP.

2. T1ong trudng hop két qua tring dau gia bi huly theo quy dinh tai khoan
1 Myc nay thi Trung tAm Phét trién qu§ dét 1ap hd s0, béo cdo S& Tai nguyén va
Méi trudng trinh Uy ban nhén dan thanh phb ban hanh Quyét dinh hiy két qua
tring d4u gid. Céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dAu, hoan tra cho nhau dién
tich dét va sé tién da nhan (trlr s6 tién dit trude). Bén c6 18 gdy thiét hai phai
bdi thuong theo quy dinh phap lujt.

XV. CAC NOI DUNG KHAC

1. Ngudi tring déu gid c6 trach nhiém dau tu xdy dung cac codng trinh ha
ting k§ thuat xung quanh Khu Céng cfng, dich vu d6 thi (gdm duorng giao
thong, via he, cong thodt nuée...) theo quy hoach duoc phé duyét va co trach
nhiém ban giao cho co quan nha nuéce quan Iy theo quy dinh clia phap luét.

2. Cac duong giao thong d6i ndi uong Khu Céng cong, dich vu d6 thi do
nguou tring dau gia dau tu x4y dung, quin ly, khai thdc véan hanh. Ngum trang
ddu gid cé trach nhiém x4y dung phuong 4n t6 chiic giao thong ndi by, két ndi
dam béo an toan giao thng véi cac truc giao théng chinh.

3. Ngudi tring déu gia cam két tham gia d4u gia quyén sir dung dét theo
hién trang va sau khi tring d4u gi4, hoan thanh nghia vu tai chinh thuc hién tlep
nhan ban giao d4t theo hién tr ang khu dat. Sau khi tring ddu gia ngudi tring dau
gid thuc hién viéc thi cong san nén tai du an.

Cac ndi dung khac duge thuc hién theo phap lut dat dai, phép ludt du
gid tai sdn va cdc vin ban phép luét khic c6 lién quan./.
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