UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:25  /2025/QP-UBND Ha Néi, ngay28 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh trinh tw, thii tuc cho thué quy dat ngan han
do To churc phat trién quy dat quan ly trén dia ban Thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cit Ludt T churc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can_cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lugt Sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Lu,dt Dat dai so”, 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ Sé 27/2023/QH15,,
Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Lugt Cac to churc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cu Nghj dinh §5 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh chi tiét thi hanh mgt so dieu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh vé tien sur dung dat, tien thué dat;

Theo dé ngh; cua Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi trwong (nay la So Nong
nghiép va Moéi triong) tai To trinh sé6 959/TTr-STNMT-TTPTOD ngdy 10 thang

02 nam 2025, Giam doc S¢ Noéng nghiép va Méi truong tai To trinh bé sung so
36/TTrBS-TTPTOP ngay 19 thadng 3 nam 2025.

QUYET PINH:

piécu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh ty, thu tuc cho
thué quy dat ngan han do Trung tdm Phat trién quy dat Ha Noi va Trung tam Phat
trién quy d4t thuoc UBND quan, huyén, thi xa (goi chung la TS chuc phat trién
quy dat) quan ly trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ...07 thang ..4 nim 2025.

piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam ddc cac So,
ban, nganh Thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa; Giam
doc To chuc phat trien quy dat; Thu truéng cac co quan, don Vi va cac t6 chic, ca
nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgnz—" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHﬁ TICH ~
- B/c Bi thu Thanh uy; (@ P ’

- Van phong Chinh phu, bao

- Bo Nong nghiép va Moi truong; | céo)

- Thuong truc: Thanh uy, HDND TP;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND Thanh phd;

- VP: Thanh uy; Poan BPBQH&HDND TP;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B Tu phap;
- VP UBND TP: cac PCVP; TH, DT, KT, e

KGVX, NC, NNMT; Tran Sy Thanh
- Trung tdm thong tin dién tar TP Ha Noi;

- Luu: VT, NNMT.




UY BASEETTAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAfybZgr e Se Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH

_ rlnh tw, thu tuc cho thué quy dat ngin han do
T6 chlrc phat trién quy dat quan Iy trén dia ban Thanh pho Ha Noi

(Kém theo Quyét dinh sé 12025/0D-UBND ngay  thang  nam 2025
ciia Uy ban nhén déan Thanh phé Ha Néi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, tha tuc cho thué quy dat ngan han va tai
san gan lién voi dat (néu co) theo Dleu 43 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. C4c co quan chuyén mén lién quan thuéc Uy ban nhan dan Thanh phd.

2. Uy ban nhéan dan cc quan, huyén, thi x4 (goi chung Uy ban nhan dan cap
huyén).

3. Uy ban nhan dan cic x4, phuong, thi tran (goi chung Uy ban nhan dan cip

~

Xa).

4. Trung tam Phat trién quy dat Ha Noi, Trung tam Phat trién quy dat thudc
UBND quan, huyén, thi xa (goi chung la T6 chirc phat trién quy dit) duoc co quan
c6 tham quyén giao quan 1y quy dat.

5. T6 chirc, ca nhan thué quy dat, tai san gin lién véi dat (néu cd) ngan han
va cac to churc, ca nhan cé lién quan.

Piéu 3. Ngudn quy dat sir dung cho thué ngin han

Quy dat giao To chtic phat trién quy dat quan ly trong thoi gian co quan co
tham quyén chua quyét dinh giao dt, cho thué dat cho nguoi str dung dat theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

Piéu 4. Diéu kién, nguyén tic quén 1y va cho thué quy dat ngin han

1. Bat cho thué ngan han phai dam bao du cac diéu kién sau:

_ a. Khong nam trong ké hoach sir dung dat hang nam duoc cap co tham

quyén phé duyét theo quy dinh;
b. P4 hoan thanh giai phong mat bang, T6 chuc phat trién quy dat dang quan

’

ly.



2. Thoi han cho thué dét, thanh 1y hop dong thué dat; quéan 1y, sir dung khu
dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khodn 4 Bi€u 43 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu.

3. Viéc s dung dat thué phai dam bao vé phong chay chita chay, mdi
trudng, giao thong, trat tu cong cong.

Piéu 5. Pon gia cho thué quy dit ngin han

Don gia khoi diém cho thué dat ngér} han bang don gia thué dit c6 ciing muc
dich st dung dat thué do UBND Thanh ph6 quy dinh.

Tién thué dat ngén han duoc tinh tra tién héng nam hodc mot 1an theo thoi
gian thué dat va duoc xac dinh tai hop dong cho thué dat gitta T6 chirc phat trién
quy dat va to chirc, ca nhan thué dat.

Truong hop c6 cong trinh trén dat, sé xac dinh ty 1¢ chat luong cong trinh
con lai nhan (x) v6i don gia xay dung sau do6 phan b6 vao gia thué dat néu trén.

Chuong I1 ' ’
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY PAT NGAN HAN

Piéu 6. Lap danh muc cic khu dat, thira dit cho thué ngin han; muc
dich sir dung; gia khéi diém cho thué; doi twgng thué dat (t6 chirc hoac ca
nhan)

Trén co s& quy dat dugc co quan co tham quyén giao quan ly, st dung, khai
thac hoac dau gia quyen su dung dat nhung chua du diéu kién t6 chuc dau gia
quyén st dung dat, T6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém 1ap danh muc céc
khu dat, thira dat cho thué ngin han, muc dich str dung, gia khai diém cho thué
ngan han, d6i twong thué dat.

1. Danh muc céc khu dat, thira dat cho thué ngin han thé hién day du thong
tin: dién tich, vi tri, dia chi, hién trang, muc dich st dung dat thué, don gia khoi
diém cho thué, thoi gian cho thué. Cac giay to khac lién quan (né€u c6): Quyét dinh
thu ho1 dat, Ban v&, ban trich do thira dat,...

2. bbi tuong thué dat ngén han 13 t6 chtrc hodc c4 nhan (trr cac truong hop
quy dinh tai khoan 3 Di€u nay), ddm béo:

- P6i v6i t6 chirc phai ¢6 Gidy ching nhan diang ky kinh doanh c¢6 nganh
nghé phu hop véi1 muc dich cho thué cua co quan nha nude cé tham quyén cap.

- P6i v6i ca nhan phai du 18 tudi trd 18n, cd nang lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phép luat, co6 thuong tra tai Viét Nam.

3. Nhiing t6 chirc, ¢a nhan sau day khong duge ding ky tham gia thué dat:

a) Khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su.

b) Lam viéc trong co quan, don vi quan 1y dat cho thué.



C) T chirc, c4 nhan no tién st dung dét, tién thué nha, dit cua Nha nudc; B
trung dau gid nhung bo coc hodc chua chap hanh xong quyét dinh xur phat hanh
chinh vé dat dai, xay dung.

4. Muc dich st dung dat cho thué ngin han cua timg khu dit do T6 chic
phat trién quy dat xac dinh, dugc cian cir theo muc dich sir dung dat theo quy
hoach, hién trang, kha ning khai thac quy dat, dam bao hiéu qua, khong gay that
thoat, 1ang phi: dam bao vé phong chdy chita chay, trat tu cong cong, giao théng,
moi truong.

Piéu 7. Cong bd cong khai thong tin khu dat cho thué

1. Can ctr danh muc cac khu dat, thira dat cho thué khai thac ngan han béo
c4o cap c6 tham quyén, To chuc phat trién quy dat co trach nhiém giri van ban dén
Cong thong tin dién tir Thanh phd; trang thong tin dién tir Uy ban nhan dan cap
huyén noi c6 dat va tai T6 chtrc phat trién quy dat dé thuc hién viéc cong khai,
minh bach céc khu dat, thira dat cho thué. Thoi gian ding cong khai thong tin trong
vong 30 (ba muoi) ngay.

2. Noi dung cong khai thong tin (theo biéu mau BM 01) gom:

- Pia chi;

- S6 10, s thira;

- Dién tich khu dat;

- Vj tri ctia khu dét;

- Muc dich cho thué;

- Thoi gian cho thué;

- Pon gia khoi diém cho thué dat;

- Diéu kién vé déi tuong tham gia va diéu kién ky hop dong thué dat ngan han
sau khi duoc chon thué.

3. Trudng hop hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ma khéng cé to chirc, ca nhan
xin thué dat thi thuc hién lai viéc cong bo cong khai theo quy dinh tai Khoan 1, 2
diéu nay. Truong hop 03 l1an da to chuc lai viéc cong bo cong khai ma khong co to
churc, ca nhan xin thué dat thi To chic phat trién quy dat bao cao cap cé tham
quyén xem x¢&t di€u chinh giam gia cho thué dat ngan han va thuc hién lai trinh tu
cho thué dat ngan han.

Picu 8. Lura chon to chirc, ¢4 nhan thué dat

1. T chiic, c4 nhan tham gia giri ho so xin thué dat ngan han vé T6 chic
phat trién quy dat trong vong 30 ngay ké tir ngdy cong khai trén trang thong tin
dién tir cua Uy ban nhan dan Thanh phd, Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat va
tai T6 chure phat trién quy dat.

2. T chirc phat trién quy dat tiép nhan don xin thué dat ngin han cia céc to
churc, ca nhan c6 nhu cau thué. Thuc hién viéc lua chon trén co sé t6 chirc, ca nhan



c6 don xin thué dat va c6 dé xuat don gia thué cao nhat trong thoi han khong qua
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cong bo cong khai.

a) Ho6 so dang ky cia To chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat ngan han gom:

- bon dé,nghi, thué dat ngérg han theo mau BMO03; Phiéu dang ky théng tin
tham gia thué dat ngan han theo mau BMO02.

- Ban sao gidy to chimg minh tu cach phap nhan (d6i véi to chirc), Can cudce
cong dan (do6i1 véi ca nhan).

- Cac tai liéu lién quan: Dang ky kinh doanh c6 nganh nghé phu hop, dbi voi
nganh nghé kinh doanh cé diéu kién phai c6 gidy to dap ung du diéu kién; Ban sao

nang lyc tai chinh; Cam két khong no tién str dung dat, tién thué dat, tién thué, tién
thué nha, tién trang dau gia.

b) Noi nop ho so: Tru s& To chirc phét trién quy dat.

¢) Hinh thirc ndp: Pon dé nghi thué dat ngan han theo mau BM03 va Phiéu
dang ky thong tin tham gia thué dat ngén han theo mau BMO2 (t6 chirc, ca nhan dé
nghi thué tu niém phong) va bo truc tiép vao thung phiéu duoc niém phong dit tai
try s& cua TO chirc phat trién quy dat.

d) Hét thoi han dang cong khai thong tin, T6 churc phat trién quy dat moi dai
dién cac t6 chirc, ca nhan c6 don xin thué va co quan lién quan (iiy ban nhan dan
cap x4 noi co dat) m¢ niém phong thung phiéu 1ap bién ban xac dinh t6 chuc, ca
nhan c6 dé xuat don gia thué cao nhat dé lua chon to chitc duoc thué.

e) Pam bao tinh cong khai, minh bach, cong bang va hiéu qua trong qué
trinh Ira chon t6 chtrc, ca nhan duoc thué dat.

3. To chtic, ca nhan c6 dé xuat don gia thué cao nhét nhung bo khong tham
gia ky hop dong thué; DA c6 thong bao cua T6 chire phat trién quy dat den dé ky
hop dong nhung khong dén; Pi ky hop dong thué nhung khong nop tién dat coc
thi T6 chirc phat trién quy dat Iya chon ky hop dong thué vdéi to chiic, ca nhan ¢
don gia thué cao nhat lién sau va c6 gia thué khong thap hon don gia khoi diém
cho thué.

Truong hop, ¢ tir hai to chirc, ca nhan c6 dé xuat don gia thué bang nhau
thi T6 churc phat trién quy dat luya chon mdt t6 chirc, ca nhan cho thué bang hinh
thirc boc tham lua chon mot t6 chirc, ca nhan thué dat.

Truong hop, chi c6 mot to chirc hodc ca nhan c6 don xin thué dat va co dé
xuat don gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué thi To chirc phat
trién quy dat ky hop dong cho thué dat doi vai to chire, ca nhan do.

Khi khong c6 to chirc, ca nhan tham gia thué dat ngan han hodc tham gia
nhung khong dap tmg cac yéu cau quy dinh tai quy dinh nay, thi To chirc phat trién
quy dat thuc hién cong khai lai quy dat dé€ Iua chon t6 chuc, ca nhan thué dat ngan
han.

4. Trén co s két qua td chire, ca nhan duoc lya chon cho thué dit ngén han,
T6 chuc phat trién quy dat 1ap danh sach bao céo cap c6 tham quyén, dong thoi



dang cong khai trén trang thong tin dién tir va niém yét tai tru s& lam viéc cia T
chtrc phat trién quy dat trong thoi han 07 (bay) ngay.

5. Truong hop cap thiét dé phuc vu cong tac phong chong thién tai, béo lut,
an ninh quoc phong, dau tu Xay dung cac cong trinh trong diém, dac thu va co yeu
tb phuc vu cong dong dan cu, co chu truong cua cap c6 tham quyen vé cho thué dat
ngan han, thi T6 chirc phat trién quy dat thuc hién ky két Hop dong cho thué dat
dbi véi t6 chuc, ca nhan theo chu truong cua cap c6 tham quyén, ma khong phai
thuc hién theo trinh tu, thi tuc tai Diéu nay.

Picéu 9. Giao két Hop ddng va ban giao mit bing

1. T6 chirc phat trlen quy dat dy thao Hop dong cho thué dat ngan han,
thong bao dén ca nhan, t6 chic duge thué dat ngan han dé ky két Hop dong cho
thué trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy md niém phong
cong bd két qua don vi duge thué dat ngan han. Hop dong thué dat ngin han phai
dam bao cac ndi dung chu yéu:

- Thong tin vé bén cho thué va bén thué dat.

- Dién tich, vi tri, muc dich str dung dat thué, thoi han thué va cac diéu kién
kém theo.

- Gia tri hop dong, hinh thirc, thoi gian thanh todn.

- Sb tién dat coc ddi véi trach nhiém thao d& cong trinh (goi la tién dat coc
thué dat ngan han).

- Thu bé sung tién thué dat ngin han trong truong hop don gia thué dat hang
nam co6 thay doi.

- Muc dich phuong 4n st dung mit bang.

- Quy dinh vé quan ly, sir dung dat trong thoi gian thué, viéc thué dat khong
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac chu str dung dét lién ké.

- Trach nhiém va quyén han cta céc bén, bién phéap xir Iy vi pham hop dong.
- Céc truong hop cham dut hop dong va bién phap xu 1y.

- Vi pham hop dong.

- Giai quyét tranh chép.

- Thoi diém c6 hiéu lyc cta hop dong.

2. Can ctr Hop dong di ky, nguoi thué dat hoan thanh ndp tién thué dat va
khoan tién dit coc dbi v6i trach nhiém thio d& cong trinh trong thoi han 03 ngiy
ké tir ngay ky Hop dong. To chirc phat trién qui dat t6 chiic ban giao dat trén thyc
dia cho bén thué dat, 1ap bién ban ban giao c6 su tham gia clia cac bén lién quan va
dai dién Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat.

Bién ban ban giao can ghi r0 ranh gio1, dién tich dat, tinh trang dat va céc
cong trinh (néu co) trén dat tai tho1 diém ban giao.



3. Tién dit coc thué dat ngan han: Tién dat coc do T6 chirc phat trién quy . dat
va to chire, cca nhan duoc lya chon thué dat ngan han thoa thuan trong Hop dong
thué dit ngin han trén co s& don gia thué, thoi gian thué, phuong an str dung mit
bang va cac yéu t6 lién quan nhung khong duoc thap hon 20% trén tong gié tri hop
déng thué. Td chire, ca nhan thué dugc hoan tra sb tién con lai sau khi trir chi phi
thao d& cong trinh, vi pham Hop ddng (néu cd) va thanh 1y hop dong thué.

Piéu 10. Gia han Hop dong

1. Sau khi hét thoi han thué dat, néu to chirc, c4 nhan sir dung dat con nhu
cau ti€p tuc thué dat thi dugc xem xét gia han khi du cac di€u kién sau:

- Khu dat, thira dat chua dugc co quan c6 tham quyén giao dét, cho thué dat
deé thyc hién du an sir dung dat

- T6 churc, ca nhan thué dat co6 nhu cau gia han da thyc hién dﬁy du céc nghia
vu theo Hop dong da ky va c6 don gt T chure phat trién quy dat dé xem xét duoc
gia han hgp dong thué.

2. Pon gia va thoi gian gia han hop dong: Pon gia gia han hop dong theo
quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay. Thoi gian gia han Hop dong khong qua 01 nim;
gia han hop dong khong phai thyc hién thu tuc xin thué lai theo quy dinh tai Quy
dinh nay. Cham nhat 1a 01 thang truéc ngay hop dong thué hét han, t6 churc, ca
nhan thué dat c6 nhu cau gia han c6 don gtri T6 chirc phat trién quy dat dé xem xét
dugc gia han hop dong thué. Viéc gia han khong quéa 5 lan lién ké ké tir 1an thué
dat dau tién.

Pi¢u 11. Thanh Iy Hop ddng cho thué

1. Béi voi Hop dong hét thoi han cho thué ma khong thudc truong hop duge
gia han theo quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay hodc t6 chtrc, ca nhan str dung dat
khong con nhu ciu tiép tuc thué dat thi thyc hi¢n cac thu tyc thanh 1y hop dong.
Trude khi thanh 1y hop dong, T6 chirc phat trién quy dat phai co van ban théng bao
cho bén thué dat biét chdm nhat 1a 30 (ba muoi) ngay. Pén thoi han hét han hop
dong, T chuce phat trién quy dat thuc hién thanh 1y hop déng va nhan lai khu dat,
thira dat dé tiép tuc quan 1y.

2. Péi v6i nguoi thué dat vi pham hop dong (sir dung sai muyc dich thug,
cham thuc hién nghia vu tai chinh va cac néi dung khéac phat sinh khi c6 vi pham
vé dat dai, moi truong, phong chay chira chay).

- To chirc phat trién quy dat théng bao cho t6 chiec, ca nhan thué dat thuc
hién thanh 1y hop dong thué va nhan lai khu dat, thira dat dé tiép tuc quan ly.
Truong hop t6 chuc, ca nhan thu¢ khong thyc hién, cd tinh can tr¢ viéc thi hanh
cong vu. To chirc phat trién quy dat phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé thuc
hién viéc cudng ché va xu 1y vi pham theo quy dinh.

- T chuc, ca nhan thué dét c6 trach nhiém thuc hién thanh 1y hop dong va
ndp phat cac khoan phi khac khi vi pham déat dai, xdy dung, méi truong, phong
chay chita chay theo quy dinh hién hanh (néu c6).



3. Poi v6i hop dong phai chdm dut trude han khi nha nudc thuc hién Ké
hoach sir dung dat hodc phuc vu nhu cau phat trién kinh té, an ninh quéc phong tai
dia phuong hodc da hoan thanh thu tyc vé phuong an sur dung dat: T6 chuc phat
trién quy dat ¢6 vin ban thong bao thanh 1y hop ddng cho t6 chirc, ca nhan thué dé
biét trudc 30 (ba muoi) ngdy. Dén thoi han theo théng bao, thuc hién thanh Iy hop
ddng thué va tinh toan tra lai khoan tién thué twong tmg véi thoi gian thué dat con
lai.

4. T6 chirc, ca nhan thué dat ngan han c6 trach nhiém: trong thoi han khong
qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay thanh ly hop dong, phai tu thao d tai san, cong
trinh d3 dau tu trén dat thué va ban giao dat, tai san (néu c6) theo hién trang trudc
khi thué cho T6 chirc phat trién quy dat. Truong hop qua 10 (muoi) ngdy ngudi
thué dat khong thuc hién tu thao d& tai san trén dat thué thi T chuc phat trién quy
dat thyc hién viéc thao d&. Chi phi thuc hién thao d& s& duogc khau trir vao khoan
tién dit coc cta té chirc, ca nhan thué dat.

Chwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Trach nhiém thuc hién ciia T6 chirc phat trién quy dat

1. T6 chirc phat trién quy dat thue hién dung cac diéu khoan tai Quy dinh
nay. Tién cho thué dat va tai san gan lién v&i dat (néu co) thuce hién theo quy dinh
tai khoan 3, Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu.

2. Chju trach nhiém toan dién vé viéc kiém tra, gidm sat t chuc, ca nhan thué
dat trong viéc str dung dét theo quy dinh nay va Hop ddng da ky gitta T6 chirc phat
trién quy dat véi to chirc, ca nhan thué dét va cac quy dinh phap luat lién quan.

3. Pinh ky hang nim xay dung ké hoach phdi hop véi Uy ban nhan dan cap
x4 noi c6 dat dé thuc hién kiém tra cac khu dat dang thué ngén han (hién trang st
dung dat, ranh gioi, méc gi01, viéc thuc hién cac diéu khoan trong hop déng thué
dat, tiép thu kién cua dia phuong vé viée str dung dit ciia bén thué).

4. Trudc ngay 31 thang 12 hang nam, T chue phat trién quy dat thuc hién
tong hop két qua, bao céo viéc cho thué quy dat ngan han va qua trinh stir dung dat
ctia to chirc, ca nhan thué dat giri co quan c6 tham quyén lién quan.

5. Hang niam, T chirc phat trlpn quy dat €0 trach nhiém dbi chiéu, ra soat
don gia dang cho thué, d¢ kip thoi diéu chinh (néu phai thyc hién) dam bao khong
thap hon don gia thué dat c6 cung muc dich st dung dat thué do UBND Thanh pho
quy dinh.

Piéu 13. Trach nhiém cia té chirc, ci nhan thué dit ngin han

1. Str dung dat, tai san gan lien voi dat thué (néu co) theo dimg muc dich
theo Hop dong ky keét, bao dam day du diéu kién kinh doanh theo ding quy dinh
cua phap luat. Khong duoc su dung dat, 'Eéli san gan lién véi dat vao muc dich khac
vo1 muc dich dugce thué hoac sir dung dé kinh doanh cac nganh nghé bi phép luat



cam hoic khong du diéu kién kinh doanh.

2. Bao quan nguyén trang két cdu co ban cua tai san gin lién v6i dat thué
(néu c6) trong thoi gian thué. Trudng hop tai san gin lién véi dat thué bi hu hong
do td chirc, ca nhan thué dat gay ra thi t6 chtrc, ca nhan thué dat c6 trach nhiém stra
chita, khic phuc dam bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang tai thoi diém duoc
ban giao theo Hop ddng thué dat. Truong hop khong stra chita, khic phuc duoc thi
t6 chirc, ca nhan thué dat dén bu bang tién véi gid tri dén bu bang gia tri méi cua
tai san do trén thi trudng tai thoi diém phat hién vi pham. Viéc xac dinh vi pham
phai 1ap bién ban giira To chirc phat trién quy dat va t6 chic, ca nhan thué dat.

3. Khong duoc cho t6 chiic, ca nhan khac muon, thué lai dat dang thué. CO
trach nhi¢m thong bao kip thoi cho T6 chirc phat trién quy dat khi cac t6 churc, ca
nhan khac c6 hanh vi 1an, chiém, xdm pham, huy hoai dat, tai san gan lién voi dat
(néu co) dang thué, dé c6 bién phap ngan chin, xtr 1y kip thoi theo quy dinh cua
phap luat.

4. Thanh toan cﬁty du, dang han tién thué dat va cac chi phi khac (néu c6)
theo Hop dong thué dat ngan han.

5. Tra lai dat, tai san gan lién v6i dat (néu c6) cho T6 chirc phat trién quy dat
khi hét thoi han thué dat theo Hop dong thué dat ma khong dugc gia han, khi cham
dut Hop dong thué dat trudc han va cac truong hop khac theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu va phép luat c6 lién quan.

6. Thyc hién cac trach nhiém khac theo Hop dong thué dat ngan han da ky
keét.

Diéu 14. Trach nhiém phoi hgp cia to chire, ca nhan cé lién quan

~ Cac So, nganh Thanh phé lién quan, UBND cap huyén, cip xi noi co dat
(T6 chure phat trién quy dat cho thué dat ngan han), theo chirc nang nhiém vu cua
dgn V%, co trach nhi(?;m thuc hién, ph()i hop thuc hién, ki@m tra, giam sat, huong
dan T6 churc phat trién quy dat va to chtrc, ca nhan thué dat trong viéc quan 1y, st
dung dat theo quy dinh nay va céc quy dinh phép luat lién quan.
Piéu 15. Sira doi, bd sung
Trong qué trinh thuc hién néu c6 khé khin, vuéng mic phat sinh, giao So
Nong nghiép va Moi truong chu tri ph01 hop voi cac S0, nganh Thanh pho va cac

don vi lién quan tham muu, dé xuét, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét
quyét dinh sira doi, bo sung cho phu hop va kip thoi./.



Mau BM 01

Thong bao vé viéc cong bd cong khai dé chon doi twong
thué dat ngin han khu dit

[ OUURRORORS . ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TO CHUC PHAT TRIEN QUY DAT Péc lap - Ty do - Hanh phic
So: /TB-PTQD-QL&PTQD Ha Ngi, ngdy — thang — nam 20...

THONG BAO

Vé viéc cong bd cong khai dé chon doi twong thué dit ngin han khu dat
tai dia Chi S0 cvvvvviiiniiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiaiennnenns

T6 chirc phat trién quy dét trién khai cho thué ngan han dé khai thac khu dat
tal d18 ChI SO oiiiiiiiiii e , VOl
thong tin:

= DA Chiiee e ——————

= DICN tICR: e

=SSOty e, , SO thta: ............

- Hién trang, cOng trinh trén At ........cooveevveeeeeeeeeee e

- Muc dich chO thUE: ........ooiii e

- Thoi gian cho thué du KIN: ......c.ovieeeeeeeeeee et

- Pon gia khoi diém cho thud dAt:.........ooooeeiie e,

(bang chit: ..................... triéu dong).

1. Picu kién vé d6i twong ding ky tham gia thué dat

- P6i v6i ca nhan: Tudi tir da 18 tudi tro 1én, c¢b du nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cta phap luat, c6 thuong tra tai Viét Nam;

- P6i v6i t6 chte: Phai ¢6 Gidy chung nhan dang ky kinh doanh c¢6 nganh
nghé phi hop muc dich thué do co quan nha nude c6 thim quyén cap.

2. Piéu kién ky hop ddng thué dat ngian han sau khi dwoc chon thué
Nguoi duoc chon thué dat khi ky hop dong phai dam bao cac diéu kién:

- Nop khoan tién coc tuong tmg voi 03 thang tién thué dat theo don gia da dé
xuat doi véi thoi han thué 12 thang va thanh todn 01 thang/lan tién thué dat theo
hop dong.



10

- Nop khoan tién coc tuong tmg véi 06 thang tién thué dat theo don gia da dé
xuat doi voi thot han thué tur trén 12 thang dén dudi 36 thang va thanh toan 03
thang/lan tién thué dat theo hop dong.

- Nop khoan tién coc tuong tmg véi 12 thang tién thué dat theo don gia da dé
xuat doi voi thot han thué tir trén 12 thang dén dudi 60 thang va thanh toan 04
thang/lan tién thué dat theo hop dong.

- Nguoi duoc chon thué dat khong duge xay dung cac cong trinh kién cb va
phai cam két tur nguyen thao d& cong trinh khi dugc thong bao cua T6 chirc phat
trién quy . dat vé viéc cham dut hop dong, khong duoc bdi thuong vé dat tai san va
chi phi dau tu vao dat. Nguoi duge chon thué dat phai ndp khoan tién dat coc doi
v6i trach nhiém thdo d& cong trinh.

- Hop déng s& thé hién ndi dung djéu chinh don gia cho thué tang 5% sau moi
24 thang khi T6 chirc phat trién quy dat thuc hién ky hop dong thué dat ngan han
vo1 ngudi duoc chon thué.

3. Trinh tw dang ky tham gia

- Trong vong 30 ngay ké tir ngay cong bb cong khai trén trang thong tin dién
tor cua Uy ban nhan dan Thanh pho Uy ban nhan dan cip Quan, huyén noi c6 dat
va ctia T6 chirc phat trién quy dat. To chirc, c4 nhan tham gia gui vé To chuic phat
trién quy dat (diachi............. : S6 dién thoai: .................. ) gém Pon dé nghi
thué dat ngan han va Phiéu dang ky thong tin tham gia thué dat ngan han (theo biéu
mau BM 02, 03).

- Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hét han ddng tai thong tin cong bd
cong khai, T6 chuc phat trién quy dat thong bao dén nguoi thué dugc chon (nguoi
c¢6 don xin thué dat va dé xuat gia thué cao nhat) dén thong nhat diéu kién va noi
dung dé thuc hién ky hop dong. Sau 03 1an thong bao bang vin ban hoic dién thoai
dén nguoi thué duge chon ma nguoi thué duoc chon khong lién hé Trung tdm dé
thuc hién thong nhat diéu kién va noi dung ky hop déng hodc ngudi thué dugc chon
khong théng nhat véi diéu kién va noi dung hop dong, To chirc phat trién quy dat s&
thuc hién cong bd cong khai dé Iya chon nguoi thué khéc.

T6 chuic phét trién quy dat thong bao dén cac to chirc, ca nhan dugc biét dé
dang ky tham gia d¢ xuat don gia thué./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén; (ky va ghi ro6 ho, tén)
- Luu: VT.
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Maiu BM 02
Phiéu ding ky tham gia thué dat ngin han

....................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ha N¢gi,ngay  thing  nam 20...

PHIEU PANG KY THONG TIN
THAM GIA THUE PAT NGAN HAN

el RS o T L Je] oL (ot T 1 0 T | o

- Gidy chtng nhan dang ky Kinh doanh: ...........c.coceveereiieeeeeseeeeeeee e

e 3 -1 0§ R0 4 ) Yo 10 g 5§ S
o 5 1131 1 1 Lo T RSP OPPRPPPR
S EMAIL e
“ M SO HHUE: oottt sttt ettt ettt
Ping ky tham gia dé xuit don gia thué déi véi khu dat

=18 CHE KIU GAL: vttt ettt ettt ettt e e et e et eeen e
SOt e , SO thira: ...............

= DIEN HCH (M2): vttt sttt ettt ettt e et e et e e st ese st erestesesteneseenis
= MUC AICh thUE: ... e e e e e s e r e e e e s
- Pé xuat don gia thué: ......cocovveveeieiin... déng/m2/thang.

Cam két dam bao thuc hién dang cac ndi dung thong tin do T6 chire phat trién
quy dat cong bd./.
DAI DIEN DANG KY
(ky va ghi ré ho, tén)
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Miu BM 03
Pon xin thué dat ngin han

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha No¢i, ngay ... thadng ... nam ...
PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh giri: T6 chuc phat trién quy dat

1. Nguoi xin thué dat:

1.1. D6i vé6i c4 nhan:

| QI 72 T () s L EEEERP
Can cudc cong dan: .......coeeeveeeenreennnee NEAY CAP.....oe....... NOT CAP e
NOT G RICN NAY: .o re e
SO GBI TNOAL: vt eeeeeee ettt ettt ettt et et e et et et et ee et et ettt ee et et et e e er e en e e
1.2. Di véi t6 chic:

= TEN 0 CHUC, CA NNAN ..eveveeeeeeeeeeeeeeeeee et ee ettt ettt ettt et ettt et es e e e
- Gidy chtng nhan dang ky Kinh doanh: ............ccceeeerieieeeeeees e eee e e e
- Ngudi dai di€n phap TUAL: ...ooeoiie s
(Can cudc cong dan: .........cceeveeevenennnee, NEAY CAP.eveennns NOT CAP veeeeeereeeeeen, )
- P1a Chi trU SO, CU I oo,
o 5 11531 1 1 Lo - 1
- Emalls L
SMA SO UG, .o,

2. Sau khi tim hiéu théng tin cong bd cong khai trén cong thong tin dién tir, tran

thOng tin 1€N tr CUA ...t e e X
T6 chirc/ca nhan xin dang ky thué ngin han khu dt sau:
= Dia chi Khu @At ..o

-Beéxuatdongidthué:............ooi dong/m2/thang.
(BANG CRIE: ... e e e )
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3. Néu duoc To chtic phat trién quy dat cho thué dat ngin han ddi véi khu dat néu
trén, t6 chirc/ca nhan cam két:

- Chap hanh dang cac quy dinh cta phap luat dat dai, nop tién thué dat day
du, ding han.

- Su (‘11,1ng ding muc dich quy dinh, giﬁng ranh gi61, dung thoi han thué dat,
ding cac diéu khoan trong hop dong thué dat.

- Khong xay dung cac cong trinh kién cd, tu nguyén thao d& cong trinh khi
dugc thong bao cua T6 chure phat trién quy dat vé viéc cham dut hop dong, khong
yéu cau duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

- Chép hanh nop khoan tién dat coc dbi véi trach nhiém thao d& cong trinh
theo quy dinh v€é khoan tién dat coc phai ndp do To6 chuc phat trién quy dat de
nghi.

- Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong, trat tu cong cong,
phong chdy chira chay.

- Trong thodi han hop dong nhung Nha nude thyc hién ké hoach sir dung dat
phai thanh 1y hop dong, cam két s& ban giao mit bang nguyén trang cho T6 chirc
phat trién quy dét theo dung thoi han ctia thong bao cia T chiic phat trién quy dat
va cam két khong yéu cau duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao
dat.

- Trudc khi cham dat hop dong thué dat ngan han, cam két thanh toan hét
tién dién, nudc, di¢n thoai, thu€ kinh doanh, cac loai phi, 1€ phi khac... dé giao lai
mat bang cho To chure phat trién quy dat./.

Ngwoi lam don

(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddu néu cé)
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