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Số: J252G /QĐ-UBND Thái Bình, ngày/ịỉ^ thángyi/Ị năm 2023

QƯYỂTĐỊNH
Phê duyệt Đề án "Phát triển nhà ở xã hội

giai đoạn 2021-2030 trên địa bàn tỉnh Thái Bình"

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI BÌNH
Cãn cứ Luật Tổ chức chỉnh qyyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Luật sửa đói, bó sung một số điều của Luật To chức Chỉnh phủ và Luật Tổ chức
chỉnh quyên địa phương ngày 22 thảng 11 năm 2019;

Căn cứ Luậ^Mhà-ở^ngày 25 tháng 11 năm 2014;
Căn cứ NgĩíìMiỵi]ịị^ịọĩỉÚ0/2015/NĐ~CP ngày 20 thảng 10 năm 2015 của

Chính phủ v&ịệỳíấứdển vầẶucm ỉý nhà ở xã hội;
Can cứ^Nệhỉỉặjnh>^ệỊp9/2^02ỈMĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2021 của Chính

phủ về sửa đoịỳọ :'sun0ỉi.ộtịsỗ điều của Nghị định số 100/20ỉ5/NĐ-CP ngày 20
tháng ỈO năm 2015 củđCHỈrìh phủ về phát triển và quản ỉý nhà ở xã hội;

Căn cứ Quyết định số 2ỉ61/QĐ-TTg ngày 22 tháng 12 năm 2021 của Thủ
tưÓTig Chính phủ ve việc phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở Quốc gia giai
đoạn 2021-2023, tầm nhìn đến năm 2045;

Căn cứ Quyết^ định số 338/QĐ-TTg ngàỵ 03 tháng 4 năm 2023 của Thủ
tướng Chỉnh phủ về việc phê duyệt Đe án "Đầu tu xây dựng ỉt nhất 01 tỉnệu căn
hộ nhà ở xã hội cho đổi tượng thu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp giai
đoạn 2021-2030";

Căn cứ Văn bản số 69/TB-BXD ngày 31 thảng 5 năm 2023 của Bộ Xây
dựng vế việc Thông báo kết ỉuận của Bộ trưởng Bộ Xây dụng tại Hội nghị triển
khai Đe án "Đầu tư xây dựng ỉt nhất 01 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đoi tượng
tỉm nhập thấp, công nhân khu câng nghiệp gỉai đoạn 202ỉ~2030";

Căn CIÍ- Quyết định 1616/QĐ-UBND ngày 26/7/2023 của ủy han nhân dân
ĩỉnh về việc phê duyệt Chương trĩnh phát triển nhà ở tỉnh Thái Bĩnh giai đoạn
202Ỉ-2030;

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Vãn bản sể ỉ65/TTr-SXD ngày
27/9/2023, Văn bản số 2608/SXD-HTKTngày 03/11/2023.

QUYỂT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Đề án "Phát ừiên nlià ở xã hội giai đoạn 2021-2030 trên

địa bàn tỉnh Thái Bình".

(Có Đề án kèm theo)



\'

Điều 2. Sờ Xây dựng chịu ừách nhiệm toàn diện về ứiông tin và tính chính
xác về số liệu, tài liệu, nội dung của Đe án.

Giao Sở Xây dựng chủ trì có trách nhiệm ỹhốì họp, hướng dẫn các đơn vị
liên quan ừong quá ừìiứi triển khai ữiực hiện Đe án bảo đảm tiến độ, hiệu quả,
tuân thủ theo đúng quy định của pháp luật; định kỳ trước ngày 28 của ứiáng cuối
quý báo cáo kết quả ừiển khai ứiực hiện Đe án về ủy ban nhân dân tỉnh.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực ữii hàxứi kể từ ngày ký ban hành.
Chánh Văn phòng ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở; Trưởng ban

Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp; Chủ tịch ủy ban lứiân dân
huyện, thành phố; các cơ quan, đơn vị, tồ chức, cá nhân có liên quan chịu ừách
nliiệm thi hành Quyết đinh này./. iQíIỈL

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
»HÓ CHỦ TICH

Nơi nhận:
-NhưĐiều 3;
- Chủ tịch, các PCT ƯBND tỉnh;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Cổng Thông tin điện tử tình TB;
- Lưu: VT, CTXDGT,

yên Quang Hưng
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ĐÈ ÁN
Phát triển nhà ở xã hội giai đoạn 2021-2030 trên địa bàn tỉnh Thái Bình

(Kèm theo Quyết định Sốzĩ2h/QĐ-ƯBND ngàyA^Ịtháng 1 ỉ năm 2023
của Uy ban nhân dân tỉnh Thái Bĩnh)

PHÀN Ì: MỤC TIÊU, NHIÊM vụ, PHẠM VI
VÀ ĐÒI TƯỢNG NGHIÊN cứu

1. Mục tiêu

- Dự báo rứiu cầu nhà ở của nhóm đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về
cho thuê, cho ữiuê mua, bán rửià ở xã hội ữên địa bàn tỉnh Thái Bình.

- Dự báo quỳ đất cần thiết để đáp ứag nhu cầu phát ừiển nhà ở xã hội tại các
khu công nghiệp tập ừung và các địa phương trong tỉnh Thái Bình.

- Xác địiửi các chỉ tiêu phát triển nhà ở cho nhóm đối tượng được hưởng
chứủi sách-hỗ trợ về nhà ở xã hội giai đoạn 2021-2025, giai đoạn 2026-2030.

- Thúc đẩy sự phát ừiển của thị trường bất động sản về loại hình nhà ở xã hội
ừên địa bàn tửih Thái Bình.

2. Nhiệm vụ

- Xây dựng các tiêu chí đánh giá và phân loại các đối tưạng được hưởng
chíiứi sách hỗ trợ về nhà ở xã hội cần được hỗ trợ về nhà ở,

- Phân tích đánh giá về thực trạng nhà ở của các nhóm đối tượng được hưởng
chính sách lửià ở xã hội trên địa bàn tỉnh Thái Bình.

- Xác định chỉ tiêu kế hoạch phát ừiển nhà ở xã hội trong giai đoạn đảm bảo
phù họp với Chương ừình phát triển nhà ở, Chương trình phát ừiển đô thị và phù
hợp với điều kiện kinh tế - xã hội, đặc điểm của tỉnh.

- Đề xuất các giải pháp phát triển nhà ở cho các nhóm đối tượng được hưởng
chữứi sách mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội tại các khu công nghiệp tập trung và
các địa phương ừong tỉnh, đảm bảo phù hợp với cơ chế thị trường đinh huíSng xã
hội chủ nghĩa, có chừih sách hỗ trợ về lứià ở phù hợp với các đối tượng được
hưởng chính sách nhà ở xã hội.

- Nghiên cứu, đề xuất cơ chế, chính sách về quản lý và phát triển ĩứià ở xã hội.
3. Phạm vi và đối tượng nghiên cứu
- Phạm vi nghiên cứu: Trên địa bàn toàn tỉiứi Thái Bình ừong giai đoạn 2021-

2025; giai đoạn 2026-2030.

- Đối tượng nghiên cứu: Các nhóm đối tượng theo quy định tại Điều 49, Luật
Nhà ở năm 2014.



PHẦN 2: KHAI QUÁT ĐIÈU KIỆN KINH TỂ - XÃ HỘI
1. Phần mở đầu
1.1. Sự cần thiết
Trong những năm gần đây, tỉnh Thái Bình đã và đang thực hiện mục tiêu xây

dựng tủứi ứieo hướng hiện đại, là tỉnh ven biển phía Đông Nam vùng đồng bằng
sông Hông, ừong tam giác phát ừiên Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh, ở trung
tâm tam giác phát ừiên vừag Duyên hải Bắc Bộ là Hà Nội - Ninh Bình - Hải
Phòng. Trên địa bàn tửứi ừong tương lai sẽ hinh ứiành 03 tuyến cao tốc, trong đó
có 02 tuyến theo quy hoạch cấp ừêĩi là Cao tốc Ninh Bình - Hải Phòng (CT.08);
đường Vành đai 5 Hà Nội (CT.39) và 01 íxiỵến Cao tốc phục vụ kết nối Khu kinh
tế ven biển - Đô ửiị Trà Giang và thành phố Thái Bình với với vùng kinh tế phía
Đông Nam Thủ đô. Bên cạnh đó, với hệ thống đô thị được mở rộng và điều kiện
kinh tế phát triển sẽ tạo ra luồng di cư từ các địa phương khác và dịch cư từ khu

, vực nông thôn tới khu vực đô ứiị ừên địa bàn tỉnh để tìm kiếm cơ hội việc làm.
Thái Bìiih xác địrứi lấy Khu kinh tế Thái Bìnli là động lực phát triển đồng bộ trên
cả 3 lữửi vực, công nghiệp, nông nghiệp và dịch vụ hướng đến sự phát triển nhanh,
ôn định và bên vững. Trong đó lây công nghiệp là động lực chủ yếu cho tăng
trưởng, phấn đấu đưa Thái Bình trở ứiàiứi một trong những ứixng tâm phát ừiển
công nghiệp lớn của vừig.

Hiện tại, ữên địa bàn tỉnh với 07 Khu công nghiệp và 35 Cụm công nghiệp đã
đi vào hoạt động với tông sô công nhân đang làm việc khoảng 119.000 người,
trong đó công nhân làm việc ừong các khu công nghiệp khoảng 63.700 người,
ừong các cụm công nghiệp khoảng 55.000. Theo Quy hoạch chung xây dựng Khu
kinh tế Thái Bình (diện tích tự nhiên 30.583 ha), trên địa bàn huyện Thái Thụy quy
hoạch 11 Khu công nghiệp và Khu công nghiệp - đô thị - dịch vụ; ừên địa bàn
huyện Tiền Hải quy hoạch 11 Khu công nghiệp và Khu công nghiệp - đô thị - dịch
vụ. Tổng diện tích đất quy hoạch cho phát ữiển công nghiệp là 8.020 ha; dự báo
đến năm 2025, quy mô dân số của Khu kinh tế là 227.000 người (dân số đô ứiị là
94.000 người); Đen 2040, quy mô dân số của BQiu kinh tế là 300.000 người (dân số
đô ứiị là 210.000 người). Việc triển khaỉ ứiực hiện các dự án ứieo quy hoạch sẽ
phát sinh lượng lớn nhu cầu về người lao động cùng với đó là nhu cầu về Iihà ở.

Như vậy, kết quả của sự phát ừiển mạnh về công nghiệp và phát ừiển kinh tế
đô ửụ đã tạo sự thu hút dân cư làm gia tăng nhu cầu về nhà ở, đặc biệt là nhu cầu về
nhà ở của công nhân khu công nghiệp và người thu nhập tíaấp khu vực đô ứiị.

Mặc dù có nhu cầu lớn về nhà ở xã hội nhưng nguồn cung về nhà ở xã hội
trên địa bàn tỉnh còn hạn chế. Hiện tại trên địa bàn tỉnh có 07 dự án nhà ở xã hội đã
đi vào hoạt động, người dân đã ổn định sinh sống, ngoài ra có thêm một dự án
đang xây dựng ừong khi nhu cầu về nhà ở xã hội còn nhiều; chưa có dự án nhà ở
xã hội dành cho công rLhân.

Thực trạng có ứiể ứiấy sự hạn chế trong việc tạo nguồn cung để đáp ứng nhu
cầu về nhà ở xã hội hiện tại chủ yếu do các cơ chế, chính sách của pháp luật chưa
thu hút được nhiều nhà đầu tư; các dự án hiện tại chủ yếu là nhà ở xã hội ứiuộc quỹ



đất 20% trong dự án nhà ở thương mại. Vì vậy, cần xây dựng Đề án phát triển nhà
ở xã hội trên địa bàn tỉnh trong giai đoạn 2021-2025, 2026-2030 để nghiên cứu
đánh giá, xác định các vị trí phát triển nhà ở xã hội và đưa ra các giải pháp phù hợp
đê ứiúc đây thu hút đâu íxr các dự án nhà ở xã hội.

1.2. Cản cứ pháp ỉý

- Luật Nhà ở số 65/2014/QH13.
- Luật Đầu tư số 61/2020/QH14.
- Luật Đấu ứiầu số 43/2013/QH13.
- Luật Kinh doaiửi bất động sản số 66/2014/QH13.
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13.
- Luật số 62/2020/QH14 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng.
- Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về phát

triên và quản lý nhà ở xã hội.

- Nghị^ địxih số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chíiủi phủ sửa đổi, bổ
sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chnih
phủ vê phát ừiên và quản lý nhà ở xã hội.

- Nghị quyết số O9-NQy0H ngày 15/10/2020 của Đại hội đại biểu Đảng bộ
tỉnh Thái Bình lần thứ XX, nhiệm kỳ 2020 - 2025.

- Quyết định số 251/QĐ-UBND ngày 24/11/2018 của ủy ban nhân dân tỉnh
Thái Bình về việc phê duyệt Chương trình phát ừiển nhà ở tỉnh Thái Bình đến nãm
2020 định hướng đến nãm 2025.

2. Đặc điểm phân bố dân cư và các đối tượng được hưởng chính sách nhà
ở xã hội

2,L Đặc điểm phân bố dân cư
Dân số tỉnh Thái Bình đến năm 2020 là 1.874.768 người. Mật độ dân số toàn

tỉnh đạt 1.182 ngưòd/km^, cao hơn mật độ dân số ữung bình của vùng đồng bằng
sông Hồng (mật độ dân số của vùng là 961,3 6 người/km^).

Phân bố dân cư của tỉnh tập trung cao chủ yếu ở các khu vực ứiành phố, thị
trân. Dân cư khu vực các huyện ven biên thâp hơn như huyện Thái Thụy với mật
độ 963 người/km^, huyện Tiền Hải 93 8 người/km^. Mật độ dân số khu vực thàxứi
phố Thái Bình với mật độ 3.057 người/km^ gấp 3,2 lần so với khu vực ven biển;
gấp 2,5 lần so với các khu vực còn lại;

Dân số tập trung cao nhất tại thành phố Thái Bình, với vị trí là trung tâm
hành chừứi của tỉnh, là khu vực trọng điểm về phát ữiển kinh tế - xã hội; hệ thống
hạ tầng phục vụ phát triển kinh tế - xã hội được đầu tư đồng bộ và mặt bằng thu
lứiập cao hơn các khu vực khác trên địa bàn tỉnh nến thành phố có khả năng thu
hút dân cư cao.



Việc phát triển kinh tế không đồng đều đã tạo ra xu hướng dịch cư nội tỉnh.
Dân cư di chuyển từ các khu vực có điều kiện kiĩứi tế khó khăn tới các đô ứiị lớn
và những khu vực kinh tế phát ừiển, tâp ừung nhiều khu công nghiêp, khu đô ửii
lớn đế tìm kiếm cơ hội việc làm.

2.2, Nhóm đỗi tượng được hỗ trợ về nhà ở theo các chương trình mục tiêu
Thực hiện chương ừìĩửi mục tiêu của Chính pM hỗ ừợ người có công với cách

mạng về nhà ở tíieo Quyết định số 22/2013/QĐ-TTg ngày 26/4/2013, ủy ban nhân
dân tủứi đã ban hành đề án hỗ ừợ và ứiường xuyên rà soát, điều chỉnh kịp thời. Đen
nay, tỉnh Thái Bình đã ứiực hiện hỗ ừợ cho 17.114 hộ gia đmh người có công có nhà
ở xuống cấp bao gồm: 10.955 hộ được hỗ ữợ xây mới nhà ở và 6.159 hộ được hỗ ừợ
sửa chữa nhà ở thuộc Đe án được phê duyệt. Sau khi được hỗ trợ, nhà ở của các hộ
gia (Mi này đã đảm bảo diện tích sử dụng tối ứiiểu 30 và cơ bảĩi đạt tiêụ chí 3
cứng (nền cứng, khung - tường cứng và mái cứng). Ngoài ra, ừên địa bàn tỉnh còn
có 8.716 hộ người có công chưa nhận được hỗ trợ ữieo Quyết định số 22/2013/QĐ-
TTg, với 4.872 hộ cần được hỗ ừợ xây mới nhà ở và 3.844 hộ cần được hỗ trợ sửa
chữa nhà ở; dự báo lứiu cầu hỗ ừợ về nhà ở đến năm 2025 là 3.243 hộ, giai đoạn
2026-2030 là 3.360 hộ.

Nhóm thứ hai là các hộ nghèo, ủy ban xứiân dân tỉnh phê duyệt điều chỉnh Đề
án cho vay ưu đãi và hỗ ừợ làm nhà ở cho hộ nghèo ừên địa bàn tỉnh giai đoạn 2016-
2020 tại Quyết đÌBh số 2260/QĐ-UBND ngày 15/8/2019, với tổng số 2.105 hộ. Tính,
đến hết năm 2020, có 468 hộ được giải ngân vay vốn để xây dựng mới nhà ở (đạt
22,23%), còn lại 1.637 hộ do nhiều nguyên nhân, nên không thực hiện vay vốn hỗ
trợ để làm nhà ở. Các hộ gia đình được hỗ trợ xây dựng nhà đã hoàn thành đảm
bảo diện tích sử dụng tối thiểu lArrĩ (đối với những hộ độc thân không nơi nương
tựa, có thể xây dựng nhà ở có diện tích sử dụng nhỏ hơn nhưng không thấp hơn
18m^) và đảm bảo tiêu chí "3 cứng" (nền cứng, khung - tường cứng, mái cứng);
tuổi thọ cãn nhà từ 10 năm trở lên..

Nhóm thứ ba là các hộ gia đình thuộc khu vực nông ứiôn ứiường xuyên chịu
ảnh hưởng của thiên tai, biến đổi khí hậu. Trên địa bàn tỉnh có khoảng 5.935 hộ
sống ừong vùng thường xuyên chịu ảnh hưởng bởi ứiiên tai, biến đổi khí hậu và có
khó khăn về nhà ở. Do đó ữong thời gian tới, cần có biện pháp rà soát, di dời, đảm
bảo tírửi mạng và tài sản và hỗ trợ nhà ở cho các hộ dân khi xảy ra tìiiên tai, biến
đổi khí hậu.

2.3. Nhóm đối tượng được bố trí thuê, thuê mua, mua nhà ở xã hội
Nhóm ứiứ nhất là công lứiân, người lao động làm việc ừong Kliu công nghiệp,

chủ yếu tập trung trên địa bàn ứiành phố Thái Bình với khoảng 48.778 (ở 03 Khu
công nghiệp: Phúc Khánh, Nguyễn Đức Cảnh, Sông Trà) và huyện Tiền Hải, Đông
Hưng, Quỳnh Phụ với tổng số cồng nhân hiện nay khoảng 63.700 người (1.370
công nhân là người ngoài tỉnh); trong đó có 61.900 người đã có chỗ ở; 1.775 công
nhân chưa có chỗ ở. Các công nhân hiện đang ở nhà ở của gia đình, ở trọ tại nhà
người tìaân hoặc ứiuê nhà trọ do người dân tự xây dựng gần nơi làm việc (1.775
người). Ngoài ra có khoảng 55.000 công nhân làm việc trong các cụm công nghiệp



ừên địa bàn toàn tỉnh, tmh ữạng về nhà ở tương tự rủiư công nhân làm việc trong
các khu công nghiệp.

Nhóm thứ hai là người ứiu nhập tíiấp Ichu vực đô thị. Theo ước tính tổng số
người thu nhập thấp tại khu vực đô thị khoảng 22.000 người (ước tính khoảng 10%
dân số đô thị), trong đó phần lớn tập trung tại thành phố Thái Bình. Một bộ phận
ngưòd ữiu nhập thấp ứiuộc nhóm lao động tại địa phương đang sống chung với gia
đình, có nhà ở ổn định. Một bộ phận khác là các lao động dịch cư từ khu vực nông
ứiôn ữên địa bàn tỉnh, các hộ gia đình mới tách hộ hoặc lao động ngoại tửủi tới làm
việc phải ở nhờ nhà người thân hoậc thuê ừọ.

Nầóm thứ ba là cán bộ, công chức, viên chức ứieo quy định của pháp luật về
cán bộ, công chức, viên chức. Theo số liệu báo cáo của các sở, ban ngành, các đơn
vị tổ chức đoàn ứiể của từứi Thái Bìiửi đến ữiời điểm hiện nay trên địa bàn tửủi có
30.160 cán bộ, công chức, viên chức đang làm việc. Trong số đó, số cán bộ công
chức, viên chức có độ tuối dưới 30 là 3.257 nhóm đối tượng này cơ bản đều chưa
có lứià ở, hiện đang ở chiưig với gia đmh gồm nhiều thế hệ; với độ tuổi 31-40 là
11.023 người nhóm đối tượng này cũng có tỷ lệ nhất định (ước tứứi khoảng 30%)
chưa có nhà ở (hiện đang ở chung với gia đình) khoảng 3.300 người.

Nhóm tíiứ tư là sĩ quan, hạ sĩ quan nghiệp vụ, hạ sĩ quan chuyên môn kỹ thuật,
quân rửiân chuyên nghiệp, công nhân ừong cơ quan, đơn vị ứiuộc công an nhân dân
và quân đội nhân dân, hiện có 2.800 cáĩi bộ, chiến sỹ có nhu cầu về nhà ở.

(sể lỉệu về công nhân ỉao động tJ'ong khu, cụm công nghiệp do Ban Quản ỉý
Khu kỉnh tế và các Khu công nghiệp tỉnh và Sở Công Thương; người thu nhập thấp
khu vực đô thị cỏ nhu cầu ước tỉnh khoảng 10% dân số đô thị; sỗ liệu về cán bộ,
công chức, vỉên chức do Sở Nộỉ vụ; sĩ quan, hạ sĩ quan ảo Bộ Chỉ huy Quân sự
tỉnh, Công an tỉnh cung cấp)



PHẦN 3: THỰC TRẠNG PHÁT TRIỂN NHÀ ở XÃ HỘI TRÊN ĐỊA
BÀN TỈNH THẢI BÌNH

1. Phân tích thực trạng nhà ở xã hộỉ trên địa bàn tỉnh Thái Bình
1.1. Hiện trạng chung
a) Quy hoạch xây dựng gắn với phát triển nhà ở xã hội
Xác định công tác quy hoạch là một ừong những lủiiệm vụ trọng tâm quan

ừọng nhằm đáp ứng mục tiêu phát ữiển kinli tế - xã hội, tỉnh đã chỉ đạo các huyện,
thành phố tổ chức xây dựng hệ thống quy hoạch xây dụng theo các quy đinh của
pháp luật.

Tại ửiành phố Thái Bình trên cơ sở quy hoạch chung xây dựng được phê
duyệt, hệ thống quy hoạch phân khu đã và đang từng bước được hoàn ứiiện tiến tới
phủ kín trên địa bàn Thành phố. Theo chỉ đạo của ủy ban nhân dân tửủi, giai đoạn
đên nãm 2025 trên địa bàn ứiành phô Thái Bình không phát triên dự án nhà ở xã
hội độc lập, dự án xây dựng được ứiực hiện ứieo quỹ đất 20% trong các đồ án quy
hoạch nhà ở thương mại ừên địa bàn Thành phố; trên địa bàn các huyện, tại một số
dự án nhà ở tìiương mại thuộc khu vực trung tâm các đô thị loại IV, V đã quy
hoạch dành quỹ đất 20% xây dỊmg nhà ở xã hội với 19 khu đất (quỹ đất 20% Khu
dân cư hai bên đường nối thị trấn Hưng Nhân với ữụ trấn Hưng Hà gồm 04 phân
khu), tổng diện tích đất khoảng 37,8ha.

Hiện nay, toàn tỉnh có khoảng 63 vị trí quy hoạch chi tiết phát triển nhà ở
xã hội tổng diện tích đất dự kiến để xây dựng nhà ở xã hội là 162,74ha; bao
gồm:

- 09 vị trí là quy hoạch các dự án nhà ở xã hội độc lập với diện tích 51 ha;
ừong đó gồm:

06 vị trí là các quỹ đất để thực hiện các dự án nhà ở xã hội độc lập cho công
nhân lao động ừong khu công nghiệp; tổng diện tích đất xây dựng nhà ở xã hội
khoảng 49,83ha (bao gồm 04 phân khu thuộc khu Công nghiệp - Đô tìiị - Dịch vụ
Liến Hà Thái trong Khu kinh tế tỉnh với phần đất nhà ở xã hội 40,93ha);

03 vị trí xây dựng nhà ở xã hội độc lập cho người có ứiu nhập thấp khác với
diện tích 1,17ha.

- 54 vị trí là quỹ đất 20% tại các dự án khu nhà ở ứiương mại, khu đô ữiị đang
ừiển khai ừên địa bàn tỉnh; tổng diện tích đất ở xã hội khoảng 111,5 ha; tập trung
nhiêu tại địa bàn thành phô Thái Bình với 73,89ha, các huyện còn lại với 37,84ha.

Nhìn chung, trong công tác quy hoạch đã quan tâm bố trí quỹ đất dành cho
phát triến nhà ở xã hội, xửià ở cho công nhân trong các khu công nghiệp ừên địa
bàn tỉnh đảm bảo theo đúng quy định của pháp luật về quy hoạch, nhà ở và xây
dựng hiện hành.



b) Nhà ở xã hội hoàn thành đưa vàữ sử dụng
Hiện tại, dự án rủià ở xã hội được xây dựng tập trung trên địa bàn thành phố

Thái Bìiih gồm 07 dự án nhà ở xã hội và nhà ở cho người thu nhập thấp hoàn tìiàah
và đưa vào sử dụng với tổng diện diện tích sàn căn hộ là 93.113,7m^ sàn, quy mô
1.545 căn hộ. Giá bán phổ biến ở mức 7-9 ừiệu đồng/m^; ngoài ra còn hiện có Dự
án Nhà ờ xã hội khu c dự án khu dân cư xã Vũ Phúc, thàiứi phố Thái Bình đang thi
công xây dựng, quy mô 40.506 sàn xây dựng, với 429 căn hộ nhà ở xã hội.

c) Nhà trọ công nhân trong hộ dân
Bên cạnh nhà ở xã hội tìaeo dự án, gần các Khu công nghiệp còn có quỹ nhà

ừọ do người dân tự xây dựng để cho ứiuê, đây là nguồn cung lớn để đáp ứng nhu
cầu về chỗ ở cho công nhân. Theo ứiống kê sơ bộ, khu vực gần các Khu công
nghiệp trên địa bàn tỉnh có khoảng 3.500 phòng trọ cho công nhân thuê ở với mức
giá cho ữiuê bình quân khoảng 300.000 đến 600.000 đồng/phòng tùy theo khu vực
và diện tích phòng ữọ.

Tuy số lượng nhà trọ đáp ứng một phần nhu cầu về chỗ ở cho công nhân
lứiưng chất lượng sử dụng nhìn chung còn thấp với diện tích sử dụng bình
quân chỉ khoảng từ 10-13m^/phòng, diện tích sử dụng chung chật hẹp do các
hộ dân tận dụng tối đa quỹ đất đế xây dựng phòng trọ cho thuê. Tại một số khu
lứià trọ xây dựng tập trung, lối đi giữa các dãy trọ thường thiết kế sâu nhưng
chiều rộng hẹp chỉ khoảng l,5m. Một số khu trọ có chất lượng sử dụng kém do
ít được cải tạo, sửa chữa.

1.2, Thực trạng cơ sở hạ tầng giao thông
Hiện tại, trên địa bàn tỉnh, hệ ứiống đường giao thông đang sử dụng với tổng số

lổlkm đường Quốc lộ (QLIO, QL37, QL37B, QL39) và đang được đầu tư tuyến
Quốc lộ ven biển chiều dài 44km, tuyến đường từ thành phố Thái Bình đi cầu Nghìn
chiều dài 21,6kiĩi; tuyến đường cao tốc Ninh Bình - Nam Đinh - Thái Bỉnh - Hải
Phòng tổng chiều dài khoảng 80km, đoạn qua Thái Bình khoảng 33km đã được
Chính phủ giao ủy ban nhân dân tỉnh Thái Bình làm cơ quan có ứiẩm quyền ữiển
khai Dự án theo phương ửiức ppp, hình ứiức hơp đồng BOT; ngoài ra ừên địa bàn
tỉnh bao gồm hệ thống đường tỉrứi với 21 tuyến, tổng chiều dài khoảng 300km; các
tuyến đường đô thị ừên địa bàn các huyện, Thành phố khoảng 370km; ừong 10 năm
xây dựng nông ứiôn mới, Thái Bình đã xây dụng khoảng: 1.090,22km đường ừục
xã, L910,93km đường trục tìiôn, 3.192,17km đường nháiủi cấp 1 triỊc thòn, 2.215km
đường ngõ xóm và các loại đường giao thông khác. Hệ ứiống đường giao ứiông của
tỉnh tạo sự kết nối thông suốt toàn bộ từ địa bàn các xã, huyện trong tỉnh đến kết nối
giao ữiông liên tmh Thái Bình với các tỉnh xung quanh.

Với các điều kiện về kết cấu hạ tầng giao ửiông, phát triển kinh tế - xã hội,
công nghiệp, dịch vụ, du lịch... hiện tại của tửưi nêu ừên sẽ là lực đẩy lớn cho phát
triến thị trường bất động sản, cùng với đó là nhu cầu lớn về nhà ở xã hội cho ngưòd
có thu nhập ứiấp, đặc biệt là nhu cầu về nhà ở xã hội cho công nhân, người lao
động làm việc tại các khu công nghiệp ừong phạm vi Khu kinh tế.



1.3. Thực trạng công tác phát triền, quản lý nhà ở xã hội
Trong những nãni qua, tỉnh Thái Bình đã thực hiện các chính sách hỗ ừợ nhà

ở cho các đối tượng chữih sách xà hội do Chính phủ ban hành ứieo quy định tại
Luật Nhà ở 2014, Nghị định số 188/2013/NĐ-CP ngày 20/11/2013, định số
100/2015/NĐ-CP, Nghị định số 49/2021/NĐ-CP của Chính phủ về quản lý và phát
triên nhà ở xã hội.

- Hiện tại, trên địa bàn tỉnh đã xây dựng hoàn ứiàiih 7 dự án nhà ở xã hội, với
tống số 1.545 căn chung cư nhà ờ xã hội;

- Tất cả các dự án phát triển nhà ở thưooig mại ừên địa bàn Thành phố, trong
quá trìiìh thâm định, trình Uy ban nhân dân tỉnh phê duyệt quy hoạch, Sở Xây
dựng đêu yêu câu bô ừí quỹ đất phát triển nhà ở xã hội. Hiện tại, ừên địa bàn ửiành
phố Thái Bìrứi có 30 dự án có bố ữí quỹ đất 20% để xây dựng nhà ở xã hội.

- Mặt khác, tại một số khu vực ừung tâm đô ứiị loại 4, loại 5 khi lập quy
hoạch các dự án nhà ở ữiương mại cũng đã bố ữí quỹ đất 20% để xây dựng nhà ở
xã hội,

- Số lượng vị trí, quỹ đất quy hoạch nhà ở xã hội cho người ứiu xủiập thấp và
công nhân khu công nghiệp trên địa bàn: khoảng 54 vỊ ừí, quỹ đất 144,49ha.

1.4, Thực trạng thị trường nhà ở xã hội
Theo Chương trình phát triển nhà ở tĩiứi Thái Bình đến năm 2020 định

hưíDTig đến năm 2025;
Căn cứ tình hình ừiển khai thực tế của các dự án nhà ở xã hội giai đoạn năm

2015-2016, số lượng dự án rứià ở xã hội được chấp thuận chủ trương đầu tư đến
nãm 2020; giai đoạn 2021-2030 nhu cầu yề nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh là
khá lớn, chủ yếu tập trung ở các nhóm đối tượng; Công nhân, người lao động
đang làm việc trong Khu công nghiệp; người thu nhập thấp đô thị; cán bộ,
công chức, viên chức; sỹ quan, hạ sỹ quan... thuộc lực lượng vũ trang. Mặc dù
có nhu cầu lớn về nhà ở xã hội nhưng nguồn cung đến từ các dự án vẫn còn
hạn chế do số lượng dự án nhà ở xã hội được chấp thuận chủ trương đầu tư
hiện tại không đáng kể; giai đoạn 2017 đến nay chỉ có 02 dự án gồm:

- Dự án nhà ở xã hội thuộc khu c - Dự án khu dân cư xã Vũ Phúc, thành
phố Thái Bình: Gồm 02 tòa nhà (quy mô mỗi tòa 09 tầng), tổng diện tích sàn xây
dựng là 40.506 m^, tổng diện tích sàn các căn hộ là 27.241,6m^, tổng số căn hộ nhà
ở xã hội là 429 căn; quy mô dân số: 1.500 người (hiện đang triển khai xây dựng và
trình thâm định đôi tượng đãng ký mua nhà ở xã hội).

- Dự án đầu tư xây dựng lứià ở xã hội thuộc khu đất quy hoạch khu dân cư xã
Phú Xuân, thành phố Thái Bình: Gồm 02 tòa nhà (quy mô mỗi tòa 15 tầng và 01
tầng hầm), tồng diện tích sàn xây dựng là 64.244 m^, tổng diện tích sàn các căn hộ
là 42.132,6m^, tổng số căn hộ là 690 căn; quy mô dân số: 1.750 - 1.900 người.



2. Đánh giá chung

2.1. Kết quả đạt được
- Túih đến nay, công tác phát triển nhà ở xã hội ừên địa bàn tỉnh đã đạt được

một số kết quả đáng ghi nhận với 07 dự án nhà ở xã hội cho người có thu nhập
thấp; ngoài ra với 01 dự án đang triển khai xây dựng và 01 dự án đã được chấp
ửiuận chủ trương đầu tư để triển khai. Tuy nhiên, chưa có nhà ở xã hội cho công
nhân làm việc trong các khu công nghiệp;

- Trong các dự án nhà ở thương mại, khu đô thị đã thực hiện nghiêm túc quy
định bố ừí quỹ đất 20% để phát triển nhà ở xã hội theo quy định;

- Bổ sung quy hoạch quỹ đất phát triển nhà ở xã hội trong quy hoạch phát
triển các Khu công nghiệp ừong Khu kinh tế tỉnh, Khu ứiiết chế công đoàn tại xã
Song An, huyện Vũ Thư.

2.2. Những tồn tại
Trong những nãm qua, tỉnli Thái Bình đã tập trung vào thực hiện các chừứi

sách hỗ trợ nhà ở cho các đối tượng chính sách xã hội do Chừứi phủ ban hàiủi. Tuy
nhiên, trong quá trìBh triển khai thực hiện việc phát ữiển nhà ở xã hội ừên địa bàn,
các cơ quan chức nãng của địa phương còn gặp một số vướng mắc liên quan đến
việc áp dụng các quy định của pháp luật về rứià ở xã hội, cụ ữiể là:

- Theo quy định tại khoản 4 Điều 9 Nghị địiứi số 100/2015/NĐ-CP ngày
20/10/2015 của Chửủi phủ quy đinh "Chủ đầu tư dự án được ủy han nhân dân cấp
tinh hễ tì'ợ toàn bộ hoặc một phần kinh phí đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ
thuật tỉ'ong phạm vi dự án xây dựng nhà ở xã hội theo quy định tại Điểm d Khoản
ỉ Điều 58 của Luật Nỉĩà ở. Trường hợp đầu tư xây dựng nhà ở xã hội chỉ để cho
thuê thì được ho trợ toàn bộ kinh phỉ đầu tư xây dựng hệ thong hạ tầng kỹ thuật.
Tuy nhiên do điều kiện kinh tế của tỉnh còn hạn hẹp nên chưa có cơ chế hỗ ừợ kinh
phí được cho nhiều chủ đầu tư ứiực hiện dự án nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh.

- Số lượng dự án nhà ờ xã hội ừên địa bàn hiện nay còn ít (ngoài một số dự án
đã hoàn đưa vào sử dụng ứiì hiện mới có 01 dự án đang ừiển khai xây dựng, 01 dự
án được chấp thuận chủ trương đầu tư), chưa bảo đảm đáp ứng nhu cầu về nhà ở
của các đối tượng chính sách của địa phương.

- Việc xây dựng nhà ở cho công nhân còn vướng một số quy đinh của các luật
như Luật Đất đai, Luật Đấu thầu, Luật Kinh doanh bất động sản; quy trìxứi để chấp
thuận chủ trương đầu tư, lựa chọn chủ đầu tư ứiực hiện dự án ứieo quy định pháp
luật còn nhiêu bước, thời gian thực hiện kéo dài, ảnh hưởng đên việc thu hút, triên
khai đâu tư;

- Pháp luật về nhà ờ chưa có quy định ríẽng để đẩy manh triển khai dự án lứià
ở xã hội cho công nhân làm việc trong khu công nghiệp và dự án nhà ở xã hội cho
công nhân ữieo ứiiết chế công đoàn tại các khu công nghiệp; việc lựa chọn chủ đầu
tư vẫn theo quy định chung về nguồn vốn, pháp luật đấu thầu với dự án không sử
dụng vôn Nhà nước;



- Thực tế hiện nay, trên địa bàn tỉnh chưa có dự án nhà ở xã hội cho công
nhân nên người lao động không chỉ thiếu chỗ ở, mà còn thiếu thốn về cơ sở hạ
tầng xã hội;

- về đầu tư Nhà ờ xã hội hiện nay ừên địa bàn tỉrứi ứiực hiện chủ yếu từ vốn
của doanh nghiệp; do vốn đầu tư bỏ ra lớn, thời gian thu hồi vốn chậm, lợi rứiuận
không cao; mặt khác gói hỗ trợ lãi suất vay của Trung ương chậm triển khai,
lượng vốn hỗ txợ cho vay lãi suất ửiông qua Ngân hàng chính sách địa phương
còn thấp, hồ sơ giải ngân phức tạp.

- Đối với các chưooig trình, chính sách hỗ ừợ như: Hỗ trợ rứià ở theo Quyết
định số 22/2013/QĐ-TTg, Quyết định số 33/2015/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính
phủ cũng có nhiều khó khăn ừong quá trình tổ chức thực hiện do tìiời gian triển
khai thực hiện rà soát, lập đề án đòi hỏi phải nhaiứi trong khi địa bàn quản lý rộng
nên gặp khó khăn trong quá ừình rà soát, lập đề án, hay do thời gian thực hiện kéo
dài dẫn đến nhiều phát sinh ừong quá trình thực hiện dẫn đến gặp khó khăn trong
quá trình ứiam mưu, đề xuất giải quyết. Mặt khác nguồn vốn hỗ trỢj vốn vay còn
hạn chế nên một số gia đình đối tượng chính sách không có khả năng huy động các
nguồn vốn khác nên sẽ rất khó khãn ừong việc cải ứiiện nhà ở khi chỉ sử dụng
nguồn vốn hỗ ừợ hoặc nguồn vốn vay từ chính sách.

2.3, Nguyên nhân

a) Nguyên nhân khách quan

- Trong những năm vừa qua, hệ thống các văn bản pháp luật của nhà nước về
IMi vực quản lý tihà ở, đất đai, xây dựng, đầu tư, phát triển đô ứiị ứiường xuyên có
sự cập nhật, thay đổi, chưa có sự thống nhất dẫn đến gây khó khăn trong công tác
chỉ đạo điều hành; hệ thống các vãn bản luôn có sự thay đổi, chồng chéo làm ảnh
hưởng đến trình tự ứiủ tục thực hiện các dự án phát triển nhà ở nói chung và nhà ở
xã hội nói riêng như thủ tục lựa chọn chủ đầu tư, thủ tục quyết định/chấp ứiuận chủ
trương đầu tư, lập thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi các dự án làm ảrứi hưỏTig
không nhỏ đến quá trình tổ chức ứiực hiện.

- Việc thực hiện các chương ừình, chính sách hỗ trợ nhà ở còn bị kéo dài,
nguồn vốn hỗ trợ không được bố trí kịp ứiời dẫn đến phát sinh đối tượng, thậm chí
có đối tượng đã được hưởng hỗ trợ từ đầu chương trình nhưng đến khi kết thúc
chưong trình căn nhà đó đã bị xuống cấp hay đối tượng trong đề án được duyệt
chưa được hưởng hỗ ữợ nhimg đã chết hoặc nhà ở quá xuống cấp không ứiể ở
được nữa đã phải tự vay mượn để làm lứià ở... những nguyên nhân đó phần nào
ảnh hưởng đến tỉnh cấp bách và kịp ứiời của chứứi sách hỗ ừợ đối với những người
có khó khăn về nhà ở cần được hỗ ừợ.

- Do dịch bệnh Covid 19 đã kéo dài gây ảnh hưởng đời sống của người dân,
tác động tiêu cực đến sản xuất, kinh doanh, ảnh hưởng trực tiếp đến nguồn thu và
công tác thu hút đầu tư của tỉnh; ảnh hường đến tiến độ triển khai các dự án phát
ừiển nhà ở nói chung cũng như nhà ở xã hội nói riêng của địa phương.
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b) Nguyên nhân chủ quan

- Một số quy định pháp luật còn vưởng mắc ữong việc phát ứiền nhà ở xã hội,
nhà ờ công nhân, càn tiếp tục nghiên cửu sửa đổi tại Luật Nhà ở và các luật khác
liên quan dẫn đến các cấp, ngành, nhà đầu tư chưa quan tâm nhiều đến phát ừiển nhà
ở xã hội ữên địa bàn; Các chủ đầu tư dự án nhà ở thương mại ừên địa bàn tính chủ
yếu tập trung xây dựng nhà ở thương mại trước do hiệu quả đầu tư cao hơn, phần
lứià ở xã hội ửiuộc quỹ đất 20% của dự án chưa được quan tâm triển khai sớm.

- Việc bồi ứiường, giải phóng mặt bằng còn gặp khó khăn dẫn đến chưa có
quỹ đất sạch phục vụ phát triển nhà ở xã hội tại địa phưomg.

- Tình hìiứi ngân sách tỉnh còn khó khăn, chưa có chừứi sách hỗ ữợ tạo môi
ừirờng ửiuận lợi cho việc đầu tư các dự án nhà ở xã hội.

- Các doanh nghiệp, tổ chức chưa ửiực sự quan tâm đầu tư nhà ở xã hội do lợi
nhuận thấp, nhiều thủ tục, nội dung phức tạp.

- Một số nhà đầu tư các dự án trong Khu công nghiệp chưa nhận ứiức được
tầm quan ừọng, chưa quan tâm đến việc đầu tư xây dựng nhà ở cho công nhân.

- Các dự án phát txiển xủià ờ xã hội cho công nhân làm việc tại các khu công
nghiệp phần lớn phục vụ nhu cầu cho tìiuê, dự án chậm thu hồi vốn, hiệu quả đầu
tư ữiấp nên chưa ửiu hút được nhiều nhà đầu tư quan tâm thực hiện.
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PHÀN 4: Dự BÁO NHƯ CÀU NHÀ ỏ XÃ HỘI TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH
GIAI ĐOẠN 2021-2025 và 2026 2030

1. Cơ sở dự báo nhu cầu
1.1. Định hướng phát triển
về kinh tế xã hội, tiếp tục đổi mới cơ cấu nền kinh tế và các ngành sản xuất

gắn với đối mới mô hìiủi tăng trưởng tìieo hướng phát ửiển các ngành, sản phẩm
có lợi ứiê cạnh tranh, giá trị gia tăng lớn; chủ động ứiam gia cuộc cách mạng công
nghiệp lần thứ tư, ứng dụng mạnh mẽ tiến bộ khoa học - công nghệ, quản ứị hiện
đại, nâng cao chất lượng nguồn nhân lực, hội nhập quốc tế để nâng cao chất lượng
tăng trưởng và sức cạnh tranh của nên kinh tê

Các chỉ tiêu phát triển kinh tế giai đoạn 2021-2025 ứieo Nghị quyết Đại hội
đại biểu Đảng bộ tỉnh lần tíiứ XX, bình quân giai đoạn 2021-2025:

- Tốc độ tăng tổng sản phẩm trên địa bàn (GRDP) 10%/nãra trở lên. GRDP
bình quân đầu người đến 2025 đạt 90 triệu đồng (3.500 USD) trở lên.

- Cơ cấu kinh tế đến năm 2025: Tỷ ừọng công nghiệp, xây dựng và tìiương
mại, dịch vụ ừong GRDP (không tính tìiuế sản phẩm) đạt 80% trở lên.

Đến năm 2030:
- Quy mô nền kinh tế đến năm 2030 (túih tíaeo GRDP, giá ứiực tế) tăng gấp

1,8 lân so với năm 2025. GRDP bìxứi quân đâu người đên nãm 2030 tương đương với
bình quân chung của cả nước.

- Tỷ ừọng công nghiệp, xây dựng và thương mại, dịch vụ ữong GRDP (không
tmh tíiuế sản phẩm) đến năm 2030 đạt 85% ữở lên

- Bên cạnh các mục tiêu, chỉ tiêu phát ừiển về kinh tế, Nghị quyết cũng đưa ra
định hướng phát triên cơ sở hạ tâng ừong giai đoạn 2021-2025:

Tập trung xây dựng, phát ừiển Khu kinh tế Thái Bình toàn diện về công
nghiệp, tiiương mại, du lịch, dịch vụ, đô ửiị và kinh tế biển, trở ứiành ừọng điểm,
động lực phát triển kinh tế của tỉnh là nhiệm vụ chính trị ừọng tâm hàng đầu trong
cả nhiệm kỳ 2020-2025 và các nhiệm kỳ tiếp theo;

Tập trung xây dựng đồng bộ kết cấu hạ tầng kinh tế - xã hội, nhất là hạ tầng
giao thông kết nối các ừục giao tìiông đầu mối trong tỉnh với các trung tâm kinh tế
vùng Duyên hải Bắc Bộ; ừong đó, tập trung hoàn thành đầu tư xây dựng tuyến
đường bộ ven biển và các tuyến đường huyết mạch ừong tỉnh. Xây dựng và phát
triển Khu kinh tế Thái Bình ứiành trọng điểm, động lực phát triển kinh tế của tỉnh.

Tập trung rà soát, bồ sung, hoàn ứdện quy hoạch đô thị trong Quy hoạch tửih
và triển khai ứiực hiện quy hoạch xây dựng, nhất là ở khu vực ữiành phố Thái Bình
và các đô thị. Xây dựng ứiành phố Thái Bình ừở thành đô thị loại I và xây dựng
một sô đô ứiị loại IV, loại V, đô thị phục vụ Khu kinh tế Thái Bmh theo hướng
phát triên đô thị xanh, hiện đại. Chú trọng quy hoạch và xây dựng không gian đô
thị hai bên bờ sông Trà Lý theo hướng hiện đại, phát huy lợi thế cảnh quan.
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Việc đẩy rứianh thực hiện chương ừình, kế hoạch phát triển nhà ở tại thành
phố Thái Bình và các thị trấn; khuyến khích phát ừiển nhà ở xã hội và nhà ở công
nhân ừong các khu công nghiệp, Khu kinh tế, đặc biệt là nhà ở xã hội để giải quyết
nhu câu vê nhà ở tại khu vực đô ứiị, nhât là thành phô Thái Bình và tại địa bàn Khu
kinh tế tỉnh có thể coi là một ừong những nhiệm vụ quan ừọng góp phần hoàn
ửiành mục tiêu ứieo Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tính lần thứ XX.

1.2. Các yêu cầu khi xác định chỉ tiêu nhà ở
Việc xác định các chỉ tiêu phát triển rửià ở xã hội đảm bảo các yêu cầu sau:
- Phù hợp với các quy định của pháp luật.
- Phù hợp với định hướng phát triển kinh tế - xã hội.
- Phù họp với mục tiêu của Chương trình, Kế hoạch phát triển nhà ở.
- Phù hợp chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất quốc gia ứiời kỳ 2021 - 2030; phù

họp với Quy hoạch sử dụng đât giai đoạn 2021 - 2030 và Kế hoạch sử dụng đất
giai đoạn 2021 - 2025.

2. Dự báo nhu cầu nhà ở xã hôi
2.1. Nhu câu chung của các nhóm đỗi tưọng được hưởng chính sách nhà

ử xã hội

a) Nìtu cầu về nhà ở xã hội theo dự án Giai đoạn 2021 - 2025
- Đối với công nhân, người lao động đang làm việc tại các Khu công nghiệp,

cụm công nghiệp căn cứ ứaeo định hướng phát triển và dự báo về tỷ lệ lấp đầy tại
các Khu công nghiệp, cụm công nghiệp trong giai đoạn 2021-2025 dự báo nhóm
có nhu càu về nhà ở bao gồm:

+ Dự kiến khoảng 50% số công nhân đang ứiuê trọ tại quỹ nhà trọ do người
dân tự xây dựng có nhu câu chuyển sang nhà ở xã hội để cải thiện điều kiện ở; số
lượng khoảng 1.000 người.

+ Dự kiến khoảng 10% tổng số công nhân hiện có chỗ ở (có nhà ở không gần
nơi làm việc) trong giai đoạn 2021-2025 có nhu cầu về nhà ở xã hội gần nơi làm
việc (đa sô tại ứaành phô Thái Bình, huyện Tiền Hải) khoảng 6.000 người.

+ Dự kiến kho^g 60% tổng số công nhân dự kiến tăng thêm trong giai đoạn
2021-2025 có nhu câu vê nhà ở, trong đó khoảng 60% có nhu cầu về nhà ở xã hội
khoảng 17.400 người, còn lại có rứiu cầu về nhà lưu trú, một phần tíiuê txọ, ở nhà ở
gia đình.

- Đối với nhóm đối tượng tíiu nhập thấp khác bao gồm: Người thu nhập ứiấp;
cán bộ, công chức, viên chức; sỹ quan, hạ sỹ quan, ... thuộc các lực lượng vũ trang;
ngưòd lao động có thu nhập thâp làm việc ngoài các Khu công nghiệp. Dự báo
trong giai đoạn 2021-2025 có khoảng 10.000 người có nhu cầu về nhà ở xã hội
(ước tình với khoảng 30% sỗ lượng người thu nhập thẩp khu vực đô thị, công
chức, viên chức, chiên sỹ công an quân đội).

Tồng nhu cầu chung: 34.400 ngưòd.
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b) Nỉtu cầu về nhà ở xã hội theo dự ản Giai đoạn 2026-2030
- Đối với công nhân, ngưòd lao động đang làm việc tại các Khu công nghiệp,

cụm công nghiệp căn cứ theo định hướng phát ữiển và dự báo về tỷ lệ lấp đầy tại
các Khu công nghiệp, cụm công nghiệp ừong giai đoạn 2026-2030 dự báo nhóm
có nhu cầu về nhà ở bao gồm:

+ Dự kiến khoảng 1.000 công nhân đang ữiuê trọ tại quỹ nhà ừọ do người dân
tự xây dựng có nhu cầu chuyển sang nhà ở xã hội để cải ứiiện điều kiện ở;

+ Dự kiến khoảng 10.000 công nhân hiện có chỗ ở (có nhà ở không gần nơi
làm việc) có nhu cầu về nhà ở xã hội gần nơi làm việc (đa số tại thành phố Thái
Bình, huyện Tiền Hải, Thái Thụy).

+ Khoảng 50% tổng số công nhân dự kiến tăng thêm txong giai đoạn 2026-
2030 có nhu cầu về nhà ở xã hội khoảng 50.000 người (Trên cơ sở dự báo về nhu
cầu nhà ở xã hội dự kiến trong giai đoạn 2026-2030 khoảng 100.250 người), còn
lại có nhu cầu về nhà lưu trú, một phần ữiuê trọ, ở nhà ờ gia đìĩứi.

- Đối với nhóm đối tượng ứiu nhập thấp khác bao gồm: Người tìiu nhập ữiấp;
cán bộ, công chức, viên chức; sỹ quan, hạ sỹ quan, ... ứiuộc các lực lượng vũ trang;
người lao động có tìau nhập thấp làm việc ngoài các Khu công nghiệp. Dự báo giai
đoạn 2026-2030, khoảng 15.000 người có nhu cầu về nhà ở xã hội.

Tổng nhu cầu chung: 76.000 người.
2.2. Tham khảo nhu cầu nhà ở theo khảo sát

Tham khảo kết quả khảo sát phục vụ xây dựng chính sách phát triển nhà ở xã
hội Việt Nam giai đoạn 2021-2025 do Bộ Xây dựng phối họp với Cơ quan họp tác
quốc tế Hàn Quốc tìiực hiện, một số xứiu cầu cụ thể về nhà ở xã hội của nhóm đối
tưọng ứiu nhập thấp và công nhân Khu công nghiệp như sau:

a) Đối với nhóm đối tượng thu nhập thấp có nhu cầu về nhà ở xã hội
- về nhu cầu loại hình nhà ở xã hội: Có 59,4% có nhu cầu về nhà ở xã hội là

nhà riêng lẻ; 40,6% còn lại có nhu cầu về nhà ở xã hội là nhà chung cư.
- về nhu cầu vị trí nhà ờ xã hội:
+ Đối với nhu càu về vị trí nhà ở xã hội gần nơi làm việc: Có 23,4% số người

có nliu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội gần nơi làm việc;
+ Đối với nhu cầu về vị trí nhà ở xã hội gần khu vực trung tâm (nội thành,

nội thị); Có 46,9% người có nhu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội cách trung tâm
dưới 5km; 38,7% người có nhu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội cách trung tâm từ
5 đến lOkm.

- về nhu cầu giá mua, thuê mua nhà ở xã hội:
+ Có 46,5% ngưòi có nhu cầu có thề chi trả chi nhà ở xã hội dưới 500 triệu

đồng. Nhu cầu tiếp cận gói tín dụng cho vay bình quân khoảng 50 ữiệu đồng;
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+ Có 39,8% người có nhu cầu có thể chi trả chi nhà ở xã hội từ 500 triệu đồng
đến dưới 1,0 tỷ đồng. Nhu cầu tiếp cận gói tm dụng cho vay bình quân khoảng 150
triệu đồng;

+ 13,7% ngưòi có nhu cầu còn lại có ứiể chi ừả nhà ở xã hội ừên 1,0 tỷ đồng.
- về nhu cầu đối với các công trình hạ tầng cung cấp dịch vụ xã hội và phục

vụ đời sống văn hóa, tinh ửiần:
+ Chợ là công ừình. có tỷ lệ lựa chọn cao nhất với tỷ lệ mong muốn dự án nhà

ở xã hội có hoặc ở gàn chợ là 40,9%;
+ Trường mẫu giáo là công ừìiứi có tỷ lệ lựa chọn cao ửiứ hai với tỷ lệ mong

muốn dự án nhà ở xã hội có hoậc ở gần ữirờng mẫu giáo là 17,4%;
+ Bệnh viện là công ừình có tỷ lệ lựa chọn cao thứ ba với tỷ lệ mong muốn

dự án nhà ở xã hội có hoặc ở gần bệnh viện là 10,8%;
+ Các công ừình khác có tỷ lệ lựa chọn khá tương đồng như siêu thị, khu vui

chơi, vãn hóa ứiể ứiao...
b) Đối với nhóm công nhân, người lao động làm việc trong khu công

nghiệp có nhu cầu về nhà ở xã hội
- về nhu cầu loại hìxih nhà ở xã hội: Có 64,4% có nhu cầu về nhà ở xã hội là

nhà riêng lẻ; 35,6% còn lại có nhu cầu về nhà ở xã hội là nhà chung cư.
- về nhu cầu vị trí nhà ở xã hội:
+ Đối với nhu cầu về vị trí nhà ở xã hội gần nơi làm việc: Có 40,8% số người

có nhu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội gần nơi làm việc;
+ Đối với nhu cầu về vị trí nhà ờ xã hội gần khu vực trung tâm (nội ứiànli,

nội ứiị); Có 67% người có nhu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội cách trung tâm
dưới 5kin; 29,3% người có nhu cầu mong muốn ở nhà ở xã hội cách trung tâm từ
5 đến lOkm.

- về nhu cầu giá mua, tíiuê mua nhà ở xã hội:
+ Có 74,5% ngưòi có nhu cầu có ứiể chi trả chi nhà ở xã hội dưới 500 triệu

đồng. Nhu cầu tiếp cận gói tín dụng cho vay bình quân khoảng 50 ừiệu đồng;
+ Có 22,4% ngưòd có nhu cầu có ửiể chi ữả chi nhà ở xã hội từ 500 íxiệu đồng

đến dưới 1,0 tỷ đồng. Nhu cầu tiếp cận gói từi dụng cho vay bình quân khoảng 150
triệu đông;

+ 3,1% người có nhu cầu còn lại có ửiể chi trả nhà ở xã hội ừên 1,0 tỷ đồng.
- về nhu cầu đối với các công trình hạ tầng cung cấp dịch vụ xã hội và phục

vụ đời sông vãn hóa, tinh thân:

+ Chợ là công ừình có tỷ lệ lựa chọn cao nhất với tỷ lệ mong muốn dự án nhà
ở xã hội có hoặc ở gần chợ là 26,8%;

+ Trường mẫu giáo là công trình có tỷ lệ lựa chọn cao thứ hai vói tỷ lệ mong
muốn dự án nhà ở xã hội có hoặc ở gàn trường mẫu giáo là 19,2%;

15



+ Các công ừình khác có tỷ lệ lựa chọn khá tương đồng như siêu thị, khu vui
chơi, bệnh viện, vãn hóa thể thao...

2.3. Nhu cầu về nhà ở xã hội theo dự án
Trên cơ sở phân tích số liệu khảo sát phục vụ xây dựng chính sách phát txiển

nhà ở xã hội Việt Nam giai đoạn 2021-2025 do Bộ Xây dựng phối họp với Cơ
quan hợp tác quốc tế Hàn Quốc thực hiện và tình hình phát ừiển kinh tế - xã hội
của tỉnh Thái Bình, kết hợp việc điều tra khảo sát ứiực tế nhu cầu của các đối
tượng công nhân, người thu nhập ứiấp ừên địa bàn tửửi, xác định dự kiến tổng số
đối tượng có nhu cầu về nhà ở xã hội như sau:

a) Giai đoạn 2021-2025 nhu cầu nhà ở xã hội cho khoảng 34.400 ngưòi,
bao gồm;

- Công nhân tại các Khu công nghiệp khoảng 24.400 người.

- Các nhóm đối tượng khác có điều kiện thu nhập ứiẩp khoảng 10.000 người.
Với mức diện tích sàn nhà ở xã hội trung bình tối ứiiểu khoảng 18m^ (căn hộ

cho công nhân với 02 phòng ngủ cho 04 người); 55-60m^/căn nhà ở xã hội cho
người thu nhập ứiấp (cho 02 người lao động thu nhập ứiấp) ứiì tống nhu cầu về nhà
ở xã hội ứieo dự án là khoảng 713.605m^ sàn căn hộ nhà ở xã hội, với tổng số
khoảng 11.100 căn (ứng với khoảng 1.019.436m^ sàn xây dựng).

b) Giai đoạn 2026-2030 nhu cầu nhà ở xã hội cho khoảng 76.000 người,
bao gồm:

- Công nhân tại các Khu công nghiệp khoảng 61.000 người.

- Các nhóm đối tượng khác có điều kiện ứiu lứiập thấp khoảng 15.000 người.
Với mức diện tích sàn nhà ở xã hội trung bình tối thiểu khoảng 18m^ (căn hộ

cho công nhân với 02 phòng ngủ cho 04 người); 55-60m^/căn nhà ở xã hội cho
người thu nhập ứiấp (cho 02 người lao động tìiu nhập ứiấp) ứiì tổng nhu cầu về nhà
ở xã hội theo dự án là khoảng L510.500m^ sàn nhà ở xã hội, với tổng số khoảng
22.750 căn (ứng với khoảng 2.157.860m" sàn xây dựng).
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PHÀN 5: QUAN ĐIỀM, ĐỊNH HƯỚNG, MỤC TEÊU, CHỈ TIÊU NHIÊM vụ
VÀ GIẢI PHAP Cơ BẢN ĐẺ THƯC HIẸN ĐÈ ÁN

1. Quan điểm, định hướng
1.1. Quan điểm phát triển nhà ở xã hội
Bên cạnh tuân ứiủ ửieo các quan điểm chung về phát triển nhà ở theo Chương

ừình phát triển nhà ở, công tác phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh ừong giai
đoạn 2021-2030 cần được thực hiện ứieo những quan điếm sau:

- Tập ừung phát ữiển nhà ở xã hội tại các khu vực có tốc độ đô ứiị hóa cao,
khu vực tập trung khu công nghiệp ừong Khu kinh tế tỉnh.

- Kết hợp giữa bố trí nguồn vốn hỗ trợ ứieo các chương ừình mục tiêu với
nguồn vốn kêu gọi hỗ ừợ từ xã hội để ứiực hiện hỗ ữợ về nhà ở cho các đối tượng
ứiụ hường chính sách.

- Lồng ghép việc thực hiện hỗ trợ về nhà ở ửieo các chương ữìĩứi mục tiêu với
các chương trình hỗ ừợ cải ữdện về đòi sống, ứiu nhập.

- Phát ừiển nhà ở xã hội theo dự án đảm bảo tính bền vững ừên cơ sờ phù họp
với điều kiện kinh tế - xã hội, phù họp với nhu cầu của các nhóm đối tượng ừong
giai đoạn 2021-2030.

- Khuyến khích các ứiàiửi phần kinh tế phù hợp với quy đinh của pháp luật
ửiam gia phát triển nhà ở xã hội ứieo dự án nhất là các doanh nghiệp kinh doanh hạ
tầng khu công nghiệp hoặc doanh nghiệp sản xuất trong khu công nghiệp hoặc
doanh nghiệp có chức năng kinh doanh bất động sản và Quỹ đầu tư phát triển tỉiửi
ứieo quy định của pháp luật.

- Việc phát triển nhà ở xã hội phải đảm bảo đồng bộ xây dựng hạ tầng kỹ
ứiuật và hạ tầng xã hội để nâng cao đời sống người lao động.

1.2. Định hướng phát triển nhà ở xã hội
Theo Chương trình phát triền nhà ở được phê duyệt tại Quyết định số 251/QĐ-

UBNp ngày 24/01/2018 của ủy ban nhân dân tửứi, nhà ở xã hội được định hướng
khuyên khích phát ừiên tại địa bàn tíiàiứi phô Thái Bmh, đô thị trung tâm các huyện,
đặc biệt là địa bàn Khu kinh tê tmh là vùng đô ứụ hóa, công nghiệp và dịch vụ.

Bên cạnh đó, ừong giai đoạn 2021-2030, việc phát triển nhà ở xã hội cần thực
hiện theo các định hướng sau:

- Đối với nhà ở xã hội cho người thu nhập thấp:
+ ưu tiên kêu gọi đầu tư ừên quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở thương mại, khu

đô ứiị thuộc đô thị từ loại in ữở lên; các quỹ đất 20% dành để xây dựng nhà ở xã hôi
phù hợp ứieo nhu câu ứiực tê tại các dự án nhà ở ứiương mại, khu dân cư tại đô ứiị
loại rv, V đã quy hoạch ứieo chỉ đạo của ủy ban nhân dân tỉnh.

+ Phát triển nhà ở xã hội ưu tiên ữieo loại hình nhà chung cư để tiết kiện quỹ đất.
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- Đối với nhà ở xã hội cho công nhân làm việc trong khu công nghiệp:
+ ưu tiên kêu gọi đầu tư trên quỹ đất được quy hoạch phát ừiển nhà ở xã hội

gắn với quy hoạch phát triển các Khu công nghiệp; các khu Thiết chế công đoàn.
+ Phát ừiển nhà ở xã hội cho công nhân ưu tiên theo loại hình nhà chung cư,

gắn với phát ừiển đồng bộ các công trìiứi thiết chế vãn hóa phục vụ đời sống như
siêu thị, nhà trẻ, khu vui chơi, thê ứiao .v.v.

2. Các khu vực và mục tiêu phát triển giai đoạn 2021-2025
2.1. Các khu vực và mục tiêu phát triển nhà ở xã hội (chi tiết theo Phụ lục)
a) Thành phố Thải Bình
Thành phố Thái Bình là đô thị loại II (phấn đấu trở tìaành đô thị loại I) ừực

thuộc từứi, là trung tâm chính trị, kinh tế, vãn hóa, giáo dục, y tế của tỉnh Thái
Bình. Dân. số trung bình của Thành phố ừong năm 2021 đạt 208.162 người với mật
độ 3.074 người/kin"; nãm 2025 dự kiến quy mô dân số Thành phố khoảng 370.000
người (dân số nội tíiỊ khoảng 363.500 người - định hướng mở rộng khu vực nội
thành lên 18/19 phường xã hiện tại).

Toàn thành phố hiện có khoảng 39 vị trí phát ừiển các dự án nhà ở xã hội
thuộc quỹ đất 20% ữong dự án nhà ở thưong mại, khu đô thị, trong đó:

- Dự án nhà ở xã hội tại khu c khu dân cư xã Vũ Phúc, thành phố Thái Bình:
Gồm 02 tòa nhà (quy mô mỗi tòa 09 tầng), tổng diện tích sàn xây dựng là

40.506 m^, tồng diện tích sàn các căn hộ là 27.241,ốm^, tổng số cãn hộ nhà ở xã
hội là 429 căn; quy mô dân số: 1.500 ngưòd (hiện đang triển khai xây dựng và trình
thẩm định đối tượng đãng ký mua nhà ở xã hội).

- Dự án đầu tư xây dựng nhà ờ xã hội thuộc khu đất quy hoạch khu dân cư xã
Phú Xuân, ứiàrứi phố Thái Bình đã được UBND tỉnh quyết địrứi chấp thuận chủ
trưooig đầu tư: Gồm 02 tòa nhà (quy mô mỗi tòa 15 tầng và 01 tầng hầm), tổng
diện tích sàn xây dựng là 64.244m', tổng diện tích sàn các cãn hộ là 42.132,6m^,
tổng số cãn hộ là 690 căn (598 cãn nhà ở xã hội); quy mô dân số: 1,750 - 1.900
người. Đã hoàn ữiiện hạ tầng kỹ thuật khu đất xây dựng nhà ở xã hội.

- 37 vị ừí là quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở ứiưcmg mại, khu đô thị đang
triển khai. Trong đó, có 03 vị trí ứiuộc dự án nhà ở ứiương mại đã được đầu tư xây
dựng hạ tầng kỹ ứiuật hoàn thiện (Dự án khu dân cư xã Vũ Phúc khu A, B; khu dân
cư giáp khu tái đinh cư xã Đông Mỹ) đảm bảo phát triền nhà ở xã hội; có 08 dự án
nhà ở thương mại dành quỹ đất 20% xây dựng nhà ở xã hội dự kiến ký họp đồng
trong £Ịuý I, quý II năm 2023 với tổng diện tích sàn xây dựng khoảng 504.500m^,
tổng số căn hộ khoảng 5.690 căn.

- Một số vị trí khác theo các đồ án quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê
duyệt, được ừiển khai phù họp theo thời kỳ để đáp ứng nhu cầu nhà ở xã hội theo
thực tiễn.

* Mục tiêu, kế hoạch thực hiện trong giai đoạn 2021-2025 như sau:
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- Tiếp tục giám sát, kiểm tra việc ứiực hiện đầu tư xây dựng của các dự án
đang triển khai trên địa bàn tìiành phố Thái Bình đảm bảo hoàn tíiiện sản phẩm và
cung cấp cho thị trường trong giai đoạn 2021-2025 với tổng diện tích sàn xây dựng
là 40.506m^; diện tích sàn xây dựng phần nhà ở xã hội là 32.408m^, với 429 căn hộ
nhà ở xã hội.

- Trong nãni 2023 khuyến khích chủ đầu tư các dự án: Nhà ở thương mại khu
dân cư xã Vũ Phúc khư A, B; kliu dân cư giáp khu tái định cư xã Đông Mỹ trình
chấp ứiuận chủ ừương đầu tư dự án và chủ đầu tư dự án khu dân cư xã Phú Xuân,
ửiành phố Thái Bình triển khai xây dựng nhà ở xã hội ừên các quỹ đất 20%; trong
giai đoạn 2021-2025 thực hiện xây dựng khoảng 42.600m^ sàn, 450 cãn hộ nhà ở
xã hội (khoảng 20% tổng quy mô của các dự án nhà ở xã hội).

- Nãm 2023 đấu ứiầu lựa chọn chủ đầu tư một số dự án nhà ở thương mại
(xây dựng cả nhà ở xã hội) dự án: Khu dân cư phía đông đường Võ Nguyên Giáp,
dự án phát ừiển nhà ở khu dân cư tại xã Đông Hòa, Dự án phát ừiển nhà ở ứiương
mại khu đô thị Hoàng Diệu - Đông Hòa. Theo quy định tại Nghị định số
49/2021/NĐ-CP các chủ đầu tư dự án nhà ở thương mại phải trực tiếp đầu tư xây
dựng nhà ở xã hội theo tiến độ Ọchoảng 2-3 năm kể từ ngày có Quyết đÌBh giao
đất) ứieo chù trương đầu tư được duyệt và Họp đồng ký kết giữa Tỉiứi và Nhà đầu
tư. Trong giai đoạn 2021-2025 thực hiện xây dựng khoảng 52.000m^ sàn, 600 căn
hộ nhà ờ xã hội (khoảng 20% tổng quy mô của các dự án nhà ở xã hội).

- Trong nãm tiếp theo ứaực hiện các thủ tục lựa chọn nhà đầu tư, giải phóng
mặt bằng để đảm bảo điều kiện giao đất cho chủ đàu tư ữiển khai ửii công xây
dựng NOXH ừong giai đoạn 2021-2025 và giai đoạn 2026-2030.

b) Các huyện Tiền Hải, Thái Thụy
Là hai huyện có địa giới hàiủi chừủi các xã thuộc Khu kinh tế tỉnh; txong Khu

kinh tế có 22 khu công nghiệp, Khu công nghiệp-Đô thị-Dịch vụ với diện tích
7.829,3 ha;

Nghị quyết Đại hội Đảng bộ tỉnh Thái Bình đã xác đinh mục tiêu, nhiệm vụ và
các giải pháp chủ ỵếu 5 nãm 2020-2025, định hướng đến năm 2030 là "Tập trung
xây dựng, phát triển Khu ỉdnh tế Thái Bĩnh toàn diện về công nghiệp, thương mại,
du ỉịch, dịch vụ, đô thị và ỉdnh tế biển, tì'ở thành tỉ'ọng điểm, động lực phát tĩiển
kinh tế của tình là nhiệm vụ chính.ùi tì-ọng tâm hàng đầu tì'ong cả nhiệm kỳ 2020-
2025 và các nhiệm kỳ tiếp theo. Trước mắt, tập trung giải phóng mặt bằng và hoàn
thành xây dựng hạ tầng một số khu cổng nghiệp có qưy mô ỉớn trong Khu ỉdnh tế
ngay trong năm 2021 đế kịp thời đón hắt làn sóng chưyển dịch đầu tư, sẵn sàng tiếp
nhận các dự án đẩu tư của các tập đoàn kinh tế ỉớn trong và ngoài nước

Trong số các khu công nghiệp ừong Khu kinh tế, Dự án Khu Công nghiệp-Đô
ứiị-DỊch vụ Liên Hà Thái có tổng diện tích 588,84ha do Công ty cổ phần Green i-
Park làm chủ đầu tư, đang triển idiai thi công hạ tầng kỹ thuật. Hiện tại nhà đầu tư
đã ký cho thuê 06 dự án (Công ty TNHH Compal Electronics (VietìSíam), Công ty
TNHH Greenvvorks Việt Nam; Công ty TNHH Lotes Việt Nam; Công ty TNHH
Ohsung Vina, Công ty TNHH Nam Tài Group, Công ty KOREASMT) với tổng
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vốn đầu tư FDI 721 triệu USD. Sau khi dự án đi vào hoạt động sẽ ứiu hút thêm
nhiều nhà đầu tư, Mnh tíiành khu công nghiệp lớn, ứiu hút hàng chục nghìn công
nhân lao động. Vì vậy, sẽ có nhu cầu lớn nhà ở xã hội dành cho công nhân.

* Các vỊ trí phát ữiển nhà ở xã hội gồm:
- 05 vị trí phát ừiển nhà ở xã hội độc lập và quỹ đất 20% phục vụ công nhân

lao động với tông quy mô đât nlià ở xã hội khoảng 46,13ha gồm đất xây dựng nhà
ở xã hội tại Khu Công nghiệp-Đô ứiị-Dịch vụ Liên Hà Thái với 04 phân khu tồng
cộng khoảng 40,93ha (ữên địa bàn huyện Thái Thụy) và Khu nhà ở xã hội giáp
khu công nghiệp Tiền Hải khoảng 5,2ha (trên địa bàn huyện Tiền Hải), tổng cộng
đáp ứng quy mô khoảng 1.637.200m^ sàn, với 15.563 căn.

- 02 vị trí phát triển nhà ở xã hội độc lập xây dựng nhà ở xã hội cho người thu
nhập ứiấp và công nhân lao động, tổng cộng đáp ứng quy mô khoảng 145.000m^
sàn, 1.600 căn nhà ở xã hội. Trong đó có 01 vị trí (Nhà ở xã hội tại ữiị ữấn Diêm
Điền ứiuộc quy hoạch khu dân cư Nguyễn Đức Cảnh) đã triển khai đầu tư xây
dựng hạ tầng kỹ thuật phù họp, đảm bảo phát triển nhà ở xã hội.

- 02 vị ừí là quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở ứiương mại, khu đô thị đang
ừiển khai trên địa bàn huyện Thái Thụy gồm: Dự án nhà ờ xã hội ứiuộc quỹ đất
20% Khu OĐT 14, 15 và Khu OĐT 16 ứaị ừấn Diêm Điền, tổng cộng đáp ứng quy
mô khoảng 120.600m^ sàn, với 1.400 cãn nhà ở xã hội.

- Tùy thuộc tốc độ phát ữiển các khu công nghiệp trong khu kinh tế sẽ có định
hướng bổ sung phát ừiển các khu nhà ở xã hội với quy mô phù họp đáp ứng nhu
cầu tương ứng cho công nhân thuộc giai đoạn.

* Mục tiêu thực hiện giai đoạn 2021-2025 cụ thể như sau:
- Trong 06 tíiáng đầu năm 2023, triển khai ữiủ tục để đấu tìiầu lựa chọn chủ đầu

tư tại 02 vị trí phát triển nhà ở xã hội độc lập: Khu nhà ở xã hội tại khu công nghiệp
Tiền Hải khoảng 5,2ha; phân khu 3 IChu Công nghiệp-Đô thị-DỊch vụ Liên Hà Thái
diện tích đất xây dựng nhà ở xã hội phục vụ công nhân lao động khoảng 7,69ha; giai
đoạn 2021-2025 hoàn &ành khoảng 86.400m^ sàn, quy mô khoảng 840 căn (20%
quy mô, ứieo phân kỳ đầu tư Dự án).

- Triển khai các dự án Nhà ở xã hội tại thị trấn Diêm Điền, huyện Thái Thụy
ừiển khai dự án nhà ở xã hội hoàn thành xây dựng 42.500m^ sàn, quy mô 450 căn.

c) Huyện Vũ Thư

* Các vị trí phát ừiển nhà ở xã hội gồm:
- 01 vị trí phát triển nhà ở xã hội độc lập (Dự án nhà ở xã hội khu ứiiết chế

công đoàn) phục vụ công nhân lao động với tổng quy mô khoảng 3,Tha, tồng cộng
đáp ứng 65.544 sàn, quy mô khoảng 765 căn lửià ờ xã hội.

- 05 vị trí nhà ở xã hội là quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở thương mại, khu đô
ửiị đang triển khai trên địa bàn huyện Vũ Thư vái tổng diện tích đất là 9,3ha, tổng
cộng đáp ứng quy mô khoảng 296.760m^, với 3.462 căn nhà ở xã hội.

* Mục tiêu ửiực hiện giai đoạn 2021-2025 cụ thể như sau:
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- Trong 06 ứiáng đầu năm 2023, xây dựng phương án đấu ửiầu lựa chọn chủ
đầu tư tại 01 vị ữí phát ừiển nhà ở xã hội độc lập khu thiết chế công đoàn; giai
đoạn 2021-2025 hoàn thành xây dựng 20.000 sàn, quy mô khoảng 250 căn nhà
ở xã hội (30% quy mô, ửieo phân kỳ đầu tư Dự án).

- Đãng tải daiửi mục dự án nhà ở xã hội thuộc quỹ đất 20% của 05 dự án nhà
ở ứiương mại, khu dân cư ửiu hút các nhà đầu tư quan tâm đầu tư rủià ở xã hội.
Giai đoạn 2021-2025 dự kiến ừiển khai 02 dự án, hoàn ứiành xây dựng 12.850
sàn, quy mô khoảng 150 căn nhà ở xã hội (50% quy mô).

d) Các huyện còn lại
* Các vị trí phát ữiển nhà ở xã hội gồm:
- 10 vị ừí phát triển nhà ở xã hội với quy mô diện tích đất ở khoảng 28,5ha,

tổng cộng đáp ứng quy mô khoảng 840.000m^ sàn, với 10.000 căn.
* Mục tiêu ửiực hiện giai đoạn 2021-2025 như sau:
Căn cứ nhu cầu về phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn huyện, quy hoạch nhà

ở xã hội tại các quỹ đất 20%, quỹ đất quy hoạch nhà ở xã hội độc lập đề xuất triển
khai xây dựng nhà ở xã hội. Dự kiến triển kỉiai 03/10 dự án, hoàn ứiàrửi xây dựng
khoảng 24.000 sàn, quy mô khoảng 300 căn nhà ở xã hội (30% quy mô xây
dựng của 03 dự án).

2.2. Tồng mục tiêu thực hiện
Tỉíeo đó ti'ong giai đoạn 2021-2025, tì'ên địa bàn tình đặt ra mục tiêu hoàn

thành xây dựng khoảng 11.100 căn nhà ở xã hộị tương ứng khoảng 7ỉ3.605ĩn sàn
nhà ở xã hội (khoảng L019.4S6m^ sàn xây dựng); phần còn ỉạỉ được đáp ứng đa
số từ dự án nhà ỉưu trú, một phần thuê nhà tJ'ọ.

2.3, Chỉ tiêu thưc hiên
•

- Theo Đề án "Đầu tư xây dựng ít nhất 01 ữiệu cãn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng
điu nhập ửiấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021 - 2030" được Thủ tướng
Chứih phủ phê duyệt tại Quyết định số 338/QĐ-TTg ngày 03/4/2023, chỉ tiêu của tỉnh
Thái Bình từ nay đến năm 2025 xây dựng 2.300 căn nhà ờ xã hội;

- Từ cuối quý IV/2022 đến nay, tình hình phát triển nhà ở đang gặp nhiều khó
khăn cùng với khó khăn chung của thị ừưÒTig bất động sản, do các chính sách thắt
chặt về tín dụng, trái phiếu doanh nghiệp; các vướng mắc về tính pháp lý của pháp
luật về Đất đai, Nhà ờ... chưa được tháo gỡ ừiệt để; những khó khăn này đã ảnh
hưởng lớn đến tình hình, tiến độ triển khai các dự án nhà ở ưên địa bàn tỉnh; mật
khác hệ ửiống pháp luật về Nhà ở, Kinh doanh bất động sản, Đất đai, Đấu thầu dự
kiến khoảng đầu năm 2024 mới ban hành Luật và Nghị định hướng dẫn nên thời
giati ứiực hiện của giai đoạn chỉ còn khoảng 02 nãm. Do đó, ữong giai đoạn 2021-
2025, ừên địa bàn tính đặt ra chỉ tiêu hoàn thành xây dựng khoảng 3.469 căn nhà ở
xã hội, tương ứng khoảng 320.9 lOm^ sàn nhà ở xã hội (đạt tỷ lệ 31% so với mục
tiêu dự kiến, phần còn lại được đáp ứng đa số từ dự án nhà lưu trú, một phần thuê
nhà ừọ). So với chỉ tiêu được Thủ tướng Chừih phủ giao, ừên địa bàn tmh đặt ra chỉ
tiêu đến năm 2025 hoàn ứiành xây dựng nhà ở xã hội đạt tỷ lệ 150%.
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3. Các khu vực và mục tiêu phát triển giai đoạn 2026-2030
3.1. Các khu vực phát triển nhà ở xã hội
(Các khu vực còn ỉạỉ chưa triển khai trong giai đoạn 2021-2025)
Giai đoạn 2026-2030 tập tìung phát ừiển nhà ờ xã hội tại các khu vực gồm:
a) Thành phổ Thái Bĩnh
Thành phố Thái Bình dự kiến là đô ứiị iGại I (năm 2025) ừực ứiuộc tỉnh, là

trung tâm chính trị, kinh tế, vãn hóa, giáo dục, y tế của tỉnh Thái Bình. Quy mô dân
số giai đoạn 2026-2030 dự kiến khoảng 566.400 người (theo đinh hướng quy
hoạch tửứi Thái Bình đến nãm 2030, mở rộng địa giới hàrủi chính).

* Các vị ừí phát triển nhà ở xã hội gồm:
- Để đáp ứng nhu cầu về nhà ở xã hội cho người thu nhập thấp, công nhân làm

việc ừong khu công nghiệp, tiếp tục hoàn thành xây dựng nhà ở xã hội tiiuộc các
dự án trong giai đoạn 2021-2025 và triển khai mới các dự án được chấp điuận chủ
trưcmg đầu tư; giai đoạn 2026-2030 dự kiến triển khai khoảng 30 đến 40 vị trí nhà
ở xã hội ứiuộc quỹ đất 20% (hiện tại đã được chấp ửiuận chủ trương đầu tư hoặc có
quy hoạch chi tiết được duyệt) và một số khu đất có quy hoạch xây dựng nhà ở xã
hội khác; quy mô khoảng 3.347.368m^ sàn, 39.200 cãn nhà ờ xã hội.

- Một số vị trí khác theo các đồ án quy hoạch được cấp có ứiẩm quyền phê
duyệt, được ừiển khai phù họp theo ửiời kỳ để đáp ứng nhu cầu nhà ờ xã hội tìaeo
thực tiễn.

* Mục tiêu thực hiện ừong giai đoạn 2026-2030 cụ thể như sau:
Hoàn ứiàiứi xây dựng khoảng 6.000 cãn nhà ở xã hội với 620.000m^ sàn (đạt

khoảng 15% quy mô).

b) Các huyện Tiền Hải, Thái Thụy
Tiếp tục tập trung, đẩy mạnh phát triển nhà ở xã hội phục vụ nhu cầu xihà ở cho

công nhân trong khu kinh tế, ù'ong đó hoàn ứiành xây dựng toàn bộ các dự án nhà ở
xã hội đã triển khai ừong giai đoạn 2021-2025 và các vị trí còn lại trên địa bàn.

* Các vị trí phát triển nhà ở xã hội gồm:
- 03 vị ừí phát triển nhà ở xã hội độc lập phục vụ công nhân lao động tại 03

phân khu khoảng 33,24ha của Khu Công nghiệp-Đô ứiị-Dịch vụ Liên Hà Thái
(trên địa bàn huyện Thái Thụy), đáp ứng quy mô khoảng L329.600m^ sàn xây
dựng, với 930.720m^ sàn nhà ở xã hội, 12.927 căn nhà ở xã hội.

- 02 vị trí phát triển nhà ở xã hội độc lập xây dựng nhà ở xã hội cho người thu
nhập thấp và công nhân lao động, tổng cộng đáp ứng quy mô khoảng 137.140m^
sàn xây dựng, với khoảng 95.998m^ sàn nhà ở xã hội, 1.600 căn lứià ở xã hội; 02 vị
ừí là quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở thương mại, khu đô tíiị đang ữiển khai trên
địa bàn huyện Thái Thụy gồm: Dự án r^à ở xã hội ứiuộc quỹ đất 20% Khu OĐT
14, 15 và Khu OĐT 16 thị ưấn Diêm Điền, đáp ứng quy mô khoảng 120.000m^ sàn
xây dựng, với với khoảng 84.000m^ sàn nhà ở xã hội, 1.400 cãn nhà ở xã hội (Giai
đoạn 2021-2025 đã xây dựng 42.500m^ sàn, quy mô 450 cãn).
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- Tiếp tục triển khai với các khu đất xây dựng nhà ở xã hội khác tương ứng
khi ứiực hiện các khu công nghiệp ừong Khu kừứi tế.

* Mục tiêu ứiực hiện giai đoạn 2026-2030 cụ ứiể như sau:
- Triển khai xây dựng 03 vị ữí phát ữiển nhà ở xã hội độc lập: Phân khu 1,2,4

Khu Công nghiệp-Đô ứiỊ-DỊch vụ Liên Hà Thái (tồng diện tích đất quy hoạch là
112,54ha) diện tích đất xây dựng nhà ở xã hội phục vụ công nhân lao động khoảng
33,24ha; hoàn ứiành xây dựng khoảng 930.720m^ sàn xây dựng, với 651.500m^
sàn cãn hộ nhà ở xã hội, 9.050 căn nhà ở xã hội (đạt 70% quy mô dự án).

- Triển khai hoàn thành xây dựng các dự án Nhà ở xã hội tại ứiị ữấn Diêm
Điền, huyện Thái Thụy ữiển khai dự án nhà ở xã hội đáp ứng 18L800m^ sàn, quy
mô 1.800 căn dành cho công nhân lao động ừong khu công nghiệp (đạt 60% quy
mô dự án).

cj Các huyện còn ỉạì

* Các vị trí phát triển nhà ở xã hội:
Căn cứ nhu cầu về phát triển nhà ở xã hội ừên địa bàn, ủy Bn nhân dân các

huyện quy hoạch quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội tại các quỹ đất 20%, quỹ đất quy
hoạch nhà ở xã hội độc lập đề xuất triển khai xây dựng nhà ở xã hội. Dự kiến
triến khai mới 07 dự án và phần còn lại của các dự án đã xây dựng trong giai
đoạn 2021-2025, khi hoàn thành đáp ứng 800.000 sàn, quy mô khoảng 9.500
căn nhà ở xã hội.

* Mục tiêu thực hiện giai đoạn 2026-2030 như sau;

- Triển khai hoàn ứiành xây dựng các dự án Nhà ở xã hội ữên địa bàn huyện
đáp ứng lóO.OOOm^ sàn, quy mô 1.900 căn (đạt 20% quy mô), ừong đó dành
khoảng 1.500 cãn nhà ở xã hội cho người thu nhập thấp, 400 căn nhà ở xã hội cho
công nhân lao động ừong khu công nghiệp.

3.2. Tồng mục tiêu thực hiện
Tỉĩeo đó tì'ong giai đoạn 2026-2030, tỉ-ên địa bàn tỉnh đặt ra mục tiêu hoàn

thành xây dựng khoảng 22.750 căn nhà ở xã hội, tương ứỉĩg khoảng ỉ.5ỉ0.500m^
sàn căn hộ nhà ở xã hội (phẩn công nhân không có nhu cầu nhà ở xã hộỉ còn ỉại
được đáp ứỉtg đa số từ dự án nhà lim trú, một phần thuê nhà tĩ'ọ).

3.3. Chỉ tiêu thực hiện

- Theo Đe án "Đầu tư xây dựng ít nhất 01 ừiệu căn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng
ứiu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021 - 2030" được Thủ tướng
Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 338/QĐ-TTg ngày 03/4/2023, chỉ tiêu của tmh
Thái Bình giai đoạn 2026-2030 xây dựng 3.700 căn nhà ở xã hội;

- Trên cơ sở tiến độ thực hiện các dự án nhà ở xã hội, sự thay đổi về chỉnh
sách ưu đãi phát triển nhà ở xã hội so với tỉ'ước đây, giai đoạn 2026-2030, trên địa
hàn tỉnh đặt ra chỉ tiêu hoàn thành xây dựng khoảng 18.750 căn nhà ở xã hội,
tương ứng khoảng 1324.764m^ sàn căn hộ nhà ở xã hội (khoảng L892.520m^ sàn
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xây dựng); đạt tỷ lệ 82% so với nhu cầu; phần còn ỉạỉ được đáp ứng đa sổ từ dự án
nhà ỉim trú, một phần thuê nhà ừọ.

So với chỉ tiêu được Thủ tướng Chính phủ giao, ừên địa bàn tỉnh đặt chỉ tiêu
đến nãm 2030 hoàn tíiành xây dựng 18.750 căn nhà ở xã hội (gấp khoảng 5 lần chỉ
tiêu được giao).

4. Tổng họp cân đối cung, cầu
Trên cơ sở chỉ tiêu xây dựng nhà ở xã hội đặt ra, cân đối cung, cầu nhà ở xã

hội được tồng hợp như san:
BẢNG TỔNG HỢP CÂN ĐỐI CUNG, CẦU GIAI ĐOẠN 2021-2025

Nhu cầu giai đoạn
2021-2025

Nguồn cung giai đoạn
2021-2025

Nltu cầu chưa đươc
đáp ứng giai đoạn

2021-2025 '
Nội

dung ^ểng sể đổi
tượng

(người)

Tổng diện
tích sàn

XDNOXH
{nỉ)

rriẴ ẮTông sô
căn

Đáp ứng
nhu cầu
(người)

Điện tích
XDNO^

dự kiến
hoàn

thành (ìfỉ)

Tong
số căn

Tổng sề
đoi

tượng
(người)

Tổng
diện

tích sàn
(m')

«9 e

Tông sô
căn

Sô
lượng 34.400 1.020.285 n.ỉoo 9.118 320.910 3.469 25.282 699.375 7.63 ỉ

Công
nhân

24.400 627.428 6.100 4360 106.400 1.090 20.040 521.028 5.0ỈÙ

Thu
nhập
ứiấp

ỉ 0.000 392.857 5.0Ồ0 4.758 214.510 2.379 5.242 178.347 2.62Ỉ

BẢNG TỔNG HỢP CÂN ĐỔI CUNG, CẰƯ GIAI ĐOẠN 2026-2030

Nhu cầu giai đoạn 2026-
2030 '

Nguồn cung giai đoạn
2026-2030

Nhu câu chưa đwọ'c
đáp ứng giai đoạn

2026-2030 '
Nội

dung Tổng số
đoi tượng
(người)

Tông
điện tích
sànXD
NOXH

(nỉ)

Tông
50 căn

Đáp ứng
nhu cầu
(người)

Điện tích
XĐNO:pỉ

dự kiến
hoàn thành

(m')

Tổng
sổ căn

 f11;-!-

Tông
diện
tích
sàn
(nỉ)

Tổng số
căn

Sô
lượng 76.000 2.Ỉ57.860 22.750 58.600 1.892.520 18.750 17.40C 394. ì Sí 4.000

Công
nhân

6Ỉ.00Ồ ỉ.568.570 15.250 44.200 1.303.230 11.250 16.800 279.60Í 4.000

Thu
nhập
thấp

ỉ 5.000 589.290 7.500 15.000 589.290 7.500 c c 0

5. Kjnh phí dự kiến thực hiện
(Kmh phỉ dự ỉdến thực hiện tỉnh theo Suất vốn đầu tư xây dựng tì"ung bình 9

trỉệiưỉn sàn xây dựng, theo suất vốn xây dựng nhà ở xã hội tại Quyết định
5Ỉ0/QĐ-BXD ngày Ỉ9/5/2023 của Bộ Xây dựng có tính đến tỉ'ượt giá trong giai
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đoạn ỉập Đe án, hạ tầng ì<ỹ thuật liên quan khoảng 10%; hạ tầng kỹ thuật dự án
nhà ở xã hội độc lặp khoảng 8 tỷ/ha)

- Dự kiến tổng kinh phí để thực hiện hoàn thành mục tiêu phấn đấu trong giai
đoạn 2021-2025 khoảng 2.787 tỷ đồng, ừong đó:

+ Kinh phí xây dựng hoàn thiện rứià ở khoảng 2.652 tỷ đồng;
+ Kinh phí bố ừí xây dựng hạ tầng nhà ở xã hội độc lập khoảng 135 tỷ đồng.
- Dự kiến tổng kinh phí để thực hiện hoàn thành mục tiêu phấn đấu ừong giai

đoạn 2026-2030 khoảng 15.895 tỷ đồng, trong đó:
+ KMi phí xây dựng hoàn ứiiện nhà ở khoảng 15.640 tỷ đồng;
+ Kinh phí bố trí xây dựng hạ tầng nhà ở xã hội độc lập khoảng 255 íỷ đồng.
6. Loại nhà và tiêu chuẩn diện tích nhà ở xã hội
Loại nhà và tiêu chuẩn diện tích nhà ở xã hội thực hiện theo quy định tại Điều

7 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015, được sửa đổi bồ sung tại
Khoản 6 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ. ưu
tiên phát triển nhà ở xã hội ừên địa bàn tĩiửi ừong giai đoạn 2021-2025 ứieo loại
hình nhà ở chung cư có ứiiết kế xây dựng phù hợp với quy chuẩn kỹ ứiuật quốc gia
về nhà chung cư:

- Đối với nhà ở xã hội cho người ửiu nhập ứiấp đô ứiỊ, quy mô đầu tư khoảng 5
đến 20 tầng phù họp ứieo quy hoạch, có ứiang máy, tầng hầm, bố ừí đủ chỗ để xe.

- Đối với nhà ở xã hội cho công nhân, xây dựng nhà chung cư quy mô đầu tư
khoảng 5 đến 9 tầng phù hợp ứieo quy hoạch, có ứiang máy, bố ừí đủ chỗ để xe.

- Tại các vị trí quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở ứiương mại, khu đô ữiị, ưu
tiên phát triển loại hình chung cư nhà ờ xã hội cao tầng với diện tích xây dựng
trung bình 55-60iĩiVcãn hộ.

7. Đề xuất các thiết chế về văn hóa

Đối với dự án nhà ở xã hội đầu tư tại quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở ữiương
mại, khu đô ữiị sử dụng chung các công trình hạ tầng xã hội của toàn khu. Công
ữình hạ tầng cần xem xét đầu tư bổ sung là khu vui chơi với quy mô đáp ứng đủ
xứiu cầu của cư dân tại dự án nhà ở xã hội.

Đối với dự án nhà ở xã hội đầu tư tại các vị trí quỹ đất độc lập cần gắn với
đâu tư các công trùứi bao gôm: Siêu ứụ, nhà trẻ, khu vui chơi...

Đối với dự án nhà ở xã hội ừ-ong Khu công nghiệp, cần đầu tư hệ ữiống thiết
chế vãn hóa đảm bảo phục vụ đời sống sinh hoạt của công nhân, người lao động.

8. Các giải pháp thực hiện

8.1. Giải pháp tác động vào nguồn cung
- Đối với các dự án chung cư nhà ở xã hội cần xem xét cho phép bố trí diện tích

đât đê xây dựng công ừình kiiih doanh ửiương mại hoặc sàn nhà ở kinh doanh tíiương
mại theo quy định của pháp luật, có phương án trích lợi nhuận ứiu được từ việc kinh
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doanh ữiương mại này để giảiTi giá bán, cho ứiuê, cho thuê mua nhà ở xã hội.
- Sử dụng nguồn thu từ việc nộp bằng tiền tương đương với giá txị quỹ đất

20% ửieo giá đât mà chủ đâu tư tiiực hiện nghĩa vụ với Nlià nước tại các dự áii Iilià
ở ữiương mại, khu đô ửụ (trường họp thuộc diện phải bố ừí quỹ đất 20% để xây
dựng nhà ở xã hội theo quy định tại khoản 3 Điều 5 Nghị đinh số 100/2015/NĐ-CP
được sửa đổi bổ sung tại khoản 4 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP) để phát
triên nhà ở xã hội như;

+ Hỗ ừợ đầu tư kết nối giữa hạ tầng của dự án với hạ tầng chung của khu vực;
+ Đối với các dự án có cơ, cấu sản phẩm cho ửiuê chiếm từ 20% trở lên, xem

xét hỗ ừợ một phần chi phí đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ ửiuật bên ừong dự án.
- Tiếp tục tập trung chỉ đạo, ừiển khai các nhiệm vụ, giải pháp mà Thủ tưóng

Chửứi phủ đã giao ừong Chỉ thị số 03/CT-TTg ngày 25/01/2017 về việc đẩy manh
phát triển nhà xã hội; đồng thời phối họp chặt chẽ với Tổng liên đoàn lao động
Việt Nam trong việc ừiển khai Quyết định số 655/QĐ-TTg ngày 12/5/2017 và
Quyết định số 1729/QĐ-TTg ngày 04/11/2020 của Thủ tướng Chính phủ về đầu tư
xây dựng các tíiiết chế công đoàn tại các Khu công nghiệp, Khu chế xuất (bao gồm
nhà ở, nhà trẻ, siêu ứự, y tế, giáo dục và các công trình vãn hóa, ửiể ứiao) để phấn
đấu từ nãm 2026 - 2030 các Khu công nghiệp trên địa bàn tỉah đều có ứiiết chế
công đoàn.

8.2. Giải pháp tác động vào nhu cầu
- Tiếp tục sử dụng nguồn vốn vay hỗ trợ của Chíĩili phủ giúp người dân

(nếu có), đặc biệt là công nhân lao động tại các Khu công nghiệp mua, thuê mua
nhà ở xã hội.

- Nhà nước, các tổ chức kinh tế - xã hội, công đoàn, cộng đồng hỗ trợ một
phần kữửi phí, kết họp cho vay ưu đãi để các hộ tự cải tạo, sửa chữa nhà ở; đối với
các hộ nghèo đặc biệt khó khăn thì ứaực hiện ứieo nguyên tắc Nhà nước, cộng
đồng, các tố chức kinh tế - xã hội xây dựng nhà tình nghĩa, tình thương đế giúp họ
có chỗ ờ phù hợp.

- Tiếp tục ữiực hiện đa dạng hóa các phương ữiức đầu tư xây dựng nhà ở xã
hội cho những đối tượng ứauộc diện được hưởng chíĩứi sách hỗ ừợ về nhà ở xã hội
tiieo quy định, chủ yếu sử dụng vốn ngoài ngân sách; trong điều kiện có thể, tỉnh
xem xét sử dụng vốn ngân sách để đầu tư xây dựng các dự án nhà ờ xã hội thuộc
sở hữu nhà nước đế cho thuêj cho ứiuê mua.

8.3. Giải pháp về đất đai
- Bố trí đủ quỹ đất để phát triển nhà ở xã hội trong các đồ án quy hoạch đô ứiị,

quy hoạch xây dựng nông thôn, quy hoạch phát ừiển Khu công nghiệp và quy
hoạch xây dựng các cơ sở giáo dục đại học, trường dạy nghề.

- Yêu cầu chủ đầu tư các dự án xìh.à ở tíiương mại, khu đô thị trên địa bàn
thành phố Thái Bình phải dành 20% tổng quỹ đất ở trong các đồ án quy hoạch chi
tiết được phê duyệt, đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ ữiuật phục vụ xây dựng
nhà ở xã hội.
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- Đcm giản hóa thủ tục miễn tiền sử dụng đất đối với chủ đầu tư các dự án nhà
ở xã hội ừên địa bàn tỉnh.

- Thực hiện cơ chế hỗ trợ, ưu đãi chủ đàu tư xây dựng nhà ở xã hội ứieo quy
định tại kỉioản 1 Điều 9 Nghị định 100/2015/NĐ-CP của Chính phủ, được sửa đồi
bổ sung tại điểm a Khoản 8 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-CP của Chính phủ.

8.4. Giải pháp về tài chính, tín dụng
- Tạo lập nguồn kinh phí hỗ trợ các đối tượng chính sách có khó khăn về nhà

ở theo cơ chế huy động các nguồn lực cùng ứiam gia. Nguồn kinh phí được huy
động một phần từ ngân sách, một phần từ các quỹ từ ứứện, một phần từ nguồn xã
hội hóa do các doanh nghiệp, nhà hảo tâm hỗ ừợ; phần còn lại huy động từ cộng
đồng dân cư, họ hàng và của chính đối tượng được hỗ ừợ.

- Sử dụng nguồn thu từ việc nộp bằng tiền tương đương với giá ữị quỹ đất
20% ửieo giá đất mà chủ đầu tư ứiực hiện nghĩa vụ với Nhà nước (trường họp
thuộc diện phải bố ừí quỹ đất 20% để xây dựng nhà ở xã hội theo quy định tại
khoản 3 Điều 5 Nghi định số 100/2015/NĐ-CP được sửa đổi bổ sung tại khoản 4
Điều 1 Nghị đị^ số 49/2021/NĐ-CP) để phát ữiển nhà ở xã hội ứiuộc sở hữu nhà
nước cho các đối tượng ửiuê, thuê mua;

- Bố trí đủ nguồn lực để ưu tiên ửiực hiện những dự án phát ừiển hệ ứiống hạ
tầng theo quy hoạch làm cơ sở thúc đẩy phát triển nhà ở nói chung và phát triển
nhà ở xã hội nói riêng.

- Phối hợp với các cơ quan trung ương xây dựng cơ chế huy động các nguồn
tài chính quốc tế để phát triển nhà ở xã hội; hỗ ừợ về nhà ở cho các đối tượng
chừứi sách có khó khãn về nhà ở gắn với chống chịu, ứúch ứng biến đổi khí hậu
thông qua các chương trình, dự án tìií điểm.

- Kiến nghị Trung ương bổ sung kịp thời ngân sách cho Ngân hàng chúih sách
xã hội để cho các đối tượng chính sách theo quy định vay mua, thuê, ứiuê mua nhà
ở xã hội với lãi suất ưu đãi.

- Thực hiện cơ chế hỗ trợ, ưu đãi chủ đầu tư xây dựng nhà ở xã hội theo quy
định tại các klaoản 2, 3, 4 Điều 9 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP của Chính phủ,
được sửa đổi bổ sung tại điểm b khoản 8 Điều 1 Nghị định 49/2021/NĐ-CP của
Chính phủ.

8.5. Giải pháp về quy hoạch
- Bổ sung nguồn vốn ngân sách kết họp kêu gọi hỗ ừợ từ nguồn xã hội hóa để

điều chửih, bổ sung và xây dựng mới hoàn thiện hệ thống quy hoạch phân khu tỷ lệ
1/2000 và íỊuy hoạch chi tiết 1/500 tại khu vực đô thị để xác định cụ tíiể các quỹ
đất phát ữiển nhà ở xã hội, đặc biệt là tại thành phố Thái Bình, địa bàn hai huyện
Tiền Hải, Thái Thụy ứiuộc Khu kinh tế.

- Tại khu vực các đô thị loại IV và loại V có nhu cầu về nhà ở xã hội, tùy từng
dự án nhà ở ứiưooig mại quy hoạch dành quỹ đất để phát ừiển nhà ở xã hội nhất là
các khu vực gân khu công nghiệp,
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- Rà soát quy hoạch các Khu công nghiệp, trường họp chưa bố trí quỹ đất
phát triên nhà ở cho công nhân, người lao động trong Khu công nghiệp thì xem
xét điều chỉnh quy hoạch để bổ sung quỹ đất trong Khu công nghiệp hoặc quy
hoạch bổ sung quỹ đất gần khu công nghiệp để phát ừiển nhà ở cho công nhân,
người lao động.

- Quy hoạch chi tiết các dự án nhà ở ứiương mại phải dành quỹ đất để phát
triển nhà ở xã hội cần lưu ý về việc bố ừí quỹ đất phát ừiển nhà ở xã hội tại các vị
trí phù họp, tíiuận lợi trong dự án.
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PHẦN 6: Tỏ CHỨC THựC HIỆN
1. Trách nhiệm chung
Nội dung trách nhiệm của các sở, ban, ngành, ủy ban nhân dân các cấp, đơn

vị liên quan cụ thể tại Đề án, trong đó tập trung thực hiện phát ữiển nhà ở xã hội,
nhà ở cho công nhân theo chỉ đạo của Thủ tướng Chứứi phủ tại Chỉ thị số 03/CT-
TTg ngày 25/01/2017 về việc đẩy mạnh phát ừiển nhà ở xã hội ừên cơ sở nội
dung sau:

- Các cấp chính quyền phải có quyết tâm và xác định việc phát triển nhà ở xã
hội, nhất là nhà ở cho công nhân là một nhiệm vụ chừứi trị, ừong đó clúnh quyền
địa phương là cấp quyết đinh sự thành công của chương trình phát triển nhà ở xã
hội, nhất là nhà ở cho công nhân.

- lS!hiệm vụ phát txiển nhà ở xã hội, nhất là nhà ở cho công nhân là của nhà
nước, xã hội và người dân, vì vậy yêu cầu các cấp, các ngành phải có trách nhiệm tạo
môi trưòng tíiuận lợi về đất đai, thủ tục hành chính... để huy động các doanli nghiệp
kinh doarửi bất động sản, doanh nghiệp có sử dụng nhiều lao động và người dân ứiam
gia đầu tư phát triển nhà ở xã hội, đặc biệt là nhà ở cho công nhân tại các khu, cụm
công nghiệp để người dân, công nhân lao động... được ứiuê, mua cải tìiiện chỗ ở.

- Tiếp tục nâng cao chất lượng nhà ở xã hội, nhất là nhà ở cho công nhân, có
cơ cấu sản phẩm nhà ở phù họp, bảo đảm các điều kiện hạ tầng kỹ ứiuật, hạ tầng xã
hội, ứiiết yếu về giao ứiông, y tế, giáo dục, vãn hóa của các dự án xây dựng nhà ở
xã hội ở đô thị và khu công nghiệp.

- Phối họp chặt chẽ giữa các sở, ban, ngàĩủi, ủy ban nhân dân các cấp, đơn vị
liên quan trong ửiực hiện quy định pháp luật về phát ừiển nhà ở xã hội tìieo chức
năng, nhiệm vụ chuyên môn quản lý.

2. Trách nhỉệm của các sở, ban, ngành
1.1. Sở Xây dựng
- Chủ trì, phối họp với các cơ quan có liên quan ừong việc thực hiện đề án

phát ưiển nhà ở xã hội giai đoạn 2021-2030.
- Trên cơ sở Chương trình, Kế hoạch phát triển nhà ở giai đoạn 2021-2030 và

Đề án phát ừiển nhà ờ xã hội giai đoạn 2021-2030, xây dựng và ữình ủy ban nhân
dân tỉnh phê duyệt Ke hoạch phát ừiển nhà ở 5 năm và hằng năm, trong đó nêu rõ
kế hoạch phát ừiển nhà ở xã hội.

- Phối hợp với các địa phương ừong công tác lập các đồ án quy hoạch chi tiết
và phối họp với các cơ quan liên quan tham mưu cho ủy ban nhân dân tỉnh chấp
thuận chủ trương đầu tư tại các vị trí phát ừiển nhà ở xã hội làm căn cứ tổ chức đấu
thầu lựa chọn chủ đầu tư thực hiện dự án.

- Phối họp với các cơ quan liên quan nghiên cứu, xem xét việc thực hiện ứií
điểm dự án phát triển nhà ở xã hội ứiuộc sở hữu nhà ở để bố trí cho tíiuê, cho thuê
mua phù hợp theo nhu cầu của người dân và điều kiện đáp ứng của Ngân sách tỉnh.
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- Phối họp với các cơ quan liên quan xây dựng cơ chế sử dụng nguồn ứiu từ
việc nộp băng tiên tương đương với giá trị quỹ đất 20% ứieo giá đất mà chủ đầu tư
tíiực hiện nghĩa vụ với Nhà nước để hỗ trợ các dự án phát triển nhà ờ xã hội trên
địa bàn, gửi Sở Kế hoạch và Đầu tư tổng hợp, bổ sung vào kế hoạch đầu tư công
trung hạn.

- Chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính và các Sở ngành có liên quan thực hiện
thẩm định giá bán, thuê mua, thuê nhà ở xã hội được đầu tư xây dựng ứieo dự án
không phải bằng vốn đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công trên phạm vi
địa bàn;

- Định kỳ hằng năm tổ chức rà soát các vị trí quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở
thương mại, khu đô ứiỊ được chủ đầu tư bàn giao lại cho nhà nước. Tổng hợp các
vị ừí quỹ đất 20% không còn phù hợp, lập đề xuất chuyển mục đích đầu tư và xác
đmh quỹ đất phát triển nhà ở xã hội thay ứiế và tham mưu cho ủy ban nhân dân
tmh trình Thủ tướng Chúih phủ chấp thuận.

1.2. Sở Tài nguyên và Môi trường

- Chủ ữì phối họp với các cơ quan có liên quan thẩm định kế hoạch sử dụng
đất hàng năm để trình ủy ban nhân dân tửứi phê duyệt;

- Chủ trì, phối họp với các cơ quan có liên quan ữiam mưu ủy ban nhân dân
tỉnh thu hồi đất đối với dự án chậm triển khai hoặc không thực hiện để tạo quỹ đất
tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất hoặc để giao cho các chủ đầu tư khác ứiực hiện
đáp ứng yêu cầu tiến độ;

- Chủ trì phối hợp với Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Cục Thuế tỉnh và các đơn
vị liến quan hướng dẫn việc giao diện tích đất bố trí thay thế quỹ đất 20% để xây
dựng nhà ở xã tíieo quy định của pháp luật về đất đai và pháp luật có liên quan
theo quy định tại khoản 3 Điều 5 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP được sửa đổi bổ
sung tại khoản 4 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP.

1.3. Sở Kế hoach và Đầu tư
- Phối họp với Sở Xây dựng tổng hợp, bố sung các chỉ tiêu phát triển nhà ở

nói chung và phát triển nhà ở nói riêng vào kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội của
tửửi hằng năm và 05 năm theo quy định.

- Phối họp với Sở Xây dựng và các đơn vị có liên quan nghiên cứu các giải
pháp khuyến khích, ưu đãi đặc tíiù của tỉnh để ửiu hút đầu tư xây dựng nhà ở xã hội.

- Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Tài chứứi và các đon vị liên quan lập
phương án sử dụng nguồn ửiu từ việc nộp bằng tiền tương đương với giá trị quỹ đất
20% tại các dự án nhà ở thương mại, khu đô thị (nếu có) ứieo quy định tại khoản 3
Điều 5 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP được sửa đổi bổ sung tại khoản 4 Điều 1
Nghị định số 49/2021/NĐ-CP để đầu txr xây dựng nhà ở xã hội ữên phạm vi địa bàn.

1.4. Sở Tài chính

- Chủ trì phối họp với Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Xây dựng, Cục Thuế
tỉnh và các đơn vị liên quan hướng dẫn chủ đầu tư các dự án đầu tư xây dựng nhà ở
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thương mại, khu đô ứiị về việc ửiực hiện nghĩa vụ nộp tiền tương đương giá trị quỹ
đất 20% (nếu có) ữieo giá đất mà chủ đầu tư thực hiện nghĩa vụ với Nhà nước để
bổ sung vào ngân sách tửứi dàiứi để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội ữên phạm vi địa
bàn ừong trường họp ứiuộc diện phải bố ừí quỹ đất 20% để xây dựng nhà ở xã hội
theo quy đỊnh tại khoản 3 Điều 5 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP được sửa đổi bổ
sung tại khoản 4 Điều 1 Nghị địrih số 49/2021/NĐ-CP.

- Phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Kể hoạch và Đầu tư và các đơn vị liên quan
lập phương án sử dụng nguồn thu từ việc nộp bằng tiền tưomg đương với giá trị
quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở ữiương mại, khu đô thị (nếu có) theo quy định tại
khoản 3 Điều 5 Ngy định số 100/2015yT^-CP được sửa đổi bồ sung tại khoản 4
Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP để đầu tư xây dựng nhà ờ xã hội trên phạm
vi địa bàn;

- Phối hợp với Sờ Xây dựng thực hiện thẩm đừứi giá bán, ứiuê mua, thuê nhà
ở xã hội được đầu tư xây dựng theo dự án không phải bằng vốn đầu tư công, vốn
nhà nước ngoài đầu tư công trên phạm vi địa bàn.

1.5. Sở Lao động - Thương binh và Xã hội

- Phối họp với các cơ quan có liên quan ừong việc xác định đối tượng người lao
động được tíiuê, ửiuê mua, mua nhà ở xã hội.

- Phối hợp với Sở Xây dựng, ủy ban Mặt ừận Tổ quốc tửih và các cơ quan, địa
phương có liên quan rà soát nhu cầu nhà ở của các hộ chính sách người có công với
cách mạng, hộ nghèo cần hỗ ừợ nhà ở ừong quá ừinh ừiển khai thực hiện.

- Phối họp với các cơ quan có liên quan ữong việc xác đmh đối tượng ngưòi lao
động được tíiuê, ứiuê mua, mua nhà ở xã hội.

1.6. Sỏ* Nôi vu
•  •

Phối hợp vớiíSo;ỊXayi:dựng trong việc xác định nhu càu về lứià ở công vụ
phát sinh và rà>sốạỊ;:§iU'.cầu;;vẹ nhà ở xã hội của đối tượng cán bộ, công chức,
viên chức. yx _)

1.7. Ban QÌiảụ Jý'căci^Khụ'kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh Thái Bình
Chủ trì, phÔỊ''hơp.yơrSỜ>Xây dựng và các cơ quan có liên quan đánh giá, xác

định nhu cầu về nha:;ả-của'tông nhân, người lao động làm việc tại các khu công
nghiệp để có cơ sở lập và triển khai các dự án phát ừiển nhà ở dành cho công nhân
khu công nghiệp.

1.8. Ngân hàng Chính sách xã hội tỉnh Tháỉ Bình
- Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Lao động - Thương binh và Xã hội

tham gia quản lý nguồn vốn và quản lý việc sử dụng nguồn vốn để phát triển nhà
ở xã hội.

- Thực hiện huy động tiền gửi tiết kiệm của hộ gia đình, cá nhân trong nước
có nhu cầu mua, thuê mua nhà ở xã hội để cho các đối tượng này vay với lãi suất
ưu đãi và thời hạn vay dài hạn sau một ứiời gian gửi tiết kiệm nhất định.
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1.9. Đe nghị ủy ban Mặt trận Tổ quốc tỉnh và các đoàn thể thuộc tỉnh
Tổ chức tuyên truyền, vậrL động các tổ chức, nhân dân phối họp, tiiam gia

thực hiện Chương trình phát tríến nhà ở, đặc biệt là tham gia hỗ trợ, xây dựng nhà
ở cho hộ nghèo, hộ gia đình chmh sách.

2. Trách nhiệm của ủy ban nhân dân cấp huỵện
- Rà soát và lập mới hoạch chi tiết xây dựng các vị trí xây dựng nhà ở xã hội

ừên địa bàn.

- Chủ trì cùng với Sở Xây dựng tổng họp, cập nhật nhu cầu sử dụng đất để
phát ừiển nhà ở xã hội vào kế hoạch sử dụng đất hàng năm trên địa bàn, đảm bảo
phù họp với Quy hoạch sử dụng đất và Chương trình, Ke hoạch phát tiển nhà ở
chung của tỉnh.

- Tổng họp, báo cáo kết quả ứiực hiện việc hỗ trợ nhà ở cho các đối tượng
chứih sách của các xã ữên địa bàn (gồm số hộ gia đình đã được hỗ ừợ, số xihà ở đã
được xây dựng mới hoặc sửa chữa, số tiền hỗ ừợ đã cấp cho các hộ gia đình, số
tiền huy động được từ các nguồn khác, các khó khăn, vướng mắc, kiến nghị trong
quá trình ứiực hiện).

3. Trách nhiệm của các tố chức, cá nhân có liên quan
- Tuân thủ các quy địnli của pháp luật trong phát triển và quản lý, sử dụng nhà

ờ xã hội.

- Cung cấp đầy đủ các thông tin về nhà ở, thông tin các giao dịch về nhà ở xã
hội ứieo quy địiửi.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT.CHỦ TỊCH
»HÓ CHỦ TICH

í^yên Quang Hưng
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