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-})leu 2. Sé& Xay dung chiu trach nhiém toan dién vé thong tin va tinh chinh
xéc vé sb lidu, tai lidu, ndi dung ctia Dé 4n.

Giao S¢ Xay dung chu tri ¢6 trich nhiém ph01 hop, hudng dan céc don vi
lién quan trong qua trinh trién khai thue hién Dé an béo dam tién d8, hidu qua,
tuan thu theo dang quy dinh cua phép lut; dinh ky trudc ngdy 28 cla thing cudi
quy béo cdo két qua trién khai thuc hién P& 4n v& Uy ban nthan dén tinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc cac Sé; Trudng ban
Ban Quén ly Khu kinh t& va cac Khu cong nghlep, Cht tich Uy ban nhén dén

huyén, thanh phé; cac co quan, don vi, td chire, ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Q2L
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lip - Tw do - Hanh phiic

PE AN
Phat trién nha & x4 hdi giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh Thii Binh
(Kem theo Quyét dinh s6 25M/QB-UBND ngayAYthdng 11 nim 2023
cuia Uy ban nhdn dén tinh Thdi Binh)

PHAN 1: MUC TIEU, NHIEM VU, PHAM VI
VA POI TUQGNG NGHIEN CO'U

1. Muc tiéu

- Du béo nhu chu nha & cia nhom ddi twong dwoc hudng chinh sach hd tro vé
cho thué, cho thué mua, ban nha & x4 hdi trén dia ban tinh Thai Binh.

- Du bo qu§ dit cin thiét d& dép tmg nhu ciu phét trién nha & x3 hoi tai céc
khu céng nghiép tép trung va cac dia phuong trong tinh Thai Binh.

- Xac deh éa’t‘c chi tiéu phat trién nha & cho nhém déi tuong duoc huodng
chinh sdach ho tro vé nha & xa hoéi giai doan 2021-2025, giai doan 2026-2030.

- Thiic day su phat trién cia thi trudng bat ddng sén vé loai hinh nha & x& hoi
trén dia ban tinh Thai Binh.

2. Nhiém vu

- X8y dung cdc ti€u chi dénh gid va phén loal cac dbi tuong duoc hudng
chinh sach hd trg vé& nha & xa hoi cin duge hd tro vé nha 6.

- Phan tich d4nh gi4 vé thuc trang nha & cia cdc nthém dbi tu:cmg duoc hudng
chinh sach nha & xa hdi trén dia ban tinh Thai Binh.

- X4c dinh chi tiéu ké hoach phat trién nha & x4 héi trong giai doan dam bao
phu hop véi Chuong trinh phat trién nha &, Chwong trinh phaét trién dé thi va phu
hop véi diéu kién kinh té - x4 héi, dic diém ctia tinh.

- Pé xuit céc giai phap phat trién nha & cho cdc nhém dbi tuong duge hudng
chinh sach mua, thué, thué mua nha & x3 hdi tai céc khp cong nghiép tip trung va
cac dia phuong trong tinh, dam bao phi hop véi co ché thi truong dinh hudng x4
hé1 chd nghia, ¢6 chinh sich ho trg vé nha & pht hop véi cac doi tugng dugc
huédng chinh siach nha & x4 hoi.

- Nghién ciru, ¢ xuét co ché, chinh sich v& quan 1y va phat trién nha & xa héi.

3. Pham vi va d6i twong nghién citu

- Pham vi nghién ciru: Trén dia ban toan tinh Thai Binh trong giai doan 2021-
2025; giai doan 2026-2030.

- Péi tugng nghién ciru: Cac nhém dbi tuong theo quy dinh tai Pidu 49, Luat
Nha & nam 2014.




PHAN 2: KHAI QUAT PIEU KIEN KINH TE - XA HOI
1. PhaAn mé dau
1.1. Sw cin thiét

Trong nhimg nim gin d4y, tinh Thai Binh d3 va dang thuc hién muc tidu Xay
dung tinh theo huéng hién dai, 1a tinh ven bién phia Péng Nam ving ddng bing
sOng Hong, trong tam giac phat trién Ha N6i — Hai Phong — Quang Ninh, & trung
tAm tam gidc phat trién ving Duyén hai Bic B0 13 Ha N&i — Ninh Binh - Hai
Phong Trén dia ban tinh trong tuong lai s& hinh thanh 03 tuyén cao tbc, trong do
¢6 02 tuyén theo quy hoach cép trén 1& Cao toc Ninh Binh — Hai Phong (CT.08);
duong Vanh dai 5 Ha No61 (CT.39) va 01 tuyen Cao tdc phuc vu két ndi Khu kinh
t& ven bién — D6 thi Tra Giang va thanh pho Théi Binh véi véi viing kinh té phia
Pong Nam Thu d6. Bén canh do, véi hé théng d6 thi diroc mé rong va didu kién
kinh t& phat trién s& tao ra ludng di cu tir céc dia phuong khac va dich cu tir khu

vuc néng thén téi khu vue d6 thi trén dia ban tinh d& tim kiém co héi viéc lam.

Théi Binh xéc dinh lay Khu kinh té Thai Binh 12 dong lyc pht trién déng b§ trén
ca 3 linh vuc, cong nghiép, ndng ngmep va dich vu hudng dén sy phat trlen nhanh,
6n dinh va bén vimg. Trong d6 14y cong nghiép 13 déng luc chi yéu cho tang
trudng, phin déu dwa Thai Binh tré thanh mét trong nhung trung tAm phét trién
cong nghiép 16n cia ving.

Hién tai, trén dia ban tinh v&i 07 Khu c6ng nghiép va 35 Cum cong nghiép da
di vao hoat déng véi tdng sb cong nhin dang lam viée khoang 119.000 nguoi,
trong d6 cong nhén lam vige trong céc khu coéng nghiép khoang 63.700 ngudi,
trong cac cum cong nghiép khoang 55.000. Theo Quy hoach chung xay dung Khu
kinh t& Thai Binh (dién tich tu nhién 30.583 ha), trén dia ban huyén Thai Thuy quy
hoach 11 Khu céng nghiép va Khu céng nghlep d6 thi - dich vu; trén dia ban
huyén Tién Hai quy hoach 11 Khu cdng nghiép va Khu cong nghiép - do6 thi - dich
vi. Téng dién tich dét quy hoach cho phat tr1en cong nghiép Ja 8.020 ha; dy béo
dén nam 2025, quy mé dén sé ciia Khu kinh té 1a 227. 000 nguoi (dén sb d6 thi 1a
94.000 ngudi); Pén 2040, quy mé dan s6 ciia Khu kinh t& 1a 300.000 ngudi (d4n sb
d6 thi la 210.000 ngudi). Vige trién khai thuc hién cac du 4n theo quy hoach s€
phét sinh hrgng 16n nhu ciu vé ngudi lao déng ciing v6i d6 12 nhu ciu vé nha &.

Nhur vy, két qua ciia s phét trién manh vé _cdng nghiép va phat trién kinh te
d6 thi d4 tao su thu hit dan cu lam gia ting nhu ciu v& nha &, dic biét 14 nhu cau vé
nha & cia cong nhan khu cong nghlep va nguoi thu nhap thép khu vue d6 thi.

Mic di ¢6 nhu cdu 16n vé& nha & x3 hoi nhung ngudn cung vé nha & x4 hoi
trén dia ban tinh con han ché. Hlen tai trén dia ban tinh ¢6 07 dy 4n nha & x& hoi da
di vao hoat ddng, ngudi dan di én dinh sinh song, ngoai ra c¢6 thém méot du an
dang xdy dyng trong khi nhu ciu v& nha & xa hoi con nhiéu; chua ¢6 du 4n nha &
x& hoi danh cho c6ng nhan.

Thye trang c6 thé thiy su han ché trong viée tao ngudn cung dé dap tmg nhu
ciu vé& nha & x4 hoi hién tai chu yéu do céc co ché, chinh sach cta phap luat chuwa
thu hit dwge nhidu nha dau tu; cac du 4n hién tai chd yéu 13 nha ¢ x4 hdi thudce qu§
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dAt 20% trong dur 4n nha & thuong mai. Vi vay, cén xdy dung Dé 4n phat tridn nha
o x4 hoi trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2025, 2026-2030 dé nghién ctu
danh gid, xac dinh céc vi tri phat trién nha & x4 hoi va dua ra céc giai phap phit hop
dé thic dy thu hat déu tu cde du 4n nha & x3 hoi.

1.2. Can cir phap ly

- Luat Nha & sé 65/2014/QH13.

- Luat Dau tu sb 61/2020/QH14.

- Luat DAu thau s6 43/2013/QH13.

- Luat Kinh doanh b4t dng san sb 66/2014/QH13.

- Luat X4y dung sb 50/2014/QH13.

- Lujt sé 62/2020/QH14 sira d6i, bd sung mot sé didu ciia Luat Xay dung.

- Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii v& phat
trién va quén Iy nha & x& hoi.

- Nghi dinh s6 49/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu stra 41, bd
sung mot sO d1eu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh
pht vé phat trién va quan Iy nha & x3 hoi.

- Nghi quyet s6 09-NQ/PH ngay 15/10/2020 ciia Pai héi dai biéu Pang bd
tinh Théi Binh Ian thit XX, nhiém ky 2020 - 2025.

Quyet dinh s6 251/QD-UBND ngay 24/1 1/2018 cua Uy ban nhén dén tinh
Thai Binh v€ viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Binh dén nim
2020 dinh huéng dén nam 2025.

2. Piic diém phin bé din cw va cdc dbi twong dwee huéng chinh sach nha
& x4 hoi
2.1. Péc diém phin b6 din cw

Dan s6 tinh Thai Binh dén nam 2020 13 1. 874.768 nguoi. Mét d6 dan sb toan
tinh dat 1.182 ng:r:,l:rcfl/k:m2 cao hon mat d6 dan sé trung binh cta ving dong bing
song Hong (mét d6 dan sb cia ving 13 961,36 ngu'm/kmz)

Phan bé dan cur cta tinh tip trung cao cha yéu & céc khu vire thanh pho thi
tran. Dén cu khu VIIC cac huyén ven bién thip hon nhu huyén Thai Thuy v6i mét
d6 963 ngudi/km?, huyén Tién Hai 938 11gu0'1/1(m2 Mét d6 dan sé khu vuc thanh
pho Thai Binh véi mét d6 3.057 nguodi/km® gap 3,2 Jan so véi khu vue ven bién;
ghp 2,5 14n so vé6i cac khu vire con lai;

Dan s6 tip trung cao nhét tai thanh ph6 Thai Binh, véi vi trf 14 trung tdm
hanh chinh cua tinh, la khu vye trong diém vé phat trién kinh t& - x4 hoi; hé théng
ha tdng phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi dugc dau tu dbng bd va mit bing thu
nhép cao hon céc khu vyc khéc trén dia ban tinh nén thanh phd cé kha ning thu
hit dan cur cao.



Viée phét trién kinh t& khong ddng déu da tao ra xu hudng dich cu ndi tinh.
Dan cu di chuyén tir cdc khu vue ¢6 diéu kién kinh t& khé khin t6i céc d6 thi 16n
va nhiing khu vyc kinh té phat trién, tép trung nhiéu khu cong nghiép, khu d6 thi
16n d& tim kiém co héi viéc lam.

2.2. Nhom dbi twong dwoc hé tro vé nha & theo cdc chiwwong trinh muc tiéu

Thuc hién chuong trinh muyc tiéu cta Chinh phu hd tro ngudi c6 cong v6i cach
mang vé& nha & theo Quyet dinh sé 22/2013/QP- TTg ngay 26/4/2013, Uy ban nhan
dan tinh d& ban hanh d& 4n hé tro va thudng xuyén ra soat, didu chinh k1p thoi. Pén
nay, tinh Thai Binh da thuc hi¢n hé tro cho 17.114 ho gia dinh ngudi c6 céng cd nha
& xubng cép bao gom: 10.955 hd dugc hd trg x4y méi nha & va 6.159 ho duge hd try
sira chita nha & thudc P& an duge phé duyét. Sau khi duoc hd trg, nha & cia céc hod
gia dinh nay d4 dam bao dién tich sir dung t6i thidu 30 m® va co béan dat tiéu chi 3
cimg (nén cing, khung - tuong cimg va méi cing). Ngoai ra, trén dia ban tinh cén
c6 8.716 hd ngudi c¢6 céng chua nhan duge h tro theo Quyét dinh s6 22/2013/QD-
TTg, v6i 4.872 hd can duoc hd tro xAy méi nha & va 3.844 ho cén duoc hd tro sta
chita nha &; du bao nhu ciu hd trg vé nha & dén nam 2025 14 3.243 hd, giai doan
2026-2030 12 3.360 hd.

Nhém thir hai 13 cdc hd nghéo, Uy ban nhén dan tinh phé duyét diu chinh D&
&n cho vay wu d4i va hd tro lam nha & cho hd nghéo trén dia ban tinh giai doan 2016-
2020 tai Quyét dinh s§ 2260/QD-UBND ngay 15/8/2019, v&i téng s§ 2.105 hé. Tinh
dén hét nam 2020, c6 468 ho duoc gisi ngan vay vén dé xay ding méi nha & (dat
22,23%), con Jai 1.637 ho do nhidu nguyén nhan, nén khéng thuc hién vay vén hd
trg dé 1am nha &. Céc hd gia dinh duc_rc hd tro xdy dung nha da hoan thanh dam
bao dién tich sir dung toi thiéu 24m” (d6i v6i nhiing hé déc than khong noi nuong
tua, c6 thé xdy dung nha & ¢6 dién tich st dung nhé hon nhung khong thip hon
18m } va dam bao tiéu chi “3 cimg” (nén cing, khung - tuong cing, mai cing);
tudi tho cin nha tir 10 nim tré 1én..

Nhom thir ba Ia cac h gia dinh thuéc khu vire néng thon thudng xuyén chiu
anh hudng cia thién tai, bién dbi khi hau. Trén dia ban tinh c6 khoéng 5.935 h§
sdng trong ving thudng xuyén chiu dnh hudng bdi thién tai, bién dbi khi hau va c6
kho khin vé nha . Do do trong thoi gian 161, can c6 bién phdp ra soat, di doi, dam
bao tinh mang va tai san va hd tro nha & cho céc ho din khi xay ra thién tai, bién
d6i khi hau.

2.3. Nhom doi twong dwgc b tri thué, thué mua, mua nhé é xa hoi

Nhom tha nhét 13 c6ng nhén, nguoi lao dong 1am viée trong Khu cdng nghiép,
chi yéu tap trung trén dia ban thanh pho Thai Binh véi khoang 48.778 (¢ 03 Khu
cong nghiép: Phiic Khanh, Nguyén Pt Canh, Séng Tri) va huyén Tién Hai, Péng
Hung, Quynh Phu véi téng sd cong nhan hién nay khoang 63.700 ngudi (1.370
cdng nhan 13 ngudi ngoai tinh); trong d6 c6 61.900 ngudi da c6 chd &; 1.775 cong
nhén chua ¢6 chd &. Céc cong nhan hién dang & nha & ciia gia dinh, & tro tai nha
ngudi thin hodic thué nha tro do ngwdi dén tu xiy dung gin noi lam viée (1.775
nguoi). Ngoai ra c6 khodng 55.000 céng nhin 1am viéc trong cdc cym céng nghiép
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trén dia ban toan tinh, tinh trang v& nha & twong tir nhu céng nhan Jam viée trong
cac khu c6ng nghiép.

Nhém thir hai la ngwdi thu nhép thép khu vyc db thi. Theo ude tinh téng sb
ngudi thu nhép thép tai khu vuc d6 thi khoang 22.000 nguoi (wdce tinh khoang 10%
déan sé dé thi), trong d6 phin 16n tip trung tai thanh phd Théi Binh. Mét bd phén
ngudi thu nhap thap thude nhém lao déng tai dia phuong dang sdng chung véi gia
dinh, c6 nha & én dinh. Mbt bd phén khac Ia cac lao ddng dich cur tir khu vue nong
thdn trén dia ban tinh, cac hd gia dinh mai tdch h hoéc lao dong ngoai tinh téi [am
viéc phai & nhd nha nguoi than hodc thué tro.

Nhém thtr ba 1a cén bg, cong churc, vién chiic theo quy dinh cda phap luit vé
can bd, cong chite, vién chitc. Theo sb lidu bo cdo ciia céc sd, ban nganh, cac don
vi td chitc doan thé cta tinh Théi Binh dén thoi diém hién nay trén dia ban tinh cé
30.160 can bd, cong chirc, vién chirc dang lam viéc. Trong sb d6, sb can bod cong
chitc, vién chic c6 d6 tudi dudi 30 1a 3.257 nhém dbi tuong ndy co ban déu chura
c6 nha &, hién dang & chung véi gia dinh gdm nhidu thé hé; véi d6 tudi 31-40 1a
11.023 ngudi nhém dbi tugng ndy cling cé ty 18 nhét dinh (udc tinh khoang 30%)
chura cé nha & (hién dang & chung vdi gia dinh) khoang 3.300 nguoi.

Nhoém thi tur 14 sT quan, ha sT quan nghiép vu, ha si quan ch'uyén moén ky thuét,
quan nhan chuyén nghiép, cong nhén trong co quan, don vi thudc cong an nhén dén
v quén d6i nhan dan, hién c6 2.800 cén bo, chién s§ ¢6 nhu ciu vé nha 6.

(56 licu vé cong nhén lao dong trong khu, cum cong nghiép do Ban Quan Iy
Khu lkinh té va cde Khu cong nghiép tinh va So Céng fl’hwcmg, ngum thu nhap thdp
khu vuc do thi co nhu cau wéc tinh khoang 10% ddn sé dé thi; so liéu vé cdn bé,
cong chirc, vién chuc do So Noi vy, sT quan, ha st quan do B¢ Chi huy Qudn su
tinh, Cong an tinh cung cdp)



PHAN 3: THU'C TRANG PHAT TRIEN NHA § XA HQI TREN PIA
BAN TiNH THAI BINH

1. Phan tich thire trang nha & xi hoi trén dia ban tinh Thai Binh
1.1. Hién trang chung
a) Quy hoach xdy dwng gin véi phit trién nha ¢ xa hji

Xéac dinh cbng tac quy hoach 12 mét trong nhiing nhi€ém vu trong tAm quan
trong nham dap ung muc tiéu phat trién kinh t& - xa hoi, tinh d& chi dao céc huyén,
thanh phé t6 chire xay dung hé théng quy hoach x4y dung theo céc quy dinh cia
phép luat.

Tai thanh phd Théi Binh trén co sé quy hoach chung xdy dung dugc phé
duyét, hé thdng quy hoach phan khu 48 va dang timg budce dugc hodn thién tién téi
pht kin trén dia ban Thanh phd. Theo chi dao ciia Uy ban nhan dan tinh, giai doan
dén nam 2025 trén dja ban thanh phé Thai Binh khéng phat trién du 4n nha & x3a
héi doc 14p, du an xdy dung duoc thue hién theo quy dét 20% trong cic db 4n quy
hoach nha & thuong mai trén dia ban Thanh phd; trén dia ban cc huyén, tai mot sd
du an nha ¢ thuong mai thudc khu vyc trung tdm cac d6 thi loai IV, V di quy
hoach danh quy dét 20% xay dung nha & x& héi véi 19 khu dat (qu§ dat 20% Khu
dan cu hai bén dudng ndi thi trén Hung Nhan véi thj trdn Hung Ha gdm 04 phén
khu), tong dién tich dét khoéng 37,8ha.

Hién nay, toan tinh co khoang 63 vi tri quy hoach chi tiét phét trién nha &
x4 hoi téng dién tich dht du kién dé x4y dung nha & x4 hoi 13 162,74ha; bao
gdm:

- 09 vi trf 1a quy hoach cac dy 4n nha & x8 hdi doc 14p véi diégn tich S1ha;
trong d6 gdm:

06 vi tri 14 céc quy dit dé thyuc hién cac dy an nha & xa hoi doc l4p cho cong
nhan lao dong trong khu céng nghiép; tdng dién tich d4t xdy dung nha & x4 hoi
khoéng 49,83ha (bao gbm 04 phén khu thude khu Céng nghiép - D6 thi - Dich vu
Lién Ha Théi trong Khu kinh t& tinh v6i phin dét nha & x4 hoi 40 ,93ha);

03 vi tri x8y dung nha & x& hdi doc 1dp cho ngudi cd thu nhap thap khac voi
dién tich 1,17ha.

- 54 vi trf & qu¥y dat 20% tai cdc du 4n khu nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dang
trién khai trén dia ban tinh; téng dién tich dét & x3 héi khoang 111,5 ha; tdp trung
nhidu tai dia ban thanh phé Thai Binh vé6i 73,8%ha, cac huyén con lai véi 37,84ha.

Nhin chung, trong céng tic quy hoach di quan tdm bd trf qu§ dét danh cho
phét trién nha & xa hoi, nha & cho cong nhan trong cac khu cong nghiép trén dia
ban tinh d4m bao theo diing quy dinh ctia phap luat v& quy hoach, nha & va x4y
dung hién hanh.



b) Nha ¢ xd hoi hoan thanh dwa vaoe st dung

Hién tal, dy 4n nha ¢ x& hdi duge x4y dung tdp trung trén dia ban thanh phb
Thai Binh gom 07 dy an nha ¢ x& hoi va nha & cho ngudi thu nhap thap hoan thanh
va dua vao sit dung véi tong dién dién tich san cin hd 14 93.113,7m? san, quy md
1.545 cin hd. Gia ban phd bién & mirc 7-9 tridu dong/m?; ngoai ra con hién c6 Du
4n Nha & x4 héi khu C du 4n khu dén cu x3 Vi Phic, thanh phé Thai Binh dang thi
cbng xay dung, quy mé 40.506 m® sin x4y dung, véi 429 cin hd nha & x4 héi.

c) Nha tro cong nhin trong h din

Bén canh nha & x& hdi theo dir 4n, gin cac Khu cong nghiép con c6 quf nha
tro do nguoi dén tu xdy dung dé cho thué, day 1a ngudn cung l6n dé dap Umg nhu
cau vé chd & cho cong nhén. Theo théng ké so bd, khu vuc gin céc Khu cong
nghiép trén dia ban tinh cé khoang 3.500 phong tro cho cong nhan thué & véi mic
gia cho thué binh quén khoang 300.000 dén 600.000 ddng/phong tity theo khu vuc
va dién tich phong tro.

Tuy s6 lwong nha tro dép tmg mét phé.n nhu ciu vé chd & cho céng nhén
nhung chét luong st dung nhin chung con thdp vé6i dién tich st dung binh
quén chi khoéng tir 10- 13m> /phong, dién tich st dyng chung chét hep do cac
hé dan tan dung tbi da quy dit dé xay dung phong tro cho thué. Tai mét sé khu
nha tro x4y dung tip trung, 161 di gitta cac ddy tro thudng thiét k& sau nhung
chiéu réng hep chi khoang 1,5m. Mt s khu tro ¢ chét lugng st dung kém do
it dugce cai tao, sua chita.

1.2. Thue trang co sé ha ting giao thong

Hién tai, trén dia ban tinh, hé théng dudng giao théng dang sir dung v6i téng so
161km duong Quoc 16 (QL10, QL37, QL37B, QL39) va dang dugc dau tur tuyén
Quoc 16 ven bién chleu dai 44km, tuyen dudmg tir thanh phd Thai Binh di cdu Nghin
chidu dai 21,6km; tuyén dudng cao téc Ninh Binh - Nam Pinh - Thai Binh - Hai
Phong téng chiu dai khoang 80km, doan qua Théi Binh khoang 33km di duge
Chinh phti giao Uy ban nhan dan tinh Théi Binh lam co quan c6 thAm quyén trién
khai Dy an theo phuong thirc PPP, hinh thirc hep dong BOT; ngoai ra trén dia ban
tinh bao gdm hé théng dudng tinh véi 21 tuyén, tong chidu daj khoang 300km; cac
tuyén dudng d6 thi trén dia ban céc huyén, Thanh phd khoang 370km; trong 10 nim
x4y dung néng thén mdi, Thai Binh d& xéy dung khoang: 1.090,22km dudng truc
x4, 1.910,93km dudng truc thén, 3.192,17km dudng nhanh cép 1 truc thén, 2.215km
duong ngd x6m va cac loai dudng giao thong khac. Hé théng duong giao thong cua
tinh tao sir két néi théng sudt toan bd tix dia ban cic x4, huyén trong tinh dén két nbi
giao thong lién tinh Thai Binh vdi céc tinh Xung quanh.

Véi céc didu kién vé két cdu ha ting giao théng, phat trién kinh té - x& hoi,
cdng nghiép, dich vu, du lich... hién tai ctia tinh néu trén s€ la lyc ddy 16n cho phét
trién thi truong bat dong sén, cling vo1 d6 la nhu chu 16n v& nha & x4 hoi cho ngudi
cé thu nhap thap, dic biét 13 nhu ciu vé nha & x& hoi cho cdng nhén, nguoi lao
dong l1am viéc tai cac khu cong nghiép trong pham vi Khu kinh té.



1.3. Thye trang cong tac phat trién, quén Iy nha & xa hoi

Trong nhiing ndm qua, tinh Thai Binh d4 thuc hién céc chinh sach hé tro nha
& cho cac dbi tuong chinh sach x& hoi do Chinh phu ban hanh theo quy dinh tai
Luit Nha & 2014, Nghi dinh so 188/2013/ND-CP ngay 20/1 1/2013, Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ctia Chinh phti v& quéan 1y va phét
trién nha & x3 hoi.

- Hién tai, trén dia ban tinh d& x4y dung hoan thanh 7 du 4n nha & x4 héi, véi
tdng s6 1.545 can chung cur nha & x4 hdi;

- Tét c& cac du 4n phat trién nha & thuong mai trén dia ban Thanh phd, trong
qua trinh tham dinh, trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét quy hoach, S¢ Xiy
dung déu yéu ciu bé tri quy dat phat trién nha & x4 hoi. Hién taj, trén dia ban thanh
phé Thai Binh ¢6 30 dur 4n ¢6 bé trf quy dat 20% dé xay dung nha & x& hdi.

- Mt khéc, tai mot sé khu vue frung tAm d6 thi loai 4, loai 5 khi l&p quy
hoach c4c du 4n nha & throng mai cfing d& bd tri quy dat 20% dé xay dung nha &
x4 hoi.

- 86 luong vi tri, quy dat quy hoach nha & x4 hdi cho ngudi thu nhép thip va
cong nhin khu cdng nghiép trén dia ban: khoang 54 vi tri, quy dat 144,4%ha.

1.4. Thue trang thj truwong nha ¢ xi héi

Theo Chuong trinh phét tridn nha & tinh Thai Binh dén nim 2020 dinh
huéng dén nam 2025:

Cén ctr tinh hinh trién khai thue t€ cia cdc dy 4n nha & x3 hdi giai doan nim
2015-2016, sb hrong du &n nha & x& hdi dugc chép thuin chi truong ddu tr dén
nam 2020; giai doan 2021-2030 nhu cdu vé& nha & x4 hoi trén dia ban tinh 13
kha 16n, chu yeu tap trung & céc nhém ddi tu'cmg Céng nhén, nguoi lao dong
dang lam viéc trong Khu cdng nghiép; ngudi thu nhép thip dé thi; can bo,
cdng chiic, vién chuc; s§ quan, ha s§ quan... thudc lvc luong vii trang. Mic du
¢ nhu cdu 16n vé nha & xa hoi nhu'ng ngudn cung dén tir cdc dur 4n vin con
han ché do sb lugng du 4n nha & x4 héi duogc chap thuén chu truong ddu tu .
hién tai khong déng ké; giai doan 2017 dén nay chi ¢6 02 dyu 4n gém:

- Du an nha ¢ x& hoi thuge khu C - Dy 4n khu dén cr xd Vi Phue, thanh
phd Thai Binh: Gom 02 tda nha (quy mé mbi toa 09 ting), tong dién tich san x&y
dung 13 40.506 m?, téng dién tich san cdc cdn ho la 27.241 ,6m?, tong sb cin ho nha
& x4 hoi 12 429 cin; quy md dén sb: 1.500 ngudi (hién dang trién khai xdy dung va
trinh thim dinh d6 twong ding ky mua nha & xa hdi).

- Dy 4n dAu tu xdy dung nha & x& hoi thude khu dat quy hoach khu dén cu x&
Phu Xuén, thanh phd Thai Binh: Gém 02 tda nha (quy md mdi toa 15 tng va 01
tAng ham), tong dién tich san x4y dung 1a 64.244 m’ tong dién tich san cac cian hd
12 42.132,6m’ tng sb ciin hd 14 690 can; quy md dan s6: 1.750 - 1.900 nguoi.



2. Danh gia chung
2.1. Két qua dat duge

- Tinh dén nay, cong tac phét trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh d4 dat duoc
mdt sb két qua dang ghi nhén véi 07 du 4n nhd & x3 hoi cho ngudi ¢6 thu nhap
thf'ip; ngoai ra voi 01 du an dang trién khai xay dung va 01 dir 4n d8 duoc chép
thudn chit truong diu tu dé tridn khai. Tuy nhién, chira cé nha & xd héi cho cong
nhén 1am viéc trong cac khu céng nghiép;

- Trong céc,dl_r an nl}a‘t G thuo:ng mai, khu d6 thi d& thuc hién nghiém tic quy
dinh bo tri qu§ dat 20% dé phat trién nha & xa hdi theo quy dinh;

- B6 sung quy hoach quy dt phat triég nba ¢ x& héi trong quy hoach phét
trién cadc Khu cong nghiép trong Khu kinh t€ tinh, Khu thi€t ch€ cdng doan tai x4
Song An, huyén Vi Thu.

2.2. Nhiing ton tai

Trong nhiing ndm qua, tinh Thai Binh d& t&p trung vao thuc hién cac chinh
sdch hé tro nha & cho cac ddi tuong chinh sich x4 hoi do Chinh phit ban hanh. Tuy
nhién, trong qué trinh trién khai thwe hién viéc phat tnén nha & x& hoi trén dia ban,
cac co quan chirc néng cua dia phuong con gip mot 56 vuéng mic lién quan dén
viéc ap dung cdc quy dinh cua phdp luét vé nha & x3 hoi, cu thé 1a:

- Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh “Chit ddu tw dw én diege Uy ban nhdn ddn cdp
tinh hé tro toan b hodc mét phén kinh phz dau tu xdy dung hé thong ha téng ky
thudt trong pham vi dir an xdy dy’ng nha o xd hoi theo quy dinh tai DPiém d Khodn
1 Diéu 58 ciia Ludt Nha 6. Truong hop dau tw xdy dung nha ¢ xd héi chi dé cho
thué thi duoc hé tro todn bé kinh phi ddu tir xdy dung hé théng ha tang ky thudt.”
Tuy nhién do diéu kién kinh té ctia tinh con han hep nén chua ¢é co ché hd tro kmh
phi duge cho nhidu chii dAu tu thuc hién du 4n nha & xa hdi trén dia ban tinh.

- $6 luong dur 4n nha & x4 hoi trén dia ban hién nay con it (ngoai mot s6 du 4n
da hoan dua vao sit dung thi hién méi ¢é 01 dir 4n dang trién khai xay dlmg, 01 du
an dugc chap thuan cht truong diu t), chua bio ddm ddp tmg nhu cdu vé nha &
ctia cAc dbi trong chinh séch cia dia phuong.

- Viéc xdy dung nha & cho cong nhin con vudng mét 56 quy dinh cta cac ludt
nhu Luat DAt dai, Luat Piu thiu, Luat Kinh doanh bat dong san; quy trinh d& chép
thuén cht truong dau tu, Iya chon chi dAu tir thue hién dy 4n theo quy dinh phap
ludt con nhiéu birée, thoi gian thuc hién kéo dai, anh hudng dén viée thu hat, trién
khai du t;

- Phép luit v& nha & chua c¢6 quy dinh riéng dé diy manh trién khai dir 4n nha
& x4 hoi cho cong nhan lam viéc trong khu cbng nghlep va du 4n nha & x4 héi cho
cdng nhan theo thiét ché cong doan tai cdc khu cdng nghiép; viéc Iyra chon chii dau
tu véan theo quy dinh chung vé ngudn vdn, phap luat diu thiu véi du an khong sir
dung vén Nha nudc;
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- Thuc t& hién nay, trén dia ban tinh chua cé dy 4n nha & x& héi cho cbng
nhén nén ngudi lao déng khéng chi thidu chd &, ma con thiéu thén vé co sé ha
ting x4 hoi;

- V& d4u twr Nha & x3 hoi hién nay trén dia ban tinh thye hién chi yéu tir vén
ctia doanh nghiép; do vén dau tu bé ra 16n, thoi gian thu hdi vén cham, loi nhuin
khong cao; mit khac géi hd tro 14i sudt vay ctia Trung uong cham trién khai,
lwong vén hd trg cho vay lii suét théng qua Ngan hang chinh sich dia phuong
con thép, hd so giai ngén phiic tap.

- P6i v6i cac chuong trinh, chinh sich hé tro nhu: HS tro nha & theo Quyét
dinh s6 22/2013/QD-TTg, Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg cia Thi twéng Chinh
pht cling c6 nhidu khé khin trong qui trinh t§ chirc thue hién do thdi gian trién
khai thye hién ra soat, 1ap dé 4n doi hoi phai nhanh trong khi dia ban quan ly réng
nén gép kho khan trong qua trinh ra soat, 18p d& 4n, hay do thoi gian thye hién kéo
dai dn dén nhiéu phét sinh trong qué trinh thuc hién dan den gdp kho khan trong
qud trinh tham muu, d8 xuét gial quyét. Mt khac ngudn vén hd tro, vén vay con
han che nén mot sd gia dinh d6i twong chinh sach khong c6 kha néng huy déng cac
nguon Von khac nén s& rat kh¢ khan trong vi€c céi thién nha & khi chi sir dung
ngudn v6n hd tre hodic ngudn vén vay tir chinh sach.

2.3. Nguyén nhan
a) Nguyén nhin khdch quan

- Trong nhiing nim vira qua, hé théng céc viin ban phép luét cia nha nude vé
linh vire quan 1y nha &, dat dai, xdy dung, dau tu, phat trién dé thi thudng xuyén cé
su cdp nhét, thay 81, chua c6 sy théng nhit din dén gy kho khan trong cong tac
chi dao didu hanh; hé théng cac vin ban luén cé su thay dbi, chong chéo lam anh
hudng dén trinh tir thi tuc thuc hién céc du 4n phat trién nha & noi chung va nha &
x3 hdi néi riéng nhur thit tuc Iua chon chi déu fir, thit tuc quyét dinh/chép thuin chi
truong dAu tu, Idp thim dinh bdo cdo nghién ctru kha thi cdc du 4n ldm &nh hudng
khéng 1thé dén qud trinh t6 chire thire hién.

- Viéc thuc hién céac chuong trinh, chinh sach hé tro nha & con bi kéo dai,
nguon v6n hd trg khéng duoe bd tri kip thoi dan dén phat sinh d6i tuong, tham chi
c¢6 ddi tuong di dugc hudng hd trg tir dau chuong trinh nhung dén khi két thic
chuong trinh cin nha d6 d bi xudng cap hay dbi tucmg trong dé _én duge duyét
chua dugc hudng hd tro nhung da chét hodc nha & qua xubng cép khéng thé &
duoc nita dd phai tu vay muon d& 1am nha o... nhing nguyén nhan do phén nao
anh hudng den tinh clp bach va kip thoi cia chinh sach hd trg déi véi nhitng ngudi
c6 khé khan vé nha & can duge hd tro.

- Do dich bénh Covid 19 di kéo dai gdy anh huéng doi song ctia ngudi dén,
tdc dong tiéu cuc dén san xuét, kinh doanh, anh hudng truc t1ep dén ngudn thu va
cdng tac thu hat d4u tu cia tinh; anh hwong dén tién d6 trién khai cac du 4n phat
trién nha & néi chung ciing nhu nha & x3 hdi noéi riéng cia dia phuong.
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b) Nguyé‘n nhan chii quan

- M6t sb quy dinh phap luét con vuong méc trong viée phét trién nha & x3 hai,
nha & cong nhan, cin t1ep tuc nghién ctru stra d6i tai Luat Nha & va céc luat khac
lién quan din dén céc cép, nganh, nha dAu tr chua quan tAm nhiéu d&n phét trién nha
& xd hoi trén dja ban; Cac chu dAu tu du 4n nha & thuong mai trén dia ban tinh cha
yéu tap trung x4y dung nha & thuong mai truée do hiu qua dau tr cao hom, phén
nha & xa hoi thude quy dét 20% cia dur 4n chua duge quan tim trién khai sém.

- Viée bdi thurdng, giai phéng mét bing con gip khé khin din dén chua co
qu¥ dat sach phuc vu phat trién nha & x4 hoi tai dia phuong.

- Tinh hinh ngan sach tinh con kho khan, cha cé chinh sich hd tro tao méi
truong thudn lgi cho viée dau tu cac du an nha ¢ x4 hoi.

- Cac doanh nghiép, td chitc chua thue su quan tdm dau tu nha & x& hoi do loi
nhuén thap, nhiéu thit tuc, ndi dung phtc tap. ‘

- Mot sé nha du tur cac du 4n trong Khu céng nghiép chua nhén thic duoc
tdm quan trong, chua quan tdm dén viéc dau tur xay dung nha & cho céng nhan.

- Céc du 4n phét trién nha ¢ x& hdi cho céng nhan lam viée tai cac khu cdng

nghiép phan 16n phuc vu nhu ciu cho thué, du 4n chim thu hdi vén, hidu qua diu
tu thép nén chua thu hit dige nhiéu nha diu tu quan tam thwe hién.
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PHAN 4: DU BAO NHU CAU NHA O XA HQI TREN PIA BAN TiNH
GIAI DPOAN 2021-2025 va 2026-2030

1. Co s& dw bdo nhu ciu
1.1. Pinh huéng phat trién

V& kinh té xa hoi, tiép tuc ddi méi co chu nén kinh te va céc nganh san xudt
gan v6i d6i méi mé hinh tang trréng theo hudng phat trién cac nganh, san phim
c6 loi thé canh tranh, gia tri gia ting 16n; chd dong tham gia cudc cach mang cong
nghiép l4n thit tu, tmg dung manh mé tién b khoa hoc - cong nghé, quén tri hién
dai, nang cao chit lwong ngudn nhén lic, héi nhép quoc té dé néng cao chét Iuong
ting trudng va sirc canh tranh cta nén kinh té

Céc chi tiéu phat trién kinh t& giai doan 2021-2025 theo Nghi quyét Pai hai
dai biéu Pang bd tinh 14n thit XX, binh quan giai doan 2021-2025:

- Tée d6 ting tong san phdm trén dia ban (GRDP) 10%/n3m tré lén. GRDP
binh quén dau ngudi dén 2025 dat 90 tridu déng (3.500 USD) tré 1én.

- Co chu kinh t& dén nam 2025: Ty trong cbng nghiép, x4y dung va thuong
mai, dich vu trong GRDP (khéng tinh thué san phidm) dat 80% tr& 1én.

Dén niam 2030:

- Quy mé nén kinh té dén nim 2030 (tinh theo GRDP, gia thuc té) ting gap
1,8 14n so véi nidm 2025. GRDP binh quén dau ngudi dén nim 2030 tuong duong véi
binh quéin chung cia ca nuée.

- Ty trong cong nghiép, xfy dung va thwong mai, dich vu trong GRDP (khéng
tinh thué san phdm) dén niim 2030 dat 85% tr& 1én

- Bén canh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién v& kinh t&, Nghi quyét cfing dua ra
dinh huéng phét trién co s6 ha ting trong giai doan 2021-2025:

Tép trung xay dung, phét trién Khu kinh té Thai Binh toan dién vé cong
nghiép, thwong mai, du lich, dich vu, 46 thi va kinh t& bién, tré thanh trong diém,
déng luc phét trién kinh t€ cta tinh 13 nhiém vu chinh tri trong tdm hang dAu trong
ca nhiém ky 2020-2025 va céc nhiém ky tiép theo;

Tép trung xdy dung ddng bd két cdu ha tang kinh t€ - x4 hoi, nhét 12 ha tang
giao thong két ndi céc truc giao thong ddu mbi trong tinh véi céc trung tAm kinh te
ving Duyén hai Bic Bo; trong do, tép trung hodn thanh dau tu xay dung tuyen
duong b ven blen va céc tuyén duong huyet mach trong tinh. Xay dung va phat
trién Khu kinh té Thai Binh thanh trong diém, déng luc phét trién kinh té cta tinh.

Tép trung ra sodt, b sung, hoan thién quy hoach dd thj trong Quy hoach tinh
va trién khai thuc hién quy hoach xay dung, nhét 14 & khu vuc thanh phé Thai Binh
va céc db thi. X4y dung thanh phd Théi Binh tré thanh d6 thi loai I va xay dung
mdt s6 do thi loai IV, loai V, d6 thi phuc vu Khu kinh té Thai Binh theo hudng
phét trién d6 thi xanh, hién dai. Cht trong quy hoach va xy dung khong gian dd
thi hai bén b séng Tra Ly theo hudng hién dai, phat huy lgi thé canh quan.
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Viéc diy nhanh thuc hién chuong trinh, k& hoach phét trién nha & tai thanh
phé Théi Binh va céc thi trin; khuyén khich phét trién nha & xa hoi va nha & céng
nhén trong cac khu cdng nghiép, Khu kinh té, dic biét 1a nha & x4 hoi dé giai quyét
nhu cdu v€ nha & tai khu vue d6 thi, nhét 13 thanh phé Théi Binh va tai dia ban Khu
kinh t& tinh c6 thé coi 1a mét trong nhitng nhiém vy quan trong gép phan hoin
thanh muc tiéu theo Nghi quyét Pai héi dai biéu Pang bd tinh lan thi XX.

1.2. C4c yéu ciu khi x4c dinh chi tiéu nha &

Viée x4c dinh cac chi tiéu phét trién nha & xd hoi dam bao cdc yéu cdu sau:

- Ph hop véi cc quy dinh ciia phap luét.

- Phit hop véi dinh huéng phat trién kinh t€ - x3 hoi.

- Phil hop véi muc tiéu cita Chuong trinh, K& hoach phét trién nha &.

- Phil hop chi tiéu quy hoach st dung dit quoc gia thoi ky 2021 — 2030; phu

hop véi Quy hoach sir dung dét giai doan 2021 - 2030 va K& hoach st dung dat
giai doan 2021 - 2025.

2. Du bao nhu cin nha & xa hdi

2.1. Nhu ciu chung ciia cic nhém dbi tuwgng duge hwong chinh sach nha
o xd hoi

a) Nhu cdu vé nha é xa hoi theo dw an Giai doan 2021 - 2025

- Péi véi cong nhén, ngudi lao dong dang lam viéc tai cac Khu cdng nghiép,
cum cdng nghiép cin ct theo dinh huéng phét trién va du béo v& ty 18 l4p day tai
cac Khu céng nghiép, cum cong nghiép trong giai doan 2021-2025 du bio nhém
c6 nhu cau v& nha & bao gdm:

+ Du kién khoéng 50% sb cong nhén dang thué tro tai qu¥ nha tro do nguoi
dan tu x4y dung cé nhu ciu chuyén sang nha & x4 hdi @8 cai thién didu kién &; s0
luong khoang 1.000 nguroi.

+ Dur kién khoang 10% tbng sb céng nhan hién co cho 0 (cdnha & khong gin
noi lam V1ec) trong giai doan 2021-2025 cé nhu ciu vé nha & x& hoi gan noi lam
viéc (da sb tai thanh phé Théi Binh, huyén Tién Hai) khoéng 6.000 ngudi.

+ Dur kién khodng 60% téng sb cong nhan dur kién tang thém trong giai doan
2021-2025 cé nhu cdu vé nha &, trong d6 khoéng 60% cé nhu cdu vé& nha & xa hoi
khoang 17.400 nguoi, con lai ¢6 nhu cdu vé nha luu tr, mot phan thué tro,  nha &
gia dinh.

- P6i véi nhém dbi tugng thu nhép thip khéc bao gdm: Ngu’(‘)’i thu nhap thép;
can bd, céng chirc, vién chirc; s§ quan, ha s§ quan, ... thudc céc lyc lugng vil trang;
ngudi lao déng c6 thu nhép thip 1am viéc ngoai cac Khu cong nghiép. Dy bao
trong giai doan 2021-2025 ¢6 khoang 10.000 nguoi c6 nhu cau vé nha & xa héi
(wGc tinh voi khodng 30% 56 luong ngudi thu nhdp thap khu vue dé thi, céng
chirc, vién chitc, chién sy cOng an qudn dgi).

Téng nhu cdu chung: 34.400 ngudi.
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b) Nhu cdu vé nha & xi héi theo di dn Giai doan 2026-2030

- Dbi véi cong nhan, ngudi lao dong dang lam viée tai cac Khu cong nghiép,
cum cdng nghiép cin cir theo dinh huéng phiét trién va du béo vé ty 18 14p day tai
cac Khu céng nghiép, cum cdng nghiép trong giai doan 2026-2030 du bio nhém
¢6 nhu cau v& ntha ¢ bao gdm:

+ Dy kién khoang 1.000 cong nhén dang thué tro tai quy nha tro do ngudi dén
tu xay dung cé nhu cau chuyén sang nha & xa hoi dé cai thién didu kién &;

+ Du kién khoang 10.000 céng nhén hién c6 chd & (co nha & khéng gan noi
lam viéc) c6 nhu cau vé nha & x4 hoi gln noi 1am viéc (da sb tai thanh phé Thai
Binh, huyén Tién Hai, Thai Thuy).

+ Khoang 50% téng sb cong nhan dy kién ting thém trong giai doan 2026-
2030 c6 nhu cau v& nha & x4 hoi khoang 50.000 ngudi (Trén co sé du bao v& nhu
cdu nha & x4 héi du kién trong giai doan 2026-2030 khoang 100.250 ngudi), con
lai ¢6 nhu cdu vé nha Iuu trii, mot phén thué tro, & nha & gia dinh.

- P61 v6i nhém ddi twong thu nhap thap khéc bao gdm: Neudi thu nhap thép;
can bg, cong chie, vién chic; s§ quan, ha sy quan, . .. thude céac luc lugng vii trang;
nguoi lao déng cb thu nhép thap lam viée ngoai cac Khu cong nghiép. Dy bdo giai
doan 2026-2030, khoang 15.000 ngudi ¢ nhu cdu vé nha & xa hoi.

Téng nhu ciu chung: 76.000 ngudi.
2.2. Tham khdo nhu ciu nha & theo khao sat

Tham khao két qua khéo sat phuc vu xay dung chinh sach phét trién nha & x3
hoi Viét Nam giai doan 2021-2025 do B Xay dung ph01 hop véi Co quan hop tac
quéc t& Han Quoc thue hién, mét s6 nhu cdu cu thé v& nha & x& hoi ciia nhom dbi
tuong thu nhép thip va cong nhan Khu céng nghiép nhu sau:

a) Déi voi nhom doi twong thu nhip thdp cé nhu cau vé nha ¢ xa hpi

- V& nhu ciu loai hinh nha & x& hdi: Cé 59,4% c6 nhu ciu vé nha & x4 hoi 14
nha riéng 1&; 40,6% con lai co6 nhu cdu v& nha & x& hoi la nha chung cu.

- V& nhu céu vi tri nha & x3 hoi:

+ Pbi v6i nhu cdu v& vi tri nha & x3& hdi gin noi 1am viée: C6 23,4% sb nguoi

-¢6 nhu cdu mong muon & nha & x4 hdi gan noi lam viéce;
+ Pbi véi nhu chu vé vi tri nha & x& hoi gén khu vuc trung tdm (néi thanh,

ndi thi): Co 46,9% nguol c6 nhu cau mong mudn ¢ nha ¢ x& héi cach trung tdm

dudi Skm; 38,7% ngudi o nhu cdu mong mudn & nha & x3 hdi cach trung tAm tir
5 dén 10km.

- V& nhu cau gia mua, thué mua nha & xa hoi:

+ Co6 46,5% nguoi ¢é nhu cdu c6 thé chi tra chi nha & x& héi dudi 500 triéu
ddng. Nhu ciu tiép cén goi tin dung cho vay binh quan khoang 50 triéu ddng;
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+C6 39,8% ngudi cé nhu ciu ¢6 thé chi tra chi nha & x3 hdi tir 500 triéu déng
dén dudi 1,0 ty dong. Nhu cau tiép cén goi tin dung cho vay binh quén khoang 150
triéu dong;

+13,7% ngudi ¢6 nhu cau con lai c6 thé chi tra nha & x& hoi trén 1,0 ty ddng.

- V& nhu cdu dbi véi cac cong trinh ha tAng cung cdp dich vu x& hoi va phuc
vu doi song van hoa, tinh than:

+ Cho 12 ¢ong trinh c6 ty 1€ lura chon cao nhit véi ty 18 mong mudn du 4n nha
& x4 hoi ¢6 hodc & gan cho 13 40,9%;

+ Trudng méu gido 14 cong trinh c6 ty 16 lwa chon cao thir hai véi ty 18 mong
mudn dir 4n nha & xd hdi c6 hodc ¢ gan truong mau gido 1a 17,4%;

+ Bénh vién 1a cong trinh c6 ty 1€ lua chon cao thir ba vai ty 1€ mong muén
du 4n nha & x4 héi c6 hodc & gan bénh vién 1a 10,8%;

+ Céc cong trinh khac c6 ty 1€ lua chon kha tuong d@)ng nhu siéu thi, khu vui
choi, vdn hoa thé thao...

b) Ddi véi nhém cong nhin, ngwoi lao dong lam viée trong khu cong
nghiép cé6 nhu cdu vé nha ¢ xa hoi

- V& nhu cAu loai hinh nha & x4 héi: C6 64,4% c6 nhu cdu v& nha & x4 hoi 1
nha riéng 1é; 35,6% con lai c¢6 nhu cau vé nha & xa hdi 1a nha chung cu.

- Vé nhu cdu vi trf nha & x3 hdi:

+ Dm v61 nhu cau vé vi tri nha & x4 hoi gan noi lam viée: C6 40,8% sb ngudi
c6 nhu cAu mong mudn & nha & x4 héi gin noi lam viéc;

+ Péi véi nhu cdu v& vi tri nha ¢ x& hoi gan khu vue trung tadm (ndi thanh,
ndi thi): Cé 67% nguou c6 nhu cau mong mudn ¢ nha & x& hdi cach trung tdm
duéi Skm; 29,3% nguoi cé nhu cdu mong mudn & nha & xa hdi cach trung tam tir
5 dén 10km.

- V& nhu ciu gi4 mua, thué mua nha & x3 héi:

+ C6 74,5% nguoi ¢6 nhu cdu c6 thé chi tra chi nha & xa hdi dudi 500 tridu
dbdng. Nhu cdu tiép can géi tin dung cho vay binh quéan khoéng 50 triéu déng;

+ C06 22,4% nguoi cé nhu cau c6 thé chi tra chi nha & xa hoi tir 500 tridu ddng
dén duéi 1,0 ty ddng. Nhu céu tiép cn gbi tin dung cho vay binh quéin khoang 150
tridu ddng;

+3,1% ngudi c6 nhu ciu con lai c6 thé chi tra nha & x4 hoi trén 1,0 ty ddng.

- Ve nhu cdu d6i véi céc cong trinh ha tdng cung cAp dich vu x& hai va phuc
vu doi sbéng vin hda, tinh thin:

+ Cho la cong trinh ¢0 ty 1€ lua chon cao nhét véi ty 1& mong mudn dv 4n nha
& x& hoi 6 hodc ¢ gan cho 1a 26,8%;

+ Trudng méu gido 1a cong trinh ¢4 ty 1€ lwa chon cao thir hai véi ty 16 mong
mudn du 4n nha & x& hoi c6 hodc & gn trudmg mau gido 1a 19,2%;
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+ Cac cong trinh khéc c6 ty 1€ lwa chon kha tuong d6ng nhu siéu thi, khu vui
chot, bénh vién, van hoa thé thao...

2.3. Nhu ciu vé nha & xi hdi theo dir 4n

Trén co s& phan tich sb lidu khao sit phuc vu x4y dung chinh sich phét trién
nha ¢ x& hi Viét Nam giai doan 2021-2025 do B§ Xay dung phéi hop vai Co
quan hop tac quéc té Han Quéc thuc hién va tinh hinh phat trién kinh t€ - x& hoi
cha tinh Théi Binh, két hop viée diéu tra khéo sat thic té nhu cdu cia cac do1
tuong cdng nhén, ngudi thu nhép thap trén dia ban tinh, x4c dinh du kién téng sb
a6i tuwgng co nhu ciu vé nha ¢ xa héi nhur sau:

a) Giai doan 2021-2025 nhu cAu nha & xa hdi cho khoang 34.400 ngudi,
bao gom:

- Cong nhin tai cac Khu céng nghiép khoang 24.400 ngudi.

- Cac nhém d6i tuong khac c6 diéu kién thu nhép thip khoang 10.000 nguoi.

V6i mic dién tich san nha & x& hdi trung binh t6i thidu khoang 18m? (cn hd
cho cong nhan véi 02 phong ngit cho 04 ngudi); 55-60m’ /cdn nha & x& hoi cho
nguot thu nhép thap (cho 02 ngudi Jao dong thu nhép thip) thi tng nhu cu Ve nha

& xa héi theo du an la khoang 713.605m* san can h6 nha & x& héi, véi tong sb
khoang 11.100 cin (tmg v6i khoang 1.019.436m” san xdy dung).

b) Giai doan 2026-2030 nhu cAu nha & xa hdi cho khodng 76.000 ngudi,
bao gém:

- Cong nhan tai cac Khu cong nghiép khoang 61.000 nguoi.

- Céc nhém déi twong khéc c6 diéu kién thu nhap thip khoang 15.000 ngudi.

V61 mirc dién tich san nha & x4 hoi trung binh t6i thidu khoang 18m?® (céin hd
cho cong nhén véi 02 phong ngu cho 04 nguoi); 55- 60m2/can nha & x& héi cho
ngudi thu nhép thap (cho 02 nguoi lao dong thu nhép thép) thi tbng nhu cau vé nha

& x3 hoi theo du 4n 13 khoang 1.510.500m? san ntha & xa hoi, véi tong sé khoang
22.750 c#in (g véi khoang 2.157.860m” san xay dung).
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PHAN 5: QUAN DPIEM, PINH HUONG, MUC TIEU, CHI TIEU NHIEM VU
VA GIAI PHAP CO BAN BE THU'C HIEN BE AN

1. Quan diém, dinh huéng

1.1. Quan diém phat trién nha & xa hdi

Bén canh tuan thi theo céc quan diém chung vé phit trién nha & theo Churong
trinh phat trién nha ¢, cdng tac phat trién nha & xa héi trén dia ban tinh trong giai
doan 2021-2030 can dugce thuc hién theo nhitng quan diém sau:

- Tép trung phat trién nha & x4 hdi tai céc khu vyc co tdc 6 d6 thi hoa cao,
khu vuc tép trung khu c¢6ng nghiép trong Khu kinh té tinh.

- Ket hop gifta bd trf ngudn vén hd tro theo cac chucmg trinh muc tiéu véi

ngudn von kéu goi hd tro tir x4 hoi dé thuc hién hd tro v& nha & cho cic dbi tuong
thu hudng chinh sach.

- Long ghép viéc thuc hién hd tro vé nha & theo cic chuong trinh muc tiéu véi
cac chuong trinh ho trg cai thién vé doi song, thu nhip.
- Phat trién nha ¢ x& hdi theo dur an dam bao tinh bén vimg trén co s& phi hop

v6i diéu kién kinh té - x4 héi, phd hop véi nhu clu ctia cdc nhém dbi tuong trong
giai doan 2021-2030.

- Khuyén khich cac thanh phén kinh té phu hop véi quy dinh cia phap lujt
tham gia phat trién nha & x4 héi theo dur &n nhét 13 cac doanh nghlep kinh doanh ha
ting khu céng ngh1ep hodc doanh nghigp san Xudt trong khu céng nghiép hodc
doanh nghiép cé chirc ning kinh doanh bat déng san va Qu§ diu tur phét trién tinh
theo quy dinh cia phép luat.

- Viée phat trién nha & x& héi phai dam bao ddng bd xay dung ha ting k¥
thuét va ha tang xa hoi dé ning cao doi sdng ngudi lao dong.

1.2. Pinh hwéng phat trién nha & xa hi

Theo Chu’cmg trinh phét trién nha & duge phé duyét tai Quyét dinh s 251/QP-
UBND ngay 24/01/2018 cia Uy ban nhan dén tinh, nha & x3 hoi duoc dinh hudng
khuyén khich phét trién tai dia ban thanh phd Thai Binh, db thi trung tAm cac huyén,
dic biét 13 dia ban Khu kinh té tinh 1a ving d6 thi hoa, cdng nghiép va dich vu.

Bén canh d6, trong giai doan 2021-2030, viéc phat trién nha & xa héi can thyc
hién theo céac dinh huong sau:

- Dbi véi nha & xa hdi cho ngudi thu nhép thip:

+ U tién kéu goi du tu trén quf dét 20% tai cdc du 4n nha & thuong mai, khu
d6 thi thuge do thi tir loai I trd 1én; cac quy d4t 20% danh d& xay dung ntha & x4 hoi

phtt hop theo nhu cAu thue té tai céc dy & an nha ¢ thuong mai, khu dén cu tai d6 thi
loai IV, V di quy hoach theo chi dao ciia Uy ban nhén dén tinh.

+ Phat trién nha & x4 hdi vu tién theo loai hinh nha chung cu dé tit kién quy dét.
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- D61 vdi nha 6 x& héi cho cdng nhén lam viéc trong khu céng nghiép:

 +Uu tién kéu goi dau tr trén quy dét duoc quy hoach phét trién nha & xa hoi
gan véi quy hoach phat trién cac Khu cdng nghiép; cac khu Thiét ché cong doan.

+ Phét trién nha & x4 héi cho cong nhén uu tién theo loai hinh nha chung cu,
gédn voi phat trién dong bo cac cong trinh thiét ché van héa phuc vu doi sdong nhu
siéu thi, nha tré, khu vui choi, thé thao .v.v.

2. Cac khu vire va mue tiéu phat trién giai doan 2021-2025
2.1. Cac khu vire va muc tiéu phat trién nha & xa héi (chi tiét theo Phu Iuc)
a) Thanh phé Thdi Binh

Thanh phé Théi Binh 1a dé thj loai I (phén déu tr& thanh d6 thi loai I) truc’
thudc tinh, 1’é1 trung tdm chinh tri, kmh té, van hoa, gido duc, y té cua tinh Thai
Binh. Dén s0 trung binh cia Thanh phd trong ndm 2021 dat 208.162 ngudi v6i mét
d6 3.074 nguc")ri/kmz; nam 2025 du kién quy mé dén s6 Thanh pho khoang 370.000
nguoi (dan sO ndi thi khoang 363.500 ngudi — dinh huéng mé réng khu vuc ndi
thanh 1én 18/19 phudng x4 hién tai).

Toan thanh phé hién c6 khoéng 39 vi trf phat trién cdc dw 4n nha & x& hoi
thude quy dat 20% trong du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi, trong d6:

- D 4n nha & x4 hdi tai khu C khu dén cu x& Vi Phic, thanh phé Thai Binh:

Gom 02 tda nha (quy mé mbi toa 09 ting), tdng dién tich san xdy dung 12
40.506 m>, téng dién tich san cdc cin ho 1a 27.241,6m> téng sb cin hd nha & x4
héi 14 429 cin; quy md dan sb: 1.500 ngudi (hién dang trién khai xay dung va trinh
thim dinh d6i twong ding ky mua nha & x4 hoi).

- Dy 4n dau tir x4y dung nha & x& hdi thude khu dét quy hoach khu dan cu x&
Phu Xudn, thanh phd Thai Binh di dugc UBND tinh quyét dinh chip thuin cht
truong déu tu: Gém 02 tda nha (quy md mbi toa 15 tAng va 01 ting him), tdng
dién tich san x4y dung la 64.244m’ tdng dién tich san cdc cin ho 13 42.132,6m?,
téng sb cin ho 13 690 cin (598 cin nha & xa héi); quy mé dén sé: 1.750 - 1.900
ngudi. DA hoan thién ha ting k¥ thuét khu dat x4y dung nha & x3 hoi.

- 37 vitri la quy dit 20% tai cdc dw 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dang
trién khai. Trong d6, c6 03 vi tri thudc du an nha & thuong mai da dugce dau tu x4y
dung ha té‘mg k¥ thuit hoan thién (Du an khu dan cu x4 Vii Phiic khu A, B; khu dén
cu gidp khu téi dinh cur x3 Pong M) dam bao phat trién nha & x4 hdi; c¢6 08 du 4n
nha & thwong mai danh quy ddt 20% x4ay dung nha & x3 héi du kién ky hop ddng
trong quy I, quy II ndm 2023 véi tdng dién tich san x4y dung khoang 504.500m’,
tong s6 cén hd khoang 5.690 cén.

- Mbt sb vi trf khac theo cic dd 4n quy hoach duoc cp cé thdm quyén phé
duyét, duoc trién khai phu hop theo thoi ky dé ddp ting nhu ciu nha & x& hoi theo
thuc tién.

* Muc tiéu, ké hoach thuc hién trong giai doan 2021-2025 nhur sau:
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- Tiép tuc gidm sat, kiém tra viéc thuc hién dau tur xdy dung cua cac glu an
dang trién khai trén dia ban thanh phd Thai Binh dim bao hoan thién san pham va
cung cAp cho thi trudng trong giai doan 2021-2025 véi tdng dién tich san xiy dung
13 40.506m?; dién tich san xy dung phén nha & x4 héi 1 32.408m’, v6i 429 cin ho
nha & xa hdi.

- Trong nim 2023 khuyén khich chi ddu tir cic du 4n: Nha & thuong mai khu
dén cu x& Vi Phic khu A, B; khu dén cu giap khu tai dinh cu x& Déng MY trinh
chap thuan chi trirong dau tir dur 4n va chit ddu trr du 4n khu dan cur xd Pha Xuén,
thanh pho Thai Binh trién khai xay dung nha & xa hdi trén cac quy dét 20%; trong
giai doan 2021-2025 thyre hién xay du’ng khoang 42.600m? san, 450 cin ho nha &
x4 hoi (khodng 20% tdng quy mé clia cac dy 4n nha & x& hoi).

- Nam 2023 d4u thau lya chon chii ddu tu mot s§ di 4n nha & thuong mai
(xdy dung cé nha & x& hoi) du an: Khu dén cu phia déng dudng V6 Nguyén Giap,
dwr 4n phat trién nha & khu dan cu tai x& DBéng Hoa, Dy 4n phat trién nha & thuong
mai khu d6 thi Hoang Diéu - Ddng Hoa. Theo quy dinh tai Nghi dinh 5O
49/2021/ND-CP céc chi dau tu du én nha & thuong mai phai truc t1ep dau tir xay
dung nha & x& hoi theo tién d6 (khoang 2-3 nim ké tir ngay cd Quyét dinh giao
d4t) theo cht trurong dau tir duge duyét va Hop ddng k¥ két gifta Tinh va Nha dau
tu. Trong giai doan 2021-2025 thuc hién x4y dung khoang 52.000m” san, 600 cin
hé nha & x& héi (khodng 20% téng quy mé ciia cac dir 4n nha & x& hoi).

- Trong ndm tiép theo thic hién céc thit tuc lira chon nha dau tu, gidi phong
mit bing d& dam bao didu kién giao dit cho chii ddu tur trién khai thi cong xay
dung NOXH trong giai doan 2021-2025 va giai doan 2026-2030.

b) Cdc huyén Tién Hai, Thdi Thuy

La hai huyén c6 dia giéi hanh chinh cac x4 thuée Khu kinh té tinh; trong Khu
kinh té c6 22 khu céng nghiép, Khu céng nghiép-P6 thi-Dich vu vai dién tich
7.829,3 ha;

Nghi quyét Dai héi Pang b6 tinh Thai Binh dé xac dinh muyc tiéu, nhiém vu va
céc giai phdp chu yeu 5 ném 2020-2025, dinh huéng den ndm 2030 1a “Tdp trung
xdy dung, phdt trién Khu kinh té Thai Binh toan dién vé cong nghiép, thuong mai,
du lich, dich vy, d6 thi va kinh té bién, tré thanh trong diém, dong liec phdt trién
kinh € ciia tinh 12 nhiém vy chinh tri trong tdm hang ddu trong ca nhiém kp 2020-
2025 va cdc nhiém kyp tiép theo. Truce mdt, tép trung gidi phdng mdt bing va hodan
thanh xdy dung ha tang mgt s6 khu cong nghzep co quy mé lon trong Khu kinh te
ngay trong ndm 2021 dé k1p thoi dén bt lan song chuyén dich dau tu, san sang nep
nhdn cde die dn dau tu cia cdc tdp docm kinh té 16m trong va ngodi nude”

Trong sb céc khu cong nghiép trong Khu kinh t&, Dy an Khu Céng nghlep -b6
thi-Dich vu Lién Ha Thai cé tong dién tich 588,84ha do Céng ty Cb phén Green i-
Park lam chi d4u tu, dang trién khai thi céng ha ting k¥ thuat. Hién tai nha dau tu
da ky cho thué 06 du an (Cong ty TNHH Compal Electronics (VietNam), Céng ty
TNHH Greenworks Viét Nam; Céng ty TNHH Lotes Viét Nam; Coéng ty TNHH
Ohsung Vina, Cong ty TNHH Nam Tai Group, Céng ty KOREASMT) véi téng
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vén dau tr FDI 721 triéu USD. Sau khi du 4n di vao hoat dong sé& thu hit thém
nhiéu nha d4u tw, hinh thanh khu cdng nghiép 16n, thu hit hang chuc nghin céng
nhén lao déng. Vi vay, s€ c6 nhu cau 16n nha ¢ x& héi danh cho cong nhéan.

% Céc vi tri phét trién nha & x4 hdi gbm:

- 05 vi tri phat trién nha & x& hoi doc 1ap va quy dat 20% phuc vu c6ng nhan
lao ddng véi tbng quy md d4t nha & xd hoi khoang 46,13ha gom dht xdy dung nha
¢ x4 hoi tai Khu Céng nghiép-D46 thi-Dich vu Lién Ha Thai véi 04 phén khu tbng
cong khoang 40,93ha (trén dia ban huyén Théi Thuy) va Khu nha & x& hoi giap
khu cong nghiép Tién Hai khoang 5 2ha (tren dia ban huyén Tién Hai), téng cong
dap tmg quy mo khoang 1.637.200m? san, véi 15.563 cin.

- 02 vj trf phét trién nha & x& hoi dgc Jp xdy dung nha & x& hdi cho ngudi thu
nhdp thip va cong nhan lao dong, tong cong dap Umg quy mé khoang 14’5.0001112
san, 1.600 can nha ¢ x& hoi. Trong do ¢o6 01 vi tri (Nha & x& hi tai thi tran Diém
bién thugc quy hoach khu dén cu Nguyén Dic Canh) di trién kbai ddu tu xay
dung ha ting k¥ thuit phi hop, dam béo phét trién nha & x& héi.

- 02 vi trf 12 qu¥ dét 20% tai c4c dur 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dang
trién khai trén dia ban huyén Thai Thuy gbém: Du én nbé ¢ x4 hoi thudc quy dat
20% Khu ODT 14, 15 va Khu OBT 16 thi trAn Diém Dién, téng céng dap img quy
mé khoang 120.600m? san, v6i 1.400 cin nha & x4 hoi.

- Tay thude tc do phat trién cac khu céng nghiép trong khu kinh té s& c6 dinh
hudéng bd sung phat trién cac khu nha ¢ x4 héi véi quy mé pha hop dép tmg nhu
cau tuong ung cho cong nhan thudc giai doan.

* Muc tiéu thuc hién giai doan 2021-2025 cu thé nhu sau:

- Trong 06 thang dau nam 2023, trién khai thi tuc dé d4u thau lua chon chil dau
tw tai 02 vi tri phét trién nha & x4 hi doc 18p: Khu nha & x& héi tai khu cong nghiép
Tién Hai khoang 5,2ha; phén khu 3 Khu Céng nghi€p-D6 thi-Dich vu Lién Ha Thai
dién tich dat xdy dung nha & x& héi phuc vu cdng nhén lao déng khoang 7,6%ha; giai
doan 2021-2025 hoan thanh khoang 86.400m” san, quy méd khoang 840 cin (20%
quy md, theo phén ky dau tu Du an).

_ - Trién khai céc dy 4n Nha & x& héi tai thi trdn Diém Pién, huyén Thai Thuy
trién khai du 4n nha & x4 hoi hoan thanh xay dung 42.500m” san, quy mé 450 cin.

c) Huyén Vii Thie

* Céc vi tri phat trién nha ¢ x4 hai gbm:

- 01 vi trf phét trién nha & x& héi doc lap (Dy an nha ¢ x4 hoéi khu thlet ché

cong doan) phuc vy cdng nhan lao ddng vai tong quy mé khoang 3,7ha, tong cdng
dap ng 65.544 m® san, quy mé khoang 765 cin nha & x& héi.

- 05 qu tri nha & x& hoi 1a qu¥ dét 20% tai cac d}_I an nha & thu’qng mai, khl{ do
thi dang trién khai trén dia ban huyén Vii Thu vai tong dién tich dat 1a 9,3ha, tong
cdng dap ing quy mé khoang 296.760m?, véi 3.462 cin nha & xa hdi.

* Muc tiéu thue hién giai doan 2021-2025 cu thé nhur sau:
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- Trong 06 thang diu ndm 2023, x4y dung phuong 4n dau thau lua chon chil
dau tir tai 01 vi trf phat trién nha & x& héi doc lap khu thiét ché cong doan; giai
doan 2021-2025 hoan thanh xay dung 20.000 m’ san, quy mé khoang 250 cin nha
& x4 héi (30% quy md, theo phén ky dau tu Dur an).

- Pang tai danh muc dy 4n nha & x4 héi thude quy dét 20% cta 05 dy 4n nha
¢ thuong mai, khu dén cu thu hut cac nha dAu tu quan tdm ddu tr nha & x4 h01
Giai doan 2021-2025 dur kién trién khai 02 dir 4n, hoan thanh x4y dung 12.850 m®
san, quy mé khoang 150 cén nha & x& hoi (50% quy mo).

d) Cac huyén con lai

* Céc vi tri phat trién nha & x4 hoi gbm:

- 10 vi trf phat trién nha & x4 hoi véi quy mé dién tich dét & khoang 28,5ha,
téng cOng dap tmg quy mé khoang 840.000m? san, véi 10.000 can.

P
* Muc tiéu thuc hién giai doan 2021-2025 nhu sau: %\
Can ctr nhu cdu vé phat trién nha & x4 hdi trén dia ban huyén, quy hoach nha i '; z

& x& hoi tai cac quy dét 20%, quy (1"51: quy hoach nha & xa héi de lap dé xudt trién
khai xdy dung nha & x& héi. Dy kién trién khai 03/10 du an, hoan thanh xay dung =5
khoang 24.000 m” sin, quy md khoang 300 ciin nha & x3 hdi (30% quy mé xdy -
dung cda 03 du an).

2.2. Téng muc tiéu thiec hién

Theo do trong giai doan 2021-2025, trén dia ban tinh ddt ra muc tiéu hoan
thanh xdy dyng khoang 11.100 can nha ¢ xa hoi, twong_ u’ng lhodng 713.605m’ san

nha ¢ xd hoi (khoang 1.019. 436m’ san xdy dung); phén con lai dwoc ddp img da
s6 tir dw dn nha heu trih, mét phan thué nha tro.

2.3. Chi tiéu thuc hién

- Theo P& 4n “Dau tu x4y dung it nhat 01 triéu cin hé nha & x4 hoi cho dbi tuong
thu nhép thép, céng nhin khu cong nghlep giai doan 2021 - 2030” dugc Thd tudng
Chinh phtt phé duyét tai Quyét dinh sb 338/QP-TTg ngay 03/4/2023, chi tiéu cia tinh
Théi Binh tir nay dén nim 2025 x4y dung 2.300 cén nha & x4 hoi;

- Tir cudi quy IV/2022 dén nay, tinh hinh phat trién nha & dang gip nhidu kho
khan cing voi kho khan chung cua thi truong bét dong sén, do céc chinh sich thit
chat v€ tin dung, trai phleu doanh nghiép; cac vudng méc vé tinh phép ly cua phap
luat vé Pt dai, Nha §.. . chua dugc thao g& triét dé; nhitmg kho khin nay di anh
hirong 16n dén tinh hinh, t1en d6 trién khai cac du 4n nha & trén dia ban tinh; mat
khac hé théng phap ludt vé Nha &, Kinh doanh bt déng sén, DAt dai, Pau thiu du
kién khodng ddu nim 2024 méi ban hanh Luft va Nghi dinh huéng din nén thai
gian thuc hién cia giai doan chi con khoang 02 nam. Do d6, trong giai doan 2021-
2025, trén dia ban tinh dat ra chi tiéu hoan thanh x4y dung khoang 3.469 cin nha &
x4 héi, twong vmg khoang 320.910m” san nha & x4 hoi (dat ty 18 31% so véi muc
tidu du kién, phén con lai duge dap g da sb tir dur 4n nha hru trd, mét phan thué
nha tro). So voi chi ti€u duge Thi tuéng Chinh phi giao, trén dia ban tinh dit ra chi
tiéu dén nim 2025 hoan thanh x4y dung nha & x& héi dat ty 18 150%.
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3. Cac khu vire va muyc tiéu phat trién giai doan 2026-2030

3.1. Cac khu vire phat trién nha & xa hoi

(Céc kihu viee con lai chuea trién khai trong giai doan 2021-2025)

Giai doan 2026-2030 tip trung phét trién nha & x& héi tai cac khu vuc gdm:

a) Thanh phé Thdi Binh

Thanh phé Thai Binh dy kién 1a d6 thi loai I (ndm 2025) truc thudc tinh, 13
trung t&m chinh tri, kinh té, vin héa, gido duc, y t cia tinh Thai Binh. Quy mé dan

s& giai doan 2026-2030 dv kién khoang 566.400 ngucn (theo dinh hudng quy
hoach tinh Thai Binh dén nim 2030, mé rong dia giéi hanh chinh).

* Céc vi tri phat trién nha & x4 hoi gom.

- P& d4p ting nhu cAu vé nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thap, cong nhén lam
viéc trong khu céng nghiép, tiép tuc hoan thanh xay dung nha & x4 hoi thude céac
dur 4n trong giai doan 2021-2025 va trién khai méi cac dur 4n duoc chip thuin chi
truong diu tu; giai doan 2026-2030 dir kién trién khai khoang 30 dén 40 vi tri nha
& x4 hoi thude qui dht 20% (hién tai d& dwoc chép thuén chi truong diu tr hodc ¢
quy hoach chi tiét dugc duyét) va mét sé khu dét c6 quy hoach x4y dung nha & x3
hé1 khéc; quy mé khodng 3.347.368m” san, 39.200 cin nha & x4 hoi.

- Mbt sb vi tri khac theo céc dd 4n quy hoach duge cap ¢6 thdm quyén phé
duyét, duoc trién khai pht hop theo thdi ky dé dp tmg nhu ciu nha & x& hoi theo
thue tién.

* Muc tiéu thue hién trong giai doan 2026-2030 cu thé nhu sau;

Hoén thanh xdy dung khoang 6.000 cin nha & x& hdi véi 620.000m” san (dat
khoang 15% quy mo).

b) Cdc huyén Tién Hai, Thdi Thuy

Tiép tuc tip trung, ddy manh phat trién nha & x4 héi phuc vu nhu cau nha & cho
cong nhan trong khu kinh &, trong d6 hoan thanh x4y dung toan b4 cac di 4n nha &
x4 hoi d3 trién khai trong giai doan 2021-2025 va céc vi trf con lai trén dia ban.

* Céc vi tri phét trién nha & xa hoi gdm:

- 03 vi trf phat trién nha & x4 héi doc 1ap phuc vu céng nhéan lao dong tai 03
phan khu khoang 33,24ha cia Khu Cong nghiép-P6 thi-Dich vu Lién Ha Thai
(trén dia ban huyén Thai Thuy), dédp tmg quy md khoing 1.329.600m” san xay
dung, voi 930.720m? san nha & x4 hoi, 12.927 ¢in nha & x& hoi.

- 02 vi tri phat trién nha & xa hoi doc 14p xdy dyng nha & xa hdi cho ngudi thu
nhép thap va cong nhan lao dong, tong cdng dap ung quy mé khoang 137. 140m>
san x4y dung, véi khoang 95. 998m” san nha & x& hdi, 1.600 cin nha & x4 hoi; 02 vi
trf 1a quy d4t 20% tai cdc dur 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dang trién khai trén
dia ban huyén Thai Thuy gém: Dy 4n nha & xa hdi thube quy dat 20% Khu OPT
14, 15 va Khu OPT 16 thi trdn Diém Dién, dép tmg quy md khoang 120.000m? sin
x4y dung, voi voi khoang 84.000m’ san nha & x3 hoi, 1.400 cin nha & x4 héi (Gial
doan 2021-2025 d3 x4y dung 42.500m’ san, quy mb 450 cin).
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- Tiép tuc trién khai vé6i céc khu dét xay dung nha ¢ x& hoi khac trong tng
khi thuc hién cac khu c6ng nghiép trong Khu kinh té.

* Muc tiéu thuc hién giai doan 2026-2030 cu thé nhu sau;

- Trién kbai x4y dung 03 vi tri phét trién nha & x& hoi doc 14p: Phan khu 1,2,4
Khu Cong nghiép-D6 thi-Dich vu Lién Ha Thai (tong dién tich dat quy hoach la
112,54ha) dién tich dat xdy dung nha & x& héi phuc vu céng nhén lao ddng khoang
33,24ha; hoan thanh x4y dung khoang 930.720m’ san xdy dung, véi 651.500m”
san cin hd nha & x& hdi, 9.050 can nha & x hoi (dat 70% quy mé du 4n).

- Trién khai hoan théph x4y dung cac du an Nha & x4 hoi tai thi trin Diém
Pién, huyén Thai Thuy trién khai du 4n nha & x4 héi dép tng 181.800m” san, quy
mé 1.800 cén danh cho céng nhén lao ddng trong khu cdng nghiép (dat 60% quy
mo du 4n).

¢) Cdc huyén con lai

* Céc vi tri phat trién nha & x4 hoi:

Can cir nhu céu v& phét trién nha & x& hdi trén dja ban, Uy Bn nhan dén cac
huyén quy hoach quy dét xay dung nha ¢ x4 hoi tai cac quy dat 20%, quy dat quy
hoach nha & x4 héi doc lap d8 xuét trién khai x4y dung nha & xa hdi. Dur kién
trién khai mé&i 07 dy 4n va phin con lai ctia céc du 4n da xdy dung trong giai
doan 2021-2025, khi hoan thanh dap ‘g 800.000 m® san, quy mé khoang 9.500
cén nha & xa hdi.

* Muc tiéu thuce hién giai doan 2026-2030 nhu sau:

- Trién khai hoan thanh xay dung cdc dy 4n Nha & x4 hoi trén dia ban huyén
dap tmg 160.000m” san, quy mo 1.900 cin (dat 20% quy mé), trong d6 danh
khoang 1.500 cin nha & x& héi cho ngudi thu nhép thip, 400 cin nha & x3 héi cho
cong nhén lao dong trong khu céng nghiép.

3.2. Tong muc tiéu thye hién

Theo do trong giai doan 2026-2030, trén dia ban tinh ddar ra muc tiéu hoan
thanh xdy dung khodang 22.750 can nha ¢ xd hdi, twong ung khodng 1.510.5 00m’

san cdn h nha ¢ xa hoi (phan céng nhin khéng ¢ nhu cau nha & xa héi con lgi
diege ddp ting da s6 tir dir dn nha heu tri, mét phdn thué nha tro).

3.3. Chi tiéu thuc hién

- Theo P8 4n “Péu tur xAy dung it nhét 01 triéu cin hd nha & x4 hoi cho dbi tirong
thu nhép thép, céng nhin khu cong ngh.lep giai doan 2021 - 2030” dugc Thi tudng
Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sb 338/QB-TTg ngay 03/4/2023, chi tiéu ciia tinh
Thai Binh giai doan 2026-2030 x4y dung 3.700 cin nha & x4 hdi;

- Trén co so nen dg thuc hién cdc dw 6n nha & xd héi, sw thay doi vé chinh
sdch wu ddi phat trién nha & xd hdi so véi trude ddy, giai doan 2026-2030, trén dia
ban tinh ddt ra chi tiéu hoan thanh xdy dung khoang 18.750 cdn nha ¢ xd hdi,
twong vmg khodng 1.324.764m’ san cdn hd nha ¢ x@ hoi (khodng 1.892.520m* san

23




xdy dung); dat 1y I¢ 82% so voi nhu cdu; phan con lai duge ddp vmg da s6 tir dw dn
nha luu tru, mét phdn thué nha tro.

_ So vai chi ti€u duge Thit tudng Chinh phi giao, trén dia ban tinh ddt chi tiéu
dén ndm 2030 hoan thanh xay dung 18.750 cén nha & x& hdi (gap khoang 5 lan chi
tiéu duoc giao).

4. Téng hop can ddi cung, ciu

Trén co so chi tiéu x4y dung nha & x4 hoi dat ra, cin d6i cung, cdu nha & x3

Nl cdu giai dogn Nguén cung giai dogn g;; z;g;Z? dilfr:c
2021-2025 2021-2025 20212025
Noi | N Téne die Dién tich Téne sél T2
i dung [dng sd dd” o5 ¥\ . \Ddp ting XD NOXH| . - gso fong |
S tich san (Tong so 3 .z | Tong | doi dién |Tong so
V- tirgng o \nhucau | dwkién | o S P .
B > XD NOXH| cin .r \ $6 cdn | twong |tich san| cdn
7 (nguwoi) () (nguoi) hoan , (nguoi)| ()
AR thanh (m’)
Zo Iusoglg 34.400 1.020.285| 11,100\ 9.118) 320.9100 3.469| 25.282 699.375 7.631
o Sﬁ:f 24.400 627.428| 6.100| 4360 106400 1.090| 20.040 521.026 5.010
Thu
nhép 10.000 392.857| 5.000| 4758 214.5100 2379 5.242 178.347 2.621
thép
BANG TONG HOP CAN DOI CUNG, CAU GIAI DOAN 2026-2030
Nhu ciiu giai doan 2026- Ngubn cung giai doan Nh’u c,t’iu Ch.wfl duge
2030 2026-2030 ddp vmg giai dogn
: 2026-2030
Noi . | Tong Dién tich Tén Tong
dung | Téngsd | digntich | r=  |DdpimgXDNOXH oo | &%\ dign |pe
doi twgng| san XD v cﬁi nhu ciu | dw kién s ca"‘g;t tuom tich c&,‘i
(nguci}) | NOXH (nguoi) froan thanl (ng-wd% san
, () () (1)
luiig 76.000 2.157.860| 22.750| 38.600| 1.892.520| 18.750| 17.400 394.130  4.000
| S}?;f 61.0000 1.568.570| 15.250| 44.200| 1.303.230| 11.250| 16.800 279.6004  4.000
Thu
nhap 13.000 589.290| 7.500| 15.000 589.290| 7.500 / 0 0
thap

héi duoc tdng hop nhw san:
BANG TONG HOP CAN POI CUNG, CAU GIAI POAN 2021-2025

5. Kinh phi dy kién thwe hién

(Kmh phz di kién thue hién tinh theo Sudt vén dau te xdy dung tr ung binh 9
triéu/m’ san xdy dung, theo sudt von xdy dung nhd & xd héi tai Quyet dinh
510/0D-BXD ngay 19/5/2023 ciia Bé Xdy dung cé tinh dén truot gid trong giai




doan Ildp Dé dn, ha tcfng ky thudt lién quan khoang 10%, ha td‘ng ky thudt du an
nha ¢ xd hoi déc Idp khodng 8 ty/ha)

- Du kién téng kinh phi dé thyre hién hoan thanh muc tiéu phén dAu trong giai
doan 2021-2025 khoang 2.787 ty ddng, trong dé:

+ Kinh phi xay dung hoan thién nha & khoang 2.652 ty déng;

+ Kinh phi bé trf xay dung ha ting nha & x4 héi doc l4p khoang 135 tj ddng.

- Dy kién tong kinh phi dé thurc hién hoan thanh mue tiéu phén d4u trong giai
doan 2026-2030 khoang 15.895 ty dong, trong do:

+ Kinh phi x4y dung hoan thién nhi & khoang 15.640 ty dong;

+ Kinh phi bé trf x4y dung ha ting nha & xd hdi ddc lap khoang 255 ty dbng.

6. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & x4 hdi

Logi nha va ti€u chuén dién tich nha & x& hoi thuc hién theo quy dinh tai Pidu
7 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, dugc stra doi bd sung tai
Khoan 6 Bicu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phi. Uu
tién phét trién nha & xa h@j trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2025 theg loai
hinh nha ¢ chung cur c6 thiét ké xay dung pht hop v61 quy chuén k§ thuét quoc gia
vé nha chung cu:

- Do1 véi nha & x& hoi cho ngudi thu nhap thap d6 thi, quy md dau tur khoang 5
dén 20 ting pht hop theo quy hoach, c6 thang méy, ting him, b6 trf dii chd dé xe.

- Bbi véi nha & x& hdi cho cdng nhén, xdy dung nha chung cur quy md déu tur
khoang 5 dén 9 ting phi hop theo quy hoach, c6 thang may, b tri di chd dé xe.

- Tai cac vi tri qu¥ d4t 20% tai cac du 4n nha & ‘thuong mai, khu dé thi, wu
tién phat tri€n loai hinh chung cur nha & x3 hdi cao ting véi dién tich xdy dung
trung binh 55-60m*/cin hd.

7. P& xuit cac thiét ché v& viin héa

Péi v6i dy 4n nha & x4 hoi ddu tur tai quy dht 20% tai cdc dy 4n nha ¢ thuong
mai, khu dé thi st dung chung cac céng trinh ha tang x& hoi cia toan khu. Cong
trinh ha tang cin xem xét dAu tir bd sung 13 khu vui choi véi quy md dap ng du
nhu cdu cta cu din tai du 4n nha & xa hoi.

Péi véi du 4n nha & x4 hoi dAu tur tai cac vi tri quy dat doc 18p can gin voi
dAu tir cAc cong trinh bao gdm: Siéu thi, nha tré, khu vui choi...

P6i véi dur 4n nha & x3 hoi trong Khu cong ngh1ep, can dau tr hé théng thiét
ché vin hoa dam bao phuc vu doi sdng sinh hoat cia cong nhén, nguoi lao dong.

8. Cac gidi phap thwe hién
8.1. Giai phap tic dong vio ngudn cung

- P6i véi cac dur 4n chung cur nha & x4 hdi cin xem xét cho phép b tri dién tich
d4t dé x4y dung cong trinh kinh doanh thwrong mai hodc san nha & kinh doanh thuong
mai theo quy dinh cia phép ludt, cé phuong an trich loi nhuin thu duoc tir viée kinh
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doanh thuong mai nay d& giam gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hi.

- Sir dung ngudn thu tir viée ndp bang tién tuong duong véi gla tri quy dat
20% theo gla d4t ma chi ddu tu thue hién nghfa vu v6i Nha nude tai cdc du 4n nha
¢ thuong mai, khu d6 thi (trurdng hop thude dién phai bb tri quy dat 20% dé xay
dung nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 5 Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP
dugc sira dbi bd sung tai khoan 4 Didu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP) dé phat
trién nha & x& hdi nhu:

+ H3 tro dAu tur két ndi gifta ha tAng cia du 4n véi ha tang chung ctia khu vurc;

+ Pbi véi céc du 4n c6 co.clu san phdm cho thué chiém tir 20% tr& 1én, xem
xét ho trg mot phéan chi phi dau tu xy dung ha tang k¥ thuét bén trong dur an.

- Tiép tuc tap trung chi dao, trlén khai céc nhiém vu, giéi phap ma Thu tuéng
Chinh phu d2 giao trong Chi thj s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 vé viée diy manh
phat trién nha x3 hoi; dong thot ph01 hop chit ché véi Téng lién doan lao déng
Viét Nam trong viéc trién khai Quyét dinh s6 655/QP-TTg ngay 12/5/2017 va
Quyét dinh sb 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020 cia Thu tuong Chinh phu vé dau tu
x4y dung cdc thiét ché cong doan tai cac Khu cbng nghiép, Khu ché xuét (bao gom
nhd &, nha tré, siéu thi, y té, gido duc va céc cong trinh vin hoa, thé thao) dé phén
dAu tir ndm 2026 - 2030 cic Khu cbng nghiép trén dia ban tinh déu c¢6 thiét ché
cdng doan.

8.2. Giai phap tic ddng vao nhu cin

- Tiép tuc sir dung ngudn vén vay hd trg ctia Chinh pha gitip ngudi dan
(ndu cb), dic biét 1a céng nhan lao ddng tai cdc Khu cong nghiép mua, thué mua
nha ¢ x4 hoi.

- Nha nude, céc td chirc kinh té - x3 hoi, cdng doan, cong déng hd trg mét
phén kinh phi, két hop cho vay wu dai dé cac ho t cai tao, sia chita nha &; ddi véi
céc hd nghéo dic biét kho khin thi thuc hién theo nguyén tic Nha nuéc, cong
dbng, céc td chire kinh té - x& hoi xdy dung nha tinh nghia, tinh thuong dé giup ho
c6 chd & phit hop.

- Tiép tuc thue hién da dang héa céc phwong thic dau tr xdy dung nha & xa
héi cho nhttng déi tugng thude dién duge hudng chinh sach hd irg vé nha & x& hd1
theo quy dinh, chi yéu sir dung von ngoai ngén séch; trong diéu kién c6 thé, tinh
xem xét sir dung vén ngén sach d& dau tu xdy dung cac du 4n nha & x4 hoi thudce
s& hitu nha nudce dé cho thué, cho thué mua.

8.3. Giai phap vé dit dai

- B6 tri du quy dat dé phét trién nha & x4 héi trong cac do 4n quy hoach db thi,
quy hoach xdy dung ndng thén, quy hoach phat trién Khu cdng nghiép va quy
hoach xdy dung cac co s& gido duc dai hoc, truong day nghé.

- Yép cu chu diu tr cc du énqnhé o thLFO’I‘lg mai, khu (jé thi trén dia ban
thanh pho Thai Binh phai danh 20% tong quy dat & trong cac d6 an quy hoach chi
tiet duge phé duyét, ddu fir xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat phuc vu xdy dung
nha & x& hoi.
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- Pon gién héa thi tuc mién tién sir dung dt déi véi chit dau ti cdc dur 4n nha
& x4 hoi trén dia ban tinh.

- Thye hién co ché hd tro, uu déi cha dau tur xdy dung nha & x4 héi theo quy
dinh tai khoan 1 Didu 9 Nghi dinh 100/2015/NB-CP ciia Chinh phi, dugc sira doi
bb sung tai didm a Khoan 8 Didu 1 Nghi dinh 49/2021/NBP-CP ciia Chinh phd.

8.4. Gii phzip v& tai chinh, tin dung

- Tao lap ngudn kinh phi hd tro cac d6i tuong chinh sach c6 kho khén vé nha
& theo co ché huy dong cac ngudn lic ciing tham gia. Ngudn kinh phi duoc huy
déng mot phan tir ngén sdch, mot phén tir cac quif tir thién, mdt phin tir ngudn x4
hoi héa do céc doanh nghiép, nha hao tAm hd tre; phan con lai huy déng tir cdng
dong dan cu, ho hang va cia chinh ddi twong duogc hd tro.

- Str dung ngudn thu tir viéc ndp bing tién tuong duong véi gia tri qui dat
20% theo gid dit ma chu dAu tir thue hién nghia vu véi Nha nwéce (trudng hop
thudc dién pbai bd tri quy dat 20% dé xdy dung nha & x& hoi theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP duge sira d6i bd sung tai khoan 4
Pidu 1 Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP) dé phét trién nha & x4 hoi thudc sé hitu nha
nuée cho cic dbi tugng thué, thué mua;

- Bé tri dit ngudn luc dé wu tién thue hién nhimg du 4n phét trién hé théng ha
tAng theo quy hoach 13m co s& thic d_éy phét trién nha & néi chung va phét trién
nha & x& héi ndi riéng.

- Phéi hop vGi cdc co quan trung uong xdy dung co ché huy déng cdc ngudn
tai chinh quéc t& d& phat tnen nha & x& hoi; hd trg v& nha & cho cac dbi tuong
chinh sach ¢6 khé khin vé nha & gin véi chdng chiu, thich tng bién dbi khi héu
théng qua cic chwong trinh, du 4n thi diém.

- K.iqén nghi Trung wong bd sung kip thoi ngn sach cho Ngan hang chinh sich
x4 hoéi dé cho cac Eiﬁi tuong chinh sach theo quy dinh vay mua, thué, thué mua nha
& X& héi voi ldi suat uu dii.

- Thuc hién co ché hd trg, vu dai chu dau tu x4y dung nha & x4 héi theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 9 Nghi dinh sé 100/2015/NDP-CP ciia Chinh phu

dugc stra d6i bd sung tai didm b khoén 8 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/NP-CP cta
Chinh phi.

8.5. Giai phz’lp vé quy hoach

-Bb sung ngudn vbn ngan sach két hop kéu goi hd tro tir ngudn xa hoi hda dé
didu chinh, bd sung va %8y dung moi hoan thién hé thong quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 va quy hoach chi tiét 1/500 tai khu vuc d6 thi d& xdc dinh cu thé céc quy
dat phat trién nha & x& hoi, ddc biét 1a tai thanh phd Thai Binh, dia ban hai huyén
Tién Hai, Thai Thuy thude Khu kinh té.

- Tai khu vyc céc d6 thj loai IV va loai V ¢6 nhu cu vé nha & x& hoi, tity timg
du an nha ¢ thuong mai quy hoach danh quy dat d¢ phat trién nha & xa hdi nhat 14
cac khu vuce gan khu céng nghiép.
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- Ra soat quy hoach cac Khu cdng nghiép, trudng hop chua bb tri quy dht
phat trién nha & cho c6ng nhén, ngudi lao dong trong Khu cong nghiép thi xem
xét didu chinh quy hoach & bd sung quy dét trong Khu c6ng nghiép hodc quy
hoach bd sung quy dit gan khu céng nghiép dé phat trién nha ¢ cho céng nhén,
nguoi lao dong.

- Quy hoach chi tiét cac dur 4n nha § thuong mai phai danh quy a4t dé phat
trién nha & x& hoi can luu v v& viée bd tri qui dit phat trién nha & xa hoi tai céc vi
trf phu hop, thuén loi trong du an.
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PHAN 6: TO CHUC THU'C HIEN
1. Trach nhiém chung

Noi dung trach nhiém cua cac so, ban, nganh, Uy ban nhén dén cac cép, don
vi lién quan cu thé tai P& 4n, trong do6 tap trung thuc hién phét trién nha & & x4 hoi,
nha & cho céng nhan theo chi dao cia Thu twéng Chinh phi tai Chi thi s6 03/CT-
TTg ngdy 25/01/2017 v& viéc diy manh phét tridn nha & x3 héi trén co s& ndi
dung sau:

- Céc cp chinh quyén phai ¢6 quyét tAm va xac dinh viéc phat trién nha & X
hoi, nhét 13 nha & cho céng nhén 12 mft nhiém vu chinh tri, trong d6 chinh quyén
dia phuong la cip quyét dinh sur thanh cdng ctia chwong trinh phét trién nha & x&
hdi, nhét 13 nha & cho cong nhén.

- Nhiém vu phét trién nha & x& héi, nhét 14 nhd & cho cong nhan 14 cha nha
nuée, x3 hdi va ngudi dn, vi viy yéu clu céc cip, cic nganh phai cé trach nhiém tao
méi trudng thudn loi vé dét dai, thd tuc hanh chinh... d& huy déng cic doanh nghiép
kinh doanh bét déng san, doanh nghiép c6 sir dung nhiéu lao déng va ngudi dan tham
gia dau tir phat trién nha & xa hoi, dac biét 1a nha & cho cong nhan tai cac khu, cum
cong nghiép d& ngudi dén, cong nhan lao déng... duge thué, mua cai thién chd .

- Tiép tuc ndng cao chéit lwong nha & x4 hoi, nhit 1a nha & cho cdng nhén, c6
co cdu san pham nha & phit hop, bao dam cdc didu kién ha ting k¥ thuat, ha tAng xa
hoi, thiét yéu vé giao thdng, y té, gido duc, vin héa ciia cdc du an xay dung nha &
x4 hdi & d6 thi va khu céng nghiép.

- Phéi hop chat ché giita cac so, ban, nga‘m@, ij baq nhén dén cic cép, don vi
lién quan trong thuc hién quy dinh phép luét vé phat trién nha & xd hdi theo chic
nang, nhi€m vu chuyén mon quéan ly.

2. Trach nhiém cia cac sé, ban, nganh
1.1. S& Xay dung

- Chu trd, phéi hop véi cdc co quan cé lién quan trong viée thuc hién dé an
phat trién nha & x4 héi giai doan 2021-2030.

- Trén co s¢ Chuong trinh, K& hoach phat trién nhi & giai doan 2021-2030 va
Pé 4n phat tridn nha & x& hoi giai doan 2021-2030, xay dung va trinh Uy ban nhén
dan tinh phé duyét Ké hoach phét trién nha & 5 nim va hing nim, trong d6 néu rd
k& hoach phat trién nha & xa hoi.

- Phéi hop vdi cac dia phuong trong cong tac ldp cac dd 4n quy hoach chi tiét
va phéi hop v6i céc co quan lién quan tham muu cho Uy ban nhin dén tinh chap
thudn chil trrong dau tir tai cdc vi tri phat trién nha & x4 hoi 1am cin et 8 chire ddu
thau lwa chon chu dAu tur thue hién dy 4n.

- Phéi hop voi cac co quan lién quan nghién ctru, xem xét viée thuc hién thi
diém dy an phat trién nha & x& héi thuge s& hitu nha & @& bb tri cho thug, cho thué
mua phl hop theo nhu cdu ctia ngudi dan va didu kién dép ving ciia Ngén sach tinh.
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- Phéi hop Vvoi cac co quan lién quan xdy dyng co ché sir dung ngudn thu tir
viéc ndp bing tién tuong c’l‘uong VOl gid tri quy d4t 20% theo gia d4t ma chu du tu
thue hién nghla vu v6i Nha nude dé ho tro cac du an phat trién nha & x3 hoi trén
dia ban, giri S& Ké hoach va Dau tu téng hop, bd sung vao ké hoach diu tu cong
trung han.

- Chi tri, phdi hop véi S& Tai chinh va cac S& nganh c6 lién quan thue hién
thim dinh gia ban, thué mua, thué nha & x& héi dugce du tu x4y dung theo du 4n
khéng phai bing vén ddu tir cong, vén nha nuée ngoai du tu cong trén pham vi
dia ban;

- Pinh ky hing nam t§ chiic ra soét céc vi tri quy dat 20% tai cdc du 4n nha &
thuong mai, khu db thi dwoe chi ddu tr ban _giao lai cho nha nudc. Tong hop cac
vi tri quy dat 20% khéng con phi hop, lép & xudt chuyén muc dich dau tir va xéc
dinh qu§ dat phét trién nha & x& héi thay thé va tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh trinh Thu tuéng Chinh pht chip thuan.

1.2. S& Tai nguyén va Méi truong
- Chu tri pho1 hop véi cde co quan c6 lién quan thim dinh ké hoach sir dung
d4t hang nim dé trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét;

- Cha tr, phgl hop vdi cac co quan c6 lién quan tham muu Uy ban nhén déin
tinh thu hoi dét d6i voi du an chdm trién khai hodc khong thuc hién d€ tao quy dat
t6 chuc dau gid quyén sir dung dat hodic dé giao cho céc chi dau tu khac thuc hién
dap ing yéu cau tién do;

- Chi tri ph6i hop vé6i S Tai chinh, S& X4y dung, Cuc Thué tinh va céc don
vi lién quan huéng dan vi€e giao dién tich dat bo tri thay thé quy dat 20% dé xay
dung nha & xa theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai va phap luét co lién quan
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP dugc sira 461 bo
sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

1.3. S& Ké hoach va Piu tu

- Phéi h0'p vol S¢ Xay du'ng tong hop, bé sung cac chi tiéu phat trién nha &
noi chung va phat trién nha & ndi riéng vao ké hoach phit trién kinh té - x4 hoi ciia
tinh hing ndm va 05 nim theo quy dinh.

- Phé)@ hop véi S¢ X8y dung va céc don vi ¢6 lién quan nghién ctu cac giai
phap khuyén khich, vu d4i déc thu cta tinh dé thu hit dau tu xay dung nha & xa hdi.

- Chii tri, phéi hop véi S¢& Xay dung, S& Tai chinh va céc don vi lién quan 14p
phuong én sir dung nguén thu tir viéc ndp bang tién  trong duong voi gia tri quy dht

20% tai cac dy an nha ¢ thuong mai, khu dé thi (neu cd) theo quy dinh tai khoan 3

biéu 5 Nghi dinh sb 100/2015/NP-CP duoc sita dbi bd sung tai khoan 4 Piéu 1
Nghi dinh s 49/2021/ND-CP dé dau tu x4y dung nha & x& hdi trén pham vi dia ban.

1.4. S& Tai chinh

- Chi tri phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng, S& X4y dung, Cuc Thué
tinh va cdc don vi lién quan huéng dan chu diu tu céc dy 4n dau tu x4y dung nha &
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thuong mai, khu 46 thi vé viée thuc hién _nghia vu nép tién tuong dwong gia tri quy
dat 20% (néu co) theo gid d4t ma chu ddu tu thuc hién nghia vu v6i Nha nudc dé
bd sung vao ngdn sach tinh danh dé déu tu xy dung nha ¢ x& hoi trén pham vi dia
ban trong trudng hop thudc dién phéai bb tri quy dat 20% dé xdy dung nha & x4 hoi
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP dugce sia dbi bd
sung tai khoan 4 Biéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

- Phéi hop véi S Xay dung, S& K& hoach va Dau tu va cac don vi lién quan
J&p phuong 4n sir dung ngudn thu tir viée nop bang tién tuong dwong véi gia tri
quy dét 20% tai cac dw an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi (neu cd) theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP duoc sira dbi bd sung tai khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP dé dau tu x4y dung nha & x4 hdi trén pham
vi dia ban;

- Phéi hop vé&i S& Xay dung thuc hién thdm dinh gia ban, thué mua, thué nha
& x4 héi duge diu tu x4y dung theo d 4n khéng phai bing vén diu tr céng, vén
nha nudc ngoai dau ti céng trén pham vi dia ban.

1.5. S& Lao ddng - Thuong binh va X& hoi

- Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan trong viéc xac dinh d6i twong ngudi lao
dong duge thué, thué mua, mua nha & x& hdi.

- Phéi hop v6i S& Xéy dung, Uy ban Mit tran T8 qudc tinh va cic co quan, dia
phuong cé lién quan rd sodt nhu cau nha & cia cac hd chinh sach ngudi c6 cong voi
cach mang, hé nghéo cin ho trg nha & trong qud trinh trién khai thure hién.

- Phoi hop véi céac co quan co lién quan trong vigc xac dinh d61 twong nguoi lao *
dong dugc thué, thué mua, mua nha & x4 hoi.

1.6. S& Noi vu

Phéi horp vcn SoﬁKﬁy dung trong viéc x4c dinh nhu ciu vé& nha & cdng vu
phat sinh va ra fspat :nhu; cau V&€ nha & x4 hoi cua dbi teong cén b, cong chic,
vién chire. /~: gy ‘t-“‘f. “‘0

:»«-f. i

1.7. Ban Quan ly cac,Khu kmh té va cac Khu céng nghiép tinh Thai Binh

Chu tr, pho1 hop VO‘l SG/Xay dung va céc co quan c6 lién quan danh gia, xac
dinh nhu cu vé nha:g. ¢ cua*cong nhén, nguoi lao dong lam viéc tai cdc khu céng
nghiép dé c6 co s& lap va trién khai cac dir 4n phét trién nha & danh cho c6ng nhén
khu c¢dng nghiép.

1.8. Ngan hang Chinh sach x4 hoi tinh Thai Binh

- Chu tri, phéi horp v6i 8¢ Xay dung, S& Lao dong - Thucmg binh va X& hoi
tham gia quan 1y ngudn vén va quan 1y viéc sir dung ngudn von dé phét trién nha
& x4 hoi.

- Thuc hién huy ddng tién giri tiét kiém cta ho gia dinh, cd nhan trong nude
c6 nhu cau mua, thué mua nha & xd hoi dé cho cac doi tugng nay vay véi 1ai suét
uu dal va thoi han vay dai han sau mét thoi gian gui tiét kiém nhat dinh.
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1.9. P& nghi Uy ban Mit trin TS qudc tinh va cic doan thé thude tinh

T chiic tuyén truyén, vén dbng cdc td chiic, nhan dan Ehéi hop, tham gia
thue hién Chuong trinh phat trién nha &, dic biét [ tham gia ho trg, x8y dung nha
& cho hd ngheo, hd gia dinh chinh sach.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan cap huyén

- Ra so4t va 1ap mdi hoach chi tiét xdy dung céc vi tri x4y dung nha & x3 hoi
trén dia ban.

- Chu tri cing v6i S¢ Xy dung tbng hop, cép nhét nhu cdu st dung dét dé
phat trién nha & x& hdi vao k& hoach sir dung dét hang ndm trén dia ban, ddm bao

pht hop véi Quy hoach st dung d4t va Chwong trinh, _Ke hoach phét tién nha &
chung ctia tinh.

- Tong hop, béo cdo két qua thuc hién viéc hd tro nha & cho cdc dc31 tuong
chinh sach cua cdc x3 trén dia ban (gom so hé gia dinh dé dugc hd trg, sé nha & da
dugc xdy dung moi hodc sta chifa, sb tién hd tro da cap cho cac ho gia dinh, sb
tién huy déng duoc tir cic ngudn khéc, cac khé khin, vudng mic, kidn nghi trong
qua trinh thuc hién).

3. Trich nhiém ciia cdc tb chite, ¢4 nhén c6 lién quan
- Tuan thi cic quy dinh cia phap luét trong phét trién va quan 1y, st dung nha
& x& hoi.
- Cung cip déy du cac théng tin vé& nha &, théng tin céc giao dich vé nha & xa
héi theo quy dinh. ek
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