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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Déc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 2540 /QD-UBND Hoa Binh, ngay 03  thang 11 nam 2021
ge ) QUYET PINH
SO XAY DUNG TINH Hdﬁé;mié? Quy dinh chuyén nhugng quyén sir dung dit dudi hinh
. S5 | thicphanlo, bin nén doi véi cac du 4n nha &
PENwNgsy: trén dia ban tinh Hoa Binh

e e i B Reas s UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BINH

Cén ctr Lugt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015;

Can, cir Luat Sua dévi,‘ bé sung mot 56 diéu cua Ludt To chirc chinh ph
va Lugt To chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

’ Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot 56 dieu cua 37 Ludt ¢é lién quan
den quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sita doi, bo
sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cw Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cu Nghi dinh s6 117201 3/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan ly dau tw phat trién do thi;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia ‘
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khodn cia Ludt Pat dai sé |
45/2013/QH13,;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu sia d6i, bé sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt |
Dat dai;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh so 3909/SXD-

QLN ngay 15 thang 10 nam 2021.

QUYET DINH:
Piéu 1. Quy dinh chuyén nhuong quyén sir dung dét dudi hinh thie

phan 16, ban nén ddi véi cic du dn nha & trén dia ban tinh Hoa Binh (c6 Quy
dinh kém theo).

-
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Pi¢u 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac s&, Tha
truong cac ban, nganh, Chu tich Uy ban nhan déan cic huyén, thanh phé va céc
nha dau tu dang ky du an dau tu c6 st dung dét trén dia ban tinh c6 trach nhi¢ém
thi hanh Quyét dinh néy/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur dicu 3; i
- B§ Xay dung;

- Thuong tryc Tinh uy;

- TT HDND tinh;

- Chu tich, céc PCT UBND tinh;

- Céc s&, ban, nganh;

- UBND cic huyén, thanh phé;

- Bdo Hoa Binh, Dar PTTH tinh;

- Hi¢p hoi DN tinh Hoa Binh;

- Chanh, Pho Chanh VPUBND tinh;
- Cong thong tin dién 6 tinh;

- Cong bio tinh;

- Luu: VT, KTTH (bK).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Pic lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
Chuyén nhugng quyen sit dung dét duéi hinh thirc phén 15, ban nén doi voi
cac dy 4n nha & trén dja ban tinh Hoa Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 25400P-UBND ngay03  thang 11 nam 2021
ciia Uy ban nhdn dan tinh Hoa Binh)

Pidu 1. Pham vi va déi twgng 4p dung
I. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh ve vige thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dit dudi hinh thirc phan 16 ban nén ddi véi cac dy dn nha ¢ va trach nhi¢m quan
Iy ctia cac co quan quan 1y nha nude trén dia ban tinh Hoa Binh.

2. Déi tugng ap dung
a) Chu dau tu cac dir an phat trién nha o trén dia ban tinh Hoa Binh;

b) Céc co quan quan ly nha nudc va cac t& chirc, ca nhan co lién quan dén
viéc dau tu xay dung, kinh doanh nha & trén dia ban tinh.

Biéu 2. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

. D6 thi dugc phén loai tir loai dac biét dén loai V theo Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13 va Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQHI3 ngay 25
thang 5 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi khoa XII1I.

2. Uy ban nhéan dan viét tit 1a UBND.

3. Du 4n phat trién nha & trong quy dinh nay bao gdm céc dy an phat trién
nha ¢ theo quy dinh cua Ludt Nha ¢, du dn phat tnen khu d6 thi theo quy dinh
ctia phip ludt vé phat trién do thi, dy an d4u gid quyén sir dung dit.

4 Céc cht dau tu cac dur 4n phat trién nha &, khu do thi viét chung 1a Chu
dau tu.

biéu 3. Bleu kién du 4an dau tur xay dung Kkinh doanh nha & dé ban
hodc dé ban két hop cho thue duqc chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phin 16, bin nén, bao gom

Cac khu vyc dugce phép chuyén nhugng quyen sir dung dat dudi hinh thire
phan 16 ban nén la cac khu vuc khong thude cac vi tri quy dinh tai Diéu 4 cua
Quy dinh nay va dam bdo cac dicu kién sau:

I. Chu dau tu du an phai hoan thanh viéc dau tu xdy dung ket cau ha
tAng gdbm céc cong trinh dich vy, cong trinh ha ting k¥ thudt, ha ting xi hoi
theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyq:t hodc chap
thuan quy hoach téng mat bang cua co quan nha nudc c6 tham quyén phé
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duyét; dam bao két ndi véi hé thdng ha timg chung cua khu vyce trude khi thuc
hién viée chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan tu xdy dung nha &;
dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gdm cap dién, cap nude, thodt nudc,
thu gom rdc thai.

2:Chu ddu tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai cua
dir an gdm tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dét dai
(néu ¢6) theo quy dinh.

3. Chg dlcu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach dé thj,
xay dung, phat trién do thi, kinh doanh bit dong san va nha o.

4. Ho gia dinh, ca nhan nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat dé tu xay
dung nha & neng 1¢ phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo ding thiét ke dugc
phé duyét, gidy phép xay dung dugc (..dp (truong hop khong dugc mién gidy
phép xay dung), tudn thu quy hoach chi tiét va thiét ké do thi da dugc phé duyét.

Piéu 4. Cac khu vye khong dugc phép chuyén quyén sir dung dat
duéi hinh thirc phan 16, ban nén thudc du 4n nha & tai cac do thij

1. Lo dat xay dung nha riéng 1é nim trong khu vuc ¢6 yéu ciu cao vé kién
truc canh quan, khu vue trung tim va xung quanh cdc cong trinh la diém nhén
kién tric trong do thi dugc xac dinh theo do an quy hoach do thi, quy dinh quan
ly xay dung theo d6 an quy hoach hoidc quy ché quan ly khéng gian kién trac
canh quan do thi.

2. Lo dat xdy dung nha riéng 1é nim tai mit tién céc tuyén dudng cap khu
vue trd 1én, cac tuyén dudng canh quan chinh trong dé thi duge xéc dinh trong
d6 an quy hoach do thi, quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an quy hoach hodc
quy ché quan 1y khéng gian kién tric canh quan dé thi.

3. Lo dat xay dung nha riéng 1é ndm tai mat tién cac tuyén dudng quéc 19,
tinh 1§ di qua khu vye trong d6 thi.

biéu 5. Trmh tu dé nghi xem xét cho phep khu vuc dugce chuyen
quyen sir dung dat dudi hinh thirce phin 16, ban nén

Cac du an phat trién nha ¢ ngodi cdc khu vuc quy dinh tai Diéu 4 Quy
dinh nay, chu dau tu cac dy an phat trién nha ¢ dé nghi UBND tinh xem xét, cho
phép chuyen quyén sir dung dat dugi hinh thirc phan 15, ban nén sau khi dam
bao diéu kién quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay, trinh tu nhu sau:

1. P6i véi khu vue do thi va khu vie ndng thén nhung nam trong pham vi
duge x4c dinh 13 viing noi thi theo cac db 4n quy hoach chung d6 thi duge duyét:
Chu déu t ¢6 van ban gui So Xay dung xem xét, bao cdo UBND tinh cho phep
chuyén nhugng quyén sir dung dat dudi hinh thic phin 16, ban nén. S¢ Xay
dung thu ly hé so, bao cao UBND tinh xin ¥ kién Bo Xay dung bang vin ban.
Thanh phan hé so, trinh ty thue hién theo quy dinh tai Diéu 11 Thong tu lién
tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 ndm 2013.

Sau khi ¢6 ¥ kién thong nhit ciia B§ Xay dung, Uy ban nhin dan tinh c6
vin ban cho phép chu diu tu thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi




hinh thitc phén 16, ban nén.

2 Déi voi cac du an thude khu vyc nong thon hodc khu vire thudc vung
ngoai thi cua d6 an quy hoach chung d6 thi: Chu déu tu ¢6 van ban gui S& Xay
dung xem xét, bao cao UBND tinh cho phép chuycn quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén. S& Xay dung thy 1y ho so, bao cao UBND tinh c6
vin ban cho phép chu dau tur thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén.

3 Don véi khu dat du kién ddu gid, dau thau trong d6 thi, co quan lap hd
so dé xudt chu truong can cr cac quy dinh tai Piéu 4 d¢ xac dinh cac thira dat
duoc chuyén quyen st dung dat dudi hinh thire phén 16 ban nén va cic thira dat
phai xdy nha & theo dy dn trong ho so dé xuét trinh co quan c6 tham quyén xem
xét chap thuan chu truong dau tu,

Picu 6. Trach nhiém cia co quan lién quan

1. S¢ Xay dung

a) Sau khi dd an quy hoach d6 thi duge phe duyét, Uy ban nhan dan tinh
iy quyen cho S¢& Xay dung t6 chirc cong bé cong khai cac khu vie duge thye
hién dy an xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc ban két hop cho thué duge

chuyén nhugng quyén str dung dit dudi hinh thie phén 16, ban nén thudc d6 an
quy hoach dé thi.

b) Huong dan chu diu tu dy an thyc hién trinh ty, tha tuc, tham dinh, bao
c4o, tham muu cho Uy ban nhan dén tinh gm viin ban xin ¥ kién B§ Xay dung.

¢) Xem xét dé xuat cua chu dau tr vé khu vyc duge phép chuyen quyén
stt dung dét dé ho gia dinh, ca nhan ty xdy dung nha ¢ riéng 1é, phdi hop véi cac
sd, nganh, dia phuong ¢6 lién quan dé xuét, bao cao UBND tinh xem xét, quyét
dinh.

d) Thuc hién tht tuc hanh chinh vé huy dong vdn va bit dong san hinh
thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat.

2. S¢ Tai nguyén va Mol truong

a) Ra sodt nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua cha dau tu dbi voi
du an (neu ¢0) khi duqc chuyen nhugng quyén sur dung dét dudi hinh thirc phan

16, ban nén; cip Gidy ching nhin quyén st dung dét cho cac ho dan khi du diéu
kién theo quy dinh;

b) Phoi hop vai So Xay dung xem xét dé xudt ciia chu dau tu vé khu vuc
duge phép chuyén quyén sir dung dit dé ho gia dinh, ca nhan tu xdy dung nha &
riéng l¢;

¢) Thye hign thu tuc thong bao két qua kiém tra hién trang sir dung dat va
cong trinh ha tng da xdy dung du diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dét
nén theo quy dinh cua phap luat.

3. UBND céc huyén, thanh phd
a) Thyc hién cong tac quan ly nha nude vé quy hoach, dau tu xdy dung,
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kinh doanh bat dong san, dich vu méi gioi bat dong san, trat tu xdy dung; kip
thoi phat hién va xur ly vi pham cua céc to chire, cd nhan theo quy dinh; thong
bao trén phuong ti¢n thong tin, truyén thong vé cac vi pham dé nhan dan nim
bat, khuyén cao nhan dan khong mua nha o, dat & khi du an chua du diéu kién
kinh doanh bat dong san, diéu kién chuyén nhugng dat nén;

b) Tuyén truycn phé bién phap luat vé nha @, bét ddng san, ddt dai dé to
chire, ca nhan nim bt thuc hién; yeu céu chu dau tu, san giao dlCh t6 chire, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gigi cung cap cac thong tin, hé so phap ly lién
quan dén bit dong san, chi thue hién giao dich khi bat dong san du diéu ki¢n dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai biéu 9, Piéu 55 cia Luat Kinh doanh bét dong
sin va Diéu 19 Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu;

¢) Phéi hop vai cic co quan quan ly co lién quan kiém tra, giam sat viéc
thuc hi¢n du an dau tu xay dung cia chu dau tu dam bio theo ding quy hoach,
du an dugc duyét;

d) Phéi hop voi So¢ Xay dung xem xét dé xudt cua cha dau tu vé khu vuc
duge phép chuyén quyén sir dung dit dé ho gia dinh, ca nhan tu xdy dung nha ¢
riéng 1¢;

d) Chi dao UBND phudng, xa, thi tran quan 1y, glam sat vi¢e xay dung
nha ¢ riéng l¢ do h¢ gia dinh, ca nhin tr xay dung dam bao ding quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi, thiét ké mau nha, dy 4n da dugc phé duyé¢t va cac quy dinh
phap luat;

¢) Chép thuén Dé cuong kiém dinh chat luong cong trinh xay dung ha
tang k¥ thudt khu nha ¢ dé chu dau tur thue hién kiém dinh chat lugng cong
trinh xdy dung lam co so dé kiém tra, nghi¢m thu, nhdn ban giao céc cong
trinh ha ting k¥ thudt, cong trinh dich vy, ha ting xa héi (néu c6) da dugc dau
tu xay dung;

g) Dinh ky béo cdo S& Xay dung thong tin vé du an va tinh hinh giao dich
bit dong san cia dy dn theo quy dinh tai Piéu 8, Pitu 13 cua Nghj dinh s6
[17/2015/ND-CP ngay 12 thang 1T nam 2015 cua Chinh phu vé xay dung, quan
ly va str dung h¢ thon;:, thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

h) Chi dao UBND xa, phuong, thi trén va cac co quan, don vi tryc thude
UBND cip huyén thue hién va phdi hop trong cong tic quan ly quy hoach, trit
tu xdy dung, dét dai va chit lugng cong trinh xay dung.

4. Trach nhi¢m caa UBND xa, phuong, thi tran

a) Phéi hop véi cdc co quan, don vi truc thugc UBND cap huyén kiém tra,
giam sat vi¢c chip hanh phap ludt cha cic chu dau tu trén dia ban; tiép nhan cac
cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa hoi, quy dat cong trinh cong cong,...
cac dy an do chu dau tu ban giao cho dia phuong dé quan ly;

b) Tuyén truyén, giam sat viéc dau tu xay dung nha ¢ riéng 1€ cta hg gia
dinh, ca nhan tuan thu quy hoach chi tiét, dy 4n dugc duyét.




5. Chua dau tu dy an

a) Hoan thanh viéc ndp tién str dung dit va cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luét;

b) T chirc lap, thim dinh, phé duyét du dn dau tu xiy dyng khu nha o va
thiét ké ban vé thi cong theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, thiét ké miu nha,
lam co s& dé ho gia dinh, ¢4 nhan tu xay dung nha & riéng l¢;

¢) Hoan thanh xay dung cong trinh nha & tai khu vuc khong dugc phép
chuyén nhugng quyén sir dung dat sau khi dau tu xong ha tang theo dy an dau tu
xdy dung dugc phé duyét;

d) Huong dan, kiém tra, giam sat chdt ché viéc xay dung nha ¢ rleng 1¢
ctia h$ gia dinh, cé nhén tai cic thira dit duge nhan chuyen nhugng quyen su
dung dat, cac cong trmh ha tang x4 hoi cua cac chu dau tu thir cap (néu ¢6)
theo ding thiét ké mau nha, quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung dugc
phé duyc¢t;

d) Phéi hop voi UBND cic huyén, thanh phé trong cong tac quan ly
trat tu xay dlmg, kiém tra, nghiém thu va ban giao cac cong trinh ha ting k¥
thuat, ha ting xa hoi dé quan ly, st dung, dau tu xdy dung dung muc dich,
dung phap luat;

e) To chirc nghu;m thu hoan thanh cac hang muc cong trinh xay dung, nha
¢ theo quy dinh vé qudn Iy chat lugng cong trinh xdy dung; dbi véi cac cong
trinh ha ting k¥ thuat khu nha ¢, phai td chie kiém dinh chét lugng cong trinh
xdy dung theo Bé cuong kiém dinh dugc phé duyét lam co so dé nghiém thu
cong trinh dua vao su dung;

g) Té chie lap quy trinh bao tri cdng trinh va thye hién bao tri cong trinh
d6i voi du an do don vi minh tryce tiép quan ly, khai thac véan hanh;

h) Chi dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dit & cho ho gia dinh, ca
nhén tu xdy dung nha o riéng l¢ sau khi da hoan thanh viéc dau tur xdy dyng ha
tang dam bdo cung cap cac dich vu thiét yéu va phai dugc co quan cé tham
quyén xac nhin du diéu kién theo quy dinh ciia phap luat;

1) Chiu trich nhiém vé trinh tu, tha tuc dau tur xay dyng, tudn thi phap
luat v& dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha ¢, kinh doanh bat dong san va
cac quy dinh phap ludt c6 lién quan;

k) Dinh ky bao cao vé So Xay dung thong tin vé trién khai dy an va tinh
hinh giao dlCh bat dong san cta du 4n theo quy dinh tai Piéu 8, Piéu 13 cia
Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP.

6. Ngudi dian nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt dé tu xay dung nha
¢ trong dur an:

a) Thuc hién quy dinh vé chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luit;

b) Thuc hién xdy dung nha & theo ding gidy phép xay dung (dbi voi
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trudng hop phai cip phép xdy dung), tudn thu quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi da dugc phé duyét.

Pidu 7. To chirc thye hi¢n

l. Giam déc cac sé, Thu truong nganh, Uy ban nhén dén cac huyén, thanh
phé, Uy ban nhin dan cac x, phudng, thi tran, Chii dau tu dy én, céc t6 chire, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién theo ding néi dung Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chirc thue hién, néu gap kho khan vuong mic, cic
s¢, nganh, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd, cic td chirc, ca nhin gii y

kién bang van ban vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dén tinh
xem xét gial quyet /.

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH
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