UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic

$6:2600 /QP-UBND

QUYET PINH
Chap thuan chi truong dau tu
Du an nha & chung cw tai phwong Hac Thanh
(Cap lan dau: ngay 29 thang7 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Bau tie ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdr dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Dau tu theo phwong thurc doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha o, Ludt Ddu
thau, Ludt Pién lvc, Luat Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi
hanh an ddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau
tw theo phirong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xuat khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Ddu tw cong, Ludt
Quan Iy, su dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwréng dan thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw sé6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cia Bé truong
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nwdc ngodi va xac tién dau tu; sira
doi, bé sung tai Théng tw sé6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé
trirong Bé Ké hoach va Pau tu;

Can cir To trinh s¢ 831/TTr-SNNMT ngay 27/6/2025 cuia S¢ Nong nghiép
va Méi trirong vé viéc chap thudn chu truong dau tw dur &n nha & chung cu tai
phwong Péng Vé, thanh pho Thanh Héa (nay la phwong Hac Thanh);

Theo dé nghi cia Gidm déc So Tai chinh tai To trinh s6 6487/TTr-STC
ngay 16/7/2025 vé viéc chdp thudn chi trivong dau tw duw &n nha & chung cur tai
phuwong Hac Thanh.



2

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy an nha & chung cu tai phuong
Hac Thanh, vai cac ndi dung sau day:

1. Hinh thac lya chon nha dau tu: PAau gia quyén s dung dat theo quy
dinh caa phap luat vé dat dai.

2. Tén dy an: Nha ¢ chung cu.

3. Muc tiéu dy an: Hién thuc hoa quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500
da duoc phé duyét; dau tu xay dung nha &, céng trlnh xay dung dé ban, cho thué
mua; dap (ng nhu cau nha ¢ dang chung cu cao tang ciia ngudi dan tai khu vyc,
tao diém nhan vé kién tric canh quan tuyén Dai 16 Vo Nguyén Giap; dong thoi,
gop phan chinh trang kién triic do thi, hoan chinh méi trudng canh quan theo
hudng van minh hién dai.

4. Quy mo du an
a) Dién tich str dung dat: Khoang 22.568,21 m?.

b) Quy mo xay dung: Nha chung cu (can hd chung cu, thuong mai dich
vu, van phong), duong giao thdng noi bo, cdy xanh, bai dd xe va céac cong trinh
ha tang ky thuat kh‘éc theo quy hoach chi tiét xay dung 'gy I¢ 1/500 dugc UBND
tinh phé duyét dieu chinh cuc bo tai Quyet dinh so 758/Qb-UBND ngay
11/3/2025 va dy an dau tu xay dung duoc cap cd tham quyén phé duyét dam bao
theo quy dinh cua phép luat (quy mé cac hang muc cong trinh xay dung cu thé
sé theo quy hoach chi tiét xay dung, gidy phép xay dung diroc cap c6 tham
quyen phé duyét).

¢) Quy md dan sb (du kién): Khoang 6.590 ngudi.

d) So bo co cau san pham nha &, viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi

- San pham nha é: 2.197 can ho chung cu.

- Phat trien nha ¢ xa hoi: Nha dau tu triing dau gia quyen st dung dat thyc
hién dong tién tuong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha
tang ky thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Bicu
19 Nghi dinh so6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

d) So bo phuong an dau tu xay dyng, quan Iy

- Nha dau tu tring dau gia cd trach nhiém dau tu xay dyng toan bo céc
hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 d3 dugc UBND
tinh phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 758/QD-UBND ngay
11/3/2025 va dy an dau tr xay dung duoc phé duyét theo quy dinh cia phap luit.

- P6i voi nha chung cu: Nha dau tu tring dau gia duoc quyén khai théc,
kinh doanh khi dap tmg du diéu kién kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
phap luat (khi dap tmg du diéu kién kinh doanh).
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- Béi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cdng cong trong pham vi dy &n
dau tu xdy dung cong trinh nha chung cu (trir hé théng ha tang ky thuat bén
trong toa nha), bao gdm: dudng giao théng ndi bo, cay xanh va cac céng trinh ha
tang ky thuat khac thuoc pham vi dau tu xay dung nha chung cu (dién tich
9.436,11m?): Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy duyng, nha ddu tu co trach
nhiém ban giao cho cac chu s¢ hitu nha chung cu dé quan ly, van hanh theo quy
dinh cua phép luat.

- P6i vai bai db xe ngoai troi (dién tich 2.582m?): Sau khi hoan thanh dau
tu xay dung, nha dau tu ban giao lai phan dién tich nay cho co quan nha nudc
quan ly, sir dung chung theo quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu c6 trach nhiém phdi hop vai chinh quyén dia phuong thyc
hién quan ly ha tang d6 thi ngoai du an dam bao cac quy dinh hién hanh cua
phap luat; trong quéa trinh thuc hién dau tu dy 4n, nha dau tu phai thuc hién céc
bién phap dam bao an toan giao thong, an toan lao dong, tranh lam hu hong cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai dy an va phai chiu trach nhiém sura chira néu
dé xay ra hu hong.

5. Von dau tu dy 4n (so by tong chi phi thuc hign dy én): Khoang
5.279,98 ty dong. Von dau tu dy an chi la dy kien, khdng st dung de tinh tien su
dung dat va nghia vy tai ch(nh cua nha dau tu duoc lya chon thuc hién dy an,
Viéc X&c giinh tien sir dung dat cua du an dugc thuc hién theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.

7. bia diém thyc hién dy &n: Phuong Hac Thanh; pham vi, ranh gidi khu
dat thuc hién du: an duogc xac dinh theo 16 dat HH-02 thuoc dieu chinh cuc bo
guy hoach chi tiét khu dan cu”thuéc khu d6 thi Nam thanh ph6 Thanh Hoa duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so6 758/Qb-UBND ngay 11/3/2025.

8. Tién do thuc hién du 4n: Khong qua 6 nam, ke tir khi Nha nuoc ban
giao dat cho nha dau tu trung dau gia.

9. Cac wu dai, hd tro dau tu:

a) Theo Phy luc Il va Phy luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh s6
31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu va Coéng van s6 4525/BTC-PC
ngay 09/4/2025 cua Bo Tai chinh: (1) Muyc tiéu hoat dong cua du an khong
thudéc Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu; (2) Dia diem thuc hién du an khéng
thuoc Danh muc dia ban vu dai dau tu.

b) Can cu, dieu kién huong wu ddi dau tw dugc quy dinh tai cic van ban
qguy pham phép luat chuyén nganh veé thug, ké toan, dat dai.

10. Céc dieu kign khac dé thuc hién dy 4n dau t: Dy &n thuge dign khdng
duoc phép cho t6 chuc, ca nhan nudc ngoai s¢ hitu nha 6.

Piéu 2. T chuc thuc hién

1. Boi véi cac co quan quan ly nha nudc
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a) Giao Trung tam Phét trién quy dat Thanh Hoa:

- Lap phuong an dau gia quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat
¢6 lién quan; dong thoi, thuc hién day du céc hd so, thi tuc dé t6 chuc lya chon
nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh caa phéap luat va cac noi dung caa du
an da duoc chap thuan néu trén. Chi duoc t6 chirc dau gia quyén sir dung dat sau
khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat.

- T6 chac giam sat chat ché cong tac dau gia quyén s dung dat thudc
pham vi quan Iy dam bao cong khai, minh bach, theo dung quy dinh cua phap
luat; kip thoi phat hién, xir Iy nghiém cac truong hop vi pham quy dinh phép
luat trong dau gia dat.

- Chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh va co quan thanh tra, kiém toan ve cac noi dung cong viéc cd lién
quan dén viéc to chuc thuc hién du an.

b) Giao S Nong nghiép va Mai truong chu tri, phoi hop vai céc don vi
lién quan, xac dinh, tham dinh gia khoi diém dé dau gia quyen st dung dat thuc
hién dy an, dam bao phu hop, sat véi gia thi trudng, tao ngudn thu cao nhét cho
ngan sach nha nudc.

c) Giao S¢ Xay dung:

- Phéi hop véi So Nong nghiép va Mdi truong, Trung tdm Phat trién quy
dat Thanh Hoéa, UBND phuong Hac Thanh kiém tra qué trinh trién khai thyc
hién du an, trwong hop phat hién du an khéng phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat vé nha &, phéap luat vé bat dong san va phap luat lién quan, phai kip
thoi bao cdo UBND tinh xem xét, dé xir Iy cac noi dung lién quan dén chu
truong dau tu theo quy dinh.

- Huéng dian UBND phuong Hac Thanh va nha dau tu trang dau gia
quyen su dung dat thuc hién dau noi giao thong du an theo quy dinh.

d) Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Van hoa -
Thé thao va Du lich; Cong an tinh, B4 Chi huy Quan su tinh, UBND phuong
Hac Thanh va cac nganh, don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc
phap luat, UBND tinh, Chua tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra,
Kiém toan va cac co quan co lién quan vé tinh chinh xéac, phi hop caa ndi dung
tham muu, thim dinh, tham gia y kién va su dam bao cac diéu kién khac theo
quy dinh hién hanh cua phép luat (ké ca cac noi dung thudc chire ning, nhiém vy
cta cac don vi, ¢o lién quan dén du an néu trén, nhung chua duogc dé cap tai cac
vin ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); dong thoi, theo chicc ning,
nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét kip thoi
nhitng cong viéc lién quan dén du an trén theo quy dinh hién hanh caa phap luat,
nhit 13 viéc tham muu tham dinh, thoa thuan, phé duyét cac hd so, thi tuc vé
xay dung, dat dai, moi truong, lya chon nha dau tu, xac dinh nghia vy tai chinh,
tinh tién sir dung dat, cac loai thué, phi...; bao cao, dé xuat véi UBND tinh, Cha
tich UBND tinh nhiing noi dung vuot tham quyén.
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2. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat:

a) Thuc hién dy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
truong, st dung dat caa du an; chi duogc trién khai thi cong xay dung sau Khi
hoan thanh cac hé so, thu tuc theo quy dinh cta phép luat va ¢dam bao phu hop
véi quy hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong
dung véi cac noi dung dy an da dugc chap thuan va dam bao khép néi du an véi
hé thdng ha tang k§ thuat caa khu vuc; c6 bién phap thi cong dam bao khdng
lam hu hong dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n, truong hop trong qué
trinh xdy dung lam hu hong thi phai sta chira hoan tra lai theo quy dinh (phai co
van ban cam két hoan tra nguyén trang ha tang k¥ thuat xung quanh du an). Chi
dugc khai thac, kinh doanh céc cin hd chung cu khi dap Gmg day du cac diéu
Kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

¢) Khong duoc chuyén nhuong nha & cho ngudi nudc ngoai sé hitu nha ¢
tai du &n nha ¢ chung cu tai phuong Hac Thanh.

d) Thuc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh caa phap
luat veé kinh doanh bat dong san, nhé 0, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khéac
va van ban chap thuan chu truong dau tu nay.

d) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quan ly ha tang k¥
thuat du an dam bao theo cac quy dinh hién hanh cia phép luat.

biéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cc so: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong; Giam déc COng an tinh, Chi huy truéng Bo Chi
huy Quan su tinh, Chu tich UBND phuong Hac Thanh va cac co quan, don vi ¢
litn quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri mot ban cho So Nong nghiép va Mbi truong,
mot ban guri S Tai chinh va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pi€u 3 Quyét dinh; e
- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THDT, NNMT, CNXDKH. (549.2025)

Mai Xuan Liém



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-07-29T10:06:58+0700
	HÀ NỘI
	Mai Xuân Liêm<liemmx@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-07-29T13:56:25+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-07-29T13:56:38+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2025-07-29T14:25:12+0700




