UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2613/QD-UBND Ha Néi, ngay 20 thang 5 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét Khu biét thy nha vwon
q sinh thai Yén Binh, ty 1¢ 1/500. ,
Dia diém: tai xa Yén Binh, huyén Thach That, thanh pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt T chike Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sika doi, bé sung mét sé diéu cia
37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn civ Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh $6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019
cua Chinh phu sia doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xay dung quy dinh vé
ho so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung vimg
huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cia Thii twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach chung xdy dung Thii d6 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 5785/0D-UBND ngay 07/11/2014 ciia UBND Thanh phé phé
duyét Quy hoach chung xdy huyén Thach That dén nam 2030, ty 1¢ 1/10.000;

Can civ Quyét dinh s6 705/0D-TTg ngay 28/5/2020 cia Thii twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach chung dé thi Hoa Lac, thanh phé Ha Néi dén nam 2030, ty 1é 1/10.000;

Cdn cir Quyét dinh s6 700/0P-TTg ngay 16/6/2023 ciia Thii twéng Chinh phii vé viéc
phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Ngi dén nam 2045, tam nhin
dén niim 2063;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh Hoa Binh: sé 742/0P-UBND ngay 07/4/2006
vé viéc cho phép Cong ty TNHH Xudn Cau thic hién diw dn dau tw Truong day nghé Yeén
Binh; s6 1958/0D-UBND ngay 27/6/2006 vé viéc thu héi dat dé cho Cong ty TNHH Xudn
Cau thué xdy dung Truong day nghé Yén Binh, sé 433/0P-UBND ngay 29/02/2008 phé
duyét Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dw dn xdy dung Biét thy nha vieon sinh thai - Cong ty
TNHH Xudn Cau thudc xd Yén Binh, huyén Lwong Son; Gidy chimg nhdn dau tw sé
25121000077 ngay 29/02/2008 cdp cho Céng ty TNHH Xudn Cau dé thue hién dy dn ddu
tw Xdy dyng biét thy nha vwon sinh thai Yén Binh va Quyet dinh s6 1650/0P-UBND ngay
28/7/2008 vé viéc cho phép Cong ty TNHH Xudn Cau chuyén muc dich sir dung dat dé thuec
hién dur dn dau tw xay dung Biét thy nha vuon sinh thai;

Can cir Thong bao s6 451-TB/BCSD ngay 20/11/2023 ciia Ban cdn sw dang
UBND Thanh pho vé Két luan cua Ban can sy dang UBND Thanh pho vé chu truong
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thong qua ngi dung cdc do an Quy hoach phdn khu dé thi Hoa Lac (HL3, HL4, HLS,
HL6), ty l¢ 1/2000;

, Xét dé nghi cua Giam doc So Quy hoach - Kién tric Ha Néi tai Bdo cdo tham dinh
so 1794/BC-QHKT-DTVT-KTHT ngay 02/5/2024 va To trinh so 1795/TTr-QHKT ngay
02/5/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu biét thy nha vidn sinh thai
Yén Binh, ty 1€ 1/500 tai xa Yén Binh, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh (nay 1a xa Yén Binh,
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi) da duoc UBND tinh Hoa Binh trude diy phé duyét tai
Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 29/02/2008 v&i nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Biéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu biét thu nha vuon sinh théi
Yén Binh, ty 1¢ 1/500.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ctru:

2.1. Vi tri, ranh giéi: Khu dat nghién ctru diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu
biét thy nha vuon sinh thai Yén Binh, ty 1¢ 1/500 c6 vi tri ndm tai x3 Yén Binh, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi va duoc gidi han: Phia Tay Béc giap song Co; Phia Dong
Nam giap dét tho canh xom Dén Lap, x4 Yén Binh; Phia Nam giap khu dat d6i; Phia Tay
Bic giap khu dan cu x6m Co, xd Yén Binh, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

2.2. Quy mo nghién curu:

a. Quy mo dét dai:

- Theo Quy hoach chi tiét ty & 1/500 dugc UBND tinh Hoa Binh (truéc day) phé
duyét tai Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 29/02/2008, Khu biét thu nha vuon sinh théi
Yén Binh c6 dién tich: 64.235m?.

- Dién tich dat diéu chinh thanh 62.413,8m? (theo Ban dd hién trang ty 1¢ 1/500 do
Cong ty c6 phan Tu van xay dung va thwong mai Viét My 1ap thang 10/2020 ¢ x4c nhan
cia UBND xa Yén Binh thdng 11/2020 va ciia S¢ Tai nguyén va Moéi trudng ngay
03/12/2020).

b. Quy mé dén so:

- Theo Quy hOaCh chi tiét ty 16 1/500 dugc UBND tinh Hoa Binh (trudc day) phé
duyét tai Quyet dinh sb 433/QD-UBND ngay 29/02/2008 khong x4c dinh quy mé dan so.

- Dan s sau khi diéu chinh khoang 336 nguoi.

3. Muc tiéu diéu chinh:

- Cy thé hoa Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, thanh phd Ha Noi dén ndm 2030, ty 18
1/10.000 dugc Thu Tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay
28/5/2020.

- Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét cho phu hop véi pham vi ranh gidi, mdc gidi,
dién tich dat thuc t cua du 4 an; khop n6i déng b hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach

duoc duyét tai khu virce; co cdu san pham phu hop véi nhu cau thi truong, yéu cau phat trién
d6 thi cta khu vue cling nhu nhig yéu t6 tac dong ctia xa hoi.

- Xac dinh céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu vé str dung dat, ha ting xa hoi va ha
tang ky thuat, cac yéu cau vé khdng gian, kién triic canh quan va nhiing yéu cau khac doi
v6i khu vuc thiét ké. Dé xuat giai phap quy hoach sir dung dét, khong gian kién tric canh
quan, ha tang ky thuat khu vuc quy hoach. Khap ndi dong bo hé thng ha tang xa hoi, ha
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tang k¥ thuat vé sinh méi truong khu vuc du &n véi cac d6 an quy hoach, du an dau tu da va
dang trién khai tai khu vrc.

- Lam co so phép 1y dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quéan 1y dau tu, dat dai,
xay dung theo quy hoach.

4. N6i dung diéu chinh:

4.1. Giai phap diéu chinh:

Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu biét thi nha vuon sinh thai Yén Binh, ty 18
1/500 tai x& Y&n Binh, huyén Thach Thét vai c4c giai phap chinh nhu sau:

- V& ranh gi6i, dién tich dét du an: Cap nhat pham vi ranh gigi, dién tich thuc té cua
du 4n khoang 62.413,8m?2 (giam 1.821,2m? so véi tong dién tich 64.235m? theo Quy hoach
chi tiét dugc duyeét trude day).

- V& co ciu sir dung dat: Cap nhat nhiing yéu té méi tac dong dén khu vuc du an (nhur:
tuyén duong phan khu vuc quy mé mat cat ngang B=13,5m cit qua khu dat theo Ban vé Chi
gidi duong do ty 1€ 1/500 duoc Vién Quy hoach xa@y dung Ha Noi xac dinh ngay 30/8/2023;
Séng Co & phia Tay Béc khu dat duoc giit lai phuc vu tiéu thoat nuéc khu vuc theo dinh
hudng ciia Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dugc duyét, 6 &4n can phai bo sung pham vi
hanh lang bao V¢ song Co dam bao yéu cau cia Nghi dinh 43/2015/NDb-CP ngay 06/5/2015
caa Chinh phii vé Quy dinh lap, quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc) anh hudng den co cau
str dung céac chirc ning st dung dét cia quy hoach chi tiét da duoc duyét, do vay can sap xép
lai co cAu quy hoach cua du &n cho hop 1y. Trong do:

+ Quy hoach cac khu dat cay xanh két hop mat nudc xen cai vao cac khu dét xay
dyng nha & dé tao canh quan, ting cuong modi truong sinh thai, nang cao chat luong song;
bd tri dét cdng trinh cong cong tai vi tri tlep giap tuyen duong phan khu vyc (doan qua dy
an) dé nguoi dan dé tiép can sir dung va bo sung dét bii d6 xe phuc vu cong dong dén cur.

+ Co cau lai cac 16 dat biét thy nha vuon (do hau hét cac 16 dat ¢ trong dur 4n trude day
duoc duyét co dien tich lon tir 500-1.000m? dén nay khong con phii hop véi nhu cau thi
trudng), chia nho thanh cac 16 dat c6 dién tich trung binh tir khoang 200+450m?/16 dat. Tong
s6 16 dét biét thy nha vuon tang tir 31 16 dat 1én thanh 84 16 dat, nhung khong lam ting tong
dién tich dat ¢ cia du an dau tu theo Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 da dugc phé duyét (tong
dién tich dat & sau khi diéu chinh 23.495,2m?, giam 634,8m? dét & so Véi tong dién tich dét &
24.130m? theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 trude day duoc duyét).

- V& dan s6: Trude ddy UBND tinh Hoa Binh phé duyét quy hoach chi tiét ctia dy an
dau tu khong xac dinh dan s. Tong s6 16 biét thy nha vuon sau khi diéu chinh c6 84 16 x 04
nguoi/1o = 336 ngudi pht hop co ciu st dung ddi voi nha & thap ting va Quy hoach chung
d6 thi Hoa Lac dén nam 2030 ty 1& 1/10.000 dugc duyét (mat do dan s6 tai khu vuc d6 thi
Hoa Lac khoang 68 ngudi/ha; voi dién tich dét ctia du an sau khi diéu chinh khoang 6,24ha
va chi tiéu mat do dan s6 nhu néu trén thi tai du 4n c6 thé dung nap toi da 424 nguoi).

- Vé chi tiéu quy hoach kién triic: Theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da duoc phé
duyét: Mat do xay dung trung binh 30-50%; Tang cao tir 1-2 ting. Phuong an dé xuat diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét, ty 16 1/500: Mat d6 xay dung <30%; Tang cao tir 1-3 tang.

4.2. Két qua diéu chinh:

Tong dién tich dét sau khi diéu chinh quy hoach khoang 62.413,8m? (giam 1.821,2m?
s0 véi tong dién tich 64.235m? theo Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 da duwoc UBND tinh Hoa
Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay 29/02/2008). Trong do:

- Pat cong trinh dich vu, céng cong: tong dién tich khoang 3.908,6m? (chiém khoang
6,3% dién tich dat nghién ciu), gdm cac 6 dat ky hiéu: CTDV-01 d¢én CTDV-03.
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- Dét ¢ (biét thu nha vuon): tong dién tich khoang 23.495,2m2 (chiém khoang 37,6%
dién tich dat nghién ctru), gom cac 6 dat ky hiéu: BT-01 dén BT-11.

- D4t cay xanh sir dung cong cong: tong dién tich khoang 12.486,1m2 (chiém khoang
20% dién tich dat nghién ctiu), gom cac 6 dét ky hiéu: CX-01 dén CX-06.

- Dat, cay xanh chuyén dung: tor)g dién tich khoang 2.617,2m2 (chiém khoang 4,2%
dién tich d4t nghién ciru), gom cac 6 dét ky hiéu: CXCD-01 dén CXCD-03.

- Pat mat nuoc: tong dién tich khoang 3.165,1m2 (chiém khoang 5,1% dién tich dat
nghién ctru), gom cac 6 dat ky hiéu: MN-01, MN-02.

- bit giao thong: tong dién tich khoang 15.265,2m? (chiém khoang 24,5% dién tich

dat nghién cau).

- Dét cong trinh ha tang ky thuat: tong dién tich khoang 486,2m? (chiém khoang 0,8%
dién tich d4t nghién ciu), gdm cac 6 dét Ky hiéu: HTKT-01, HTKT-02.

- Dét bai d6 xe: tong dién tich khoang 990,3m? (chiém khoang 1,6% dién tich nghién
cuu), gom cac 6 dat ky hiéu: BDX-01, BDX-02.

Béng tong hop s6 liéu str dung dat sau diéu chinh quy hoach.

STT Chirc nang sir dung dat Di?;lqzt)i(:h
1 | Dat 6 biét thy 23.495,2
2 | Pat cong cong dich vu 3.908,6
3 | Pat cay xanh cong cong, ciy xanh chuyén dung 18.268,4
a | Dt cay xanh sir dung cong cong 12.486,1
b | Dat mat nude 3.165,1
¢ | Détciy xanh chuyén dung 2.617,2
4 | Pat giao thong 15.265,2
5 | Pat ha tang k¥ thuat 486,2
6 | Datbai dd xe 990,3

Tong 62.413,8

(Céc chi tiéu quy hoach kién tric tai Phy luc kém theo)

_ Céc dir ligu, s ligu hién trang, s6 liéu quy hoach trong d6 &n quy hoach do chinh
quyén dia phuong, don vi tu van khdo sat, thiét ké va do Cong ty c6 phan Xuan Cau
Holdings 1a don vi chu dau tu t6 chuce 1ap quy hoaph sé chiu trach nhiém ve tinh chinh xac,
tinh thong nhat, dong bo vai hé thong ban ve, thuyét minh, hién trang thuc té du an.

5. T6 chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan:

5.1. Quan diém vé b cuc khong gian kién tric canh quan:

T6 chire khong gian kién trac canh quan duoc xac dinh trén nguyén tic:

- Bam bao tinh hai hoa gitra khu vue dy an va khu vuc xung quanh, gitra cac khong

gian canh quan v6i nhau, khong pha vo cau triic canh quan tong thé ctia du 4n dau tu theo
quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

- Céc cong trinh thiét ké thap tang, v6i quy mo dién tich hop 1y, giai phap kién trac hai
hoa véi canh quan va khai thac tot khong gian cay xanh, mat nuée. Cong trinh cong cong,
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dich vu duoc bé tri xen 13n trong khu nha &, dam bao thuan tién khi giai quyét nhu cau sir
dung cong trinh cong cong cuia dan cu trong khu nha ¢ va lan can.

5.2. Céc yéu cau vé to chirc khong gian kién tric canh quan:

- Hinh dang cua céc cong trinh xay dung s€ duoc thuc hién cu thé & giai doan lap du
an dau tu xay dung, khi thiét ké cong trinh cu thé can dam bao cac chi tiéu s dung dat, cac
yéu cau da khong ché trong d6 an quy hoach.

- Hinh thtrc kién tric cac cong trinh hién dai; mau sic cong trinh, cdy xanh san vuon
phu hop v6i chire nang sir dung cua tung cong trinh va hai hoa voi canh quan khu vue, dong
thoi tao duoc diém nhén vé khong gian canh quan cho khu vurc.

- T;ong cac 16 dat chire ndng co thé bd tri mot sd cong trinh qhu tram dién, td cap dién
thoai, diém thu gom rac... vi tri, quy mo, hanh lang bao v€ cu thé s€ dugc xac dinh chinh
xac ¢ giai doan 1ap du &n dau tu, tuan tha theo Ti€u chuan, Quy chuén hién hanh.

- Dbi v6i cac khu dat cdy xanh, lam vuon hoa két hop véi kién tric tiéu canh dé phuc
vu dan cu trong khu vyec... hinh thire t6 chirc cay xanh dep, phong phu, b6 tri 161 ra vao
thuan tién. Bé tang cuong hi¢u qua st dung, khong dugc lam hang rao bao quanh tao diéu
kién thuén loi cho sir dung chung va phu hop véi quy hoach.

- Doi voi cong trinh ha tang k§ thuat can ¢6 giai phéap kién triic phi hop, tranh 1am dnh
hudng dén canh quan chung cia khu vyc.

6. Quy hoach mang lwéi ha ting k¥ thuét:

Db 4an diéu chinh, bd sung, t6 churc lai mang ludi duong ndi b va cac hang muc ha
tang ky thuat bén trong 6 dat cho thong nhat voi quy hoach sir dung dat, to chire khong gian
kién trac canh quan, dap mg cung cap ha tang k¥ thuat cho cac cong trinh, phu hop Quy
hoach chung d6 thi Hoa Lac, thénh pho Hé No6i dén nam 2030, ty 1€ 1/10.000 7ducyc Thu
tudng chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-TTg ngay 20/5/2020. Cu thé nhu sau:

* Giao théng:

- Diéu chinh, b6 sung va t6 chuc lai mang ludi duong ndi bo bén trong céc o dat,
hudng ti€p can cua khu quy hoach vé1 mang ludi giao thong khu vuc, ddm bao thong nhat
vo1 quy hoach st dung dat va to chirc khong gian kién tric canh quan, phuc vu phong chay,
chira chay, giao thong di bo, 161 vao nha va cac cong trinh ha tang ky thuat.

- Céc tuyép duong phan khu vye va nhom nha ¢ trong khu vie co bé rong mdt cat
ngang duong dién hinh B= 13,5m, gom: long duong rong 7,5m (2 lan xe), via h¢ hai bén
rong 2x3m= 6m dé thay thé cho cac tuyén duong quy hoach B=4m-26m da dugc xac dinh
theo Quy hoach chi tiét Khu nha vuron sinh thai Yén Binh, ty 1& 1/500 dugc duyét trude day.

- Giai phap d6 xe:

+ Bai d0 xe tap trung: Xay dung b6 sung 02 bai d6 xe PX1 va DX2 véi tong dién tich
khoang 990m? (trong d6 bai d6 xe BX1 dién tich 348m? bai d6 xe PX2 dién tich 642m?) dé
phuc vu nhu cau db xe khu vue.

+ Nhu cau dd xe clia cac cong trinh dich vu tai cac 6 dat ky hiéu CTDV-01, CTDV-02
va CTDV-03 s€ dugc bé tri ta1 cac bai do xe DXI, DX2 va cac vi tri d6 xe phan tan két hop
tai san vuon trén mat bang trong khuén vién 6 dat.

+ £)01 v6i cac cong trinh nha & thip ting yéu cau trong qua trinh thiét ké phai tw dam

bao nhu cu dd xe cho cac cong trinh ndy, nhu cau db xe vang lai s& dugc bd tri két hop tai
cac bai d6 xe DX1, DX2.
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- Chi tiéu dat duoc sau khi diéu chinh: Tong dién tich lap quy hoach: 6,24 ha (100%).
Téng dién tich dat giao théng phén khu vue: 0,57ha (9,2%). Bai dd xe: 0,99ha (1,59%).
(khu dét khong c6 dudng cap khu vue tré 1én cat qua)

* Quy hoach cao do nén va thoat nude mat:

- Cao d6 nén: Diéu chinh cao d6 nén quy hoach cua khu vuc nghién ctu dé dam béao
pht hop véi dinh huéng quy hoach chuan bi k¥ thuét Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dén
nam 2030 dugc duyét, dam bao yéu cau bb tri hé théng thoat nudc déng thoi t6n trong tbi
da dia hinh tu nhién, han ché khéi lugng cong tac dat. Cao d6 san nén khu quy hoach:
Hmax=39,4m, Hmin=32,0m. Cac diém khong ché cao d6 dugc xac dinh tai vi tri cac diém
giao cat tim cta cac tuyén duong giao. Cao d6 san nén cua khu vuc nghién ctru dam bao
yéu cau bd tri hé thong thoat nudc dong thoi khdp ndi cao d6 nén véi cac khu vy ¢ 1an can.

- Thoat nudc mat:

+ Thay d6i hinh dang hd dé dam bao phu hop vé6i quy hoach kién tric canh quan khu
vuc sau diéu chinh; diéu chinh cao dd muc nuée tinh toan tir Hmn= 36,0m xuéng Hmn=
33,0m-35m, xay dung bo sung hé théng dap tran, cong, phai diéu tiét dé quan 1y va duy tri
cao do myc nudc hd, dam bao phi hop véi dinh hudng to chic khong gian kién tric canh
quan khu quy hoach.

+ Giit nguyén hudng thoat nudc mit vé séng Co theo Quy hoach chi tiét Khu nha
vuon sinh thai Yén Binh, ty 1€ 1/500 dugc duyét trude day.

- Thay thé cac tuyén rdnh B400mm, B500mm bang cac tuyén cong thoat nudc mit
D400mm-D1000mm dong thoi t6 chirc lai mang ludi cong thoat nude mit dé dam bao phu
hop v6i mang ludi duong ndi bo bén trong 6 dét sau diéu chinh.

- Xay dung bd sung hé thong phai, cdng diéu tiét BxH=1,0mx1,0m dau néi ho nuéc
trong khu vuc nghién ctru véi sudi hién c6 ¢ phia Dong Bic.

oo Khi 13p du an dau tu xay dung, chu dau tu can lién hq véi cac dy 4n 1an can dé khoép
nodi vé cao do nén cho phu hgp va xay dung dong bd hé thong kénh muong dam bao tiéu
thoat nudce, tranh gay ung ngap.

* Quy hoach cép nudc:

- Nguon cap: Diéu chinh nguon cap nudc cho khu dat tir st dung ngudn nude ngam
xir Iy tai chd sang sir dung ngudn cap tir nha may nudc song Pa thong qua mang ludi cap
nude cua Thanh phd.

- Piéu chinh chi tiéu tinh toan cap nudc phi hop dinh hudng véi QHC d6 thi Hoa Lac
da duchphé duyé‘t, chﬁc nang su dupg dat trong khu vuc va cac tiéu chuan, quy chuan hi¢n
hanh. Tong nhu cau cap nude sau diéu chinh 13 khoang 325,6m%/ngay dém

- Xay dung bé nuoc ngam dung tich khoang 30011713 va tram bom tang ap cong suat
khoang 20m®/h tai 6 dat HTKT-02 dé dam bao cap nudc 6n dinh, lién tuc cho khu dat.

- Xay dung cac tuyén 6ng cap nudc phén phdi chinh duong kinh @110-0125 dau nbi
v6i mang ludi cap nudce ciia Thanh phd dé cap nudc cho cac cong trinh bén trong khu dat.

- Thay thé cac tuyén dng cap nude dich vu 925-080 bang cac tuyen ong cap nudc
dich vu c6 duong kinh @50-090mm dong thoi to chirc lai mang ludi 6 6ng cap nuéc dé dam
bao phit hop v6i mang ludi duong ndi bd bén trong 6 dét sau diéu chinh.

(Dung tich bé, cong sudt, cong nghé bom... dwoc xdc dinh cu thé ¢ giai doan sau Va
dwoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh).

- Cép nudc chita chay: Xy dung b sung cac hong ctru hoa dau néi voi mang ludi
cap nude c6 duong kinh > 100. Vi tri cac hong ctru hda gan nga ba, nga tu thuan lgi cho
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cong tac phong chay chita chay va dam bao khoang cach gitra cac hong ctru hoa trén mang
ludi theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh. Cac cong trinh cong cong, dich vu: Xay dung hé
thong chita chy riéng cho timg cong trinh (chi tiét thyc hién & giai doan sau). HE théng cap
nude ctu hoa phai duge co quan Canh sat Phong chay Chira chay thdm dinh, phé duyét
trude khi trién khai dau tu xay dung.

* Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Xay dyng tram xu ly nudc thai riéng dé xir Iy nudc thai cho khu dat. Piéu chinh
cong sut tram xtr Iy tir 55m3/ng.d thanh 100m3/ng.d d& dam bao phu hop v6i dinh huéng
Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac da duoc phé duyét, chirc nang st dung dat trong khu vire
va cac tiéu chudn, quy chudn hién hanh. Nudc thai sau khi xir Iy dam bao cac diéu kién vé
mdi truong duoc thoat vao hd trong khu quy hoach.

- Xay dung h¢ théng thoat nudc thai riéng, kich thude cong D3 00mm, b6 tri doc theo
cac tuyén duong quy hoach dé thu gom nudc thai ctia cac cong trinh dan vé tram xir 1y.

(Vi tri, cong sudt, quy mo dién tich, cong nghé... cua tram xit ly sé duoc xdc dinh cu
thé o giai doan ldp dy an dau tw xdy dung va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh).

- Quén Iy chét thai ran: Dicu chinh chi tiéu tinh toan nhu cAu chét thai ran phu hop
vo1 timg chire nang sir dung dat, Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac da dugc phé duyét va
cac quy dinh hién hanh. B0 tri 02 diém thu gom chat thai ran trong khu quy hoach. Cu thé:
bicu chinh vi tri 01 diém thu gom chat thai ran ¢ phia Tay Nam, b6 sung thém 01 diém
thu gom ¢ phia Tay Bac khu dat d€ phyc vu thu gom rac thai sinh hoat. Doi voi cong trinh
nha thap tang: rac thai sinh hoat dugc thu gom tryc tiép theo gio co dinh bang xe thu gom
rac c& nho cta Thanh pho.

* Quy hoach cip dién:

- Nguon cap: Nguon dién trung thé 22kV cap cho khu dét duoc 1ay tir tram 110KV
Yén Trung (nam ngoai khu quy hoach) & phia Tay Béc.

- Thay gi01 vi tri tram blgn ap ha t}le dong thoi dleu’ chinh cong suat tir 320kVA thanh
1.000 kVA dé dam bao nhu cau cung cap dién cho khu dat sau di¢u chinh.

- Bo sung qéc tram sac dién tai bai d6 xe cong cong va diém dd xe trong khuén vién
cac cong trinh (n€u c¢6 nhu cau).

- Diéu chinh mang ludi trung thé 22kV, ha thé 0,4kV cép dién sinh hoat, ctliéu sang
dam bao phu hgp vi tri tram bién &p, mang ludi duong giao thong ndi bg sau khi diéu chinh.

(Vi tri, cong suét, quy mo dién tich, cong nghé... cua tram bién dp, tram sac sé
dwoc xac dinh cu thé o giai doagn ldp dw an dau tw xdy dung va dwoc tham dinh, phé
duyét theo quy dinh).

* Quy hoach hé théng vién thong thu dong:

- Nguén cap: khu quy hoach dugc cap ngudn tir tram vé tinh Yén Binh (nam ngoai
khu quy hoach) du kién xay dung phia Dong.

- Xay dung | bd sung 01 ti cap vdi dung lugng khoang 400 s0 dé phuc vu nhu cau cung
cap cung cAp ha ting vién thong thu dong cho khu dat.

- Mang ludi thong tin lién lac: Xay dung tuyén cap quang truyén dan ngam doc theo
duong quy hoach cap nguon cho ti cap.

(Vi tri, dung lwong tu cdp, cdc tuyén cdp théng tin sé duwoc xdc dinh cu thé ¢ giai doan
lap dw an dau tw xdy dung va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh).

* Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung, hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat:
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- Chi gidi duong dé duoc xac dinh trén co so toa d tim dudng, mat cat ngang duong
dién hinh va cac yéu t6 ky thuat khdng ché ghi tric tiép trén ban vé.

- Chi gidi xay dung dugc xac dinh dé dam bao an toan giao thong, phong chay chita
chay va kién trac canh quan; chi gi6i xdy dung cu thé cua timg cong trinh duoc xac dinh
theo cap duong quy hoach theo quy dinh cta quy chuan xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat tuan thu theo tiéu chuin quy pham
nganh va quy chuan xay dyng Viét Nam.

* Pé xuat giai phap bao vé méi trudng;

- X4c dinh cAc van dé vé moi truong: Chat lvong khong khi, tiéng 6n, dét, nudce, cdy
xanh, nudc ngam (xac dinh ngudn gy 6 nhiém, khoang cach ly, pham vi an toan vé sinh).

- Xac dinh murc do tac dong tich cuc va tiéu cuc dén moi truong cua qua trinh thuc
hién du an dau tr xay dung (giai doan thi cong xay dung) va van hanh sir dung.

- Cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién vin dé moi truong trong dd an
quy hoach.

- Khi trién khai dy 4n phai c6 bién phép phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi truong
trong qua trinh thi cong xay dung. Nang cao nhan thirc nguoi dan trong viéc khai thac sir
dung cac hoat dong do thi theo hudng van minh hién dai.

- Qua trinh trién khai du 4n dau tu can duoc cac co quan c6 tham quyén thoa thuan,
cap phép theo quy dinh phap luat hién hanh vé moéi trub’ng

* Quy hoach khong gian ngam: Hé thong ha ting k¥ thuat ngam Doc theo cac tryc
dudng giao thong bé tri cac hao cap ky thuét chira cac hé thong cap nuac, cap dién, théng
tin lién lac. ... Pi vdi cac tuyén cong thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudc truyén dan
(néu c0)... s& dugc bb tri riéng. Viée du néi ha tang k thuat ngam phai dong bo, tuan tha
cac quy dinh vé dau ndi ki thuat va dam bao khoang cach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- Giao S¢& Quy hoach - Kién trac: X4ac nhan ho so ban vé Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu biét thy nha vuron sinh thai Yén Binh, ty 18 1/500 phu hop véi ndi dung
Quyét dinh nay; thuc hién luu trit h so d6 an theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Thach That chu tri, phdi hgp véi Cong ty ¢ phan Xuan Cau
Holdings t6 chirc cong bo cong khai ndi dung dd 4an quy hoach dugc duyét dé cac t6 chirc,
co quan lién quan va nhan dan dugc biét, thuc hién.

- Giao UBND huyén Thach That, UBND x4 Yén Binh, Thanh tra S& Xay dung chiu
trach nhiém kiém tra, giam sat, quan 1y xdy dung theo dung quy hoach; xtr Iy cac trudng
hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia Phap luat.

- Giao cac S6: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Tai chinh
hudng dan chu dau tu thyc hién day di cac tha tuc vé quan 1y du 4n dau tu, quan 1y dat dai,
xay dung, nghia vu tai chinh theo ding cac quy dinh phéap luat hién hanh.

- Giao Vién Quy hoach xay dung cap nhat noi dung do an diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc duyét néu trén trong d6 an Quy hoach phan khu d6 thi Hoa
Lac (HL3), ty 1& 1/2000, dam bao khép ndi dong bd hé thong ha ting x3 hoi, ha tang k¥
thuat khu vuce, phu hop véi dinh hudéng Quy hoach chung do6 thi Hoa Lac ty 1€ 1/10.000 da
duoc Thil tuéng Chinh pht phé duyét, tuan thi Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach
xay dung (QCVN 01:2021/BXD), tiéu chuan thiét ké c6 lién quan theo quy dinh.

- Cong ty cb phan Xuan Cau Holdings c6 trach nhiém thyc hién day di cac thil tuc vé
dau tu, dat dai, xdy dung, nghia vu tai chinh... theo ding cac quy dinh cua phap luat; chu
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dong lién hé voi cac SO, nganh Thanh phé va don vi lién quan dé duoc hudng dan thuce hién
c4c thu tuc theo quy dinh; phdi hop véi UBND huyén Thach Thét cong bd cong khai hd so
Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu biét thy nha virdn sinh thai Yén Binh, ty 1& 1/500
theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dc, thu truong cac So, nganh Thanh
phd: Quy hoach - Kién trac, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va M6i trudng, Tai
chinh, Giao théng vén tai; Cong an Thanh phd; Vién Quy hoach xiy dung; Chu tich
UBND huyén Thach Thét, Cha tich UBND x3 Yén Binh, Giam déc Cong ty c6 phan Xuan
Cau Holdings; Thu trudng cac don vi, to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3;
- Chui tich UBND Thanh phé; (dé b/c)
- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, c4c PCVP,

cac phong: TH, TNMT, BT;
- Luu: VT, DT.
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Phu luc: Bang ‘ghéng ké cac chi ti€u quy hoach kién truc.
(Kem theo Quyét dinh so:

/OP-UBND ngay

15/2024 ciia UBND Thanh phé)

STT Chirc nang Ky higu | Dién tich g (;(aD s ZEE;’ S6 | Dan so
str dung dat (m?) (%) | (thng)|(lAn) 16 |(nguwoi)
1 | Détnha & biét thy BT 23.4952 [ 55-70%| 3 | 19 | 84| 336
1.1 BTO1 | 1.650,8 | 60,0 3 [18]5 ] 20
1.2 BT02 | 1.8832 | 550 3 [1,7] 5] 20
1.3 BTO03 838,0 55,0 3 [17] 2 8
1.4 BT04 | 1.977,1 | 60,0 3 [18] 6 | 24
L5 | b s BT05 820,7 55,0 3 [17] 2 8
16 | ¢ BT06 760,9 55,0 3 [ 17] 2 8
1.7 BT07 | 1.9285 | 60,0 3 [ 18] 6 | 24
1.8 BT08 | 6.999,1 | 70,0 3 [21]30] 120
1.9 BT09 663,3 60,0 3 [ 18] 2 8
1.10 BT10 | 24628 | 60,0 3 [18] 8] 32
1.11 BT11 | 35109 | 70,0 3 [21]16] 64
2 | Pitcongtrinhdichva | CTDV | 3.908,6 40 2 [ 08] - -
2.1 CTDV-01 | 1.1437 40 2 |08 - -
2.2 | it cong trinh dich vy CTDV-02 | 2.458,9 40 2 108 - -
2.3 CTDV-03 | 306,0 40 2 [ 08] - -
g | Dat cay xanh sir dyng 124861 | 5 1 005 - | -
cong cong
3.1 CX-01 392,8 5 1 1005 - -
3.2 CX-02 | 4.095,5 5 1 [005] - -
3.3 | s . q CX-03 | 5.511,8 5 1 ]005]| - -
3.4 | Datclyxanhcanhquan —Fy 5o g 5 1 |005| - -
35 CX-05 | 2.002,9 5 1 ]005]| - -
3.6 CX-06 325,1 5 1 ]005]| - -
4 Pit ciy xanh chuyén CXCD 2.617.2 ) i i i i
dung
4.1 CXCD-01| 2382 - - - |- -
4.2 | Cay xanh chuyén dung CXCD-02 | 1.855,8 - - - - -
4.3 CXCD-03| 5232 - - - |- -
5 | Pt mit nwéc MN 3.165,1 - - - - -
S MN1 | 1.811,1 - - e -
5.2 ; MN2 | 1.354,0 - - - |- -
6 | Pat giao thong GT 15.265,2 - - - - -
7 | Pit ha tang ki thuét HTKT 486,2 60 1 (06| - -
7.1 S HTKT-01| 1512 60 1 106 - -
7.2 | Hatngky thuat HTKT-02 | 335,0 60 1 06| -] -
8 | Pétbai db xe BDX 990,3 - - - - -
8.1 | o 45 o BDX-01 | 348,0 - - N -
8.2 BDX-02 | 6423 - - - |- -
Tong 62.413,8 | 27,90

Ghi cht: Chitc nang sir dung dat cu thé tai cdc 6 dat, cac thong s6 vé dién tich dat,
dién tich xdy dung, mdt do xdy dung, bé cuc dinh vi mdt bdng cac cong trinh, hinh thurc kién
truc, ... s€ duoc xac dinh chinh xdc o giai doan lap dy dn dau tw dam bao khong vuot qua
cdc chi tiéu quy hoach kién triic khong ché téi da trong dé an quy hoach chi tiét.
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