UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2636/QD-UBND Quang Nam, ngay 05 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach va ban hanh quy dinh quan Iy kém theo d6 4n
Quy hoach chung (ty 1€ 1/5.000) thij tran Tan Binh, huyén Hié¢p Dirc
giai doan dén nidm 2030 va nam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Can cir Luat T o”j chirc chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt To chure chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

~Can cir Ludat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Sia doi, bé sung mét
50 diéu cua 37 ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi quyet s6 863/NO-UBTVQOH14 ngay 10/01/2020 cua Uy ban
Thwong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cdac don vi hanh chinh cdp xd thuéc tinh
Quang Nam,

Can cir Nghi quyét so 61/2022/0H]15, ngay 16/6/2022 ciia Qudc héi vé tiép
tuc tang cwong hiéu luc, hiéu qua thic hién chinh sach, phdp ludt vé quy hoach

va mét s6 gidi phdp théao g& kho khan, vuéng mdc, day nhanh tién d¢ ldp va ndng
cao chat leong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP-
CP, ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, b6 sung mot s diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngady 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cit Quyét dinh s6 72/QP-TTg ngay 17/01/2024 cua Thii tuéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Truéng B
xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xday dung vung huyén; quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Thyee hién Chwong trinh s6 16-CTr/TU ngay 12/5/2022 ciia Ban Thuong vu
Tinh 11y Qudng Nam vé thuwc hién Nghi quyét sé 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ciia
B6 Chinh tri vé quy hoach, xdy dung, qudn Iy va phdt trién dé thi Viét Nam dén
nam 2030, tam nhin dén ndm 2045;



Can cir Quyét dinh sé 2239/0D-UBND ngady 26/8/2022 ciia UBND tinh ban
hanh Ké hoach hanh déng thuce hién Chwong trinh s6 16-CTr/TU ngay 12/5/2022
ctia Ban Thuong vu Tinh ity thuc hién Nghi quyét s6 06-NOQ/TW ngay 24/01/2022
ciia B¢ Chinh tri vé quy hoach, xdy dung, qudn 1y va phdt trién dé thi Viét Nam
dén nam 2030, tam nhin 2045;

Can cir Quyét dinh s6 2326/Q0D-UBND ngady 24/8/2020 ciia UBND tinh phé
duyét nhiém vu va dw toan lap Quy hoach chung xay dung (ty 1é 1/2. 000) thi tran
Tdn Binh, huyén Hiép Dirc giai doan dén nam 2030 va nam 2035; Quyét dinh sé
2489/0D-UBND ngay 09/09/2020 ciia UBND tinh phé duyét diéu chinh nhiém vu
va dy todn Idp Quy hoach chung xdy dung (ty 1é 1/5.000) thi tran Tan Binh, huyén
Hiép Pirc giai doan dén nam 2030 va nam 2035;

Thyee hién Théng bdo sé 615-TB/TU ngay 22/9/2023 ciia Ban Thuong vu
Tinh 1y vé do an Quy hoach chung (ty 1é 1/5.000) thi tran Tan Binh, huyén Hiép
Durc giai doan dén nam 2030 va nam 2035;

Theo Nghi quyét s6 30/NO-HPND ngay 07/10/2021 ciia HDND huyén Hiép
Pire théng qua Quy hoach chung xdy dung ty 16 1/5000 thi trdn Tan Binh huyén
Hiép Pire, giai doan dén nam 2030 va niam 2035;

Xét ho so kéem theo dé nghi ciia UBND huyén Hiép Duc tai To trinh s6
193/TTr-UBND ngay 24/10/2024 cdp nhat, b6 sung mot sé ndi dung tai To trinh
s6 137/TTr-UBND ngay 21/8/2024 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét do dn
Ouy hoach chung xdy dung (1y 1¢ 1/5.000) thi tran Tdn Binh, huyén Hiép Pirc giai
doan dén nam 2030 va nam 2035, To trinh s6 137/TTr-UBND ngay 21/8/2024 dé
nghi phé duyét Quy hoach chung xay dung (ty 1¢ 1/5.000) thi tran Tén Binh, huyén
Hiép Durc giai doan dén nam 2030 va nam 2035; Bdo cdo s6 317/BC-UBND ngay
19/8/2024 vé tong hop, gidi trinh, tiép thu ¥ kién déi véi Bé dan Quy hoach chung
xdy dung (ty 1é 1/5.000) thi tran Tén Binh, huyén Hiép Pirc, tinh Qudng Nam, giai
doan dén nam 2030 va 2035 va Bdo cdo sé 318/BC-UBND ngay 19/8/2024 vé gidi
trinh thoi gian thwe hién doi véi do dn Quy hoach chung xdy dung (ty 1é 1/5000)
thi tran Tdn Binh, huyén Hiép Pirc, tinh Qudng Nam giai doan dén nam 2030 va
2035;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 82/TTr-SXD ngay
30/9/2024 va Bao cdo $6 354/BC-SXD ngay 25/10/2024 kém theo Két quda thiam
dinh s6 02/ThD-SXD ngay 28/06/2024.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chung (ty 1 1/5.000) thi tran Tan Binh, huyén
Hiép Purc giai doan dén nam 2030 va nam 2035, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chung (ty 1€ 1/5.000) thi tran Tan Binh, huyén Hiép
buc giai doan dén nam 2030 va nam 2035.

2. Pham vi va ranh giéi 18p quy hoach

a) Pham vi ranh gioi:

Toan bd ranh giéi hanh chinh thi trin Tan Binh, huyén Hiép Puc:



- Phia Pong giap xa Binh Son, x4 Qué Tho;

- Phia Tay giap xa Hi¢p Hoa, xa Song Tra;

- Phia Nam giap x4 Qué Luu, xd Thiang Phudc;

- Phia Bic giap x4 Hiép Hoa, xa Hiép Thuan, xi Qué Tho.

b) Dién tich lap quy hoach: khoang 2.317 ha.

3. Tinh chat, chirc ning cua db thi

~ La trung tAm kinh t€ - chinh trj - vin hod - x& hoi, 1a dong lyc phat trién kinh

té - xa hoi cua huyén Hi¢p Puec.

4. Quy md dan sb, dat dai d6 thi theo cac giai doan phat trién

- Pén nam 2030: du bao dan sb khoang 9.527 nguoi; dat xay dung d6 thi
dat khoang 495ha;

- Pén nam 2035: dy bao dan s6 khoang 12.160 nguoi; dat xay dung do thi
dat khoang 590 ha.

5. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuét chil yéu va hudng phat trién d6 thi

a) Cac chi tiéu ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi chu yéu

Theo Quy chuin ky thuit quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD, 4p dung céc chi tiéu quy hoach do thi loai V.

TT Hang muc Don vi Chi tieu
quy hoach
I | Chi tiéu sir dung dit
1 | Dat dan dung m2/ngudi <100
2 | Patdon vi & binh quan d6 thi loai V m?ngudi | 45 d&én 55
3 | Cay xanh st dung cong cdng trong do thi m?/ngudi >7
II | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 | Ty 1é dat giao thong so voi dat xay dung do thi % > 16
2 | Cép dién sinh hoat Wing > 350
3 | Cap nudc sinh hoat L/ng- ngay > 100
4 | Thoat nudc mua chinh Km/km? >3.0
5 | Thoat nudc ban L/ng- ngay > 100
6 | Ty 18 thu gom chat thai ran % >70

b) Hudng phat trién do thi

- V& phia Pong séng Tranh (d6 thi Tan An cti) huéng phat trlen do thi thuong
mai dich vu. Dinh hudng hoan thién ha ting khung, phat trién céac tuyen cum
khong gian xanh, quy hoach cac quang truong do thi tap trung va cac tuyén cay
xanh cach ly 2 bo song Tranh.

- Vé phia T4y song Tranh hudng phat trién d6 thi ho4, 1a ving phat trién khu
hanh chinh tép trung.

- Truc khong gian chinh cta d6 thi gbm tuyén QL 14E va tuyén tranh QL
14E (tryc ngang) va tuyén dudng V& Nguyén Giap, tuyén DH6, dudng ndi khu
trung tAm khoi phd Phude Son di cac x3 Séng Tra va xi Hiép Hoa (truc doc).



6. Pinh huéng t6 chirc khong gian d6 thi

a) Phan khu churc nang

- Trung tdm thlng mai dich vu:

+ Khu vyuc d6 thi Tan An ct phia Dong song Tranh bao gom khéi phd An
Tay, khoi phd An Bong, khoi pho An Nam;

+ Dién tich khoang 604 ha;

+ Dan sb: dén ndm 2030 khoang 5.927 ngloi; dén ndm 2035 khoang 7.960
nglloi;

- Trung tam kinh té - chinh tri - v3n hoa:

~ + Khu vyc phia Tay song Tranh bao g6m khdi phd Binh An va mot phan
khoi pho Binh Hoa khu vuc phia Dong cau Lai Nghi;

+ Dién tich khoang 868ha;

+ Dan sb: dén ndm 2030 khoang 2.500 ngloi; dén ndm 2035 khoang 2.900
nglot;

- Khu phét trién nong nghiép cong nghé cao va phat trién trong ring:

~ +Khu vuc phia Tay cau Lai Nghi gdm mot phan khéi phd Binh Hoa va khoi
phd Phudc Son;

+ Dién tich khoang 845ha;

+ Dan s6: dén nam 2030 khoang 1.100 ngudi; dén nam 2035 khoang 1.300
nguoi.

b) Vi tri, quy mo6 céac khu chirc nang chinh

- Co quan hanh chinh: hinh thanh mé&i khu trung tam huyén véi dién tich
khoang 5,21 ha phia Tay song Tranh;

- Cq s& yrté: Bénh vién, tram y }é hién trang dugc cai tao chinh trang. Dinh
huong bo tri dat du trir cho nganh y t€ khoang 2,27 ha tai khu vyc Trung tam kinh
té - chinh tri - van hoa.

- Co s0¢ giao duc dao tao: khoéng 6,51 ha, trong do: Dit truong rpﬁm non
dién tich khoang 1,37 ha; dat truong ti€éu hoc glién tich khoang 1,39 ha}; dat truong
Trung hoc co s¢ dién tich khoang 1,98 ha; dat truong Trung hoc pho thong dién
tich khoang 1,77 ha;

- Trung tdm van hoa: tai khu vuc tru s¢ UBND huyén cii v6i dién tich khoang
0,69 ha;

- Trung tdm thé duc thé thao: san van dg’jng huyén v6i dién tich 3,94 ha ’tai Vi
tri hién hiru dam bao chi tiéu san van dong cap huyén. Quy hoach méi quy dat san
van dong tai khoi pho Binh Hoa véi dién tich khoang 3,52 ha.

- Trung tam thup‘ng mai dich vu: nang cép cac co SO dich vu thuwong mai,
phat trién xay dung t6 hop thuong mai. Phat trién hé thong cho.

- Cong vién cay xanh: cay xanh cong cong cap thi trdn c6 dién tich khoang
8,96 ha, cay xanh chuyén dung c6 di¢n tich khoang 124,36 ha, cdy xanh han ché
c6 dién tich khoang 50,86 ha.



¢) Khu vuc dir trir phét trién
- Tai khu vye d6 thi Tan An cii phia B6ng song Tranh: b tri tai phia’Béc
khoi pho An Tay va khoi pho An Dong; phia Bac song Tranh tai khoi pho An
Nam;
- Tai khu vuc phia Tay song Tranh, phia Dong cau Lai Nghi: bd tri tiép giap

cac khu vuce dan cu doc tuyén duong Qudc 10 14E tai khéi phd Binh An va mot
phan khéi phd Binh Hoa;

- Tai khu vuc phia T4y cau Lai Nghi: bb tri tiép giap cac khu vuc dan cu doc
tuyén duong Quoc 16 14E tai khbi phd Phudc Son.

d) Khu vuc cAm phat trién, han ché phat trién

- Hanh lang xanh bao vé tuyén song Tranh; hanh lang doc tuyén subi ngang
d6 thi Tan An cii tao thanh truc canh quan doc do6 thi Tan Binh;

- Khong gian cay xanh, tham c6, mat nudc doc song Tranh va cac khu vuc
cay xanh céch ly;

- Khu vuc dét san xuit nong nghiép;

- Khu vyec rirng va trdng rimg phia Nam va Tay Nam thi tran Tan Binh.

e) Khu vyc phat trién ha tang kinh té

- Pinh hudng phat trién cong nghiép: cum coéng nghiép Tan An hién trang
khoang 5,28 ha, dinh huéng dén nam 2030 bo tri cac nganh cong nghi¢p than
thién moi truong. Phat trién cum cong nghi€ép mai tai khu vuc Trung tam kinh té
- chinh tri - van hoa. q

- Binh huéng phat trién nong nghiép theo cac hudng: nong nghié¢p do thi,
nong nghi¢p cong ngh¢ cao ap dung tai cac khu vuc gidp do thi, khu vuc nong
nghiép bi dnh hudng bdi quaé trinh do thi hda ven bo song Tranh.

7. Co céu str dung dat

. , < . L. . | Quy hoach 2030 Quy hoach 2035

Stt glll‘lfgmd gth“’c nang, logi chuc nang sw e Sich | Ty 1é | Dién tich | Ty 18

i (ha) (%) (ha) (%)
I | KHU PAT DAN DUNG 90,62 | 3,91 11837 | 5,11
1 | Nhém nha & 45,20 1,95 59,1 2,55
2 | Gido duc 6,51 0,28 6,51 0,28
3 | Dich vu cong cong khac 2,38 0,10 2,38 0,10
4 | Co quan tru so (cap thi tran) 1,96| 0,08 1,96| 0,08
5 | Cay xanh st dung cong cdng 6,86 0,30 8,96 0,39
6 | Giao thong (cap thi tran) 24,38 1,05 35,5 1,53
7 | Ha tang ky thuat (cap thi tran) 3,33 0,14 3,96 0,17
II | KHU PAT NGOAI DAN DUNG 364,61 | 15,74 470,21 | 20,29
1 | San xut cong nghi¢p, kho tang 25,58 1,10 64,28 2,77
2 | Co quan tru s¢ (cép huyén) 8,04 0,35 8,04 0,35
3 | Dich vu (cip huyén) 7,66 0,33 11,55 0,50
4 | Trung tdm y té 4,29 0,19 4,29 0,19
5 | Trung tAm vin hod, thé duc thé thao 8,15| 035 8,15 0,35
6 | Cay xanh han ché 50,86 2,20 50,86 2,20




. , < . , 9 . | Quy hoach 2030 Quy hoach 2035

Stt glll‘lf;'d gth“’c nang, logi chue nang st s Sich | Ty 16 | Dién tich | Ty I8

’ (ha) (%) (ha) (%)
7 | Cay xanh chuyén dung 96,73 | 4,17 12436 | 5,37
8 | Di tich t6n gido 629 0,27 629 0,27
9 | An Ninh 0,75| 0,03 0,75| 0,03
10 | Qudc Phong 0,78 0,03 0,78 0,03
11 | Giao thong ddi ngoai 111,99 4,83 147,37 6,36
12 | Ha tang k¥ thuét khac (cap huyén) 43,49 1,88 43,49 1,88

KHU NONG NGHIEP VA CHUC

I | NG KHAC 1.861,78 | 80,35 | 1.728,43 | 74,60
1 | San xuat nong nghiép 917,12 | 39,58 783,77 | 33.83
2 | Lam nghiép 723 | 31,20 7231 31,20
3 | Chua sir dung (duy trit phat trién) 108,48 | 4,68 108,48 | 4,68
4 | Ho, ao, dam 9,79 | 0,42 9,79 | 0,42
5 | Séng, sudi, kénh, rach 103,39 | 4,46 103,39 | 4,46
TONG 2.317,01 | 100,00 | 2.317,01 | 100,00

Trong qua trinh thuc hién yéu cdu quan 1y chit ché cac quy dat cong cong,
cay xanh, lua chon bd tri cong trinh phu hop thuc tién dam bao nguyén tic khong
1am giam dién tich dat cay xanh, cong cong, d6i voi cac khu vyce hién hiru vu tién
giai phap chinh trang tai thiét theo hudng tang cac khong gian céy xanh, cong
cong , tang ha tang phuc vu cho cdng dong.

8. Binh huéng phét trién hé thong ha ting k¥ thuat

a) Giao thong

* Giao théng doi ngoai:

- Puong bd:

+ Puong qudc 10 14E: nang cdp md rong quy md mit cit ngang 30m, c6 bd
tri duong gom hai bén, Bn =30m (3,25m+ 5,5m+ 1,0m+ 10,5m+ 1,0m+ 5,5m+
3,25m).

+ M6 moi tuyén tranh QLI4E tur diém giao QL14E va duong Vo Nguyén
Giap chay theo huéng Tay Nam dén ndi voi QL14E cii tai dau ciu phia Pong cau
Thanh Nién, Bn= 18,5 m(4m+ 10,5m+ 4m).

s Tuyén dudng ndi trung tim thi tran Tan Binh qua x4 Qué Tho: quy mé mat
cat 24m (4,5m+ 15m+ 4,5m).

+ Tuyén dudng Phan Chu Trinh ndi trung tam thi trAn TAn Binh di x3 Hiép
Thuan, quy mo6 mat cat 25m (4m+ 7,5m+ 2m+ 7,5m+ 4m).

+ Mo moéi tuyén dudng ndi xa Hiép Thuan va xa Qué Luu, quy mo mait cét
15,5m (4m+ 7,5m+ 4m).

- Hé thdng bén xe

+ Quy hoach bén xe mai tai vi tri ntt giao QL14E (V5 Chi Cong) véi dudng
Nguyén Du;



+ Quy hoach vi tri bai d6 xe trong khu vuc ndi thi tai cac khu vuc cong vién
cong trinh cong cong.

* Giao thong noi thi
- Tuyén dudng chinh d6 thi:

+ Puodng Hung Vuong: quy mé mit cat 24 m (3,5m+ 7,5m+ 2m+ 7,5m+
3,5m).

+ Tuyén trudc trung tim hanh chinh mé&i, quy mé mat cat 27 m (Sm+ 7,5m+
2m+ 7,5m+ 5Sm).

- Buong lién khu vyc: cac tuyén duong lién khu vuc c6 quy mé chi gi6i
duong do tir 15,5m dén 18,5m.

- Buong khu vue: cac tuyén dudng khu vire ¢6 quy mo chi gidi dudng do tir
15,5m dén 20,5m.

b) Quy hoach chuén bi k¥ thuat
- San nén:

+ Khu vie c6 mat d6 xay dung dong dic gitr nguyén hién trang. Nhirng khu
vuc ¢ cao d6 nén thap khi ning cap cai tao, ning cost nén nhung khong 1am anh
huong dén viéc thoat nude chung cua khu vue xung quanh.

+ Cac khu dat dugc san nén mai voi hudng doc do ra cac tuyén dudong bao
quanh.

+ Khu vuc ven song, sudi: cac khu vuc ven song, sudi c6 dic diém dia hinh
thép, triing, do dbc 16n, bién d6 1i 1én xuéng cao nén khi xay dung nén cong trinh
can dic biét chl y dén van dé 6n dinh nén. Can két hop véi cac bién phap gia cb
xtr Iy nén mong, dong coc, tudng chin... d& dam bao cong trinh 6n dinh.

+ Khu vyc nén déan cu hién trang cii: voi khu vuc ndy xay dung xen k& nén
can gan céc cong trinh mai lién véi cac cong trinh cii ddm bao sao cho thoat nudc
tot, khong gay anh hudéng dén hudng thoat nudc chung.

- Thoat nudc:

+ Chon hé thdng thoat nudc mua riéng.

+ Dbi véi khu vuc phat trién dan cu méi, trung tdm xa Qué Binh cii va khu
vuc trung thi tran Tan An cii chi ti€u > 70% duodng giao thong cd cong thoadt nudc
mua, cac khu vuc con lai chi ti€u > 50% dudng giao thong chinh c6 hé¢ thong thoat
nudc mua.

+ Hudng thodt nude nude mua chu yéu trong khu vuc 1a tir Pong sang Tay,
tir Nam 1én Bac, toan by nudc mua chay vé suoi Vuce Giang, song Tranh va céc
khe suoi trong khu vuc nghién ctru.

+ Chia mang lu6i muong cong nudc mua cua do thi Tan Binh gdm 6 luu vuc
thoat nuoc: Cac tuyen cong chinh ndm trén cac truc duong QLI14E, duong truc
chinh ndi thi va tuyen duong ven séng dé thu gom nudc va thoat ra song, sudi qua
cac ctra xa. H¢ thong thoat nudc mua hoan toan tu chdy va khong gay ngap ting



cuc bd. Do ddc doc cua cac tuyén céng dam bao van tbc tu 1am sach céng, do dﬁy
cho phép va do doc cong toi thiu Imin >1/D va khéng nhd hon 0,2%.

- Chuan bj k¥ thuat khac:

+ Pé chdng x6i 16, 6n dinh nén, tranh xam lan dong chay va dam bao my
quan do thi, tién hanh xay dung ké bo sdng, bo ho, cac doan, kénh tiéu trong khu
vuc 1ap quy hoach.

+ Tang cuong trong rung phong ho dau ngudn, bao vé dién tich ring hién
c6; xay dung cac ho diéu tiét, két hop canh quan nhitng muc tiéu nham cai thién
mai truong, giam thiéu ngap lut.

+ Lap du 4n chdng x6i 16 bo sdng, nhitng ving, nhimg doan xung yéu c6
nguy co sat 10.

¢) Cép nude

- Phuong an cap nudc: St dung nguon nudc cap tir nha may nudc thi tran
Tan Binh.

- Tong nhu cau dung nude (dén nim 2035)' khoang 3.000 m3/ng.d

- Mang lu6i: Mang lu6i duong 6 dng cap nuoc dugc tinh toan hoan chinh cho
ca hai giai doan. Mang lu6i gébm nhiing duong 6 ong co duong kinh tir 110 mm dén
225 mm, két hop v6i mang lu6i duong ong hién trang trong khu vuc dugce t6 churc
thanh nhleu vong khép kin va mot s6 tuyén ong nhanh dam bao cp du luu luong
nude cap cho d6 thi, dong thoi luén dam bao cap nude kip thoi cho cong tac phong
chdy chira chay.

d) Cép dién

- Ngudn cp: Ngu@)n dién sur dung cho sinh hoat, san x,uét cua nhan dan trong
toan huyén dugc lay tur ludi dién quoc gia qua tram bicn ap trung gian T62-
35/22(15)kV c6 cong suat S600kVA dat gan nha may nudc thi tran.

- Mang ludi:

+ Mang 35kV: Cac tuyén duong diy cao thé 35kV hién trang dugc gitr
nguyén két hop kiém tra lai hanh lang an toan dién theo tiéu chuan ky thuat nganh
dién.

~ +Mang lu’éi‘ 22kV: toan by duong day 15kV dugc ning cap 1én 22kV thiét
ké di ndi hodc ngam tuy thudc tinh chat ting d6 thi, bam doc theo truc giao thong
chinh, con duong day 22kV hién trang van gitr nguyén hién trang ngoai ra s€ xay
dung cac tuyén duong day 22kV truc chinh ndi mach vong gitra cac tram bién ap

trung gian v&i nhau ddm bao dd tin cay cung cap dién lau dai. Cac dudng day
22kV r& nhanh duoc thiét ké theo mang hinh tia dén phuc vu cac tram bién ap.

- Tram bién ép:

+ Giai doan dau: dé xuét vira xay dung mai khoang 10 tram bién 4p 22/0,4kV
c6 cong suat tir 320kVA- 400kVA tuy thudc phu tai tung khu vuc va két hop cai
tao mdi cac tram bién ap hién co.

+ Giai doan dai han: dé xuit xay dung b sung 15 tram bién ap 22/0,4kV véi



cong suat 400kVA- 630kV.
e) Quy hoach xur Iy nudce thai

- Ty 1& thu gom tdi thiéu 80% chi tiéu cap nudc ddi véi nude théi sinh hoat,
kinh doanh, dich vy; 100% do6i véi nude thai san xuat.

- D6 thi, khu dén cu tap trung hién hitu da c6 mang ludi thoat nude chung:
xdy dung, nang cap, cal tao, mo rong thanh hé thong thoat nude riéng hoac nira
riéng (xay dung cac giéng tran nudc mua, cac tuyén cong bao, cong gom dé thu
gom, van chuyén nudc thai vé nha may xt Iy nudc thai tap trung).

- D6 thi, khu dan cu tép trung méi phai xay dyng hé thong thu gom, xir 1y
nudc thai riéng biét voi hé thong thoat nude mua dé té6 chire dau noi thu gom va
van chuyén nudc thai, dap ing nhu cau thoat nudc trong khu vuc.

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat bao gdm: cdng tu chay, cong ap luc
dung, tram bom nudc thai xay chim va cac tram xur ly nudc thai. Quy hoach 03
tram xu 1y nudc thai sinh hoat ctia do thi: Tram s6 1 ¢o cong suét giai doan dén
nim 2030 13 500 m3/ngay dém, dén nam 2035 1a 800 m?/ngay dém; Tram sb 2 co
cong suat giai doan dén nam 2030 1a 200 m3/ngdy dém, dén nam 2035 1a 300
m3/ngdy dém; Tram sd 3 c6 cong suét giai doan dén nam 2030 1a 100 m3/ngay
dém, dén nam 2035 1a 150m3/ngay dém.

- Nude thai cong nghiép dugc thu gom va xay dung tram xur Iy riéng cho
tung cum cong nghi€p. Quy hoach tram xir Iy nude thai cong nghi€p c6 cong suét
giai doan dén nim 2030 khoang 120 m?/ngdy dém, dén nim 2035 khoang
830m?3/ngay dém.

- Nu:c’rc thai bénh vién: xay dung hé théng xu 1y cuc bo trong tung bénh vién
dat yéu cau moi truong trude khi thoat ra moéi trudong.

g) Quy hoach xtr 1y rac thai

- Chat thai sinh hoat: quy hoach khu xtr 1y tai khéi phd Binh Hoa, quy mo
dién tich khoang 4,97ha.

- Ché:c thai ran cong nghiép va y té: bao gém qhét thai y té thong thuong va
chat thai ré’n nguy hai, ty 1¢ thu gom 100% tong khoi luong phat sinh. Trong do:
Chat thai ran thong thuong duoc thu gom xu ly chung voi chat thai ran sinh hoat
tal khu xtr ly tap trung; Chét thai ran cong nghiép nguy hai dugc thu gom va xur
1y theo tiéu chuan rac thai cong nghiép; Chat thai ran y t& nguy hai dugc thu gom
va van chuyén dén vi tri xtr 1y tip trung.

h) Nghia trang nhan dan

Quy hoach nghia trang nhan dan mdi quy mo dién tich khoang 17,35 ha.

1) Quy hoach h¢ théng thong tin lién lac

- Ngudn cép: nguon cap thong tin lién lac dugc lay tur mang ludi cap gdc cua

quoc gia. Cac tuyén cap gbc s& duoc déu ndi vao cac tong dai va tir d6 phan bd
bang mang ludi cap quang di cac tram vé tinh.

- Quy hoach, thiét ké 02 tong dai buu dién két hop vdi cac tram tong dai diéu
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khiénN(HOST), céc tram BTS dé dap ung kha nang phuc vu cac dich vu buu chinh
va vién thong.

k) Cac van dé co lién quan dén quéc phong, an ninh va bién phap bao vé moi
truong

- V& qubc phong, an ninh: viéc st dung dét thudc cac khu vie qudc phong,
an ninh tuan thu theo cac quy dinh ctia phap luét, quy hoach thudc linh vuc qubc
phong, an ninh, trong do:

+ Qudc phong: hién trang khoang 0,78 ha, khong quy hoach mé rong.

1 Anninh: tong dién tich dat an ninh trong khu quy hoach khoang 0,75ha,
gom: (i) Cong an huyén: la hién trang voi dién tich khoang 0,52 ha; (ii) Cong an
thi tran moi: 1a quy hoach méi voi dién tich khoang 0,23 ha.

- V& bién phép bao vé mdi truong:

+ Ap dung cac giai phap vé mat ky thuét tuy theo tung nguénltéc dong, gdbm:
giai phdp su dung hop 1y tai nguyén dat va bao vé moi truong dat, giai phap s
dung hop ly tai nguyén nudc va bao vé moi truong nudce, giai phap bao vé moi
treong khong khi; giai phap bao vé moi trLr(mg bién ven bo, giai phap quy hoach
hé théng quan 1y va xtr Iy chét thai rin; giai phap bao ton da dang sinh hoc va
rung.

+ Giai phap quy hoach cac hanh lang thoét 1ii va cong vién cdy xanh gin véi
khong gian canh quan va van hda ven song.

9. Cac chuong trinh vu tién dau tu

- Dy 4n dé hoan thién céc tiéu chuan phan loai d6 thi; du 4n dau tu phat trién
do6 thi thuc hién theo quy hoach (giao thong, ha tang k¥ thuat, ha tang cac cum
cong nghiép, khu dan cu, ha tang xa hoi);

- Vén ngan sach, von dau tu huy dong theo phuong thirc Nha nudc va nhan
dan cung lam, nguon von khac...

10. Panh gid moi truong chién luoc

a) Su phu hop cta quan diém, muc tiéu quy hoach véi quan diém, muc tiéu
vé bao v¢ moi trudong:

Quan diém, muc tiéu quy hoach phu hop véi quy hoach tong thé phat trién
kinh té - xa hoi cua tinh, ké thira nhitng d6 an Quy hoach da dugc phé duyét va
thuc trang phat trién, tir d6 d€ xuat phuong an di€u chinh quy hoach cho phu hop.
Trong do, cdc muc ti€u va quan diém cu thé nhu sau:

- Viéc thue hién danh gia moi trudng chién luoc trong do an quy hoach chung
xdy dung (ty 1& 1/5.000) thi trdn Tan Binh, huyén Hiép Ptc giai doan dén nim
2030 va nam 2035 nham dinh huéng phét trién 1au dai va bén viing toan bd moi
treong dat, nude, khong khi trong khu vire quy hoach.

- Han ché tac dong xdu do qua trinh phat trién d6 thi, cac tac dong tir hoat
ddng san xudt, sinh hoat,...anh huéng dén moi truong; dam bao chat lugng méi
truong va bao vé stc khoe cong dong, canh quan cdy xanh, mat nude, ngin chin
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tdc d0 gia ting 6 nhiém va timg nudc nang cao chat luong moi trudng sdng. Giam
thiéu tac dong cua bién doi khi hau dén méi truong.

- Phat trién do thi theo huong bén viing dén nam 2035 thi trAn Tan Binh tiép
tuc xay dung ha tang thi trdn, thic ddy tang truong kinh té, nang cao stic khoe va
chét luong sdng ctia ngudi dan.

b) Pinh hudng bao vé mai truong trong qua trinh thuc hién quy hoach

Trén co s& danh gia hién trang moi trudng khu vuc, két qua nhan dang, du
bao danh gia cac van dé moi treong chinh co tinh tich cuc va tiéu cuc cua quy
hoach, chii dau tu dé xuit cac bién phap giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi
trrong nhu sau:

- B¢ xuat phan vung bao v¢ moi truong: Can ctr vao mic do va pham vi tac
dong moi truong, muc ti€éu bao vé mdi trudong chinh, khu vuc nghién ctru quy
hoach dugc chia thanh 6 pham vi vu tién bao v¢ moi trudong chinh:

+ Khu vuc dan cu hién trang;

+ Khu vyc phat trién dan cu méi;

+ Khu vuc phat trién san xuét cong nghiép;
+ Viing phét trién nong nghiép;

+ Khu vuc bdo v€ canh quan, moi truong;

+ Vung han ché phat trién gdm céc khu dan cu phd cii, khu vuc bao vé canh
quan va phuc hoi méi trudng, khu vyuce rimg phong hé.

- Dé xuét giai phap quan 1y: Thyc hién tot cong tac dén bu va giai phong mit
bang, chuyén doi nganh nghé va huéng nghiép cho nhan dan; quan 1y chit ché
qua trinh x4y dung; khuyén cdo ngudi dan str dung nudc cap, quan 1y chit ché
viéc khai thac nudc ngam; quan 1y chit ché hoat dong cua hé thdng xur 1y nude
thai; quan ly, gidm sat viéc sir dung thude bao vé thuc vat, phan bon hoa hoc trong
san xuat néng nghiép; xay dung céng vién sinh thai, bao vé hé sinh thai nudc mit
trong khu vuyc, hé sinh thai cac khu vuc ddi nui; co su phéi hop chat ché gilra
chinh quyén dia phwong va ngudi dan trong cong tac thuc hién quy hoach, xay
dung va bao v€ mdi trrong; tang cuong cong tac giam sat va quan ly moi truong.

- Pé xuét bién phap quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

+ Giam thiéu tic dong dén mai treong dat: viéc phat trién dya trén co sd quy
hoach co cau st dung dét khu vuc mot cach hop ly, nhim st dung quy dat mot
cach tiét kiém va hiéu qua, quan 1y tot chét thai ran, nudc thai, tang cuong giai
phap quy hoach nhu ke ven bo song, bo ho6 han ché sat 16, sut Iin dat. Thay thé
cac 16p dat toi x6p & cac khu vuc xay dung cong trinh gitip giam nguy co sut lan.

+ Giam thiéu tac dong dén moi truong nude: quy hoach xay dung hé thong
thu gom, thoat nudc, xtr Iy nudce thai riéng nham xtr Iy nuéc thai sinh hoat, cong
nghiép, dich vu, bénh vién, co s y té dat quy chuén, tiéu chuan trudc khi thai ra
moi truong.

+ Giam thiéu tac dong téi moi truong khong khi: co ké hoach phat trién co
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so ha tang hop 1y va ddng bo, cai tao hé thdng giao thong thong sudt, an toan va
thuén lo1, tao khong gian céy xanh, cay xanh cach ly, gop phan cai thién diéu kién
vi khi hau, vira 12 yéu t6 dé giam tiéng On, giam khoéi bui cho méi truong, dong
thoi cling tao canh quan cho do thi.

+ Kiém soat 6 nhiém do chét thai ran: ting cudng cong tac phan loai rac thai
tai ngudn, quan 1y chit ché chat thai nguy hai theo ding quy dinh, thu gom va xur
1y tai nha may xtr Iy chat thai rin Bic Quang Nam bang cong nghé dét.

+ Giam thiéu tac dong dén hé sinh thai khu vuc: thuc hién tbt bién phap quan
1y chat thai, ting cuong dién tich cay xanh.

- Giai phép tmg pho bién d6i khi hau va tai bién thién nhién:

+ Tang cudng khong gian xanh tham thau tap trung va cuc bd trong cac khu
do6 thi, duy tri va tang cuong hé thong rung phong ho, cau trac khong gian phu
hop dia hinh dac biét bao vé khu vuc thodt nude tu nhién; duy tri khong gian mét
nudce, thiét ké thich rng chong chiu gié bao, thiét ké luu vyc gitt nudc phong
chong han han phuyc vu tudi ti€u, vat liéu chiu ung, vat liéu tham thau cho luu vuc
gilr nudce.

+ Quy hoach tai dinh cu cho cac khu vuc dan cu c6 kha nang bi anh huong
boi yéu to bién doi khi hau.

+ Pbi voi chuan biky thuat: Tinh toan cot nen thily van can xem xét ti yéu
t6 bién d6i khi hau, can phai tinh toan toi yéu té thoat nudc ty nhién.

+ Pé xuét vat lidu, két cau dé xay dung cong trinh giao thong c6 hé sd thim
cao, nhu bé thong duc 10, trong co tai cac bai do xe.

+ Thoat nuéc mua va nudc thai can phai ning cao ning luc bang viéc tinh
toan cot nén thoat nude, diéu kién bién tinh toan, vi tri cac cong trinh dau mébi,
hudng thoat nude, vat lidu c6 do tin cay cao dam bao thich ing dugc voi bién ddi
khi hau, hién tuong thoi tiét cuc doan.

+ Chu dong cai tién san xuét nong nghi¢p bang cach chuyén dich co cdu mua
vu, nghién ctru, bo sung cic cdy trong 13 thé manh cua Vung c6 kha nang chiu han;

+ Dé tung pho vai dong 16¢ va 1 lut, hang nam cin ra soat lai cac ving co
kha ndng bi ngap, chuan bi cac phuong tién san sang ing phé khi mua 1 xay ra;

+ Bao vé rimg dau ngudn, rirng phong ho ¢ thuong luu. Nang cip hé thong
de, ke cura song. Quy hoach hanh lang thoat It cho cac tuyén song chinh, nang cao
kha nang thoat nudc cua cac tuyén song chinh.

- Giai phap giam thiéu ngap lut cho khu vuc:

+ Quy hoach xay dung hanh lang thoat 1 cho cac tuyén song chinh nhu séng
Tranh, séng Truong, sudi Vyc Giang nham ning cao kha ning thoat nudc cla cac
tuyén song chinh.

~ + Khoi théng cac dong chay dé thoat 1 nhanh khi gié'n mua mua 18, khong
lan chiém xay dyng trén cac hanh lang thoat 1t, khong dap nén xay dung mot so
khu vuc thap triing hién nay dang co6 tac dung chira nudc vao mua mua trudc khi
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dong chay dan ra song 1on.

Piéu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 14 Quy dinh quén 1y theo d6 an
Quy hoach chung (ty 1€ 1/5.000) thi tran Tan Binh, huyén Hiép Dtrc giai doan dén
nam 2030 va nam 2035.

Piéu 4. T6 chirc thyc hién:
1. UBND huyén Hiép Buc co6 trach nhiém

- Cong b cong khai hd so quy hoach va quy dinh quan 1y kém theo do an
Quy hoach chung (ty 1& 1/5.000) thi trin Tan Binh, huyén Hiép Ptc giai doan dén
nim 2030 va ndm 2035 theo dung quy dinh hién hanh; t6 chtc thuc hién va quan
1y phat trién d6 thi theo quy hoach dugc duyét va dung quy dinh phép luét.

- Lap ké hoach cidm méc gi6i trinh cip c6 tham quyén phé duyét 1am co s
trién khai thuc hién cam moc gidi theo d6 an quy hoach chung dugc duyét.

- Lap ké hoach trién khai lap, diéu chinh cac quy hoach lién quan theo timg
giai doan quy hoach; ra so4t, sira d6i, bd sung cac quy hoach, quy dinh quan ly c6
lién quan da ban hanh cho phu hop véi dd an quy hoach dugc phé duyét. T6 chuc
xdy dung ké hoach thyc hién va quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach duoc
duyét.

- Lap Chuong trinh phat trién do thi theo ‘quy hoach dugc duyét; 1ap quy ché
quan 1y kién trac; 1ap danh muc cong trinh kién trac ¢6 gia trj theo quy dinh hién
hanh.

- Chi dao UBND thi trAn Tan Binh va cac Phong, ban, don vi lién quan thuc
hién cong tac quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai, quan 1y hién trang, trat tu xay
dung, trat tu do thi; chiu trach nhiém phdi hop véi cic co quan, don vi lién quan
giam sat hoat dong dau tu xay dung va phat trién d6 thi, cai tao khong gian kién
trac canh quan do thi trong dia gidi hanh chinh quan 1y theo dung quy dinh.

- Chju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta cac nodi dung, théng tin, dir liu, sd
liéu, tai liéu, hé thdng so dd, ban do, ban v&, co sd dit liéu trong hd so dd an quy
hoach bao dam tuan tha theo quy dinh phap ludt vé quy hoach d6 thi hién hanh va
cac quy dinh phap luat c6 lién quan, dam bao ddy du thong tin, noi dung hd so
quy hoach chung thi trin theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua BJ truong B6 Xay dung.

2. S¢ Xay dung

- Theo ddi, huéng din, kiém tra UBND huyén Hiép Puc t6 chire thyc hién
quan 1y quy hoach, xay dung, phat trién d6 thi theo d6 an Quy hoach chung (ty 18
1/5.000) thi trAn Tan Binh, huyén Hiép Dtic giai doan dén nim 2030 va nam 2035
dugc duyét va theo ding quy dinh phép luat.

- Chu tri, phdi hop véi cac S&, Ban, nganh c6 lién quan trong viéc quan 1y
dau tu phat trién d6 thi theo quy hoach duoc duyét va cac quy dinh hién hanh;
kiém tra, gidm st thyc hién quy hoach.
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3. Cac So: Tai nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai Chinh, Giao
thong van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Vian hoa, Thé
thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Y té, Thong tin va Truyén Thong; Cong an
tinh; BO Chi huy Quén sy tinh va cac S&, Ban, nganh, don vi lién quan can ctr
chtrc nang, nhi¢m vu duoc giao theo doi, hudng dan va phéi hop vé1 UBND huyén
Hiép Piic trong qua trinh quan 1y, phét trién d6 thi Tan Binh, huyén Hiép Puc
theo ding quy hoach dugc duyét.

Piéu 5. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cac
Quyét dinh: s6 516/QD-UBND ngay 19/02/2014 ctia UBND tinh phé duyét diéu
chinh Quy hoach chung xay dung (1/2.000) thi trin Tan An, huyén Hiép Purc giai
doan dén nam 2015 va nam 2025 va s6 1402/QD-UBND ngay 26/5/2020 cua
UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chung xiy dung thi trin Tan
An (nay 1a thi trAn Tan Binh), huyén Hiép Puc giai doan 2015 va 2025.

Piéu 6. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Nong nghiép va
Phat trién nong thon, Cong thuong, Tai chinh, Théng tin va Truyén thong, Vin
hoa, Thé thao va Du lich; Chi huy truéng Bo Chi huy Quan su tinh; Giam ddc
Cong an tinh; Cha tich UBND huyén Hiép Ptrc va Thu trudng cac co quan, to
chtrc, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 6;

- Ban Thuong vy Tinh uy (bdo céo);
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, TH, KTTH, KTN.

Lé Vin Diing



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH

Quin 1y theo dd 4n Quy hoach chung (ty 1& 1/5.000) thi tran Tan Binh,
huyén Hiép Pirc giai doan dén nim 2030 va nim 2035
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé #sovb/OD-UBND ngay #nbh/11/2024
cua UBND tinh Quang Nam)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Quy dinh quan Iy nay quy dinh viéc quan 1y xay dung phat trién do thi tai thi
tran Tan Binh, huyén Hiép Dirc theo dung d6 an Quy hoach chung (ty 1& 1/5000)
thi tran Tan Binh, huyén Hi¢p Duc giai doan dén nam 2030 va nam 2035 di duoc
UBND tinh phé duyét.

Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung d6 thi con
phai tuan thu cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 1. D6i tugng ap dung, phan cong quan 1y
1. Péi tuong ap dung.

- Céc c4 nhan, t6 chiic trong va ngoai nude c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan Iy Quy hoach xay dung trong ranh gidi Quy
hoach chung thi tran Tan Binh d€u phai thuc hién theo ding Quy dinh nay.

- Quy dinh nay 13 co s& dé chinh quyén cac cap, co quan quan 1y kién truc,
Quy hoach, xay dyng thuc hién xay dung Quy ché quan 1y kién tric va quan ly
dau tu x@y dung, cap phép xay dung mdi, cai tao chinh trang cac cong trinh kién
trac, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can ctr dé xac lap nhiém vu va dd an
Quy hoach chi tiét, thiét ké do thi.

2. Phan cong quan ly

- S& Xay dung 1a co quan chuyén nganh, chu tri, phdi hop véi cac Sé, Ban,
nganh cta tinh tham muu UBND tinh theo ddi, huéng dan, kiém tra, giam sat
UBND huyén Hiép Dtc quan Iy quy hoach, xay dung theo hd so Quy hoach chung
(ty 1& 1/5000) thi trdn Tan Binh, huyén Hiép Puc giai doan dén nim 2030 va nim
2035 duoc duyét.

- UBND huyén Hiép Puc 14 co quan tryc tiép quan 1y quy hoach, xay dung
theo hd so Quy hoach chung (ty 1¢ 1/5000) thi trdn Tan Binh, huyén Hiép Puc
giai doan dén nam 2030 va ndm 2035 dugc duyét; 1ap ké hoach, chuong trinh trién
khai dau tu xay dung theo dung Quy hoach duoc duyét va theo dung cac quy dinh
cua phap luat.
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- Phong Kinh té va Ha ting, huyén Hiép Pirc 13 co quan dau mdi gitp UBND

huyén quan ly Quy hoach, xay dung trong khu vuc.

Piéu 2. Quy dinh chung vé quy md dién tich va dan s6 d6 thi
1. Quy mo6 di¢n tich
a) Ranh giéi quy hoach: gdm toan bd ranh gidi hanh chinh thi tran Tan Binh,

co ranh gidi tr can:

DV.

- Phia Pong giap x4 Binh Son, x4 Qué Tho;

- Phia Tay giap xa Hi€p Hoa, xa Song Tra;

- Phia Nam giap xa Qué Luu va xi Thang Phudc;

- Phia Bic giap xa Hiép Hoa, xa Hiép Thuan va xa Qué Tho.

b) Dién tich 1ap Quy hoach: khoang 2.317 ha.

2. Quy mo6 dan sb du kién

- Bén nam 2030: khoang 9.527 nguoi.

- Pén nam 2035: khoang 12.160 nguoi.

Piéu 3. Quy dinh vé quan 1y va phat trién khong gian do thi

1. Tong thé chung toan do thi

a) Cac khu ¢, nhém nha &

- Cac khu dan cu hi¢n trang ky hiéu HT, duogc cai tao, chinh trang;
- Céac khu ¢, nhém nha & méi, ky hi¢u O.

b) Khu dich vu - cong cong

- Céc cong trinh y té, van ho4, gido duc, ky hiéu YT , VH, TH;

- Céc co quan hanh chinh, chinh tri, ky hi¢éu HC, CQ;

- Céc cong trinh cong cong, dich vu cong cong khac, ky hi¢u CC, CO, CO-

¢) Khu cong vién, cdy xanh, quang truong, thé duc thé thao

- Cong vién trung tam tai khu vuc sau lung truong tiéu hoc Lé Van Tam giap

ranh v6i cac tuyén duong Tran Thi Ly va Phan Bi Chau, ky hiéu CD4. Cac Cong
vién cdy xanh chuyén d€ doc tuyén song Tranh ky hiéu CD2-CD3, Vuon hoa cay
xanh két hop thé duc thé thao bo tri cac hang muyc cong trinh nhu ho nudc, vuon

hoa,

san choi, san tap thé thao, ... trong cac khu &, ki hi¢u CXDT;
- Khu quang truong, ky hi¢u QT;

- Khu thé duc thé thao, ky hiéu TDTT.

d) Khu vuc cAm phat trién, han ché phat trién

- Hanh lang bao v¢ duong song, sudi, cau, duong, cong trinh thuy loi va luoi

dién theo quy dinh phép luat hién hanh;



- Khoéng gian cay xanh, tham co, mat nudc doc song Tranh va cac khu vuc
cay xanh céch ly;

- Khu vyc dat san xuat néng nghiép;

- Khu vuc rimg va trong rimg phia Nam va Tdy Nam thi tran Tan Binh.

e) Khu vuyc phat trién ha tang kinh té

- Pinh hudng phat trién cong nghiép: cum cong nghiép Tan An hién trang
khoang 5,28 ha, dinh huéng dén nam 2030 b6 tri cac nganh cong nghi¢p than
thién moi truong. Phat trién cum cong nghiép mai tai khu vye Trung tam kinh té
- chinh tri - van ho3;

- Pinh hudng phat trién nong nghiép theo cac hudng: ndng nghiép do thi,
nong nghiép cong nghé cao &p dung tai cac khu vuc gidp do thi, khu vuc ndng
nghiép bi d&nh hudng bdi qué trinh do thi hoa ven bo song Tranh.

2. Céac khong gian phat trién chinh

- Vé phia Pong song Tranh (d6 thi Téan An cti) huong phat ‘Erién do thi thuong
mai dich vu. Pinh huéng hoan thién ha tang khung, phat trién cac tuyél} cum
khong gian xanh, quy hoach cac quang truong do thi tdp trung va cac tuyén cay
xanh céach ly 2 bo song Tranh.

- V& phia Tay song Tranh hudng phat trién d6 thi hoa, 1a ving phat trién khu
hanh chinh tap trung.

- Tryc khong gian chinh cua do thi gdm tuyén QLI4E va tuyén tranh QL14E
(truc ngang) va tuyén duong V6 Nguyén Gidp, tuyén DH6, dudng ndi khu trung

tam khoi phd Phudc Son di cac xa Song Tra va xa Hiép Hoa (truc doc).

3. Co cdu sir dung dat

Quy hoach 2030 | Quy hoach 2035

Stt Exsgldgﬁlrc nang, loai chwrc nang sw 'Dién TV 18 ]'?llcel? ¥ 16

: tich (ha) | (%) (ha) (%)
I | KHU PAT DAN DUNG 90,62 | 3,91| 11837| 5,11
1 | Nhém nha & 4520 1,95 59,1 2,55
2 | Gido duc 6,51 0,28 6,51 0,28
3 | Dich vu cong cong khac 2,38 0,10 2,38 0,10
4 | Co quan tru so (cap thi tran) 1,96 0,08 1,96 | 0,08
5 | Cay xanh str dung cong cong 6,86 0,30 8,96 0,39
6 | Giao thong (cAp thi trén) 2438 | 1,05 355| 1,53
7 | Ha tang k¥ thuat (cap thi tran) 333 0,14 396 0,17
II | KHU PAT NGOAI DAN DUNG 364,61 | 15,74 | 470,21 | 20,29
1 | San xuat cong nghi¢p, kho tang 25,58 1,10 64,28 2,77
2 | Co quan tru s& (cép huyén) 8,04 0,35 8,04 0,35




Quy hoach 2030 | Quy hoach 2035
Stt Eilfgld%l:ﬁc nang, loai chirc nang s ’Dién Ty 16 ];Lél? Ty 18
: tich (ha) | (%) ( ha) (%)
3 | Dich vu (c4p huyén) 7,66 | 0,33 11,55 0,50
4 | Trung tamy té 429 0,19 429 0,19
5 | Trung tdm van hoa, thé duc thé thao 8,15 0,35 8,15 0,35
6 | Cay xanh han ché 50,86 | 2,20 50,86 | 2,20
7 | Cay xanh chuyén dung 96,73 4,17 124,36 5,37
8 | Di tich ton gido 6,29 | 027 6,29 | 027
9 | Anninh 0,75| 0,03 0,75| 0,03
10 | Quéc phong 0,78 | 0,03 0,78 | 0,03
11 | Giao thong dbi ngoai 111,99 | 4.83| 14737| 6,36
12 | Ha tang k¥ thuat khac (cip huyén) 43,49 | 1,88 43,49 | 1,88
KHU NONG NGHIEP VA CHUC

I | CANG KHAC : 1.861,78 | 80,35 | 1.728,43 | 74,60
1 | San xuit nong nghiép 917,12 | 39,58 783,77 | 33,83
2 | Lam nghiép 723 | 31,20 723 | 31,20
3 | Chua sir dung (du trit phét trién) 108,48 | 4,68| 108,48 | 4,68
4 | Ho, ao, dam 9,79 | 0,42 9,79 | 0,42
5 | Song, sudi, kénh, rach 103,39 | 4,46| 103,39 | 4,46
TONG 2.317,01 | 100,00 | 2.317,01 | 100,00

Piéu 4. Quy dinh chung vé phat trién ha ting xa hoi

- Pam bao x4y dung cac cong trinh ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat phai
dong bd, dam bao ding quy mo, quy chuan, ti€u chuan .

- Phai dam bao quy dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi & bao gom
san choi, vuon hoa, san bai TDTT phuc vu hang ngay.

- Céc cong trinh ¢6 quy mo 16n, cd ¥ nghia va vi tri quan trong trudce khi lap
du an dau tu xay dung phai thi tuyén thiét ké kién truc.

- P6i v6i hé thong cong trinh van héa, thé duc thé thao, quang trudng, cong
vién, cay xanh, mdt nudc, dich vu du lich, thuong mai:

+ Mang ludi cac cong trinh van hoa, thé thao dugc dinh hinh dya trén sy
phan bo hop 1y vé vi tri, quy mé dién tich cho tirng cap phuc vu.

+ Hé thdng cong vién trong khu vuc duogce bd tri hai hoa, bao gom cac khoang
khong gian trong, khong gian cong cong, cong vién trung tam do thi.

+ Dbi vai cac cong trinh thuwong mai, dich vy, hinh thanh nén cac cum cong
trinh, ddm bao su hai hoa vdi khong gian tu nhién va tao thanh cac diém nhan
kién truc trong tong thé chung. Tang cao, hinh thuc kién trac thong nhat, hai hoa
v6i khong gian xung quanh.
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- Co giai phap gan két chat ché, hai hoa gitra cac khu vuc phat trién moi voi
cac khu vuc hién c0; giadi phap bdo v¢, phat trién bén viing tai nguyén canh quan,

moi truong, thién nhién, gin gitt di sdn van hoda, lich sir va ban sdc truyén thong.

Danh muc hé thong cac cong trinh hanh chinh, co quan tru sé, cong cong,
thwong mai dich vy, gido duc, y te, vin héa, cong cong khac

STT TEN CONG TRINH KY HIEU g}II{IIJ
A | Cong trinh cfip Huyén
Al | Hanh chinh - co quan tru so
5 Quy
Al-1 | UBND huyén HCl1 hoach
Al-2 | Ban tuyén gido +Dién luc huyén HC2 Hién trang
Al-3 | Vién kiém sat nhan dan huyén HC3 Hién trang
Al-4 | Khoi dan van mat tran huyén HC4 Hién trang
A1-5 | Thi hanh dn huyén HC5 Hién trang
A1-6 | Chi cuc thué huyén HC6 Hién trang
AlT }]?;’lug dién huyén + Toa 4n nhan dan + Ngan HC7 Hién trang
A1-8 | Ngan hang chinh sach huyén HCS Hién trang
A2 | Cong cong- thwong mai dich vu
A2-1 | Cay xang CCl1 Hién trang
A2-2 | Cong ty TMDV Hiép buic CC2 Hién trang
A2-3 | Trung tdm dudng 1o CC3 Hién trang
A2-4 | Cho Hiép Duc CC4 Hién trang
A2-5 | Tram thuy van CC5 Hién trang
A2-6 | Bao hiém x4 hoi CC6 Hién trang
CC1-1 dén
LA n o CCl1-10, Quy
A2-8 | bat cong cong- thuong mai dich vu cCo-l, hoach
CC2-2
A3 | Chirc nang khac
A3-1 | Tru s6 cong an AN Hién trang
A3-2 | Bén xe BX Hién trang
A3-3 | Quoc Phong QP Hién trang
A3-4 | Trung tam Van Hoa VH Hién trang
A3-5 | San van dong - Trung Tam VH-TDTT TDTT1 Hién trang
A3-6 | San van dong méi - San thé thao co ban TDTT2 h(g;‘gh
A3-7 | Bénh vién Huyén Hiép Ptrc YTI1 Hién .trang
A3-8 | Bénh vién moi YT2 Quy
hoach
B | Cong trinh cap thi tran- don vi &
B1 | Hanh chinh - co quan tru so




STT TEN CONG TRINH kymgu | CHI
: CHU
.z - Quy
B1-1 | UBND thi tran moi CQl hoach
B1-2 | UBND thi tran hién trang CQ2 Hién trang
B2 | Cong cong- thuwong mai dich vu- nha vin hod
B2-1 | NVH khoi phd An Pong + San choi COl Hién trang
B2-2 | NVH khéi phé An Nam + San choi CcO2 Quy
hoach
B2-3 | NVH khéi phé An Tay + San luyén tap CO3 Quy
hoach
B2-4 | NVH khéi phé Binh Hoa + San choi CO4 Quy
hoach
B2-5 | Cong cOng CO5 Hién trang
B2-6 | NVH khoi phd Phudc Son + San choi CO6 Hién trang
B2-7 | NVH khoi phdé Binh An + San choi CO7 Hién trang
B2-8 | Dich vu chg DVO copvi | QW
hoach
B2-9 | Trung tdm vin hoa thé thao thi tran CO-DV2 h(gggh
B3 | Tram y té thi trin YT3 Hién 'trang
C | Cong trinh gido duc
C1 | Truwong THPT
C1-1 | Truong THPT Hiép Biic TH4-1 Hién trang
C2 | Truwong THCS
C2-1 | Truong THCS Phan Boi Chau TH3-1 Hién trang
C2-2 | Truong THCS Tran Hung Pao TH3-2 Hién trang
C3 | Truong Tiéu Hoc
C3-1 | Truong tieu hoc Lé Van Tam TH2-1 Hién trang
C3-2 | Trudng tieu hoc Tran Hung Pao TH2-2 Hién trang
C4 | Truong Mam non- Mau gido
C4-1 | Truong mam non Maing Non THI1-1 H1¢}1 tf ang
mo rong
C4-2 | Truong mAu gido Binh Minh TH1-2 | hen trang
maé rong
D | Cong trinh di tich- ton gido- tin ngudng
D1 | Dén Liét si DTT1 Hién trang
D2 | Chua Binh An DTT2 Hién trang
D3 | Khu di tich Binh Hué DTT3 Hién trang
E | Cong trinh co chirc nang khac
El | Cum cong nghi¢p Tan An CN-1 Hién trang
o A A Tt CN-2 dén Quy
E2 | Cum cong nghi¢p Tan Binh CN-7 hoach
E3 | Khu xir Iy chat thai ran XLR Quy




STT TEN CONG TRINH kyumgu | CHI
: CHU
hoach
E4 | Khu chan nudi tip trung CNT Hl@qn tf ang
mo rong
AR A ) Quy
E5 | Khu giét md tép trung CNT-4 hoach
- Quy
E6 | Nghia trang NT hoach
E7 | Khu noi tri hoc sinh
q , Quy
E8 | Quang truong QT hoach
” Quy
E9 | Baixe P hoach
Chuong 11 )
QUY DINH CU THE

Piéu 5. Cac khu chirc ning db thi

1. Khu vuc dan cu hién trang chinh trang, cai tao

Noi dung Quy dinh quén ly
7 Tiép tuc hoan thi¢n ha tang xa hoi ky thuat, tiing
Dinh hudng phat trién budc chinh trang cdc khu dan cu hi¢n hiru, tang

cuong bo sung h¢ thong cay xanh, ti€u hoa vién....

Dinh hudng céc chi ti€u
quan ly

Khu dén cu hién trang ky hi¢u HT1 - HT136

+ Dién tich 138,6 ha, gdm dat nhém nha ¢ hién
trang 29,6ha va dat nong nghiép gan lién voi dit &
hién trang 109 ha.

+ Chi ti€u st dung d4t nhom nha ¢ hién trang
khoang 44 m?/nguoi.

tTyle dat nha nhom ¢ phat trién moi trong phan
dat nong nghiép t01 da 1,69% nam 2030 va phat
trién nam 2035 toi da 2 ,00%; quy dat con lai wu
tién chuyén doi dé bd tri qui dat cho cac cong trinh
ha tang xi hoi, ha tang k¥ thuat, cay xanh theo
hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu cua cac
khu vuc phat trién méi.

+ Viéc tach thia theo quy dinh vé han mirc giao
dat, han muc cong nhan quyén st dung dit va dién
tich tbi thiéu dugc tach thira dbi voi cac loai dat
trén dia ban tinh Quang Nam theo quy dinh phap
luat hién hanh va quy dinh cua UBND tinh.

Khu vyc cam xay dung

Khu cay xanh cach ly doc hai bén doc cac song sudi
va cdy xanh cach ly ha tang k¥ thuat;




Noi dung

Quy dinh quan ly

Khu vuc han ché xay dung

Khu ho6 canh quan, cay xanh ven song Tranh

2. Khu vyc trung tam hanh chinh

Noi dung Quy dinh quan ly

Tinh chét khu vue TI"l.lng’ tﬁmﬂ hélnh chin}}, chvinh tr} cﬁﬂa Huyén, gfm
vo1 cac khong gian chirc nang cua do thi
Pinh huéng Quy hoach tru s¢ Huyén uy, Uy ban
nhan dan huyén; cai tao cac cong trinh xudng cap,

Pinh hudng phat trién chinh trang my quan do thi, hé thépg giao thong,

tang mat d¢ xay dung va tang cao doi vdi cac cong
trinh nha nudc, cong trinh cong cong

Chi tiéu quan ly dat hanh
chinh

Khu co quan hanh chinh cap huyén (ky hiéu HC)
+ Dién tich 8,04 ha;

+ Mat do xay dung tdi da 60%;

+ Tang cao ti da 5 ting.

Khu co quan hanh chinh cép thi trin ( ky hiéu CQ)
+ Dién tich 1,96 ha;

+Mat do xay dung t01 da 60%;

+ Tang cao tdi da 5 ting.

3. Khu vuc phat trién moi

Noi dung Quy dinh quan ly
- B tri thém cac cong trinh cong cong, thuong
mai dich vy, thé duyc thé thao, gido duc, cong vién
Dinh hudng phat trién cdy xanh... nham 'dap ung nhu cau phat trién va

tao thém diém nhén cho khu vyc nay.
- Phat trién cac khu & méi.

Chi tiéu quan ly dat cong
cong, thuong mai dich vu

Khu coéng cong — Dich vu thuong mai cap Huyén
ky hi¢u CC

+ Dién tich 11,55 ha

+ Mat do xay dung 45-80%.

+ Tang cao toi da 3 — 12 ting

Khu dich vu cong cong khac — nha van hoa ky
hi¢u CO

+ Dién tich 2,38 ha

+ Mat do xay dung toi da 40%.

+ Tang cao tdi da 3 ting




Noi dung

Quy dinh quan ly

Chi tiéu quan ly dat & moi

Khu ¢ méi ky hi¢u O1-1 - O1-4 va O2-1 - O2-7

+ Dién tich 26,6 ha

+ Chi tiéu sir dung dat nhém nha & méi khoang
47,3m?/nguoi.

+ Mat d6 xay dung gdp nhom nha ¢ tdi da 60%
+ Tang cao t6i da 5 ting

Pit & méi xen k& trong khu hién trang

+ Dién tich 2,9 ha

+ Chi tiéu str dung dat nhém nha & méi khoang
55m?/nguoi.

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%

+ Tang cao tdi da 5 ting

4. Khu cong vién, cdy xanh

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

+ Cong vién trung tam

+ Cong vién vin hoa Binh Hué

+ Cong vién Thanh nién

+ Cong vién doc tuyén song Tranh

Cong vién tao dung khong gian kién trac canh quan
dac trung cua do thi cling nhu cai thién moi truong

Tinh chat kh P ; ) PR
i chat khu vire song; l1a noi dién ra cac hoat dong chinh tri - van
hoa, xa hoi cua dia phuong.
Dinh huréng phét trién Tang cuong chat lugng canh quan cac khong gian

xanh cong vién

Dinh hudng céc chi tiéu
quan ly

Khu cong vién ky hiéu (CD)

+ Dién tich 42,08 ha

+ Mat d6 xay dung t6i da 25%
+ Tang cao t6i da 2 ting

San van dong (TDTT)

+ Dién tich 7,46 ha

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%
+ Tang cao tdi da 3 ting

Cong vién cay xanh st dung cong cong (thi trin)
(CXDT)

+ Dién tich 8,96 ha

+ Mat dd xay dung tdi da 5%
+ Tang cao toi da 1 ting
Quang truong ( QT)

+ Dién tich 8,78 ha

+ Mat d6 xay dung toi da 5%
+ Tang cao tdi da 1 ting

Khu vuc cam xay dung

Khu h6 canh quan, cdy xanh cach ly ven song
Tranh, cac khu vuc su6i va cay xanh cach ly cac
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Noi dung Quy dinh quén ly
khu vuec.

5. Cuym cong nghiép

Noi dung Quy dinh quéan ly

+ Cum cong nghiép Tan An cti

+ Cum cong nghiép Tan Binh moi

La cum cong nghiép bo tri cac nganh cong nghiép
sach, cong nghi€p nhe c6 quy mo vira va nhé nham
dam bao khong anh hudng vé mdi trudng cua do
thi

Phét trién cum cong nghiép thudc khu vuc Trung
tam kinh té - chinh tri - van hoa tong dién tich
khoang 59 ha dugc chia lam 2 giai doan. Twr nay
Pinh hudng phat trién dén nam 2030 tap trung phét trién véi dién tich
khoang 20,3 ha. Tir ndm 2030 dén nam 2035 dinh
huéng cum cong nghiép méi khoang 38,7 ha phan
dién tich con lai.

Cum cong nghiép ky hiéu (CN-1 dén CN-7)

Dinh hudng céc chi ti€u + Dién tich 64,28 ha

quan ly + Mat d6 xay dung t6i da 60%

+ Tang cao tbi da 5 ting

Cac cum cong nghi¢p

Tinh chat khu vuc

Picu 6. Quy dinh kiém soat khong gian kién tric
1. Tryc khong gian chinh

- T6 chirc truc di bd véi nhidu hinh thire két ndi khong gian truc véi toan khu
trung tdm thong qua hé thong truc di bg, duong khu vuc,... cau trac khong gian
cua truc phai phong ph, tién nghi hap dan cho nhi€u hoat dong cua cong ching.

- Tb chtrc truc thanh cac hé thdng quang truong cuc bd. Cac khong gian kién
tric xung quanh dugc to6 chirc c6 mat do xay dung cao, nhi€u loai hinh thuong
mai, dich vu, giai tri.

- T6 chirc cac truc khong gian chinh trén cac tuyén duong chinh noi thi, tinh
10 truc chinh, truc ven séng, truc canh quan, ddm bao my quan, tam nhin thong
thoang, giao thong an toan.

- Khuyén khich cac hinh thirc tao su déng nhét vé canh quan cua truc chinh
do6 thi nhu trong cdy bong mat ven truc duong, xay dung hé thong khong gian ma,
cay xanh quang truong, khong gian cong cong quan trong cho do thi.

2. Diém nhén

- Khu trung tdm hanh chinh, chinh tri hién hiru, khu trung tdm hanh chinh
moi lién két voi khu thuong mai dich vu dén khu thé duc thé thao tao thanh diém
nhan chinh d6 thi.

- T6 chirc cac khong gian cong cong nhu quang truong, cac cong trinh cong
cong - van hoa, tugng dai, cong vién,... trén cac truc chinh doé thi va tai cac di€ém
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giao gilra cac truc duong.

- Uu tién bo tri cac cong trinh quy md 16n tai céc ngd tu, ngd ba dé 1am diém
nhan cho do6 thi.

3. Céc chi tiéu va khong gian ngam.
a) D61 voi cong trinh dich vu cong cong :

- T6 chirc khong gian phi hop voi tinh chat timg cong trinh. Pa s6 1a nhiing
cong trinh quy mo vira va nho, thap tang (< 3 tang): truong hoc, tram y t€, khong
gian sinh hoat cong dong,...

- Céc cong trinh x4y dung nén tao khoang i 16n phia truée céng dé tao canh
quan, mat khac lam cho tap két 1a noi tap hop hoc sinh toan truong doéi voi truong
hoc, nha tré; La san chod cho khach, san cho phu huynh cua cac hoc sinh nhé téi
don con; La san cho doi, thoat ngudi: d61 voi co quan hanh chinh, y té,... tranh
tinh trang dé xe lan chiém long 1€ duong, anh huéng my quan va trit ty an toan
do thi.

b) Poi v6i khu ¢:

- Béi véi cac khu & hién hiru chinh trang: duoc gilr lai trong qua trinh thuc

hién Quy hoach, tuy nhién khi c6 diéu kién cai tao, xdy mdi can tuan thu theo cac
quy dinh riéng ddi véi timg khu vuc.

- Doi voi dat & moi:
+ Nha & lién ké: chiéu cao ting cho phép tir 1-5 tang, chi gi6i xdy dung voi
khoang lui to1 thiéu tir 1,2 - 1,5m;

+ Nha ¢ biét thy: b tri & nhitng khu vuc dudng ndi bd bén trong, khuyén
khich khoang i 16n dé tao san vuon, hang rao xanh trudce cong trinh, cai thién vi
khi hau va tao my quan cho khu 6.

Mat do xay dung tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh. Tuén thu cac quy dinh vé tang cao, va chiéu cao
ting tang, mau sac, 4o vuon ra cta 6 ving, mai dua, ban cong... trén ting day
phé. Quy dinh vi tri, mau sic, chiéu sang ban dém, kich thudc chung cho cac bién
hiéu quang céo dé tao su théng nhat dong b trén toan tuyén phd.

c¢) Cong trinh cong cOng, co quan try sg:

- Hinh khdi phai thé hién dugc tinh chat cong trinh, pht hop véi hinh thir
kién trac chung ctia toan tuyén phd, va khong tranh chép v0i cac cong trinh hanh
chinh, chinh tri. Nén dung nhimg tong mau sang (trang, tring xam, kem...) lam
chu dao tao cam gidc nhe nhang, gan giii, phdi két nhimg gam mau dam tao diém
nhén cho cong trinh.

- Khuyén khich mat d6 xay thap 40% ddi voi cong trinh cong cong, 60% dbi
V61 co quan tru s&; Khoang lui tir 4,0-6,0m so véi chi gidi duong do tuy thudc vao
cap do duong Quy hoach. Chiéu cao tang t6i da 3 tang ddi véi cong trinh cong
cong, 5 tﬁng ddi voi co quan tru s&, uu ti€én bd tri to chirc san vuon cay xanh trong
cong trinh: dai phun nudc, cong trinh biéu tuong, vudn hoa, tham co, chd nghi



12

chan,...

- T6 chirc cac bai b xe dap ung quy mo cong trinh, b tri vao cac tuyén
duong phu phia sau cac cong trinh, ddm bao my quan do thi.

d) Cong trinh thuong mai — dich vu:

- Cac cong trinh thuong mai phat trién hdn hop 13 nhiing cong trinh da chic
ning cao tang: khach san, vin phong, nha o.... két hop cac dich vu thuong mai
nhu siéu thi quy mé 16n, nha hang, khu lién hop chiéu phim vui choi giai tri, phong
tap thé thao...

- Cac khong gian thuong mai thuong duoc b tri & cac tang khoi dé cua cong
trinh cao tang: can tao khong gian sinh dong, nhon nhip, ndi bat, thu hat tAm nhin,
s chu y cua nguoi di dudng bang anh sang, mau sac, bién quang céo,... nhung
phai duoc sap dit c6 nghé thuat, gop phan lam sinh déng thém khong gian dudng
phd.

- Céc cong trinh can duogc bd tri véi khoang Ui vira phai, vira dap img duoc
chtrc nang thuong mai, vira tao khoang khong gian mé két nbi khong gian thuong
mai clia cong trinh voi cac cong trinh 1an can, hinh thanh khu phd mua sam véi
céc cira hang doc theo dudng, tao thanh khong gian sim uat tap trung nhiéu nguoi.

- Hinh khoi kién tric nén don gian, hi¢n dai, mang tinh biéu tugng cao.

- Mat do xay dung 45-80%; Chiéu cao tang khoang 3-12 tang. Khoang lui
to1 thi€u 4,0m — 6,0m so voi chi gidi duong do tuy thude vao cap do duong Quy
hoach.

- V& chiéu cao tang: Chiéu cao cic tﬁng duogc thiét ké tuy theo cong ning st
dung nhung phai dam bao hinh thire klen trac cong trinh va canh quan chung tai
khu vire; C6t nén tang 1 cao hon so voi cbt via he: giao dong tir 0,2m dén 2,1m.

¢) Khong gian ngam

- Bao gom cac cong trinh cong cong ngam, phan ngam cta cc cong trinh
xay dyung trén mat dat.

+ Khong gian ngam, chi gi6i xay dung tang ham, s6 ting ham cia cong trinh
trén mat dat dugc xac dinh cu thé khi 1ap Quy hoach chi tiét, ddm bao tuan thu
quy dinh, quy chuan k¥ thuat quc gia Vé Quy hoach xay dung va tiéu chuan
chuyén nganh, dam bao sir dung hop ly, tiét kiém, hiéu qua, dam bao ket ndi twong
thich va dong b, an toan cac cong trinh ngim va gitra cong trinh ngam vO1 cong
trinh trén mat dat, an toan voi cac ha tang ky thuat ‘ngam, trén mat dat khac.

+ Dbi voi cac 6 dat khu dich vu cong cong sd ting ngam t6i da cho phép 1a
01 tang;

+ Dbi voi dat bii dau xe ting ngam t6i da cho phép 1 ting;

+ Pbi vdi cac 6 dét y té giao duc, van hoa, tru so co quan, cay xanh su dung
cong cong: s6 ting ngam tbi da cho phep la 01 tang,

+ P6i voi nhom nha ¢ thp ting con lai, s6 ting ngam tdi da cho phép 13 01
tﬁng,

+ Chi gi¢i xay dung khong gian ngam bang chi gii duong do, 16i ra truc
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tiép khong gian ngam khong duoc vuot ra ngoai chi gidi xay dung.
4. Khu vuc bao ton va hanh lang bao vé.
a) Khu vuc bao ton:

- Cac khu vuec di tich — ton gido can dugc bao v¢; bao ton cac khu vuc cé gia
tri lich su, van héa xay dung cac giai phap, co ché chinh sach phu hop;

- Phat trién n6ng nghi¢p nong thon gan véi1 muyc ti€u cai thién chat lugng moi
truong &, bao ton khong gian canh quan va céc gia tri van hoa lang qué.

b) Hanh lang bao vé:

- Hé thong cong vién cdy xanh bao gdm cong vién cdy xanh db thi, cac cong
vién mang tinh chét cap ving cac cong vién chuyén dé, hanh lang thoat 1ii gin véi
cac song, sudi trén dja ban thi tran.

- Hanh lang bao vé cau, duong, cong trinh thay loi, ludi dién...theo quy dinh
phap luat hién hanh.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng d6 cac tuyén phd chinh; cbt xay dung
khong ché ctia d6 thi; pham vi bao vé, hanh lang an toan di v4i cong trinh ha
tang k¥ thuat chinh.

1. Quy dinh vé chi giéi duong do cac tuyén phd chinh
a) Giao thong d6i ngoai:

- QL 14E va tuyér} tranh duong Vo Chi Cong: quy moé mat cit qua thi trin
Tan An cii 1a 30m c6 bo tri h¢ thong duong gom 2 bén:

+ Long duong chinh:10,5m

+ Phan cach : 2x1 =2m

+ Puong gom 2 bén: 2x5,5=11m

+ Via he 2 bén: 2x3,25=6,5m

+ B, =30m = 3,25m+5,5m+1,0m+10,5m+1,0m +5,5m+3,25m.

- Mé méi tuyén tranh QLI4E tir diém giao QL14E va duong VO Nguyén
Giap chay theo huong Tay Nam dén ndi voi QL14E cii tai dau cau phia Pong cau
Thanh Nién, quy mo mit cat 18,5m.

+ Long duong :=10,5m
+ Via hé 2 bén : 2x4m =8m

- Tuyén duong ndi trung tam thi trdn Tan Binh qua x3 Qué Tho: quy m6 mat
cat 24m (ky hi¢u mat cat 3-3).

+ Long duong : 15m
+ Via he 2 bén :4,5%x2 =9m;

- Tuyén duong Phan Chu Trinh ndi trung tdm thi trdn Tan Binh di x4 Hiép
Thudn: quy mo mat cat 25m.
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+ Long duong : 7,5x2=15m
+ Phan cach :2m
+ Via hé 2 bén 1 2x4m = 8m

- M& méi tuyén duong ndi xa Hi€p Thudn véi xa Qué Luu: quy mo mat cat
15.5m.

+ Long duong : 7,5m
+ Via h¢ 2 bén 1 4,0x2 =8m

b) Giao thong ndi bo:

* Puong chinh khu vyec:

- Tuyén duong truc chinh ndi thi (dudng Hung Vuong): quy mo mat cit 24m.
+ Long duong : 7,5%x2=15m
+ Phan cach :2m
+ Via hé 2 bén :2x3,5=7Tm

- Tuyén tryc chinh trudc trung tim hanh chinh méi: quy mé mat cat 27m

+ Long dudng : 7,5%x2=15m
+ Phéan cach :2m
+ Via he 2 bén :2x5,0 = 10m

* Puong lién khu vuc:

- Tuyén Vanh dai phia Bic Trung tim huyén (n01 tor duong Phan Chau Trinh
chay theo hudng Bic sat ranh gi6i phia Bac roi ndi vao QL14E (gan Khe Cai)
quy md mit cat 15,5m.

+ Long duong : 7,5m;
+ Via he 2 bén :4,0x2 =8m

- Tuyén vanh dai phia Nam Trung tAm huyén (Néj duong Phan Chau Trinh
tai QL14E chay doc ranh giéi phia Nam) quy mo6 mat cat 15,5m.

+ Long duong : 7,5m;
+ Via hé 2 bén :4,0x2 =8m

- Tuyén chay doc phia Nam song Tranh tur cau Lai Nghi dén cau Hiép Puc
quy mo mat cat 18,5m.

+ Long duong : 10,5m;
+ Via he 2 bén :4,0x2 =8m

- Tuyén lién Khu vuc phia Nam dudng tranh di xa Qué Luu quy mé mat cét
15,5m.

+ Long duong : 7,5m;
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+ Via hé 2 bén :4,0x2 =8m
* Puong khu vuc

- Céc tuyén duong khu vyuc tuy thudc vao dia hinh thiét ké véi cac quy mo
mat cat sau:

Quy mo6 mat cat tir 15,5m;

+ Long duong : 7,5m;

+ Via h¢ 2 bén 1 4,0x2 =8m
Quy mo mat cat tir 18,5m;

+ Long duong :10,5m;

+ Via hé 2 bén :4,0x2 =8m
Quy mo mat cat tir 20,5m;

+ Long duong :10,5m;

+ Via hé 2 bén :5,0x2 =10m

- Ngoai ra trong cac tuyén trong khu vuc Thi tran da (,iﬁu tu cO quy mo mat
cat 11,5m (Long dudng 5,5m, via hé 2 bén: 3,0x2 =6m) dén 13,5m (Iong dudong
7,5m, via h¢ 2 bén 3,0x2 =6m).

- Buong tr ngd 3 Gia Bang, thi tran Tan Binh dén Trung Tam x3 Qué Luu
quy mo mat cat tur 15,5m.

- Ngoai ra c6 céc tuyén duong san xuat quy mo mat cat Bnén=7,0m; B mat
=35,5m.

¢) Bén xe, bai dd xe:
- Bén xe: Quy hoach méi dién tich khoang 0,33 ha.

- Bai dd xe: Téng dién tich bai d6 xe khoang 3,05 ha; dinh huéng b tri 04
bai dd xe (1 tng ndi khuyén khich ngdm ho4 chira khong gian phia trén 1am canh
xanh canh quan) trén cac truc dudng giao thong. Trong qua trinh lap Quy hoach
chi tiét cac khu d6 thi, khu nha &, yéu cau bd tri cac bii b xe dam bao quy md
phuc vu theo quy dinh.

2. C6t xay dung khéng ché cua do thi

- Cao d6 tdi thiéu cho khu vuc phia Pong cau Hiép Dirc (thi trin Tan An cii)
khoang 30,50m.

- Cao d9 thiét ké cho khu vuc phia Tay cau Hiép burc (xa Qué Binh cl), can
ctr trén cao do hién trang cua duong Quéc Lo 14E. Béi v6i khu vuc phat trién dan
cur moi can tién hanh san nén dé dam bao xdy dung, tuy nhién can tranh viéc dao
ddp qua 1on gy anh huong dén dia hinh tir nhién.

- Khu vuc ven song, sudi: cac khu vuc ven song, sudi co dic diém dia hinh
thap, triing, 6 doc 16, bién d¢ lu 1én xuong cao nén khi xay dung nén cong trinh
can dic biét chti ¥ dén van dé on dinh nén. Can két hop véi cac bién phap gia cb
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xur Iy nén mong, dong coc, tuong chan... dé dam bao cong trinh 6n dinh.

- Khu vue nen dan cu hién trang cili: v&i khu vuc nay xay dung xen k& nén
khi san nén can gan cac cong trinh méi lién voi cac cong trinh cii dam bao sao
cho thoat nudc tot, khong gay anh huong dén hudng thoat nude chung.

3. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh ha ting ky thuat
chinh:

- Khoang cach an toan tdi thiéu vé cach dién tir tram bién ap tdi cac cong
trinh xay dung khac dugc quy dinh 1a 03 m.

- Khoang cach an toan tdi thiéu vé cach dién tir duong day ngoai duong day
500KV téi cac cong trinh xay dung khac duoc quy dinh 1a 07m.

~ Chuong III
TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 8. K& hoach td churc thuc hién
1. UBND huyén Hiép Dtic

- Cong bd dd an quy hoach va quy dinh quan 1y kém theo db an Quy hoach
chung (ty 18 1/5.000) thi trdn Tan Binh giai doan dén nim 2030 va nim 2035 theo
dung quy dinh hién hanh; t6 chtrc thuc hién va quan 1y phat trién do thi theo Quy
hoach dugc duyét.

- Lap ké hoach cdm méc gidi trinh cip c6 thAm quyén phé duyét 1lam co sé
trién khai thuc hién cam moc gioi theo d6 &n quy hoach chung dugc duyét.

- Lap ké hoach trién khai 1ap, diéu chinh cac quy hoach lién quan theo timg
giai doan quy hoach; ra so4t, sira d6i, bo sung cac quy hoach, quy dinh quan 1y c6
lién quan da ban hanh cho phu hop voi dd an quy hoach dugc phé duyét. T6 chuc
xay dung ké hoach thuc hién va quan 1y phat trién do thi theo quy hoach dugc
duyét.

- Lap Chuong trinh phat trién d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

- Lap quy ché quan 1y kién trac; danh muyc cong trinh kién tric c6 gié tri theo
quy dinh hién hanh.

- Chi dao UBND thj trAn Tan Binh va cac Phong, ban, don vi lién quan thuc
hién coéng tac quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai, quan 1y hién trang, trat tu xay
dung, trat tu do thi; chiu trach nhi¢m phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan
giam sat hoat dong dau tu xay dung va phat trién d6 thi, cai tao khong gian kién
tric canh quan do6 thi trong dia gi¢i hanh chinh quan 1y theo dung Quy dinh nay.

2. S¢ Xay dung

- Theo ddi, huéng dan, kiém tra UBND huyén Hi¢p Dirc t6 chirc thyc hién
quan ly quy hoach, xay dung, phat trién d6 thi theo hd so quy hoach chung thi
tran Tan Binh, huyén Hiép Puc giai doan dén nam 2030 va nam 2035 duoc duyét
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dam bao theo quy dinh. Luu ¥, theo ddi, hudng dan, kiém tra UBND huyén Hiép
burc kiém soat cac chi ti€u quy hoach theo dung quy dinh hién hanh, truong hop
chua dam bao thi kip thoi tham muu UBND tinh di€u chinh cho phu hop véi quy
dinh hién hanh.

- Ph01 hop v6i cac S&, Ban, nganh cé lién quan trong viéc quan ly dau tu

phat trién do thi theo dung quy dinh hién hanh va quy hoach duogc duyét; kiém tra,
giam sat thyc hién quy hoach.

3. Cac S0, Ban, nganh cua tinh theo doi, phdi hop, hudng dan UBND huyén
Hiép Purc thuc hién cong tac quan 1y quy hoach, phat trién d6 thi theo quy hoach
da duoc phé duyét.

Piu 9. Giam sat thuc hién

- T6 chirc, ca nhin va cdng déng dan cu tai khu vuc co trach nhiém kiém tra,
giam sat viéc quan ly quy hoach, quan ly dat dai, quan 1y hién trang, trat tu xay
dung, trat ty do6 thi, phat trién d6 thi theo hd so quy hoach va ban Quy dinh quan
1y xay dung duoc cong bd cong khai.

- Can cr dé giam sat 1a cac Quyét dinh, cac ban v& quy hoach, quy dinh quan
1y xay dung, hé thong cot mdc theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 10. Luu trit va cong bd

Quy dinh quan ly nay duoc ban hanh va luu gitr tai UBND tinh, S6 Xay
dung, UBND huyén Hi€p Dtrc, UBND thi tran Tan Binh.

Quy dinh quan ly dugc cong bd va niém yét cong khai tai tru s6 UBND
huyén Hiép Dbtrc, UBND thi trﬁp Tan Binh va cac vi tri ,phfl hop khac dé cac co
quan, t6 chuc, ¢4 nhan, cong dong dan cu li€n quan biét, kiém tra, giam sat va
thuc hién./.





