UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:  2657/QD-UBND Yén Bdi, ngay 25 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché quan ly kién tric
do6 thi méi Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Can cit Ludt t6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T6 chirc Chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Sira doi bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cuw Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Kién tric;

Can cit Quyét dinh s6 1246/0D-TTg ngay 19/7/2021 cia Thi twéng
Chinh phu vé viéc phé duyét Dinh huong phat trién kién tric Viét Nam dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can civ Nghi quyét sé6 129/NO-HPND ngay 10/12/2024 ciia Héi dong
nhdn dan tinh Yén Bdi vé viéc théng qua Quy ché quan 1y kién tric doé thi Vin
Hoi, huyén Tran Yén; do thi méi An Thinh va do thi thi tran Mdu A, huyén Van
Yén, tinh Yén Bdi;

Can cit Quyét dinh s6 32/2021/0D-UBND ngay 15/12/2021 ciia Uy ban nhén
ddn tinh Yén Bdi quy dinh vé phdn cdp, iy quyén Idp, tham dinh, phé duyét, ban
hanh quy ché quan Iy kién tric dé thi va quy ché quan Iy kién tric diém dan cw néng
thén trén dia ban tinh Yén Bdi; Quyét dinh sé 30/2022/0D-UBND ngay 30/11/2022
ciia Uy ban nhdn dén tinh Yén Bdi vé viéc sira doi, bo sung mot sé diéu ciia cdc
quyét dinh do Uy ban nhdn ddn tinh Yén Bdi ban hanh;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xdy dung tai To trinh s6 111/TTr-SXD
ngay 25/11/2024.



QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién trac d6
thi m&i Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truéng cic S&, ban,
nganh, doan thé tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Trén Yén va cac t6 chuc,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- B6 Xéy dung; : )

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- PCVP UBND tinh (KT);

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, TKTH, XD .

Nguyén Tuin Anh



QUY CHE
QUAN LY KIEN TRUC PO THI MOI VAN HOL,
HUYEN TRAN YEN, TINH YEN BAI
(Kém theo Quyét dinh s6 /OP-UBND ngay  /12/2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Yén Bai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu

1. Quén 1y canh quan d6 thi, kién tric cac cong trinh xdy dung theo quy
hoach @6 thi dugc duyét, kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang do6 thi
theo dinh hudéng phat trién kién trac, bao vé canh quan, ban sdc van hoa dan tdc,
dic trung kién trac d6 thi méi Van Hoi.

2. Cu thé hoa cac quy chuan, tiéu chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach,
kién trac va xay dung dé quan 1y kién tric d6 thi phu hop véi diéu kién thyc té
cua do thi moi Van Hoi.

3. Quy dinh v& kién trac cac loai hinh cong trinh 1am co s& cho viée dau tu
xay dung; cung cip thong tin quy hoach - kién triac va phuc vu cong tac quan 1y
nha nudc cé lién quan.

4. La can cir dé quan ly viéc 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi, quan 1y dau tu xdy dung cong trinh va cdp gidy phép xay dung,
xéc dinh chi tiéu quy hoach - kién triic cho cac cong trinh nha & riéng 1¢ va cac
cong trinh khac thudc pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Picu 2. Pdi twong va pham vi ap dung

1. Béi tuong ap dung

Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan dén
hoat dong kién triic va xdy dung cong trinh kién trac tai d6 thi méi Van Hoi.

2. Pham vi 4p dung

a. Pham vi 4p dung: Quy ché nay quy dinh vé quan 1y kién trac, canh quan
do thi trén dia ban trong ranh gidi hanh chinh d6 thi mdéi Van Hoi theo dd an Quy
hoach chung d6 thi mé1 Van Hoi, huyén Trin Yén, tinh Yén Bai, dén nam 2045
voi dién tich: 1.900,55 ha; (co phu luc vi tri kem theo — Phu luc 01):
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Hinh 3.1: Pham vi 4p dung Quy ché quan 1y kién tric d6 thi méi Van Hoi
b. Ranh gigi d6 thi méi Van Hoi
- Phia Bac giap: Xa Viét Cuong, huyén Tran Yén.
- Phia Nam giap: Xa Hién Luong, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho.
- Phia Pong giap: X Hién Luong, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho.
- Phia T4y giap: Xa Viét Hong, huyén Tran Yén.
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Hinh 3.2: Vi tri xd Van Hoi trong huyén Trin Yén

Nhitng du an, cong trinh trong khu vuc dd c6 Quy hoach chi tiét ty 18
1/500, Thiét ké do thi riéng dugc duyét co6 quy dinh khac hoac cu thé hon so voi
Quy ché nay thi duoc 4p dung cac quy dinh trong quy hoach chi tiét ty 18 1/500,
Thiét ké d6 thi riéng duoc duyét cua khu vuc dé.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién tric: La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong
trinh dugc xay dung theo ¥ tuong kién tric hodc thiét ké kién trac (theo khoan
4 Piéu 3 Luat Kién tric sé 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ctua Qudc hdi - sau
day viét tat 1a Luat Kién trac).

2. Cong trinh kién triic ¢6 gia tri: La cong trinh kién truc tiéu biéu, co gia
trj vé kién trac, lich str, van hoa, nghé thut dugc cip co thAim quyén phé duyét
(theo Luat Kién truc).

3. Cong trinh diém nhan: La cong trinh c6 kién triic hodc chirc nang ndi bat
trong téng thé ctia mot khu vue quy hoach hoac cum cong trinh; c6 anh huéng 16n
dén canh quan khu vuc hodc thu hut nhiéu hoat dong cong cong do thi.

4. Chiéu cao cong trinh xay dung

Chiéu cao (t6i da) cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy
hoach dugc duyét téi diém cao nhat cua cong trinh (ké ca mai tum hoac mai déc).
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Dbi v6i cong trinh ¢ cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh
tir cao 0 mat dat thép nhét theo quy hoach duogc duyét. Cac thiét bi ky thuat trén
mai: Cot ang ten, cdt thu sét, thiét bi st dung nang lugng mat troi, bé nude kim
loai, ong khoi, dng thong hoi, chi tiét kién trac trang tri (gian hoa, vét liéu nhe,
khong duc bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh (theo diém 1.4.25 Quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD duoc ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia B xay dung
- sau day viét tat la QCVN 01:2021/BXD).

5. S tang nha

a. SO tng cuia toa nha bao gém toan bd cac tang trén mat dat (ké ca ting k§
thuat, ting tum) va ting ban/ntra ham, khong bao gdm ting 4p mai. Tang tum
khong tinh vao sb ting nha cua cong trinh khi chi ¢6 chirc nang st dung dé bao
che 16ng cau thang bo/giéng thang may va che chin cac thiét bi k¥ thuét ctia cong
trinh (néu ¢6), ddng thoi c6 dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san
mai. Ddi vai cong trinh ¢6 cac cao do mat dAt khéac nhau thi sb téng nha tinh theo
cao do mat dat thap nhat theo quy hoach duogc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chuan
k¥ thuat qubc gia vé nha chung cu QCVN04:2021/BXD dugc ban hanh kém theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cuia Bo xay dung - sau ddy viét tat
1la QCVN 04:2021BXD);

Dbi voi nha & riéng 16, nha & riéng 1é két hop cac muc dich dan dung khac:
Tang limg khéng tinh vao sb ting cao ciia cong trinh trong cac trudng hop tang
limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung ciia ting c6 cong
ning str dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang ling khong tinh
vao s tang cao cua nha, ting limg khong dugc phép xay dung ban cong (theo diém
4 phan ghi chii, Phu luc I Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cta Bo
Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh x4y dung va hudéng dan ap dung trong
quan 1y hoat dong dau tu xay dung - sau day viét tit 1a TT 06/2021/TT- BXD);

b. P6i voi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01 tang limg
khong tinh vao sé tang cao cua cong trinh khi ting limg chi bd tri str dung lam
khu k¥ thuat (vi du: San ki thuat day bé boi, san dit may phét dién, hodc cac thiét
bi cong trinh khac), c6 dién tich san xay dung khong vugt qua 10% dién tich san
xay dung cua ting ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?2 (theo diém 4 phan
ghi chu, Phu luc I TT 06/2021/TT-BXD);

c. Cac cong trinh khac: Tang limg chi b tri sir dung 1am khu k¥ thuat, c6
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cla ting co cong ning
st dung chinh ngay bén dudi (theo diém 4 phan ghi chd, Phu lyc II TT
06/2021/TT- BXD).
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6 Nha & riéng 1é: La nha & dugc xdy dung trén thira dat riéng biét thudc
quyén sir dung hop phép cua t6 chic, ho gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thu,
nha & lién ké va nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

7. Nha & lién ké: La loai nha & riéng 1€ cua cac ho gia dinh, c4 nhan duoc
xay dyng lién nhau, thong nhiéu tang dugc xay dung sat nhau thanh diy trong
nhing 16 dt nam lién nhau va c¢6 chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chiéu dai)
ctia nha, cung st dung chung mot hé thdng ha tang ctia khu vuc d6 thi (theo diém
3.2 Tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012 vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chuan thiét
ké - sau day viét tat 1a TCVN 9411:2012).

8. Nha phé lién ké (nha phé): La loai nha & lién ké, duoc xay dung trén cac
truc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha
lién ké mat phd ngoai chirc nang dé & con sir dung 1am cira hang budn ban, dich
vu van phong, nha tro, khach san, co s¢ san xuét nho va cac dich vu khéc (theo
diém 3.3 TCVN 9411:2012).

9. Nha lién ké ¢ san vuon: La loai nha ¢ lién ké, phia trudc hodc phia sau
nha c¢6 mot khoang san vudn nam trong khudn vién ciia mdi nha va kich thude
duoc ldy thong nhit ca diy theo quy hoach chi tiét cua khu vuc (theo diém 3.4
TCVN 9411:2012).

10. Biét thy: La cong trinh nha ¢ riéng 1¢ xay dung doc lap hoac ban doc
1ap, c6 san vuon xung quanh (ti thiéu 3 mat cong trinh) c6 16i ra vao riéng biét.

11. Cong trinh hon hop: La cong trinh ¢6 cac chire ning sir dung khac nhau
(theo diém 1.4.14 QCVN 01:2021/bXD).

12. Cong trinh da ning (t6 hop da ning): La cong trinh dugc bd tri trong
cing mdt toa nha ¢ cac nhom phong hodc ting nha c6 cong nang st dung khac
nhau (van phong, cac gian phong khan gia, dich vu an uéng, thuong mai, céac
phong & va cac phong c6 chirc ning khéac) (theo diém 1.5.9 Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé nguyén tic phan loai, phan cdp cong trinh dan dung, cong nghiép va
ha tﬁng ky thuat d6 thi QCVN 03:2012/BXD duogc ban hanh kém theo Thong tu
s6 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 cia Bo xdy dung sau day viét tit 1a QCVN
03:2012/BXD).

13. Nha thuong mai lién ké: La nha thp tang lién ké xay dung trén dat sir
dung vao muc dich thuong mai - dich vu theo quy hoach dugc cép ¢ thAm quyén
phé duyét (theo diém 3.1 Tiéu chuan qudc gia TCVN 12872:2020 vé “Nha thuong
mai lién ké - yéu ciu chung vé thiét ké” - sau day viét tit 1a TCVN12872:2020).

14. Cong trinh doc 1ap - ban doc lap

a. Cong trinh doc lap: La cong trinh xay dung khong c6 bat cir bé mit ngoai



nao tiép giap voi ranh dat cia cac 16 dat ké can (c6 khoang 1ui ¢ tat ca ranh dat
bén va ranh dét sau).

b. Cong trinh ban ddc 1ap: La dang cong trinh doc 1ap c6 mot mat tuong
(bén hodc sau) tiép giap v6i ranh dat ctia cac 16 dat ké can.

15. Khoang lui: La khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gisi
xay dung (theo diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

16. Chi gidi xay dung ngdm: La dudng gidi han cho phép xiy dung nha,
cong trinh ngam duéi dat (khong bao gdm hé thong ha ting k¥ thuat ngam).

17. Mét dyng thoang

La khoang m& trén tuong ngoai cong trinh, thudng dudi dang cira so, cira
di, 6 cira kinh. Cac thiét ké nay nham tao sy than thién, tha vi v6i cac ctra hang
va hoat dong doc theo con phé thu hut khach bo hanh. Truong hop mat tién cong
trinh quy dinh c6 ty 1¢ mat dung thoang, cao d§ san téng trét khong duoc bd tri
qué 30cm tinh tir via he (xem Hinh 3.3).
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Hinh 3.3: Minh hga mat dung thoang

18. Mai dua: La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra cé thé
nam trén phan khong gian via hé va ngoai chi gidi xdy dung cong trinh (xem
Hinh 1-2).

19. Hanh lang di bd, khong gian di bd c6 mai che: La 16i di b c6 cot hay
vom cudn & mot hodc hai bén, thudng dugc hinh thanh bang cach lui tuong bao
che tai tAng trét ctia tda nha vao mot khoang cach nhét dinh so voi chi gii xay
dung cong trinh (khoang Iui tai ting trét); trong khoang khong gian nay khong
duge bd tri cac kién trac ¢d dinh cac chi tiét kién trac khac (tuong ngan, bon hoa,
v.v...) gay can tré hoat dong di bg. Céc tﬁng trén va cot chiu lyc van duoc xay
dung tai chi gidi xay dung; khodng khong gian gitta hang cot va tuong tao nén
hanh lang di by c6 mai che nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian thuong mai
trong nha, san trong c6 mai che, v.v... (xem Hinh 3.4).
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Hinh 3.4. Minh hoa hanh lang di bg, mai dua

20. Mt phd lién tuc

La viéc khoi dé cac toa nha hudng ra cac khong gian cong cong (nhu duong
phd hoidc quang trudng) xay dung thang hang nhdm hinh thanh giéi han cua khong
gian cong cong béng cac mat ding toa nha lién tyc, théng hang. Mt phé lién tuc
tao cho nguoi di bd cam giac khong gian khép kin, c6 tinh dinh hudng 16 rang va
dé dang nhan biét duoc dic diém cia khong gian d6 (xem Hinh 3.5).

Mit ph lién tuc phai dam bao cac diéu kién nhu sau:

a. Chi gidi xay dung cac cong trinh trén mot doan phd trong pham vi cao
d6 chuan tai vi tri chi giéi xay dung phai déng bo.

b. Poan mit phd lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai ctia canh 6 phd
tuong Ung.

It nhat 20%
khéi dé P khél aé

mat phé lién tyc
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Hinh 3.5 Minh hoa hai loai mit phd lién tuc
21. Khong gian c6 chtic ndng nhu cong vién thudc cac cong trinh
La khong gian, san vuon 16 thién c6 cao do trong giGi han tir -5m dén +2rp
so vo1 cao d§ mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét, co ty I¢ it nhat
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50% dién tich cdy xanh (xem Hinh 3.6) va dam bao kha ning tiép can ciia moi
ngudi dan vé khong gian ciing nhu thoi gian.

- Cong vién mo

Vuon triing clra 24/7
mo cla 24/7

Ti Isé cay xar;h
Mt 66t 6t cong rioh Ti |é cay xanh tlr 50% tr¢ lén
theoQHAux dt tlr 50% trdy lén

Mt dit it coing trinh |
-5m \\ mmoummgm / "m

Hinh 3.6 Minh hoa quy dinh vé khoang khong khong gian twong tu céng vién

22. Cac loai khong gian mé sir dung cong cong dugce khuyén khich khi xay
dung trong khudn vién cac cong trinh:

a. Quang truong.

b. San trong.

c. Khong gian mé c6 mai che.

d. Mé& rong via he.

e. Khong gian di bo.

f. Cong vién nho - vuon hoa.

23. Hé s6 sir dung dét: La ty 18 cta tong dién tich san cta cong trinh gom
ca tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé théng k¥ thuat, phong chay chita
chay, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém
1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

24. Tang ham: La tAing ma qua mot nira chiéu cao cua né nam dudi cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.17 QCVN
04:2021/BXD).

25. Tang nira hdm: La ting ma mot ntra chidu cao ciia né nam trén hoic
ngang cao do mat dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.18
QCVN 04:2021/BXD).

26. Tang limg: La ting trung gian giita cac ting ma san ctia nd (san limg)
nam giira san cta hai tAng ¢ cong niang st dung chinh hodc ndm gitta mai cong
trinh va san tang c6 cong ning st dung chinh ngay bén duéi; tang limg c6 dién
tich san nho hon dién tich san x4y dung tang c6 cong nang sir dung chinh ngay
bén dudi (theo diém 2 phan ghi chd, Phy luc IT TT 06/2021/TT-BXD).

27. Tang ap mai: La tang nam bén trong khong gian ctia mai déc ma toan
bd hodc mot phan mit dimg ciia né duge tao bai bé mat mai nghiéng hoic mai
gap, trong d6 tudng bao (néu c6) khong cao qua mit san 1,5m (theo diém 1.4.15
QCVN 04:2021/BXD).



28. Khong gian do thi: La khong gian bao gdm céc vat thé kién trac do thi,
cay xanh, mit nude trong do thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi (theo
khoan 13 Diéu 3 Luét Quy hoach d6 thi dugc hop nhét tai vin ban sé 16/VBHN
- VPQH ngay 15/7/2020 cua Van phong Qudc hoi - sau day viét tat 1a Luat
QHDT).

29. Kién trac d6 thi: La to hop cac vat thé trong do thi, bao gém cac cong
trinh kién truc, k¥ thuat, ngh¢ thuat, quang cao ma su tdn tai, hinh anh, kiéu dang
ctia chung chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan do thi (theo Luat
QHDT).

30. Di tich lich str - vdn hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di
vat, co vat, bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém d6 co gia tri lich sir, van
hoa, khoa hoc (theo Luat Di san van héa dugc hop nhét tai van ban s6 10/VBHN
- VPQH ngay 23 thang 7 ndm 2013 cta Van phong Qudc hoi - sau day viét tit 1a
Luat Di san van hoa).

31. Danh lam théng canh: La canh quan thién nhién hodc dia diém co su
két hop giita canh quan thién nhién vé6i cong trinh kién trac co gia tri lich st thim
my, khoa hoc (theo Luét Di san van hoa)

32. Canh quan d6 thi: La khong gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sat & trong
d6 thi nhu khong gian trude to hop kién tric, quang trudng, dudng phd, hé phd,
duong di b, cong vién, tham thuc vat, vuon cdy, vuon hoa, ddi, nui, g0 dat, dao,
c lao, trién dat ty nhién, dai dt ven bd bién, mit ho, mit song, kénh, rach tro ng
d6 thi va khong gian st dung chung thudc do thi (theo khoan 14 Piéu 3 Luat
QHDT).

33. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khong gian t6i thiéu vé chiéu
rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoic bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat
(theo diém 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

34. Hanh lang bdo v¢ trén bo song, sudi, kénh, rach, muong va hd cong
cong: Hanh lang bao vé trén bd 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bo song,
sudi, kénh, rach, muong va ho cong cong; dugc tinh tir mép bo cao quy hoach vao
bén trong phia dat lién.

35. Khu vyc dau méi ha tang k¥ thuat: La khu vuc quy hoach dé xay dung
cac cong trinh ha tang k¥ thuat chinh cap d6 thi, bao gdom céc truc giao thong,
tuyén truyén tai ning luong, tuyén truyén din cip nude, tuyén cbng thoat nudc,
tuyén thong tin vién théng va cic cong trinh ddu méi ki thuat khac.

36. Khu vuc nha ¢ hién trang trong do thi: La nhitng khu vuc dugc xac dinh
trong cac do an Quy hoach chung c6 chtrc ning & va tinh chat “hién hiru, hién
trang, cai tao” (nhu khu dan cu hi¢n hiru, khu dan cu hién hiru chinh trang, nhoém
nha ¢ hién hitu, ...). Ngoai trir cac khu vue ¢6 Quy hoach chi tiét do thi ty 18 1/500,
Thiét ké d6 thi riéng, cac ddy nha lién ké hién hitu c6 thiét ké kién tric dong bo
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va dugc co quan thAm quyén xac dinh 1 cong trinh kién tric c6 gia tri.

37. O phd: La mot khu dat co ky hiéu va xac dinh cu thé ranh gidi, dién
tich, chirc nang quy hoach va céc chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi

1. Céc nguyén tic chung

a. Thiét ké kién trac phai tuan thu Luat Kién trac, phu hop chi tiéu trong dd
an Quy hoach chung do6 thi mé1 Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai, dén nim
2045 theo Quyét dinh s6 372/QD-UBND ngay 11/3/2024 ciia Uy ban nhan dan
tinh Yén Bai, cac quy dinh vé bao ton, vé méi truong va phong chdng chay no,
quy chuén tiéu chuin k¥ thuat, ban quy ché nay va cac quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan.

- Phu hop véi dinh huéng quy hoach chung dé thi méi Van Hoi; dap tng
nhu ciu phat trién bén viing kinh té - xa hoi ctia d6 thi méi Van Hoi ndi riéng va
huyén Tran Yén noi chung, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé mdi truong, sir
dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich tmg véi bién doi khi hau va phong,
chdng thién tai.

- Béo ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién trac truyén thong cua dia
phuong, tiép thu chon loc kién tric hién dai, ddm da ban sic van hoa cta dan toc

- B4do dam sy tham gia cia co quan, td chic, cong déng, c4 nhan; két hop
hai hoa 1oi ich ctia qubc gia néi chung va cta tinh Yén Béi néi riéng, cong dong,
quyén va loi ich hop phap cia to chire, ca nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan 1y chit ché dong bo vé khong
gian, kién trtc, canh quan; bao ddm churc ndng hoat dong hi¢u qua, my quan, an
toan, hai hoa véi tong thé do thi xung quanh.

- Thiét ké kién trac cong trinh cdn dam bao gia tri kién tric cta cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vuc: Tu tuéng, van hoc, hdi hoa, diéu khéc, 4m nhac,
truyén thong, anh sang, vat liéu), gan vé6i kién trac truyén thong cta dia phuong.

b. Cac quy dinh khéc lién quan (Luat, Nghi dinh, Nghi quyét, Chi thi cua
Pang, Qudc hoi, Thu tuéng Chinh Phu...)

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 07/6/2009.

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014.

- Luat Stra doi, bo sung mot s diéu ciia Luat Xay dung ngay 17/6/2020.

- Luat Stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018.

- Luét Kién tric ngay 13/6/2019.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi.
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- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghj dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7 thang 4 nam 2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh $6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach
xay dung.

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu sta d6i,
bo sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh thudc linh vyc quéan Iy nha nuéc cuia B
Xay dung.

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phit Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua luat kién tric.

- Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02/08/2021 cua Bo trudng Bo Xay
dung hudng dan phuong phép xac dinh chi phi 1ap va t6 chirc thyc hién quy ché
quan 1y kién trac.

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cta Bo trudng Bo Xay
dung vé Huéng dan vé nodi dung thiét ké do thi.

- Quyét dinh 1246/QD-TTg ngay 19/7/2021 ctia Thi tuéng phé duyét dinh
hudng phat trién kién trac Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2050.

- Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia Bo Chinh tri vé quy hoach,
xay dyng, quan 1y va phat trién bén vitng d6 thi Viét Nam dén nam 2030, tim
nhin dén nim 2045 do Ban chap hanh Trung wong ban hanh.

- Nghi quyét 148/NQ-CP ngay 11/11/2022 ctia Chinh pht vé chuong trinh
hanh dong cua chinh phu thuc hién Nghi quyét 06-NQ/TW vé quy hoach, xay
dung, quan 1y va phat trién bén vitng do thi Viét Nam dén nim 2030, tim nhin
dén nim 2045 do Chinh phu ban hanh.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam - Quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k§y thuat qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

c. Truong hop céc van ban quy pham phép luat trich dan tai Quy ché nay
duoc sira doi, bo sung hoic thay thé bang vian ban quy pham phap luat khac thi ap
dung quy dinh tai vin ban stra d6i, b6 sung hoic thay thé.

2. Cac nguyén tic dbi voi khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dic thu

a. Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly
dac thu

- Cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau
quan 1y kién trac dic trung: Khu vue hd Van Hoi (H6 Van Hoi c6 tong dién tich
mat nuoc khoang 410 ha, thude dia gidi hanh chinh cta 3 xa Van Hoi, Viét Cuong
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huyén Trén Yén tinh Yén Bai va xa Hién Luong huyén Ha Hoa tinh Pha Tho voi
dic tinh 12 hd thuy loi dugc xay dung tir ndm 1966 dén nam 1969. Muc nuéc hd
ludn 6n dinh c6 cos 26,8m va dao dong t6i da khoang 1,3m. Hd c6 do sau trung
binh 10 - 12m, d¢ sau khu vuc dap thuy lgi 7 - 8m). ( Phu luc - 02).

- Cac tryc duong chinh (Phu luc 03A): Puong tinh BT.172 (Hop Minh —
My; Pudng két ndi niit giao IC12, duong cao tbc Noi Bai - Lao Cai véi xa Viét
Hoéng; Puong Van Hoi - Hién Luong.

- Céc truc duong cé tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich (Phu luc 03B): Buong VH1 (duong vao khu du lich), duong VH2
(duong két ndi khu du lich), duong VH3 (dudng vao san van dong), dudng VH4
(duong vao san van dong), duong VH5 (duong thon 4 dong Chao di thon Lao
Pong), duong VH6 (duong thon Khe Mon di thon 4 dong Chao), dudng VH7
(duong thon Go Cam), duong VHS (duong thon Khe Mon), dudong VH9, VH10,
VHI11 (duong thon Khe Mon), duong thon 8 Minh Phu, Buong thon Khe Mon
(khu vuc dam sen), Puodng thon 4 Pong Chio, Puong thon Lao Pong, Puong
khu du lich.

- Cac khu vuec di tich lich str, van hoa, danh lam théng canh, béo ton (Phu
luc 04): Di tich GO Co - Pong Yéng (dién tich khoanh ving bao vé 1a 5000 m2)

thudc Di tich lich str van hoa qudc gia Chién khu Van; Di tich Dinh — Dén — Chua
Minh Phu da duogc cong nhan di tich lich st - van hoa cép tinh theo Quyét dinh
s6 1419/QD-UBND ngay 15/7/2016 cia UBND tinh Yén Bai. Hién dang khoanh
vung bao vé di tich v6i tong dién tich 18.967,5m?.

- Trung tam Cong cong, Quang truong, Cong vién 16n: Cong vién Trung tam
dugc xac dinh theo quy hoach chung, cac tiéu cong vién cap do thi va cap don vi &
duoc xac dinh cu thé tai cac do an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

- Céc khu vuc cura ngd d6 thi (Phu luc 05):

+ Cira ngd phia Bic: Puong két ndi nat giao IC12, dudng cao toc Noi Bai
— Lao Cai vé6i xi Viét Hong.

+ Cira ngd phia Tay Bac: Tinh 16 172 (Hop Minh - My hudng di x3 Viét Cudng).

+ Cua ngo phia Tay Nam: Tinh 1§ 172 ( Hop Minh - My hudng di xa
Viét Hong).

+ Cira ngd phia Pong Nam: Puong Van Hoi — Hién Luong.

b. Cac nguyén tic ddi v6i khu vue ¢6 yéu cau quan 1y dic tha

Céc du an va cong trinh x4y dyung can ton trong, giit gin, bao vé va phat
huy céac yéu t6 canh quan, méi trudng nude gan két véi viée to chirc cac khong
gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién tric do thi va cong trinh cua khu vyec.

Phuong an quy hoach can han ché toi murc thép nhét viéc san lép, han ché
thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé thong giao thong, cau phu hop véi
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hé théng sudi, hd hién trang. Tuan thu ding cic quy dinh cia phap luat hién hanh
vé quan 1y ho, sudi.

Viéc san 1ap phai duoc phép cua co quan Nha nude ¢ tham quyén va can
bo tri ho diéu tiét bo sung hoac h¢ thong cong hop thay thé.

Khu vuc ven sudi, ho nude diéu hoa can b tri cac cong trinh c6 mat do xay
dung thép hon so v&i cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven suoi, can c6 khoang lui
thich hop va tang cao xay dung tir thdp dén cao theo hudng tir bo sudi, hai hoa
vo1 khong gian, canh quan chung ctua khu vuec.

Céc cong trinh ven subi, hd c6 xay dung hang rao can thiét ké hang rao c6
d6 rong t6i thieu 75% dé tao tAm nhin thodng dén canh quan mit nude.

Ngoai trir cong trinh nha & lién ké, cac cong trinh khac phai c6 khoang lui
t6i thiéu 3m so v&i canh bén (vudng goc voi bo subi) ctia khu dat xay dung dé tao
tam nhin thong thoang va 16i tiép can dén bo.

Bdo vé canh quan ven sudi, cac khu vue dé sat 16, 1i quét, khong xay dung
cong trinh.

- Khu vyce ¢6 dia hinh d6i dbc:

Céc du an va cong trinh xay dyung can ton trong, giit gin, bao vé va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu to canh quan tai khu vuc c6 dia hinh d6i doc.

Phuong 4n quy hoach, dic biét 1a quy hoach giao thong, san nén va ha ting
ky thuat khac can han ché tGi mirc thép nhat viéc san lép lam mat dia hinh ddi dbc.

T6 chire khong gian kién trac d6 thi xung quanh khu vuc can han ché céac
cong trinh cao tang che chin tim nhin dén canh quan d6i. Chiéu cao xay dung
cong trinh phu hop va phat huy dac trung cta dia hinh.

Khuyén khich t6 chire cay xanh, canh quan tap trung véi mat do cao, mang
dic trung ctia ving sinh thai ddi déc ving nai phia Bic.

Khuyén khich viéc thi tuyén thiét ké doi voi cac cong trinh cong cdng co
quy mo 16n, cong trinh ¢6 yéu cau kién tric dic thu co anh hudng truc tiép dén
dién mao canh quan kién trac cua do thi.

Ton trong bao tdn cac khu vuc co gid tri dia chét, cac khu vuc co gia tri bdo
vé canh quan, moi1 truong, cap nhat ban dd Quy hoach 3 loai rung bao tdn cac khu
vuc rung phong ho.

Phuong an kién tric cong trinh phai tuan thi quy hoach chung da dugc phé
duyét va Quy ché nay.

- Céc truc duong chinh, cac truc duong co tinh chét dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Cac truc duong chinh: Tao dugc su déng b0, tinh lién tuc, d& nhan dién
dinh hudng kién triic chinh, cong trinh diém nhéan cho cic truc dudong chinh.
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Khoang 10 cong trinh can dugc nghién ctru phit hop véi timg chitc ning cong trinh
nham dam bao pht hop vé khong gian, kién tric, canh quan chung; dam bao kha
nang tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang ty nhién va an toan
thoat hiém, thoét nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

+ Cac truc duong c6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: Str dung cac hinh thuc kién trac trang trong, hap dan, ning dong,...
phu hop véi chire nang cua truc duong.

- Khu di tich lich st - vin hoa, danh lam thing canh, bao ton tir cap tinh va
qudc gia trd 1én:

Cac khu di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh can dugc bao ton
nghiém ngat theo dung quy dinh ctia Luat D1 san van héa, Luat Bdo v€ va phat
trién rimg, Luat Bao vé moi trudng, cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan va
theo Quy ché nay.

Vé khong gian do thi: Quan 1y chit ché viéc cai tao chinh trang va phat
trién d6 thi, xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuit va kién trtc trong va xung
quanh cac hang muc cong trinh di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh.

Vé kién trac: Bao quan, tu bo, phuc hoi di tich, xac dinh hinh thirc bao ton,
ton tao phu hop véi tinh chét cua tung loai di tich, bdo dam thuc hién theo Luat
Di san vin hoa va cac quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc héi di tich.

Vé canh quan d6 thi: T chirc canh quan d6 thi trong va xung quanh cac di
tich sao cho hai hoa va ton tao dugc céac gia tri cua di tich, tao dugc canh quan do6
thi thich hop véi cac hoat dong ciia nguoi tham quan di tich. B4 tri 161 vao va khu
vuc ddu xe twong xing véi quy mo khu di tich. Khong t6 chire cac loai hinh quang
c4o trén cong trinh kién tric bao ton. Viéc thuc hién quang cdo két hop giéi thidu
di tich, phuc vu du lich bén trong cong trinh phai dugc phép cua co quan quan 1y
c6 tham quyén va hai hoa véi di tich.

Vé Quan 1y va cap phép xay dung: Khu vuc bao vé I gdm di tich va ving
duoc xac dinh 13 yéu t6 gbc ciu thanh di tich phai dugc bao vé nguyén trang vé
mit bang va khong gian. Trudng hop dic biét c6 yéu cau xay dung cong trinh truc
tiép phuc vu viéc bao vé va phat huy gia tri di tich thi viéc xay dung phai duoc su
dong y bang vin ban cua co quan c6 tham quyén xép hang di tich d6 (theo Diéu
32 cua Luat Di san van héa); Khu vuc bao v¢ 11 1a ving bao quanh khu vuc bao
vé I ctia di tich, c6 thé xay dung cong trinh bao vé va phat huy gia tri di tich. O
khu vuc bao vé II d6i véi di tich cip tinh phai duoc sy dong ¥ bang vin ban cta
Chu tich Uy ban nhan dén tinh, ddi voi di tich qudc gia va di tich qudc gia dic
biét phai duoc sy dong y bang vin ban cua Bo truong BO Vian hoa, Thé thao va
Du lich, cap c¢6 thAm quyén cdn c&t ndi dung vin ban chap thudn, chi dao nganh
chuyén mon cip phép xay dung cho céc to chirc ca nhan theo quy dinh (theo diém
b, khoan 1, diéu 32 cta Luat Di san vin héa); Viéc xdy dung cong trinh quy dinh
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tai khoan nay khong duoc 1am anh hudng dén yéu t6 goc cau thanh di tich, canh
quan thién nhién va moi trudng sinh thai caa di tich.

- Khu trung tdm cong cong, quang truong va cong vién 16n: Can tao nén
khong gian trat tu, gin két hai hoa giira cac cong trinh kién tric. Hinh thuc kién
trac da dang, phil hop véi cc chirc ning cong cong. Uu tién gin két véi cac cong
trinh diém nhan, tao dugc ban sic noi chdn cho tung khu vyec. Thiét ké canh quan
bao dam td chirc cac hoat dong van hoa, vui choi, giai tri cho ngudi dan; két ndi
khong gian mé d6 thi, dic biét két hop voi cac khong gian dau mbi giao thong
cong cong.

- Khu vye xung quanh dau méi giao thong cong cong. To chirc khong gian
tiép can cong trinh tao thuan tién cho ngudi di bo, dé dang két ndi cac loai phuong
tién giao thong khéc, uu tién phat trién cac chic nang thuong mai dich vu.

c. Cac yéu cau kha

- Khuyén khich hinh thanh hé théng hanh lang di bd c6 mai che, két ndi véi
céc cong trinh cong cong, du mdi giao thong cong cong.

- Pbi v6i cac cong trinh (dan dung, ha tang, dau tu cong) duoc xdy dyng
moi ¢6 dong nguodi st dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién trac, d6i mai
sang tao, yéu td tién tién hon cac cong trinh twong ty da duoc xay dung.

- Kién truc cong trinh cAn dam bao cic yéu cau vé phong chéng thién tai,
thich tng bién d6i khi hau.

- Nham cai tao chinh trang do thi, bd sung ciy xanh, khong gian mo, tiang
cudng két ndi giao thong céng cong, bao ton cac cong trinh kién tric cb gia tri,
khuyén khich thiét ké than thién méi trudng dugc xac dinh trong d6 4n quy hoach
chung do6 thi mé1 Van Hai.

3. Khu vuec 1ap thiét ké do thi riéng: D6 an thiét ké d6 thi riéng duoc 1ap tai
cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé khong gian, kién trac, canh quan doi véi d6
thi mé1 Van Hoi, bao gé)m:

- Puong két ndi nut giao IC12, dudng cao tbec Noi Bai - Lao Cai véi xa Viét
Hong; Puong Van Hoi — Hién Luong. Pudng Van Hoi — Hién Luong (doan qua
trung tdm do6 thi mé&i1 Van Hoi). Phu luc 06.

Trong cac khu vuc c6 thiét ké do thi riéng dugce duyét, viéc quan Iy kién
tric, dau tu xay dung, cap gidy phép xay dung cong trinh va nha ¢ riéng 1é phai
thue hién theo do 4n thiét ké do thi va quy dinh quan 1y theo dd an thiét ké d6
thi riéng.

4. Khu vuc tuyén phé, khu vuc uu tién chinh trang: Xac dinh tai cac dd an
quy hoach phan khu, chi tiét trén dia ban do thi mai Van Hoi.

Pi¢u 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric

1. Céac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac
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Cong trinh cong coéng cd quy md cap dic biét, cp I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu va Théng tu 06/2021/TT-BXD
ngay 30/06/2021 cua B§ Xay dung.

CAu trong do thi tir cap II tro 1én.

Cong trinh biéu tuong, cong trinh duoc xdy dung tai vi tri c6 anh hudng
tryc tiép dén dién mao canh quan kién trac cia d6 thi hodc cac cong trinh ¢ yéu
cau dac thu: Tuong dai, cong trinh 1a biéu tuong vé truyén théng, van hoa va lich
st cua do thi mo1 Van Hoi.

Cong trinh quan trong, diém nhén trong d6 thi, tai vi tri cira ngd va trén cac
tuyén duong chinh cta d6 thi méi Van Hoi.

Cong trinh c6 ting cao trén 8 ting hodc co chiéu cao tir 28m tré 18n trén
toan d6 thi méi Van Hoi (dugce quy dinh tai Phu luc I Thong tu 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021).

2. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién triic phai tuan thu cac quy dinh cta
phap luat vé kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

3. So dd cac khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan xem tai (Phu luc
02) va céc cura ngo xem tai (Phu luc 05).
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Chuong I1

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng Kién tric, khong gian canh quan

1. Binh huéng chung

a. Pinh hudng chung kién tric cho toan d6 thi méi Van Hoi:

- Kién trac cac cong trinh can tuan tha dinh hudéng phat trién khong gian
do6 thi trong dd 4n Quy hoach chung dugc duyét, co su dau tu twong xang vé thiét
ké va xay dung, dé tr¢ thanh cac tai san do thi c6 gia tri 1au dai. Xay dung kién
truc do thi hién dai, ndng dong két hop vo1 viéc gin gifr, ké thira céc cong trinh
kién trac lich str, luu gitr dugc dau an cac giai doan hinh thanh va phat trién cua
d6 thi méi Van Hoi, xdy dung nén niém tu hao ctia nhan dan.

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cong & nhiéu cip d6 (cap do thi,
cép don vi & va nhdém nha &) dam bao khang trang, déng b0, hién dai va than thién
vo1 moi trudng nham gdp phan nang ty 1€ nguoi dan st dung phuong tién giao
thong cong cong, giam ngap lut, ting khong gian xanh.

- Quan 1y chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau:
chiéu cao cong trinh theo hinh ddng duong cao ting co s&; cao tang tai cic trung
tam d6 thi, thip dan ra bén ngoai; cao tang bén trong do thi va thap dan vé phia
bo song, sudi.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung coéng cong trong do thi.
Khuyén khich két ndi cac khong gian cong cong, khong gian ngdm do thi, tao ra
mang ludi di bd lién hoan trong do thi.

- Khuyén khich quy hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham c6, két hop t6
chirc cac quang trudng, vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh
nho trong cac khu vuc trung tam cong cong.

- Xay dung cac khong gian mé, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri
vé mat thAim my va cong ning, dap tmg nhu cu st dung cua nguoi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop véi khi hau nhiét d6i gié mua can xich
dao. Thiét ké kién trac can than thién véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu boéng ram,
c6 mai che, co nhiéu dién tich thAm nuéc ty nhién.

- Cong trinh kién trac can dap umg viéc nang cao stc khoe thé chét, cac
diéu kién vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang théng gi6 tu nhién cho do thi va cong
trinh, khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bg, khong gian mit nudc,
thiét ké giam hiéu tmg dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng on do thi.

- Kién trac cong trinh doc khu vuc séng, sudi phai hai hoa véi khong gian
mat nudc, tao su dac trung do thi song nudc cua tinh Yén Bai.

- Khuyén khich cac cong trinh hdn hop, tai tang trét tréng dé to chirc khong
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gian coéng cong, cac tuyén di bo bén trong cong trinh, trén cao trong pham vi khoi
dé, tao san vuon, hd canh, giéng tro1 két hop bo tri ti€u canh, tuong dai, diéu khac
nho tao canh quan d6 thi xanh, dep va than thién. Khuyén khich quy hoach va
trng cdy xanh tan 16n, két hop to chirc cac quang trudng, vuon hoa, dai phun
nuoc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nho trong cac cum cong trinh hon hop.

b. Binh hudéng dbi vai khu vuc trung tam hanh chinh cua d6 thi mé&i Van
Hoi ( khu d6 thi hién hiru)

Cac cong trinh try s¢ lam vi¢c Bang uy, HDND, UBND thi tran, Trung hoc
co s6, Tiéu hoc, Man Non, tram Y té, nha vin hoa, cong vién trung tdm, cong
trinh dich vu buu dién. dich vu thuong mai khac co ban dap ing nhu cau phuc vu
nguoi dan trong do6 thi méi Van Hoi, can 6n dinh mat do xay dung va tang cao
xay dung phu hop theo Quy hoach chung da dugc phé duyét;

Khuyén khich cac du 4n xdy dung cac cong trinh phiic loi x3 hdi cong cong
nhu: Vuon hoa, san thé duc thé thao, khu vui choi cho tré em, cac du an dau tu
xay dyung chinh trang dong bo timg 6 pho;

Cong trinh kién tric xdy dyng méi can duoc dam bao tuan thu theo Quy
hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh ctua phap luat vé dau tu xay dung
cong trinh kién tric c6 hinh dang dep, mau sac hai hoa véi kién tric khac trong
khu vire, gop phan nang cao my quan do thi.

Viéc chinh trang, xay dung méi cac cong trinh trong khu vuce phu hop véi
Quy hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét, tuan tha quy dinh phat luat vé dau tu xay
dung hién hanh;

Ha tang ky thuat, dam bao két ndi trung tim hanh chinh v6i hé théng ha
tﬁng chung, tao diéu kién cho nguoi dan va doanh nghiép tiép can thuan loi voi
co quan hanh chinh cta do thi.

c. Pinh hudéng d6i véi khu vuc phat trién méi

Khu vire méi phat trién 13 khu vue ngoai khu hanh chinh va khu vuc d6 thi
hién hiru, trong khong gian khu vuc nay viéc dau tu xay dung thuc hién dung theo
quy dinh phap luat, ddm bdo trat tu xay dung, my quan do thi, bao vé moi trudong,
g6p phan dién mao do thi phat trién ngay cang rong 16n va sach dep;

Déi voi cong trinh ha ting ki thuat dugc dau tu xdy dung ddng bo theo
Quy hoach chung xdy dung dugc duyét, dam bao két ndi hoan chinh véi cac khu
vuc khac trong va ngoai thi tran, 1am co s¢ dé xay dung cac cong trinh phuc vu
sinh hoat va san xuét cua nguoi dan;

Viéc thuc hién cac dy 4n dau tu xay dung cong trinh dich vu - thuong mai,
nha & phai phu hop theo Quy hoach chung xay dung duoc duyét, tuan tha theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung ciing nhu quy dinh vé xay dung nha &
riéng 1¢, dam bao mat do xay dung phu hop theo Quy chuan xiy dung Viét Nam;
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Cong trinh xay dung méi, stra chira chinh trrang c6 kién trtc dep, hinh khoi
mau sic hai hoa, canh quan xung quanh, twong xtng khéng gian truc dudng, gop
phan hinh thanh bd mit kién triic do thi.

d. Pinh huéng kién trac khu vuc néng nghiép thudc do thi

Khuyén khich kién triic sir dung vat liéu ty nhién, hai hoa vé6i dia hinh tu
nhién, cac hinh thirc kién trac dan gian, phuc vu da chic ning gan két véi cac
hoat dong du lich sinh thai.

- Xay dung mé hinh khu & nong thon phu hop véi diéu kién dia hinh timg
khu vuc, bao dam phat trién bén viing, bao vé méi truong sinh thai. Han ché tdi
da viéc chuyén doi chirc nang cac khu vuc dat nong nghiép va dat danh cho hé
théng cdy xanh, cong vién ctia d6 thi méi Van Hoi.

- Quan 1y nghiém ngit viéc str dung dat va xdy dung trong cic ving sinh
thai doc vung bao ton.

2. Binh huéng cu thé

a. Vé khong gian canh quan do thi

- Céc vi tri diém nhan vé canh quan do6 thi: Bao gém khu vuc cai tao,
chinh trang d6 thi hién hitu, va hanh lang phat trién doc duong két ndi nat giao
IC12 dudng cao tdc Noi Bai — Lao Cai di xa Viét Héng, duong Van Hoi di xa
Hién Luong.

- Khong gian mé, tim nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién d6i nui,
mit nude, hai bén tuyén duong, tuyén séng tai d6 thi méi Van Hoi gom co:

Khu vyc canh quan hd Van Hoi, canh quan hai bén subi Ngoi Linh doan
qua db thi, Ngoi Van va hé thong cac ao, hd trong d6 thi.

Hé théng cong vién, cay xanh, mit nudc:

Cay xanh duong phd: Phan bb doc céac tuyén duong chinh ctia d6 thi. Hinh
thire da dang nhu: Dang tuyén song song, so le. ... vdi ban kinh phu hop. Két thuc
truc thuong két hop cac diém nhan.

Cay xanh phuc vu céng cong phan b déu khip do thi, va c6 su phan loai,
phan cép, hinh thitc da dang. Bao gom céc loai hinh nhu: Cong vién, vudn hoa,
mang co,...

Cay xanh cach ly phan bd cac khu vuc ven d6 thi. Hinh thuc da dang, bao
gom cac loai hinh nhu: Cay xanh cach ly giao thong chinh, cach ly bd song, cach
ly cac khong gian dic thu,... T chirc khong gian cdy xanh cong cong ciia quang
truong, hoa vién bao gdm ca dién tich mat nudc nam trong cac khuodn vién céac
cong trinh.

Khéng gian xanh cia d6 thi bao gdm: Cay xanh sinh thai nong nghiép dam
bdo mach thoat nudc, cdy xanh cong cong do thi, cay xanh thé duc thé thao, cay
xanh cong vién sinh thai, cay xanh nong nghi€p cong nghé cao, cay xanh cach ly.
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b. Vé kién trac

- Trén cac tuyén duong chinh, 1ién khu vuc, duong chinh khu vyec:

+ Sir dung hinh thirc kién tric cong trinh pht hop céng nang str dung, hai
hoa v&i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khéng gian mé hoic tao khoang
1ui tang trét & 1am khong gian xanh, b tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di
bo. Cong trinh x4y dung tai goc dudng phd phai dam bao tdm nhin, an toan, thuan
lgi1 cho nguodi tham gia giao thong.

+ Khong gian kién tric can c6 mot s6 nguyén tic thong nhat (vé mau sic,
tang cao, vat liu,...) d€ tao nén tinh dac trung va lién tuc cua day pho.

+ Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh huong dén sinh hoat
ctia ngudi dan trong khu vire va anh huong dén luu théng trén tuyén duong tiép
giap. Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung sin c6 tai dia phuong va cac vat
li¢u than thién v41 moi truong.

+ Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong héa két hop bod sung
cac ti¢n ich d6 thi nhu cay xanh d6 thi, bon hoa, gh¢ ngoi, thung rac cong cong,
bang thong tin, nha vé sinh cong cong phuc vu cho nguoi dan va du khéch, trong
do dac biét 1a nguoi gia, tré em, ngudi khuyét tat.

Ul tién bo sung hoan thién cac chirc ning cong cong do thi phuc vu do thi
trung tdm. Két hop ting cuong cac chic ning hd trg phat trién dich vu du lich gan
v6i cac truc dong luc 1a duong két ndi tir nut giao IC12 dudng cao toc Noi Bai —
Lao Cai di xa Viét Hong va dudng Van Hoi di xa Hién Luong. Trong d0, b tri
cum cong trinh cong cong, thuong mai dich vu cp d6 thi, hdn hop, co quan hanh
chinh, y té, gido duc

- Khu vuc hién hiru:

Déi véi khu vuc cai tao chinh trang 13 khu vuc trung tm va lang x6m hién
hitu, d3 duoc hinh thanh tir 1du. Quan diém ton trong giir nguyén hién trang va
van dong cai tao chinh trang cong trinh, tao dién mao dep, khang trang cho do thi.
Céac 6 dat tréng, dat chuyén ddi muc dich wu tién b tri cac tién ich do thi, chuyén
d6i thanh khong gian cdy xanh, lam tang gid tri tién ich ctia khong gian d6 thi cil.

+ T chirc kién tric d6 thi hai hoa vé phong cach kién trac, chiéu cao,
khoang lui, chi tiét, mau sic, chit liéu cla cac cong trinh va nha ¢ riéng 1€ trén
cac tuyén pho. Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nhé thanh cac 16 dat 16n hon
va hop khoi cac cong trinh kién triic c6 quy mo nhé dé t6 chirc bd mat kién tric
chung cua do thi khang trang hon.

+ Nha & riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tudn thu chi gidi
xay dung, khoang lui, mat do xay dung; d0 cao nén, chiéu cao cac tang, chiéu cao
ban cong, chiéu cao va do vuon cta 6 vang, cia nha xay trudc d6 da duoc cap
phép dé tao su hai hoa, thong nhét toan tuyén.



21

+ Viéc xay dung mdi, cai tao stra chira cong trinh kién tric phai hai hoa vdi
tong thé chung, phai c6 tinh turong dong vé hinh khoi, mau sac, phan vi cong trinh
Vo1 cac cong trinh k€ can, trr mot sO truong hop tuan thu theo Thiét ké d6 thi
riéng hoac do6i véi mét so cong trinh dac thu. To chic cac khong gian mé trong
cac khu hi¢n hiru, khi cap phép xay dung can xem xét tao khoang 1ui, hinh thanh
cac khong gian cho hoat dong cong dong.

- Khu d6 thi mon:

+ Céc cong trinh dugc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa véi
moi truong canh quan thién nhién, than thién moi truong. Canh quan hai hoa véi
diéu kién tu nhién tung khu vuc, tao 1ap dugc moi truong song tot va dac trung
riéng cua tung khu d6 thi méi.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chirc nang, cao tﬁng, mat do
cao doc theo cac truc duong chinh d6 thi, khuyén khich két n61 véi cac bén, tram
giao thong cong cong dac bi¢t la dudng sat do thi.

+ Tao 1ap canh quan cac khu vyc ctra ngd do thi, cac truc duong 1én, truc
duong chinh d6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, dong b0, hién dai va hai hoa
v&1 moi trudng, canh quan cua ting khu vue.

+ Xay dung hé théng cac tuong dai, biéu tuong ctra ngd do thi, vuon hoa,
voi phun nudc dé tao 13p cac khong gian cong cong, dac trung cua tung dy an,
tung khu vuc do thi maéi.

+ Xay dung hé thdng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu
canh, tuong dai, két hop vd1 ho phun nude va cac cong trinh kién triic dep tao ra
diém nhén tai cac khu trung tam. Khuyén khich str dung hé thong chiéu sang theo
cong nghé tién tién, cac hinh thuc quang céo hi¢n dai, tiét kieém nang luong, chéng
6 nhiém 4nh sang.

- Khu giap ranh ni ngoai thi:

Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thire kién tric cong trinh, tai
cac vi tri giap ranh gifta nd1 va ngoai thi. Pinh huéng phat trién kién triic khu vuc
phu hgp véi déac trung, tinh chat phat trién do thi cua timg khu vuec.

- Khu vyce bao ton:

Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich su, canh quan, can ra soat, gitr
nguyén cac cong trinh, biét thu co kién trac dic thu c6 gia tri. Vi¢c cai tao, stra
chira thuc hién trén nguyén tac gilr gin, duy tri, phat huy gia tri dac trung cua
khong gian, kién tric canh quan von c6 cua khu vuc (chiéu cao, mat ding cac
hudng, hinh thue, vat li€u, mau sac tuwong, mai, cong, tuong rao). Viéc pha do
cong trinh (k& ca phan cong, twong bao) phai c6 y kién bang van ban cua co quan
quan ly chuyén nganh. Cong trinh xay dung moi hoac cdi tao hai hoa vaéi kién
truc, khong gian dac thu trong pham vi anh hudng cua cong trinh.
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- Khu vuc du trit phat trién:

Cén tuan thii cac quy dinh vé xay dung trong cac khu vyc nay. Khuyén
khich cac dang cong trinh tién ché, lip ghép, c6 kha niang di dong.

- Khu vuc cong nghiép:

Khuyén khich cac giai phap kién triic xanh, tiét kiém nang luong, hinh thirc
hién dai, tdi da hoa mang xanh, gén két toi da voi cac diéu kién tu nhién sin co,
dam bdo viéc bao v¢ moi truong.

- Kién tric cao tang tap trung tai cac khu vuc trung tdm, quang trudng:

Cac cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién tric,
thiét ké d6 thi phu hop, c6 kha ning déng gbp, nang cao gia tri kién triic canh
quan cua khong gian quang truong, khu vuc trung tim. Mit démg cong trinh tiép
giap quang trudng can thiét ké than thién véi ngudi di bo. can c6 giai phap kién
trac dam bao cac khu vuc k¥ thuat, bai xe, nha xe khong nhin thay dugc tir quang
truong hay khu vuce trung tam.

Piéu 7. Yéu cAu vé ban sic vin héa dan toc trong kién tric

1. Yéu céu vé ban sic van hoa dan toc

Xay dung d6 thi mé1 Van Hoi phat trién thanh mét do thi “Xanh, hai hoa,
ban sic, hanh phuc” véi nhiéu khong gian xanh, cong trinh diém nhan va cac truc
canh quan dep.

Khai thac triét dé cac yéu t6 thuan loi vé vi tri dia 1y va khi hau dic trung
ctia Vung nti phia Bic néi chung va tinh Yén Béi ndi riéng.

Nang cao chat luong d6 thi dong thoi voi kiém soat va bao vé méi truong,
khong phéa v& canh quan chung.

Vién hoa co6 su giao thoa van hoa gitra cac dan toc Kinh, Tay, Dao, Mong,
Thai, Muong, Nung, Cao Lan vé sinh hoat cling nhu kién tric xay dung c6 dnh
huong nhét dinh tuy nhién kién trGc hién dai theo phong cach Viét Nam chiém
phﬁn chu dao;

Kién trac d6 thi mai Van Hoi phai thé hién v6i phong tuc tp quan dan toc,
gia tri truyén théng van hoa cua dia phuong, str dung vat liéu va k¥ thuat phu hop
voi didu kién thoi tiét, thuy van, dia cht, dia hinh cong trinh xay dung c6 hinh
khdi, mau sic hai hoa, my quan theo phong céch hién dai, str dung an toan va bao
v€é moi truong;

2. Bbi véi cong trinh kién tric mai, cai tao stra chita

a. K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién trac ban dia va xu huéng
kién trac quéc té qua cac thoi ky; tao nén nhitng cong trinh kién tric, khong gian
kién tric da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong déng.

b. B cuc khong gian kién trac tan dung canh quan séng nudc, gop phan
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cai tao mdi truong canh quan gan véi phat trién kinh té, du lich cua d6 thi méi.

c. Bao vé va phat huy gié tri kién trac cta cac cong trinh di san vin hoa,
cong trinh kién trac co gia tri nham gin gilr du 4n lich sir cua xa Van Hoi.

d. Hinh thirc kién trac, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop véi thuan
phong my tuc cta dan toc; khong gy phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh,
bi€u tugng truyén thong dan tdc vao cong trinh kién truic madi. Khi cai tao stra
kién trac co gia tri cua d6 thi dd duge danh gia va cong nhan boi cac co quan don
vi, hoi déng chuyén mon.

d. Str dung da dang vat liéu xay dung tir vat liéu truyén théng, phé bién dén
cac vat li€u dac trung, tién tién nhim nang cao tham my kién tric va tinh thich
dung, bén vitng ctia cong trinh.

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu viee ¢6 yéu ciu quén 1y dic thu

1. Hinh théi d6 thi

- X4 Van Héi c¢6 nhitng nét dic trung vé moi trudng canh quan ving trung
du va mién nti Béc bd, 1a vung c6 dac diém chung 1a chiu sy chi phéi siu sic cla
d6 cao dia hinh. Vi phan 16n 1a dién tich dat nong nghiép va mat nude nén khu
vuce ¢6 nhiéu loi thé canh quan tu nhién. Co6 di¢n tich mat nude 16n (h6 Van Hoi),
bao gdm céc ving d6i bat Gp nhdp nho trén mit nude hd Van Hoi, xen k& giira
cac thung liing, khe sudi va cac canh dong trai déu dudi chan cac ddy ndi, doi khu
vuc. Cac dong sudi 16n nhu Ngoi Linh, Ngoi Van, khe Lang don nude tir cac khu
rung nguyén sinh dd vé hd Van Hoi, nguén nude duoce diéu hoa nén muc nude hd
duoc 6n dinh quanh nam. NGi non hung vi, tham thuc vat xanh t6t hoa ciing mit
nudc tao nén canh quan thién nhién phong phii tao diéu kién thuan loi dé phat
trién du lich nghi dudng sinh thai.

Tuan theo nguyén tac hinh thanh va phat trién d6 thi pht hop véi dia hinh
tu nhién cta do thi, co ban hinh thai doé thi theo dang tuyén dua trén cac truc giao
thong chinh hién hitu va két hop xay méi véi cac lién két tudn hoan bang hé thong
giao thong va khong gian chirc nang, khai thac hiéu qua quy dat xay dung.

2. Khu vyc bao ton, khu vuc c¢6 cac cong trinh c6 gia tri

a. Bao gém cac khu vuc co di tich (D1 tich Go Co - Béng Yéng, dién tich
khoanh vung bao vé 1a 5000 m? thudc Di tich lich str van hoa quoc gia Chién khu
Van; Di tich lich st vin héa DPinh, Dén, Chia Minh Pht di duoc cong nhan di
tich lich sir - van hoéa cip tinh theo Quyét dinh s 1419/QD-UBND ngay
15/7/2016 cua UBND tinh Yén Bai. Hién dang khoanh vung bao v¢ di tich véi
tong dién tich 18.967,5m?) va khong gian phat trién nong nghiép, rirng phong ho.

b. Hoat dong bao tdn khong duoc lam thay doi tinh chit, 1am ton hai dén
gia tri lich str, van hoa va mirc 4o hép dan du lich; Khéng duoc chuyén ddi chirc
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ning, muc dich str dung cac hang muc cong trinh, khong thay d6i vé quy mé céu
trac va hinh thirc cac cong trinh kién tric co gia tri, nhat 13 cac cong trinh 1a di
tich da dugc cong nhén;

c. Trong khu vuc bao ton: Cong trinh ha tang k¥ thuat phai két ndi hé thong
cong trinh chung d6 thi; Thuc hién nang cép, trung tu, bao dudng thudng xuyén,
bo sung khong gian cdy xanh, dich vu cong cong, tdn dung tdi da diéu kién vé
hién trang, han ché viéc giai téa di doi dan cu;

d. Quy dinh di v6i cong trinh trong khu vuc xung quanh cong trinh di tich,
cong trinh bao ton

Céc cong trinh kién trac xdy dung trén cac tuyén duong xung quanh cong
trinh di tich D1 tich Go Co - Déng Yéng; Di tich lich st vin héa Pinh, Dén, Chua
Minh Phu, tuan thu:

+ Luat Di san vin hoa, cac chi tiéu quy hoach dugc duyét va quy chuan xay
dung Viét Nam.

+ Kién tric cong trinh phai hai hoa v6i cong trinh di san, cong trinh bao
ton,... khong duoc phép sao chép nguyén ban kién trac cong trinh di san, cong
trinh bao ton.

+ Khong giy anh hudng bt loi dén cong trinh di san, cong trinh bao ton
nhu cong trinh kién tric c6 hinh déng, chi tiét, hoa tiét, mau sic gay phan cam,
khong hai hoa véi khong gian khu vuc cling nhu cong trinh di séan, cong trinh bao
t6n, 1am han ché dén tAm nhin khong gian cong trinh di san, cong trinh béao ton.

+ Viéc bao quan, tu bd phuc hoi cac cong trinh di tich thuc hién theo Nghi
dinh s6 98/2010/ND-CP ngay 21/09/2010 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cta Luat di san van hoa va Luét stra ddi bd sung mot sb diéu
cua Luat Di san Van hoa; Nghi dinh s6 142/2018/ND-CP ngay 09/10/2018 stra
d6i mot s6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc pham vi quan 1y nha
nudc ctia B6 Vin hoa, thé thao va Du lich va Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay
25/12/2018 ctia Chinh phu quy dinh tham quyén, trinh tu, thu tuc lap, tham dinh,
phé duyét quy hoach, dy 4n bao quan, tu bd, phuc hdi di tich lich sir - van hoa,
danh lam thang canh.

3. Vé khong gian kién trac d6 thi 1am co sé cho viée cai tao, xay dung cac
cong trinh kién tric riéng 18

Khéng gian kién trac d6 thi méi Van Hoi s& duoc td chie 1ap Quy hoach
chi tiét xay dung hoac lap dd an thiét ké d6 thi cho tung khu vuc trong do thi dé
1am co s& cho viée xdy dung cai tao, xdy dung cic cong trinh kién trac riéng 18,
dap g t6t nhat yéu cu quan 1y, kiém soat trat tu xay dung trén dia ban timg khu
vuc nham dam bao cong trinh kién triic duge céi tao, xdy dung riéng 1& hai hoa
v6i khu vue, gitt gin phat huy cac dic trung kién tric va canh quan d6 thi, trong
khong gian kién trac timg khu vuc d6 thi cu thé.
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Tuan thi quy dinh phap luat vé xay dung, thuc hién ding quy dinh vé quan
1y sir dung dét, cong trinh xay dung phu hop theo dd an Quy hoach chung va quy
ché quan 1y kién trac duoc duyét, cac chi tiéu quy hoach va quy chuan xay dung
Viét Nam.

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién triic cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong

Céc cong trinh cong cong cua d6 thi méi Van Hoi gdm: Tru so Pang Uy
— UBND - HPDND xi Van Hoi; Tram Y té; Truong Mam non Van Hoi; Truong
Tiéu hoc va THCS Van Hdi; Nha Vin hoa xa Van Hoi; Cho; Buu dién; San Thé
thao xa.

a. Quy dinh chung

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric ciia cac loai hinh cong trinh phai phu hop
véi d6 an Quy hoach Chung, Quy hoach phan khu, dd an Quy hoach chi tiét hodc
Thiét ké d6 thi duoc duyét, dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao thong.

- Thiét ké céc loai hinh cong trinh phai tuan thi cac Quy chuan, Tiéu chuan
xay dung hién hanh.

- Vé kién tric cong trinh:

+ Kién tric cta cong trinh cong cong can thé hién duogc dic diém, tinh chat
va hinh thai kién triic dac trung cua loai cong trinh cong cong do.

+ Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vimg, pht hop vai cac
diéu kién vé khi hau, dia chét, dja hinh, thiy van tai khu vire; c¢6 kha ning khéc
phuc hiéu qua cac tac dong cta bién ddi khi hau, 6 nhiém mai truong.

+ Khuyén khich ap dung cac cong nghé méi trong kién tric cong trinh,
hudng dén cong trinh xanh, than thién moi trudng va tiét kiém nang luong.

+ V& mau sic, vat liéu xay dung cong trinh: Cong trinh xay dung c6 mau
sic da dang va 4n tuong riéng cho timg cong trinh trong d6 thi, khong st dung
mau sic phan cam, mau sdc co do choi cao, lam anh huong thi giac, an toan giao
thong; Vat liéu xay dung cong trinh st dung vat li¢u than thién véi1 moi truong,
khuyén khich st dung vat liéu méi nham tao nhiéu dang hinh khdi dep, kién trac
cong trinh da dang, my quan phu hop tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam
hién hanh.

- V& thiét ké canh quan:

+ Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bo ting trét
hodc cac tAng ctia cong trinh dé bd tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bd
tri san choi, sanh don hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

+ T chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich bd tri cac khong gian mg,
tang cuong mang xanh, mat nudc, cic ti€u canh, sdn vuon nham cai thién diéu
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kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong déng, thu gian, nghi ngoi
sinh ddng, than thién, phu hop vdi chlrc nang cong trinh.

+ Cay xanh trong cong trinh can luu y chon céc loai cdy co sirc séng tot,
tao bong mat, it rung 14 va chéng chiu tot voi diéu kién thiéu nudc, ngap ung; han
ché trdng cac loai cdy an trai; khong trong cdy c6 ré nong dé ngd dd, giy canh;
khong st dung loai cay c6 mui huong, gai va nhwra doc. Khuyén khich tréng nhiéu
cay xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh khodng cach ly, giap hang rao
va khu vuc cong. Tranh trong cdy xanh che khuét bién hiéu, bién bao cong trinh.

- V& t6 chue giao thong ndi bo va két nbi:

+ To chtrc phuong an két ni giao thong va giao thong nodi bo trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi su dung; dap ung tdt cac quy dinh, ti€u
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép voi truc giao thong mang tinh
chét lién khu vuc, hoic két ni tai cac ngd giao nat giao thong.

+ Céc cong trinh xay dung tai vi tri cac goc phd phai duoc vat goc hoidc tao
khoang 1ui phu hop theo quy chuén xay dung QCVN 01:2021/BXD va quy dinh
ctia quy ché nay;

Ldi ra vao cong trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
ngudi lam viéc khuyén khich b tri trong khudn vién dat cua cong trinh; co giai
phép t6 chirc giao thong tiép can dam bao khong giy Un tic tai khu vuc cong ra
vao cong trinh.

b. Quy dinh cu thé

- Trudng mam non, trudng THCS:

+ Pbi v6i cac truong hop xay dung trong khu vuc hién hitu va ddi véi cac
truong khong dua ti€u chuan dién tich dat, cong trinh dugc xem xét tang thém toi
da 02 tang so voi tiéu chuan thiét ké. Phan ddi véi cac tang ting thém khong bd
tri cac 16p hoc, dam bao cac y€u cau vé phong chay chira chay - ctru nan ctru ho.

+ Khuyén khich hinh thtc kién trac hién dai, thong thoang, phu hop va hai
hoa trén day phé dong thoi than thién véi moi truong.

+ Khuyén khich phuong an thiét ké dé tréng danh mot phan hodc toan bo
tang trét (mot phan hodc toan bd) dé bé tri cac khong gian mé chie nang phuc vu
cong cong, san choi, bai tap, sanh don hodc khong gian tiép can cong trinh.

+ Cay xanh can phai dam bao cac quy chuan k¥ thuat vé khoang cach cay
tré)ng, chiéu cao, duong kinh cay. Chon céc loai cady khong ddc hai, han ché tréng
cdy an trai, khong tréng cay co gai va nhua doc;

+ T6 churc cdy xanh, canh quan cac cong trinh theo hudng tham gia dong
g6p cho canh quan d6 thi chung ctia khu vuc ké can, dong thoi gitp cai thién vi
khi hau, tao 1ap canh quan trong khuon vién sinh dong, than thién, phu hop véi
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moi trudng gido duc.

+ Ldi ra vao truong hoc can c6 vinh diu xe; dam bao tuan thu theo quy
chuan, tiéu chuan hi¢n hanh, khuyén khich bo tri cac khu vuc dua don hoc sinh
tap trung nguoi trong khudn vién dat ctia truong; va cd cac giai phép té chuc giao
thong tiép can dam bao khong gay un tac tai khu vuc cong truong khi hoc sinh
dén truong hoic ra ve.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cy thé:

+ Mat do xay dung thuan tdi da: < 40%

+ Mat do cay xanh trong khuon vién > 30%

+ Tang cao cong trinh trung binh: 2 - 3 tang

* Trudng mam non: < 3 tang - chiéu cao < 12m.

« Cac cong tinh gido duc khac theo dd an duoc phé duyét va cac quy dinh,
quy chuén hién hanh.

- Cong trinh y té:

+ Khuyén khich sang tac kién tric hién dai, thong thoang tu nhién va than
thién v&1 moi truong; su dung cac vat liu, cong nghé xay dung mai va thuan loi
cho cong tac duy tu, bdo dudng dinh ky.

+ Luu y d6i voi nhu cau vé khong gian tam linh, cac khong gian danh cho
hoat dong phu trg (danh cho ngudi cham séc bénh nhan, cang-tin, ...) va c¢é giai
phap thiét ké kién trac phu hop.

+ Tan dung cac khoang tréng trong khudn vién cong trinh dé to chuc cac
khong gian thu gidn, phuc héi strc khoe cho bénh nhan...

+ Viéc quy hoach va céc chi tiéu thiét ké xay dung cac cong trinh y té phai
tuan thui quy hoach dé thi duoc duyét, quy chuan, ti€u chuan xay dung va cac quy
dinh khac cua Nha nudc.

+ To chiic cdy xanh, canh quan céc cong trinh y té theo huéng tham gia
dong gop cho canh quan do thi chung cua khu vuc ké can, dong thoi gitip cai thién
vi khi hau, tao 1ap canh quan trong khudn vién song dong, than thién, phu hop
moi trudng y té.

+ T6 chirc san, bii dau xe dam bao phuc vu di nhu cau str dung, khong st
dung 10ng dudng, via hé dau xe va thiét ké 16i vao hop 1y.

+ Nghién ctru, bd tri cac bén dimg, d giao thong cong cong trong pham vi
ban kinh hop 1y gan cac cong trinh y té.

+ L4i ra vao cong trinh y t& can c¢6 vinh dau xe va cac giai phap to chirc
giao thong dam bao thuan ti¢n cho hoat dong ctia cong trinh va khong gay un tac
giao thong.

- Cac quy dinh cy thé khéc:
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+ Mat d6 xay dung thuan tdi da: < 40%

+ Mat do cay xanh trong khudn vién > 30%

+ Tﬁng cao:

Tang cao cong trinh trung binh: < 5 ting (ddi voi cac co sy té cap xa -
phuong, thi tran);

- Cong trinh van hoa:

+ Thiét ké cong trinh can 1am ndi bat dugc gia tri nghé thuat cta kién trac
cong trinh, tam nhin phat trién, phu hop véi tinh da dang vé vin héa cua tinh
Yén Bai.

+ Thiét ké cong trinh cin tao dugc su 16i cudn vé khéng gian, ning cao
tuong tac gitra con ngudi bén trong, bén ngoai cong trinh.

+ Hinh thirc cong trinh can duoc thiét ké hai hoa voi khong gian khu vuc,
mit ding cac huéng déu phai duoc nghién ciru dong bd. Hinh thire kién trac can
da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach hién dai, phu hop voi dic diém
khi hau, tip quan sinh hoat va nép séng vian minh d6 thi nhung phai thé hién rd
tinh chit cong trinh.

+ Chi tiét trang tri: Chi tiét trang tri mit ngoai céng trinh kién tric phai phu
hop tiéu chuan, quy chuan xdy dung, hai hoa vé6i canh quan kién trac khu vuec.
Han ché sir dung cac chi tiét kién tric ruom ra trén cic cong trinh khdi tich 16m;

+ Mau sac: Khong dugc son quét mau den, mau toi sAm, son phan quang
va trang tri cac chi tiét phan my thuét; dong thoi phai phu hop véi mau séc kién
truc canh quan khu vyec.

+ Vat liéu xay dyng cta cong trinh phai pht hop véi tiéu chuan, quy chuan
xay dung, phu hop véi phong cach kién trac va hai hoa véi kién triic canh quan
khu vuc;

- Cong trinh thé thao:

+ Kién trac cong trinh thé hién tinh than ning dong, manh mé; phong cach
kién tric theo ngon ngit duong dai, phi hop cong ning, str dung cong nghé xay
dung mdi, vat li¢u bén viing, than thién moi trudng, thudn loi cong tac duy tu
bao dudng.

+ Khong gian kién triuc thoang dat, thu hat hoat dong do thi, danh nhiéu
khong gian mé tang trét cho cac hoat dong tap trung dong ngudi, cac sy kién thé
thao giai tri...

Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi cé su gan két, tuong tac hop 1y
v6i cong trinh; luu ¥ céc yéu to vé Am thanh (tiéng on), 4nh sang... giita cac khong
gian trong va ngoai.

- Cong trinh thuong mai dich vu va tru s¢ lam vi¢c:
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+ Khuyén khich cong trinh i sau so v6i chi gidi dudng do va ranh dat, tao
khong gian tiép can tip trung dong nguoi.

+ Tao cac khong gian md, lién hoan, hinh thanh cac goc nhin dep.

+ Kién trac cong trinh phai tao duoc suc hép dan dé thu hat cac d6i tuong
st dung.

- Cong trinh try s& co quan Nha nudc:

+ Kién trac nén hudng dén tinh biéu trong, nghiém tic, trang trong va trat
tu; dam bao tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh.

+ Hinh thue kién trac gén voi1 dac trung lich str, van hoa.

+ Khuyén khich cac khong gian nang cao tinh twong tac voi nguoi dan.

- Cac quy dinh cy thé khéc:

+ Déi voi 16 dat co chidu ngang mit tién nho hon 10m: Pugc phép xay
dung hét chiéu ngang mit tién thira dit theo cac quy dinh quy chuén hién hanh va
Quy ché nay.

+ Kién trac cong trinh can duogc thiét ké hai hoa véi khong gian cac truc
duong chinh, mit dimg cac huéng déu phai duoc nghién ciru dong bo. Hinh thirc
kién tric cong trinh can da dang, khuyén khich theo phong cach kién trtc hién dai,
phu hop v6i dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va nép song van minh do thi.

+ Ram déc cua 16i vao tang ham 1ui so v6i ranh 16 gi6i tdi thiéu 1a 3m dé
dam bdo an toan khi ra vao.

+ T chitc tham co, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, cay xanh trang tri trong
san cong trinh, cay xanh theo tudong rao, trén san thuong cua cong trinh thurong mai.
B4 tri cac tién ich d6 thi nho trong khuén vién nhu ghé da, thung rac, voi nude rira
tay, bang huéng dan thong tin, mai che 16i di bo tai san vuon cong cong.

+ Khuyén khich thi tuyén dé Iya chon phuong 4n kién trac, kién trac phai
phtt hop véi cong ning sir dung cong trinh. Khuyén khich x4y dung cong trinh ¢6
hinh thuc kién trac hién dai, ddp Gmg yéu cau tiét kiém niang luong, tao canh quan
moi truong do thi xanh, sach, dep.

+ T chirc vinh dau xe pht hop dé tiép can khu vuc c6 chirc ning thuong
mai dich vu, khu vuc nha & can hd néu co. Lbi ra vao xe bao dam anh huong it
nhat toi giao thong d6 thi khu vuec.

+ Cén nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha ¢
cao tang; B4 tri ting ham (néu c6) va bii dé xe phu hop quy dinh. Can to chuc giao
thong tiép can cong trinh thuén tién, b trf vinh tranh xe, khu vuc dd xe hop 1y.

2. Cong trinh nha &

Quy dinh chung:

+ Kién triic nha ¢ phai két hop hai hoa giita kién tric hién dai véi kién trac



30

truyén théng, phu hop véi diéu kién tu nhién, phong tuc, tip quan, van hoa - x4
hoi cta cong dong.

+ Kién triic nha & phai da dang cac loai nha &, loai cin ho phu hop voi diéu
kién kinh té - x4 hoi, kha ning thu nhdp cta céac tang 16p dan cu trén dia ban; sir
dung c6 hiéu qua quy dat danh cho phat trién nha o.

+ Nha ¢ xdy dung hai bén dudng, tuyén duong chinh phai tuan tha chi gidi
xay dung, bao dam hai hoa vé chiéu cao, khong gian, kién trac, tham my, pht hop
v6i quy hoach chung va thiét ké db thi theo timg truc dudng, tuyén phd.

+ Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén duong, & cac vi tri ¢ thé nhin thay
tir duong va cac khu vuc 1an can thi khong duoc bo tri [am san phoi quan 4o hoac
trung bay cac san pham 1am mat my quan d6 thi.

+ Mai nha trong cac khu & khuyén khich str dung hinh thirc mai doc. Cac
phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nudc, angten chao, khung thang may...) phai
b6 tri khuét vao khéi tich cong trinh.

+ Hinh thire kién tric: Loai hinh kién trac ban dia dic trung, loai hinh kién
tric ndy s& gop phan tao sy 16ng ghép trong su da dang loai hinh kién trac, gop
phan trong viéc tao ban sic va sy trong phan c6 ¥ dod cua khu vuc quy hoach.

+ Khuyén khich xay dung cting phong cach kién triic trén cung tuyén dudng
(hodac mot doan dudng trén cung 6 pho) dé tao duoc nét dep chung.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich st dung vat liéu truyén thong,
vat liéu dia phuong, vat li€u st dung tiét kiém hiéu qua nang lugng. Han ché cac
vat liéu khong bao dam an toan, phong chong chdy nd, anh huong dén stc khoe
con nguoi va moi trudng do thi trir nhitng trudng hop duoc cac co quan c6 tham
quyén cho phép.

- Mat do xay dung, kich thudc 16 dat xay dung nha o:

Dién tich 16 dat (m%can nha)| <90 100 200 300 | 500 | >1000

Mat d6 xay dung t5i da (%) | 100 | 90 70 60 | 50 | 40

L6 dat xay dung nha ¢ riéng 1é con phai dam bao hé sb sir dung dat khong vuot qué)
7 lan.

a. Cong trinh nha lién ké trong khu vuc nha & hién trang trong d6 thi

- Cong trinh nha & lién ké trén dia ban d6 thi mdi Van Hoi duoc quy dinh
tai (Phu luc 07).

- Han ché viéc chuyén déi chirc ning nha & sang thuong mai dich vu trén
nhitng truc duong khong phai thuong mai dich vu va khong bdo dam cong nang
pht hop véi tiéu chuan, quy chuin xay dung.

- Khuyén khich khong x4y dung cac cong trinh tranh tre, nta 14, nha ¢ tam
bo trong khu vuc.
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- Khi thiét ké xdy dung méi hodc cai tao nha lién ké xen ké& doc theo duong
phd phai hai hoa véi tong thé kién trac tuyén phd va phai bao dam m§ quan riéng
cua cong trinh.

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay
chita chay, méi trudng, giao théng, cac tiéu chuan xay dung, quy chuin xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich hop khéi cong trinh nha & lién ké trong khu vuc dan cu
hién hitu d6i voi cac 16 dat c6 quy md dién tich mdi 16 tir 15m2 dén dudi 36m2,
c6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so vai chi gidi xdy dung tir 3,0m trd 1én.

b. Cong trinh nha & lién ké trong khu d6 thi méi

- Hinh thuc kién trac: Mot nhém nha (dédy phé) trong khoang 10 d&én 12 can
lién ké nhau can thiét ké cung kiéu dang kién trac. Cac ngdi nha trong cling mot
nhom nha nén cé sy trong déng vé do cao cac tang va hinh thirc mai. Trong mot
don vi 6 can da dang cac kiéu dang kién trac timg nhém nha day phd, tranh su
gidng nhau rap khuon.

- Trén cac truc dudng thuong mai dich vu ¢6 via hé rong trén 3m, cac cong
trinh x4y dung giap voi chi gidi duong d6 duge xay dung mai dua déng bd cho
ting diy nha. D6 vuon ciia mai dua tdi da bang 2m tinh tir chi gi6i dudng do;
chiéu cao cach mit via he tdi thiéu 3,5m. Két cAu mai dua phai bao dam bén viing
va an toan. Tuyét d6i khong dugc bd tri bang quang céo, trong ciy xanh, ... trén
phan mai dua (xem Hinh 9.1).

- Tang ham: Ram dbc ctia 16i vao ting ham 1t so voi chi gidi duong do toi
thiéu 14 3m dé dam bao an toan khi ra vao. Cao d6 san ting trét ddi véi cong trinh
c6 tang ham khong vuot qua 1,2m so vai cao do via he.

- Mau séc cong trinh: Khong st dung mau sic, vat liéu giy anh hudng t6i
thi gidc va an toan giao thong nhu mau sdc s&, phan cam, c6 do choi cao.

- Vit liéu xay dung: Cac vat li¢u than thién véi moi truong. Tudng rao phai
thoang dep va phu hgp canh quan.

- Tuong rao phai thoang dep va phu hop canh quan.

c. Cong trinh nha & trén song nudc, kénh, sudi

- Nha & ven va trén song, kénh, subi, ho cong cong chua co ké hoach di doi,
khong anh hudng dén dong chay va giao thong thity thi duoc cai tao stra chita theo
nguyén trang.

- Nha, dit thudc hanh lang bao v¢ song, kénh, sudi thudc cac du an di co
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc duyét thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.
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Ting 1 (trét)
> 3m
7 via he

Hinh 9.1 Mai dua
d. Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong khu vuc quy hoach chua trién khai

Trong cac khu vuc c6 dd an quy hoach dugc duyét, theo d6 dinh huéng xay
dung cac cong trinh khong phai 1a khu dan cu, khu nha & (cong trinh giao théong,
cdg cong tl:inh cong céng, cong nghiép, fhwo’ng mai dich vu, cdy xanh cong vién,
thé duc thé thao, ha tang ky l‘hl:ldt, ha tang 3cd hoi va ch0 cong trinh’ khdg khong
phai la dan cu, nha o) trudc mat chua co6 di€u kién trién k,hai, ViéC’ cap gidy phép
xay dung thyc hién theo quy dinh cta tiﬁnh Yén Béi (Quyét dinh s6 14/2021/Qb-
UBND ngay 20 thang 8 nam 2021 cta Uy ban nhan dan tinh Yén Bai).

d. Cong trinh biét thy

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ Mat d6 xdy dung thuan t6i da:

* Biét thy don 1ap: 50%.

* Biét thu song 1ap: 55%.

‘ + Tang cao t6i da: (X‘em hinh) 3 ting (khéng bao gdm tang ling, ting ham,
tang ap mai hoac mai che cau thang trén san thuong).

+ Chiéu cao t6i da: (Xem hinh)

« Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: T6i da 16m.

» Cao d6 chuén tai chi gi6i xay dung: Téi da 13m.

7 Truong hop cong trinh biét thy xdy dung theo hinh thd’c’mdi ngoi, cao do
chuan tai chi gioi xay dung tinh tir cao do via he hién hitu den vi tri diem mai
cong trinh.

9 Truong hop cong trinh biét thu xdy dung theo hinh’ thite mdi bang, cao do
chudn tai chi gioi xdy dung tinh tir cao do via hé hién hitu dén vi tri san san thuong.
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Hinh 9.2. Tang cao, chiéu cao va mai biét thy

+ Chi gi61 xay dung cong trinh: (xem hinh).

+ Khoang Iuii xay dung cong trinh so véi ranh 16 gidi (hodc hém gidi): Can
duoc xem xét cu thé dam bao thdng nhat véi cac cong trinh ké can va khong nho
hon 3m.

+ Khoang 1ui xay dyng céng trinh so v6i ranh dat: Toi thiéu 2m; riéng biét
thu song 1ap xdy dung sat ranh dét gitta hai nha.
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Hinh 9.3. Chi giéi xay dung biét thy

- Quy dinh v& hinh thirc kién triic biét thy va quy dinh ddi véi kién triic mai
biét thu

+ Mai ngoi 1}059 mai che cau thang tr?n san thugng khong dugc vuot qua
goc gidi han 45° bat dau tir vi tri cao dd chuan tai chi gidi xay dung trude va sau
cua cong trinh.

+’Hinh’th1'1c kiél:l trac khuyén khich déng bo (cung phong céach kién tric)
trén tuyén phd, han ché hinh thirc lai cén.

- Xay dung cong trinh phu trong khuon vién biét thyu

+ Nha phu biét thu:

« Nha phu duoc xay dung phia sau biét thu chinh, c6 khoang 1ui tdi thiéu
4m so vo1 biét thu chinh.

* Truong hop biét thu co6 vi tri ngay goc 10 gidi, vi tri nha phu dat theo
hu’(mg phi:cl sau mat dung chinh biét thu va khoang i theo ranh 16 gidi (phia con
lai) t61 thiéu bang khoang i ctia bi¢t thy chinh so véi ranh 10 gidi phia do.
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Hi Hinh 9.4. Khoang lui va chi gidi cong trinh phu

+ Mat d6 xay dung chung trén toan khudn vién biét thy:

« Tang cao dam bao phu hop quy hoach chung duoc duyét va QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung.

« Chiéu cao cong trinh phu t6i da 7m ddi v6i mai bang; 9m d6i véi mai
ngoi, cao do tdi da dén diém mai 7m.

+ Cong trinh phu khéc (tram bao v¢, nha xe, nha kho):

« Truong hop cic cong trinh phu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho c¢6 chiéu
cao khong vuot qua chiéu cao hang rao hoic t6i da 2,6m thi duoc xay dung sat
ranh 16 gidi (voi yéu cau chiéu rong tdi da 1/3 chiéu ngang khu dat) hodc ranh dat
xung quanh va c6 khoang cach téi thiéu 4m véi cong trinh chinh.

« Khong duoc phép coi ndi, xay chen pha v& canh quan kién triic khuén vién.

* Vi¢c stra chira, cai tao biét thy hi€n hitu d&nh hudng dén kién tric ngoai
that cong trinh phai cé y kién cila co quan c6 tham quyén.

- Quy dinh vé kién truc, canh quan:

+ Hinh khdi kién trc biét thy da dang, hai hoa v6i cac cong trinh biét thu
ké can va canh quan xung quanh.

+ Khuyén khich xay dung hang rao thoang két hop cdy xanh dy leo c6
hoa, cdy xanh bong mat trong khuon vién biét thuy.

e) Nha chung cu, chung cu hdn hop, cong trinh hén hop (thiwong mai - nha
d;...), cong trinh da ning (6 hop da nang)

- Hinh thire kién tric can duoc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian
duong phd, mit dimg cac hudng déu phai duoc nghién cru dong bd. Khuyén
khich thiét ké theo phong cach kién trac hién dai, phu hop v6i dic diém khi hau,
tap quan sinh hoat va nép séng van minh d6 thi.

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phﬁn hoac toan b0 t?mg trét
hodc cac ting ctia cong trinh dé bd tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bd
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tri san choi, sanh d6n hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu to bén vitng, phi hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chit, dia hinh, thuy vin tai khu vuc; c6 kha ning khic
phuc hiéu qua céc tac dong cua bién ddi khi hau, 6 nhiém mdi trudng; thuan loi
trong cong tac bao tri, bdo dudng.

- Khuyén khich sir dung cic cong nghé moi trong thi cong va vat lidu xay
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nhién liéu.

- T6 chire cdy xanh canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan do6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, sin vuon nham cai
thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn,
nghi ngoi cho nguoi st dung cong trinh.

- Péi voi cac cong trinh trong khu vuc d6 thi hién hiru, trong trudng hop
cac tuyén dudng giao thong tiép can cong trinh chua duge dau tuw mo rong 1 gisi
theo quy hoach duoc duy¢t, viéc xem xét chi tiéu kién tric cong trinh dé trién khai
dau tu xay dung can dam bao cac diéu kién sau:

+ Trudng hop chi c6 mot duong giao thong tiép can cong trinh, phai bao
dam chiéu rong t6i thiéu 10,5m.

+ Truong hop c6 trén hai dudng giao théng tiép can cong trinh: Chiéu rong
moi 16i ra vao t6i thiéu 6m.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chét lién khu vuc, hodc két ndi tai cac nga giao, nat giao thong. T chie vinh dau
xe phu hop dé tiép can khu vuc ¢6 chtrc nang thwong mai dich vu, khu vuc nha é.
Lbi ra vao xe bao dam anh huong it nhat téi giao thong d6 thi khu vuc.

- Can nghién ctru tach biét 161 ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha ¢
cao tﬁng.

3. Cong trinh cong nghi¢p

a. Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang tir
nhién va vat li¢u than thi€n véi moi trudong.

b. Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cay xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién trac tai cac khoang 10 v6i ranh dat, khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc san bii cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao
bong mat, gidam burc xa mat tro1, loc bui, cai thién vi khi hdu cho moi truong san
xuat cong nghiép.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng

a. Viéc xay dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hop véi quy
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hoach d6 thi, dugc t6 chtrc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuc, to
chtic giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudc, quy mo,
hinh thire kién triic, mau sic cong trinh twong ddng véi kién trac khu vuc xung
quanh va phat huy truyén théng kién triic dan toc, mang dic trung riéng vé kién
tric cua tung ton gido, tin ngudng.

b. Céc cong trinh t6n gido can t6 chic hop 1y cac khong gian dép ung nhu
cau tip trung dong nguoi trong khudn vién cong trinh (nhuw quding truong, sdn
bdi, khodng trong tai tang trét, nha dé xe, 16i thodt hiém, ...), giai phap to chirc
giao thong tiép cdn tranh giy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

c. Trén céc khoang lui xay dung, wu tién b tri cay xanh, tham co, vuon
hoa, tiéu canh.

d. Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da giita cong trinh ton
giao voi1 cac cong trinh 1an can.

d. Viéc tu bo, phuc hdi co sé tin nguong, co so ton giao la di tich lich str -
vin hoa, danh lam thing canh da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén xép hang;
viéc cai tao, nang cép, xay dung madi cong trinh phu trg thude cac co s¢ nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

e. Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung méi, stra chita, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét, tranh
truong hop cac cong trinh kién triic c6 gia tri bi thio d& khong mong muén.

g. Khong cho phép quang cdo trén cac cong trinh kién trac ton gido.

5. Quy dinh d6i véi cong trinh an ninh, qudc phong

a. Pugc bao vé theo cic quy dinh ctiia Phap 1énh bao vé cong trinh quic
phong, khu quén su va nghi dinh ctia Chinh pht ban hanh Quy ché bao vé cong
trinh quéc phong va khu quan su hodc cac quy dinh c6 lién quan khac con hi¢u luc.

b. Két hop chit ché giita yéu cau bao vé cong trinh v6i yéu cau xay dung,
phat trién kinh té - xa hoi.

c. Chu dong phong ngura, phat hién, ngan chan va xur 1y kip thoi cac hanh
vi xam pham an ninh, an toan cong trinh.

d. Khong lam 16 bi mat, xam nhap trai phép, pha hoai, lam hu héng céc
trang thiét bi, tai liéu, phuong tién cia cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
quéc gia.

e. Khong xam lan, xdy dung trai phép trong hanh lang bao vé cong trinh
quan trong lién quan dén an ninh qudc gia.

6. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi

a. Qua trinh quy hoach, 14p du an va thiét ké cong trinh tuong dai, cong
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trinh ky niém phai dam bao cac yéu cau sau:

- Phai nghién ctru quy hoach téng thé khong gian lién quan dé quyét dinh
vi tri, hudng, quy mé hinh khéi va chiéu cao cong trinh.

- Phai phéi hop giita kién trac su cong trinh voi cac chuyén gia thudc cac
linh vuc nghé thuat lién quan khac nhu: Kién tric su canh quan, di€u khic, hoi
hoa va cac nha van hoa, lich str ,ngh¢ thuat, dan toc hoc, xa hdi hoc va chuyén gia
k¥ thuat nhu két cau, chiéu sang nhan tao ....

- Phan quy hoach tong mit bang, thiét ké kién triic phan bé twong dai va
cac cong trinh phy tro, canh quan can c¢o vai tro chu tri thiét ké cta kién tric su.

- Nhitng phan kién trc cau thanh trong tong thé cong trinh twong dai, tranh
hoanh trang nhu: San vuon, cAy xanh, tham co, anh sang, hé thong chdng sét, cap
thoat nudc... dugc quan 1y dau tu, trién khai xay dung theo trinh ty quy dinh.

- Viéc quan 1y thé hién phan my thuat twong dai, tranh hoanh trang mdi
hodc dugce tu bo, ton tao, sira chira, thay thé ddi voi cac cong trinh tugng dai, tranh
hoanh trang di co, ké ca biéu tugng va phan my thuat gan véi dai liét sy, cong
trinh xay dung; tugng trong khudn vién, trong vuon voi ndi dung tu tuéng ton
gido, tin ngudng c6 anh hudng té1 canh quan, moi truong, van hoa xa hdi dugce
thue hién theo quy dinh cta phéap luat lién quan va theo y kién cia co quan co
thAm quyén.

- Lam mé hinh dé trung bay ldy ¥ kién rong rii cong dong trude khi quyét
dinh chon phuong an thiét ké thi cong.

b. Céc cong trinh thudc khu vuc ¢ quy hoach chi tiét riéng thi phai tuin
thu theo cac quy dinh tai dd an Quy hoach chi tiét duoc duyét.

c. Cac cong trinh thude khu vire khong co6 Quy hoach chi tiét riéng thi duoc
co quan chuyén mon tham dinh thiét ké va cap phép xay dung theo quy dinh.

7. Cong trinh ngam d6 thi

a. Thiét ké t6 chtc khong gian kién triic bén trong cic cong trinh ngam
ngodi cac yéu cau vé cong nang st dung va bén virg con phai biao dam cac yéu
cau vé my quan, phu hop vai cac dac diém van hoa, lich st tai khu vuc xay dung
cong trinh.

b. Khuyén khich tang cudng chiéu sang ty nhién, khong gian ciy xanh, mat
nuée, két ndi voi khong gian trén mat dat.

c. Vi tri duong xudng tang ham (ram ddc) cach ranh 16 gi6i toi thiéu 3m.

Picu 10. Quy dinh ddi véi kién triic cong trinh ha ting ky thuit do thi

1. Quy dinh chung

a. Xay dung cac khu dau méi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop
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quy hoach, quy chuan, tiéu chuan xay dung lién quan va cé tinh dén cac giai phap
thich img v&i bién doi khi hau. Khuyén khich cac giai phap ha ting da chirc ning
va dap ng cac nhu cau phat trién trong tuong lai. Bao dam to chtic giao thong
thuan loi, kién tric va canh quan d thi hai hoa.

b. B6 tri cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat c6 mat do xay dung phu hop,
han ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuét cho phép, khuyén khich ngam hoa, bao
dam khoang 1ui 16n so véi 16 gidi dé td chirc cay xanh canh quan, cdy xanh cach
ly véi cac khu vue chire nang khac ctia d6 thi. Tan dung cac khoang lui cong trinh,
san bii, hoa vién dé trong cdy xanh, tham co, gia ting mang xanh, gitip cai thién
vi khi hau, tdng cudng canh quan, che chin cac cong trinh.

c. Trong qua trinh thiét ké hé thong dudng day, dudng dng ki thuat can bao
dam phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké hé thong cay xanh va canh quan
d6 thi trén tuyén dudng nham dong bo.

d. Déi voi cac cong trinh ha ting k¥ thuat xung quanh cac cong trinh vin
hoa, di tich, cac cong trinh ¢ kién tric dic biét (cdc cong trinh an ninh quéc phong,
tru s¢ cac doan ngoai giao, co quan hanh chinh, chinh tri), cac cong trinh can bao
tdn, cac tuyén duong hodc vi tri c6 chirc nang dac biét khac nhu tuyén phé di bo,
khu vuc rudc tru sé cac co quan quan trong: Cac kién triic, mau sic, vat liéu c6 thé
dugc Iwa chon riéng biét pht hop véi tinh chit cong trinh, yéu cau vé bao ton va
theo thiét ké dugc co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

d. Nghiém cdm quang cdo trén cc cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén dudng day, dudng ong ha ting ki thuat.

2. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he ...)

a. Viahe

- Thiét ké via hé (hé phd): Thiét ké via hé can gan két mat thiét voi chirc
nang cua truc duong, phtl hop voi dinh hudng t6 chirc khong gian cua timg truc
duong (nhu thuong mai, dich vu, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu)
va cac két ndi giao thong cong cong (nhuw cdc nha cho xe buyt, noi cho xe taxi, 16i
bang qua duong..) theo quy hoach dugc duyét, ddm bdo hai hoa khong gian xung
quanh khu vuec.

- Bdi véi via he cua cac truc dudng quy hoach bé tri cong trinh nha & két
hop thuong mai ban 1¢, ¢6 chiéu rong hon 6m c6 thé to chirc noi dau xe cé chidu
sdu toi da 2m sat bo via va két hop véi cac mang xanh doc tuyén duong.

- Ddi vé6i cac doan hé dudng phd bi cat mot phan dé mé rong mit dudng &
cac bén ding xe buyt, bé rong hé dudng con lai khong duoc nho hon 2m, va phai
tinh toan du chiéu rong dé dap Gmg nhu cau bo hanh.



39

- Hé phd hay via hé can duoc thiét ké dé tao thuan loi cho nguoi di bo véi
bé mit via hé can duoc lat bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi di
bo; dac biét quan tam dén nguoi khuyét tat, tranh viéc tao cao do khac nhau trén
via hé. Giam t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh hudng dén su lién tuc cta
via he. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram doc dé
bao dam sy lién tuc trén via he doan qua 16i ra vao, d6 doc cua ram dbc khong
qué 4%.

- Béi voi nhitng via hé c6 chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong thuong
mai dich vy, nén bd tri vinh dau xe v6i chiéu sau toi da 2m sat bo via. Tai cac goc
giao 10, can tao ram dbc chuyén tiép lién tuc voi vach son bing qua dudng va ha
thip dan cao d6 via hé nham phuc vu cho ngudi di bo va nguoi khuyét tat di
chuyén dé dang (chénh léch cao do nhé hon 5cm).

- Trén vach son bang qua dudng, phai bao dam mat phang lién tuc bang chiéu
rong cua vach son (chénh léch cao dd nhé hon 5¢m). Néu co chénh 1éch chiéu cao
v6i via he 1an cén thi phai tao do dbe khong qua 8% ¢ via he 1an can do.

- Pé dam bao luu thong di bo than thién véi nguoi khuyét tat, do nghiéng
thiét ké clia via he phai tuan thi céc quy dinh duéi day (xem Hinh 10-1):

- Khi chénh léch d6 cao ctia via hé va 10ng dudng dudi 15cm thi chiéu dai
phan déc nghiéng phai nhé hon 75cm va chiéu dai phan mat phang (chinh xdc
la mat nghiéng 2% ) cua via he phai trén 1m; khi chénh 1éch do cao cua via he
va long dudng vuot qua 15cm thi ty 18 phan dc nghiéng khong qua 15% va
chiéu dai phan mat phang (chinh xdc la mdt nghiéng 2%) cua via hé phai trén
1m. Néu céc quy dinh trén khong thé thuc hién duoc, thi toan bo chiéu rong via
hé phai dugc bd tri do dbc theo ty 1¢ dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho
xe hoi. Cao do chénh léch gitra mat duong va via he tai 161 vao khong dugc vuot
qua Scm.

- Chiéu rong cua 161 vao danh cho xe 6 to 1a tir 4m dén 8m, tdi da 1a 10m
cho cac xe qua kho. can bd tri ty 1é nghiéng tir 8% trd xudng cho toan bd chiéu
rong via hé & ca hai bén 16i vao.

- L4i vao bii xe va khu dén - tra khach phai dugc b tri tranh dudng di bo
va céc tuyén duong truc chinh.

- Giai phap thiét ké can luu ¥ b tri tru bao vé nguoi di bo tai cac giao 10,
khu vuc cho xe buyt, xe taxi, tai cdc ram dbc, khu vue ¢6 chénh 1éch cao dd 16n.
Phai ldp dat cac bang chi din, bao hiéu cac duong day, dudng dng ha tang k§
thuat ngam.

- Phai b tri 16i di cho ngudi di bo rong tdi thiéu 1,5m. Tt ca trang thiét bi
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trén via he (den chiéu sang, dén tin hi¢u, tu diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi
chan, tru bang quang cdo, thung rac, tru PCCC, gid long mdn, cay xanh,...) phai
dam bao nam ngoai pham vi 16i di cho nguoi di bd va son mau xanh réu cic ciu
kién sat, thép, nhom. Tai cac vi tri via hé c6 bb tri 161 di qua dudng cho ngudi di
bo, tram dung xe buyt phai thiét ké ha cao do via heé tao 16i 1én xuéng cho nguoi
khuyét tat.

- Cam cac hanh vi cit x¢é via hé. Bé mit via hé can dam bao bang phang,
lién tuc, ddm bao an toan cho nguoi di bo. Khi 14t via hé phai bd tri tAm 1at dan
huéng, tam lat dirng bude, tao ram ddc chuyén tiép lién tuc voi vach son bing qua
duong theo quy dinh. Ddi véi cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop
v6i quang trudng da chirc ning, via hé c6 thé cao bang long dudng, chi sir dung
chét liéu hoan thién dé phan biét, két hop giai phap thoat nudc mit va td chirc
giao thong phu hop.
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Hinh 10.1 (T4t ca via hé phai c6 d6 nghiéng 1-2% dé thoat nudc)
Tuén tha thiét ké cua co quan quan 1y chuyén nganh néu co.

- Chat li€u cua via he:
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Chét liéu xdy dung via hé phai bao dam tuan thu quy chuan, tiéu chuén,
bao dam chat luong, két ciu via hé phai bén viing, it bi mai mon, trdy xudc va
bam réu. Su dung vat li€u via hé c6 dd nham, giam tron truot, dac bi¢t tai cac khu
vuc cb d6 dbc 16n, bd tri vat liéu co bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc co
ngudi khuyét tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi. Khuyén khich st dung vat liéu than
thién véi moi trudng, dic biét 1a cac loai gach khong nung, vat liéu co san & dia
phuong. Str dung vat liéu va cac 16p két cdu via hé cho phép nuéc mua thim thau
xubng tang nudc ngam. Xay dung dong bo hé théng nap ho ga cua hé théng thoat
nuoc, dién, thong tin lién lac.

- Mau sic cta via hé:

Mau sic cua via hé hai hoa voi khong gian canh quan d6 thi khu vuc.
Khuyén khich gach 1at via hé c6 hoa tiét mang dic trung van hoa cta timg khu
vuc, theo hudng hién dai.

- Chiéu sang via he:

Chiéu sang via hé can tap trung nhimg khu vuc déng ngudi nhu céng trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai. Luu ¥ chiéu sang cac khu vuc bén
xe buyt, bén dd cua duong sat do thi, khu vuc c6 g6c khuat, khu vue giao 1o b tri
vach son bang qua dudng, khu vuc c6 ghé ngdi, bién hudng dan thong tin, vuon
hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co gio1, vinh dau xe.

b. Thiét ké chiéu sang hé phd

- Sir dung cac loai dén tiét kiém ning lugng, co thiét ké va d6 sang phu hop
v6i chitc ning cua timg tuyén dudng theo quy hoach duoc duyét. Thong sb ki
thuat chiéu sang phai phu hop Quy chuan k¥ thuat quoc gia, cong suat dén,
phuong an bé tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop 1y vé mat my quan,
cong sut sur dung va an toan dién, tiét kiém dién.

- B4 tri, str dung dén trang tri tai via hé cac khu vuc cong vién, khu vui choi
cong cong, quang truong va cic cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi
phi va tang my quan do thi.

- C6 thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia
gan bang ron quang céo trén tru dén chiéu sang,... can dam bao khong anh hudng
chtrc nang chiéu sang va my quan d6 thi.

3. Hé thong cay xanh duong phd

a. Viéc bb tri cay xanh duong phd phai tuan thi quy hoach, quy chuan va
tiéu chuan va cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cdy xanh d6 thi va dam bao
tuan thu quy dinh ctia phap luat vé trong cy xanh do thi.

b. Cac tuyén dudng c6 chiéu dai dudi 2km chi duge tréng tir 1 dén 2 loai
cdy. Cac tuyén duong dai trén 2km c6 thé trong tir 1 dén 3 loai cay khac nhau.
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c. Khoang cach cay trong phu hop véi ting loai cdy véi timg loai cay va
v6i t6 chirc khong gian, kién triic d6 thi hai bén dudng. Tai nhitng khu vuc cong
trinh 16n, hang rao dai theo via he, phai thyc hi¢n két ndi cac bdn tréng cay dé bd
tri cic mang xanh, ting cudng canh quan duong phd.

d. Viéc bb tri cac cong trinh ngam bao gdm cac dudng 6ng, hao ky thuat,
cac tuyén cap k§y thuat phai duoc tinh toan dé phu hop véi viée trong cay xanh do
thi, nhat 1a cac loai cay c6 dang cao, tan l6n, ré sau.

d. Cay xanh trén via he

- Trén via hé cac tuyén dudng, lya chon cac loai cdy trung tan, ré coc, tin
cay thua, hai hoa véi khong gian do thi cua tung truc duong.

- Khoang céach cay trong phi hop véi timg loai ciy va véi to chire kién tric
do thi hai bén duong.

- Thiét ké nap dan bon cay dep, phang, bang vat liéu bén viing dé tao diéu
kién thuan loi cho ngudi di bo. Thiét ké 1ap dit khung bao vé cdy bén vitng va my
quan, hai hoa véi thiét ké chung cua via hé.

- Tai nhirng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri cac bon
co, hoa két ndi dé tang cudng canh quan dudng phd.

e. Cay xanh dai phan cach

- Cay xanh trén giai phan cach giira cac lan dudng c6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché boi cac tuyén ha tang ngadm hodc ndi, can thiét ké
trong cdy xanh bong mat. Tang thap trong cdy co, hoa trang tri.

- Céc dai phan cach c6 bé rong tir 12m trd 1én va khong bi han ché boi cac
tuyén ha tAng ngam hodc noi, co thé trong céc loai cdy than thang véi chiéu cao
phan canh tir 5m trd 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khong rong hon bé mat dai
phan céch.

- Cac dai phan cach c6 bé rong tu 2m tro xuéng, chi duoc tréng o, cac loai
kiéng hodc loai cay tiéu moc thap dudi 1,5m va cac loai hoa nd quanh nim tao
canh quan dudng phd.

g. O dét trong cay xanh dudng phd

- Kich thudc va loai hinh 6 dat trong cdy dugc sir dung thong nhat dbi véi
cung mot loai cay trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng.

- Xung quanh 6 dat trong cay trén duong phd hoic khu vuc sé hitu cong
cdng (cé hé dwong) phai dugc xay bé via co cao do cung véi cao do cua hé phd
nham gitr dat tranh 1am ban he phd hodc cac hinh thirc thiét ké khac dé bao vé cay
va tao hinh thtrc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay bo tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khom
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xung quanh gbc cay hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d thi. Uu tién
lira chon céc ciy co stc sdng manh, d& chim soc, cat tia va tao hinh; cdy c6 hoa
hodc 14 c6 mau séc tuoi, dep, hoa n¢ dai han va quanh nam.

4. Céc cong trinh dau mdi giao thong quan trong

a. Bao dam két ndi véi céc loai phuong ti¢n giao thong khac nhau, dac biét
la giao thong cong cong, thuan ti€n cho ngudi di bd cling nhu viée tiép nhan, Iuu
gilr tam thoi va trung chuyén hang hoa. B tri cac cau vuot, duong di bo thuén tién
cho ngudi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuan tién, an toan,
vé sinh va thAm my. Thiét ké cac quang trudng giao thong an toan cho ngudi di bo,
hanh khach, vé sinh, van minh. B4 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vuc quang
truong nhu bang huéng dan thong tin, thing rac, ghé ngdi, tiéu canh.

b. Phai dam bao co so ha téng ky thuat déng bo, két nbi giao thong thuan
loi, bao dam an toan giao thong va khong anh huong dén hoat dong binh thudng
ctia hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc, c6 xem xét dén twong quan gitta bén bai
v6i khu vuc xung quanh. Han ché anh huong tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac
khu vuc d6 thi ké can, giam thiéu anh huong dén moi trudng.

c. Kién trac c6 ngdn ngir phu hop, dép tng cong ning, sir dung vat lidu va
nang luong hiéu qua, két nbi nhiéu lai hinh phuong tién giao théng. Khong gian
mé, két hop cac hoat dong thuong mai, dich vu ... Khuyén khich str dung két cau
khong gian 16n, giam thiéu cot, ting cuong linh dong dé to chirc giao thong va
khong gian cong cong cho hanh khach. Cac cong trinh sir dung giai phap thong
gi0, chiéu sang tu nhién, giam thiéu sir dung ning luong.

d. Khuyén khich viéc trong cdy xanh béng mat, ting cuong mang xanh
xung quanh nha chd dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi
canh quan khu cong vién xung quanh.

5. Cong trinh dudng day, duong ong ha tang k¥ thuat (khu dé thi mdi, khu
do thi ci, do thi cdi tao)

a. D6i véi cac khu do thi méi: Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong
day, dudng dng, can bao dam phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cay
xanh d6 thi va canh quan db thi trén tuyén dudng va khu vuc xung quanh mot
cach dong bo.

b. Ddi véi cac khu db thi cii, d6 thi cai tao

- Ngam hoa céc dudng diy dudng ong ha tang k¥ thuat bang viéc xay dung
cac cong trinh céng, bé ky thuat hodac hao, tuy nen k¥ thuat dé b tri, lép dat cac
duong day va duong dng ki thuat.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, tan dung td chire cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé cai thién
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canh quan do thi, moéi truong do thi.

6. Cong trinh thong tin, vién thong trong d6 thi

a. Phai chon vi tri xdy dung thich hgp vé canh quan, dam bao ban kinh phuc
vu, phu hop quy hoach xay dung duogc duyét.

b. Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thong phai lap dit dang vi tri ma
co quan quan ly do thi cho phép.

c. Day dién thoai, ddy thong tin phai duoc thay thé bang day to hop; d& bo
cac thiét bi va duong day khong con sir dung, tién toi ngdm hoéa toan bo.

d. Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, thiét bi thong tin trén via hé phai dugc
bd tri theo quy hoach dugc duyét, pht hop véi kich thude hé phé va c6 kiéu dang,
mau sic phu hop, hai hoa, dé stir dung, khong can tré nguoi di bo.

d. Khuyén khich cac t6 chirc, c4 nhan uu tién sir dung chung co s ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao dam my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

7. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi

a. Cong trinh cép nude, thoat nude thai, cic tram bom, bé chia nuée, dai
nude, miéng thu nude thai, thu nude mua, nip cdng, thiét bi chan rac ¢ trén duong
phd, trén 16i di bd phai dugc thiét ké, lip dat bang vat liéu thich hop, dung quy
cach, bén vitng va an toan cho nguoi, phuong tién giao théng va dam bao my quan
d6 thi. Pbi v6i cac miéng thu nudc chung, miéng thu nude thai hién hiru can cai
tao, dan thay thé bang cac miéng thu chong héi, cac miéng thu xay méi dé nghi
lap dat thiét bi chong hoi ngay tir dau dé dam bao my quan, giam thiéu tac dong
dén moi truong xung quanh. Quy dinh vé cip nudc chira chdy yéu cau tuan tha
theo Muc 2.10.5 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia vé quy hoach
xay dung.

b. Tai vi tri bo cac doan song, subi, hd co nguy co sat 16 cao can st dung
hai hoa d6ng bd hai nhom bién phéap: cong trinh va phi cong trinh nham dam bao
an toan, phong chéng va giam nhe thién tai. Néu c6 rao chin, lan can phai c6 giai
phép kién tric hop 1y; ciu tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phi hop
v6i canh quan toan tuyén.

c. Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, duong phd phai dam bao my
quan, thuan tién cho moi d6i twong sir dung. Thiét ké phu hop véi canh quan
chung cua khu vuyec.

d. Thung thu rac trén cac tuyén phd phai dugc dit ding vi tri quy dinh, dam
bdo my quan, c6 kich thudc thich hop véi moi doi tuong, sir dung thuan tién va
dé nhan biét.
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8. Cong trinh cap dién

a. P6i v6i khu vuc d6 thi hién hitu, c6 ké hoach chinh trang h¢ théng dién,
ting budc ngam hoa hé thong ludi dién (hé thong dwong day tai dién, may bién
dp va trang thiét bi phu tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan do
thi. Han ché b tri cac tram bién ap, tram ngét tai tﬁng trét cac cong trinh hudng
ra via he cac tuyén duong thuong mai, dich vu.

b. Bdi v6i khu vuc d6 thi méi phat trién, bao dam hé thong dién ha thé,
trung thé trong cac du an duoc dau tu xay dung ngdm dong bd cing voi cac hé
thng ha tang k¥ thuat khac (trir giao théng). Cac tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

c. Tan dung cac khoang cach ly ciia cac tuyén dién dé to chiic cac mang
xanh do thi.

9. Cac cong trinh cau giao thong trong do thi (cau qua song, cau vuot, ciu
di bo,...):

a. Khong 1am anh hudng tiéu cyc dén canh quan do thi.

b. Can xem xét cac diéu kién cu thé vé mit khong gian, kién truc, canh
quan cta khu vuc 14n can dé co giai phap thiét ké phu hop, dong gop vao canh
quan chung.

Piéu 11. Céc yéu ciu khac

1. Quy dinh chung:

- Viéc thuc hién hién hoat dong quang cdo phai thuc hi¢n theo cac quy dinh
ctia Luat Quang cdo s6 16/2012/QH13 di duoc Qudc hoi khoa XIII, ky hop thir 3
thong qua ngay 21/6/2012 va Nghi dinh s6 181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Quang cdo.

- Khu vuc cam quang cao: Khu vuc tru so co quan dang, nha nudc cac cap,
t6 chtrc chinh tri, chinh trj - xa hoi, doanh trai quan doi, tru s¢ cong an. Khu di tich
lich sir van hoa, dich tich cach mang khang chién, danh lam thang canh da duogc
xép hang; khuon vién noi ddt tuong dai, bia tudng ni€ém va co s¢ ton giao.

- Bang quang cao khong duoc che cira di, cira s0, phan trong cta ban cong,
16 gia, 16i thoat hiém, 161 phong chdy, chita chay.

- Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két ciu chiu luc, bao dam
an toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang cdo va cua cong trinh
kién tric.

- Bién hiéu cong trinh: Bang hiéu & khdi thap c6 dd cao tir 20m trd 1€n chi
dugc dat ¢ vi tri trén cing cia thap, tuyét dbi khong duoc phép lap dat trén mai.
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) . Bing hiéu & phia
Bang higu dung trén cong trinh

chrcal rd

— ﬁ .
ABC

ABC

Puge phép Khong dugc phép

Hinh 11.1. Quy dinh vé bién quang céo

- Cho phép quang cdo trén cong trinh kién trac trung tdm thuong mai.
Khéng gidi han tong dién tich quang cao. Cac bang quang cao khong dugc phép
nh6 ra hon 60cm ddi véi mit ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cédo doc lap trong khuodn vién cong trinh,
bang khong duogc 1an 10 gidi, can tro tim nhin d6i véi giao thong trong va ngoai
khuon vién, can tro 16i di lai ciia xe va nguoi di bo, va hai hoa vai kién tric tong
thé cta dy an.

- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai duoc lam dudi
dang cac chir cai roi va duoc chiéu sang bang dén. Pbi voi bién hiéu ngang thi
chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. béi véi
bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 12 4,0m nhung khong
vugt qua chiéu cao cua tﬁng nha noi dit bién hiéu.

2. Péi v6i cong trinh hdn hop nha & va thuong mai dich vu

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién trac. Khong gi6i han tong dién
tich quang co. Cac bang quang cao khong dugc vuot qua chiéu cao khéi dé thuong
mai dich vy, khong dugc phép nho ra hon 60cm dbi véi mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xdy dung tru quang cao doc lap trong khuodn vién cong trinh,
bang khong duoc 1an 19 gidi, can trd tim nhin dbi v6i giao thong trong va ngoai
khuon vién, can tr 16i di lai ciia xe va ngudi di bd va hai hoa véi kién tric tong
thé cua dy an.

- Ngoai trur truong hop dac biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam duoi
dang céc chit cai roi va dugc chiéu sang bang dén. Ddi voi bién hiéu ngang thi
chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. DPéi véi
bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 12 4,0m nhung khong
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vuot qua chiéu cao cta téng nha noi dit bién hiéu. Ngoaira, bién hiéu & khéi thap
c6 d0 cao tr 20m tr¢ 1€n chi duge dat & vi tri tang trén cung cua thap, moi mat chi
duogc dat mot bién hiéu, tuy¢t do1 khong dugc phép lap dat trén mai cong trinh.

3. Ddi v6i cong trinh gido duc phd théng, gido duc mam non

- Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh trudng hoc khong cho phép
moi hinh thtc quang céo, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bdo, thong tin cua
truong hoc theo quy dinh phap luét.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién higu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong truong voi dién tich ti da
5,0m2.

4. Bbi voi cong trinh y té

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thirc quang cao, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bdo, thong tin cua cong
trinh y t€ theo quy dinh phap luét.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién higu.

- Puoc phép xdy dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich tdi da 5,0m?

5. Pbi voi cong trinh cong nghiép

- Trén hang rio va bé mit ngoai ctia cong trinh cong nghiép khong cho
phép moi hinh thirc quang cao, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin
cua cong trinh.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién higu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong vai dién tich toi da 5,0m?.

6. D6i v6i cong trinh ton gido tin ngudng

- Khong cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va trén cong trinh
kién truc ton gido, tin ngudng.

- Puoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ctia cong trinh trén cong va
hang rao véi tong dién tich khong qua 5,0m?2.

7. D6i v6i cong trinh bao ton

- Khéng cho phép moi hinh thirc quang c4o trén hang rio va cong trinh kién
triic bao ton.

- Cho phép gan bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh
v6i dién tich khong qua 2,0m2. Hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phu hop
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v6i hinh thte kién tric ctia cong trinh.

8. Pi voi cong trinh dang xay dung

Trong khuon vién cong trinh dang Xﬁ}f dung (tru nh}i’ng cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hang rao) dugc lap dat hodc thé hién quang céo tam
tho1 vao mat ]:u:(‘)’ng rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong duoc gay
anh hudong dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng cua cac cong
trinh 1an can.

9. Hinh thirc kién trac céng, hang rao

a. Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa vo1 khong gian, canh quan, kién trac d6 thi khu vuc;

- Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu xay dung hai hoa vdi cong trinh;

- Hang rég khong duoc cao quéa 2,6m so véi via he; truong hop c6 bb tri bé
tuong rao thi phan b¢ tuong cao khong qua 1,0m;

- ,Ha‘mg rio tiép giap khong gian cé‘ng cong phai duoc thiét ké tdi thiéu 75%
(50% do1 véi nha ¢ riéng lé)’ dién ti70h bé mat gho phép nhin xuyén qua, st dung
cac vat li¢u nhu luoi, song sat, ... dé ddm bao tam nhin thong thoang.

- Khuyén khich xay dung hang rio thua thoang, két hop tréng ciy xanh tao
canh quan do6 thi.

- Pbi voi cac cong trinh géng cong, thé duc thé t%lao, céng trinh thuong mai
dich vu ¢6 quy mo 16n, khuyén khich bo hang rao d€ gép phan tao canh quan,
khong gian mo tai khu vuec.

- Khong lam hang rao xung quanh céc khong gian cay xanh stir dung cong cong.

- Cong cong trinI}: Déi véi nhé 0, kiér} tric cong khéng cao gué 1,5 lan
chiéu cao hang rqéo. théu cao cua kiér} truc cong khong qua 2 lan chiéu’cao hang
rao. Kién tI'l'lC’ cong can hai hoa yc')’i kién trhc (Eéng trinh, hang rao va kién trac do
thi khu vuc ké can, ty 1¢ véi chiéu rong he pho.

b. Cac cong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hé,l’}h chinh, cqhinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac biét quan trong co6 thé co
thiét ké cu thé phu hop voi ddc thu tirng cong trinh.

10. Mau sic, chat lidu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

a. Mau sic bén ngoai cong trinh kién tric

- Mau sdc trén cac cong trinh kién trac phai hai hoa yéi canh quan, kién truc
khu vuc va cac cong trinh 1an can, phu hop phong céach kién tric cua cong trinh.

- Khong str dung mau phan quang, mau dim, sic s§. Mau sic d6i voi timg
loai cong trinh duoc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & riéng 1é: Khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho tudong
bén ngoai mot cong trinh.
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+ Cong trinh nha ¢ chung cu, thwong mai, hdn hop: Khuyén khich sir dung
vo1 gam mau lanh, nhe nhang. Khoi dé cac cong trinh bo tri cong trinh thuong
mai dich vy, c6 thé sir dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

+Pobi véi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi sang,
sinh dong phu hop vé1 ndi1 dung hoat dong va Ira tudi hoc sinh, bao dam hai hoa
vai kién trac cong trinh va canh quan do thi khu vuc 1an can.

+ Ddi v6i cong trinh bao ton: Mau sac cong trinh kién tric bao ton phai phu
hop v&i phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa voi kién triac, canh quan
cua khu vuec.

b. Vat liéu bén ngoai cong trinh kién tric

- Vit liéu xay dung ctia céng trinh phai phtt hop quy chuén, tiéu chuan xay
dung, phu hop voi phong cach kién triac va hai hoa véi kién tric va canh quan cta
khu vuc.

- Khéng str dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sic dam hodc sic s&
anh huong canh quan do thi, d6i voi cong trinh hon hop, cong trinh cong cong:
khuyén khich str dung vat liéu xay dung dep, bén, co6 chat luong cao, it bam bui,
chiu duogc cac di€u kién khi hau mua nang nhi€u, nhu da tu nhién, son d4, da nhan
tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap, dac bi¢t doi véi tang trét, cac khu vuc
dong nguoi s dung.

c. Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

- Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai
pht hop quy chuén, tiéu chudn x4y dung, hai hoa véi kién tric canh quan cta khu
vue. Khong khuyén khich str dung céc chi tiét kién tric ruom ra trén cac cong
trinh kién trac. P61 voi cong trinh bdo ton, chi tiét trang tri kién triic can phu hgp
va1 phong cach kién triic cia cong trinh goc va hai hoa voi kién tric va canh quan
cua khu vuec.

_ C6 chc giai phap kién trac dé che chin cac hé théng ki thuat cua cong
trinh nhu may lanh, bé nudc, may nang lugng mat troi, duong ong k§ thuat can
de han ché nhin thay tir cdc khong gian cong cong.

_ Céc cong trinh khong duge phép thiét ké, lip dat dng, muong x4 nudc
mua, nudc rura san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via he va cac tuyén duong cong
cong; khong duoc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong mo 1an ra via he
cong cong.

- Che chén céc hé théng k¥ thuat, may lanh, bé nude, hé théng nang lugng
mit troi,... & han ché nhin tir khong gian cong cong.

11. Béi véi du 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:
Tat ca du an, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay dung
hang rao dé€ bao v¢. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép cua co
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quan c6 tham quyén:

a. Pbi vai cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bod

Thuc hién theo Quy dinh vé mAu rao chin dung cho céc cong trinh thi cong
c¢6 rao chin ndm trong pham vi dt danh cho duong bo trén dja ban huyén Cau
Ngang theo hudng dan cua cac s& nganh.

b. Pbi véi du an, cong trinh chua trién khai

- T6 chtrc bao vé du an, cong trinh béng hang rao co chiéu cao tdi da 2,6m,
xay dung dung ranh 1§ gidi (xem Hinh 11-2). Truong hop xdy dung hang rao
trong pham vi 16 giéi mé rong duong, can cé khoang i toi thiéu 1m so voi via
hé dé bao dam giao thong cho ngudi di bo va duoc co quan chirc ning quan 1y
giao thong duong bd cip phép.

- Hang rio phai bao dam an toan vé két ciu, chong nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong ddi v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic
biét 13 an toan cho ngudi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan.
Béo dam chiéu sang, an ninh trat tu, v€ sinh do thi xung quanh ranh gi¢i dy an.

- Khuyén khich t chtrc cay xanh canh quan trong khuon vién cong trinh du
an chua xdy dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang dé
bd sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat lugng tham
my, son mau xanh nhat hodc bd tri cdy xanh, day leo trang tri; v& hinh anh cta du
an hodc phong canh dep gbép phan ting cudng my quan do thi.

.
% Dy én, cong trinh
: chura trién khai
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Hinh 11.2. Hang rio du 4n, cong trinh chua trién khai
c. Pbi voi du 4n, cong trinh dang trién khai xdy dung

- T6 churc bao v€ du an, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao v€ an toan cua cong truong; lam
bang khung thép, vach ton; xay dung ding ranh 16 gidi. Phan hang rao ti€p giap
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via hé c6 nguoi di bo phai c6 mai che chin phia trén cach cao d0 via h¢ > 2,2m,
rong > 1m.

- Truong hop x4y dung hang rao trong pham vi 1§ giéi mé rong duong,
can c6 khoang 1ui ti thiéu 1,5m so voi long duong hién hitu dé bao dam giao
thong cho nguoi di b va dugc co quan churc ndng quan 1y giao thong duong bod
cap phép.

_ Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chéng nghiéng d, gio lat; an
toan vé giao thong d6i v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén,
dic biét 13 an toan cho ngudi di bo cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi
du an.

- Thuc hién cac hinh thuc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cta du an hodc phong canh dep gdp phan ting cuong my
quan do thi.

12. B6i voi viée xir Iy mit ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh
huong tiéu cuc toi canh quan do thi; mot sé yéu ciu gop phan ting cudng my
quan do thi

a. X Iy mit ngoai cac cong trinh kién trac hién hiru c6 anh huong tiéu cuc
t61 canh quan do thi

- Can c6 giai phap che chin, tao mit tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cac
mang tudng xanh dé che khuat tAm nhin, han ché anh hudng dén canh quan d6 thi
cac khu vuc lan can.

- Che chan céc thiét bj bén ngoai: co céc giai phap kién trac dé che chan tat
ca cac thiét bi may moc, hé théng k¥ thudt bén ngoai cong trinh (may lanh, bé
nudc, may ning luong mit troi, dudng dng k¥ thuat ...), ddm bao phai duoc gidu
khoi tim nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

b. Mot s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan do thi

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo sy kién, theo mua, ... trong cay
xanh, hoa.

- Mau sic:

+ Ngoai trir cac truong hop dac bi¢t, mau son tuong cong trinh dugc xay
m&i phai ¢ sic d6 thap nhu trong Bang 11-1 hodc khong qué loe loet, va phai
tuong thich hai hoa vé1 khong gian xung quanh.

+ V& tong thé, cac toa nha nén sir dung mau sang nham phan chiéu anh
nang mot cach hiéu qua, nhét 1a & ving khi hau c6 nhiéu nang nhu huyén Cau
Ngang. Tuy nhién, trong truong hop sir dung kinh thi dién tich lap dat kinh ¢ mat
tién phai thap hon 80% dé tranh hién tugng choi mit.
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Bang 11-1 Sdc d6 mau t6i da ciia cdc vt liéu son cong trinh theo Hé théng mau

Munsell
Mau Sic do Mau Sic do
R 6 BG 6
YR 8 B 6
Y 8 PB 4
GY 6 P 4
G 6 RP 4

- Chiéu sang cong trinh:

+ Giai phap chiéu sang phai phi hop chirc ning cong trinh, phan anh dugc

nét dac trung, [am ndi bat hinh khdi kién tric cua cong trinh.

+ Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai ddm bao chét luong, chiu duogc
diéu kién khi hau, c6 dd bén tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my lau dai.

+ Céch bd tri thiét bi can phai dam bao khong 1am anh huéng dén hinh thirc
tham my, kién tric cong trinh vao ban ngay.
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Chwong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Céc quy dinh quan 1y cic cong trinh di dwoc xép hang theo phap
luét vé Di san vin héa (cong trinh gdc, khu vuc bao vé I, II va lién quan)

1. Phan loai cong trinh

a. Cong trinh di dugc xép hang di tich lich sir vin hoa, danh lam thing
canh cac cép, hodc ndm trong danh muyc di tich da dugc kiém ké va bao vé theo
Luat Di san van hoa.

b. Cong trinh kién trac c6 nhimg gia tri dic thu vé kién trac can duoc giir
gin, bao ton nhung khong du diéu kién xép hang di tich, can duoc lap danh muc
va quan 1y bang cac quy dinh, quy ché quan 1y kién tric.

2. Quy dinh chung

a. Khong ty tién pha d& hodc cai tao khong ding cach cac cong trinh kién
tric co gia tri, nham bao vé tinh x4c thuc nguyén ban va sy toan ven cua ching.

b. Cac quy dinh vé bao ton cac cong trinh kién triic c6 gia tri dugc ap dung
ddi voi pham vi khu vuc bao v¢ I ddi voi cong trinh di tich (nhém 1), hodc cho
mit ngoai cac cong trinh khong du diéu kién xép hang di tich (nhém 2), ngoai trir
cac trudng hop dic biét. Boi voi nhom 2, néu khong gian hay vat dung noi that
c6 gid tri van con ton tai, thi chu s hitu duoc khuyén khich bao tdn ti da nodi that
nguyén goc.

c. Bt ky su tic dong nao ddi voi cac cong trinh dd duoc xép hang hoic
quyét dinh kiém ké theo quy dinh phap luat vé di san vin héa déu phai duoc
nghién ctru xem xét ky ludng va dugc cac co quan chirc nang chap thuan theo
quy dinh.

d. Chu s hitu clia cac cong trinh kién tric ¢6 gia tri phai thuc hién cc cong
tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai.

e. D6i véi nhom “Céac cong trinh kién tric da duge xép hang hodc du diéu
kién xép hang di tich™:

Bit ky hanh dong can thiép nao dbi véi cong trinh kién trac loai nay can
tudn thu nghiém ngit Luat Di san van hoa va duoc xem xét k¥ trén co so hd so
xac lap di tich.

Hb so quy hoach di tich Qudc gia, hd so tu bd, ton tao di tich cap qudc gia
phai c6 van ban thda thuan ciia B Van hoa, Thé thao va Du lich; Ho so quy hoach
di tich cép tinh, ho so tu bo, ton tao di tich cép tinh phai c6 van ban thoa thuan
ctia S& Vian héa, Thé thao va Du lich.

g. P6i voi nhom “Céc cong trinh kién trac co nhitng gid tri dic thu vé kién
tric can duoc gilt gin, bao tén nhung khong du diéu kién xép hang di tich”:
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Cac cong trinh kién trac loai nay duoc li¢t ké thanh danh muc va vi tri, ranh
gid1, pham vi bao vé€ ting cong trinh dugc xac dinh trong mot ban dd riéng hodc
trong quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

Cac ndi dung, yéu cau bao ton dbi voi cac cong trinh kién tric loai ndy can
duoc xé4c dinh hodc bd sung vao quy hoach khu vuc, thiét ké khu vuc hay quy ché
quan ly kién tric riéng.

Bat ky hanh dong can thiép nao d6i véi cong trinh kién trac loai nay can
dam bao phu hop vé6i cac ndi dung, yéu cau bao ton duge xac dinh & trén.

Truong hop co quan quan 1y quy hoach kién tric tai dia phuong nhan dinh
cong trinh ngoai danh muc nhung cin nghién ctru bao ton, phai dugc S¢ Xay dung
c¢6 ¥ kién bang vin ban, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh bo sung
vao danh muc.

Déi véi cong trinh ngoai danh muc nhung 1a ddi tugng can nghién ctru bao
ton, SO Xay dyng xem xét tam dimg c6 thoi han viée xay dung (stra chita, xay
dung moi) dé cho nghién ciru cy thé.

3. Quy dinh vé canh quan

a. Hinh thtrc ciy xanh, san vuon can dugc thiét ké hai hoa véi hinh thic
cong trinh kién tric.

b. Khuyén khich t6 chtrc tham c¢6, vuedn hoa, hd nudc, tiéu canh, cay xanh
trang tri trong san vuon, cdy xanh theo tuong rao cua cong trinh.

Piéu 13. Cac quy dinh quan ly cong trinh thugc Danh muc Kkién tric cé
gia tri da dwgc phé duyét

Cong trinh thuéc Danh muc kién trac cong trinh c6 gia tri duge Uy ban
nhan dan tinh phé duyét thudc loai I, loai II va loai III (theo Nghi dinh s6
85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 caa Chinh phu vé Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Kién trac).

1. Quy dinh vé viéc tu bd, sira chita, cai tao xay dung cong trinh, tuong rio,
cac hé thong k¥ thuat cua cong trinh néu trén.

a. Chu s& hiru, nguoi st dung cong trinh co6 trach nhi¢m bao vé, gin gitr, tu
bd cac gia tri kién triic clia cong trinh, bao dam an toan cua cong trinh trong qua
trinh khai théac, str dung.

b. Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat lugng; c6 két
ciu kém an toan, can thong bao kip thdi cho Uy ban nhan dan huyén, UBND cap
x3 noi ¢ cong trinh. Trudng hop hu hong ning, co nguy co sip do theo két luan
ctia S& Xay dung can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac
quy dinh ctia phap luat vé xay dung trong qua trinh thyc hién thao dd.

c. Khong tu v thdo do cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi1 tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu ¥ tu bo, sira chita mit
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ngoai cong trinh lam giam gia tri kién trac, tinh xac thuc nguyén ban va su toan
ven vé cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai cong trinh bao
gom ca conson d& mai, vat liu tuong ngoai, ...) ciia cong trinh.

d. Néu noi that van con gia tri, thi cha sé hitu duogc khuyén khich ¢b ging
bao ton nodi that nguyén gdc.

d. Chu s¢ hitu cua céc cong trinh phai thuc hién cac cong tac duy tu bdo tri
can thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

e. Khi bd sung cac hé thong ki thuat nham dap tmg hodc tiém cén quy dinh
k¥ thuat quoc gia (nhu h¢ thong PCCC, h¢ thong dién nudce, dieu hoa nhi¢t d
hoac cac két cau dam bao su ti€p can danh cho nguoi khuyét tat...) khong duoc
lam anh huong dén cac y€u té cau thanh chinh ctia cong trinh cling nhu mat tién
cong trinh.

g. Trudng hop céc chi tiét kién tric bi hu hai khong thé stra chira, tu bo,
phuc hoi ma can thiét phai thay thé méi, phai dugc cac don vi tu van co niang luc
chuyén mon phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thtrc cay xanh, san vuon dam bao
hai hoa vé&i hinh thirc cong trinh kién trac

a. Khuyén khich trong cdy xanh, tham c6 san vuon , thao d& cac bo phan
két cau hi¢n trang d€ xay, lap chap va vao cong trinh, nham tang thém tinh xac
thue, hai hoa va canh quan kién triac cong trinh, ton tao canh quan gdc bén trong
khuon vién cong trinh chinh.

b. Trong trudng hop cdi tao canh quan trong khuon vién cong trinh thi canh
quan moi phai dam bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa vai hinh thire cong
trinh kién trac chinh va khong che chin tdm nhin vé phia cong trinh chinh, bao
luu cac goc nhin dic trung cua cong trinh.

3. Bdi véi viee xay dung bo sung, xdy dung méi trong khudn vién cong
trinh co6 gia tri

a. Nguyén tic chung

- Cac phén xay thém khong duogc ndi bat hon vé mait ty 1€, khdi tich va do
cao, va dong thot phai tuong thich vai cong trinh chinh vé thiét ké, mau sac va
vat lidu.

- Cac phan cil va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khac bi€t c6 thé phan biét dugc. Khong chon viéc sao chép nguyén
ban di tich cho phan xdy thém.

- Thiét ké cong trinh xdy dung mdi phai tuan thu quy dinh nhu do cao,
khoang 1ui, hudng, ty 1¢, khoi tich, sy thang hang, khuén mau cira s6, mau sic,
vat liéu cia mat dung, cdc mo6 dun va yéu to6 canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru co thé dugc st dung lam co s&
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dé thiét ké cong trinh méi nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai
hoa cac chi tiét, hoa ti€t cua cong trinh lich sur duogc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian m& gan két vdi cac khong gian cong
cong, khong gian mé xung quanh cong trinh.

b. Cong trinh kién trac khac co gid tri

- Loai I: Phai giit nguyén hinh dang kién trac bén ngoai, cau triic bén trong,
mat d6 xay dung, sd tAng va chiéu cao. Khong dugc phép xay dung bd sung, xay
dung mai trong khudn vién cong trinh chinh;

- Loai II va loai III: Phai gitt nguyén kién triic bén ngoai. Puoc phép xay
dung bd sung, xay dung moi trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can
dam bao mat d6 xay dung phu hop quy hoach dugc duyét. Dong thoi, hai hoa véi
cong trinh chinh.
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Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché

Quy dinh, yéu cdu dam bao quy ché duoc tuan thi va trién khai:

1. Béi véi viée cap gidy phép xdy dung:

a. P6i voi nhitng cong trinh, khu vuc da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, S& Xay dung va Uy ban nhan dan huyén Tran Yén va co quan c6 tham quyén
cap phép xdy dung cin ctr cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay dé
cap gidy phép xay dung theo thim quyén.

b. Béi v6i nhitng cong trinh chua duge quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
co quan c6 thim quyén cap phép xay dung cin ctr theo quy dinh hién hanh dé xem
xét giai quyét.

c. P6i v4i nhirng cong trinh va dy an dau tu xay dung c6 dé xuét khac véi
Quy ché nay, Phong Kinh té Ha tAng huyén Trin Yén chu tri xem xét, danh gia
tinh hop 1y, phit hop thyc tién ciia dia phuong, bao cdo dé xuét trinh Uy ban nhan
dan huyén xem xét quyét dinh.

2. V& trién khai quy ché ddi v6i khu vue ¢6 yéu cau quan 1y dic thu

Uy ban nhan dan huyén Tran Yén cin ctr vao ranh gi6i vi tri danh muc céc
khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dac thu tai khoan 2 DPiéu 4 va quy dinh tai Biéu 8 Quy
ché nay dé trién khai thyc hién.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé

UBND huyén Tran Yén chi dao cac phong, ban chuyén mén va UBND xi
Van Hoi:

a) Chu dong ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé cé bo sung,
chinh stra cho phu hop véi tinh hinh phat trién do thi.

b) Tiép tuc dé xuat nghién ctru, soan thao cac quy dinh chi tiét cho cac noi
dung quan 1y kién trac khac trén dia ban d6 thi.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, té chirc, ciA nhén trong viéc thue
hién Quy ché quén 1y Kién tric

1. Trach nhiém cua Ho1 déng tur van veé kién trac tinh

a. Tham gia tu van, gop ¥ d6i vdi cac dé xuat dinh hudng vé cong tac quan Iy
kién trc ctia do thi méi Van Hoi, huyén Tran Yén va kién nghi cia S¢ Xay dung.

b. Tham gia tu van, gop ¥ vé xay dung ban sic van hoa dan tdc trong kién
tric, cac chuong trinh vé bao ton va phat trién canh quan kién tric cta do thi méi
Van Hoi; phu hop véi diéu kién lich sir phat trién ctia d6 thi méi Van Hoi, huyén
Tréan Yén.

c. Tham gia tu van, gop y doi vdi cac dé xuat vé cac khu vuc doé thi co yéu



59

cau quan ly ddc thu, cac yéu cau quan 1y cong trinh kién trac chua c6 trong Quy
ché nay.

2. Trach nhiém cua to chtrc, ca nhan tu van thiét ké

a. Tuan thu cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh ctia phap luat.

b. T6 chirc tu van thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chii nhiém dd an co
thuc hién giam sat tac gia theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém lién quan vé
khong gian kién tric, canh quan d6 thi.

c. Tuan thu cac quy dinh vé quan 1y d6 thi theo quy hoach duoc duyét, Quy
chuan xay dung va Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

3. Trach nhiém cua nha thiu xay dung

a. Nha thau xdy dyng cong trinh c6 trach nhiém hoan thanh ding thiét ké,
dung thoi han va cac quy dinh di cam két trong hop dong.

b. Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bdo tri cong trinh phai c6
bién phép han ché t6i da cac anh hudng x4u dén cong déng dan cu, dén khong
gian, kién trac, canh quan khu vuc noi ¢ cong trinh do minh xay dung.

c. C6 trach nhiém ciing voi chii dau tu trong viéc 1ap bién phap bao vé trong
ca qua trinh thi cong, pha dg; tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi hu hai
do thi cong cong trinh gay ra.

d. Tuan thu cac quy dinh tai gidy phép xdy dung va cac quy dinh vé kién
truc do6 thi hién hanh c6 lién quan.

4. Trach nhiém cua chu so hitu, cha dau tw, nguoi str dung cong trinh kién triic

a. Tun thu cac quy dinh cua Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y do thi
lién quan khac.

b. Chiu trach nhiém vé chét lugng khong gian, kién tric, canh quan trong
pham vi cong trinh; bao vé gin giit hinh anh, tinh trang hién c6 cta cong trinh kién
truc dang s& hiru, dang st dung; khi cong trinh hu héng, phai stra chira kip tho.

c. Xay dung méi hodc cai tao, ning cap cong trinh kién tric d6 thi phai thuc
hién dng quy hoach xay dung va Quy ché quan 1y kién trac d6 thi duoc duyét.
Phai dugc cip gidp phép cua co quan c6 thAm quyén méi duoc thay doi vé kién
truc, chirc nang st dung, két cau chiju lyc cua cong trinh; thém hoac bét cac bd
phan, thay doi hinh thirc va chat liéu lop mai nha, mau sic cong trinh, chat liéu
ép, chi tiét hodc cac bd phan thudoc mat ngoai cong trinh.

d. Chiu trach nhiém phdi hop véi don vi tu van 1ap quy hoach, thiét ké cong
trinh tudn thu quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché nay nham dam bao
cho du 4n c6 chat luong cong trinh ha téng ky thuat va xa hoi, két ndi hai hoa vai
khong gian va canh quan do thi khu vuec.

d. Chju trach nhiém xay dung co so ha ting ding theo quy hoach va du an
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duoc duyét, dung theo gidy phép xay dung. Ban giao cong trinh ha tang ky thuét
d6 thi cho co quan c6 thim quyén ding tién d6 va chat luong.

e. Chiu trach nhiém bao v¢ moi trudong, canh quan trong sudt qua trinh trién
khai dy an. Moi1 hoat dong san lap, xay dung co sé ha tang, cong trinh kién truc
khong duoc anh huong dén cac khu dat va cong trinh 1an can.

g. Chiju trach nhiém duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang k¥ thuat, canh
quan do thi theo quy dinh.

h. Truong hop khong tuan tha .Quy ché quan 1y kién tric d6 thi, vi pham
trong xay dung s¢€ b1 xtr Iy theo quy dinh phép luat.

5. Trach nhi€ém cua céc t6 chirc chinh tri - xa hoi va nghé nghiép

a. Thuc hién cac chirc ning tu van giam dinh va phan bién x3 hoi trong
cong tac quan 1y nha nude vé quy hoach kién tric d6 thi, nong thon; thiét ké canh
quan d6 thi; bao vé méi trudng sinh thai; cac thiét ké cong trinh c6 ¥ nghia quan
trong cua do thi theo quy dinh cua phap luat;

b. Nghién ctru, 1y luan va phé binh vé quy hoach - kién tric, nang cao trinh
dd chuyén moén cho hdi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong cac linh
vuc ¢ lién quan;

c. Tuyén truyén phd bién chinh sach, luat phap, nhimg kién thirc, kinh
nghiém vé linh vuc kién tric va quan 1y phat trién d6 thi, xdy dung d6 thi mang
tinh hién dai va giit gin ban sac dan tdc.

6. Trach nhiém cua S¢ Xay dung

a) Hudng dan Uy ban nhan dan huyén Tran Yén to chirc thuc hién Quy
ché nay.

b) Thuyc hién viéc cap gidy phép xay dung dbi voi cong trinh thudc thim quyén
theo Quy ché ndy va cac quy dinh ctia phap luat vé cap gidy phép xay dung.

¢) La dau méi tong hop, tham muu cho UBND tinh dé diéu chinh, b6 sung,
stra d6i quy ché cho phu hop véi cac quy dinh va yéu cau quan 1y thuc tién (truong
hop can thiét).

7. Trach nhiém cua S¢, Ban nganh va t6 chtic lién quan

a. Can clr chtrc nang, nhiém vu vé cac linh vuc quan Iy chuyén nganh, cac
S&, Ban nganh va t6 chirc lién quan c6 trach nhiém cong bd cong khai, huéng dan
va cung cap cac thong tin quy dinh quan 1y chuyén nganh da duoc phé duyét dé
nha dau tu va nguoi dan biét, thuc hién dung theo quy dinh.

b. Cac don vi quan 1y, cung cap cac dich vu cong cong, cic hoat dong
kinh doanh va cac hoat dong dich vu khac cé trach nhiém phdi hop véi co quan
chtrc nang trong viéc xu 1y cdc cong trinh xay dung sai phép, xay dung khong
c6 gidy phép.
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c. Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xay dung chuyén nganh. Thuc
hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, t6
c4o0, xir 1y vi pham thudc tham quyén.

8. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan huyén Tran Yén

a. Chiu trach nhiém toan dién vé quan Iy khong gian, kién trac, canh quan
d6 thi trén dia ban huyén Tran Yén theo Quy ché nay.

b. Thong bao cho chua sé hiru hodc chi sir dung tinh trang xubng cap, hu
hong ctia canh quan, kién tric do thi; xir Iy cac thong tin phan anh cua nguoi dan
vé viéc thuc hién Quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi dbi véi to chire, ca
nhan ¢6 lién quan dén viéc xay dung méi, s hiru, st dung cong trinh kién trac d6
thi; xtr 1y cac truong hop vi pham theo tham quyén.

¢. Xac dinh cac khu vuc can wu tién chinh trang, cai tao; cac khu vuc uu
tién 1ap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung ké hoach thuc hién
1ap va diéu chinh quy hoach, thiét ké do thi hang nam.

d. Phan cong, t6 chire, theo ddi viéc thuc hién cac quy dinh cta Quy ché
nay. Cong bd cong khai va hudng dan thuc hién Quy ché nay. Chi dao, hudng dan
cac phuong, xi trong viéc quan 1y thuc hién cic quy dinh theo Quy ché duoc
duyét; quan 1y khong gian, kién trac, canh quan db thi.

9. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan xa Van Hoi

a) Tuyén truyén, phd bién ndi dung Quy ché nay dén céc co quan, don vi,
doan thé, cac thon va cac ho gia dinh trén dia ban quan 1y.

b) Ngin chan va xir 1y kip thoi cac hanh vi vi pham c6 lién quan dén hoat
dong xay dung theo quy dinh cua phap luat. Chiu trach nhiém quan 1y, theo doi
trat tu xay dung trén dia ban.

¢) Thudng xuyén giam sat, kiém tra, xtr I nghiém theo thim quyén hoic
trinh cdp c6 tham quyén xir 1y céc trudng hop vi pham céc quy dinh tai Quy
ché nay.

d) Thyc hién cac nhi¢ém vu khac theo quy dinh ctua phap luét vé quan ly
khong gian kién tric canh quan db thi.

e) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, tiép thu va phan hoi bang vin
ban cac ndi dung chwa hop 1y, chua phu hop diéu kién thuc té dén UBND huyén
Trén Yén.

Picu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. Kiém tra, thanh tra, béo cdo

a. Moi cong dan déu c6 quyén va nghia vu tham gia giam sat cong tac thuc
hién Quy ché quan 1y kién tréic trén dia ban xa; néu phat hién nhitng hanh vi sai
trai trong cong tac thuc hién Quy ché quan 1y kién trac co thé khiéu nai, t6 céo
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dén cac co quan c6 thim quyén theo quy dinh.

b. Uy ban nhan dan xa Véan Hoi c6 trach nhiém bao cido v6i Uy ban nhan
dan huyén Tran Yén viéc thuc hién Quy ché quan ly kién tric d6 thi m&i Van Hoi
trén dia ban xa trudc 30/3 hang nam.

c. Uy ban nhan dan huyén Tran Yén t6 chuc kiém tra viéc thuc hién Quy
ché quan 1y kién trac d6 thi méi Van Hoi trong cac hoat dong xay dung trén dia
ban xa.

2. Xtr 1y vi pham

- C4c t6 chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy ché quan
1y kién trac thi tuy theo tinh chat, mirc 46 vi pham va hau qua xay ra sé xt 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Truong hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khac

a. Truong hop phat hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh
cua van ban quy pham phap luat khéc thi co quan, nguoi phat hién thyc hién viéc
ra soat, kiém tra vin ban theo thim quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén
thue hién ra soat, kiém tra lai quy ché.

b. Co quan ra soat van ban phdi hop véi cac co quan c6 lién quan kién nghi
Uy ban nhéan dan huyén xir 1y vin ban theo quy dinh cua phap luat.

2. Ra so4t, danh gia viéc thuc hién quy ché quan 1y kién trac

a. Uy ban nhan dan huyén Tran Yén t6 chirc ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién Quy ché quan 1y kién trac dinh ky 05 nim hodc dot suat. Trinh S& Xay dung
va bao céao Uy ban nhan dan tinh thyuc hién theo quy dinh cta phép lut.

b. Uy ban nhan dan tinh xem xét, to chuc ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién quy ché quan 1y kién trac dinh ky 05 nim hodc dot xuat dé danh gia viéc thuc
hién quy ché quan ly kién trac. Noi dung ra soat, danh gia vi¢c thuc hi¢n quy ché
quan 1y kién trac duoc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu. Truong hop mot
phan dbi trong didu chinh cua Quy ché khong con hoidc ¢ ndi dung chdng chéo,
mau thuin véi vin ban 1a cin ¢t phap 1y hodc khong con phu hop véi tinh hinh
phat trién kinh té - xa hoi ma khong can thiét ban hanh Quy ché méi thi dé nghi cap
c¢6 tham quyén diéu chinh, b6 sung theo quy dinh ctia phap luat.

c. Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 khé khin, vudng méc thi
Uy ban nhan dan xd Van Hoi phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dan huyén dé
huéng dan giai quyét. Trudng hop vuot thAm quyén, Uy ban nhan dan huyén xin
y kién So Xay dung tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira doi, bo
sung Quy ché cho phu hop.
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3. Piéu kién diéu chinh quy ché quan 1y kién tric

a. Co su diéu chinh vé quy hoach ndng thon, thiét ké d6 thi va dia giéi don
vi hanh chinh lam anh hudéng dén tinh chat, chitrc nang, quy mé khu vuc 1ap quy
ché quan 1y kién trac.

b. Hinh thanh du an trong diém quéc gia 1am anh huong dén bd cuc khong
gian kién trac khu vuc 1ap quy ché quan 1y kién truc.

c. Quy ché quan ly kién trtc khong thuc hién dugce hodc viéc trién khai thuc
hién gay anh huong xau dén phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh, an
sinh xa hdi, mdi truong sinh thai va di tich lich st - van hoa.

d. Phuc vu loi1 ich quéc gia va loi ich cong dé)ng.

4. Nguyén tac diéu chinh quy ché quan 1y kién triic

a. Tap trung vao ndi dung can diéu chinh, ndi dung khong diéu chinh cua
quy ché da phé duyét van gilt nguyén gié tri phap 1y;

b. Viéc diéu chinh phai trén co s& phan tich, ddnh gia hién trang, xac dinh
rd cac yéu cau diéu chinh dé diéu chinh ndi dung quy ché phu hop véi yéu cau
phat trién.

c. Uy ban nhéan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua viéc diéu
chinh quy ché quan 1y kién tric truée khi quyét dinh diéu chinh.





