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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4F  12024/Qb-UBND Thdi Nguyén, ngay L4 thing 8 nim 2024
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh mt s6 ndi dung quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Nha ¢ ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cdn ¢tk Ludt To chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cit Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cdn cwr Nghi dinh s’o"' 95/2(224/‘ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha o vé phdt trién va quan Iy
nha o xd hoi;

Cén cit Thong tw sé6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua
B¢ truong B¢ Xay dung ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia QCVN
06:2022/BXD vé an toan chay cho nha va cong trinh,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 2581/TTr-SXD
ngay 22 thang 8 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sb ndi dung
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Nha & 4p dung trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 10 thang 9 nim 2024,

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu truéng céc s6, ban,
nganh cua tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thén}l pho; Thu trudng céc
co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néyég/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
S K. cuymen
- Cuc Kiém tra vén bin QPPL, B§ Tur phéip; /4 2NOANU TICH

- Thudng tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan Pai bidu Qudc hoi tinh;

- Uy ban Mt tran TH quéc tinh; W _‘
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; b i

_—
- Cac s0, ban, nganh cua tinh; 4.3
- UBND céc huyén, thanh phé; I3 Ouan
- LDVP UBND tinh; & Quang Tién

- Trung tdm Thong tin tinh;
- Luu: VT, CNN&XD, KT, TH.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

d QUY DINH
Mofso noi dung quy dinh chi tiét thi hanh Luat Nha &
ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén

(Kem theo Quyét dinh s6A4F /2024/0D-UBND ngay A thang § nim 2024
ctia Uy ban nhén dan tinh Thai Nguyén)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt Nha & 4p dung trén
dia ban tinh Thai Nguyén, gom:

1. Khoan 4 Diéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phét trién nha & theo du 4n.

2. Piém ¢ khoan 3 Diéu 57 didu kién vé dudng giao thong dé phuong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chita chdy tai noi ¢6 nha & nhiéu tang nhiéu cin ho
cua ca nhan.

3. Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi ddi véi du 4n dau tu xdy dung nha &
thuong mai ma chi du tu du an dau tu xdy dung nha & thuong mai phai danh
m6t phén dién tich dit & trong dyr 4n da dAu tr xay dung hé théng ha ting k¥ thuat
dé x4y dung nha & x4 hdi hodic bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu x4y dung hé
thdng ha ting k¥ thuat & vi tri khdc ngoai pham vi du an dau tu x4y dung nha &
thuong mai tai do thi do hodc dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu
xay dung hé thong ha tang k§ thuat dé xay dung nha & x4 hoi.

4. Khoan 2 Piéu 120 vé viéc phdi hop cung cép théng tin v& nha & gifta
co quan ¢ thAm quyén 1am thu tuc cép Gidy chiing nhan va co quan quan ly nha
& tai dia phuong dé bao dam théng nhit vé céc thong tin nha &, dat & ghi trong
ho so nha &.

Picu 2. P6i twong ap dung

1. T6 chire, ¢4 nhan tham gia dau tu xay dung cac du an nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Ca nhan c6 quyén str dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cua
Luat Nha o xay dung nha & c6 tir 02 tang tré 1én va cd quy mo dudi 20 can ho
ma tai mdi tAng c6 thiét ké, xdy dung cin hd dé cho thué.

3. Céc co quan quan ly nha nude va céc to chire, ca nhan khéc ¢6 lién quan.

Piéu 3. Cac dia diém, vi tri phat trién nha & theo dur an theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 5 Lu4t Nha & nhu sau:

1. Péi véi cac khu vuc d6 thi méi da duge cong nhan, viéc phét trién nha &
chi yéu theo dur 4n.

2. Pbi véi khu vuce nong thén khuyén khich phét trién nha & theo du 4n.
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Piéu 4. Diéu kién vé duong giao théng dé phuong tién chita chdy thuc
hién nhiém vu chita chay tai noi c6 nha & nhiéu ting nhiéu can hd cua cé nhan
c6 tr 02 tang tré 1én va c6 quy mé dudi 20 cin hdé ma tai mdi ting c6 thiét ké,
xdy dung cin hd dé cho thué thudc truong hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57
Luat Nha & phai dap tmg céc didu kién nhu sau:

1. Trwong hop cdng trinh nha & ¢ chiéu cao phong chay chita chdy nho
hon 15m thi thi dudng giao théng dé phuong tién chita chay thue hién nhiém vu
chita chdy phai c6 chiéu réng thong thiy cia mit dudng khong nhoé hon 3,5m,
chiéu cao thng thity khéng dugce nhé hon 4,5m.

2. Trudong hop cong trinh nha & ¢ chiéu cao phong chéy chita chay Ién
hon 15m thi dudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu
chira chay phai dép tmg diéu kién sau:

a) Tuyén duong c6 thé tan dung lam bai dd xe chita chay dam bao chiéu
rong thong thiy ctia mit dudng khéng nhé hon 6,0m, chiéu cao théng thuay
khéng dugc nhé hon 4,5m.

b) Tuyén dudng khong thé tin dung 1am bai d6 xe chita chay thi phai dam
bao quy dinh vé chiéu rong thong thuy cta mit dudng va chiéu cao thong thuy
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, dong thoi dién tich khu dét x4y dung nha & phai
dam bao bb tri bai db xe chita chay c6 chiéu rong khong nhé hon 6,0m va chiéu
dai khong nhé hon 15m (dién tich béi dd xe c6 thé bao gdbm ca phdn mit dudng).

c) Bdi dd xe chita chay phai dugc b tri dam bao khoang cach khong gin
hon 2m va khong xa qua 10m tinh tr trdong mat ngoai cia nha.

Piéu 5. Tiéu chi d6i v6i du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai ma chu
dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh mét phin dién tich
dit & trong dy 4n d3 dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha &
x4 hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat nha & nhu sau:

1. Tai cac khu vuc thi trén 1a dé thi loai IV, phuong thudce thi x3 1a d6 thi
loai IV, du an dau tu xay dung nha & thuong mai co6 dién tich tir 20ha tré 1én
hodc quy mé dan s6 tir 4.000 ngudi tré 1én thi phai danh mét phin dién tich dAt
& trong du 4n da dau tr xdy dung hé thng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha &
xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 17 Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb didu ctia Ludt Nha &
vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi. Trudong hop Uy ban nhén dan cip huyén
d3 quy hoach quy dét va trién khai céc thu tuc dau tu, xdy dung nha & xa hoi trén
dia ban (cap huyén) dép tmg nhu ciu nha & x4 hoi theo Chuong trinh, Ké hoach
phét trién nha & duoc phé duyét thi khong phai quy hoach danh mét phan dién tich
dat trong du 4n da déu tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét dé dau tu xay dung
nha & xa hoi.
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2. Trudng hop du 4n dau tr xAy dung nha & thuong mai phai danh mot
phén dién tich dt & trong dir 4n da dAu tw xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé
xiy dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhéan dén tinh
xem xét, quyét dinh viéc b tri quy dat nha & xa hoi da dau tu x4y dung hé théng
ha tAng k¥ thuat & vi trf khéc ngoai pham vi du 4n dau tw xay dung nha & thuong mai
hozic dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé théng ha ting
ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 18 va
Diéu 19 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngéy 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xi hoi.

3. C4c khu vuc khic khong thudc khoan 1 Piéu nay va khoan 2 Pidu 83
Luat Nha &, khuyén khich Uy ban nhan dan cép huyén dé xuit dau tu xay dung
nha & x4 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua.

Piéu 6. Phdi hop cung cép thong tin v& nha & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 120 Lugt Nha & nhu sau:

1 Co quan nha nucc c¢6 tham quyén khi lam thu tuc cp Gidy ching nhan
quyen st dung dat quyén s& hiru tai san gén lién véi dat ¢ trach nhiém cung
cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoéan 2 Diéu 119 cta Lust Nha & cho co
quan quan ly nha & ciing cép dé thiét 1ap hd so nha 6.

a) Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém cung cap théng tin hd so
nha & clia to chire trong nude, td chire nudc ngoai, ca nhan nudc ngoa1 va du an
dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyen vé S& Xay dung dé dam bao
thdng nhét v& cac thong tin nha &, dit & ghi trong hd so nha 6.

b) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai ¢6 trach nhiém cung cap thong
tin hd so nha & cua hd gla dinh, c4 nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoal trén dia ban ve Phong Quén ly d6 thi hoic phong Kinh té va ha tang
@& dam bao théng nhét v& cac théng tin nha &, dat & ghi trong hd so nha &.

c) Viée luu tri, ban giao va quan Iy ho so nha & @i véi céc co quan quan
ly nha & cép tinh, cdp huyen va céc t6 chirc ¢4 nhan c6 lién quan thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 cta Luat Nha & nim 2023.

2. Co quan cb tham quyén cép Gidy ching nhan phai ghi rd trong Glay
chimg nhan loai nha &, cip nha & theo quy dinh ctia Luat nha & va phép ludt vé
xay dung; truong hop nha ¢ 12 cin hd chung cu thi phai ghi rd dién tich san xay
dung va dién tich st dung cén h; truong hgp nha & duge xay dung theo du 4n
thi pha1 ghl ding tén du an dau tu xdy dung nha & da duoc co quan c6 thdm
quyén chap thudn hodc quyét dinh chu trrong dau tu.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khong néu trong Quy dinh ndy dugc thuc hién theo
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
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2. Néu céc t6 chiic, ca nhan vi pham cac Quy dinh nay s& tly theo mirc do
vi pham dé ky ludt, xt ly theo quy dinh cua phép luét.

- r - A » : r r -
Diéu 8. Trach nhiém cia co quan, to chirc ¢6 lién quan
1. S& Xay dung c6 trach nhiém sau day:

a) Thuc hién céc nhiém vu duoc giao quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 6
cua Quy dinh nay.

b) Huéng dén, dén doc viée thuce hién Quy dinh, td chirc tuyén truyén,
phd bién cac co ché, chinh sach phap luét vé nha 6.

¢) Huéng dan cac truong hop phai phét trién nha ¢ theo du an, huéng din
1ap du 4n phat trién nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha &.

d) Kiém tra, thanh tra cong tac phét trién va quan 1y nha & trén dja ban tinh.

d) Chu tri, phbi hop véi céc co quan ¢6 lién quan tham khao phuong phap
xac dinh gia cho thué theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngdy 26 thang 7 ndm 2024 cda Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat
Nha & vé phét trién va quan 1y nha & x4 hoi va mit bing gid thi truong tai
dia phuong dé xay dung, ban hanh khung gia cho thué nha & xi hdi, nha & cho
Iyc lugng vii trang nhan dén duoc dau tu xdy dung theo du 4n, nha luu trti céng nhan
trong khu céng nghiép dam bao phit hop véi diéu kién thuc té ciia dia phuong;
ban hanh khung gid thué nha & do cac ca nhan dau tu x4y dung hodc cai tao, sira
chita nha & dé cac doi twong duge hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi thué
trén pham vi dia ban tinh.

e) Chi tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc
Thué tinh thuc hién thdm dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc
lwong vil trang nhan dén trén pham vi dia ban tinh. T6 chic quan 1y va theo dai
chat ch€ viéc ban, cho thué mua, cho thué.

g) Chu tri, phdi hop voéi S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, Uy ban nhan dan
cép huyén, cép x4 va cdc co quan chire nang khac thuc hién tham dinh, xac nhan
déi tuong, diéu kién vé nha &, didu kién vé thu nhap, didu kién duoc vay von uu
dai theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 didu cia Luat Nha & vé phét trién va
quén 1y nha & xa hoi; phéi hop chat ché véi Ngan hang Chinh sich x& héi, td
chtre tin dung trong qué trinh xir Iy ng bi i ro va tai san bao dam dé thu hi
vén vay.

h) Thyc hién c4c nhiém vu khac do Uy ban nhan dan tinh giao.
2. S8 Ké hoach va PAu tu c6 trach nhiém sau day:

Chu tri, phéi hop véi S& Xy dung va cac co quan lién quan huéng dén
trinh ty, thi tuc 14p du 4n phat trién nha & theo quy dinh phap luét vé& dau tu.
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3. S& Tai chinh, Cuc Thué tinh c6 trach nhiém sau day:

Phéi hop véi S& X4y dung va cdc co quan lién quan thyc hién thim dinh
gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc luong vii trang nhén déan trén
dia ban tinh.

4. S6 Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém sau day:

- Huéng dan, kiém tra Van phong ding ky dét dai tinh cung cap thong tin
vé nha & theo quy dinh tai Pidu 6 Quy dinh nay va cip Gidy ching nhén quyén
str dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phép luat vé
dét dai.

- Phéi hop vé6i S& Xay dung va cac co quan lién quan thyuc hién tham dinh
gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan trén
dia ban tinh.

5. Canh sat Phong chdy chita chay va ctru nan ctru hg - Cong an tinh c6
trach nhiém sau day:

Hudng dan, kiém tra diéu kién vé giao thong dé phuong tién chita chay
thuc hién nhiém vu chita chay tai noi xay dung nha & cé tir 02 tang trd 18n va cd
quy mé dudi 20 cin hé ma tai mdi ting co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué
theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Quy dinh nay.

6. Uy ban nhéan dan cac cap, trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh, c6 trach nhi€m ki€m tra, thanh tra viéc dap Ung yéu cau, diéu kién cla
Quy dinh nay.

7. Giao cac S&, ban, nganh lién quan; Uy ban nhén dan huyén, thanh phé,
thi trdn, xd, phudng c6 trach nhiém trién khai, phd bién Quy dinh nay dén céc td
chire, ca nhén lién quan. Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, néu ¢6 vuéng
méc hogic c6 van d& méi phat sinh thi céc co quan, don vi, c4 nhan ¢6 lién quan
c6 trach nhidm phan 4nh vé S& Xay dung dé téng hop, trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét, sira ddi, b6 sung cho phu hop thuc té va quy dinh cua phap ludt./.




