UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2843/QD-UBND Quang Nam, ngay 27 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc bd (Ian 2) va ban hanh Quy dinh quén Iy xay
dung theo Do an Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu du lich sinh thai
Cong troi Dong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Pong Giang

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Can cir Luat T o chirc chinh quyé:n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

. Can cir Luat Xay dung s6 ngay 18/6/2014; Luat Swa doi, bé sung mot séz
dieu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
viéc Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s0
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thugc linh viec quan ly Nha nuoc cua
B¢ Xay dung;

Can cir Quy hoach xdy dung viung huyén Bong Giang giai doan 2020 va
2030 da dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 2713/QP-UBND ngay
02/10/2020;

Can cie Quyét dinh 2837/QD-UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND tinh vé
Quyet dinh chu truong dau tuw Dy dn Khu du lich sinh thai Cong Troi Dong
Giang; Quyet dinh 580/0P-UBND ngay 04/3/2021 ciia UBND tinh vé Quyét

dinh thay doi lan 1 chii truong dau tw Dw dn Khu du lich sinh thdi Cong Troi
Dong Giang;

Theo Cong van 56 I854/SZVN&PTNT-CCKL vé viéc xac dinh hién trang
rung Dy an KDL Sinh Thai Cong Troi Dong Giang ngay 06/11/2018 cua So
Nong nghiép va Phat trién nong thon;

Theo Cong van 167/UBND-KGVX ngay 08/01/2019 cua UBND tinh vé viéc
pham vi khoanh vung bao vé di tich Doc Gop, xa Ma Cooih, huyén Pong Giang.

Can cit Quyét dinh s6 295/0D-UBND ngdy 28/01/2019 ciia UBND tinh



phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 16 1/500) Khu du lich sinh thdi Cong
Troi Dong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Dong Giang.

Can cii Quyét dinh s6 922/QD-UBND ngay 01/4/2020 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung (ty ¢ 1/500) Khu du lich
sinh thai Cong Troi Pong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Pong
Giang.

Theo Céng vin s6 1 64/SNN&PTNT-CCKL ngay 05/02/2020 cua So
NN&PTNT tinh Quang Nam ve viéc co y kién vé hién trang rung khu vuc thay
doi vi tri tru cap treo T3 - dy dn Khu Du lich sinh thai Cong Troi Dong Giang.

Can civ Cong van sé 222/T C-OC ngay 07/7/2023 cua Cyc Tac chién, BY
tong tham muu, Bé Quoc phong vé chdp thudn do cao tinh khéng xdy dwng cdp
treo thuéc dy dn Khu du lich sinh thdi Céng troi Péng Giang, xd Ma Cooih,
huyén Bong Giang, tinh Quang Nam;

Xét @é nghi ciia Cong ty Cé phan khu du lich sinh thdi Hang Gop tai To
trinh s6 40/TTr-STHG ngay 20/7/2023 dé nghi tham dinh, phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét 1/500 va ban hanh Quy dinh quan 1y theo D6 dn quy
hoach chi tiét (1/500) di dn Khu du lich sinh thai Cong troi Péng Giang; kem
theo Bdo cdo sé 39/BC-STHG ngay 19/7/2023 ciia Céng ty gidi trinh, tiép thu ¥
kién thanh vién Hpi dong tham dinh; kém theo cdc y kién thanh vién Héi dong
tham dinh quy hoach xdy dung tinh;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Két qud tham dinh s6 07/ThD-SXD ngdy
03/8/2023 va Bdo cdo sé 308/BC-UBND ngay 15/12/2023 vé viéc Piéu chinh
cuc bg va ban hanh Quy dinh quan Iy xdy dung theo P6 dn Quy hoach chi tiét (ty 1é
1/500) Khu du lich sinh thai Cong Troi Péng Giang tai thén A So, xd Ma Cooih,
huyén Péng Giang va hé so kém theo; theo thong nhat gitta Chii tich va cdc Pho
Chui tich UBND tinh tai cudc hop giao ban ngay 18/12/2023 (tiét (-) thir 3, khodn
10 Théng bdo so 395/TB-UBND ngay 21/12/2022 ciia UBND tinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢
1/500) 1an 2 Khu du lich sinh thai Cong Tro1 Pong Giang tai thon A So, xa Ma
Cooih, huyén Pong Giang vo6i1 cac ndi dung sau:

1. Ly do diéu chinh cyc bo

- Piéu chinh quy hoach xdy dung do diéu chinh chu tru:ong,déu tu theo
Quyeét dinh 580/QD-UBND ngay 04/3/2021 cua UBND tinh vé chap thuan chu
truong dau tu thay doi lan 1 Dy 4n Khu du lich sinh thai Cong Tro1 Pong Giang.

- C6 bién dong vé dia hinh, dia chit cong trinh: trong qua trinh trién khai
cac budc tiép theo, sau khi xét dén diéu kién vé dja hinh dia chat cong trinh,
nhan thay c6 nhiéu bt cap trong bd tri cong trinh nhu: cong trinh dat trén nén
dat yéu, trén mai taluy ddc, phai dao pha da gdc gy mat 6n dinh va pha v& canh
quan; mot s tru cap treo duge dit tai vi tri khéng phu hop, gdy ra mot s rii ro



an toan khi van hanh cong trinh.

- DPanh gia lai hién trang dé bao ton rimg, sau nim nim chua trién khai
dau tu, ¢6 nhiéu khu vuc da dién bién thanh rung. Can cdp nhat lai hi¢n trang
rung d€ khoanh vung va bao v¢ rung.

Céc 1y do diéu chinh ndy 1a co ban phu hop voi diéu kién dicu chinh quy
hoach dugc quy dinh tai Luat Xéy dung ngay 18/6/27014,7 duoc stra déj, b@ sung
theo quy dinh tai khoe:m 10 bi€u 28 cua Luat Stra doi, bé sung mot so6 di€u cua
37 luat ¢o lién quan dén quy hoach.

2. Noi1 dung diéu chinh cuc b9, gém 7 khu vuc:

- Khu nha trung bay két hop luu tra, vui choi, phu tro:

+ Dich chuyén vi tri cac nha trung bay ban hang 8(A12); 9(A13); 10(A14);
11(A15); 12(A16); 13(A16*); tuong thanh (A02); Ga cép treo di (A03); khu vui
choi trong nha (A17); ga cap treo dén (A18); khu ban hang ngoai troi (CH) c6
dién tich lan lugt 512m? 812,25m?; 250,2m?; 41 Om?; 208m2;r 156226m2;
1.729,06m’; 1.075m?; 2.009,28m?; 1.214m?; 192m?; tang cao tir 2 dén 3 tang va
di€u chinh thanh cdc nha trung bay ban hang 8(A12); khu vui choi trong nha
(A02); (A02%*); Ga cap treo di (A03); khu vui choi trong nha (A17); ga cap treo
dén (A18) co di¢n tich lan lugt la 2.1‘30,71m2; 907,92 m?; 821,14 m?; 2400 m?;
684,28 m?; 505 m?, tang cao tir 2 - 3 tang thudc phan khu 2 vé phan khu 3.

+ biéu chinh cong nang nha A15 thudc phan khu 2 tir nha trung bay thanh
nha trung bay két hop luu tra theo chu truong dau tu.

- Hanh lang c6 mai che:

_ 1 Dich chuyén vi tri hanh lang c6 mai che 1(B01); 3(B03) thudc phan khu
3 v€ hudng Tay khoang 120m.

+ GOp dién tich hanh lang c6 mai che 10(B10); 11(B11); 12(B12; 14(B14);
15(B15) ¢6 dién tich lan luot 1a 111,88m?; 128,37m?; 126,85m? 112.8m?;
249.4m? thudc phan khu 3 va bQ tri lai th‘émh hanh lang c6 méj che 10(B10) ¢c6
dién tich 729,30m? va dich chuyén vi tri vé huéng dong dong bac khoang 220m.

+ Thay d0i kién triic hanh lang ¢6 mai che 17(B17) thudc phan khu 4 va
dich chuyén vé huong Nam khoang 150m.

- Choi nghi: Dich chuyén vi tri choi nghi 24(C24) thudc phan khu 3 va céc
choi nghi 39(C40); 40(C41); 41(C42); 42(C43); 43(C44); 44(C45); 45(C46)
thudc phan khu 4 vé phia Bac khoang 250m.

- bai vong canh:

+ Dich chuyén vi tri Pai vong canh 8(D08) thudc phan khu 3 vé hudng
bong khoang 100m.

+ Gop cac dai vong canh 3(D03); 4(D04); 5(D05); 6(D06); 7(D07) co dién
tich 1an luot 212,08 m?; 98,24 m?; 212,08 m?; 212,08 m?; 162,40 m?, bo tri lai
thanh dai vong canh 3(D03) c6 dién tich 896,88 m? thudc phan khu 3.



- Khéi phu tro:

+ Dich chuyén vi tri khéi phu tro 6(E06) thudc phan khu 3 vé hudng tay
khoang 125m.

ot Tach khéi phu trg 10(E10) thudc phan khu 4 ¢6 ‘dién tich 356,5 m? thanh
khoi phu trg 10(E10); 13(E14); 14(E1S5) c6 di¢n tich lan luot 206,50m?; 30m?;
120m? bo tri tai phan khu 4.

_ - Thap vong canh: dich chuyén vi tri thap vong canh 3(F03) thudc phan khu
4 vé phia dong Nam khoang 20m.

- Khéi khach san: dich chuyén vi tri khach san 3(KS1*) vé hudng Bic
khoang 300m va doi tén KS1* thanh KS3 thudc phan khu 2.

- Nha hang: dich chuyén vi tri nha hang NH3 thudc phan khu 3 vé hudng
bong khoang 125m.

- H6 nugc, hé boi: diéu chinh cong nang va dich chuyén vi tri hd nuée
(HN) thanh ho boi 2(HB2) thudc phan khu 3 vé hudng BPong khoang 170m.

- Pat phuc vu ha téng k¥ thuat:

+ B6 sung thong ké dat ha ting cong ngam phuc vu giao thong thanh dét
giao thong.

+ B6 sung dit cho tram bién ap (H4), bé chira nudc ndi (H7) (H9) c6 dién
tich lan luot 217,24 m?; 730,68 m?; 108 m? thudc phan khu 3.

+ Dién tich tram cap nudc (H3) dién tich tir 540 m? thanh 519,14 m? thudc
phan khu 3 di do1 vé phia Tay khoang 10m.

- it giao thong:

+ Dich chuyén vi tri try cép treo T3 thudc phan khu 4 vé hudng Bic
khoang 140m.

+ B6 sung giét cho try cap treo va cau kinh, méang truot thudc phan khu 3 va
4 vé41i dién tich 1an lugt 647,84 m?; 165,31 m?; 150 m>.

+ Bb sung lan tranh xe cho xe PCCC v6i dién tich 282,22m? thudc phan
khu 3.

(Téng hop chi tiét diéu chinh cuc bé theo Phy luc kém theo Quyét dinh).

3. Tong hop co cdu st dung dét sau diéu chinh

Quy hoach da phé
duyét (QP 295/QD- | Diéu chinh cuc bd Chénh
£ UBND va Qb quy hoach (1an 2) 1éch
Stt LOAIDAT 922/QD-UBND)
Dién tich Tylé | Dién tich Ty 1€ | Dién tich
(m2) (%) (m2) (%) (m2)
A | PAT DU AN 1.028.031,39 | 85,67 | 992.502,72 | 82,71 | -35.528,67
I | Pat xiy dung cong trinh 46.130,27 | 3,84 46.130,27 | 3,84 0
¢6 mai che




Quy hoach da phé
duyét (QP 295/QD- | Diéu chinh cuc bd Chénh
< UBND va Qb quy hoach (1an 2) léch
Stt LOAI PAT 922/0P-UBND)
Dién tich | Tylé | Dién tich Ty 1€ | Dién tich
(m2) (%) (m2) (%) (m2)
1 | Khu nha trung bay, vui 11.937,55 | 0,99 11.527,55 | 0,96 -410
choi, phu trg
2 | Hanh lang c6 mai che 4.150,91 0,35 4.150,91 0,35 0
3 | Choi nghi 456257 | 0,38 4.562,57| 0,38 0
4 | Nha trung bay (chua dé 2.080,05 | 0,17 2.080,05 | 0,17 0
Cotu)
5 | Pai vong canh 1.315,75| 0,11 1.315,75 | 0,11 0
6 | Nha diéu hanh 4.12033 | 0,34 4.12033 | 0,34 0
7 | Khbi phy tro 1.558.85| 0,13 1.558,85 | 0,13 0
8 | Thap vong canh 427,82 | 0,04 427,82 0,04 0
9 | Khéi khéach san, luu tra 9.609,80 | 0.8 9.609,80 0,8 0
10 | Nha hang 4.129.64 | 0,34 4.129.64 | 0,34 0
11 | Nha v€ sinh cong cdng 805 | 0,07 805 0,07 0
12 | Nha ban hang luu niém 1.432,00 | 0,12 1.432,00 | 0,12 0
13 | Nha trung bay két hop luu 0 0 410 | 0,03 410
tr
I1 | Pét sdng sudi, mit nwéc 39.776,29 | 3,31 39.776,29 | 3,31 0
1 | Hd nude, hd boi 123994 | 0,1 1.239,94 0,1 0
2 | Pét song sudi 38.536,35 | 321 38.536,35 | 3,21 0
111 | Pit cong vién, ciy xanh 799.932,22 | 66,66 | 775.894,22 | 64,66 | -24.038,00
1 | Cong vién chu dé 15.819,71 | 1,32 12.831,83 | 1,07 | -2.987.88
2 | Dét thé duc thé thao 73937 | 0,06 73937 | 0,06 0
3 | Dét ciy xanh canh quan 299.732,12 | 24,98 | 299.403,49 | 24,95 328,63
vung 1
4 | Pét cay xanh canh quan 483.641,02 | 403 | 462.919,53 | 38,58 | -20.721,49
vung 2
IV | Pt giao thong, ha ting 142.192,61 | 11,85 | 130.701,94 | 10,89 | -11.490,67
ky thuét
1 | Dat phuc vu ha ting 2.275,06 | 0,19 227506 | 0,19 0
2 | Bii dau xe 12.107,30 | 1,01 12.107,30 | 1,01 0
3 | Dat san nén 57.859.84 | 4.82 50.822,58 | 4,24 | -7.037.26
4 | Pit giao thong 69.950,41 | 5,83 65.497,00 | 5,46 | -4.45341
B | PAT KHAC 171.969,10 | 14,33 | 207.497,77 | 17,29 | 35.528,67
1 | Dt rung ty nhién 171.269,10 | 1427 | 206.797,77 | 17,23 | 35.528.,67
2 | Pat di tich 700 | 0,06 700 | 0,06 0
Tong 1.200.000,49 | 100 | 1.200.000,49 | 100 0

Piéu 2. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan Iy xay dung
kém theo Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu du lich sinh thai Cong
Tro1 BPong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Dong Giang.

Piéu 3. T6 chirc thyc hién
1. Cong ty Cb phan khu du lich sinh thai Hang Gop c6 trach nhiém:

- Cap nhat ndi dung diéu chinh cuc bd vao ho so Quy hoach chi tiét xay



dung (ty 18 1/500) Khu du lich sinh thai Céng Troi Pong Giang tai thon A So,
x4 Ma Cooih, huyén Pong Giang dé thong nhét quan 1y; dong thoi ra soat cac hd
so quy hoach chi tiét (1/500) da duyét, ddm bao thanh phan hd so theo quy dinh
hién hanh va theo huéng dan ciia S Xay dung.

- Giai phap k¥ thuat san gat cuc bd dé han ché ti da tac dong dén dia hinh
tu nhién va c6 giai phap k¥ thuat ddm bao an toan trong qué trinh thiét ke, thi
cong cac hang muc cong trinh, ddm bao 6n dinh st dung lau dai, trdnh nguy co
sat 16.

- Phéi hop v6i UBND huyén Dong Giang, UBND x3 Ma Cooih t6 chuc t6
chtrc cong bd cong khai nodi dung diéu chinh cuc bd quy hoach va ban hanh Quy
dinh quan 1y kém theo P 4an Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du
lich sinh thai Cong Troi Pong Giang tai thén A So, x4 Ma Cooih, huyén Dong
Giang theo dung quy dinh.

- Ra soat cac thu tuc phap 1y lién quan cua dy an (dau tu, xdy dung, dét dai,
nghia vu tai chinh, méi truong,...), lam viéc voi UBND huyén Dong Giang, cac
S, nganh lién quan dé thyuc hién di€u chinh (néu c6) theo dung quy dinh hién
hanh.

-Ra soat kiém tra hd so mdc gidi, cong tac cim mdc gidi, luu trir hd so
méc gigi Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thai Cong
Tro1 Dong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Dong Giang theo quy dinh
tai Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B6 Xay dung quy dinh vé
cam méc gidi va quan ly moc gidi theo quy hoach xay dung. Truong hop chua
day du, thuc hién bo sung hod 50, cam mdc theo quy dinh; ban giao hd so cim
méc (theo Diéu 22, Thong tu sb 10/2016/TT-BXD) vé S& Xay dung, UBND
huyén Pong Giang, UBND xa Ma Cooih lién quan dé quan 1y.

-Néu ¢6 vudng méc trong qua trinh thuc hién, bédo cdo vé UBND huyén
bong Giang va S¢ Xay dung, cac So, nganh lién quan xem xét, giai quyét theo
tham quyén, dang quy dinh.

2. S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh, don vi lién quan va
UBND huyén DPong Giang theo ddi, hudng dan, kiém tra Cong ty C6 phan khu
du lich sinh thai Hang Gop trién khai thuc hién theo diing quy hoach chi tiét (ty
1¢ 1/500) Khu du lich sinh thai Céng troi Pong Giang dugc duyét.

3. UBND huyén Péng Giang theo ddi, hudng dan, kiém tra Cong ty C6
phan khu du lich sinh thai Hang Gop thuc hién viéc trién khai dau tu theo Quy
hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thai Cong Troi Pong
Giang tai thon A S¢, xa Ma Cooih, huyén Bong Giang dugc duyét.

4. S¢ Giao théng van tai phdi hop véi UBND huyén Pong Giang to chirc
cam mdc hanh lang ddi voi duong BDT609 ngoai thuc dia; truong hop thuc té co
chong 1an, thong bao va hudng dan Cong ty C6 phan khu du lich sinh thai Hang
Gop biét dé t6 chuc 1ap hd so diéu chinh quy hoach theo dung quy dinh hién
hanh.



5. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Giao thong van tai, Nong nghiép va Phat trién Néng thon, Vin hoa, Thé
thao va Du lich; BCH Quan sy tinh, cac So, ban, nganh, don vi lién quan theo
chtrc ning, nhiém vu quan 1y nganh, huéng dan Coéng ty C6 phan khu du lich
sinh thai Hang Gop thuc hién cac thu tuc dat dai, xay dung, nghia vy tai chinh,
moi truong, dat rimg, ngudn nude, phdi hop quan 1y di tich,... di véi Khu du
lich sinh thai Cong Troi Pong Giang tai thon A So, xa Ma Cooih, huyén Dong
Giang theo dung quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky; cac ndi dung
khac tai Quyét dinh s6 295/QD-UBND ngay 28/01/2019 cia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung (ty 16 1/500) Khu du lich sinh thai Cong Troi
Pong Giang tai thon A So, x4 Ma Cooih, huyén Pong Giang; Quyét dinh sb
922/QD-UBND ngay 01/4/2020 cia UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bod
Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thai Cong Trdi Dong
Giang tai thon A So¢, xa Ma Cooih, huyén Pong Giang khong thudc pham vi
diéu chinh ctia Quyét dinh nay, van con hiéu lyc thi hanh.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai,
Nong nghi€p va Phat trién Nong thon, Van hoa, Thé thao va Du lich; Chi huy
truéng BCH Quén sy tinh, Chu tich UBND huyén Pong Giang; Cong ty CO
phan khu du lich sinh thai Hang Gop; Thu trudng cic co quan, don vi va ca
nhan c¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.
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