UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
$é:L3J4 /Qp-UBND Son La, ngay 38 thing |4 ndm 2020
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu va dw toan ldp Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dich vu cira ngé thuge Trung tim du lich sinh thai Mdc Chau

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Céin cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdang 6 ndm 2015;
Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014,

Cein cir Lugt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Cén cik Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 vé quy
dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s6 72/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu
stka doi, b sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam
2010 vé vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé
quy hoach xdy dung;

Xét d@é nghi cia Gidm déc S6 Xay dung tai trinh 56 362/TTr-SXD ngay 18
thang 12 nam 2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toén 14p Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 Khu dich vu cira ngd thudc Trung tdm du lich sinh thai Moc Chau véi
nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG VE QUY HOACH

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dich vu clra ngd
thudc Trung tdm du lich sinh thai Mdc Chau.

2. Co quan t6 chirc lap quy hoach: Ban quan ly Khu du lich qudc gia
Moc Chau.
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3. Pon vi tu vén lap nhiém vu va dy toan: Cong ty ) phz‘in Tu van va
Kiém dinh xay dung Viét Nam.

II. NOI DUNG CHINH CUA NHIEM VU QUY HOACH

1. Vi tri, dia diém

Vi tri, dia diém 14p quy hoach thudc mot phén dia ban ctia 02 don vi hanh
chinh (thi trAn Nong truong Moc Chau, huyén Moc Chau va xa Van Ho, huyén
Van Hb), cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap Tiéu khu Tién Tién, Thi trdn Nong truong Moc Chéu, huyén
Moc Chau;

- Phia Nam gidp Khu vuon thyc nghiém qua on déi & dich vu hai qua, xa
Van Hd, huyén Vén Ho;

- Phia Péng giap Khu ban van hoa dan toc Thai Chiéng bi, huyén Mdc Chau;

- Phia T4y giap Khu ban van hoa cac dan toc, huyén Moc Chau.

Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach chi tiét xay dung thudc Khu 3.1 (Khu
dich vu cira ngé thuéc Trung tam du lich sinh thdi M¢c Chdu) theo dd 4an Quy
hoach phan khu xdy dung Khu dan cu, dich vu, du lich sinh thai thuéc Khu du
lich quéc gia Mdc Chau.

2. Quy md quy hoach

Quy mb dién tich 1ap quy hoach: Khoang 57,928 ha.

3. Muc tiéu

- Cu thé héa Quy hoach phéan khu xay dung Khu dén cu, dich vy, du lich
sinh thai thudc Khu du lich quéc gia Moc Chau, tinh Son La.

- Tao co s& d& quan ly khong gian, kiém soat kién tric canh quan va nhiing
yéu cau khac doi véi khu vue quy hoach.

- Lam co s& dé lap du én dau tu xdy dung tai Khu du lich qudc gia Moc
ChAu, tinh Son La.

- X4y dung khu dich vy, cdng cdng, du lich sinh théi hién dai, khu dén cu,
mang ban sdc riéng, gan két hai hoa véi canh quan tu nhién tai Trung tdm du lich
trong diém thudc Khu du lich quéc gia Moc Chau.

4. Tinh chat
4.1. Tinh chit

- La khu dich vu ctra ngd ctia phan khu Trung tdm du lich sinh thai Moc
Chau thuéc Khu DLQG Mgc Chau.
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- La dia diém thu hat khach du lich trén tuyén Qudc 16 6 qua huyén Moc
Chéu, tinh Son La.

- La diém nhén vé kién tric, canh quan trong khu vuc.

4.2. Chirc ning

- Khu dén tiép;

- Khu dbi bidu twong;

- Trung tdm trung bay san vt va dich vu du lich hén hop;

- Khu d3o tao k¥ ning hd tro phat trién du lich;

-Khuy té du lich, cham séc strc khoe;

- Khu c6ng vién hd nudc canh quan;

- Khu dén cu chinh trang, khu téi dinh cu.

Lueu y: Trong qud trinh nghién ciru ldp d6 dn quy hoach c6 thé diéu chinh,
bé sung cdc khu chirc nang dé phut hop voi diéu kién, hién trang thuc té.

4. Piéu tra, danh gia hién trang

- Bénh gia dia hinh dia mao, khi hau, dia chét thuy vin, dia chét cong trinh.

- Péanh gia vé hién trang sir dung d4t, hién trang hé théng ha téng k¥ thuat,
ha tﬁng x4 hoi.

- Panh gid hién trang cong trinh kién trtic, canh quan hién c6, hién trang di
san van héa trong khu vuec.

- Pénh gia hién trang m6i truong khu vuc (nude, khong khi, d4t, hé sinh
thai), chi ra nhitng van dé méi truong trong khu vue.

- Téng hop danh gia, phan tich diém manh, diém yéu, co hdi phat trién va
thach thirc cua khu vuc 14p quy hoach.

- Qua phan tich danh gié hién trang, rit ra nhiing két luan, nhan xét v& uu
diém, nhugc diém va cac van dé cin giai quyét trong dd 4n quy hoach.

5. Yéu chu vé do vé khao sat dia hinh

Khai thac hd so khéo sat theo du 4n dau tu xdy dung phat trién Khu du lich quéc
gia Moc Chau va céc ban d6 quy hoach xay dung di do v& 1am co s& nghién ctu.

6. Yéu ciu vé quy hoach

6.1. Poi véi quy hoach sir dung dit

Pé xuét quy hoach sir dung dét theo cu triic phan khu chirc ning da dugc
xéc dinh tai Quy hoach phéan khu xdy dung Khu déan cu, dich vu, du lich sinh thai



thudc Khu du lich quéc gia Mgc Chéu.

Xac dinh cac chi tiéu quy hoach sir dung d4t cho timg 16 d4t trong khu vuc
1ap quy hoach dam bao phu hop quy hoach chung, quy hoach phén khu da duoc
phé duyét, Quy chudn k¥ thuét quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD va cac quy dinh khac c6 lién quan.

6.2. Yéu cau vé to chirc khong gian kién triic, canh quan

- T4 chirc khong gian kién tric hop 1y, khoa hoc, dam bao tiéu chudn quy
chudn va chi tiéu kinh té - k§ thuat cho timg 16 dat v& dién tich, mét do xdy dung,
tAng cao cong trinh.

- Khong gian kién trac canh quan cta khu vuc két hop hai hoa voi canh
quan chung, canh quan thién nhién.

- Tuén thl cac nguyén the tb chirc khong gian clia quy hoach chung va quy
hoach phéan khu xdy dung.

- Trén co s& danh muc céc cong trinh can diu tu, x4c dinh hinh khdi kién
tric, cac céng trinh didm nhdn, dinh vi cdc cong trinh tao khong gian sinh dong
va c6 tinh lién két, lién tuc va ké thira cac quy hoach dd phé duyét, phu hop véi
ban séc déan tdc ving mién.

- Két hop cong vién, ciy xanh va mit nudc nhim x4y dung mot khong gian
xanh mang tinh bén vitng.

6.3. Yéu ciu vé thiét ké do thi

Thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ciia B6 Xay dung huéng din vé ni dung thiét ke db thi.

Xac dinh cé4c cong trinh didm nhin trong khu vuc quy hoach, chiéu cao x4y
dung cong trinh, khoang 1ui trén timg tuyén phd, nit giao thong.

Xéc dinh hinh khéi, mdu séc, hinh thirc kién trac chi dao, hé théng cay
xanh, mit nudc, quang truong.

6.4. Yéu cau doi véi quy hoach ha ting ky thuat

Céc ndi dung quy hoach ha tAng k¥ thuat phai tudn theo dd 4n quy hoach
phan khu xdy dung di dugc phé duyét, phu hop véi Quy chuin quéc gia QCVN
01:2019/BXD va cac quy chudn, tiéu chuén c6 lién quan.

a) Giao thong

- X4c dinh c4c tuyén giao thong trong khu vuc quy hoach dam bao tinh két
nbi, ddu ndi phi hgp véi ha tang giao thong khu vuc xung quanh. Pdng thoi, quy
hoach hé théng giao thong dam bao phu hop véi quy hoach chung, quy hoach
phan khu d& dugc phé duyét.
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- T chiic mang ludi giao théng, phan loai phan cap céc tuyén giao thong
chinh va dé xut cac giai phap thiét ké cho mang ludi giao thong ndi bd hop 1y,
dam bao theo quy chuén, tiéu chuin.

- Xéc dinh chiéu rong, mit cit ngang duong, cao d§ va toa do cac nit giao
théng, vi tri bén, bai d5 xe va céc cong trinh giao thong.

b) Chudn bi ky thudt

- X4c dinh cao dd nén x4y dung cho céc khu dat, 16 dt. Xay dung céc giai
phap bao v¢ dia hinh, dia mao ctia khu vurc, han ché t6i da viéc san 14p.

- Pé xuét cac gidi phép thiét ké san nén, phuong an thoét nuédc, céc giai
phép phong chéng sat 16, ngdap ung.

- Khéng 1am anh huéng dén cac khu vue bao ton, nguodn nudc.
c¢) Cap nucc
- Xac dinh ngudn cap nudc, danh gia chat lugng, trit lugng cic ngudn nude

mdt, nude ngdm xung quanh khu vue dé c6 phuong 4n quy hoach cap nuée cho
khu vue.

- Tinh todn nhu céu sir dung nuéc cho céc timg khu dat ddm béo yéu cau
theo loai chirc néng cu thé, tir d6 d€ xuét tong luong nhu cau st dung nudce cia
khu vuc. Tinh toan lugng nudce dung cho ctru hoa.

- Quy hoach mang luéi cip nude dam bao két ndi ddng bo ha ting k§ thuat
cua khu vuec.

d) Cap dién

- X4c dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cp dién; vi trf, quy mé céc tram
bién ap; mang ludi duong day dién trung thé, ha thé va chiéu sang.

- P& xuét cac thong sb ky thuat pht hop vé6i dinh huéng phat triéng mang
luéi dién chung cta khu vuec.

-Pbi véiha tAng cép dién, nghién ctru ngam héa céc tuyén dudng day trung
thé, ha thé cép dién cho céc phu téi trong khu vuc quy hoach.

d) Thong tin lién lac

- Buu chinh: Cung cip céc dich vu buu chinh dén khu vuc quy hoach, phat
trién dich vu theo huéng da dang hoa, chu trong tGi phat trién cac dich vu moi,
dich vu tai chinh va céc dich vu tng dung trén nén c6ng nghé thong tin.

- Ha ting mang vién thong: Quy hoach hé théng cdng, bé cap va hdm cap
trén via he, hé théng sir dung cép quang di ngam két hop cép quang di ndi, dam
bao truy cép internet bing théng rong phat trién theo 02 phuong thirc ¢ dinh bang



thong rong va di dong bang théng rong.

e) Thodt nwdc, xir Iy chdt thdi va vé sinh méi truong

- Nghién ciru hé thdng thodt nudc phu hop v6i quy hoach chung cia khu
vuc, khu chirc nang 1an cén, hién trang xay dung. Tan dung dia hinh tu nhién, bam
sat quy hoach giao thong, t5 chtrc hé thdng thoat nude mét va nudce thai riéng biét.

- Thoat nuéc mit: Tan dung khe subi va cac tuyén muong hién trang; toan
b6 cc tuyén dudng khu vuc phai c6 hé théng thoat nudc mit.

- Thoat nuéc thai: Trén co s@ nén dia hinh hién trang, quy hoach hé théng
nudc thai dugc thu gom bing cac dudong dng tu chay két hop céc tram bom chuyén
béc, dn nude thai vé tram xir 1y trap trung, xir ly dat tiéu chuin trude khi dua ra
moi truong.

- P& xudt giai phép thu gom chét thai rin tir cac cong trinh dich vy, cong
cong, khu dan cu va déra phuong phép véan chuyén, xtr ly mdt cach hiéu qua, han
ché téi da anh hudng dén mdi truong.

g) Chi tiéu vé ha tang ky thudt

STT Tén thanh phin Chi tiéu
1 | Céip nuéc
- Nude sinh hoat khu dén cu > 130 lit/ngudi/ngd
- Nuéce cong cdng, dich vu = 10% luo‘n‘g BUUG SRk
s e ' > 2 lit/m? san/ngd
> 8% lugng nudc sinh hoat
- Nudc tudi cdy, rira duong (nudc tudi cay > 3 lit/m*/ngd;
nuéce rira dudng > 0,4 lit/m?/ngd)
- Nudc du phong thét thoat < 15% tdng lugng nude
2 | Cép dién
- bién sinh hoat khu dan cu > 350 W/nguoi
- Dién cong cong >30 W/m? san
3 | Thoat nwéc thai va vé sinh mdi trudng
- Nudc thai > 80% lugng nude sinh hoat
- Phan, bun phat sinh > 0,04 m*/ngudi/ndm
- Thu gom rac thai sinh hoat khu dan cu | > 1,0 kg/ngudi/ngd
- Thu gom réc thai cong cdng > 0,3 kg/m? san/ngd

7. Panh gia méi trwong chién hrge

Thuc hién theo quy dinh ctia Luat bao vé méi truong nim 2014, Nghi dinh
s6 18/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 ctia Chinh phti quy dinh vé quy
hoach bao vé méi trudng, danh gia moi trudong chién lugc, danh gia tdc dong moi
trudng, k& hoach bao vé méi trudng va céc quy dinh khac c6 lién quan. Trong do,
danh gia hién trang, xac dinh céc van dé& moi truong chinh tai khu vuc 14p quy
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hoach; du bio, ddnh gia tic dong moi trudng clia phuong an quy hoach; dé xuét
céc bién phap phong ngira va th tu uvu tién thyc hién.

8. Tong hop kinh phi diu tu

Téng hop khéi luong dau tu xay dung, kinh phi du tu xdy dung theo phan
ky d4u tu va danh muc cac du 4n, hang muc cong trinh wu tién dAu tu hodc ¢ tinh
chét quan trong. Tinh toan so bd sudt dau tu téng, suét du tu ha téng k¥ thuat. bPé
xuit ngudn luc thuc hién quy hoach.

9. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach

- Xéc dinh ranh gidi, pham vi va tinh chét, chic nang khu quy hoach; vi tri,
ranh gidi, chirc ndng, quy mé céac 16 d4t trong khu quy hoach.

- X4c dinh céc chi tiéu vé mat d6 xay dung, hé sb sir dung dat, cbt xay dung
dbi vai ting 16 d4t; chiéu cao cong trinh, cbt san va chiéu cao téng mot hodc phé“tn
dé cong trinh cao ting, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vét liéu xay
dung cuia cac cong trinh.

- Chi giéi duong do, chi gigi xdy dung va céac yéu cau cu thé vé k¥ thuat
d6i v6i timg tuyén dudng ndi bd; pham vi bao v€, hanh lang an toan cong trinh ha
tAng k¥ thuat.

- Vi tri, quy m6 va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh co
chirc nang dac thu, cong trinh nglm.

- Danh muc va quy dinh vé béo tdn, cai tao, chinh trang cic cdng trinh kién
truc, di tich lich sir, van héa, danh lam théng canh, dia hinh canh quan.

- Yéu cau, bién phép bao vé méi trudong theo quy dinh ctia phap luét bao vé
moi trudng.

III. HO SO SAN PHAM

Thanh phan hd so nhiém vu va d6 4n, hé thdng ky hiéu ban v& cia Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dich vu cira ngd thudc Trung tAm du lich
sinh thai Moc Chéu dugc thuc hién theo Théng tu s& 12/2016/TT-BXD ngay
29/06/2016 ciia Bo X4y dung quy dinh hd so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach
xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang.

1. H so nhiém vu quy hoach

1.1. Phin ban vé:

So db vi tri va gi6i han khu dét.

1.2. Phén vin ban:

- Thuyét minh nhiém vu (kém ban v& A3 thu nhd).
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- T& trinh @ nghi thdm dinh, phé duyét nhiém vu.
- Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu.

- Vin ban tiép thu, gii trinh ¥ kién.

- Céc van ban phép ly lién quan.

2. Ho so d0 4n quy hoach

2.1. Thanh phin ban vé:

TT Tén ban vé Ty 1€
1 | Sodd vi tri va gidi han khu dat 1/2000
5 Bfm d:fi hién trang vé kién trtic, canh quan va danh gia 1/500
dat xdy dung
3 | C4c ban dd hién trang hé théng ha ting k¥ thuat 1/500
4 Ban dd té chirc khong gian kién trtic canh quan 1/500
5 Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dt 1/500
6 | Ban v&xéc dinh c4c khu vuc cong trinh ngdm (néu ¢6) | Thich hop
7 Bén d6 quy hoach chudn b ky thuat 1/500
g |Bin d§ quy hoach giao thong, chi giéi duomg do, chi 1/500
gi¢i xdy dung va hanh lang bao vé
9 | Ban dd quy hoach cép dién va chiéu sang d6 thi 1/500
10 | Ban db quy hoach théng tin lién lac 1/500
11 | Ban dd quy hoach cip nuéc 1/500
12 Ban dd cao dd nén va thoat nudc mua 1/500
13 | Ban d6 quy hoach thoat nuéc thai 1/500
14 | Ban d6 quy hoach thu gom chit thai rin 1/500
15 | Ban dd tdng hop dudng day, dudng dng k¥ thuat 1/500
16 | Céc ban va thiét ké d6 thi Thich hop
17 | C4c ban v& danh gi4 mdi trudng chién luoc Thich hop

(Khé gidy A0, in mau)

2.2. Phan vin ban:

- Thuyét minh tdng hop (kém ban v& A3 thu nhd).
- Phu luc tinh toan.

- Quy dinh quéan ly theo d6 4n quy hoach.

- T& trinh d& nghi thdm dinh, phé duyét db an.

- Du thao quyét dinh phé duyét dd an.

- Vin ban tiép thu, giai trinh ¥ kién.

- C4c vén ban phép ly lién quan.
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2.3. Pia CD: Luu toan bd file hd so quy hoach.

3. S8 lwgng hd so' san phim: 07 bd.

IV. DU TOAN KINH PHi VA THOTI GIAN THU'C HIEN
1. Cin cw 1ap du toan:

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia Bd Xay dung huong
dAn x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi;

- Can ctr khéi luong cong viéc thuc hién theo yéu cau lap quy hoach.
2. Dw toan:

Gia tri du toan 1ap quy hoach (lam tron): 1.395.699.000 dong.

Trong do:
- Chi phi 18p nhiém vu quy hoach: 87.059.365 Déng;
- Chi phi lap b 4n quy hoach: 1.097.293.208 Dong;
- Chi phi thAm dinh nhiém vu quy hoach: 15.828.975 Ddng;
- Chi phi thdm dinh d6 4n quy hoach: 74.815.446 Dong;
- Chi phi quan 1y nghiép vu l1ap quy hoach: 70.825.289 Dong;
- Chi phi liy y kién cong dong dan cu: 19.950.786 Dong;
- Chi phi céng bd d6 4n quy hoach: 29.926.178 Dong;
Tdng cong: 1.395.699.247 Déng;

3. Ngudn von: Theo Quyét dinh s6 1786/QD-UBND ngay 12 thang 8 ndm
2020 ctia UBND tinh v& viéc thong bdo danh muc, mirc vén cac du 4n bd sung ké
hoach ddu tu trung han vén Ngan sach Trung wong giai doan 2016-2020 va giao
ké hoach nguén Ngén sach Trung vong nam 2020 va Coéng vin sb 2773/UBND-
TH ngay 28 théang 8 nim 2020 ctia UBND tinh vé viéc str dung ngudn v6n chudn
bi dau tu dv 4n dau tu xay dung phat trién Khu du lich quéc gia Moc Chau.

4. Théi gian thue hién: Trong nam 2021 (khong qud 06 thing ké tir khi
nhiém vu quy hoach chi tiét dwoc phé duyét).

Piéu 2. T chirc thuc hién:

Cin cr nhiém vu quy hoach dugc phé duyét, Ban quan ly Khu du lich qudc
gia Moc Chau (co quan t chire 1ap quy hoach) chu tri, phdi hop véi céc co quan,
don vi lién quan té chirc 1ap d6 4n quy hoach trinh co quan c6 thAm quyén thdm
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dinh, phé duyét theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dc céc s&: Ké
hoach va Pau tu; Tai chinh; Tai nguyén va M6i truong; Nong nghi€p va Phat trién
nong thon; Giao thong vén tai; Xay dung; Cong thuong; Y té; Gido duc va Pao
tao; Vin héa, Thé thao va Du lich, Lao dong - Thuong binh va Xa hoi; Thong tin
va Truyén Thong; Chu tich UBND cac huyén: Mdc Chau, Van Hb; Tha trudng
cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh./ /Or/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- "Hl:m‘mg tryc tinh uy (b/c); / KT. CHU TICH

- Thuong tree HDND tinh (b/c); E— 5. e

- Chu tich UBND tinh; . HU TICH

- Cac d/c\Ph(’) Chu tich UBND tinh; 2N

- Nhu Diéu 3 (t/h); :

- Trung tdm thong tin tinh;

- Luu: VT, TH, KT(Quy-3b). 25b.

" Lé Hdng Minh



