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QUYET PINH

Phé duyét Do 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & x3 hi dé b tri cho ngudi
lao dong lam vigc trong khu cong nghiép, tai phuwong Van Duong,
thanh phd Biic Ninh, tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH
. Cancir Luat Quy hoach dé thi 56 30/2009/QH12 ngay 1 7/6/2009; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 dieu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach so 35/2018/QH14
ngay 20/11/2018;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phi: S6 37/201 O/ND-CP ngay 7/4/2010 vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 vé viéc sira doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP
ngay 7/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015;

Can cir Thong tw 56 1 2/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung vé
quy dinh ho so cua nhiém vu va do dn xdy dung vung, quy hoach do thi va quy hoach
xdy dung khu chirc ndng déc thii;

Xét ,dé nghi ciia Céng ty C6 phan Pau tu bét dong san Kinh Béc tai cac
To trinh s6 01/20/TTr-KINHBAC INP ngay 16/06/2020; Bdo c4o thdm dinh sb
143/BCTD-SXD ngay 26/6/2020 ctia S& Xay dung.

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Db an Quy hoach chi tiét Khu nha & xa héi dé b tri cho
nguoi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép, tai phudng Van Duong, thanh pho

Bic Ninh véi nhimg ndi dung sau:
1. Pham vi nghién ciru, ranh gi6i, quy mé quy hoach

) Pham’ vi ngh‘ién clru, ranh giéi: Tai phuong Vian Duong, thanh phé
Béc Ninh, cu thé theo ho so ban vé quy hoach.

b) Quy mé quy hoach:

- Tong dién tich: Khoang 17,34 ha.

- Déin sb: Khoang 7.268 nguoi.

2. Muc tiéu, tinh chét

La khu nha & xa hdi vé6i hé thong ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuét hién dai,
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d(f)ng b6 dap img nhu cau cho ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép va cac
doi tuong khic theo quy dinh ctia phép lujt.

3. Phéan khu chitc ning va td chirc khéng gian kién triic canh quan:

Khu nha & x4 hoi dé bé tri cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép
tai phuong Van Duong, thanh phé Bac Ninh dugc t6 chic thanh céc khu dat véi
chire néng chinh: Khu nha & xa héi cao tang, khu nha & thuong mai théap tang,
truong hoc, khu cong trinh cong cong - chg, khuon vién cdy xanh tap trung, khu
van hoa, thé duc thé thao... va hé théng cong trinh ha tang ky thuat dong bo.
Ngoai ra trong khu vuc quy hoach con cé dat cong trinh thuy loi.

- Piéu chinh vi tri va tang dién tich 6 d4t quy hoach xdy dung truong hoc
SO Vi vi tri duge quy hoach theo Quy hoach phén khu phudng Véan Duong dugc
phé duyét dé gan voi cac 6 dat xdy dung nha van héa, thé thao tao ra cum cong
trinh cong cong, cach xa vi tri quy hoach xdy dung chg dé dam bao vé sinh méi
truong, chong tiéng 6n va tranh Un tac giao théng cuc bo.

- Pt xdy dung nha ¢ xa hi: Gom cac khdi nha & chung cu cao tbi da 15 tér}g
(khong bao gom tang tum, ky thuét), dugc xac dinh 1a cic cong trinh diém nhén
chinh vé chiéu cao, hinh thirc kién trtic tao canh quan d6 thi cho du an.

- Pit xay dung cong trinh nha ¢ thuong mai lién ké: B4 tri tai khu vy tig“':p
giap dén cu hi¢n trang va Khu db thj Him Lam, gdm cac day nha ¢ lién ké véi chiéu
cao 05 tang, ty 1é dém, bao theo quy dinh cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ve phat trién va quén ly nha & x4 hi.

- Dat xay dung cong trinh cong cong (cho): B6 tri tai khu vuc phia dong, tiép
giap khu vuc dan cu hién trang, voi chi€u cao t6i da 05 tang, mat d6 xay dyng toi
da 40%. Sau khi dau tu xong hé thong ha tang ha tang k¥ thuét du 4n, chu dau tu c6
trach nhi€ém ban giao lai cho dia phuong dé khai thac, sir dung phuc vu nhu cau cho
ngudi dan phuong Van Duong.

- Dt xay dung truong hoc (truong lién cép): Quy hoach tai khu vuc trung
tam khu nha 6, tiép gidp khu van hoa, thé thao va cdy xanh mat nudc, véi chiéu cao
toi da 5 ‘tang, mat d6 xdy dung t6i da 40%, dam bao chi tiéu dién tich theo
Quy chuan veé quy hoach x4y dung.

- Khu cdy xanh tp trung, khu vin héa, thé thao dugc quy hoach,két né,i vai
mat nudc cua cong trinh thiy loi tao khéng gian céng cong mo, 1a diém nhan vé
canh quan cay xanh cho khu nha §.

- Bai d6 xe tdp trung duoc bd tri tai vi trf trung tAm trén truc giao théng chinh
vao khu nha & xa hoi.

- Hé thong ha tang ky thust duoc thiét ké ddng b theo tiéu chuén, quy chuén,
dam bao tién ich cia khu nha 6.

4. Quy hoach str dung dat

Béng co ciu sir dung dit:
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5. Thiét ké d6 thi va quy dinh quan ly.

a. Thiét ké d6 thi

- Céc chi tiéu quy hoach vé chiéu cao, méat d6 xdy dung, khoang I cong
trinh, khodng cach gifra c4c ddy nha, dién tich d3 xe, dién tich sinh hogt cong déqg,
tién ich cong cong cho cac toa nha chung cu xd hi ddm bao quy chudn, tiéu chuin
hién hanh.

- Cong trinh‘diém nhén kién trac gém: Céc toa nha chung cur gdm céc khéi
nha cao toi da 15 tang (khong bao gdém tang tum, k¥ thuat), mt d6 xay dung dam
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bao quy cl}uén, hinh thire kién trac hién dai. Trong cic toa nha chung cu bd tri chd
d6 xe tai tang 1 va biii d6 xe trong khuén vién 16 dat nha & xa hoi, dam bao chi tisy
dién tich > 12m2 dé xe/100m2 san nha &; bé tri phong sinh hoat cong déng, cac tién
ich cong cong phuc vu cho c4c cu dan trong khu nha &; cc cin h$ chung cu duogc
thiét k& c6 dién tich da dang, phu hop véi nhu cAu ciia céc dbi twong mua nha (dién
tich str dung toi thiéu 14 25m2, t5i da la 70m2). |

= Thiét ké cac cong trinh nha van héa, trudmg hoc theo hinh thire kién tric hién
dai, ket hop véi khéng gian ciy xanh, mit nuée tao diém nhén cho khu nha &

- Cac ddy nha ¢ lién ké duogce td chirc hop khéi cao 05 tang, thng nhit v& hinh

thirc, ngdn ngi kién triic, g6p phan chinh trang kién triic cac khu dan cur hién trang.

- Khuon vién cay xanh ket hop khai théc mat nuéc Kénh thiy loi déng vai tro
truc canh quan lién két cac khong gian trong khu nha &.

b. Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach: Pugc thim dinh va phé duyét kém
theo Quyét dinh phé duyét d6 4an quy hoach chi tiét.

6. Quy hoach h¢ théng ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach san nén, thoat nuéc mua

- Cao d6 san nén thé'}p nhét +4.0, cao r}ha”'lt +5.§ (theo hé méc cao do Nha nuoc,
khi thyc hién du an yéu cau khao sat h¢ thong ha tang ky thuét xung quanh dé xac
dinh cao d¢ thiét ké, dam bao dau néi ha tang cho phu hop).

- H¢ théng thodt nuée mua: Nude mua duoc thu gom tir hé théng ranh xay
thu nuéce tir cac cong trinh, d4u ndi vao hé thdng thoat nudc doc céc tuyén duong
giao thong bang cac cbng tron, cdng hop bé tong cot thép, huéng thoat vao hé théng
thoat nuée chung ctia khu nha & thodt ra kénh Kim Déi va kénh Kim D6i 9.

- Mt cét cic kénh Kim D6i va Kim Déi 9 dam bao phu hgp theo quy
hoach chung d6 thj Bac Ninh dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2050 dugc Thu
tudng Chinh pht phé duyét; dugc nao vét, kién cé dé dam bao nang luc ti€u thoat
nudce cho khu vyc; kién c6 héa mai kénh két hop véi trong cay xanh, lam duodng
dao doc b kénh tao canh quan méi truong, pht hop véi khong gian kién trac
canh quan cua khu nha &.

b) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: Gdm cac tuyén dudng QL.18 hién trang phia d6ng bic
du an; dudng vao trung tdm phuong Van Duong phia tiy bic cta du 4n va duong
hién trang vao phuong Van Duong phia dong nam dur an.

- Giao thong noi b: Gom cac tuyén duong truc trung tim duoc du nbi véi
tuyén dudng vao trung tdm phudng Van Duong, tai nit giao sang Khu d6 thj Him
Lam c6 Mat cit 1-1 (30,0m): 5,5m + 7,5m + 4,0m + 7,5m + 5,5m va Mt cit 2-2
(26,0m): 1,5m + 7,5m + 4,0m + 7,5m + 5,5m; Cac tuyén duong ndi b trong khu nha
&, cy thé nhu sau: Mat cit 3-3 (18m): 3,5m + 10,5m + 4m; Miit cat 4-4 (15,5m):
3,5m + 10,5m + 1,5m; Mt cét 5-5 (15m): 3,75m + 7,5m +3,75m; Mt ct 6-6
(12m): 3,0m + 7,5m + 1,5m;



- Bii d6 xe: Céc bai dd xe tap trung duoc bd tri gan cac cong trinh thuong
mai, dich vy, nha ¢ xa hoi dam béo khoang céch tiép can theo quy dinh.

¢) Quy hoach cap nudc: Ngudn nuac tir hé thong duong ng cap nudc chung
cua khu vuc, tir phia QL.18. Mang ludi cap nudc bang céc duong Ong chuyen tai
duong kinh 110mm, trén d6 b6 tri hé théng tru ctru hoa véi dudng kinh cap nudc
chita chay t6i da 120m.

d) Quy hoach cap dién

- Ha ngdm céc duong déy trung thé cat qua khu vyuc dyu 4n trong hé théng
hao, cdng cap k¥ thuat ngam dudi cac tuyén duong giao théng va khu vuc vuon
hoa cay xanh.

- Ngudn dién cap cho khu dy 4n dugc d4u ndi tir duong déy trung thé cét qua
dyu an. Cac du'orng day trung thé, ha thé trong dy an duoc ngdm héa trong hé thong
hao, cng cép k§ thuat.

- Hé théng chiéu sang duong bang cac cot dén chiéu sang ddt mot bén he
duong véi khoang cach trung binh giira cac cot 1a 35m; cft cao 11m, cong suat
den Led 150W anh séng vang d6i véi céc tuyén dudng c6 mat dudng rong >
10,5m; c6t cao 8m, cong sudt bong dén Led 120W, 4nh sang vang d6i véi céc
tuyén duong c6 mat dudng rong 7,5m. Khu vyc cdy xanh, vuon hoa, bai dd xe
va ndi by khu nha & xa hdi, tru'ong hoc, khu chg, thuong mai duge td chirc chiéu
sang két hop trang tri v6i thiét ké hién dai, dam bao theo quy dinh va phu hop
v6i kién triic canh quan cua duy an. 2

A
e) Quy hoach thoat nudc thai: Nudc thai sinh hoat dugc thu gom riéng bang %\’

hé thong ranh xay va cong tron bé tong cot thép duong kinh D300 - D400, dau nbi ‘;' '
vao hé thong thu gom nuéc thai chung cia thanh phd; 4

f) Quy hoach théng tin lién lac, cong cap ky thuat: Trén hé duong va tai cac Y
nit giao thong, b tri hé thong hao, cong cap ky thuat va céc h ga ky thuét dé ngam
hoéa duong day, dudng ong k¥ thuat (cap dién, thong tin lién lac,... va du kién céc
duong day, duong Ong trong tuong lai).

g) Quy hoach hé théng thu gom chat thai rdn sinh hoat, nha vé sinh cong
cong: B tri céc diém thu gom chit thai rén sinh hoat tai céc vi tri phu hop, dam bao
khoang céch, che chén dam bao vé sinh méi truong theo quy dinh; chét thai rin dwoc
tap két dé van chuyén dén cac co so xir Iy chat thai rén tép trung cua dia phuong theo
quy dinh. B6 tri cc diém vé sinh cong cong trong céc cong trinh cong cong nhu khu
vuon hoa, bai dé xe, nha & xa héi... dam bao vé sinh méi trudng va thiét ké phu hop
v6i kién tric canh quan cta dy 4n.

h) Déanh gia tdc dong méi truong: Yéu cau Chu dau tir t6 chirc 1ap, trinh thim
dinh, phé duyét bdo cdo danh gi4 téc dong méi truong theo quy dinh.

Piéu 2. Chu diu tur cb trach nhiém:

- Phéi 'hop v6i UBND thanh phd Béc Ninh, UBND phu'o'ng Van Duong to
chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét va cdm méc quy hoach; td



chirc thyc hién dy 4n dau tur xay dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va cac
quy dinh phép luat; phdi hop véi cac du 4n lién k& dé xac dinh ranh gidi, d4u ndi ha
tang cho phu hop.

- Co giai phap dau n01 duong vao tir QL.18, duong vao trung tim phuong
Vén Duong va hé thong ha tang k¥ thuat dam bao két ndi v6i khu vuc xung quanh
theo quy dinh; thuc hién diy du cac quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh thuy
loi, an toan luédi dién theo quy dinh phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu truéng cac co quan: Vin phong UBND tinh; cac S&: K& hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Giao thong van tai, Tai nguyén va Méi truong,
Néng nghiép va Phat trién néng thon, Thong tin va Truyen thong; Ban Quan ly
cac KCN tinh; Cuc thué tinh; UBND thanh phé Bic Ninh; UBND phuong
Vén Duong; Cong ty Co phan Pau tu bét dong san Kinh Béc va céc co quan don
vi lién quan can cir quyét dinh thuc hién./.

Noi nhing”"~ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; { Sﬂ !J TICH

-TTTU, TT HDND tinh (b/c); p. "/ pAN

- Chii tich va cac Phé Chu tich UBND tinh; i? N 5

- Thudmg trye Thanh iy Bac Ninh; ;

- Trung tam hanh chinh cong tinh;

- Vén phong UBND tinh: XDCB, TNMT,
cac PCVP, CVP; T e

- Lwu: VT, XDCB.
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