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CONG THONG TIN DIEN TU TINH BAC NINH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: LI# /QD-UBND Bdc Ninh, ngay 46 thdng 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat dy an diu tu xay
dung Khu nha & thon Pong Thon, xa Pong Tién, huyén Yén Phong

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cw Luat Pat dai nam 2024;

Can cie Ludt Pdu gid tai san nam 2016; Ludt sia déi, bé sung mot s6 diéu
cia Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 ) diéu cua Luat Dat dai; so 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién su dung dat, tzen thué dat; so 112/2024/ND-CP ngay
11/9/2024 quy dinh chi tiét vé dat trong lia; s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot 5O diéu cia Ludt Dau gid tai san so
01/2016/QH14 duoc sita doi, bé sung mét sé diéu theo ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cir cdc Théng tw cua B¢ Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Luat
Ddu gid tai san; sé 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh
trong hoat dong ddu gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sva doi,
b6 sung mét so diéu cuia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017;

Can cu Quyét dinh s6 1 8/2024/0D- UBND ngay 21/8/2024 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyen st dung dat khi Nha nude giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh;

Caén cit cdc Quyét dinh ctia UBND tinh: S6 272/OD-UBND ngay 08/4/2025 vé
vige giao dat cho Ban qudn ly cdc dw én xdy dung huyén Yén Phong dé t6 chirc ddu
gid quyén su dung dat thue hién dw én dau tw xay dung Khu nha o ddu gid quyén sir
dung dat thon DPong Thon, xa Déng Tién, huyén Yén Phong 56 231/0P-UBND ngay
25/3/2025 ve viée chdp thudn chii truong dau tw dy én dau tw xay dung Khu nha o
ddu gid quyén sir dung dat thon Péng Thon, xa i Déng Tién, huyén Yén Phong;

Can ciie Két lugn cria Chii tich UBND tink tai phién hop giao ban Chii tich va cdc Pho
Chu tich UBND tinh ngay 15/4/2025 theo Théng bdo s6 64/TB-UBND ngay 15/4/2025;

Xét de nghi cua: Ban quan Iy cdc dw dn xdy dung huyén Yén Phong tai
Phuong an so 06/PA-QLDA ngay 11/4/2025; UBND huyén Yén Phong tai to trinh
§6 762/TTr- UBND ngay 11/4/2025, cdc Quyét dinh do an va diéu chinh dé dn quy
hoach chi tlet s6 9558/0D-UBND ngay 05/8/2020, sé 7291/OD-UBND ngay
21/10/2021, so 2868/0D-UBND ngay 29/7/2024; Sc Néng nghiép va Méi truong
tai 1o trinh s6 82/TTr-SNNMT ngay 14/4/2025,
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QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quén sir dung dat du an dau tu xay
dung Khu nha & thon Dong Thon, xa Péng Tién, huyén Yén Phong nhu sau:

L. Tén du an, danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuét
khu dat dau gia

- Tén du an: Pau tu xdy dung Khu nha & thon Déng Thén, xd Pong Tién,
huyén Yén Phong.

- Danh muc loai dat: DAt & tai nong thon.

_ Vi trf khu dat theo Bang gia dét tai Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND
ngay 26/12/2024 cua UBND tinh: Vi tri 1, Khu vuc 1, Nhom 3 (cac x4 con lai), dat
& nong thon, huyén Yén Phong.

- Dién tich: Téng dién tich khu dat 31.142,8m’ (trong do dién tich dat & dé
dhu gia quyén sir dung dat 12.015,0m?) theo Quyét dinh giao dat s6 272/Qb-
UBND ngay 08/4/2025 cua UBND tinh, gom:

+ DAt nha & 12.015,0m?

+ DAt cdy xanh 4.180,8m’;

+ DAt thé duc thé thao 1.427,1m?;

+ DAt bai do xe 2.371,1m’;

+ Pét giao théng 9.043,8m’

+ DAt ha ting k¥ thuat 2.105,0m”.

- Ha tang k¥ thuat khu dat déu gia: Khu dAt chua dau tu xay dung ha tang ky thuét.

2. Muc tiéu du an, quy mo du an, tong von dau tu du kién cia du an,
dia diém, thoi han, tién do thue hién, phuong an quan ly, vin hanh dy an

2.1. Muc tiéu du an

- Cu thé hoéa cac do an Quy hoach chung cua UBND huyén Yén Phong
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néi chung va xa Pong Tién ndi riéng, thuc hién hoa dd an quy hoach chi tiét ty
18 1/500 du an Khu nha ¢ thon Pdng Thon, xa Déng Tién, huyén Yén Phong da
duoc UBND huyén Yén Phong phé duyét tai cac Quyét dinh: S6 4073/QD-
UBND ngay 08/5/2019; sé 9558/QD-UBND ngay 05/8/2020; s6 7291/Qb-
UBND ngay 21/10/2021; sb 2868/QD-UBND ngay 29/7/2024. X4y dung khu
nha & c6 ha tang k§ thuat ddng bd, hién dai theo quy hoach chi tiét dugc duyét,
khép ndi voi cac du an dang trién khai xay dung, cac khu dan cu hién hiru; xay
dung nha thé, hoan thién mat ngoai cac 16 dat dé ban, cho thué, cho thué mua
41 voi td chirc, ca nhan theo quy dinh cta phap luat.

- B4p ung nhu cAu vé nha & cho nguoi dan trén dia ban va khu vuc lan can
nang cao hiéu qua su dung dét, tang thém ngudn thu ngén sach va gop phr?m vao
tang truong kinh té x4 hoi xa bong Tién néi riéng va huyén Yén Phong ndi chung,.

2.2. Quy mo du an

_ Dién tich sir dung dat 31.142,8m’;

- Quy mo dan s6 cuia dw an khoang 496 nguo.

2



- Quy mo. kién tric xdy dung du kién va san pham cung cap; viéc danh
quy datphat trién nha ¢ xa hoi

+ Pau tu xay dung hoan thién dong bd hé thong ha tang k¥ thuét trén khu
dat 31.142,8m? bao goém: San nén, duodng giao thong, via he, cdy xanh, hé thong
cap nudce, thoat nude, cap dién, chiéu séng, hao ky thuat,... theo d6 4n quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.

+ Pau tu xay dung 124 cin nha & xdy tho, hoan thién kién trac mat ngoai;
Dién tich déat xay dung khoang 12.015, O0m?; mat do xay dung tir 55,9% dén
89,5%; chiéu cao tir 05-06 tang, tong dién tlch san xay dung khoang 62.812,6m?.

+ Theo db an quy hoach chi tiét duoc duyét, khu dat thuc hién du an
khong bd tri quy dat phat trién nha & xd hoi. Do d6, Nha dau tu trang dau gia sé
thue hién theo quy dinh ctua phap lut vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

(Chi tiét cu thé theo D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢é 1/500 duoc
UBND huyén Yén Phong phé duyét tai cdc Quyét dinh: S6 4073/0D-UBND
ngay 08/5/2019; s6 9558/0D-UBND ngay 05/8/2020; s6 7291/QOD-UBND ngay
21/10/2021; s6 2868/0P-UBND ngay 29/7/2024)

2.3. Dia diém thuc hién du an: Thon Dong Thoén, xa Pong Tién, huyén
Yén Phong.

‘ 2.4. Téng von dau tu du kién cfla du an (chua bao gc\Sm chi phi GPMB va
tién sir dung dat) 311.985.000.000 dong (Ba tram muwoi mét ty, chin tram tam
liam triéu dong).

2.5. Tién do thuc hién du 4n: 03 nam (36 thang) ké tir ngay co quan nha
nuée c6 tham quyén giao d4t cho nha dau tu trang dau gia thuc hién du an.

2.6. Phin nha dau tu ban giao cho dia phuong: Sau khi hoan thanh viéc
dau tu xdy dung dong bd ha tang k§ thuat du an, nha dau tu c¢é trach nhiém ban
giao dia phuong quan ly ha tang ky thuat, dat cay xanh, dat thé duc thé thao, dat
bai dd xe, dat ha tang k¥ thuat, dét giao thong quan ly theo quy dinh.

Nhirng néi dung khéc thuc hién theo Quyét dinh chap thuén chu truong
dau tu s6 231/QD-UBND cip ngay 25/3/2025 ctia UBND tinh.

3. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dit ciia khu dit

3.1. Hinh thire giao dat: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat theo

hinh thic dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung Khu
nha & thon Pong Thén, xa Pong Tién, huyén Yén Phong.

3.2. Thoi han st dung dat: Thoi han giao dat cho ngudi tring dau gia
quyén s dung dat dé thuc hién du an dau tu 1a 50 nam (Nam muoi ndm) ké tir
ngay c6 Quyét dinh phé duyet két qua tring ddu gia quyén st dung dat.

4. Dur kién thoi gian t6 chire thue hién diu gia: Quy II nam 2025.

5. Po6i twgng va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit

- Nguoi duge tham gia dau gia va diéu kién duge diang ky tham gia déau
gia thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5, Pidu 6 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ctia UBND tinh.
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- Sau khi trang déu gia quyén s dung dit dé thuc hién du 4n dau tu,
nguoi trang dau gia c6 trach nhiém:

+ Thuc hién ding quy dinh vé nop tién trung dau gia quyén sur dung dat
theo quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat va cac khoan
thu ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

+ Thuc hién du an dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét; tién do, chét
luong theo du an dau tu duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh phap luat vé xay
dung;

+ Phé duyét quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh. Viéc thanh
toan, quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh dugc thue hién theo quy dinh
cua phép luat vé quan ly vén dau tu. Nha dau tu chiu trach nhiém trude phdp
ludt vé tinh chinh xac, hop phép cla cdc don gia, khéi luong va gia tri dé nghi
thanh todn, quyét toan trong ho so thanh toan, quyét toan.

+ Hoan thién thu tuc hd so vé mdi truong theo quy dinh.

6. Dy kién gia khoi diém, mic thu tién ban ho so moi tham gia dau
gia quyén s dung dat, khoan tién dat trwéce phai ndp khi ding ky tham
gia dau gia

_ Du kién tién sir dung dét & khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién str dung dat
gi4 khoi diém tam tinh theo Bang gi4 dat 1a 57.672.000.000 ddng (Nam bay ty,
sdu tram bay hai triéu dong).

- Mirc thu tién ban ho so moi tham gia dau gia quyén su dung dat: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua Bo Tai chinh.

- Khoan tién dat trude phai ndp khi dang ky tham gia déau gia: Nguoi tham
gia déu gia quyén st dung dat phai ndp tién dat trudc bang 20% téng gia tri thira
dAt, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat. Tién dat trudce
duoc glri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua don vi thuc hién cudc déu gia
mé tai ngan hang thuong mai hodc chi nhéanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam.

7. Hinh thirc dau gia, phuong thir diu gia, budc gia

_ Té chirc d4u gia toan bd khu dat (trong d6 dién tich dat ¢ 12.015,0m?).

_ Hinh thire déu gia: Thuc hién theo khoan 1 Diéu 22 Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh.

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.

8. Kinh phi, nguf)n chi phi t6 chire thue hién viée diu gia

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

9. Str dung nguon thu tir két qua dau gia.

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Pé xuat don vi duge giao to chire thue hién viée diu gia quyén sir
dung dat, phwong thirc lua chon don vi thue hién cude ban diu gia.

- Pé xut don vi duge giao t6 chirc thuc hién viée d4u gia quyén st dung
dat: Ban quan ly cdc du an xdy dung huyén Yén Phong.
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- Phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia: Viéc lwa chon
don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé déu thau.

11. Tién dd ndp tién sir dung dat
- Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh théng bio cta co
quan thué, nguoi tring dAu gia ndp 50% tién str dung dat theo ndi dung thong béo;

- Cham nhat 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua
co quan thué, nguol tring dau gia phai nop 50% tién st dung dat con lai theo
thong bao cua coquan thué;

- Qua thoi han néu trén ma nguoi trung dau gia chua nop du s6 tién nay
thi phai nop tién cham ndp theo mie quy dinh cua Luét Quan ly thué va cac van
ban hudng dan thi hanh.

- Sau thoi han 120 (mét tram hai muoi) ngay ké tr ngay co Quyet dinh
cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trung ddu gia quyén su dung dat khong
nop du tién st dung dat (ké ca tién cham ndp), co quan thué c6 trach nhiém
théng bao dén co quan co chuc nang quan ly dat dai trinh UBND tinh huy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi tring dau gia khong duge nhén lai
tién dit coc.

12. Quy dinh viéc ndp tién bao vé dat trong lia
Nop tién bao vé dét trong lta theo quy dinh ctua Chinh phu va quy dinh
cia UBND tinh. Truong hop trudce khi dau gia, don vi t6 chirc thuc hién viée

dau gia quyen str dung dat da nop tién bao vé dat trong lua thi sau khi tring dau
gid, nha dau tu c¢é trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia, nguoi tring diu gia

Thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

14. Xir ly vi pham

Viéc xtr ly vi pham, khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén dau gia quyén sir
dung dat dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 cdo, dau
gia tai san va quy dinh phap luat co lién quan.

15. Cac noi dung khac

Céc noi dung khac thuc hién theo quy dinh Luat Dat dai nam 2024; Luat
Piu gi4 tai san ndm 2016; Luat stra déi, bd sung mot so diéu cua Luét Pau gia
tai san nam 2024; cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Dau gid tai san so
01/2016/QH14 duoc sta d6i, bd sung mot sé didu theo Luat s6 37/2024/QH15,
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua
Luat Dt dai; Quyét dinh so 18/Qb-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyen sir dung dat khi Nha nuéc giao dét c6

thu tién sir dung dt hodc cho thué dat trén dia ban tinh va cac quy dinh khac cua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. Giao S& 'Nong nghiép va Méi truong, S¢ Tu phép theo chirc ning
huéng dan thuc hién déu gia quyén sur dung dat theo diing quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.
Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, cac So&: Nong nghiép va
MBoi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Chi cuc Thué khu vuc V, Kho bac Nha
nuée Khu vue V, UBND huyén Yén Phong, Ban quan ly cac du an xdy dung
huyén Yén Phong va cac co quan, don vi ¢6 lién quan cén ctr Quyét dinh thi hanh./ \Quufan—

Noi nhin: gz TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; O CHU TICH

- VPUBND tinh: LD, KTTH, XDCB;
- Luu: VT, TNMT, CVP.
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