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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$8: 30 12024/QD-UBND Bie Ninhngay A6 thing 9 nim 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh khung gia dich vu quén Iy vin hanh nha
chung cur trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cit Ludt t6 chitc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sira déi, b6 sung mor sé dieu
ciia Lugt T6 chirc Chinh phiiva Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong;

Cin cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/0H11
ngay 22/6/2015; Ludt sia ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt Ban hanh vén ban
quy pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Cain cir Ludt Nha 6 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Céin ci Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dink
chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngéy 26/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lugt Nhii 6 vé phdt trién va qudn b nha 6 xa hgi;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xdy dymg tai To trinh s6 2023/TTr-SXD ngay
05/9/2024; Béo cdo két qua tham dinh cia Sé T phdp sé 197/BC-STP ngdy
28/8/2024;

Céin cit Thong bdo s6 131/TB-UBND ngay 10/9/2024 vé Két lugn phién hop
UBND tinh chuyén dé thang 9 ndm 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh Khung gié dich vu quan
ly v&n hanh nha chung cu trén dia ban tinh Béc Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 27/9/2024 va thay
thé Quyét dinh s6 06/2020/QD-UBND ngay 10/3/2020 ctia UBND tinh Béc Ninh
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ban hanh khung gia gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Bic Ninh.

Piéu 3: Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Thi trudng céc sé, ban,
nganh, thuge tinh; Chii tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé, thi x&; Chu tich
Uy ban nhan dan céc xa, phuong, thi trén; c4c don vi, t& chirc, hd gia dinh va ca nhan
¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -Xb%

Noi nh@p;-g% TM. UY BAN NHAN DAN
= g@gi@; : b KT. CHU TICH

- B) Xay dung (blc); PHO (

- TTr Tinh iy, HDND tinh; CHUTCH

- Doan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Cuc kiém tra VB - B6 Tu Phép;

- Chit tich, c4c PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- VCCI, Hiép hdi doanh nghiép tinh;
- Cbng thong tin dién tir tinh; e -
- VP UBND tinh: LDVP, TNMT; lwu: XDCB, VT. Dao Quang Khai




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap -Tw do-Hanh phiic

QUY DINH
Khung gi4 dich vu quén ly vin hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Bic Ninh

(Kem theo Quyét dinh s6 30 /2024/0P-UBND ngay /€ /9/2024 cia
Uy ban nhdn dén tinh Bic Ninh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gié dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Bic
Ninh theo Quyét dinh ndy 4p dung déi véi: Nha chung cur duge dAu tu xdy dung trén
dia ban tinh Béc Ninh (bao gdm nha chung cu lém nha Iuu tri cong nhén trong khu
cong nghiép) tudn tht quy dinh ctia phap luat vé nha &; dép tmg tiéu chuén, quy
chuén k¥ thust, chat luong xdy dung dbi véi nha & theo quy dinh ctia phap luét, thuc
hién dang yéu ciu v& phong chdy, chita chdy, kién tréic, canh quan, vé sinh, méi
trudng, an toan trong qua trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat.

b) Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cur ban hanh tai Quyét dinh
ndy khéng 4p dung ddi véi céc trudmg hop:

- Nha chung cu cfi thudc tai san cong ma chua cai tao, xdy dung lai;

- Nha chung cu chi @ hoc sinh, sinh vién va cong nhén & theo hinh thirc tip
thé nhidu ngudi trong mét phong (trir nha chung cu 1am nha luu trti céng nhan trong

khu céng nghiép);

-ba thong nhét vé gid dich vu qudn ly tai Hoi nghi nha chung cu; d3 c6 thoa
thuan chung vé gid dich vu quén Iy vin hanh nha chung cur trong hop déng mua bén,
thué mua cén ho.

2. Pbi tuong ap dung:

a) Co quan quan ly nha & chung cur thudc tai san cong trén dia ban tinh.

b) Chu ddu tu dy 4n x8y dung nha chung cu; Chi s& hitu nha chung cu, Pai
dién chi s¢ hitu; Ban quan tri nha chung cu; Pon vi quéan 1y van hanh nha chung cu.

¢} Nguoi sir dung nha chung cu trén dia ban tinh.

d) Co quan, t6 chirc va c4 nhan c6 lién quan dn viéc quén ly, st dung nha
chung cu.




2

Diéu 2. Khung gia dich vu quén ly vin hanh nha chung cw trén dia ban
tinh Biic Ninh

1. Khung gié:
i nha Mircgia | Mircgia Pon vi tinh
Loai nha 5 s P
toi thieu toi da

Nha chung cu khéng cé thang may | 800 goog | Peshsins:

¢ o ! dung/théng
Nha chung cu ¢6 thang mé 2.200 12000 | dong/m’sinsi

: i ' ' dung/théng

2. Mitic gi4 trong khung gi4 d bao gbm: Chi phi dich vu quan Iy van hanh nha
chung cu; thué gia tri gia ting va chua tinh dén céc khoan thu duoc tir kinh doanh
dich vu thuéc phan s& hiru chung ciia nha chung cur.

Miic gia trong khung gia khéng bao gém: Kinh phi mua bao hiém chay, nd,
kinh phi béo tri, chi phi tréng giit xe, chi phi st dung nhién liéu, ning lugng, nude
sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quéan tri nha chung
cu va chi phi dich vu khéc phuc vu cho viéc sir dung riéng clia chll s¢ hitu, nguoi sur
dung nha chung cu.

3. Khung gié tai khoan 1 Didu nay lam co s& d& céc bén gitra chiit déu tur, don vi
quén ly van hanh nha chung cu véi chi s6 hitu, ngudi st dung nha chung cu tham khéo
khi théa thusn gi4 dich vu quan Iy van hanh ddi véi nha & khong thudc tai san cong.

Trudng hop Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cu duge hd tro giam gia dich
vu hodc co nguf)n thu tir kinh doanh cic dich vu khic (kinh doanh thuwong mai,
quang cdo, trong giit xe,....) thudc phén s& hiru chung cta nha chung cu thi Chi dau
tu, Ban quén tri va Pon vi quan 1y vén hanh tinh todn d& bu dép chi phi nhim muc
dich giam gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu va cé thé thu gia dich vu thép
hon mic gi téi thiéu quy dinh trong khung gi4 tai khoan 1 Didu nay.

Truong hop c6 tranh chip vé gid dich vu giita don vi quan 1y van hanh nha
chung cu véi chi sd hitu, ngudi sir dung nha chung cu; treong hop khong thoa thuén
dugc gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu thi ép dung murc gié trong khung
gia dich vu. ‘

4. Cht s6 hitu, Ban quan tri, Pon vi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai
sdn cong can ctr Khung gia dich vu quén ly vén hanh nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, diéu kién ha tAng k¥ thuat ctia chung cu dé xay dung gia dich vu
quan ly vén hanh nha chung cu thudc tai san cong dam bao co s& tinh gia dich vu
quén ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh vé&i ting khu nha chung cu; glri S& Tai
chinh cht tri thm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh chép thuin mirc gi4 dich vu quéan
1y van hanh nha chung cur 1am co sé t6 chirc thue hién thu kinh phi quéan 1y van hanh
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nha chung cu tlr ngudi sir dung nha chung cu. Sau khi Uy ban nhén dén tinh chip
thuan mic gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cu, t6 chirc niém yét cong khai
théng tin vé& mirc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu.

Piéu 3. T chirc thwe hién

1. Trach nhiém cuia S& Xay dung;:

a) Huéng din va theo ddi viéc t& chirc thyuc hién khung gia dich vu quén ly,
véan hanh nha chung cu theo Quyet dinh nay va cac quy dinh hién hanh cta phap ludt
co lién quan. Giai quyet theo thdm quyén hoiic béo cdo dé xudt co quan c6 thdm
quyén xem xét, gii quyét cac kho khin vuéng méc trong qud trinh thuc hién Quyét
dinh nay.

b) Khi c6 thay dbi v& co ché chinh sich ciia Nha nuéc hogic bién dong cia gia
ca thi trudng tang hodc giam dan dén khung gi4 dich vu quan ly, van hanh nha chung
cu quy dinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay (tang/giam 10%) khdng con phu horp, S& Xay
dung cht tri, phdi hop céc nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu dé xudt Uy ban
nhén dén tinh xem xét, diéu chinh.

2. Trach nhiém cta S¢ Tai chinh:

a) Thuc hién chiic ning quén Iy nha nuée vé gia dbi véi khung gi4 dich vu
quén ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh ctia phép luat.

b) Chi tri thim dinh gi4 dich vu quén ly van hanh nha chung cu thude tai san
cong theo dé nghi Chii sé hiru, Ban quén trj, Pon vi quan ly van hanh nha chung cu
thugc tai san cong.

3. Trach nhiém ctia cac s&, nganh:

a) Thuc hién chirc ning quan 1y nha nuwde d6i véi khung gié dich vu quén ly
véan hanh nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh cua phap luét. Giai quyet theo
thim quyén hoac béo cdo dé xudt co quan 6 thAm quyén xem xét, giai quyét cac kho
khan vudng méc tron g qua trinh thue hién Quy dinh nay.

b) Phéi hop (khi c6 d& nghi) véi S& Tai chinh cung cAp théng tin, thim dinh
gié dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu thudc tai san cong theo dé nghi cia Cha
s¢ hitu, Ban quan tri, Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu thude tai san cong.

4. Tréch nhiém cta Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd, thi x:

a) Kiém tra, theo dai va tong hop béo cdo vé cac virdng méc, phét sinh tranh
chap trong linh vuc quén ly dich vy nha chung cu tai dia phuong, giti S& Xéy dung
dé tdng hop, béo cao Uy ban nhan dén tinh.

b) Phé bién, tuyén truyén cho céc bén c6 lién quan vé viéc quén ly, sit dung
nha chung cur theo céc quy dinh clia phép lujt.

¢) Phdi hop véi S& Xay dung kiém tra hoat d(“_)pg cla don vi quéan ly vén hanh
nha chung cu, Ban quan trj trong quan ly tdi chinh vé dich vu quéan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban quan ly.
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d) DBén dbc, kiém tra Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trAn, don vi quan Iy van
hanh nha chung cu, Ban quan trj bdo c4o tinh hinh quén 1y tai chinh v& dich vu quan
ly vén hanh nha chung cu trén dja ban quan ly.

5. Tréch nhiém cta Uy ban nhén dan x4, phuong, thi trén:

a) Phé bién, tuyén truyén cho cdc bén c6 lién quan v& viéc quan 1y, st dung
nha chung cu trén dia ban theo céc quy dinh clia phap lut.

b) Béo céo tinh hinh quan Iy van hanh nha chung cur trén dja ban theo yéu ciu
ctia S& X4y dung, Uy ban nhan dén huyén, thanh phé, thi x4.

c) Phéi hop véi 8¢ X4y dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, thi x4 kiém
tra hoat dong ctia don vi quan ly vén hanh nha chung cu, Ban quan tri trong quan 1y
vén hanh nha chung cu trén dia ban quén ly;

d) Pén dbe, kidm tra don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan trj trén
dia ban quén ly thyuc hién trach nhiém quén ly van hanh nha chung cu.

6. Trach nhiém ctia Chu dau tu, Chu s& hitu, Pon vi quan ly van hanh:

a) Thuc hién ding quy dinh ctia phép luét trong d4u tu xay dung, khai thac,
quén 1y, vAn hanh theo phap luit v& nha & va phép luat c6 lién quan.

b) Thuc hién quén 1y van hanh nha chung cur thudc tai san cong theo Quy ché
quén 1y, st dung nha chung cu, phdp ludt v& quan Iy tai san céng, phap lu v& nha &
va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

¢) Té chitc quén 1y, van hanh va cung cp cac dich vu theo dung théa thuén
trong hop dé“)ng, dam bao an toan, an ninh, trit tu, tao 18p nép séng van minh @6 thi
cho ngudi dan sinh séng trong khu nha chung cu; ddng thoi duy tri chét luong, kién
trlic, canh quan, vé sinh moi truong ctia khu nha chung cu.

d) Tinh toan, x4c dinh gia dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu theo quy
dinh phép luat phtt hop khung gid. Té chirc hach todn thu, chi dam béo cong khai,
minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nuée.

¢) Niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu
cho c4c hd dan biét theo dinh ky mdi thang/01 14n hodc béo céo dot xuit nbu ¢6 trén
50% s6 ho dan yéu cau.

g) Dinh ky 06 thang/1 14n hodc theo yéu cAu clia co quan nha nudce phai gii
b4o céo tinh hinh quan 1y van hanh nha chung cu v& S& Xay dung va Uy ban nhén
dén cép huyén, Uy ban nhan dén cAp x& quan ly dia ban dé tdng hop, theo dbi.

h) Béo céo viéc thu, chi lién quan dén gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu theo yéu cdu ctia S& X4y dung, S& Tai chinh va Uy ban nhan dan céc huyén,
thanh phd, thi xa d& tng hop, béo céo Uy ban nhén dan tinh.

7. Trdch nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu:

a) Thyc hién tradch nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia
phép ludt nha &, Quy ché quan 1y van hanh nha chung cu.
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b) Trong truong hop nha chung cur do Ban quan trj truc tiép quan ly van hanh,
Ban quan trj ¢6 trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

¢) Trudng hop nha chung cu do doanh nghiép hosc hop tic x& cung cip dich vu
quén 1y van hanh, Ban quén tri ¢6 trich nhiém gidm sét viéc thuc hién hgp déng cua
doanh nghiép hoic hgp téc xa quan 1y van hanh va kiém tra cac bao cdo thu, chi tai
chinh vé& quén ly van hanh do doanh nghiép hoc hop tac x4 quén 1y van hanh thuc
hién theo hop ddng da ky két va bdo céo v6i Héi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Trudng hop xay ra tranh chdp v& gi4 dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu
thi doanh nghiép hoic hgp tic x4 quén ly vin hanh dugc tam thu theo gid trong
khung gia dich vu dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay cho dén khi giai
quyét xong tranh chap.

d) Thuc hién ché d6 bao cdo theo chitc ning va nhiém vu quy dinh cha phap
ludt nha &, Quy ché quan Iy v4n hanh nha chung cu va theo yéu ciu ciia co quan
nha nudc.

8. Trach nhiém ctia ngudi sir dung nha chung cu:

a) Déng gop kinh phi quén 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh.

b) Thyc hién quy ché ql:ulm })’/ van hanh nha chung cu; gilr gin dam béo an
todn, an ninh, trit ty; tao 14p nép song van minh vé sinh méi trudng trong khu nha
chung cu./.





